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RESUMEN

Con fecha 24 de julio de 2016, Miguel Angel Zamalloa Mogollon en
representacion de Fredick Fowks Jiménez y Emperatriz Zamalloa Mogollon
interpone demanda de Nulidad de Acto Juridico del Testimonio de Escritura
Publica de protocolizacion de Prescripcion Adquisitiva via notarial sobre el
inmueble ubicado en la Av. Victor Raul Haya de la Torre N° 736, Urbanizacién
Federico Villarreal, Chiclayo departamento de Lambayeque, para cuyo efecto
detalla que el bien inmueble lo han adquirido sus poderdantes el 14 de Junio del
afo 1,974 de la Caja de Ahorro y Préstamo para vivienda de Chiclayo, quienes
dieron en uso el bien inmueble a don Vicente Lainez Quino y como no existia
vinculo contractual, el apoderado le comunico su interés que desocupe el
inmueble, sin embargo esta persona hizo caso omiso a los requerimientos, razén
por la cual le interpuso una demanda de Desalojo por ocupacién precaria, es en
este proceso que el demandado Vicente Lainez Quino ofrece como medio
probatorio el Testimonio de Escritura Publica de Protocolizacion de
Prescripcion Adquisitiva de fecha 05 de octubre del 2005 en el que ocupaba
el inmueble por mas de 10 afios en forma continua, publica y pacifica; y estando
a ello el apoderado demanda la Nulidad del Testimonio de Escritura de
Protocolizacién de Prescripcion Adquisitiva de Dominio para que este acto
juridico quede sin efecto y regrese la propiedad a sus antiguos propietarios que

son los poderdantes.

Es asi que con fecha 10 de diciembre del 2007 el Juez emite sentencia y procede
a valorar los medios probatorios destacando que el demandado ha sefialado que
ha adquirido el inmueble de terceras personas y al existir contrato de por medio
la via mas idénea para reclamar su pretension de propiedad era el otorgamiento
de Escritura Publica, de tal forma que al tramitar la titularidad de la propiedad
mediante “Prescripcién Notarial ha incurrido en causal de nulidad contenido en
el articulo 219 inciso 8° del Cédigo Civil, es decir cuando el acto es contrario a
las leyes que interesan al orden publico y las buenas costumbres, por lo que
FALLA declarando fundada la demanda, empero no estando de acuerdo con esta

resolucion el demandado interpuso recurso de apelacion.

Siendo que La Primera Sala Civil de Lambayeque con fecha 12 de agosto de
2008, resuelve: revocar la sentencia venida en grado que declara fundada la
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demanda y reformandola declara infundada la demanda; considerando que el
procedimiento Notarial ha seguido un tramite regular conforme a los alcances del
articulo 5° de la Ley 27333, asimismo sefialo que el contrato de compra venta
gque el demandante argumenta como prueba asimilada en otro proceso, este no
tiene trascendencia, pues no es requisito para poder usucapir la propiedad y
como punto final la sala Superior Civil considera que no ha sido probada la
concurrencia de la causal de nulidad pues se ha utilizado un procedimiento
establecido en la ley, siendo esta la decision de la Sala Superior y no conforme
con esta resolucion el demandante con fecha 08 de septiembre del 2008

interpone recurso de casacion.

Por lo que con fecha 28 de octubre de 2008 la Sala Civil de la Corte Suprema de
la Republica, procede a calificar el recurso y estando a que el presente recurso
no se configura la causal invocada como casacion ya que la sala Civil Superior
expresa las motivaciones con relacion a la valoracion de la prueba actuada, no
resultando idéneo para sustentar la casacion la divergencia que puede tener el
recurrente del valor que el Juez le otorga a determinada prueba, de tal forma que
debe ser desestimado el recurso, por lo que resolvieron declarar:
IMPROCEDENTE El recurso de Casacion, condenando al recurrente al pago de
costas y costos. y NO CASARON la sentencia.



ABSTRACT

On July 24, 2016, Miguel Angel Zamalloa Mogollon, on behalf of Fredick Fowks
Jiménez and Emperatriz Zamalloa Mogollén, filed a lawsuit for the Nullity of the
Legal Act of the Public Deed Testimony for the notarization of Acquisitive
Prescription by way of a notary on the property located on Av. Victor Raul Haya
de la Torre N ° 736, Urbanizacion Federico Villarreal, Chiclayo department of
Lambayeque, for which purpose he details that the property has been acquired
by its principals on June 14, 1974 from the Savings and Loan Fund for housing
of Chiclayo, those who gave the property to Mr. Vicente Lainez Quino in use and
as there was no contractual relationship, the attorney informed him of his interest
in vacating the property, however this person ignored the requirements, which is
why he filed a lawsuit for Eviction for precarious occupation, it is in this process
that the defendant Vicente Lainez Quino offers as evidence the Testimony of
Public Deed of Acquisitive Prescription Protocol dated October 5, 2005 in which
he occupied the property for more than 10 years in a continuous, public and
peaceful manner; and being to this the attorney demands the Nullity of the
Testimony of the Protocolization of Acquisitive Prescription of Domain so that this
legal act is without effect and returns the property to its former owners who are

the principal.

Thus, on December 10, 2007, the Judge issues a judgment and proceeds to
assess the evidence, highlighting that the defendant has indicated that he has
acquired the property from third parties and since there is a contract through the
most suitable way to claim his claim. of property was the granting of Public Deed,
in such a way that when processing the ownership of the property through
"Notarial Prescription has incurred a cause of nullity contained in article 219
paragraph 8 of the Civil Code, that is, when the act is contrary to the laws that
concern public order and good customs, for which it FAILS declaring the claim

founded, but not agreeing with this resolution, the defendant filed an appeal.

Since the First Civil Chamber of Lambayeque, dated August 12, 2008, resolves:
to revoke the judgment that has come in degree that declares the claim founded
and, by reforming it, declares the claim unfounded; Considering that the Notarial
procedure has followed a regular procedure in accordance with the scope of
article 5 of Law 27333, | also point out that the purchase-sale contract that the

Vi



plaintiff argues as evidence assimilated in another process, this is not important,
since it is not requirement to be able to usucair the property and as a final point
the Superior Civil Chamber considers that the concurrence of the grounds for
nullity has not been proven because a procedure established in the law has been
used, this being the decision of the Superior Chamber and not in accordance with

This resolution the plaintiff on September 8, 2008 filed a cassation appeal.

Therefore, on October 28, 2008, the Civil Chamber of the Supreme Court of the
Republic proceeds to qualify the appeal and since the present appeal does not
configure the grounds invoked as cassation since the Superior Civil Chamber
expresses the motivations in relation to the assessment of the evidence taken,
the divergence that the appellant may have from the value that the Judge grants
to a certain evidence is not suitable to support the cassation, in such a way that
the appeal must be dismissed, for which they decided to declare : IMPROCED
The appeal for Cassation, ordering the appellant to pay costs and costs. and
THEY DID NOT MARRY the sentence.
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INTRODUCCION

En el presente resumen del expediente en materia Civil se realiza un extenso
andalisis al derecho civil y al derecho procesal civil, a la ley del notariado asi como
a la ley 27333, haciendo conjeturas en el proceso y tramite de la prescripcién
adquisitiva de dominio, la misma que se uso6 para regularizar la posesién de la
propiedad, amparados en los articulos 950 y 952 del codigo Civil concordante
con la Ley 27157 y su reglamento detallado en el D.S.008-2000-MTC vy

siguientes del cédigo procesal Civil respectivamente

De otro lado con esta investigacion se pone en evidencia las inconsistencias en
los procesos administrativos y judiciales, siendo que la via para dilucidar una
pretension como esta seria el contencioso administrativo, sin embargo, el
presente caso fue competencia del Juez Civil no existiendo una claridad de la via

0 juez especializado competente.

Del mismo modo es menester sefalar que en el proceso materia de investigacion
existieron varias pretensiones y que estas no habrian sido advertidas

oportunamente, existiendo una indebida acumulacién de pretensiones.



RESUMEN DEL EXPEDIENTE CIVIL

SINTESIS DE LA DEMANDA

Petitorio.

“Don Miguel Angel Zamalloa Mogollon, interpone demanda con fecha 24 de
Julio del afio 2,006 de NULIDAD DE ACTO JURIDICO EL TESTIMONIO DE
ESCRITURA DE PROTOCOLIZACON DE PRESCRIPCION ADQUISITIVA
DE DOMINIO VIA NOTARIAL La cual la dirige contra don JOSE VICENTE
LAINEZ QUINO quien domicilia en la Av. Victor Raul Haya de la Torre N°

736, Urbanizacion Federico Villarreal, departamento de Chiclayo.”

1.1 Fundamento de Hecho:

“El demandante con el poder por escritura publica otorgado por don Fredick
Fowks Jiménez y Emperatriz Zamalloa Mogollon interpone demanda de
Nulidad de Acto Juridico del Testimonio de Escritura Publica de
protocolizacion de Prescripcion Adquisitiva via notarial sobre el inmueble
ubicado en la Av. Victor Raul Haya de la Torre N° 736, Urbanizacion Federico
Villarreal, departamento de Chiclayo, para cuyo efecto detalla que el bien
inmueble lo han adquirido sus poderdantes el 14 de Junio del afio 1,974 de

la Caja de Ahorro y Préstamo para vivienda Chiclayo.”

Sus poderdantes dieron en uso el bien inmueble a don Vicente Lainez Quino
para que pudiera vivir y como no existia ningun vinculo contractual, se le
encomendo al apoderado para que les comunigue su interés que desocupe
el inmueble, sin embargo, esta persona hizo caso omiso a los requerimientos
manifestando que el apoderado no tenia la facultad para solicitar la

desocupacion del bien.

Por esta razon el apoderado viaja a la ciudad de Chiclayo en el mes de junio
del afio 2005 para verificar el estado del inmueble, concurriendo a la sede
de la Municipalidad de Chiclayo para solicitar el estado de cuenta del bien

inmueble, resultando que dicho inmueble adeudaba por concepto de predios
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de limpieza desde el afio 2002 hasta el 2005 y ante dicha suma es que se

decidi6 regresar en el mes de Julio para cancelar los adeudos del predio.

Una vez en dicha ciudad, el apoderado fue al encuentro del demandado para
increparle la razon por la que todavia continuaba ocupando el inmueble, este
le comento que lo habian alquilado de los propietarios y al exigirle la
exhibicion del contrato, le comunicaron que no lo tenian, siendo esta la razén
por la que en el mes de Octubre del afio 2,005 el apoderado les interpuso
una demanda de Desalojo por ocupacion precaria, €s en este proceso que
el demandado Vicente Lainez Quino ofrece como medio probatorio para
contradecir la demanda un Testimonio de Escritura Publica de
Protocolizacién de Prescripcién Adquisitiva de Dominio de fecha 05 de
octubre del 2005 en el que manifestaba que viene ocupando el inmueble por
mas de 10 afios en forma continua, publica y pacifica y que lo hizo porque la
casa se encontraba abandonada, pretendiendo con esta accion apropiarse

indebidamente del inmueble.

Esta es la razén por la que ahora el apoderado demanda la Nulidad del
Testimonio de Escritura de Protocolizacion de Prescripcién Adquisitiva
de Dominio para que este acto juridico quede sin efecto y regrese la
propiedad a sus antiguos propietarios que son los poderdantes.

1.2 “Fundamento de Derecho”

“Céodigo civil.”

» “Articulo 219 que determina las causas de Nulidad del Acto Juridico.”
» “Articulo 219 inciso 1° que sefala la nulidad del acto juridico cuando

falta de manifestacion de voluntad.”

> “Articulo 219 inciso 6° es nulo el acto juridico cuando no revista la

forma prescrita.”

» “Articulo 220 que nos habla sobre la nulidad absoluta del acto.”
» “Articulo 315 determina la intervencién del marido y la mujer para

disponer benes de la sociedad de gananciales.”
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Codigo Procesal Civil.

X/
L X4

X/
L X4

X/
L X4

Articulos 130 que regula la forma como debe redactarse un escrito.
Articulo 424 que establece los requisitos que debe contener una
demanda.

Articulo 425 que establece los anexos que deben acompafarse a la
demanda.

Articulo 486 que establece la via procedimental en la que debe
tramitarse la demanda.

Articulo 488 que determina la competencia del Juzgado para conocer

la demanda.

1.3 Viaprocedimental.

La demanda interpuesta sera tramitada en la via del proceso de

conocimiento

1.4 Medios Probatorios

En la demanda se ofrecen los siguientes medios probatorios:

1)

2)

3)

4)

5)
6)

Copia del contrato de compra venta y préstamo hipotecario de fecha
14 de junio de 1,974.

Copia del testimonio de otorgamiento de poder a favor del apoderado
Miguel Angel Zamalloa Mogollon.

Copia del testimonio de escritura publica de Protocolizacion de
inscripcién adquisitiva de dominio solicitada por el demandado.
Copia del reporte y recibos de pago del impuesto predial del afio
2,002, 2003, 2004, 2005.

Copia del acta de audiencia unica de la demanda de desalojo.
Declaracion de parte conforme al pliego interrogatorio que se

acompana.
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2.

CALIFICACION DE LA DEMANDA

“El Juez del Séptimo Juzgado civil de Chiclayo recepciona la demanda y da

inicio a los actos de calificacion:”

a)

b)

“Calificacion Negativa. El Juzgado de Chiclayo emite la Resolucion N°

01 de fecha 07 de Agosto del 2006 en la que al revisar la misma, declara
INADMISIBLE la demanda, advirtiendo los siguientes defectos que deben
subsanarse: a) No ha precisado si la nulidad que demanda es solo de la
Escritura Puablica de Protocolizacién o incluye también el proceso
Notarial de Prescripcion Adquisitiva; b) si es también del proceso de
Prescripcién Adquisitiva precisar y explicar las causales de nulidad
aplicables; razon por la cual el Juzgado le concede al demandante el plazo

de tres dias a fin de que cumpla con subsanar su demanda.”

“Calificacion _positiva. La parte demandante mediante escrito

presentado con fecha 24 de Agosto del 2,006, realiza la correccion de los
errores advertidos de la demanda, el Juzgado considera subsanada la
demanda al verificar que la misma cumple con los requisitos de
admisibilidad y procedibilidad por lo que mediante resolucion N° 02 de
fecha 07 de Setiembre del 2,006 declara ADMITIDA la Demanda de
NULIDAD DE ACTO JURIDICO CONTENIDO EN EL TESTIMONIO DE
ESCRITURA DE PROTOCOLIZACION DE PRESCRIPCION
ADQUISITIVA DE DOMINIO NOTARIAL Y NULIDAD DEL PROCESO
NOTARIAL DE PRESCRIPCION ADQUISITIVA, la cual debe tramitarse
en la via del proceso de Conocimiento y le corre traslado al demandado
para que conteste la demanda en el plazo de treinta dias, bajo

apercibimiento de declararse rebelde.”
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3.

EMPLAZAMIENTO

Remitida la demanda al notificador, este procede a emplazar al demandado
José Vicente Lainez Quino mediante una cedula de notificacion la cual fue
recepcionada por el propio demandado, quien consigna su firma y namero
de DNI, acto seguido se procedio a entregar la demanda, los anexos y el

auto admisorio para su conocimiento y fines pertinentes.

SINTESIS DE LA CONTESTACION DE DEMANDA.

“El demandado José Vicente Lainez Quino se apersona mediante escrito
sustentatorio de fecha 24 de Octubre del 2,006 para contestar y contradecir

la demanda, sustentandola en los siguientes términos:”

Da inicio a su contradiccidén cuestionando la titularidad de la financiera que
otorgo en compra venta el inmueble debido a que la inscripcion hace tiempo
se encuentra cancelada y por el principio de impenetrabilidad de tal forma

que no puede considerarse como propietarios del bien a los poderdantes.

“Niega y desconoce que los poderdantes sean los propietarios del inmueble
ubicado en la Av. Victor Raul Haya de la Torre N° 736, Urbanizacion Federico
Villarreal, departamento de Chiclayo y sostiene que en cambio dicho
inmueble se encuentra registrado a nombre de los demandados, debido a
que lo han adquirido por medio de una Usucapio Notarial ya que el
demandado ha ostentado y demostrado la posesion pacifica, publica y

continua del inmueble por mas de diez afos.”

“‘Respecto al tramite de la Prescripcion Adquisitiva el demandado sostiene
gue esta se llevo a cabo para regularizar la propiedad del bien conforme a
ley y en este proceso no contencioso se ha dirigido materialmente contra los
sefiores Fredick Fowks Jiménez y Emperatriz Zamalloa, asi como a cualquier
otra persona que se crea con derecho al inmueble usucapido, pero el tramite
continuo en forma impecable y nadie se ha apersonado para presentar una
oposicion al tramite de este proceso no contencioso de Prescripcion
Adquisitiva.” es actualmente en base a este tramite que la propiedad en los
Registros Publicos se encuentra inscrito a nuestro nombre, de manera que

los demandantes no tiene legitimidad para obrar en el presente proceso por
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no tener la condicion de propietarios y los derechos que anteriormente tenian

han sido cancelados.

Durante el tiempo de posesion del bien inmueble, los suscritos nunca han
sido perturbados en su posesion por alguna persona para desocupar el bien
e incluso en el proceso de Usucapio Notarial se ha practicado una inspeccién
notarial, asi como la testimonial de los vecinos que declararon nuestra
posesion, bajo ese sentido es falso lo que argumentan en la demanda de
gue recién con el proceso de desalojo se enteraron de la usucapio notarial y
gue este proceso no contencioso se haya tramitado en una fecha posterior
a la interposicion de la demanda ya que si hubiera sido asi no habria

alcanzado el tiempo para presentarlo al Juzgado.

Por otro lado, el demandado argumenta una cuestion procesal a la
interposicion de la demanda, en el sentido que la demanda es una accién de
acumulacion y el demandante no ha acumulado conforme a ley sus

pretensiones, lo cual debe derivar a que se declare infundada la demanda.

4.2.2 Fundamentacion Juridica de la Contestacidn

Cadigo Civil.
v' Articulo 219 y 220 que se refieren a las causales de la nulidad.”
v' Articulo 923, 950 y 952 que regula el derecho de propiedad y la forma

de adquirir la propiedad.

Cddigo Procesal Civil.

v' Articulo 130, 424, 425 y 442 que establecen los requisitos para la
Contestacion de demanda.

Ley 27157 y su reglamento que regulan el proceso de prescripcion

adquisitiva en sede notarial.

4.2.3 Medios Probatorios.

» Por el principio de absorcion ofrezco los medios probatorios contenidos
en la demanda.

» Declaracion jurada de autoevalu6 en el que figuran los demandados como
propietarios.

» Copia literal de dominio del inmueble a favor de los demandados.
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» Recibo de luz y agua a nombre de los demandados.

COPIA DE LA CONTESTACION DE LA DEMANDA
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DECRETO QUE ADMITE LA CONTESTACION

“El Juzgado Civil de Chiclayo con fecha veintiséis de Octubre del dos mil seis
emite la resolucion N° 03, en la que califica la contestacion de demanda y
verifica si cumple con los requisitos formales para su tramitacion, verifica que
la contestacion se ha presentado dentro del plazo procesal para contestarse
la demanda, por lo que resuelve: TENER POR CONTESTADA LA
DEMANDA en los términos expuestos y por ofrecidos los medios

probatorios.”

SANEAMIENTO PROCESAL

“El juzgado mediante resolucion numero seis del veinte de Noviembre del
aflo dos mil seis procede a evaluar la relacion juridico procesal, con la
finalidad de determinar la concurrencia de las condiciones de la accion para
determinar que las partes del proceso sean tanto el demandante y el
demandado los sujetos idéneos para tramitar la presente causa; por lo tanto,
del examen realizado se advierte que en el presente proceso no se han
deducido excepciones, ni defensas previas, ni se afectado la relacion juridica
procesal y concurren los presupuestos procesales y condiciones de la
accion, por lo que resuelve declarar: SANEADO EL PROCESO vy la
existencia de una relacién juridica procesal valida entre las partes, en ese
sentido se sefala fecha para la realizacion de la Audiencia de conciliacion

para el dia veinte de Diciembre a las diez de la mafana.”
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AUDIENCIA DE CONCILIACION

En la fecha y hora programa por la resolucién de saneamiento, concurrieron
las partes a la Audiencia de conciliacion, en la que estuvo presente el
magistrado, el especialista legal y las partes tanto demandante y
demandado, debidamente asesorados por sus abogados defensores para
darse inicio al acto procesal, llevandose a cabo en las siguientes etapas:

Conciliacion.

“El Juzgado intenta propiciar en las partes para llegar a una conciliaciéon que
ponga fin al proceso, sin embargo, revisado los poderes que han presentado
al Juzgado se advierte que no tienen facultades especificas para conciliar,

por lo que no se puede llegar a una conciliacion.”

Fijacion de puntos controvertidos. —

En este acto es necesario fijar los lineamientos que van a ser materia de

resolucion en el proceso:

a) “Determinar si el proceso no contencioso notarial de prescripcion
adquisitiva ha sido seguido violando normas de orden publico que
determinan su nulidad.”

b) “Determinar sila Escritura Publica de protocolizacion de prescripcion

adquisitiva es nulo.”
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COPIA DE LA AUDICIENCIA DE CONCILIACION

Eapedente BOOO- G20 O-1 70V MG T
Dpmandanis WAMMMW
Demandado Jasé Vicerds Lainez Quno y Obe
Matony C Nuidad de Acko Juriioo

AUDIENCIA DE CONCILIACION

yo.Wobodhtdohm.Mmhldllwm«dlM-
bnddd«mll.do.ondbodddMdeomm
. Civil del Mddule Corporsiive, que gespacha el sefar juex Utular,

=~ ———e—.gdoctol Casar Burpn Diaz, y con marvencitn del Especs-
t lista Legel, Rudecindo Josd Sandoval, se hicieron
prosantes, por don MIDUEL ANOEL ZAMALLOA

awom.mmwmmmmo
wnwwcansou»ogmuumu;ymuw
umdohmmMmewm
dmmmnomom-smwuoooonomw
27418367, con regikro N® 1741 oal Colgio de Abogados 08
me;uﬂndolm.mmmdﬁwn&n

' |
\ mmamddludolommmmmamawumm
b Nulidad do Ao Juldioo,
i Eleenor Juez da inlcho @ la Audienca en los Hrminos sQuientes
(;3:\] CONCILIAGION

NO a8 poaible propiciar laoondhcmm.qudopohnudo
_ﬁnck_ln parte demandacs no tens facultades aspecifices pais concllinr

FIJACION DE PUNTOS CONTROVERTIDOS

|

1 mnuuoolpmmmanldopmalm
mmwrdwdluwmlw
'“mmmmuwuommkunﬂmdolom
m 736 {sstecienton treintidin) de \a Urbanizacon Feoancso

do esin owdad, ha ndo ssguido violardo normas de

‘arden pablico, que gaterminan s rukdad

) 2. Daterminar, en tal caso, sl & esitura plblcs de protocolizackin
* 4 de! procedimiento de prescipodin adeuistva deol misms mmuable,
! o 1ambién ko

pag. 31



Admision de medios probatorios

a) “Admision de medios probatorios de la parte demandante.” Se
admitieron todos los medios probatorios del demandante consistentes
en:

Copia del contrato privado de compra venta y préstamo hipotecario

Copia del testimonio.

Copia de la inscripcién de otorgamiento de mandatos.

Copia del testimonio de escritura de protocolizacion

Copia del reporte y recibos de pago de impuesto predial

Copia del acta de audiencia Unica.

ISR N N N N SR

Declaracion de parte del demandado.

b) “Admision de medios probatorios de la parte demandada. Se
admitieron todos los medios probatorios de la parte demandada,
consistentes en:”

v" Por el principio de absorcion la escritura publica de protocolizacion.

v' “Copia de la declaracién jurada de autovaluo”

v' “Copia literal de dominio”

v" Recibo de luz y agua

Actuacion de los medios probatorios de la parte demandante

Se procede a actuar los medios probatorios:”

Actuacion de medios probatorios del demandante:

Los documentales admitidos seran merituados al momento de emitir

sentencia.

En cuanto a la declaracion de parte ofrecida, se tiene que, esta no puede
actuarse debido a que la parte demandada no ha concurrido a la audiencia
de pruebas, de manera que se realiza la apertura del pliego interrogatorio, el

que contiene cinco preguntas, siendo rubricado por el Juez el pliego y se
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agrega a los autos, debiendo merituarse la conducta procesal del

demandado.

Actuacion de los medios probatorios del demandado.

Las documentales admitidas seran merituadas su mérito al momento de

sentenciar.

No existiendo mas medios probatorios que actuar, se concede a los

abogados el plazo de cinco dias para que sustenten sus alegatos.
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COPIAS DE MEDIOS PROBATORIOS DE LA DEMANDA

ADMISION DE MEDIOS PROBATORIOS DE LA DEMANDA

Do la parte demandanta:
o Dooumentales:
Vv Copa del contrate privaco de compra

veme y préstamo nipotecans

de fecha catoece de junio de mi noveciemos setenscuatro, de folion

[
Copia cul mstimonio oa follos 1ras

Cogia de & nsoripeidn de slorgemiento de mandsto y poder de

follon wwle.

oatoroe.,

Copia e reporte y racibos oe pago dan mpuesic predial
veinte, veriiuno y vaimtidis,

Copia de acte de sudiencia Unioa de tolos veiniires

v

~

V Copis del tastimonio de aescriure de protocolizacian de follos
y

J

-

de folos

Declaracion de parte osl gemandedo Joak Vicenis Leinex Quino

conforme « plego Intecrogstanc de folian veintisdis.
De i1a parte demandadea:

J  Por ol prnciplo oa sDsOrSon ofrece In escreurs pablics de proloco-
fzaciin prassaniacs bamo medio probatono por el deamancants,

¢ Copis de decisracitn jrads 06 autovelUo de fohos cusrentcines y

-

Cope M'“ dominio de folios cuarentisiete » cuasrentinuave

Y Recbas de luyquamcmmndmm“w.

Enommwolw.smamthnlnpmowu
AUDIENCIA DE PRUEBAS se roalzard o da DIECISIETE DE

ENERO DEL DOS MIL SIETE A HORAS DIEZ DE LA
nemctnduoobnpmuoon\dh.

.

unbwmbhpnmmm.mtndm y venticinoo de
la manhana oal mismo dia, fimando 108 preserton desputs qQue o

hickars o sefior Jusz, por are mi, Doy fe.

——

———
87”7 Y
‘7-*_.1 |

W —
'
'
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El ssfor Jua? da inlele 8 la Audiencn an ke Srminse sigusniss
ACTUACIKSH DE MEDIOS PRAOBATORIOS DE LA DEMANDA
% DE LA PARTE DEMANDANTE:
1
Al s Documentmles.

| | Lat documentales sardn mariusdes 8l momonba de sspedr
. RV

| ] '
W ' » Declaraclén de paris.
Dal demandado José Vicents Lalna: Quina,
. Mo ae punce schulsr por nasislancis del demandado. Bl sedor
f Junz depona se abra al pliegoe Mecrogatanio, ol cunl cordiand
3 r airca pragualas, @l que rubficado se agregs a las
aLon, meriumnso s conducia omisha del obligacs al momants
dm saPbencing,
DE LA PAATE DEMANDAD A

L ]
lﬁ : E Tratdndoss de documanics los offecidos. serin merfiuacos al
' Ir! i momenio ca axpedin spmiencia

i
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8. SINTESIS DE LA SENTENCIA

El Juez emite sentencia y procede a valorar los medios probatorios de la
siguiente manera: en primer lugar, destaca que el demandado ha sefialado en
el proceso de Desalojo que ha adquirido el inmueble de terceras personas,
pactando el precio en quince mil dolares, pero no menciona cuanto le dio y en

cuantas partes pactaron.

Entonces en base a este contrato es que el demandado realiza el proceso de
Prescripcion adquisitiva notarial, determinado que se a declarado propietario,
pero si hubiera demandado en via judicial, esta pretension de prescripcion
habria sido declarado improcedente, ya que al existir contrato de por medio la
via mas iddnea para reclamar su pretension de propiedad era el otorgamiento
de Escritura Publica, de tal forma que al tramitar la titularidad de la propiedad
mediante “Prescripcidon Notarial ha incurrido pues en causal de nulidad
contenido en el articulo 219 inciso 8° del Codigo Civil, es decir cuando el acto
es contrario a las leyes que interesan al orden publico y las buenas

costumbres, por lo que FALLA declarando fundada la demanda.”
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COPIA DE LA SENTENCIA

EXPEDIENTE  :  2000-0293.0-1707-J-C1.7*

DEMANDANTE | MIGUEL ANGEL ZAMALLOA MOGOLLON
DEMANDADO | JOSE VICENTE LAINEZ QUINOG

MATERIA + NULIDAD DE ACTO JURIDICO

cmw. dm d'l
Diclembre dal 016 mv Kale,

’Rnoluddn numero: Discocho

Vistos, 0purece que por eoursa oo Tolos
veirtiacho, 6on Migusl Zamalloa Mogolién inisrporm Cemanda e i
aoo.mnmowaumoonxuuhum.h«woudv
dnnuﬂoummmmmmm&m
prescrockyy adouintva de domiia redlizado por el denantado asl
oomo 9l pruceso notsral 08 prosonpcin Kdguistae, Aleps Que con-
lmoanomﬂm«mmm&ym&mom&
caclo, 08l Caoroe de Junio de wnil novesentos satenth y CUTIo, Sus [o-
derdantes don Fredick Fowis y Emperatriz Zamaloa, aoquireron n
viviends sbiads on la avenids \Visor Ralh Haya de & Tore NY 784

Que 1o es perlenace. que, od domandndos schalan gue habian ol
Inenuatis poegue 10 han algquitato, 80 ombargo N sohotarks o Guriiato
diron que no K tenksn, po! @l Interpuso demanda Ge CRBNOIO PO
oclpacitn procara, que, los demandadas CONOCeN quisnes sen 5]
propklencs oel iInmuedie que ocupan de manars ilegal & Injusta; que,
3 e la Ausiencia Unica ceietada ol nuevs 09 marzo ol dos il sels en
@ cuara juzgeoo cvil, of demandado ande s preguntas aue 0 Mickre
1 ol poogack defansor dal aodionants dio una sere de arguciat total-
4 £ menle falaas cono 800 8l QU atquIfG en compea venta el InMuabie y
QU POBMIMOIMANSS KAARI0N UNG C3MEE Vents # LN 1 “sefor Chan'

&Sl

™

L -
L AT LY

P

rage were Mt
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Admitiga a trémite s domanda y comido of traslaca de In misma,
demandacdos la corestan alegando que el domilo del Inmusbie
portenace porque sl se ha determinaca e via notarin en e
interrumpica, pacifics y continue posesitn por espacio de mas

ahos; que, el trdmbe oo adoulsidn de domiilo e
roguianzar su propledad. que, los cemandanies careoan
pars obrar par no tener s condiidn de propietarios dado
datechon, que an algin tempo pudisron habar fendo, han sido
ndoy; que, o han Conociio al ACIor hasta o Drocend 08 Osalkjo
nterpuso.  La Autiencia de Concliacin e llevo & cabo oonforme &
loy, s6QUN conata on of folo setertiskate, La Audiencia de Prusbas se
Bevo & CADO CONMOIMME & My, Begin consta an o folo oohenttrdy, Por
resolucidn nimero ez 8o dispone poner s autas a despacho para
oxpadic sentencia, por o gue enco &51e ol estaco 06l process, y.

" CONSIDERANDO.

oy
é ~ Que, I pratansion de |a gemancs de AUL0S 08 Que 5
5 are la nulidad de In escritura pabica de protocolizacion do preg:
'2 l}nﬂpﬂbn acquisitivis, por i que s le declaa propletario por prescip

glis
23§§§§sl§

p
l
|

LY
' T/

s
™2 4 Teltn sl demandade José Vicents Launez Quino ded inmueble sito en
X275 18 avenidn Victor Rad Haya de la Torre N* 736 (setecientos treint-
3 i8) o osta cludad. Alega ol actor que 9l demandado no ha ooupa
14 do el Inmuobie do manern pacifica, pabiica y continua por o Iagso
de dlez anos.

SEGUNDO - Gue, conforme a % dsnuesto on el articulo B50° del
Coago Civil, “le propleded inmueble se adquiers por prescrip-
cién mediante la posesion contirua, pecifica y publica como
propletanio durante diez ahos, Se adquiers & log cinco afos
cuando median justo ttuwlo y buena fe*.

TERCERO - Qua, condorme i roftornda y ulforma jrispruodenca de
a Corte Suproma, quien alegue ser propwtano de un blen N pusde
uelizar ol procedimiento de prescripoidn adguisitive para gue lo sea
goclrago su derecho de dominio sobre & Ml.cn;'w
1041:2000/Pung. oo establocs que “... La accién de
edquisitiva de dominio es la gue INterpone quien sin ser prople:
. tario aferce la posesion de un blon por un lapso de tlempo .."
i (E] Parasino, 040172000, pdg. 4489-4490), e la Canacion 2037-
g 35 80 procsa guo "El demandante alega que es propletaric
f. 1 dal inmueble, por ello (..) no tiene legitimidad para obrar por
L1 que on ol poseedor no propletario y no o propletario poseedor
S ol que puede demandar pars que 56 le declare propietario via
} prescripoion adquisitiva de dominlo...* (El Peruano, 0304/ 956,
\" i pag. 891) y 00 \a Casacién 1012-90/Callag se aclaa que " Con:

forme o sefals la Sale Superior, la propis demandante asume
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I calidad de propietarla, por 1o Gue no le es aplicable las nor.
mas atinerntes o la prescripcion adquisitiva, entre ellas of articy
lo 80" del Codigo CIl referente a la propledad inmueble. (...)
Que, on situaciones como In presente estan expeditos los pro-
cesos de otorgamiento de escriture © la de titulos supletorios,
#0g0n soa of caso" (E] Perunno, 17/0011966, pag as46),

CUARTO.- Gue, a1 ol Caso ce autos, 80 10 que consta #n s co-

plas m-aolmnrwm Cartos Cadallero Burgos, que

corran on los folios clento cuarentitrés n clento setentisiete, coneta

que of dernandado solicitd se lo declare propletario por prescripcién

lwrge del Inmueble antes citado, alegando haberlo “sdquirido de

torceras personas”  Aunque stas palabras pueden entenderse

COmO Que ha A0QUINdO In propiedad o Ia posesion, I declaacion

_ 4'quokumnmimn on la Audiencia Unica on of proceso

7 § voben dosalofo sequido enire las mismas partes (folo cuscanticingo

= § 00l expedients acompanado) actars of asunto; Declard axpresaman-

10 qua “terceras personas le otorgeron ef bien en compra venta"

procisando que “ef nombre de eses personas es Juan Chan™ a

quien “no le llegd » pagar of total del blen”, admitierndo luago que

taron ef precio en quince mil dolares y aunque no recuerds

oudnto le dio, en cuantas partes lo fracclonaron, ni la suma que
dio como Inicial™,

QUINTO.- Qua, en cansecuencia, osth daro que José Vicents Lar
nex Quino promovio of Proceso de procedimiento de presonpcion
noquistive pegando su calidad de propletario del iInmusble que oou
paba, por habarlo adquirido mediante contrato de compra venta te
UN presuntd x propletano Juan Chan, Esta situacdn determing gue,
conforma o 1o juisprudencia ames seface, su pretonsion de que
son declwado propatarky por prescripcidn haya sdo Improcesents,
pugs on todo caso debid demandar & su vendedor ol olorgamiento
de encritura publice 0, on %do caso, 108 tiulos supletonos. Al decls
o propiatano, ol Notarie PIbhoo no ha tenico an cuenta |a norma
y |ursprudercia invocadas, incuifendo en ln causw de nulidad
establacida en ol wticuko 219 nciso B cel Cotigo Civil, es decr cuan
do ol acto Wridioo ee comrario & las leyes que Interesan al orden
pudlice y las buenas costumbros

| 1 For las consderacionss estas
.. admeistrando justicia a nombre de la Nacion, FALLO:: o
. -;, FUNDADA, la demanaa de nuidad de aclo juridico Inerpuasta por
So ) don Miguel Angel Zamalloa Mogoldn en represantanmadn de

‘ Fradoh Fowks Jiméaiez y Emperatrz Zemalos Mogohdn sde Fowks
contra José Vicente Lainez Quino y Batty Janet Agunaga Daches;
&N congecuencla declaro NULA |a sscritura pubdca de prolocoliza:
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cidn de prevscripedn adquisitve de dominio de fechia cinco de ootu-
bro det dos mil dnco, exendida por ol Notro Pllico Carlos Cabe-
llnro Burgos, por In que se le dectara proplataria por prescripaidn 8
o demandados Josd Vicante Liinez Quino y su ssposa Janet
Aguinaga Olachen el Inmusbio $%0 en Ia avenida Victar R Hayn
da 1n Torre N* 730 (seteclanton treintisdln) de enta cludad y, por
extension, of procedimiento no comenciosd notaial de prescripodn
adquisithva a que oo reflare dicho documento pUbioo, |

f
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9. RECURSO DE APELACION.

El demandado José Vicente Lainez Quino, no conforme con el fallo emitido

interpuso Recurso de Apelacion, basandose en:”

Que, el Juzgado ha resuelto sobre Nulidad de Acto Juridico, cuando la
materia demandada nunca ha sido Nulidad de Acto Juridico que contiene la
Escritura Publica por lo tanto la sentencia ha transgredido los alcances del
articulo VII del Titulo Preliminar el Cédigo Procesal Civil, por otro lado
tampoco el Juzgado ha valorado que en este proceso existe una indebida
acumulacion de pretensiones ya que la demanda es una demanda

acumulativa de pretensiones objetiva y subjetiva

Subordinada. El Juzgado no ha tomado en consideracion que el derecho de
propiedad de la parte demandada procede de un proceso no contencioso y
cualquier cuestionamiento de forma o de fondo debe hacerse en el mismo
proceso y ninguna persona ha impugnado esta tramitacién en todo caso si
el accionante pretendia cuestionar la titulacion debié haberlo realizado bajo

los parametros de la Ley 27584, cosa que no se hizo.
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COPIA DEL RECURSO DE APELACION

o

WG G
‘!\. \ .

1 A
Y W
-

Exp, N* 02932000 - 7T* '
Soecretana; Dr. Josd Damisn |
Sumita.

SENOR JUEZ DEL SETIMO JUZGADO CIVIL DE /émcuvo

JOSE VICENTE LAINEZ QUINO, refriéndomo
proceso mguito por Miguel Angel Zamalion Mogoln,
o sobre Nulided de Acto Juidnﬂ & Ud. respetucsaments

Dentro del 1&rmine 08 loy, INterpengo ol presanta recurse Impugnativo Os
APELACION contra la SENTENCIA de facha 10 12 07, notificada el 08.01.00, 1s
misma que no s0l0 B8 ryusin. pardel y carerte de suslarto legel, no que
adamés no 1a encuentro areglada o ley ni & derecho, POMQUe ME CAUSE AQ"aVO,
por 10 Que Aper0 GUe Sea W instancie superior, quien con Ol Aquitelve,
obyetvo y justo, REVOQUE Is misma por los siguentas fundamarnios

FUNDAMENTACKON FACTIGO - JURIDIGA;
ERRORES PROCESALES

Eate proceso, comd en i momento lo sefalamos, estd viciado por une sede de
errores formdes y rooesals, tales como

muwnum amowumymumuoou-
causaes oo ruldad del it 219 oo CC aslaria incursa

3 A SUDBBNGY, clmhduqnumm”wwmmv

nb&r u»umw.lmmmwum ENTONCES, (COMO
ES QUE UD. EN LA RESOLUCION NUMERO DOS ADMITE A TRAMITE LA
DEMANDA COMO NULUDAD DE ACTO JURIDICO CONTENIDO EN EL
TESTMONIO DE LA ESCRITURA PUBLICA en mencidn, cuando i
pratensin ol ector JAMAS HA DEMANDADO?

4 lgusiments. (COMO UD. EN LA SENTENCIA IMPUGNADA DECLARA
FUNDADA UNA DEMANDA DE NULIDAD DE ACTO JURIDICO, 8! ESTA
PRETENSION JAMAS BE DEMANDO? Lo qua ha hecho U JUzgedo e
iransgrodic aburtamente @l arl VIl 2* parte del Titulo Prelming’ ae CPC
vislendo al Principio de Congruancis Procesdl y causarme un grave dafo
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e

Mg AL W= 114

5 Por otro do, of eclor JAMAS precisd tampaco el 1ipo de acumuleckon
objetive originaria de les pretensiones, ye gue ol aticuk 67 de CPC
contemple €3 tipos de acumuacidn ohielive orginans  (subordinada,
alternativa y accesoria), empero of sctor no ha expicado - an absokilo - 1ol
miremo, poc nde, No sabemos qué naturaleza tene cods prelensitn
peopussta. Su Despacho también sosleyd exta formalided veal pers ol Debido
Proceso, toda vaz qua tanta an of pettono do l demanda y subsanacion de W
misma, a8l como oal Autoatminono contenico en la resclucdn N* (2, esten
dos pretenmonan, esio e, la prefenwdn de_nulded de Escrius PUbiice
nglacel e prescoocitn ¥ In prefensidn de

- Paro 10 que o8 pecr ain, en In pane
resoltva de o NINGUN PRONUNCIAMIENTO
HESOLUTIVO SOBRE ESTAS PRETENSIONES, tarnpoco los hay on la pate
oonsiderstive de la msma.

HMEMMINM-MMh :

atmnisirative, por cuanto le primers pretenmdn se kamiles en vis de proceso
CONOUIMIGNL ¥ 8 00 competencia del Jusz Civil en tamo que 4 ol
Uil Al ’ AL TSI ALY )N AN TR L) Bl
admnisioatig, cuyo ez competerts es ol especialzado en 10 CONMNI0ND
admnisirstvo de conformedad con la lay N° 27684 Como se sabe pars
SCCKINAI UN PIOCERO COMBNGION administrativo, 86 hace deniro de los TRES
meses sigulentas ol documento que dio por aR01eds 18 via, sin smbargo el actor
no he acclonado de este Mmoo

7.Por oM0 1890, |6 demanda oe Irala de una DEMANDA ACUMULATIVA DE
PRETENSIONES OBJETIVA Y SURJETIVA ORIGINARIA pues hay 02
prelensicnes y dos demandades §i 6810 08 a8l antonos, sepun of arlicuks 84
y 85 det CPC, el acoanante oebio fundamentar preciss y daraments tanto a
coneoded, cummio la procedencia dé 1 scumuiacitn de les pretensiones
xtramo aue No ho oourmda, par K que su despacho, de plana, debid deciarar
IMPROCEDENTE |n demanda

4. Como ko vanemos afemands, ol autoacmipono contends e |a resolucion N* 02
contiene dos pretansones (1) Ia nuAded de a0 uridico y (4) & nulkded de
PrOGes0 NOLEK Ol prescripcitn, sn S0LS O8la SOYUN0R pretenson
No axiste ANEUN INGaMeNto factioo o juridoo en la sentenci IMPLUONese,
WIMPOCO 84 N resuello Nada &n la resclutva do \a misma, y |s fraee “y por
AXIONSAN & HYOCeEiMnto Na comanaiosn notar’ de (res oI adguisliva &
Que s¢ refiere dicho documenio pObico * - enfendléndose gue este también
A00a Ml « a8 U INsulio @ e justics y @ by forma de administrarls

9 Cuando of sctor sefala que, debe Oeclararse rulo lambvén of process 2
Prasonpodn NotEral, preciss que la Grica raadn por (8 que oste (YO0 ef
MUI0, 6 POrgUe, segun 10 sefinin textuaimente on su Gaarlo 08 BDAMIBN de
demande “of demandado José Vicanta (Aner Quino, & sabwadas gue exs(a
00 QIO W procest juthoul Sobre ESAI0 POr OCUDROKAT Precets, dacid
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R 28

|
\

Rog Al w 1rqe

tramiarks 80 A via notark (e prescnpoitn adguinttive” (sic). Solo y unicaments
par ase molivo # procese notardel de prescrpeitn seria nulo pare el actor, por
10 Que NO axstirin NINGUNA DA razdn Prm Que B MIBMO S68 TUK; BMPET 56
ha demonirado que o proceso prescriptono noterel conckiy® wles que se
nicke ol proceso de desalojo. Sin embargo, usted, Sefor Jusz, como en todo of
procase y pardeizandose ablertaments & fevor del actor, pewlencs cunstionar
e dececho legaimants adauiica; y sin exponer n salo fundamento
soniencis, mmmmmdeMnWMcomwum
indioado lineas ariba. Sin embergs, Sefior Juez, Wl parciaidad ya lo hablemos
ndvertido oporunamunte &N NUAMIO escitos de . .
ya que, abusendo on o feculied que of CPC le concede, usted soldtd los
axpediontes admnistratvos y judiaies nunca

piradicconal propia de todo maglredo

10.La sentancia Impugnada. tiene 00ma unico fundamemo un medio probstono
,mMmdmaMymdbnMWm’m'
mmmmmwumwmdnﬁm.mw\oww
w.onol\um(d\oim).umm”mnmmw.
tratamieno aclusl que &l respecto hace |a doctring necional, Lo que o
Miwuquqm.hdoudomwa\mhqwm
mﬂduthlwoMmmqumumﬂnh
fo y ol Justo thulo, Y008 vex que, por llegitima o de mals fe que sea |a
mm.numm.wuummm.um.mm
fundamentos contendos en ol consderando cusno y quinto de |s senlanca,
toda vez Quo ol aspinty de 16 norma ol que reguia |e fgura de i prescnpotn
olmmmmbmdmmummomm
fehacisntaments |s posesion conlinug y pacfica en o bien por o plazo Mayor
de 10 sfos, b un castigo pars ol propistario que no reslizo acto de
dominio sobre su blen

11, Sefor Juez, I0 hamos dicho hastn 14 seciedad en o DIOCARD, Gua |a obiencion
Aol derecho de propledad vis usucapion, 86 ha dada en of MAarco dé un proceso
mmm.ycuumu-mualmummmm
molmmm»mwﬂwmtmmuwahﬂm»uﬂn
ol AL 5.2 do la Ley N* 27157, toda vez que, 51 6n &l roosso de
fribiers Sabdo UG CPOBIION do tarcaron, ol ProCaRo tendris que haberss
tunldoolm«o;adddomm.nlmuwmmwolm e G
dohtcyN':?m.muummw-wmmquM
Por oiro 1ada, 81 terminato of procese prescrplono, sigin Wroer se sentia con
m.mmn-qwmwdmamawmmm
(00RO NO Cortenciaso conforme o sefls |s Ley N* 27584 cosa que ne he
pourrido,

12 Bl trdmite 08 Prescripodn Adquisiive de Dominio se sfectud precisements
w.mmumumfm|mmmnwaww
982 det Godigo Civil conoordante con (a Ley N° 27187 y su Reglamento D. 8
N® 008 = 2000 = MTC, Loy N* 27333 articulo 604° y siguientes oal Codgo
mewumomummnmmmndmwm
nnmo!m.lm:MckyMﬂlwamv
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Mwmmmoqnnmymwm; pin embargo, on ee
modoNlNOUNAmwNAmmmwommwmn
uumuwmaprmmmm En corsecuencia, e
mmauzmammmammmmna
Doménia Notanal, se ol procese no contencioso se
formalidades que mxgen los artioglos 960°,
052* y siguientes del C igo Civi concordante con e ley N* 27157 y su

- N°® 27333 y articulo 504" y
siguiantne del Coddgo Proosal Civi respectivamante. En consecuencia e

12, Por olro lsdo, Setor Jusz, 8l of proosso 86 ha pretenddo cussticnw @

oo del proceso NOliW, anmrmn

Notario Putlico que fevd acabo ol procedimientd praso y ambién & los

Motm?dhiboomlapmomooww.mmmnm
hecho, 1 por pane del ector, 1 pOr pars suys

14 Pcrmloorudmuom.mmwmm“mm
1000 SENTIDOD, porque ademis de los manfesiedo Sneas wrbe, s
uhopuddudoﬂmalm.oonbulnmmmu

mayores furdemenios e |6 INstanca kupenor, solioto 50 me concecs W
md#nmmmynmuwmwmmu«banma
moncdn.

Agunto

Arencel judicial por apelacion de senlenci

mlalnmumMdew

Chiclayo, 14 68 Enara de 2008

-

:.7‘""f 4w |
suimesbaing it -
.ﬁn’uoa»hﬂ ‘ I‘- '.0__--"' "l
ABOGADO -
Mg 10N Wi
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10.

11.

AUTO QUE CONCEDE EL RECURSO DE APELACION

“El Juzgado califica la procedencia del recurso y emite la Resolucién nimero
veinte de fecha diecisiete de Enero del dos mil ocho en el que verifica que el
recurso interpuesto cumple con los requisitos de admisibilidad y procedencia
gue exigen los articulos 366 y 367 del Cédigo Adjetivo, por lo tanto resuelve
CONCEDER la apelacion con efecto suspensivo interpuesto por la parte
demandada y ordena se eleven los autos a la Sala Civil correspondiente de

la Corte Superior con la debida nota de atencién y estilo.”

SENTENCIA DE VISTA DE LA SALA CIVIL DE LA CORTE SUPERIOR DE
LAMBAYEQUE

La Primera Sala Civil de Lambayeque esgrime como fundamento de su

resolucion lo siguiente:

Que, respecto al tramite del expediente administrativo de Prescripcion
Adquisitiva Notarial la sala considera que este procedimiento ha seguido un
trdmite regular conforme a los alcances del articulo 5° de la Ley 27333, sin
gue conste que la parte demandante haya formulado oposicion a la

tramitacion.

Ahora bien, con relacién al supuesto contrato de compra venta que el
demandado argumenta como prueba asimilada en otro proceso, este no
tiene trascendencia en los presentes autos ya que ello no es requisito para

poder usucapir la propiedad.

Y como punto final la sala Superior Civil considera que no ha sido probada
la concurrencia de la causal de nulidad que se invoca ya que el demandado
ha utilizado para declararse propietario del bien un procedimiento
establecido en la ley, para los procesos de Prescripcion larga como ocurrio
en el presente caso en el que la buena o mala fe resulta irrelevante para

resolver si se trata de una nulidad. “por lo que resuelve: REVOCAR la
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sentencia venida en grado que declara fundada

REFORMANDOLA declara infundada la demanda.”
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12. RECURSO DE CASACION

El demandante es notificado con la sentencia de Vista de la Sala Civil
Superior de Lambayeque y al no estar conforme con la misma, interpone

Recurso de Casacion y sustenta la misma en los siguientes fundamentos:

Que, la Sala no ha valorado al emitir su fallo que si tal como manifiesta el
demandado el inmueble lo ha adquirido mediante una compra venta, por lo
tanto, no necesitaba Usucapiar la propiedad ya que tenia la condicién de

propietario.

La sala tampoco ha valorado que el tramite notarial se ha seguido en forma
irregular ya que no se ha emplazado en ese procedimiento a los poderdantes

y legitimos propietarios.

Es falso que no se haya demostrado la nulidad que aduce la Sala Civil
Superior, ya que la sola forma de emplear el tramite del procedimiento no
contencioso para una Prescripcion Adquisitiva Notarial, resulta ilegal por la

forma facil y sin oposicion de lograr la propiedad.

Sefiala ademas que en el presente proceso no solo se ha afectado el orden
publico y las buenas costumbres, sino también las reglas del debido proceso,
porque a pesar que se le requirio la devolucion del bien, este actio de mala
fe al iniciar el procedimiento Administrativo Notarial en la que incluso se

ofrecia como testigos a personas que no colindaban con el bien a Usucapiar.
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13 SENTENCIA CASATORIA DE LA CORTE SUPREMA.

“Calificacion del Recurso de Casacion:”

La Sala Civil de la Corte Suprema de la Republica, procede a calificar el
Recurso para apreciar si dicho medio impugnatorio cumple con los requisitos
y presupuestos para ser casada la sentencia, en ese sentido emite la
Resolucién de fecha veintidés de octubre del afio dos mil ocho, sustentando

lo siguiente:

‘La Sala califica el recurso de Casacibn como un medio impugnatorio
extraordinario en el que solo se discute cuestiones de puro derecho en el
gue el punto de revisién debe ser la indebida aplicacion o interpretacion
incorrecta de la norma sustantiva, de tal forma que no corresponde a esta
instancia suprema suplir las omisiones, ni actuar pruebas de oficio, ni siendo
tampoco materia de casacién los hechos ni la probanza y estando a que el
presente recurso no se configura la causal invocada como casacion ya que
la sala Civil Superior expresa las motivaciones con relacion a la valoracién
de la prueba actuada, no resultando idoneo para sustentar la casacion la
divergencia que puede tener el recurrente del valor que el Juez le otorga a
determinada prueba, de tal forma que debe ser desestimado el recurso, por
lo que resolvieron declarar: IMPROCEDENTE EIl recurso de Casacion,
condenado al recurrente al pago de costas y costos. y NO CASARON la

sentencia.
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COPIA DE LA SENTENCIA CASATORIA
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14. JURISPRUDENCIA

1.- Acto Juridico

Los Actos Juridicos como creadores de situaciones o relaciones juridicas
determinadas entre sus celebrantes pueden ser objeto de invalidacion
cuando falta a los mismos el consentimiento o alguno de los requisitos

esenciales que prescribe el articulo 140 del Cédigo Civil.”

“Casacion N° 2068-1999- Cusco, Diario Oficial El Peruano del 02 de
Mayo del 2,002, pagina 8695.

2.- Acto Juridico

Para que un acto juridico pueda ser admitido por el derecho y
consecuentemente le brinde la proteccion normativa a los efectos
buscados por el mismo, es menester que el acto cumpla con los

requisitos de validez previstos para tal efecto.

Casacion N° 1930-2001- La Libertad, Diario Oficial El Peruano del 02 de
febrero del 2,002, pagina 834

3.- Acto Juridico llicito

La llicitud del Acto Juridico se da si sus efectos, desprendidos de la
manifestacion de voluntad, no pueden recibir el amparo del derecho, esto
es, cuando el objeto no es real y posible, ilicito, determinado con
claridad, debidamente premunida de la indispensable honestidad juridica

por ser exigencia del decoro social.

Casacion N° 3017-2000- Lima, Diario Oficial EI Peruano del 05 de
Noviembre del 2,011, pagina 7959
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4.- Nulidad del Acto Juridico

El acto juridico esta determinado por la manifestacion de voluntad
destinada a producir un efecto juridico; que, excepcionalmente dicho
acto juridico puede adolecer de defecto que lo hace ineficaz; la doctrina
recogida por nuestro ordenamiento civil las ha clasificado en:
estructurales o aquellas afectadas por causa originaria o intrinsecas al
momento de la celebracion o formacion del acto, cuyos elementos
constitutivos estan previstos en el articulo doscientos diecinueve del
Cddigo Civil; ineficacia sustentada en el principio, por lo que opera la
nulidad ipso iure o absoluta, no pudiendo confirmarse por acto posterior;
e ineficacia funcional por sobrevenir un defecto ajeno a la estructura y se
presenta luego de celebrado el acto juridico, que da lugar a la
anulabilidad del acto, salvo que la parte afectada con él puede

perfeccionarlo mediante la confirmacién del acto.

Casacion N° 2792-2000- Lambayeque, Diario Oficial EI Peruano del 02
de Julio del 2,001, pagina 7337.

5.- Acto Juridico: Fin licito

El concepto de fin licito en la doctrina peruana comprende tanto lo legal
como lo moral, y queda a criterio del Juez apreciar esta ultima, en el
marco de las denominadas buenas costumbres, casos en los cuales el
ordenamiento juridico no podria, sin contradecirse a si mismo, asegurar
al acto su propia validez y eficacia, ya que se trata de impedir que un
contrato de vida a determinadas relaciones opuestas a las normas
fundamentales del Estado. Hay que convenir que es ilicito todo aquello
contrario a las normas legales imperativa (ius cogens), especialmente
aguellas que tipifican un ilicito penal; y que para determinar si se produce
ese fin sera necesario determinar la causal del contrato, el motivo comun

a las partes contratantes, las condiciones que lo delimitan y su objeto.
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Casacion N° 2988-1999 — Lima, Diario Oficial El Peruano del 17 de
Setiembre del 2,000, pagina 6293

6.- El Acto Juridico: Las Buenas costumbres

Es ilicito el acto juridico contra “bonas mores” pues las buenas
costumbres, dentro del derecho civil se refieren a la vasta gama de
conductas que se califican como inmorales, lo que en todo caso
correspondera calificar al Juez, habra fin ilicito, cuando respectandose
aparentemente la forma del acto juridico, se evidencia la intension de

conseguir un efecto prohibido por la ley.”

Casacion N° 2248-1,999 — Tacna, publicado en el Diario Oficial El
peruano el 20 de Julio del afio 2,000, pagina 5507.

7.- Nulidad absoluta

Existen muchos acto juridicos nulos que se les da la apariencia de
validos porque las partes contratantes o una de ellas actian como si
tales asi lo fueran y de ello pesuaden a terceras personas; empero ello
solo es una apariencia de validez; y a fin de eliminar esta apariencia se
encuentra precisamente este poder del Estado de quien en el ejercicio
del derecho de accidn, el justiciable obtiene una sentencia que reconoce
dicha invalidez, declarando judicialmente la nulidad del acto juridico, es
decir, no esta recién condenando con la nulidad un acto juridico, sino

que esta declarando una situacion ya existente.”

“Casacion N° 505-1997 — Lima, publicado en el Diario Oficial El peruano
el 05 de Julio del afio 1,998, pagina 1394.”
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8.- Intervencioén Litisconsorcial

El proceso actual permite la intervencién de terceros no incluidos en la
demanda, debiendo el Juez identificar la presencia actual o eventual, de
todos aquellos sujetos imprescindibles para el logro de una sentencia
valida (Litis consorcio necesario) en cuyo caso el Juez integra la relacion

procesal, se a peticion de parte o de oficio.

Casacion N° 983-1998- Lima, Diario Oficial EI Peruano del 18 de
Noviembre de 1,998, pagina 2056”

9.- Litisconsorcio

Para pretender la incorporacion al proceso en calidad de litisconsorte, ya
sea de la parte activa o pasiva de la relacion juridica procesal instaurada
en autos, es preciso que quien invoque se considere titular de la relaciéon

juridica material.

La decision que ampare la solicitud debe necesariamente dilucidar la

titularidad que invoque quien solicite su incorporacién en tal calidad.”

“‘Exp. 363-2002. Tercera Sala civil de Lima, 18 de Abril del 2,002
(Ledesma Narvaez, Marianella, Jurisprudencia actual, Lima afio 2,005,
Tomo VI, pagina 386"

10.- Intervencidén Excluyente.

No procede calificar en el proceso sobre Ejecucion de Garantias, la
intervencion excluyente de derecho preferente, si el recurrente ha hecho
uso de las intervenciones previstas en el articulo 100 del Cédigo

Procesal Civil a través del proceso de Terceria.”

“Exp. 80-99. Lima, 19 de Marzo de 1,999 (Ledesma Narvaez, Marianella,

Jurisprudencia actual, Lima afio 2,002, Tomo V, pagina 343"

pag. 57



11.- Terceria Excluyente de propiedad.

Que, conforme se desprende del articulo 533 del Cddigo Adjetivo
glosado, una demanda de Terceria excluyente de propiedad, solo puede
fundarse en la propiedad del bien afectado por medida cautelar, o para
la ejecucion; es decir, la demanda debe sustentarse en el derecho de

propiedad de la demandante.”

“Casacion N° 2360-2006- Lima, Diario Oficial El Peruano del 31 de Julio
del 2,007, pagina 9033”

12.- Perfeccionamiento del Contrato de compra venta.

“Existe reiterada jurisprudencia en el sentido que el contrato de compra
venta queda perfeccionado desde el momento en que las partes
convienen en la cosa y el precio pudiendo exigirse de acuerdo al articulo

1412 del Cédigo Civil el otorgamiento de la escritura publica respectiva.”

“Casacion N° 2013-1999- Lima, Diario Oficial El Peruano del 01 de
Setiembre del 2,000, pagina 6199”

13.- Licitud del Acto Juridico.”

La llicitud del Acto Juridico se da si sus efectos, desprendidos de la
manifestacion de voluntad, no pueden recibir el amparo del derecho,
esto es, cuando el objeto no es real y posible, ilicito determinado con
claridad, debidamente premunida de la indispensable honestidad

juridica por ser exigencia del decoro social.”

“Casacion N° 3017-2000 — Lima, Diario Oficial El Peruano del 05 de
Noviembre del 2,001, pagina 7959”
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14.- El acto Juridico.”

El acto juridico esta determinado por la manifestacion de voluntad
destinada a producir un efecto juridico; que excepcionalmente dicho acto
juridico puede adolecer de defecto que lo hace ineficaz; la doctrina
recogida por nuestro ordenamiento civil las ha clasificado en:
estructurales o aquellas afectadas por causa originaria o intrinseca al
momento de la celebracion o formacion del acto, cuyos elementos
constitutivos estan previstos en el articulo doscientos diecinueve del
Cadigo Civil; ineficacia sustentada en el principio de legalidad, por lo que
opera la nulidad ipso iure o absoluta, no pudiendo confirmarse por acto
posterior; e ineficacia funcional por sobrevenir un defecto ajeno a la
estructura y se presenta luego de celebrado el acto juridico, que da lugar
a la anulabilidad del acto, salvo que la parte afectada con el puede

perfeccionarlo mediante la confirmacion del acto.”

Casacion N° 2792-2000 — Lambayeque, publicado en el DiarioOficial El
peruano el 02 de Julio del afio 2,001, pagina 7337.”

15.- La Manifestacién de voluntad

“Por nulidad manifiesta se conoce aquella que no requiera otro examen
o informacion diferente a la constante en el documento que instrumente
el negocio o augella a la que el Juez ha accedido en el curso de un
procedimiento en el cual el negocio haya surgido, si bien no como

cuestionando su validez.”

“Casacion N° 1479-2000 — Lambayeque, publicado en el Diario Oficial El
Peruno el30 de enero del afio 2,001, pagina 6807.”
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15. DOCTRINA

1.- Ineficacia del Acto Juridico

La Ineficacia es consecuencia por regla general del incumplimiento de
un requisito de orden legal, bien sea al momento de la celebracion del
acto juridico, o con posterioridad a la misma, que justifique que no se
produzcan nunca los efectos juridicos deseados, o que los efectos

juridicos ya producidos desaparezcan.”

“Taboada Cordova, Lizardo. Nulidad del Acto Juridico. Segunda edicion,

editorial Grijley, Lima — Peru, afio 2,002, pagina 27.”

2.- El acto Juridico

‘Los actos juridicos son caracterizados como la manifestaciéon mas
importante del fendmeno juridico denominado autonomia privada,
entendida como el poder que tienen los particulares sean personas
naturales o juridicas, en los diferentes sistemas juridicos, para
autoregular sus intereses privados vinculandose con los demas con el

fin de satisfacer sus mas variados y multiples necesidades.”

“Taboada Cordova, Lizardo. Nulidad del Acto Juridico.. segunda edicion,

editorial Grijley, Lima — Peru, afio 2,002, pagina 22.”

3.- Ineficacia estructural

“La ineficacia estructural es aquella que se presenta al momento mismo
de la celebracion del acto juridico, es decir, se trata de un acto juridico
afectado por una causal de ineficacia desde el momento mismo de su

celebracion o formacion”.
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“Taboada Cordova, Lizardo. Nulidad del Acto Juridico.. segunda edicién,

editorial Grijley, Lima — Peru, afio 2,002, pagina 30.”

4.- Acto Nulo

Especificamente, se define el acto nulo como aquel que carece de algun
elemento, presupuesto o requisito, 0 como aquel cuyo contenido es ilicito
para atentar contra los principios de orden publico, las buenas

costumbres, 0 una o varias normas imperativas.”

“Taboada Cordova, Lizardo. Nulidad del Acto Juridico.. segunda edicion,

editorial Grijley, Lima — Peru, afo 2,002, pagina 83”

5.- El hecho Juridico voluntario

“El hecho juridico es voluntario cuando depende su produccién de la
voluntad humana. Ahora ben, mientras que el hecho involuntario no
permite que se le califique como licito, debido a que no hay juicio de
valora referible a un dato que no es imputable a sujeto humano...el
hecho voluntario, precisamente por tener tras de si el soporte de un
sujeto humano, y serle asi imputable, si cabe que se le considere como
licito ( lo que importa una apreciacion de mérito) o como ilicito (lo que

importa una apreciacion de demérito).”

“Leon Barandiaran, José. Manual de Acto Juridico, cuarta edicion,

editorial Grafica Morsom, Lima — Peru, pagina 05.”
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6.- La nulidad de los actos juridicos

“Se distingue dos clases de nulidades: la absoluta y la relativa. La
distincion radica en las causales y en los efectos de unay otra. La nulidad
se diferencia de la rescision, pues ésta Ultima respecta a causales
especificas en relacion a determinado acto... mientras la nulidad

concierne a causales generales para cualquier acto juridico.”

“Leon Barandiaran, José. Manual de Acto Juridico, cuarta edicion, editorial

Grafica Morsom, Lima — Peru, pagina 65.”

7.- Acto Juridico: orden publico

“‘Hay que estimar que una convencion es contraria al orden publico,
cuando se opone a una disposicion legal de caréacter irrefragable, de
inexcusable necesidad (jus cogen), pertenezca al campo del derecho
publico o del derecho privado, para lo cual hay que considerar la
naturaleza misma de la disposicion respectiva. Cuando de acuerdo a tal
consideracion, la norma es meramente supletoria de la voluntad, no entra
en juego el orden publico, por lo mismo que la voluntad legal opera,
digamos, como un elemento de segundo grado, a falta de una decision en
otro sentido de la voluntad, respetandose la libertad, la autonomia
convencional. Cuando la norma es cogente, ella no admite que sea
vulnerada o dejada de lado y, como consecuencia, ha de reputarse que

esté investida de la calificacién de orden publico.”

‘Leon Barandiaran, José. Curso elemental de Derecho Civil, Peruano,
Tercera edicidn, editorial Grafica Morsom, Lima — Peru, afio 1,980, pagina
05.”
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8.- El Contrato Bilateral

“El contrato bilateral descansa, en la reciprocidad de las obligaciones
creadas por él. Esta reciprocidad encuentra exclusivamente su razon de
ser en la prevision del ordenamiento juridico que, recogiendo los
planteamiento de la doctrina, ha dispuesto que las partes contratantes
pueden celebrar determinados contratos en los cuales las obligaciones
estan ligadas entre si, de tal manera que a la obligacion de una parte

corresponde una obligacién de la otra.”

De la Puente y la Valle, Manuel. El Contrato en General. Tomo Il, segunda

edicidn, editorial Palestra Editores. Lima — Perd, afio 2007. Pagina 284.

9.- “Sujetos de la Obligacion.”

“No hay obligacion sin la existencia de dos personas; una que es la que
contrae la obligacion y otra favor de quien se haya contraido. Aquél en
favor de quien se ha contraido la obligacién se llama acreedor; el que la

ha contraido se denomina deudor.”

Pothier, Robert Joseph. Tratado de las Obligaciones, Tercera Edicidn,

editorial Biblioteca Cientifica Literaria, Barcelona — Espafia, pagina 110.

10.- Vinculo Juridico

“El vinculo es un elemento inmaterial, es decir, puramente juridico, en el
sentido de que por medio de la norma juridica se establece un nexo entre
el acreedor y el deudor, ubicandolos como polos opuestos en una misma
relacion juridica. Esta relacion se caracteriza y distingue de otras por las

particularidades de ese enlace que llamamos vinculo.”

“Osterling Parodi, Felipe y Castillo Freyre, Marié. Compendio de Derecho
de las Obligaciones, Editorial Palestra, Lima — Peru, afio 2.008, pagina
89.”
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11.- Causa fuente de las obligaciones

“Las unicas causas eficientes o fuentes de las obligaciones son la voluntad
y la ley. Son voluntarias quellas que tienen su origen en la manifestacion
de voluntad de una persona, pudiendo ser bilaterales (por ejemplo los
contratos en general) o unilaterales (como seria el caso de una disposicion
testamentaria, por citar un ejemplo ilustrativo). Son legales aquellos que

surgen de un mandato de la ley.”

“Osterling Parodi, Felipe y Castillo Freyre, Marié. Compendio de Derecho
de las Obligaciones, Editorial Palestra, Lima — Peru, afio 2.008, pagina
112.

12.- La Tutela Jurisdiccional Efectiva antes del proceso

“Consiste en aquel derecho que tiene toda persona, en tanto es sujeto de
derechos, de exigir al Estado provea a la sociedad de los requisitos o
presupuestos materiales y juridicos indispensables para solventar un

proceso judicial en condiciones satisfactorias.”

“‘Monroy Galvez, Juan. Teoria General del Proceso. Editorial Palestra,

Lima — Peru, afio 2,007, pagina 454.”

13.- “La Tutela Jurisdiccional Efectiva antes del proceso.”

“El derecho a la jurisdiccidén antes del proceso es el derecho a exigir del
Estado — monopolizador del servicio de administracion de justicia — el
cumplimiento de los presupuestos juridicos y facticos necesarios para
satisfacer el cometido jurisdiccional ante la eventualidad de una Litis

concreta.”

“Rosatti, Horacio D. El derecho a la jurisdiccidon antes del proceso, Editorial

Depalma, Buenos Aires — Argentina, afio 1,984, pagina 47.”
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14.- “Interés para obrar.”

El interés, en realidad, es en su origen, elemento integrante, esencial y
hasta primordial, no solo del derecho subjetivo que se trata de defender,
sino también de la accién. En efecto, aun cuando la accion provenga,
como de ordinario, de un derecho subjetivo primario, nace precisamente
cuando, por efecto de una transgresion o de un estado de insatisfaccion,

surge la razon y por tanto el interés para pedir su tutela jurisdiccional.”

“‘Redenti, Enrico. Derecho Procesal Civil, tomo |, Editorial Ejea, Buenos

Aires — Argentina, afio 1,957, pagina 60.”

15.- Interés para obrar.”

“Se trata de un interés de naturaleza procesal, subjetivo, concreto, serio
y actual que deben tener las partes intervinientes en un proceso, para
ser titular del derecho a exigir un pronunciamiento de fondo del Juez,
respecto de la pretensiéon planteada, como consecuencia de la
insatisfaccion o transgresiéon de un derecho tutelado y/o de la oposicion

que pretende liberarse de la pretension.”

“Morales Godo, Juan. Instituciones de Derecho Procesal, Editorial

Palestra, Lima — Peru, afo 2,005, pagina 97.”

16.- Interés para obrar

“Es la situacion juridica en la que se encuentra un sujeto de derecho,
gue lo hablita para acceder al proceso, situacion que implica un estado
de necesidad, hay un interés que lo motiva a utilizar el proceso, esta
interesado justificadamente en que el érgano jurisdiccional resuelva un
conflicto de intereses que tiene con otro sujeto de derecho, frente al cual

ya agoto todos los mecanismos que le brinda el ordenamiento juridico.”

“‘Hurtado Reyes, Martin. Fundamentos de Derecho Procesal Civil,

editorial Idemsa, Lima — Peru, ano 2,009, pagina 291.”
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17.- Interés para obrar.

“El interés para obrar o interés para accionar, esta dado por la relacion
juridica entre la situacion antijuridica que se denuncia (lesién aparente o
real del interés sustancial) y la providencia que se pide para ponerle
remedio mediante la aplicacion del derecho, y esta relacién debe
consistir en la utilidad de la providencia, como medio para adquirir por

parte del interés lesionado la proteccién acordada por el derecho.”

“Liebman, Enrico Tulio. Manual de Derecho Procesal Civil, editorial Ejea,

Buenos Aires — Argentina, afio 1,976, pagina 115.

18.- “Legitimidad para obrar.

“Es la relacion logica y concreta entre la persona abstracta a quien la ley
le concede la posibilidad de invocar la titularidad de un derecho (parte
material convertida en parte procesal —actor quien formula la pretension
procesal) y la persona contra de quien la ley faculta enfrentar la
pretension (demandado — sujeto que soporta y enfrenta la pretension
procesal a través del ejercicio del derecho de contradiccién); y en
circunstancias previamente definidas por la ley esta legitimidad la invoca
quien no es titular del derecho sino aquel que tiene un interés juridico

relevante para hacerlo.”

“‘Hurtado Reyes, Martin. Fundamentos de Derecho Procesal Civil,

editorial Idemsa, Lima — Peru, afo 2,009, pagina 271.”

pag. 66



19.- “Legitimidad para obrar.”

“Es la adecuacion correcta de los sujetos que participan en la relacion
juridica sustantiva a los que van a participar en la relacion juridica

procesal.”

“‘Monroy Galvez, Juan. Conceptos elementales de Derecho Procesal
Civil 111, publicado en el Diario Oficial El Peruano, fecha 12 de Agosto de
1,992, pagina B-5.”

16. SINTESIS ANALITICO DEL TRAMITE PROCESAL

“El proceso ha sido llevado en forma regular, siguiendo con los tramites
procesales, creemos con relaciébn a la demanda, que el accionante en
sentido estricto no cumplié con algunos requisitos de forma de la demanda,
como el hecho de no observar las formalidades del articulo 130 del Codigo
Procesal Civil que exige requisitos de forma en los escritos, razén por la cual
debido declararse inadmisible la demanda, pero frente a ello, el Juzgado ha

obviado calificarla de esa formay ha optado por admitir a tramite la demanda.

En cuanto a la contestacion de la demanda, creemos que la demandada ha
planteado su defensa de la mejor manera sustentando su condicion de
propietario del bien inmueble alhaber adquirido el mismo mediante un
proceso de Prescripcion Adquisitiva y por lo tanto la validez de dicho acto
permite que no pueda existir nulidad del propio testimonio de escritura
publica. En todo caso, para mejorar la defensa, la demandada debio plantear
una reconvencion por una indemnizacion por dafios y perjuicios al haber

blogueado el disfrute de su “propiedad.

En el caso de la resolucion de saneamiento, aquella se ha dictado
correctamente, ya que la demandada no ha cuestionado en ningin momento

la relacion procesal entre las partes.
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Ahora bien, en cuanto a los puntos controvertidos, consideramos que los
mismos son los adecuados para el proceso, ya que los puntos controvertidos
buscaron determinar si existio o0 no elementos de nulidad del proceso de

Prescripcién Adquisitiva.

Asi mismo, la audiencia ha sido llevaba conforme a ley y se han cumplido
los fines de la misma que es actuar los medios probatorios ofrecidos,
aclarando los hechos para que el Juez forme conviccion de la razon que le

asiste al demandante.

Al final se puede conjeturar que los medios impugnatorios han sido
correctamente interpuestos, lo que permitié que existiera la pluralidad de
instancia y que la Sala Civil Superior emitiera una sentencia contradictoria
revocando la resolucion apelada, luego la Corte Suprema no pudo
pronunciarse sobre el fondo debido a que no se ha determinado el agravio

en el recurso de casacion.
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17. OPINION  ANALITICA DEL TRATAMIENTO DEL ASUNTO

SUBMATERIA.”

Después del estudio del presente proceso, emitimos nuestra opinion
analitica y estamos de acuerdo con la sentencia de Primera Instancia emitida
por el Juzgado Civil, en el sentido que realiza una valoracion de los medios
probatorios que le permiten formar conviccién de que existid nulidad en el
proceso de Prescripcion Adquisitiva y que por ello permiti6 al demandado
hacerse con la propiedad del bien, el contenido de esta sentencia recoge un
criterio de costumbre del cual las personas se aprovechan de los vacios de
la ley para declararse propietarios de un bien cunado en realidad este tiene

propietario.

Discrepo de la sentencia emitida por la Sala Civil de la Corte Superior,
porque para este colegiado, mas importante determinar que la persona ha
cumplido con el trdmite del proceso, sin importar que este tramite sea
ilegitimo para lograr hacerse de una propiedad: la sala solo se ha limitado a
valorar los alcances del acto formal del proceso de Prescripcion Adquisitiva,

sin percatarse que con ello estaba privando de su propiedad a una persona.

Lamentablemente en el presente proceso no podemos contar con una

sentencia de la Corte Suprema que haya resuelto el fondo del proceso.
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CONCLUSIONES

De la revision y andlisis del expediente en materia Civil cuyo tenor de exposicion
ha sido la Nulidad del Acto juridico emanado del tramite de una prescripcion
adquisitiva de dominio sobre un predio en la cual el usucapido demostré haber
estado en posesion por el termino establecido en la ley, se ha evidenciado la
confrontacién de los procesos administrativos y procesos jurisdiccionales, pues
segun el caso materia de analisis este en un inicio habia sustentado su posesion
en un contrato de compra venta, por lo que la via mas idénea para la
formalizacion de la propiedad debi6 ser el otorgamiento de escritura publica, sin
embargo, el posesionario tramito en la via notarial su pretensién de propiedad,
si bien es cierto existen dos mecanismos para formalizar la propiedad basada en
la posesion del tiempo establecido por la ley, deberia ser Unico el procedimiento
y no contraponerse a otro de diferente proceso, pero siendo el objeto el mismo,
demostrando con ello la confrontacion de las normas administrativas asi como

las del cédigo civil.
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RECOMENDACIONES

De la problematica sefialada en los enunciados precedentes si bien cierto existen
normas administrativas y normas de orden civil, estas en algunos procedimientos
se contradicen, por no tener en cuenta el legislador en la emisién de las mismas
gue ya dicen o legislan lo mismo, razén por la cual seria recomendable hacer
una depuracién de leyes que en su momento han sido derogadas y/o en su
remplazo se promulgaron estas sin derogar las anteriores, razon por la cual

crean una errénea aplicacion de algunas normas.
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