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INTRODUCCION

El presente trabajo, esta orientado a realizar un resumen del Expediente civil N° 1998-
18959, cuya demanda fue interpuesta el 26 de Mayo del afio 1998 por PAULINO CCENHUA
GOMEZ el cual corre ante el 26°JUZGADO ESPECIALIZADO EN LO CIVIL DE LA
CORTE SUPERIOR DE JUSTICIA DE LIMA, materia: Resolucion de Contrato en contra
de JUAN CAMPOS GUERRA.

Al respecto una vez efectuado el analisis del expediente en estudio se verifico que la
demanda fue tramitado ante el 26°JUZGADO ESPECIALIZADO EN LO CIVIL DE LA
CORTE SUPERIOR DE JUSTICIA DE LIMA, en via de proceso abreviado, la misma que
fue declarada FUNDADA en todos sus extremos siendo apelada y resuelta por la sala civil
especializada en procesos abreviado y de conocimiento de la Corte Superior de Justicia de
Lima; siendo revocada la sentencia de primera instancia y reformandola declararon
improcedente la misma , fallo que fue impugnado por el demandante mediante recurso de
casacion , con conocimiento de la SALA CIVIL PERMANENTE DE LA CORTE
SUPREMA |, la que declaro improcedente el recurso casatorio contra la sentencia de segunda
instancia en consecuencia, confirmaron la revocatoria de sentencia expedida por la SALA
CIVIL especializado en procesos abreviados y de conocimiento que declara improcedente la

misma.

Finalmente se considera algunas jurisprudencias de los Ultimos diez afios, la doctrina
actual de la materia controvertida, la sintesis analitica del tramite del proceso y la opinion del
tratamiento del asunto sub-materia, asi como el material bibliografico utilizado para la

formulacion del presente trabajo.



RESUMEN Y FOTOCOPIA DE LOS PRINCIPALES RECAUDOS DEL
EXPEDIENTE CIVIL.

1.1 SINTESIS DE LA DEMANDA.

Con fecha 26MAY1998, don PAULINO CCENHUA GOMEZ interpone
demanda ante el 26° JUZGADO ESPECIALIZADO EN LO CIVIL DE LIMA,
sobre Resolucion de Contrato, en contra de JUAN CAMPOS GUERRA, para que

se declare sin efecto legal el contrato privado suscrito el 25NOV1987.

PETITORIO

El recurrente peticiona la resolucién de contrato privado y como tal se declara
sin efecto legal el contrato privado suscrito el 25NOV1987 con la persona de
JUAN CAMPOS GUERRA , relacionado con la compra del inmueble ubicado
en el JR. San Agustin N°1052 Y 1056 Surquillo de propiedad de JULIA
GRIJALVA CABRERA Y OLGA CHAVEZ GRIJALVA.

FUNDAMENTOS DE HECHO.

El demandante sustenta su pretension en los siguientes fundamentos de hecho.

Con fecha 25NOV1987, suscribié un contrato privado de compra del
inmueble ubicado en Jr. San Agustin N°1052 y 1056 — Surquillo de propiedad de
la sefiora JULIA GRIJALVA.

Que en dicho documento se convino el precio del dicho inmueble seria pagado
por ambos con un 50 % cada uno y que ademas se comprometio a sufragar los
gastos y tributos de dicha compra, segin consta en la quinta clausula del

contrato.
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El demandado incumpliendo con esta obligacion no pago parte del precio del
inmueble, habiéndose visto obligado el demandante a pagar la totalidad, pues la
vendedora se negaba a otorgar escritura publica de venta, motivo por el cual el
demandante inicio un proceso de otorgamiento de escritura ante le 11°
JUZGADO CIVIL DE LIMA, luego intervinieron los hijos oponiéndose a la
venta, denuncidndolos por estafa, consiguiendo que les otorgar la escritura
publica donde el demandado ni siquiera se apersono ni hizo reclamo alguno,
mucho menos sufrago los gastos que hasta el momento habian sido realizados,
por esta razon le demandado no intervino en la compra ni figura su nombre,
porque la escritura le fue otorgada al demandante, por haber sido él quien canceld

el precio del inmueble.

Cuando el demandado comprobd que habian muchos problemas y
porque casi la totalidad del inmueble estaba ocupado por inquilinos de la anterior
propietaria me manifesté que dejaba el contrato nulo y que le devolviera segln
él la suma de $ 400.00 dolares invertidos y para evitarme problemas le entregue

dicha suma con lo cual para mi ya él habia sido excluido por su propiavoluntad.

Después de cuatro afios de juicios se le otorgo por el juzgado mi titulo de
propiedad , por lo que tuve que iniciar acciones judiciales a los inquilinos los que
duraron mas de seis afios hasta que consegui la desocupacion de todos ellos , lo
cual me ha irrogado gastos en el pago de abogado y judiciales propio de esta clase

de juicio que asciende $ 25,000.00 ddlares .

El demandado en forma ilegal y como todo esta saneado inici6 una accion de
prueba anticipada, segun refiere para que se le otorgue un contrato o escritura
publica de los cuartos que segun refiere le pertenecen, esto no es aceptable porque
si no cumplio con sus obligaciones como puede reclamar un derecho que ya no

lo tiene, porque son once afos que han transcurrido del contrato que celebramos.

El demandado no ha cumplido con ninguna de las condiciones del contrato

privado porque como repito yo he pagado la integridad del precio de compra, yo
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he iniciado las acciones judiciales, yo he pagado los gastos notariales de las
transferencias asi como el autoevalud y el impuesto predial, el demandado no ha
aportado dinero alguno, ha incumplido con las condiciones del contrato de tal

manera dicho documento ha quedado resuelto por imperio de la ley.

El demandado pretende hacer valer un documento porque todo el inmueble
esta saneado y no es legal que pretenda aprovecharse de todo el esfuerzo, de mi
dinero, cuando el no cumplié con su obligacion, estd actuando dolosamente de
mala fe pretendiendo hacer valer un documento que por las causas sobrevinientes

ha quedado resuelto.

FUNDAMENTOS DE DERECHO.

El actor amparé la demanda en los siguientes fundamentos juridicos.

- Art. VI del Titulo preliminar del Cadigo Civil porque tengo legitimo interés
econdmico y moral para iniciar la presente accion.

- Art. 1361 del Cadigo Civil porque los contratos son obligatorios en cuanto
se hayan expresado en ellos y en el caso subjudice y en cuanto a ello en la
clausula tercera y cuarta se estipularon las obligaciones del demandado que
no lo cumplié porque todos los pagos han sido hechos por mi sin ninguna
intervencion del demandado, por ello la escritura esta solo a mi nombre,

sino estaria a nombre de los dos.

- Art.1362 del Codigo Civil que establece que los contratos deben celebrarse,
negociarse y ejecutarse segun las reglas de la buena fe y comun intencion
delas partes y en el caso de autos no ha existido buena fe de parte del
demandado porque ha dejado de cumplir su obligacién contraida, por lo

que la resolucion resulta precedente.
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- ART.1371 del Cadigo Civil que establece que la resolucion de contrato
deja sin efecto legal dicho documento por causal sobreviniente a su
celebracion y el demandado no cumplié con lo estipulado en las clausulas
del tercero y cuarto del contrato, ya que todos los gastos han sido pagados
solamente por mi , sin la intervencion del demandado por las causales de

la resolucion son indiscutibles

VIA PROCEDIMENTAL.

El expediente se tramito en proceso abreviado.

MEDIOS PROBATORIOS

El actor ofrecié como medios de prueba los siguientes documentos.

- El mérito del contrato privado suscrito con el demandado de fecha
25N0OV1987, en donde expresamente en las clausula quinta se
comprometid a pagar el 50% de todos los gastos provenientes de la compra
del inmueble que no cumplid.

- El mérito de escritura publica de compra y venta del inmueble que me
otorgo el juzgado a mi nombre por haber sido el Unico que ha iniciado el

juicio con tal objeto.

- Cuatro recibos que acreditan el pago del impuesto predial, hechos a mi
nombre por ser quien pago.

- El mérito de la declaracion juarda del autoevalud y declaracion jurada del
impuesto predial del afio 1998.

- El mérito de la copia de los actuados judiciales de cuatro procesos seguidos
contra CELSO BRAVO. CESAR FLORES GUZMAN. JULIO REYES
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RAMOS y ROSENDO PINGO CURO, sobre desahucio, porque ellos

ocupaban el bien y se negaban a desocupar.

- El mérito de la copia de la denuncia penal ante la Fiscalia contra
ROSENDO PINGO CURO , porque despues de ser lanzado volvié a
ingresar al inmueble, en estos juicios el demandado no ha tenido ninguna

intervencion , ni mucho menos ha invertido dinero alguno en los gastos.

- El mérito de la exhibicién que haré el demandado del algiin documento con
los que acredite haber cumplido con su obligacién, que estoy seguro que
nos los tiene, por que en ningdn momento se ha interesado por los

problemas delo inmueble.

- El mérito de la declaracién del demandado, conforme al interrogatorio que
presento

1.2 SINTESIS DEL AUTOADMISORIO DE LA DEMANDA.

El 28 MAY1998 con la resolucién N°1 el juez atendiendo que la demanda
cumplia con los presupuestos procesales y condiciones de la accion previstas en
el ART. 426 Y 427 del Cddigo Procesal Civil, por consiguiente al reunir los
requisitos previstos en los articulos 130, 131, 133, 424 y 425 del CPC,
concurriendo los presupuestos procesales y las condiciones de la accion,
encontrandose dentro delos alcances de lo dispuesto por el ART.486 y siguientes
del cddigo , resuelve a admitir a tramite la demanda de resolucion de contrato
interpuesto por PAULINO CCENHUA GOMEZ, tramitandose en via de proceso
abreviado, disponiendo se corra traslado a JUAN CAMPOS GUERRA por el
termino y bajo apercibimiento de ley, teniéndose por ofrecidos los medios
probatorios que se indican los mismos que seran materia de admision y actuacion

en la etapa procesal correspondiente.
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1.3 SINTESIS DE LA CONTESTACION DE LA DEMANDA.

Con fecha 24JUN1998 el demandado JUAN CAMPOS GUERRA absuelve
la demanda y reconvencion dentro del término de ley y al amparo de los
dispuesto en el ART. 924 del CC contesto la demanda interpuesta por PAULINO
CCENHUA GOMEZ sobre Resolucion de contrato negandolo vy
contradiciéndolo en todos sus extremos; la cual mediante resolucion N°4 de fecha
26JUN1998, mediante auto se declara Inadmisible la contestacion de demanda y
reconvencion al no cumplir con el inc. Quinto del ART. 424 del Cdodigo Adjetivo
al no precisar el monto de la indemnizacion solicitada, sefialando petitorio de la
reconvencion exponiendo fundamentos de hecho que tiene que ver con la

contestacion, concediendo el plazo de tres dias a efectos que subsane lo mismo.

PETITORIO

El emplazo JUAN CAMPOS GUERRA peticiona que la demanda interpuesta
por el actor sobre resolucion de contrato sea declarada INFUNDADA, asi como

plantea reconvencion por los siguientes fundamentos de hecho y derecho

FUNDAMENTOS DE HECHO DE LA CONTESTACION DE LA
DEMANDA.

El recurrente contradice la demanda indicando que con fecha 25NOV1987
con el demandante celebro un contrato para la compra de un inmueble que se
encontraba en venta ubicado en el Jr. San Agustin N°1052 y 1056 —Surquillo,

provincia y departamento de Lima, tal como consta en dicho contrato.

Asi como consta clara y veridicamente terminarian en una division,
correspondiente al recurrente la propiedad asignada como Jr. San Agustin
N°1056 interiores 4,5 Y 7 “ A” del Block B —Surquillo, y segun declaratoria de

fabrica que del cual teniamos pleno conocimiento.
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Accediendo a esta compra en razén de ser familiar del accionante y naturales
del mismo lugar, habia confianza y buena fe, el demandante y su esposa vivian
como inquilinos en dicho inmueble y el lugar asignado como mi propiedad (
habitaciones), ante la oferta de venta de la propietaria tenia la preferencia de
compra sin embargo el hoy demandante no contaba con el recurso necesario para
dicha adquisicion, solicitando mi participacion, ya que era necesidad para el
demandante y recurrente contar con una vivienda propia propiciamos mediante
el contrato la compra en participacion, suscribiendo el contrato el
25N0OV1987,ambos teniamos el dinero pactado y fuimos a ser el pago
correspondiente a la propietaria DONA JULIA GRIJALVA CABRERA
fallecida en la actualidad y dofia OLGA CHAVEZ GRIJALVA quien procedi6
por la sucesion de HERMOJENEZ CHAVEZ ARGANDONA, entregandole
la suma total de 1/323,640.00 Intis suma que las propietarias la recibieron a su

entera satisfaccion, con la promesa de su abogado suscribiendo la minuta.

En la clausula cuarta del contrato en referencia cuya nulidad se invoca el
recurrente faculto a PAULINO CCENHUA GOMEZ para que pueda suscribir
documentos de compra y venta, convirtiéndose en tenedor de la minuta de
comprar y venta antes referida hasta més de un afio y meses referidos; en esa
circunstancia obligue al hoy demandante para exigir se otorgue titulo
correspondiente por escritura publica, exigiendo a las expropietarias mediante
una diligencia preparatoria de reconocimiento del mencionado documento ante
el juzgado civil de Lima prueba anticipada, al cual concurrieron las vendedoras
sin ninguna oposicion reconociendo su firma y contenido de dicho instrumental,
posteriormente con fecha 28MAR1989 acordamos interponer demanda de
otorgamiento de escritura publica ante el 11° JUZGADO CIVIL DE LIMA, no
apersonandose las demandadas, otorgando el juzgado civil la escritura publica en
rebeldia el 12FEB1991.

Que el demandante después de obtener la escritura publica se negd a hacerme
conocer de la misma a la vez otorgarme la escritura publica de la parte que me

corresponde, en atencion a la clausula cuarta del contrato de cuya nulidad se



14

persigue en el extremo de la de facultar al hoy demandante para que pueda
suscribir cualquier contrato de comprar y venta del inmueble; manifestindome
siempre que era necesario lanzar a los ocupantes, aclarando que la compra se
efectud con cuatro inquilinos de la ex duefia y que precisamente ocupaban la
parte que correspondia al demandante, acompafiando con los gastos necesarios
hasta que en el afio 1993 este le argumenta que la situacion esta dificil y decide
abandonar los juicios, los lanzamientos para la desocupacion total del bien
comprado , efectuando esta diligencia en forma personal pretendiendo apoderarse

totalmente del inmueble.

El hoy demandante una vez lograda la desocupacién se instalé en la totalidad
del inmueble comprado por ambos, desconociendo mis derechos lo he requerido
en forma verbal desde inicios del afio 1996 para que proceda conforme al contrato
convenido y siempre primo su evasiva hasta que decide requerirle con mayor
drasticidad y fuerza verbal por encontrarme demandado por desalojo en la
vivienda que venia conduciendo Jr. San Lorenzo N° 447 interior 3 Surquillo,
acreditandola con la acta de audiencia Unica de fecha 030CT1997 ante el 2°
JUZGADO DE PAZ LETRADO DE SURQUILLO , EXP: 610-97. Conciliando
para desocupar dicho inmueble el 15ENE1998, haciéndolo ver mi necesidad
urgente de tener mi vivienda, descubriendo que tenia la ambicién de apoderarse
de la totalidad del bien inmueble comprado por ambos; ante esta situacion
interpuse accién no contenciosa de prueba anticipada de reconocimiento y
absolucion de posiciones ante el 29° JUZGADO CIVIL DE LIMA EXP: 4276-
98, siendo la materia judicial el contrato suscrito entre las partes con fecha
25N0OV1987 y que es materia de esta accion, en cuya audiencia declaro reconocer
el contrato en su contenido y firma, siendo asi la demanda carece de verdad
resultando una falsedad el argumento de la demanda, por lo que a la fecha estoy
promoviendo accion aparte de otorgamiento de escritura ante el JUZGADO
CIVIL DE LIMA, habiendo cumplido en cancelar el 50 % que me corresponde a
las ex propietarias que otorgaron escritura publica; solicitando se declare
INFUNDADA la demanda por ser antojadiza.



FUNDAMENTOS DE DERECHO

El emplazado sustenta la contestacion de la demanda en los siguientes

fundamentos de derecho.

Art. 1351 de CC que dispone el contrato es el acuerdo de dos o mas partes
que establece una relacién juridica patrimonial.

Art.1354 del CC que dispone: las partes pueden determinar libremente el
contenido del contrato siempre que no sean contrarios a la norma legal de

caracter imperativo.

ART. 1361 CC que dispone los contratos son obligatorios en cuanto se
hayan expresado en ellos.- Se presume que la declaracion expresada en el
contrato responde a la voluntad de las partes y quien niega esa condicién

debe probarla.

MEDIOS PROBATORIQOS.

El mérito de la declaracion de parte que prestar el demandante.

El mérito del acta de audiencia unica celebrado ante el 29° JUZGADO
CIVIL DE LIMA 4276-98 sobre prueba anticipada de reconocimiento de
contrato de fecha 25-11-87, materia de autos, la misma que Se encuentra
concluida.

El mérito del acta de audiencia Unica celebrado ante el 2° JUZGADO DE
PAZ LETRADO DE SURQUILLO en los seguidos por LILIANA LUQUE

ALBERTO contra el recurrente sobre desalojo.

El mérito del expediente 610-97 del 2° juzgado de paz letrado de surquillo
sobre desalojo con el cual acredito mi necesidad de requerirle la entrega

del inmueble materia de sub Litis.
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- El mérito de la declaracion de parte de la esposa de PAULINO CCENHUA
GOMEZ conforme al pliego interrogatorio que adjunto.

- El mérito de las copias certificadas de los actuados judiciales expedidos por
el 29° JUZGADO CIVIL DE LIMA, EXP: 4276-98 sobre prueba
anticipada.

- El mérito de la confrontacion que vuestro despacho dispondra entre el
recurrente y demandante para aclarar la verdad bajo juramento de
conformidad con el ART. 209 del CPC.

PETITORIO DE LA RECONVENCION

Reconvencionalmente formulo demanda acumulativa de conformidad a lo
dispuesto en el ART.445 del CPC contra DON PAULINO CCENHUA GOMEZ

por:

INDEMNIZACION, por incumplimiento de contrato y lucro cesante, por estar
dejando de percibir mi parte renta mensual en el orden de cien délares americanos
por la ocupacion indebida de mi propiedad sito en Jr. San Agustin N°1056
interiores 4,5y 7 “A” del block B — Surquillo, establecida en la clausula segunda
del contrato sub materia, renta que debe de establecerse desde el 25-11-87 hasta

su total desocupacidn del bien inmueble indicado.

DESALOJO POR OCUPANTE PRECARIO, para que por sentencia se
ministre posesion del bien inmueble sito en Jr. . San Agustin N°1056 interiores
4,5y 7 “A” del block B — Surquillo, haciendo extensiva la accion al pago de las

costas y costos que genera este procedimiento.

FUNDAMENTOS DE HECHOS DE LA CONTESTACION DE LA
RECONVENCION.
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Conforme se desprende de la escritura publica de compra y venta otorgado
por el décimo primer juzgado civil de Lima, en rebeldia de las demandadas ex
propietarias ( vendedoras) dofia JULIA GRIJALVA CABRERA y OLGA
CHAVEZ GRIJALVA, latraslacion de dominio parcial , por estar solo a nombre
del demandado DON PAULINO CCENHUA GOMEZ, esta concluyo el 12 de
Febrero de 1991 y desde esa fecha el demandado rehldye en otorgarme la
escritura publica de acuerdo al contrato de compra y venta de fecha 25NOV1987
la misma que tiene calidad de instrumento publico mediante declaracion judicial
ante el 29° JUZGADO CIVIL DE LIMA , EXP:4276-98.

Que la propiedad se encuentra establecido en el punto segundo del contrato ,
donde se establece que mi propiedad sito en Jr. San Agustin N°1056 es el interior
4,5 y 7 “A” del block B — Surquillo; y que por culpa exclusiva del demandado
no puedo hacer uso ni disfrute conforme me otorgan la facultades de ley al
respecto al hacer alarde que gasto en los juicios seguidos a los inquilinos dejados
por la expropietaria ya mencionada, que nada tiene que ver sobre ese aspecto
nuestro contrato suscrito para la compra del inmueble a que se contrae la
instrumental de fecha 25NOV1987, esta facultad de desalojar 0 mantener en
posesion a los mencionados inquilinos es potestad de cada uno de los
propietarios , esto es que el contrato se limita al alcanzar la titularidad de las
porciones especificas ya subdivididas en el mismo instrumental y no existe otro
convenio para en forma indefinida puede el demandado mantenerse aferrado en

la totalidad del inmueble sin cumplir cabalmente el contrato.

Este incumplimiento me acarrea una serie de problemas como es la de estar
alquilando habitaciones para destinarla como mi vivienda en consecuencia mi
parte deja de percibir rentas en el orden de cien dolares americanos en forma
mensual, al no poder disfrutar del patrimonio que adquiri, de conformidad con lo
dispuesto en ART. 1969 de Cddigo Civil se relaciona el dafio que me esta
causando en cuanto al lucro cesante y asi los gastos que acarrea mi parte , con el

consiguiente dafio moral que me causa el demandado.
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En cuanto se refiere a la ocupacién precaria debo manifestar que mi derecho
a propiedad se encuentra acreditado en el contrato de comprar de inmueble
suscrito por las partes la misma que tiene como calidad de instrumento publico,
por la declaraciéon judicial y reconocimiento que tuvo lugar ante el 29°
JUZGADO CIVIL DE LIMA , que en copia se encuentra en autos inserta por el
cual soy propietario absoluto del inmueble ubicado en el Jr. San Agustin N°1056
es el interior 4,5 y 7 “A” del block B — Surquillo.

El demandado PAULINO CCENHUA GOMEZ ocupa dicho inmueble sin
pagar renta alguna so pretexto de haber gastado dinero en juicios seguidos contra
inquilinos dejados por el expropietaria vendedora de dicho inmueble , si bien esta
ocupado en ello o lo ha estado es por la parte que le corresponde , ya que el lugar
a que me correspondia siempre la ocupo indebidamente en abuso de confianza
de depositada a su persona y esposa, solicitando que por sentencia se sirva
ministrarme en la posesion del referido inmueble de mi propiedad; y se me
indemnice por incumplimiento de contrato y lucro cesante la suma de $ 15,000.00

dolares americanos.

FUNDAMENTOS DE DERECHO.

El actor ampard la reconvencion en los siguientes fundamentos juridicos:

- El ART. 923 del Codigo Civil que dispone la propiedad es el poder juridico
que permite usar , disfrutar, disponer y reivindicar el bien.

- El ART. 924 del Codigo Civil dispone aquel gque sufre o esta amenazado
de un dafio por que el otro se excede o abusa del ejercicio de su derecho
puede exigir que se restituya al estado anterior .

- El ART. 586 del Codigo Procesal Civil sobre desalojo que dispone: Pueden
demandar el propietario, pueden ser demandados el precario o cualquier

otra persona a quien le es exigible la restitucion.
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- El ART. 1984 del Cadigo Civil que dispone el dafio moral es indemnizado
considerando su magnitud y el menoscabo a la victima o a su familia.

- El ART.1985 del Cadigo Civil que dispone la indemnizacién comprende
las consecuencias que deriven la accion u omision generadora del dafio,

incluyendo lucro cesante, dafio a la persona y dafio moral.

MEDIOS PROBATORIQOS.

- El mérito del acta de AUDIENCIA UNICA llevado acabo con fecha
13MAY1998, ante el 29° JUZGADO CIVIL DE LIMA , seguido por
prueba anticipada EXP: 4276-98 insertado a fojas 3 con recurso de fecha
26-06-98.

- El mérito de la declaracion de parte que prestara DON PAULINO
CCENHUA GOMEZ, conforme al pliego interrogatorio insertado.

- El mérito del contrato de fecha 25-11-87 sobre compra de inmueble que en
copia certificada se encuentra inserta en autos aportados por mi parte, la
misma que se encuentra reconocido judicialmente ante el 29 ° JUZGADO
CIVIL DE LIMA , EXP: 4276-98.

SINTESIS DE LA RESOLUCION QUE ADMITE LA CONTESTACION
DE LA DEMANDA'Y RECONVENCION.

El 10JU1998 con resolucion N° 6 el juez considera tener por apersonado el
proceso, por contestada la demanda , por parte de JUAN CAMPOS GUERRA
y por ofrecidos los medios probatorios que acompafian, asimismo la pretensién
reconvencional de indemnizacién por dafios y perjuicios al cumplir los requisitos
de admisibilidad dispone que se corra traslado de la reconvencion por dafios y
perjuicios por el termino y bajo apercibimiento de ley, declarando
IMPROCEDENTE la pretension de desalojo por ocupacién precaria de
conformidad a lo dispuesto en el Inc. 4 del ART. 546 del Cédigo Procesal Civil.
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El 03AG01998 , mediante resolucién N°8 el juzgado considera tenerse por
absuelto el traslado de la reconvencion y por ofrecidos los medios probatorios
que se indican, los mismos que seran materia de admision y de actuacion en la
etapa procesal correspondiente, sefialando fecha para la audiencia de

saneamiento y conciliacion para el dia 21 SETIEMBRE a horas 11: 00 A.M.

FOTOCOPIA DE RECAUDOS Y PRINCIPALES MEDIOS
PROBATORIOS.

LA DEMANDA
. RESOLUCION N°1 AUTO ADMISORIO DE LA DEMANDA
. CONTESTACION DE DEMANDA.

. RESOLUCION N° 4, QUE DECLARA INADMISIBLE LA
RECONVENCION Y CONTESTACION DE LA DEMANDA.

. RESOLUCION N° 6 QUE ADMITE LA CONTESTACION DE
DEMANDA

. RESOLUCION N° 8 QUE DISPONE TENGASE PRESENTE EL
TRASLADO DE LA RECONVENCION.
. FOTOCOPIA DEL CONTRATO PRIVADO DE FECHA 25

NOVIEMBRE DE 1987.

. FOTOCOPIA DE L ESCRITURA PUBLICA DE COMPRA 'Y
VENTA DEL INMUEBLE.

. RECIBOS EN LA CANTIDAD DE 4 POR PAGO DEL IMPUESTO
PREDIAL.

. FOTOCOPIA DE LOS ACTUADOS DE LOS 4 JUICIOS CIVILES.

. FOTOCOPIA DE LA DENUNCIA PENAL POR USURPACION
DEL INMUEBLE MATERIA DE LA COMPRA.

. FOTOCOPIA DE ACTA DE RECONOCIMIENTO EN LOS
ACTUADOS DE PRUEBA ANTICIPADA ANTE EL 29° JUZGADO
CIVIL DE LIMA EXP: 4276-98.
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& SUMITLA. - DEMANDA, RESOLUC:ONQ
& T

QW Expediente
% Secretario
Q Cuaderno ¢ Principal
Escrito : B 1.~

SENOR JUEZ ESPECIALIZADO CIVIL. =
PAULINO CCENHUA GOMEZ, con L. E, 0884=
7507,cen demicilio reel en ol Jr.San =

Agustin 1056 int, 4.~ Surquillo y con-
domicilio processl ‘en la Cesille 11916

2 6 MAYO 1998 Centrel de Rotificaciones— Distrito Ja

610151 &g Lima, Ex Ministerio de Ik.ucc )
A, digo: ﬂ' T

© 1.~ Con fec

dr. San Agu
le secfiora J
2.- Que en
. ¢leo de dich
-50% cadz un
'gastos y tr
te en le cl
3e= El dema
rego ni par
dome visto
dedora por
ra Publicea
cieXle una
ra ante el
nieron los
be que hace
®esta forma

[u ¢ G
TORTQ, - SPW s
ntétpongo aceidn e Pesolu01on de Cen

a que la dirijo con}iﬁ JUAN CAMPOS GUERRA 7 De
en el Jr, Carmen 1036 int. 3~ Surquillo e=

> previos los tremites de ley se declere sin=
egal el contrato privado suscrite el 25 de No==
> de 1987 y cuyos fundamentos son los siguientes:

FUNDAMENTOS DE HECHO, -
he 25 de Noviembré de 1987, sucribf un con =

Ytrato privado'pare comprer el inmueble ubicado en el =

stin 1052 y 1056- Surquillo de propiedad de
ulia Grijalva,

dicho documento se convino de que el pre =
o inmueble seria pagado por ambos con un -
0 y que ademés se comprometid s sufragar los
ibutos derivedos de dicha compra segln eons
ausulea del referido contrato.
ndadc incumpliendo con esté obligacidn no =
te del precio de compra del inmueble, habign
obligado a pagar la totalided, pues la ven=
éste hecho se negebe = otorgarme le Escritu
de venta, motivo por el cual tube gue ini =
aceion judieciel de Otorgamiento de Eseritus=
ilvo Juzgado Civil de Iima, luego intervi==
hijos ovoniendosec a 1g venta por lo que tu=
rle una denuncie penel por estefa y solo en
consegu{ que ¢l Juzgado me otorgara la Ese

RickypmePublica, en donde el Gemarndado ni siquiera se
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apersoné ni hizo reclamo alguno mucho menos . sufragé =
los gastos que hasta ese momento hebian sido OT, mi
euenta por &sta razon no intervino en la compra\n

‘gure su nombre porque la Escriturs me fue otorgade so-

lemente & mi por haber canceladeo el precio Ael inmueble
4.- Cuando el demandade ccmprobé que hebian muchos =
problrmas y porque casi la totalided dec¢l inmueble es=
teba ocupado por inquilinos de la enterier propietaria
me menifestéd que dejeba el coamtrsto nule Yy que le de=
volvicra seglin € le sums de $ 400.00 dolares inverti=
d;g-gﬂ;;;;_evitarme problemes le entregue dicha sume=
con lo cual pera mi ya el habia sido excleide por su=
propia volunted.-

5.~ Despues de 4 afios de juicios se le otorgéd por el =
Juzgedo mi titulo de propieded es decir despues de 4 =

afios de juicio, por lo que tube que iniciar acciones =
judiciales a los# inquilinos los que duraron mas de 6
afios hasta que conseguf la desocupacion de tedos ellos
lo cual cvidentemente me han irrogedo &astos ¢h ¢l =
pago de Abogado y los gestos judicisles propios de &s-
te clasc de juicios que ascienden 2 $ 25,000 doleres
6.~ El demandedo en forma ilegel § eomoitodo estf sa=
niado ha imiciado una accion de pruebe énticipada se =
gun refiere para que le oborgue con contrato o Escrita
ra Publica de los cuartos que segun refiere le pertene-
cen, esto no es aceptable, poque si no cumplid con sus
obligaciones como puede reclemar un derecho que ya no
lo tiene rorque son 11 afios que han trascurride del p=
contrato que celebramos,-

Te= EL demandado no ha cumplido con ninguna de las con

~Giciones del contrato privado, porque como repito yo-

he pagado le integridad del precio de compra, yo he =
iniciado las acciones judiciales, yo he ragado los gastos
Notariales de laes transgferenciaes asi como ¢l suto avaluo
¥y ¢l impuesto predisl, y el demandado no ha aportade di
nere alguno es decir ha incumplido con las condiciones
del contrato de tal manera que dicho documento ha que=

dada raanalta noar imneria da s lov. .
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8.~ El demendedo ahora pretende hacer valer'iun documen

e

' que pretenda aprowecharse de todo mi esfuerzo, de
cibén y de mi dinero cuando el no camplié con su obliga-
cibn, por lo que ewmtimo qué estéd actuando dolosamente =
y de maele fe pretendiende hzcer valer un documento que
" por las causas sobrevinientes ha quedado resuelto,-
FURDAMENTOS DE DERECHQ§/

Art. VI del Titulo Preliminar del G, C. porque tengo =
legitimo intres cconmomico y morel pars iniciar la pre=

sente accibne.

Art. I del Titulo Preliminar del C. P. C. porque tengo
derecho 2 la tutele jusrisdiccional ¥ al decbied proceso
Art, 1361 del C, C.Por que los contrstos son obligate=
' rios en cuanto se heyan expresadeo an €llos y en el ca=
sub judice y en cuanto e ¢llo en la clausula tercera =
cuarta se estipularon las obligaciones del demendado =
que no lo cumplid porque tedos los pagos han sido he
ches por mi sig ninguns intervencion del demandedo a=
por elle que la Escritura solo estf a mi nombre, si ==

no estarfa a nombre Ae ambos.

Art. 1362 del C. €, que estableces que los coatretos =
deben ;gggéiarse celebrarse y ejecuterse segun las Te=
glas de la buena fe y comun intencidn de las partes, y
en el easo de autos no ha existido buena fe de partes=
del -demandado porque intencionalmente hs dejado de cum=
plii con su obligacion contrafds trasgrediendose les =
clausulas del contreto, por le que su resolucién resul

]

te procedente,-

Art.1371 del C. €, que establece que la resolucien del
con€;2¥3~deja sin efecto legel dicho documento por ceu
sal sobreviniente a su celebraciébn, y como tengo mani-
festado el demandedo no cumplié con lo estipulado en

las clausles tercera ¥y cuarta del contrate en mencién
ratificados en la clausula quinta, ya que todos les gas=
tos han sido pagados solamente por mi sin la interven=
cién del demandado, por lo que 1z2s causales de resolu=
cion son indiscutibles,-—
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VIA PROCEDIMENTAL. .

gremite del Proceso Abreviade de conformidad con lo dis+. :

pucsto en el Art.486 inc. 8ve del C. P. C,
GUANTIA, -
No especifico’la cuantis por no existir pero hagp'exfen !'g

sive mi demande al pago de defios y perjuicios scouomlcoslﬁ\v

que me ha irregade cen el incumplimiento de su obligacio ¢

e que consta del contreto en referencia.
HEBIQS PRQBATERIQS.

o — e {

le—~ EL merlto del contrato prlva@o suscrito con el deman
dedo con fecha 25 de Noviembre de 1987, en donde eox=
presamente en las clausulas 3ra 5ta y 5ta, se¢ com=
prometio & pagar el 50% de todos los gastos prove=
nientes de le compra del inmueble, que no cumplid =

2.~ El merito de le Escrotura Pablica de compre venta del
inmugble que ne otorgd el Juzgedo a mi solo nombre =
por haber sido el unico que inicié el juicio con tal
objeto, &l demandado no eperecid por ninguna parte.

3.~ 4 reeibos que screditan ¢l pago del impueste prediel
hechos & mi nombre porser quien los pagbe—

4.- El merito de la declaracion jurada del euto aveluo ¥
declarecion jurede del impuesto prediel afio 1998,
5.- Copia de los actuados judiciales de 4 procesos ssgui-

dos contra Celse Bravo,Cesar Flores Guzman, Julio =
Reyes Remos ¥y Resendo Pingo Curo, Sobre desahucie porque
'ellos ocupeban el ipmueble y se negeban a desbcupar,
6.- Copia de le denuncie Penal ante la Fiscalia contra =
Rosendo Pingo porque despues de ser lenzade volvié
e ingressr al inmueble, en estos juicios &l demandg
do no ha tenido ningune intervencién,, ni mucho =
menos & invertido dinero elguno en los gastos.. ;
7.~ Le exhibicion que hera el demandado de algun docu= f
mentos con los que ecredite haber cumpllﬁo con su= -
ob11g2016n, que estoy seguro no los tiene porque en
ningan momento se ha interesado en los problemas =
del ipmueble ni ha contribuido con dinero elguno
pers la Escroturz ni ¢l saneemicntoo= 1
8 — Meclergcion de parte del demandade. conforme =2l in-

deieminm Ak mri s and presantes Lo
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ANEXOS, ygf
Copia de mi Libreta Electorel A

lv"' Ao"‘

1-Be~ ElL merito del contrato privade celebradod con el

demandado. ;
1-6- Le Escritura Publica de compra venta del inmueble
1«D.~ Recibos en le cantided de 4 del pago impuesto pre-
diele

1- E.- Copias de los actuados en 4 juicios civiles,

1- F.- La declaracion Jurada del auto avaluo y pego decl
impucsto pwrefisl,

1— G- - Copis & dcnunciz Peonal pcs uswrpacion del iomue-
ble materie de la compra.

1- H.—- Pliego de Interrogatorio.-

OTROST DIGO: Que con la facykted que me confiere el Art,

80 del C. P. C. otorgo facultades de representacion el

letrado que antoriza, sefickando domicilie en la Ave. Iquie

tos 333 0f.2.,- La Victoria, quien por lo demas esta ins-

truido de las facultades y sus efectos.-

OTROST DIGO:Que adjunto la tasa Judicial y las cedulas=

~de notificaciones correspondientes.— -

. Lima,20 de Mayo de 1998,
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RESOLUCION N° 1 AUTO ADMISORIO DE LA DEMANDA
; 5

ANDANTE : PAULINO CCENHUA GOMEY,
FMANDADC : JUAN cm ©
TERIA : RESOLUCION DE CONTRATO Q%

LUCION NUMERO UNO

a;veintiocho de mayode .~
iovecienfos noventiocho -
Al principal :Con el Pliego interrogatorio , Arancel

, copia de Libreta electoral y demés anexos que se adjunta: o
GS Y VISTOS Y ATENDIENDG: PRIMERO: Que | ¢l objeto de
alificacién de la demanda es determinar si la misma se_encuentra
sa en causal de Ifadmisibilidad o Improcedencia previstas en el
ulo 426 y 427 del Cddigo Procesal Civil ;: SEGUNDO: Que ,
anda no se encuentra incursa en las causales de Inadmisibilidad ni
improcedencia ; ademds, retine los requisitos previstos exn los
iculo 130, 131,133,424 v 425 del Cédigo acotade , concurriendo los -
Ssupuestos procesales v las condiciones de la accién ; TERCERQ :

, siendo esto asi y estando a la naturaleza de la pretensién
mandada esta se epcuentra. dentro de los alcances de lo dispuesto por

siguientes _del Codigo Adjetivo #; en consecuencia , se

A ESTIELVE ADMITIR a tramite la demanda  sobre RESQLUCION
. CONTRATQ , tramitdndose en via correspondiente al proceso
$BREVIADO, confiriéndose traslado a JUAN CAMPOS. GUERRA
el'termino v bajo apercibimienta de. ley ; teniéndose por ofrecidos los
rios_que se indican los mismos que seran materia de

s
r

S PSS T S i e R

ase Dre I AGeneravles de
0 que se otorga JOSE FLORES VICUNA_ /5 Al Segundo
T¢fgase presente.- Por cédula -

-Dr, #08€ S0BEAON RICARD MAXiD c CoOvEZ .
Fﬁz?ﬁ 34?3'»5.:&.:?&!;%’ v Seoresario - Edgteistista legsz

MODULO 4 .13



CONTESTACION DE DEMANDA

: 1833972°

=xpedi n-ce
1lve demanda,

. Absue

formulz & cmendf

S JU’N C.!\M?Ob GUERRA, 1
on domi 41io0 redl’
quyillo, fl;)anda (oX:]

~ral Ne 08835%91,

cal_le cirmen No 1036 #nt. 3 Sur

micilio Tegal @
MODULO A -13

25 JUR. 1398

digo at entamente:

DEL PETL TORI. 0

por aunte wee‘c*e Ilustre De

con l& :unalldad de_. SOTTcruu\ —~e—&s

i
1z demanda interpue sus ste en mi contra,
um.a e Noviembre de mit

:-~ztancia,
pre’ tendi °nde LA RE

£a rha vel ntic

"'*J"‘ION '.DE CONTHATD

'-'reclentos ﬁohantls:.ete -
- RECOIWE‘ICIONALME\ITE .Lormulo Cemanaa acumulatﬁva ae:
en‘bode con‘cratc 'y lucro cesen

l,-—INDEtlINI ZACION por jncumplimient
: dejando& percibir pi parfe T

. PoT estar
en el érden de CIEN DOLABJ:-S por le OC 18 ocupacidn _indebida de
6 intericzes

s San Agust:m No 105

“opledad s:.‘co en Jr.
B" Su*qm.lle, es‘ca‘olecida en 12 cifw

Y 7 NA“ del B]_ec "
ato sub .materia, rentz 4ne d,eJ.Le__e_s:L

m,_..-—-
wle m:.CUNDA del cnntr ‘
a total ¢ desocupacLén

clecerse desde el 27—11 -87 hasta 1

Y opien inmueble indicado.=
22237070 POR OCUPANIE PREGARIO, para Que

pes "'*.mhe posesi ién del bisn ;anueble,

-—
jnterioT 4,5 3.1 wpn del BlocC

por sentencia se

sito en JXe Sé.n -

npe Surgnl-

o de les costas,C2
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eners el presente procedimiente, en caso de medvar

%

DE LOS HECHOS

PmIMERO Con fecha velntlclncotk Noviembrs de

para la compra dé un inmueble que S€
B L TGN E e

ncontraba en venta ubicada en Jr. San Agustin Ne 1052 7 10

:éurquilla, Propincia y Departamente & Lima, tal como censta «
1 deumento de contrato sud jidice .~
SEQUNDO: Asf como consta clara y virfdicamentve

del contrato en re ferencia, convenimos en Una divisidn de hec
iendo 21 recurrenie la propiedad asignada como I L

nd
' gen Agustin No 1056 interiores 4,5 y 7 "A" del Blec "B" Surq

1]

" 1le y segun declaratoria de fébrica gque d el aal teniemos pl
coénoccimiento.—
TERCERO:Accedf esta compra en participacién, en
SR

razén de sexr familiar y compeblane del recurrente, la espes

de d on Paulino CCenhua Gémez, es decir, dofie SANTIAGA SOLIS

NCHA DE CCEHUA, natural del Distrito de. Rondos, Previncia

\J{

de Leuricocha, Departemento @e Hudnuce, lugar de mi nacimier
es por elle, como puede apreciarse, habia confianza y bueha

mds etn el Gmandesnte y su seflora esposa vivian come. inguili

en dicho inmueble y el lugar asignado oome mi propiedad (bal

ciones }, es asi que incluso ante la gferta de venta de la

pietafia (anterior) tenlan la Dreferenc1a de<nmnra, es deci:

en protecolon Do* 1a Ley a los lnqulllnos en aquel entonces

éste no contaba con el recurso necosarlc tara

sin embargo,;

sicién y como quiera gg solicité =mi participacién

ién v mas aun,que era necesided tanto
ente contmr con una vivienda DrOILF: -

28
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= AL eve ;
‘ . g e el L

bos teniamos el dinere pactado ¥ por ello de mmedlatg fu:Lm

bacer el pago; pertinente a las propietarias dofia JULIA GPIJV_ I

Vi CABRERA (quien procedid por su propie derechs) fallec:.da =

)

en la actwalidad y dofia OLGA CHAVEZ GRIJALVA (hij= de la Pri=-

mera mensionada) gquien procedid por la sucesidn de don Hermd-

ety
f
B

genes Chavez Argandofia , entregéndoles la suma total de I/,

=
2 o .
g 323,640.,00 ARECIENTOS VEINTITRES MIL SEICIENTOS CUARENTA IKTES
§ suma que las propietarias las recibieron = su entera satisfage—
7 ’
S cién, con la promesa de cenfeccienar una minuta de compra s

venta por intermedio de su Abogado, como en e fecto la hicisren

RS IRY p
B £
S

el iel mismo mes y afle; incluso fuimes aseseorados’ paza’

gue suscribierzs dicho documento el dmandante en e stos autes ice ‘fu

mo comprador. v las propietariés anteriores como vendedoras: 8 :SL;_

por el Abogado José Flores Vicufiaii- :_{l‘
LN QUINTO Ceme bien se.e ncuentra establecide en for- i—i

ma INEQUIVOCA en la cléusula CUARTO del contrato en referen - g

cia y materia de este procese, el recurrente con la CONEFLANZA

y BUENA IE ya wencionada, FAQULTO expresamente adon PAULINO

CCENHUA GOMEZ para que pueda suscribir dJdocumentacienes de co
pra y venta, Sajo ésa facultad y en cumplimiento &1 acuerde a

rribads, se convertid .en tenedor de la minuta de compra y ven

ta antes referida,hasta mas #Ze un afle y meses de firma o sus
crite,vale decir, como el demandante vivia en el -inmueble con
prado &1 asegurd su teche y la tranquilidad de su hogar, SII

IMPORTARLE EL MIO ni las consecuenciag,-

SEX LO. Es en esa circunstancia, obligué =al mencio
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1/ Feoso

CIMIENTO del mencionado documento,ante el Juzgado Civil

Lima, el cual ¢ oncurrieron las vendedoras sin ninguna

el precio exigido para la compra y venta

rebeldfs

une y la misma que obra en autos,- /}

30

cién reconociendo su firma y el contenido de dicho instru =

mentaf?;posteriormente con fecha veintiocho de Marze de mil
novecientos ochentinueve siempre asesorados por el Abogado

José TFores Vicufia al quien teniamos confianza para entonces
scordamos interponer demanda de OTORGAMIENTO DE ESCRITURA -
PUﬁLICA ante el Décimo Primer Juzgade Civil de Lims, Secre-
tarieo Luls Galvez Vargas, incluse en dicha accién interpues=

ta,las demandadas en ningdn momento contradicieron, ni menos

se apersonaron al procese, por que sabian su obligacién y -

estaba satisfeche,

—

es asf, conforme corresponde a Ley la Juzgadora del Décimo -

Primer Juzgado Civil de Lima,otorgé la Escritura Pdblica ,en

—

de las demandadas, ante la Notaria Aurelie Alfonse

Diaz Rodiiguez el doce de ‘ebrero d e wil novecientos noventi
g g L

SEPTIMO: Cabe resitar 1 Pomla #8 fe Bon Bailing =

CCengua Gémez, despues de obtener la E3tritura Piblica, sg -

negé con diversas evasivas hacerme conocer de la misma y a la

vez otorgarme la Escritura por la parte gue me cerresponde a

mérito del c ontrato de compra sub matetria; manifesténdems -

"siempre que era necesarie lanzar a los ocupantes (terceres) a

clarando gue la mmpra se efectud con cuatro inguilines de 1la
A & B Sl
ex- duefiz, en esta situacidn, accediendo siempre con la pacig:

2 necesaria y basado a mi buena fé v lo avanzado del caso:
G

e

e
acompafié con los gastos necesaries,hasta que en el afie -@,993

fines avanzedo los juicios de desahucios (hoy desalojo), éste
argumenta que la situacidn estd dificil y que ha decidido’

s de dsszloje, todo es
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1. como en efecte sucedid, efectuando:es%%g

en forma personal, teniendo escondidelen sd =
apodera-miento total del inmueblng7
OGTAVO: Come en efecto, una vez logrado la dasocn
Yurtaty iC
gste se instald en la totalida

pacidén sefior Magistrade,

del inmuebdle comprade(
\‘———

ituacidn he reguerido des

or yambos, desconociendo mis dereches

de inicies de 1,996 peza

ante esta s
que proceda conforme &l contrato donvenide y siemDPre primé

su evasiva,en otros momentos sSu sceptacidn e corto plaze, =
hasta gque en el mes de Diciembre del afio pasado me viI preci-

sado requerirle con mayor drasticidad y fuerza verbal, por =

encontrarme demandado POT desalojo de la vivienda gque venia
conduciendo en JT. San Torenzo 447 int. 3 Surquille, como &=

credito de la existencia de icho Juicie en mi contra con el

.acta de AUDIENCIA UNICA celebrado a los tres dias del mes de

Octubre de mil novecientos noventisiete por ante el Segunde
Juzgado de Paz Letrade de Surquille,”expeaiente 610-97 sec.

Garcia, donde concilié sin mas repararos para desocupar el

QUINCE DE ENERO del presente afle el referido inmueble, laxe

esti que lo hacia con 1a creencia de ecupar mi propiedad y -

mostrandole dicho scta que inserto le hice. ver. mi NECESIDAD
ocuparla, al cuzal se negb sorpresivamente; enton~

e tenfa OCULTO LA AMBICICN

URGENTE de
ces recien desperté ¥ discrebrf qu

DE PRETZNDER APCDERARSE L& TOPALIDAD del inmueble comprad:

por embos, que 1a encuentro con admiracién, LA SIN RAZON.

NOVENO: Ante esta situacién descrita, interpuse &

Uyl
fin de cautslar mis intereses, unza cacidn no centenciosz de

T RECONOCIMIENTO ¥ ABSOLUCION DE POSI

PRUEBA ANTICIPADA DI cic
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or las partes ¥ que €S materia de esta accién; ﬁy

guscrite P

UDIENCIA UNICA que S€ 11evé acabo el trece des
presente 2fio, declarandose SANEADO el pProceso,l
el reconocimiento Judicial del ¢ ontrato sub J{
dijo: eeet IO RECONOZCO EN SU CONTENIDO Y FIRMA s
mo en gicho acta se encuentra consignade la absolucidn que

tué en dicha giligenciea respondiendo & ia

nST B VERDAD PARA HACER LA COMERA
4 SEF¥ORA JULIA GRIJATLVA

¢l ®emandado © fec
DRIMERA INTERROGANTE: oe¢
HECHO EL DOCUMENTO, FUI DONDE L
QUE ME CORRESPONDEk,CE?_E%EE?EESﬂEE;%?%:

HEMOS

CABRERA A PAGAR LO
ST BS QUE PAGO O NO " .ceee

GUNTANTE YO NO SE
o DECIMO: Siendo &1, como podr
carece de VERDAD, tanto es que el de =
bidad

£ observarse sefler Ma
gistrade, la aamanda
te v el Abogadeo que patr
siendo clare ¥ preciso,

mandan ocina no actuan con pro

verdad,lealtad ¥ honradez,

to suscrite DoOT 1as partes ¥ 10 afirmade en el

el contrs

punto tercext

de 1z demanda materia de estos autes donde afirmas MeeeBl a

ympliendo con esta obligacién no pagé ni parte -
-ﬁ-—'—/

nabiendome viste opli

mandado inc

gel precie de 1a compra del inmueble,
gado & pagar la totalidad, ﬁues la véndedora por este hecho
sé negaba 2 otorgarme l2 escritura piblica de venta, ese’ 1
sesidn infantf{l que ontrasta con 10 afirmade en 12 prueba £
ticipada precisada en el punto anterior de este recurss,Ie
UNA FALSEDAD el argumente de 18 demanda coOm

sultando DUES,

puede versee~
DECINMO PRIMERO: Sefic

r Magistrade tanto es felse

grave el proceder del d emandente, cuando afirma de Gue mi
cie del bien que me correspondia, cu

parte 1o pggd el pre
1a Diligencia de 12 AUDIENCIA

do contrariamente afirma en
UGNICL en la prueba anticipada y& mencicnade €n el.purto a
- metamta. 88 GEOLT respondisnde
—___,_,,/‘
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nueve mil dnéientos dez intis, babiendo yo cancelad

cuastrécientos délares americanos a cuenta de esa deuda en cua =

tro meses en el aflo mil novecientos noventa y ahi quedo tedo,..!
¥ Cabe mencionar, si yo no pagué mi cuota correspon -
7 -"'—'\_*\___—__
diente como versa la demanda, como &S gue me pagé el cemandante
. i

cuatroctantos ddlares emericanes, tanto es mas, extrafiamente -

sin resolver el contrate sub jdidice, la falsedad cunde en todo

momento, DIro 1o cierto para interponer esta.d emanda solo exis-

te la ILUSA IDEA DE APODZRARSE L& TOTALIDAD DEL INMUEBLE y des~-
conocer mi dereche adquirido en elle, dicho documente gue trata
resolver sefior Magistrado, por la actuacidn Judicial expuesta =
con reconocimiento categbrice, es un instrumento publice incueg

tionable y las causales para resolverse como puede apreciarse =

clare y veridicamente se encuentran ausentes én e ste case, DPOT
el mntrarie, la parte demandente, esté en la obligacidn de cum-
plir con la obligacidén de eotorger la Escritura dé Compra y Vens

ta a,méritocbl.contrato de fecha 25~11-87 que materia de estes

autose=
DECIMO SGUNDO: Con lo expuesto sefior Magistrado, el

incumplimiento deliberade por parte del demandante, .de extregarm

el inmueble de mi prepiedad ¥ as{ otorgarme la Escritura Pibli

ca correspondiente me ocacipna grave perjuicio econdmice, mas
con la consiguiente interposicidn ﬁe esta cdemandan antojzdise
que pbr +o0&c los medios mellan ¥ cdnéulcaﬁ mi.derecbb a la prc
piedad, este hecho por demas abusive, gue colm$ la paciencia ¢

un humilde c omo el recurrente, como repito es perjudicial por

tar ocupando precarismente mi propiedaé et

1
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)
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nalmente, por cuanto no hago uso, ni disfrute de mi ProP%%‘jmf
dad, en consecuencia dejo d@e percibir rentas en el ordeh':r
precisade y mas aln dteniendose en cuenta gue me he vistaﬂ;
prééisad@ alguilar otre inmueble perentoriamente pa;a_pQﬁéf
Jviviz cén mi familia, ya que el mio se encuentra ocdﬁé&b“por
el &mandante .~

DECIMO TERCERQO: Al haberse convertide el d ecumen

to privade de contrato de compra de fecha veinticince de Ne~
viembre de 1,987 materia de-autos, mediante la prueba antici
pada que mi parte solicitd oportunamente expuesto en el ﬁunto
HOVENO de este recursc, es decir por el reconocimiente Judie
cial, es un instrumente idonee y pibliceo, de incuestienadble

caracter, en consecuencia tiene validez y vigeuncia de acuexrdo
& sus extremos plasmados y categdricamente desechan la preten
cidn mediante esta accidn por parte del demandante, contraria-

mente constituye TITULO como instrumento pdiblico, suficiente

J

ara solicitar la desocupacién de los einmuebles precisados

4]

n el petitorio, por cuante precariamente viene bcupando el

emandante dicho inmueble, &n consecuencia, es en este sentido

o)

‘gue me he viste precisado recu;rir ante vuestro Despacho en -
ousca dg una Titela Jurisdiccional efectiva a ffnde hacer va
ler mi &reche y terminar esta insertidumbre creada por el de-
mandante, cen el énimo doloso de apoderarse lo que por dere =

che me corresponde legalmentsg=

DE L& FUNDAMENTACION JURIDICA

Para la procedibilidad del presente recur

u
(@]

invoco como Tfundamente lo dispuesto en el art.139 incs 3

s

de la Constitucidn del Estedo, lo referente 2l debido prg'

2ss0 v el irrestructi dérecho de defensa, ademas invoco:




Art.

0&as partes Para Crear,
BUir una relag

¢idn Jurfdjca patrimonia1‘~
ATt,1354 de] CeC. que dis

Bk &

Tegular, modificar 2}

Done snl,
bremente “e1 Contenido dey o

contrarie g l2 norma K |

egal de caracjer
Art,1361 del C.Cs

2 esa Coencidencig debve Probar

£rt,1969 de3 C.C, dispone:

deflo g otre estsg ohligadg
Art, 1984 de1 CoCa que dispene:
do Considerandg SU magnitug v

el menoscabg Producide g L
Victina o 5 Su familig,=

Art,1985 del C.q, Que dispons it
lasconsecuencias Qe deriven de 1
dora del dafio, incluyends o3 luer

<} Cesante,
Sona y el dafio meral,

Art, 923 ge3 CoC. que d ispone:
ridice que permite usar, disfry
un bien ,,,n

AT

tar, disponer N4 reivindicar

924 dea CaC, que'dispcne:

zado de un Gafie por qus ek
cie de su5~dereche, Puede €Xigir que se restituya al estadoA
anterior, ,,n -

70 de 1a Constitucm3n Polftice gey Estade Que d ispo
‘Bl derechp de brepiedad eg inviolable. El Estago lo garan-
ceod nadie puege Privarse ge sﬁ TV il
R R i .

ne:

Ta indémnizacién Comprends

aaccién y omisidn generg.

€l dafio a 14 Der
no

"Lg Dropiedad o4 el boder gy

e
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4.~ E1 mérito d el Expediente No 610~

5

5.~ Ta declaracién de parte

36

. =3 O
,////////'//oaucnvuon'a

Precarig 5 cua

lguier otrg Persong a'quien less

& restitucibn.~ en e ste €aso la accign de

1
dirijida a3 demandante Dor ocupante Trecari .

La CONTESTACION DE DEMANDA o
o=Declaracidn de parte,

al pliego interrpgator'

Vigesimo Noveneo Juzgado

Civil de Lima, expedients 4276-98 sobre Pruebg anticipads

de Teconoecimientg del contrate de fechg 25-11-87 materia

la misma que se ncuentra cbnclufda.-

~ EL mérito dex acta ge AUDIENCTA UNICA celedrada ante el

de’ estos autos,

segundo Juzgado de’ Pag fetrado de Surquillq, eén los se~

guidos por dofla Liliang Leurdes Iuque Alvercy

resurrente sobre desalojo,

» Contra el

e€xpediente 610-97 Secretarie ;
Garciag, - :

97 Sec Garcia del 2de

Juzgado de Pay Letrado & Surquille, en los que. me seguid ;'

dofla Liliang Lourdes Lugque Albergg sobre desaloje, con ;

el aual acredito mi Necesidad de haberle Tequerido con To !

da fuerza y seriedad de3 €&so, la entrega del bien inmue

ble de mi DPropiedad materia gei @ntz

lante oficig Para que remitm |
& Vuestro Despacho J con el Fin ge Tesolver ests causa, - |

d¢ le esposa de don Fanlime n

hua fama-
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POR TaNDO,

Sefior Magistrade,

SEGUNDO OTROST DIGO:0frezco ep el plg
\

Civil de Limg eXpedinte 4276-98,

batorio-sustentario de 1ps ya men

insertaré

cionados.q
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Juzgade

Como medig Pro-



RESOLUCION N° 4, QU
, E DECLARAI
CONTESTACION BE LA DEMANDA NADMISIBLE LA RECONVENCION Y

 SEDIENTE NUMERO 18959 -1998 , * gdie oY 5
-
K._J

OLUCION NUMERO CUATRO

‘: x?b &
:na , veintiséis de Junio de ?
1 novecientos noventiocho .- A
AUTOS Y VISTOS Y ATENDIENDO: PRIMERO :

rme a lo previsto por el inciso primero del articulo 442 del

" ue, confo
Cédigo Procesal Civil la contestacién a la demanda ¥ la reconvencién

contra la demanda debe cumplir con los mismos requisitos contendidos’ en

]a demanda ; SEGUNDO : Que , s€ advierte del presente recurso  que la_

Teconvencion y contestacion a la demanda no cumple con el inciso quinto
derarticulo cuafrocientos veinficuatro del Codigo adjetivo /esto es_, DO SC

I - ademas, sefiala

5 1a_indemnizacion solicitada
encién pr_g_niendo fundamentos de hechos que

precisa el monto _

petitorios_de encién
‘tienen que Ver con 1a contestacion y con excepcion de la sumilla o sefiala "

que Swwmhqw@mmm
“TERCERO : Que , siendo esto asi”, de

c_br'xtestacién 2 la demanda -}
conformidad con lo dispuesto por el articulo %}}8 del Codigo

Civil se declara njAD.NﬁSEB{DE_ la demandd mcoada , CORCE
plazo de tres dias 2 fin de que §3§§q}1‘ﬁrﬁm_’wsggg . exponiengs/

s pretensiones contenidas en la re
7 démanda en forma precisd
#nto de rechazarse el presente recurso Y P9 4

- enTos que sustenta
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RESOLUCION N° 6 QUE ADMITE LA CONTESTACION DE DEMANDA

diez de Julio de
‘novecientos noventiocho .-

Estando a lo qué se expone : TENGASE POR
ANADA LAS OMISIONES anofadas mediante resolucién nimero
y proveyendo con arreglo a el escrito de contestacién a la
da conforme a lo expuesto /: Al Prncipal :  Con el Arancel
cial , copia de la Libreta Elector; » copias certificadas adjuntadas el
de Julio y demas anexos que cdrren en antos - AUTOS Y VISTOS Y
NDIENDG : Que la contesticién a la demanda , Subsanada , se ha
entado dentro del término [Hde ley cumpliendo con los Tequisitos
evistos en el inciso primero del articulo 442 del Cédigo Adjetivo :
NGASE POR CONTESTADA LA DEMANDA. EN LOS
MINOS PRECISADOS ; teniéndose por ofrecidos los medios
atorios que se indican , los mismos que serén materia de admisién y
tiacion en la etapa procesal correspondiente > Al Primer Otrosi : Que,
endiendo que la pretensi6a reconvencional de Indemni zacion por dafios
Tjuicios_curnple @ilésgsqziisgl@_dmdmjsib_ ilidad y procedencia v se
;nterpuesto dentro del término de Ley : CORRASE TRASLADO DE ;
. RECONVENCION DE INDEMNIZACION POR DANOS VY ,
mino y bajo_apercibimiento de Lev 3

<

ERIUICIOS © |, por el t&
niéndose _por _ofrecidos 1
STGS. que serdn materia de admisién y actuacién en la etapa procesal
Tespondiente ; con respecto a la pretensién de Desalojo_Por

pacién Precaria ;| de conformidad con lo Gispuesto por. el inciso 4

articulo 546 del Codigo Procesal Civil , en concordaricia con lo.

&sto r? Inciso3-de aticulo 85 y 128 del ¢ Ygtotado : SE N

=

POR OCUPACION PRECARIA
ho pard hacerlo valer conforme a Ley ,
ntestaciy y subsanacién : Ténagse presente .- Pq_y/, 0
; /s

S’ LUDIQlAL :
70 /7 Especialists lega,
/] MIdua a1z
= I g :
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RESOLUCION N° 8 QUE DISPONE TENGASE PRESENTE EL TRASLADO DE LA
RECONVENCION

§ v o/
¢ up
EXPEDIENTE NUMERO 18959 -199% ‘C,ﬁ 7
SOLUCION NUMERO OCHO | 4
7 ima, tres de agosto de
novecientos noventiocho.- .~
Al Principal : Que , atendiendo que el =
curso que antecede se ha presentado dentro del término de Ley y la A
isma no .se encuentra incursa en causal de Inadmisibilidad o S
nprocedencia : TENGASE POR ABSUELTO EL TRASLADO DE lovel®

A RECONVENCION en los términos precisados y por ofrecido los
edios probatorios _que se indican , los mismos que ser4n materia de
~adm1310n y actuacién en la etapa procesal correspondiente ; Al Otro si : R
Que , 00 habiéndose precisado las palabras consideras ofensivas : No Ha
Lugar ; Pros1gulendose la causa segun su estado de confonmdad con lo :

de SerRRpoEe
a .- Por Cédula .-

Lorta Sufarit de Justic

Becr ,i - Especialista legal
MODULD A 13

kAR B S
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FOTOCOPIA DEL CONTRATO PRIVADO DE FECHA 25 NOVIEMBRE DE
1987.
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FOTOCOPIA DE LA ESCRITURA PUBLICA DE COMPRA'Y VENTA DEL
INMUEBLE.

cGADDO - NDTARIU' DE. LIMA
Av. ‘Nicolds de Piérola 672 - 0f. 201 - Telf. 332704

TESTIMONIO

"RITURA DE ‘o¥RaveRta —  © o

‘ ; T 2 o1 L
B mDECIED J FEHA b B LD Givie
O POR B AR b [ i e
O s DORG E
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- CURTROGENTOS SETENTIHUEVE
AUREL?O ALFONSO DIAZ ROD
ABOGADPO — NOTARIO DE

Av. Hicolds de Piérola .672 -

o fs HUMERG
MINUTA

< EMLAND _GOENHUA GOMEZ. Y ESPOSA § ANT | i SOLLL5. CONCHA DE COR

id '.ﬁ?«i*#&#ﬁ&@«&ﬂ%&%ﬁﬂ%@#&n&%@%&&3#%%3«3«&&%&*ﬂ

BN LA GlUuDAD DE LIHA, A LOB DACE DIAY DEL MEg DEFEBRERO DE 1L
{7 NOVEQTENTOR NOVERYIURSY ANTE Mi 3 AURELIQ AFONSD DIAZ

: WDR!GUEZQ AROGADD NQTNHQ FUBLICO DE LIMA; vompAREQEN §~mis
. LA DOCTORA MARIA VN_EN(‘M DE PElA, MAYOR DE EDAD) con boMisiLio

1 LEGAL BN ESTA GAP)TAL, DE NAGIONALIDAD PERUANA} ABOGADD{ SABADA

|- IDENTIFI8XADA CON Llnnm ELEGTDRAL NOmMERO 06042430 ¢ aon L'SRE~
TA TRIBUTARY A nua EL mmo 1635344.» '

- Nuyey imtavltnz EN EL PREQENTE ODNTRATO EN $U GAL!DAb DE

. dEZ DEL UﬁDEGim WIIGADD DE PRIMERA INgT ANCLA BN LO CIWL g
,.s,.im, EN namau bE DONA, um.m GR!JALVA GABRERA Y pofiA OLitA
QHAVEZ GR‘JALVAO'“"’ 4 & ; ----«.....-._....._.._..,,. i3 o6 o M BV e 4 B
DON PAILINO CUENHUA GUMEZy MAYOR DEEDAD, CON DOMIGILID EN £74

DABITAL L DR NAQIONAL YBAD DERIANS . @ MBREAABIA . s ok wmer oo




ETRraaraemﬁe AL ¢UAH§N?£UNG BE L& LEV DEL HOTARIADO ¥ ME ENTRE

l

ATENGIONES DE SU HOGARy CASADA CON PAULINO OCENHUA GOMEI; iD
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fude SANTLAGA B0L1& CONCHA | §DENNIFIOADO con _
crIPGISN MILITAR NOMERD. RAB9AITET1, LiprETA ELFQTORAL Nﬂm:no
O8ﬂ4?60?, LIBRETA TRIBUTARIA NOMERe GI92412: :
DONA GANTIARA SOLAG CONCHA DE CCENHUA, MAYOR DE EDADy CON DO

MIO1LEIC EN ESTA CAPITALg [E NACIONLIDAD PERUANA; DEDICADA A LAY

Y)FJOADA OON LIBRETA ELECTORAL NOMERD 0BBATS00.~womsismmizos
Lo cOMPARKCIENTES seN MAYORE& DE EDAD, VEOINOS PE ESTA CIUDX
i'\.TELm‘zN‘mf; EH EL ib!oMA OASTELLANG A QUIENED OONOZCO EN Em-'
LQTQ. UE LU QUE DOV FEy FROGEDEN 0ON UAPAQIDAD, LIBERTAD Y oo
SIMIENTD aAﬁTANT? VARA UGN1hATAR, QEGUN LO HE COMPRORBADG POR:

EL EXAMEN QUE HE PRAOTIOAD@ ODNFORME Lo DIQPONFN Lo3 ARTICULG

R S

#Y CONTENIDO ELEVE A

BAJG FL NGNERQ QK OﬁDKN QORR!SPONOlZNTE Y GUYO TENOR L|TERAL

E.Q c@m 8IGUK :—.-q—n-”dn—-—-‘—-—--‘—q---N-'——-u.-.-»c---u-.--u—-n-——mamu-o—ng

ﬁDMPRA VENER* GUE. GYORGA.DE UNA PARTE LA aonrona MARTA: VALENﬁi
Be pEf4, A GARGO DEL URDEGTMD  MZ8AD0 BN LO CIVILDE L IMA; v

REBELDIA BE_JULIA ARIJALVA CABRERA Y GLGA OMAVEZ GRIJALVA § A
FAVOR DE PMLINO FCENHUA GOMET 0ON LaEs OBEATHOT ¥ LoMs Nm

24?2431373:4 ©ATADe TN sofiA S SHNTI #4011 CONGHA DE mmm,

ot LoEs GEBATHON M 240“403“)3, EN Lo TERMINOS ¥ conmc”.w :

R , ab i EMTQQ ‘mvun-uwuf—m»wu-mua-u**-wauum.a..a.m....«....a.wau

Eﬂiﬁﬂﬁﬁwu i L@q v;xnenaﬁﬂﬁ, JULEA GRIGALVA CABRERA ¢ GLGA QH*V”

e Tawe e s i e L6 4 £ NEL TS NRRTERE B OOUHEREDA WM v U= sAN
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CUATROC IEN TGS mmm ,1\@ M&Zyw
'RE-_I |0 ALFONSO DIAZ RODK g.u‘g‘_{/
BODGADO — NOTARIO DE /LIM.

' :w. Nicolds de ‘Plérola 672

4@QW

fAQQl\\ Telt./ ’332704 Hé}

5. "0 dqugtin Hoge 1052 v 10)6 BEL DI} 1:} o %' RQEjLLo'f ¥
.5 . i % ~. Ir
MER REVSUPERF 1 G1AL DE 41C=C“m ( Tquﬁol fcaéb;ﬁi

3zpan ANON?MA, BOR Fson;TumA ﬁUnL:oA bEL 19 oa Aaoarc vk -

,9 4 K INAORITA BN EL Yoo 133( ‘BEL Rzaisrno uz LA PROPIEbgp

ud Sosme. LAINTEQRIDAD DEL TERREND MLNO!ONADO EN La
AUBULA ANTERIOR; LO& VENDEDORES HAN comé?nuxoo UNA koA,
FOSQUINTA'DIRTRIBUIBO BN KL f0bD ¥ BH LA FemMA auE CONQTA
By GORNsepﬁnnisﬁfz DEOLAHATORtﬂ O FABR!GA € lNDEPEND!ZAﬁIéN

353353@; :ENTRE LK o!svnysua!ﬁu ANTES REFKRIDA br La ESORisunA
- DECLARATORTA DE FABRIGA 8E EnaUFNTnA—EL’nzNuM]NADo BLOGE
A% S ONFORMADS | PO FEEEF AT AMER TS bKLAN?ERo namsna 105?”5“"
e ZH 4 BL DEPARYAMENTS NOMERG OBy CON ENTRADA BOR EL ﬁAégGﬂ e¢MUM
% Hﬁﬁtﬁo 1058Y { #EL BINBUENT (53 ). bE URA- Lhik az n:ncu:nv:aua»
TR - mwrﬁaﬁ oUAS#Anba aénﬁﬁ1vun bx&imgfnow augbnAbae, ﬁ@l&‘
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/2 PAOADEZROT AL coNTADo AL
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. SENUR FISCAL PROVINCIAL PENAL.
PAULINU CCENHUA GUMEZ, con'L,. E.08847507,
con domicilio real en la oellé ‘S&H Agus-
tiny, 1056~ int, 4.- Suequillo, y selalan-
do domicilio real en la A, Iquitos 333~
0f. 3.~ La Victoris, e Ud, digos

' Que formulo denuncia Penal, por los Deli-

e Usurpacion y Dafios, contra RUSENDO PINGO CURO; y conw—

nmueble -ubicado en le celle Sen Agustin 1052— 4,- Sur-
Til_o e fin de lleverse emdelante.lm dilicencie de langza-
‘nto ordenado, en el juioio seguido contre el denuncizdo

ger donde.se habia practicsdo 1lgs diligencia. de lanzemiento
ue en busca de un sin numero de bersonas entrs ellos de-
ncuentes que viven por dicha zona, y con la concurrsncis
de‘ellos rompierou la cerrsdura nusva que habis colocade
despues de que me ministraron le posesion judicial, y como
gntg yo como mi seflora nos opusimos fuimos. brutalmente gol
Dedeos a pufizdas, con los pies, con ermas cortantes y objes
0S contundeates hasta el etremo de dej
es,

arnos casi inconcien
logrando su proposito ds volverme e introducir -en el
Lomueble con todas sus partenenciese~ﬁechos que haa sido de
conocimiento de 1a Policia por haber gbnstatﬂdo la usurpa-
elon y 1a egresion de que hemos sido viotimas,-

ITPI FICACGON DEL DELITO,-Los hechos descritos tipifican de=-
bidaments 1os Delitos de Us '
reservandome

urpacion y defios en mi rropieded
el'derecho de denunciarlos por lesiones una vesz
€. el reconocimiento medico legal see remitido a la
rie o Delegacion,~ tode v '
: idos bry
LSS DN D v AL

Comisg
R ¢
€Z que hemos sido meltredos Y egre

t&lmente,~_nechos orevistos .y penzdos en 1n< Arta
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GUNSTANCIA AGRAVANTES,—~ TLa comiskhon del dcllto revisw
mayor graveded si se tieéne en cusnta que el dsnun01ado

s femilieres y una turba de delincuentes han participa-
“en el ilicitp penel, es decir se trata de une bande de
gieaantes que ha hecho un imperio en dicho lugar e quie-—
6s no le interesa las ordenes judiciales ni de ninguna
tra autoridad, lo que debsrd ser sancionado ejemplermen—
1Tk ; -

SRUEBAS DE CARGU.-Presento & su Despacho les siguientes;

~ El Cata de la diligencia de lanzemiento reelizedo al
denunciedo en donde se me heministrado le posesion del

inmueble que es de mi propiedad.-
o~ Copie del parte Policial instruido con ocasion de que
el denunciedo rompiendo les cerredures se wolvio 2 in—
Jroducir en el inmueble, apoyado por gente incondicio~
nal que pemunidos de piedras, palos, armas punzo corw
* tantes Yy objeto contundentes; pasmundo sobre nosotros
logreron su ppoposito.-— )
‘ Por tantos ; .
Encontrandcse dedidamente probado el Dglie
~to y le responsabilided del denunCLado, pldo e Ud, se sir—
va formelizer mi denuncia ante el Juez Instructor de Turnso
‘conforme g léy.—
: Iima, 20 GCTubTrey de 1994,
/

sz.ssm PLORES vICUNA
AR ALY
¢ Reg. C.A-L. 213
Reg. F.N.C.A. 31
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1.6 SINTESIS DE LA AUDIENCIA PUBLICA.

El dia 21 de setiembre de 1998, preséntese en local del 26° JUZAGDO
ESPECIALIZADO EN LO CIVIL ,contando con la presencia de las partes y sus
abogados defensores el sefior juez procedio a dar inicio a las audiencias en los

siguientes términos:

SANEAMIENTO PROCESAL.

Al no haberse propuesto excepciones ni defensas previas, se declard la
existencia de una relacidn juridica procesal validad entre las partes y saneado el

proceso con arreglo de ley.

CONCILIACION.

El juez invito a las partes a que concilien las partes la misma que no tuvo
resultados por mantener ambos posiciones encontradas , ante esta situacion y
tomando en consideracion la naturaleza de la pretension , no es posible propiciar

conciliacion.

FIJACION DE PUNTOS CONTROVERTIDOS.

- Establecer si el demandado a incurrido en causal de resolucion respecto al
contrato privado de fecha 25NOV1987 .

- Establecer si el demandante debe indemnizar por incumplimiento de
contrato al demandado reconviniente con la suma de $ 15,000.00 délares

americanos.

ADMISION DE MEDIOS PROBATORIOS.
Del demandante:

- Se admitieron como medios probatorios los documentos consignados en
los numerales 1 a 6 del folio 38 del escrito de demanda.
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- En cuanto a la exhibicién no habiéndose precisado el documento cuya
exhibicidn se solicita maxime que el propio actor, refiere estar seguro que
no tiene en su poder el demandado documento alguno que acredite haber
cumplido su obligacion se rechaza la exhibicion solicitada, toda vez que no
se puede exhibir documentos inexistentes.

- Declaracion de parte que debera de prestar el demandado con subjecion al
pleno interrogatorio anexado.

Del demandado:

- Se admitieron los medios probatorios de los puntos 2,3 y 6 del escrito de
contestacion de demanda.

- Se rechaza por impertinente el expediente 610-97 seguido ante el 2°
JUZGADO DE PAZ LETRADO DE SURQUILO sobre desalojo por tener
vinculacion con los puntos materia de controversia del presente proceso.

- Se admite la declaracién de parte que debera de prestar el demandante con
subjecion al interrogatorio anexado.

- Rechaza la declaracion de parte de la esposa del demandante, atendiendo a
que conforme por lo dispuesto del ART. 213 del c6digo adjetivo las partes
pueden pedirse reciprocamente su declaracion no teniendo la calidad de
demandante la esposa del actor.

DE LA RECONVENCION:

- Se admiten como medios probatorios los documentos consignados en los

puntos 1y 3 del escrito de reconvencion.

- Se admiten la declaracién de parte del demandante (reconvenido ), con
sujecion al interrogatorio anexado.

DE LA ABSOLUCION DE LA RECONVENCION:

- Se admiten los mismos documentos anexados a la demanda.

- Se rechaza la exibicion solicitada en el punto dos del rubro medios
probatorios del escrito de la absolucion de la reconvencion , atendiendo a
que el oferente no ha cumplido con identificar el documento cuya

exhibicion se solicita.
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- En cuanto a las cuestiones probatorias habiéndose rechazado la exhibicion
solicitada por demandante (reconvenido), en su escrito de absolucion a la

reconvencion carece de objeto la oposicion formulada.

AUDIENCIA DE PRUEBAS

El 19 de Noviembre de 1998 a las 10: 00 a. m ante la sala de audiencias del
26° JUZGADO ESPECIALIZADO EN LO CIVIL DE LIMA , contando con la
presencia de las partes y sus abogados defensores el sefior juez dio inicio a la

audiencia de pruebas.

- DECLARACION de parte del demandado JUAN CAMPOS GUERRA
absolviendo el interrogatorio contestando las preguntas contenidas en ella,

seguidamente hizo la repregunta el abogado del demandante.

- DECLARACION DE PARTE DEL DEMANDANTE PAULINO
CCENHUA GOMEZ, quien absolvié el pliego interrogatorio, asi como
repregunta formulada por el abogado de la contraparte.

- Asimismo el absolvente procedié a contestar las preguntas del pliego
interrogatorio presentada con relacion a la reconvencion formulada, asi

como la repregunta formulada por el abogado del reconveniente.
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1.6 FOTOCOPIA DE LA SENTENCIA DE PRIMER GRADO

Exp. N° 18959 - 98

DEMANDANTE : PAULINO CCENHUA GOMEZ
DEMANDADO : JUAN CAMPOS GUERRA
MATERIA . RESOLUCION DE CONTRATO
JUEZ . DRA. CELESTINA PADILLA B BARAN
ESPECIALISTA LEGAL: DR. CARLOS SOL]S/)I LA

‘_gr:m'rg/rxlg, A
e 1% 1 b / )

RESQLUCION NUMERO VEINTIUNG

Lima, veinticuatro de marzo
del dos mil.-

VISTOS; resulfa de autos que por escrit de
freinticinco al treintinueve PAULINO CCENHUA GOMEZ, interp, en via e

abreviada , demanda de RESGLUCION DE CONTRATO, la mismmd que a dirige

en contra de [JUAN CAMPOS GUER

ntrato privado celebrado con fecha jveintici
inmueble sito en el Jirdn San Agustin N°

. a fin de que se deciare resuelto el

co ~co de noviembre del ano de mil

novecientos ochentisiets respecto d

1052 y 1056 - del distrito de Surquillo] .

wanifiesta que con fecha veinticinco de

noviemkbre de mil novecientos ochenta y siete, suscribié contrato de compra de un

eble de ubicado en &l Jirén San Agustin numero mil  cincuenta Y mil

inmu
Surguillo de propiedad de Jutia Grijalva. Que se convino en

cincuenta y seis

dicho contrato gue pagarian el cincuenta por ciento cada uno y que este ademnas

y segun consta del mismo

prometia a pagar los gastos de dicha compra,
totalida cio al que

se com
contrato suscrito. Que el demandante tuvo
gacién el demandado, por cuanto tuvieron problemas para que le hagan
por cuanto los hijos de la propietaria comenzaron

accion por el delito de

estaba obli
el Otorgamiento de Escritura
" hacerle problemas, es asi que se vio obligade a iniciar una
n donde a raiz de ello se le Otorgo la Escritura a su nombre. Que el

Estafa, e
ontraba con muchos

posteriormente comprobé que el inmueble se enc

problemas, por cuanto habian muchos inquilinos que sacar, motivo por el cuai le
‘dolares

© ofrecit al andante que le entregara la suma de cuatrociento
%ﬁé{yﬁdolos aceptado, quedando por este motivo__excluido el

Lt
d eé}ﬂa accion. Que el demandado ha iniciado una accion de prueba
J'. 0 o s ' . - b Nl i

demandado

-(é@?@&\;gtorgue con contrato escritura publica cuartos que segun

! e A oL S 5% N g
afetiafeon. Que .ahoma el cemandado pretende. hacer: ¥ \é\r\un
P CPODFRERWNRUL



: rna!a 8. Ampara su demanda en los articulos 1361, 1362 Y 1371 del

hgbxendose adritido la misma; a fojas cuarentiséis Y siguientes formul4

contra de documentos asi mismo contestada lademanda a f

ojas setenta y cinco Y
siguientes en los términos que allj,

interponiendo  keconvencion por danos y
perjuicios, comido traslado, dandose contestacién de la misma en rebeldia del
¢ ejecutante, habiéndose realizado la audiencia de ley la causa ha quedado

xpedita para emitir sentencia: ¥ CONSIDERANDQ: 1BRI?
CENHUA GOMEZ

, interpone demanda contra JUAN CAMPOS GUERRA
esoluuon de contrato privado de compra de un mmueble obrante a fo;as t
'm1<mo que fuera suscrito con fecha

res;
velntlcmco de novxembre de _mil novec&entos
et e e

ochcnta 2Ys siete, _Y respecto del mmueble ubicado en el Jirén_San Agustin nu
.mll cmcuenta y mil  cincuenta

mero
Y seis Surquillo de propiedad de Julia Grijalva ;
O:Que, de conformidad con el amcu!o 196 del Codngo Procesal szl la

I3 corre=po 1de a guien afirma hechos que Confguran SuY., pretensmn

0 a g qulen los cc contradice alegando hﬁchos nuevos; TERCERG:
demandante manifi
‘—_\

Que, el

esta que »pago la totahdad del precio al _que estaba ongg;a-tzrgg
e{ dﬂmandado ya que este tema que pagar efcméuenta Ppor czento del valor total
del inmueble conforme a una de las clausulas del referido contrato; CUARTC;
Que el demandan’to al haber pagado la totahdad del precuo del lnmu

aoc;on de Oto'gamnento de Escn*ura Puhhca la cual no pudo reah7arse porc cuanno

0s huos de la propxetana comenzaron hacerie _prob

eble m;c:a

blemas, por lo que ini

O _una

cc:on por ESxafa en donde_,a_l;axz de eHo se te Otorgo la  Escritura a su n

—

ombre y
la misma obra a a fojas. cuatro y srgunentes m’oue conforme al articulo VI

el Titulo Preliminar del Cédigo Civil, el demandante ha demostrado tener legitimo
==l ado tener legitimo

1teres econémico y mortal, para accionar la presente : accion; KSEXT 5‘-, que,
Conforme al contrato en la _cldusula cuarta que a sy tenor dice: ( .. SIEMPRE QUE
STOS CONTRATOS TENGAN LA NATURALEZA .

IVADOS " ... ), no_es obligacion del _dem

n el m{émo ,conforme al articulo1361j;'del Cédlgo.Civil, por cuanto la Escr'rtura de

ompra Vema fue Otorgada por_ el UNDECIMO JUZ%DO DE _PRIMERA

Clentemente  sus aseveracxones con el tesnmomo de la

s gy demas documemaaon anexada a Ia demanda ‘OCTAVO que




¥ = : LA
corresponde al Juzgador apreciar el valor de los medios probatorios en forma'
njunta y razonada, deben desestimarse las Cuestiones probato

maxime que dichos documentos no producen conviceién, respecto 08 hechos

legados; [NOVENQ- Que, en cuanto a la indempizacion reclamada_enls_

emanda, es preciso sefalar, gue en autos no s& aporta medio probatorio idoneo.

ue justifique su pedido, mucho menas_se. acredita.de_manera_fehacier

factuados y no glosados, no mddiﬁcan ni enervan en modo alguno los .
considerandos expuestos, e] Vigésimo Sexto Juzgado Especializado en o Civil de

Lima, administrando Justicia a nombre - de la Nacién declarando

5 2 formulada. por el - demandante a fojag
cuarentiséis ; INFUNDADA la"-receﬁvenciérr;_e lMPROCEDéNTE,.»lé pretens_iéfl

celebrad ntre las partes de fecha veinticinco de noviembre del afio de. mil

= novecient g 'o entisiete | respecto de inmueble sito en el Jirén San Agustin N°

ndemnizatoria; en consecuencia: DECLARO RESUELTQ e} contrato privado - . -

83

1052 x> 1p" ééfitg,strito de Surquillo - provincia Y departamento de Lima: con ¢



FOTOCOPIA DE LA SENTENCIA DE SEGUNDO GRADO

CORTE SUPERIOR DE JUSTICIA D

S&LA CIVIL ESPECIALIZADA EN PROGESOS
COROCIMIERTQ

Exp. N° 1877 - 2008

.

RESOLUCION SALA .CI
CORTS SUPERIOR

Lima, veintitrés de junio Resolucion N/ -

del dos mil - Fecha

V?ST OS; intervipdendo como  Vocal Ponente la
Sefiorita Lucas Solis; y CONSIDERANDO: PRIMERO:. Que, la
apelacién se sustenta e que-no ha merituado el expediente de prueba
antmpada que es falso que el demandante haya pagado la totalidad del
precio del bien inmueble ya que por no contar con recursos econémicos
este llamé para participar con la cuota esta})lemda en el contrato de autos y
posteriormente le siguié a sus espaldas a demanda de otorgamiento de
escritura actuando unilateralmente y de manera ocxﬂtq, "q'ue su reconvencion
se basa:en que adquiri6 mediante c‘é'nt\rato parte del inmueble con la
intencién de ocuparlo,.y.al no haberle/inecho entrega del bien estd dejando
de percibir renta o los . frutos de su inversién; SEG SEGUNDO: Que, la
pretension .incide en la resoluclon de contrato de fecha veinticinco de

e
nowembre de mil novecientos noyenhswte amparada en que el demandado

no pagoé su parte del prec.o pcgr la compra del bien, habiéndose visto

mmtalldad por | of lo que la escritura publica le fue otorgada
@ publica Ie Tue otorgada

solo al demandante al haber cancelado el precio del inmueble:

TERCERO Que, 1os-n;ed1c>s probatorios tiene por finalidad acreditar los
hechos_expuestos por. las_pé.ttcs producu_czerteza en-el Juez respecto de

lo= puntos. controve%y fundamemar sus decisiones; CUARTO Que,

113 JuL. 2000



del contrato privado de fojas tres, el demandante y demandado se

asomaron para comprar el mmueble sito en el Jirén San Agusﬁn SI¢
mil cincuentidds y. mil cincuentiséis, del Distrito de oLqumllo dlsmbmdo /l/,/

_f——/’/’_’/_———d “
en dos bloques, debiendo corresponderle al demandante el blo ue, A y al ,

quue_ 3, que de la cldusula tercera convmleron e‘ jortar

Sow,——dﬂ-—ﬂiﬁﬂﬁ%conesponmndolm_dgm

la suma de I/. 164,430.00 y al demandado I/. 159,210.00 que asimismo de

e

la clausula - cuarta el .demandado don Juan Campos . Guerra faculté al

demanda.nte Pau]mo Ccenhua Gomez Dara que suscribiera cual T
demandante Tawino LORRE T (L_

contrato de compra venta del inmueble siempre gge tenga naturaleza de

contrato pnvado” ya que en caso de ser formahzado ante Notano para la

scntura pubhoa de compra venta- debena coneurrir con)untamente
SQUINTO Que de la minuta _de_fecha treinta de nownm}:)m _de, mil

novementos ochermblete msetta en el 1 Teshmomo del doce de febrero de .

il novecientos noventiuno a fojas doce sg acredi‘c a que solo intervino en

e

el contrato de compra ve venta*fel“ demandante en cahdad‘ de_

o

este hecho no- aCTedlta que fuese. el tmico’quien cancelo la totahdad d61

precio, ‘§ino que la compra venta ﬁle suscnta -sélo_por. el demgndante por ]

—rgasms e et S

e
que se- trataba de An .co trato pnvado conforme a lo- estipulado en la o

de! SEXTO: Que, el

clausula cuarta del contrato cuya resolumon se preten

artlculo 1478 del Codlgo C1V1l establecé que en Io contrgtgs con,

presta"mnes remprocas ouando algunas de las partes fdlta al

e = ==

cumplmuemo wcmn la otra_parte _ puede .sohc1tar el

cumphmlentd[ la resolucmn del contrato; que conforme lo sefiala la doctrina

la rec1pr001dad se a31enta en una correlacién de prestaciones o, en otras

Dalabras g ld conexmn de las ventajas ¥ sacrificios _que obggnen 0

estan Har‘x“&ias a lograr 1a< -partes contratantes; SEPTIMO: Que dP‘
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contrato cuya resolucién se pretende _aparece ¢ que los oontratantea se

s bl R —
& b it o

asOCiaron para comprar un blen a telcero _por Con51gu1ente se encontraron

e R e B i i R el et i R

‘obligados frente a este, quién debla remblr el pago, que. tal situacién se

B E ey o

Forrobora de la cop;a de lo actuado en el | proceso de pmeba annmpaaa de

P T e T S

w
reconocun_ento v absoluclan de posiciones de fojas ochencmnem,, g,ua.ndo

al absolver la primera pregunta del pliego dante afirma que para:

efectuar la compra del bien hicieron el documento( cuya resolucién se

— e e i

pretende ) que fue donde la vendedora Juha Grijalva Cabrera_a pagar 10

R

que le correspondia , desconocnendO s1 el demandw que tal

'aseveramo’\n resulta cor_m_adictona/ya que la celebracién del contrato de

compra venta s¢ realizé a_-cinco dias después de la celebracion del

| contrato de fo;as tres y conforme aparece del contrato de transferencia del
! L D PSR i
mmueble dv fevha trymta de novwmbre inserta en el tesu_momo de fojas

iy —

cua’cro a tremta _aparece que el DICC]Q asccndm_@ a tesmentos vemutres

S T

m11 seiscientos cuarenta nuevo soles se pago al contado a la firma de la

=
s s, T

SRS —
minuta. OCTAV O Que la reaolumon es una sancxon para qulen mcumple
S S

= —

novxembrv de rm] novecientos ochentlslete que cotTe a fu as treg, conu:;np '

"k ma obn acién frcnte a terce*o}y no a favor del demandant ,t_c—ne—
g e_pm

AR ST NTIOOE

se ha avredxtado ol ncumolrmento d° la preotamon del demandado ﬁ‘e‘lt“

“\eal aemandmLe para que prospere su reaohmon VOX@E ue, con

,\/
N ,;;\«i\o respecto a la reconvencion para el pago de una mdemmzacmn por dejar da
& et L R LR il

permb_r la renta del inmueble no €& ha\ aportado[mayores elementos de

Leb_am ~-per-estas_consideraci REVOCARON la -
& sentencia ' en el extremo gllgfdgglara.*ﬁlnﬂérlg la_demanda
) REFORMANDOLA' declararon unprocedgmte f la misma;

CONFIRMARON “en 1o demés que contiens /Tos devol*neron , en Ios
e v fera

3




seguidos

resolucid

por Paulino Ccenhua Gomez con Juan Campo

n de contrato.-

87



1.8 FOTOCOPIA DEL FALLO DE LA CORTE SUPREMA.

ATENDIENDO: 23 Que's

emandantesacusa

docuimento presentado’ por.su parte. oi }
ey P e T

do no ha probads

At

Or ser materja ajena al recurso de casacion;

‘lﬂ?_:‘m‘

88
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CORTE SUPRERA

Lima, 15de NOVIEMERE

Sefior Juezdel © 26° JEZGARO GIVIL 3E 108

CON RESOLUCION SUPREMA (Fo ;1 2 02)

90
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JURISPRUDENCIA DE LOS ULTIMOS 10 ANOS.

Se consideran las siguientes jurisprudencias de los ultimos diez afios, que guardan

relacién con el presente expediente de investigacion:

ACCION ESTIMATORIA

“La accion estimatoria tiene por objeto que debe hacer el transferente al

adquiriente de la reduccion del valor del derecho a la propiedad, al uso o a la

posesion de un bien por razén de un vicio que afecta este ultimo, por

consiguiente, tiene contenido patrimonial que es posible exigir a través de una

pretension de obligacién de dar sum de dinero y no a través de una obligacion de

hacer [...]; [...] la demanda contiene el pago por un vicio oculto a través de la

accion estimatoria prevista por el articulo mil quinientos trece del cdigo material

[ C.C], lo que constituye una tipica obligacion de dar suma de dinero...”

CAS N°1284-2010 LIMA, (S.C.T). EL PERUANO,30-10-2011, PP 17453-17454.

ACCION RESOLUTORIA.

“Tratandose de vicios ocultos, el legislador ha conservado las dos formas de

tutela de vicios ocultos ques e puedan formular alternativamente: a) la actio
redhibitoria y b) la actio quanti minoris. En efecto, en los articulos mil quinientos
once y mil quinientos trece del codigo material [C.C] se ha conservado esta
posibilidad de opcidn, concediendo al adquiriente, en caso de descubrimiento
oportuno de un vicio oculto de la cosa adquirida, el derecho a elegir entre la
accion redhibitoria, destinada a obtener la resolucion del contrato, y a la accion
estimatoria, cuyo, objetivo es lograr que se le compense el menor valor que tiene

la cosa para la finalidad a la que estaba destinado”.

CAS N° 1284-2011 LIMA(S.C.T) EL PERUANO 30-09-2012 P.P 17742-
17743.
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“Cuando se transfiere un bien con vicios ocultos, el adquiriente puede

plantear la accion redhibitoria, que importa la resolucion de contrato”

CAS N° 1735-2012- LA LIBERTAD, EL PERUANO, 04 -12-2013 P. 2134.

“El pedido de saneamiento y de reembolso de los gastos hechos en la
reparacion de la maquina, importa la accion estimatoria, pues al exigirse al
vendedor que pague el valor de las reparaciones, se le esta planteando la accién
de disminucion del precio de la cosa, que es lo mismo y por tanto se encuentra

sujeta al plazo de caducidad.

CAS N° 1078.2010 APURIMAC, EL PERUANO 18-07-2011 P.1456.

OBLIGATORIEDAD CONTRACTUAL. PRESUNCION

Los contratos son obligatorios en cuanto se haya expresado en ellos, de
conformidad con lo establecido en la primera parte del ART.1361 del Codigo
Civil; que presumiéndose la identificacion entre la declaracion expresada en el
contrato y la voluntad comdn de las partes. En ese sentido, aquella parte alega
haber sido inducida a error en forma maliciosa por la otra debe de probarlo, de

acuerdo a lo establecido en el segundo parrafo del articulo antes mencionado.

EXP: 106-2009- CUSCO. Data 30,000.G.J . ART.1361

FORMACION DE LOS CONTRATOS. ITER CONTRACTUAL.

En el proceso de formacion del contrato deben distinguirse dos hechos
distintos: la conclusién del contrato y su perfeccionamiento. EIl primero es la
consecuencia de las declaraciones de voluntad para formar una declaracion
conjunta de una voluntad comun, o sea, el consentimiento; mientras que el
segundo supone la produccion de los efectos del contrato, es decir, la creacion,

regulacion, modificacion o extincion de una relacion juridica obligacional.

EXP: 451-2010- PIURA. Data 30,000.G.J . ART.1362
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INTERPRETACION Y EJECUCION DEL CONTRATO.
SOMETIMIENTO A LA BUENA FE E INTENCION DE LAS PARTES.

La interpretacion y ejecucion de los contratos debe de sujetarse en primer
término, a lo expresado en ellos y si esto no fuese posible por la discrepancia en
la forma del pago del saldo del precio, es necesario someterlo a las reglas de la

buena fe y comdn intencion de las partes.

EXP: 384-2011- LIMA. M . LEDESMA P.372 . ART.1362.

La resolucion de contrato no debe de afectar los derechos de terceros que
hubieren contratado con el incumpliente, siempre que hayan actuado de buena fe
, la cual se vera enervada si el que adquiere a sabiendas de que la contraprestacion
no ha sido cancelada totalmente asume el riesgo de la resolucién por

incumplimiento.

RES N° 040-2010- ORLC/TR . Data 30,000.G.J . ART.1362.

OBLIGATORIEDAD CONTRACTUAL. SIGNIFICADO DE LA
PALABRA VINCULUM.

Los contratos vinculan a las partes que los celebran, palabra que deriva del
latin VINCULUM que quiere decir atadura, y que es grafico para explicar la

fuerza del contrato, que evidentemente obliga a las partes que lo celebran.

CAS N° 416- T- 2010- CONO NORTE EL PERUANO, 11-04-2011. P.652.

OBLIGATORIEDAD CONTRACTUAL. INTERPRETACION
SISTEMATICA DE LAS CLAUSULAS.

La interpretacion las contrato realizada en primer instancia, deriva a su vez
en una interpretacion errada del acto juridico en comento, ocasionando que los
articulos 1361 y 1362 del Cddigo Civil hayan sido aplicados dentro de un
contexto restringido, pues la obligatoriedad de los contratos y de cuanto se haya
expresado en ellos, asi como la comun intencion de las partes, solo puede
establecerse en virtud a una interpretacion sistematica de las clausulas que

integran el acto juridico en los que se sustenta la pretension de pago.
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CAS N° 12-2010 PIONER JURISPRUDENCIA N° 8 P.7

I1l. DOCTRINA ACTUAL DE LA MATERIACONTROVERTIDA.
RESCISION Y RESOLUCION DEL CONTRATO

PREMISA

El contrato es el acuerdo de dos 0 mas partes para crear, regular, modificar o

extinguir una relacion juridica patrimonial (obligacion) (art. 1351).

El contrato es la manifestacion méas importante del acto juridico patrimonial. La
satisfaccion de nuestras multiples necesidades, como alimentacion, vestido, vivienda,
educacion, salud, recreacion, etcétera, solamente es posible mediante el contrato. En el

mundo moderno es imposible nuestra existencia sin contratar.

La rescision y la resolucion son dos formas de ineficacia funcional del contrato. Se

rescinde o se resuelve un contrato que existe validamente.

3.1 RESCISION DEL CONTRATO.

Articulo 1370.- La rescision deja sin efecto un contrato por causal existente al
momento de celebrarlo.

CONCEPTO
La rescision es el acto por el cual, mediante sentencia judicial, se deja sin

efecto un contrato valido por causal existente al momento de su celebracion.

En términos generales es definida como el remedio que la ley prevé para
tutelar la libertad contractual cuando se esta en presencia de una situacion de
aprovechamiento de una de las partes contratantes que determina que la otra

asuma obligaciones en condiciones inicuas®.

SU TRATAMIENTO EN LA LEGISLACION Y DOCTRINA
COMPARADAS

! Franceschetti, Paolo, Il contratto, Edizione Giuridiche Simona, reimpresion, Napoli, 2006, p. 410.
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El derogado Codigo civil peruano de 1936 confundia los conceptos de

rescision y resolucion del contrato; ambos términos eran usados indistintamente®.

En la doctrina y legislacion comparadas los términos rescision y resolucion
son intercambiables, se utilizan indistintamente. Para unos, la rescision, a la que
Illaman también distracto, mutuo disenso, contrario consenso (contrarius
consensus o contrarius dissensus), es el acuerdo por el que los contratantes
extinguen un contrato® con efectos retroactivos o irretroactivos, pero sin que la
retroactividad afecte derechos adquiridos por terceros en el interin, como
consecuencia del contrato originario; otros admiten la rescision unilateral, por
ejemplo, el contrato de trabajo que puede ser rescindido por voluntad unilateral
del trabajador o del patrén. Otro sector de la doctrina considera que lo que se
rescinde son ciertos actos anulables®. También hay quienes sostienen que la

resolucion es el género y la rescision la especie®.

Algunos sostienen que la resolucion obra retroactivamente y la rescision
suprime para el porvenir las obligaciones de las partes, sin ninguna
retroactividad®. Esta teorfa es seguida por la doctrina y legislacion argentina que
consideran que la rescision extingue el contrato para el futuro y la resolucion
opera con efecto retroactivo. Clasifican a la rescision en tres especies: 1) la
rescision bilateral que es un contrato mediante el cual se deja sin efecto otro

contrato anterior; 2) la rescision unilateral que supone que las partes han

2 Para Castafieda, por la resolucién, rescisién o resiliacion se deshace el contrato con efectos

retroactivos entre las partes, sin perjudicial a los subadquirentes (Castafieda, Jorge Eugenio, El contrato
de compraventa, Lima, 1970. p. 69 y ss).

® Porejemplo, Ghersidice: “Asicomolas partes tienenamplitud para darse su propiaregulacion, es légico acordarles
la facultad de extinguirla voluntariamente. Esta es la nota caracteristica de la rescision. No depende
de hechos posteriores. Los contratantes deciden de mutuo acuerdo poner fin al vinculo contractual
(Ghersi, Carlos Alberto, Contratos civiles y comerciales, Parte general y especial, t. 1, Astrea, Buenos
Aires, 1994, p. 266)

* Cédigo civil del Ecuador: Art. 1735. El plazo para pedir la rescisién dura cuatro afios. Este cuadrienio se
contara en el caso de violencia, desde el dia en que ésta hubiere cesado; y en caso de error o de
dolo, desde el dia de la celebracion del acto o contrato. Cuando la nulidad proviene de una
incapacidad legal, se contara el cuadrienio desde el dia en que haya cesado esta incapacidad (...).

® Albaladejo, Manuel, Derecho civil, t. Il, Bosch, Barcelona, 1983, p. 473.

® Mazeaud, Henri, Le6n y Jean, Lecciones de derecho civil, trad. de Alcala-Zamora y Castillo,

Parte I, Ejea, Buenos Aires, 1978, p. 355.
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convenido autorizar a cualquiera de ellas a dejar sin efecto el contrato, por
ejemplo, el contrato celebrado por equis afios, en el cual se prevé que quedara
renovado automaticamente por otro plazo semejante, si cualquiera de los
suscritores del instrumento no hace saber a su co -contratante, dentro de un
término convenido, su voluntad en contrario; 3) la rescision legal cuando la ley

autoriza a una de las partes o a ambas a rescindir el contrato’.

Todas estas teorias extranjeras son extrafias a nuestro ordenamiento juridico
que distingue claramente entre la rescision que deja sin efecto el contrato por
causal existente al momento de su celebracién (art. 1370) y la resolucion que deja

sin efecto el contrato por causal sobreviniente a su celebracion (art. 1371).

3.2 ANULABILIDAD Y RESCISION
Segun el Derecho civil peruano, las causales de rescision, al igual que las de

nulidad y anulabilidad, existen en el momento mismo en que se celebra el
contrato, pero éste no es invalido sino valido, pudiendo la parte perjudicada
solicitar que judicialmente se lo declare ineficaz ab initio.

Entre anulabilidad y rescision existen las semejanzas siguientes:

1)  Las causales de la anulabilidad y las de la rescision existen al momento de

la celebracion del contrato.

2)  Tanto el contrato anulable como el rescindible producen todos sus efectos
ab initio, pero dejan de producirlos si judicialmente, el primero es

declarado nulo y el segundo, rescindido.

3)  El ejercicio de la accion para que se declare judicialmente nulo un acto
anulable y la accion para que se declare la rescision de un contrato
rescindible, se deja en poder de la persona protegida con las causales de

anulabilidad y las de rescision, con el fin de evitarle un perjuicio.

El contrato anulable y el rescindible son ineficaces desde su celebracion por

" Martorel, Ernesto Eduardo, Tratado de los contratos de empresa, t. |, Depalma, Buenos Aires, 1993, p. 214
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efecto de la sentencia que los declare (arts. 222 y 1372).

No obstante, estas semejanzas, entre la anulabilidad y la rescision existen las

diferencias siguientes:

1)  Se anula un contrato invalido; se rescinde un contrato valido. El contrato
anulable adolece de un defecto existente en el momento mismo de su
celebracion, defecto que lo invalida. Se rescinde un contrato que existe
validamente, por reunir todos los requisitos de validez y no ser contrario al

ordenamiento juridico.

2) La anulabilidad es una sancion impuesta a un contrato invalido por un
defecto en su formacion, en cambio, la rescision es un remedio
suministrado a un contrato validamente celebrado, pero que genera un
resultado injusto para una de las partes. La rescision se limita a ser un
remedio in extremis, suministrado “para evitarle al protegido un perjuicio
resultante del juego normal de la ley, pero que se estima especialmente
injusto™®. La anulabilidad es una forma de ineficacia estructural, en tanto
que la rescision es una ineficacia funcional del contrato. La anulabilidad y
la rescision son dos categorias de ineficacia del contrato, incompatibles
entre si; lo que es rescindible no es a la vez anulable, ni lo anulable es
rescindible. Sin embargo, en nuestro ordenamiento civil tenemos el caso
singular de la venta de bien ajeno que es rescindible a solicitud del
comprador (art. 1539) y nulo a instancia del propietario del bien (art.
219.1).

3) La anulabilidad no perjudica los derechos adquiridos (en el tiempo que
transcurre entre la celebracion del contrato y su declaracion judicial de
ineficacia) por terceros a titulo oneroso y de buena fe, en cambio, la
rescision no perjudica los derechos adquiridos por terceros de buena fe, sea

la adquisicion a titulo oneroso o gratuito.

8 Castro y Bravo, Federico de, El negocio juridico, Editorial Civitas, Madrid, p. 520.
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El contrato anulable se convalida por confirmacion, lo que no ocurre con

la rescision por ser el contrato valido.

CASOS DE RESCISION EN EL CODIGO CIVIL

Los Unicos casos de rescision regulados en el Cadigo son:

1)

2)

3)

La rescision por lesion que procede cuando en el momento de celebrarse el
contrato existe una excesiva desproporcion entre las prestaciones, de mas
de las dos quintas partes, siempre que la desproporcion resulte del
aprovechamiento por uno de los contratantes de la necesidad apremiante
del otro. Si la desproporcion es igual o superior a las dos terceras partes se
presume el aprovechamiento por el lesionante del estado de necesidad
apremiante del lesionado (arts. 1447 y 1448). Para que proceda la accién
de rescision por lesion se requiere: 1) que en el momento de la celebracion
del contrato exista una excesiva desproporcion en las prestaciones; 2) que
el lesionado se haya encontrado en estado de necesidad; y 3) que el

lesionante, conociendo el estado de necesidad, se haya aprovecha de ella.

La rescision por venta de bien ajeno. El contrato se rescinde a solicitud del
comprador cuando éste no sabia que el bien no pertenecia al vendedor (arts.
1539 a 1541).

En la compraventa por extension o cabida, la rescision procede cuando
entre la extension o cabida sefialada en el Contrato y la extension o cabida
que realmente tiene el bien existe una diferencia, de mas o de menos, que

supere el 10%. La accion compete unicamente al comprador (art. 1575).

3.3 RESCISION Y MUTUO DISENSO
Para nuestro ordenamiento juridico civil, la rescision y el mutuo disenso son dos

figuras distintas. La rescision es el acto por el cual se deja sin efecto un contrato

por una causal existente al momento de su celebracion, en cambio, el mutuo

disenso es el convenio entre las partes para de comun acuerdo dejar sin efecto un
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contrato celebrado anteriormente, o sea las partes, en ejercicio de su autonomia
privada, otorgan un consentimiento contrario al que prestaron antes, dejando sin
efecto el contrato que celebraron, siempre que con ello no se perjudique el

derecho de terceros’.

3.4 RESOLUCION DEL CONTRATO

Articulo 1371.- La resolucion deja sin efecto un contrato valido por causal
sobreviniente a su celebracion.

CONCEPTO
La palabra resolucién (del latin resolutio) significa deshacer, destruir, desatar,

disolver, extinguir un contrato.

La resolucion deja sin efecto, judicial o extrajudicialmente, un contrato valido
por causal sobreviniente a su celebracion que impide que cumpla su finalidad

econdémica.

TITULARES DEL DERECHO DE RESOLVER EL CONTRATO
Solamente el acreedor de la prestacion no ejecutada o sus herederos pueden

invocar, judicial o extrajudicialmente, la resolucion del contrato. EI deudor de la
prestacion no ejecutada no tiene la facultad de resolver el contrato; no puede
valerse de la inejecucion de su propia prestacion para escapar de su palabra

empefiada resolviendo el contrato.

También los acreedores del titular de la accion resolutoria pueden invocar la
resolucion del contrato a través de la accion subrogatoria (arts. 1219.4, 1260.3,
1889).

CASOS DE RESOLUCION

El hecho sobreviniente que constituye el presupuesto para la resolucion del

contrato puede ser imputable a la otra parte (gj., el incumplimiento) o puede ser

° Art. 1313. Por el mutuo disenso las partes las partes que han celebrado un acto juridico acuerdan
dejarlo sin efecto. Si perjudica el derecho de terceros se tiene por no efectuado.
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extrafia a la voluntad de ambas (caso fortuito o fuerza mayor); puede tener un
origen legal (ej., la resolucion por incumplimiento) o convencional (el mutuo

disenso).

La relevancia de la incidencia del hecho sobreviviente sobre los efectos del
contrato unifica todas las hipdtesis de resolucién y justifica la unidad de la
terminologia, pero la diferencia de presupuestos obliga a tratar separadamente
cada una de las figuras de resolucién reguladas por el ordenamiento juridico civil:
resolucion por incumplimiento, por imposibilidad sobrevenida y por sobrevenida

excesiva onerosidad.

Existen otros casos especiales de resolucién dispuestos por ley o por pacto.
Por ejemplo, en la compraventa de bienes muebles no entregados al comprador,
si éste no paga el precio u otorga la garantia ofrecida, el vendedor puede disponer
del bien, quedando el contrato resuelto de pleno derecho (art. 1564); el pacto de
retroventa por el que el vendedor adquiere el derecho de resolver unilateralmente
el contrato, sin necesidad de decisién judicial (art.1586); si la compraventa se
hace sobre muestra, el comprador tiene derecho a la resolucion del contrato si la
calidad del bien no es conforme a la muestra o a la conocida en el comercio (art.
1573).

RESOLUCION, RESCISION, NULIDAD Y ANULABILIDAD DEL
CONTRATO

La resolucion, al igual que la nulidad y anulabilidad, extingue el contrato.
Pero la nulidad y anulabilidad son modos de ineficacia originaria, estructural,
depende de la invalidez del contrato, mientras que la resolucién es una ineficacia
subsiguiente, funcional, proviene de un hecho posterior a la celebracion del
contrato, o sea una vez celebrado el contrato produce todos sus efectos, pero si
durante el desarrollo de su ejecucién aparece una causal de resolucién, el contrato
valido se disuelve. Asi sucede, por ejemplo, cuando en los contratos con

prestaciones reciprocas alguna de las partes falta al cumplimiento de su
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prestacion (art. 1428), o la prestacion a cargo de una de ellas deviene en
imposible (art. 1431 y ss.), o si en los contratos conmutativos de ejecucion
continuada, periddica o diferida, la prestacion a cargo de una de las partes deviene
en excesivamente onerosa por acontecimientos extraordinarios e imprevisibles
(art. 1440).

Se anula un contrato invalido; se resuelve un contrato valido.

El contrato una vez celebrado validamente produce sus efectos normales, pero
con la especial caracteristica de que las consecuencias, las relaciones juridicas,
no tienen un cariz definitivo sino provisorio® , en cuanto la consolidacién
indisoluble de las mismas depende de la no aparicion de una causal de resolucion
que ponga fin al contrato por su mera ocurrencia (ej., cuando la prestacion
deviene imposible, arts. 1431 a 1434) o por autoridad de las partes (ej., la

resolucion por requerimiento, art. 1429) o por decision judicial (gj., art. 1428).

Se tiene el derecho de anular o rescindir un contrato por causal existente en el
momento mismo de su celebracion, en cambio, el derecho de resolver el contrato

se adquiere por circunstancias que nacen con posterioridad a su celebracion.

Tanto la rescision como la resolucion son dos modos de extincion de un contrato
valido, pero la rescision opera por causas existentes al momento de la celebracién

y la resolucion por causas posteriores a la celebracion del contrato.

La rescision se declara judicialmente; la resolucién puede ser judicial o

extrajudicial.

La anulabilidad, como la rescision y la resolucion del contrato tienen efectos
retroactivos al momento de su celebracion'?, salvo que la naturaleza del contrato

no lo permita como sucede con los contratos de ejecucion continuada en los que

10 Mosset lturraspe, Jorge, Contratos, Ediar, Buenos Aires, 1981, p. 329.

™ Aunque el art. 1372 disponga que los efectos de la sentencia que declara la resolucién se retrotraen al
momento en que se produce la causal que la motiva. En la realidad sucede todo lo contrario, por
ejemplo, si se resuelve un contrato de compraventa, el comprador devuelve el bien al vendedor y
éste devuelve a aquél, el precio o la parte del precio recibido, o sea las cosas vuelven al estado en
que se encontraban al momento inmediatamente anterior al de su celebracion.



102

no es posible destruir los efectos ya producidos

3.6 RESOLUCION Y VICIOS REDHIBITORIOS

Los arts. 1370 y 1371 confieren a las expresiones rescision y resolucion
significados muy precisos: La rescision es por causal existente al momento de
la celebracion del contrato, y la resolucién es por causal sobreviniente a la
celebracion. No obstante, en el art. 1511 contradice lo dispuesto en los arts. 1370
y 1371 al establecer que el adquirente puede pedir, en razén del saneamiento por
vicios ocultos o redhibitorios (existentes al momento de la celebracién) a que esta
obligado el transferente, la resolucion del contrato, situacion que pasamos a

esclarecer.

Se conoce como vicios ocultos, llamados también redhibitorios, a los defectos
ocultos que tiene el bien que se transfiere en propiedad, posesion o uso, vicios
existentes al momento de la transferencia'®, que, sin causar la pérdida,
disminuyen la utilidad o hacen indtil el bien para el fin para el cual est& destinado.
Por razén del saneamiento por vicios ocultos, el adquirente puede optar por la
accion redhibitoria o por pedir que se le pague lo que el bien vale de menos
(accion cuanti minoris) (arts. 1511 y 1513). Si para tener derecho a cualquiera de
estas dos acciones, los vicios deben existir en el momento mismo de la
celebracion del contrato con el que se realiza la transferencia (art. 1503), entonces

la accion redhibitoria deberia ser rescisoria.

Sin embargo, en la doctrina se discute si la redhibitoria es rescisoria 0
resolutoria. De La Puente y Lavalle®® cita a Pothier, Laurente, Baudry-

Lacantinerie y Saignat, Lafaille, Rezzonico, como autores que consideran que la

12 Art. 1503. El transferente esta obligado al saneamiento por los vicios ocultos existentes al momento
de la transferencia.

13 De la Puente y Lavalle, Manuel, Estudios sobre el contrato privado, t. Il, Cultural Cuzco S.A., Lima, 1983, pp. 469-470.
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accion redhibitoria es una accidn de rescision que da como inexistente el contrato
con efectos retroactivos. De otro lado cita a Colin y Capitant, Planiol y Ripert,
Borda, Messineo, Lopez de Zavalia, como autores que opinan que la accion
redhibitoria es una accion de resolucion que extingue el contrato a partir del
momento en que es resuelto, reconociéndose su validez en el interin. De La
Puente afirma que se identifica plenamente con esta segunda posicién, por
entender “que la naturaleza de la accion redhibitoria es que el adquirente debe
estar en aptitud de hacer que el enajenante retome la adquisicion de la cosa, sin
desconocer por ello que el adquirente la haya tomado en el lapso comprendido
entre la adquisicion y la resolucion (...) si bien la accion redhibitoria tiene su
fundamento en la existencia de vicios al momento de efectuarse la adquisicion,
esa accion la plantea el adquirente en su condicién de tal, es decir invocando el
derecho que le da el haber adquirido la cosa, y ello sélo se justifica si se reconoce

que la transferencia se ha producido”.

Por su parte, Arias Schreiber* opina que como el vicio oculto tiene que existir
antes o coetaneamente con el contrato y no con posterioridad, debid considerarse

como una causal de rescisién y no de resolucion.

Si los vicios redhibitorios deben existir en el momento mismo de la
celebracion del contrato y considerando que por la naturaleza de las cosas, tanto
la rescision como la resolucidn tienen efectos retroactivos entre las partes (a pesar
de que el art. 1372 establezca que la resolucién tiene efectos retroactivos al
momento de la celebracién del contrato) y no afectan ni perjudican a terceros
adquirentes de buena fe, tales vicios redhibitorios deben ser causa de rescision y
no de resolucién del contrato. Sin embargo, por mandato de la ley, y mientras
ésta no se modifique, los vicios redhibitorios son causas de resolucion del

contrato.

3.7 SE RESUELVE EL CONTRATO O LA OBLIGACION?

En nuestro medio se ha difundido la doctrina que considera que una vez

celebrado, el contrato se extingue quedando solamente la obligacion creada,

 Arias Schreiber, Max, ob. cit., p. 315.
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razon por la que no se resuelve el contrato, sino la relacion obligatoria.

No compartimos esta teoria, porque, como dice Carlos Cossio, todo objeto
cultural, el contrato lo es, consiste en la unidad de un substrato material y de un
sentido espiritual, es decir, en los objetos culturales existen dos elementos: un
substrato o soporte material, por ejemplo: un lienzo, un papel, una piedra, un
metal, un trozo de madera, en los que se encarna un sentido espiritual valioso, de
cuya existencia nos damos cuenta cuando advertimos que es bueno o malo,
verdadero o falso, justo o injusto, bello o feo, valido o invélido, etc. El soporte
de la conducta humana es el propio ser humano®®. Desde esta perspectiva, no
resulta razonable decir que celebrado el contrato éste se extingue quedando
solamente la obligacion creada, porque es como afirmar que, publicada la ley,
ésta se extingue quedando solamente la norma juridica creada, o que, creada una
costumbre por unos sujetos mediante el ejercicio reiterado de ciertos actos, los

sujetos se extinguen quedando solamente la costumbre.

El contrato y la obligacién que crea, la ley y la norma juridica que ella
contiene, los sujetos y la costumbre que practican, constituyen una sola unidad

de substrato y sentido, de continente y contenido inescindibles.

Admitir que el contrato se extingue tan luego que es celebrado, quedando
solamente la obligacion que crea, permitiria que, en un proceso judicial sobre
cumplimiento o resolucién de contrato, al juez que ordena la exhibicién del
contrato se le conteste con el absurdo: que no puede exigir la exhibicién de algo
que se ha extinguido, pues lo Unico que queda es la obligacion cuyo

cumplimiento o resolucion se exige.

Es mas razonable la opinién de Betti'® cuando sostiene que la resolucién

® De La Puente, expresa: “El contrato, como declaraciéon de voluntad, deja de existir una vez que cumple su
cometido de crear una relacién obligatoria y que es esta relacion lo que constituye la ley del contrato y tiene
por contenido juridico todos los derechos y todos los deberes nacidos por efecto del contrato. Por ello, lo que
se resuelve por razon del incumplimiento por una de las partes de la prestacion que le corresponde es esa
relacion obligatoria que tiene (De La Puente y la Valle, Manuel, Estudios del contrato privado, t. I, Cultural
Cuzco, Lima, 1983, p. 519). Arias Scchreiber Pezet, Max, ob. cit., p. 180.

'® \er, Torres Vésquez, Anibal, Introduccién al Derecho, Teoria general del Derecho, Tercera edicion, Idemsa,
Lima, 2006, pp. 8-9. Betti, Emilio, Teoria general de las obligaciones, t. 11, trad. de José Luis de los Mozos,
Editorial Revista de Derecho Privado, Madrid, 1970, p. 333.
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como medio de defensa destinado a tutelar la condicién de respectiva paridad
entre las partes “se dirige no contra el negocio, sino contra la relacion contractual
a que dio vida”, lo que es muy distinto a afirmar que, celebrado el contrato, éste

se extingue quedando solamente la obligacion.

El contrato y la obligacidn que crea constituyen una sola unidad de continente
(el contrato) y contenido (la obligacion). Se resuelve el contrato y con él la
obligacion que crea; con la resolucion del contrato, los sujetos quedan desligados
de la obligacion.

EFECTOS DE LA RESCISION Y DE LA RESOLUCION

Articulo 1372.- La rescision se declara judicialmente, pero los efectos de la

sentencia se retrotraen al momento de la celebracion del contrato.

La resolucion se invoca judicial o extrajudicialmente. En ambos casos, los
efectos de la sentencia se retrotraen al momento en que se produce la causal que

la motiva.

Por razon de la resolucidn, las partes deben restituirse las prestaciones en el
estado en que se encontraran al momento indicado en el parrafo anterior, y si ello
no fuera posible deben reembolsarse en dinero el valor que tenian en dicho

momento.

En los casos previstos en los dos primeros parrafos de este Articulo, cabe

pacto en contrario. No se perjudican los derechos adquiridos de buena fe'’.

RETROACTIVIDAD DE LOS EFECTOS

" Texto modificado por el D. Leg. N° 768.El texto original decia: «La rescisién de un contrato tiene efecto
desde el momento de su celebracion, en tanto que la resolucion no opera retroactivamente, salvo disposicion o
pacto en contrario.

En ningln caso se perjudica los derechos de terceros adquiridos de buena fe».

El art. 1204 del Codigo argentino prescribe que “en los contratos en que se hubiese cumplido parte de las
prestaciones, las que se hayan cumplido quedaran firmes y produciran, en cuanto a ellas, los efectos
correspondientes
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La rescision del contrato se declara judicialmente con efectos retroactivos al

momento de su celebracion, esto es, ex tunc.

La resolucién del contrato puede ser judicial o extrajudicial. En ambos casos,
los efectos de la resolucion se retrotraen al momento de la celebracion del
contrato, ex tunc, a pesar de que el art. 1372 establezca que la resolucion tiene
efectos retroactivos al momento en que se produce la causal que la motiva. Nada
impide que los contratantes, cuando la naturaleza del objeto de la prestacion lo
permita, convengan que la resolucion no tendra efectos retroactivos. Por ejemplo,
en la compraventa de un lote de mercaderias a entregarse por partes, puede
convenirse que si el contrato se resuelve, las cuotas ya entregadas quedaran

firmes, pagando el comprador la parte del precio correspondiente a ellas.

Como veremos mas adelante, la resolucion de los contratos de ejecucion

continuada tiene efectos para el futuro (ex nunc), no se proyecta hacia el pasado.

La rescision y la resolucion extinguen el contrato y las obligaciones nacidas
de él, pero hay que distinguir los efectos que producen entre las partes

contratantes y los efectos frente a terceros.

EFECTOS ENTRE LAS PARTES

1)  Efectos liberatorios. Si las prestaciones todavia no se han ejecutado, los

contratantes se liberan de ejecutarlas;

2)  Efecto restitutorio. Si las prestaciones se han ejecutado, las partes deben
restituirse reciprocamente lo que se han pagado, volviendo las cosas al
estado en que se encontraban al momento de celebrase el contrato, salvo
que la naturaleza de la prestacion o el pacto en contrario no lo permitan. Si
una de las partes pretende la restitucion sin haber cumplido con su
obligacion restitutoria, la otra puede oponer la exceptio non adimpleti

contractus;

3)  Efecto resarcitorio. En el caso de la resolucion la ley dispone (art. 1428,
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1429, 1432) que el deudor que ha faltado al cumplimiento de su prestacion
0 por cuya culpa la prestacion deviene en imposible, debe resarcir los dafios
irrogados al acreedor. No existe igual regla para la rescision, sin embargo,
ello no significa que si uno de los contratantes causa dafio a otro no esté
obligado a indemnizar, pues el principio es que todo el que causa dafio a

otro esta en la obligacién de indemnizar.

EFECTOS CON RELACION A TERCEROS

Frente a terceros, la rescision y la resolucion del contrato no afecta los
derechos adquiridos por terceros de buena fe, sea su adquisicion a titulo oneroso

0 gratuito.

Los contratos nulos y los anulables declarados nulos son ineficaces entre las
partes y frente a terceros adquirentes a titulo gratuito o a terceros adquirentes a
titulo oneroso y de mala fe, pero son eficaces frente a terceros adquirentes a titulo
oneroso Yy de buena fe. En cambio, el contrato resuelto es ineficaz entre las partes
y frente a terceros adquirentes de mala fe, pero son eficaces frente a terceros de
buena fe, independientemente de que su adquisicidn sea a titulo oneroso o a titulo
gratuito. La buena fe del tercero paraliza los efectos de la resolucion.

EFECTO DE LA RESOLUCION DEL CONTRATO DE EJECUCION
INSTANTANEA

La naturaleza de las cosas, regida por las leyes de la causalidad, las mismas
que no pueden ser modificadas por las leyes del deber ser (como es la norma
juridica), determina que la resolucion actle con efectos retroactivos, ex tunc,
entre las partes, salvo el caso de los contratos de ejecucion continuada o tracto
sucesivo, en los cuales los efectos de la disolucién del contrato por rescisiéon o
por resolucion no se extienden a las prestaciones ya ejecutadas. El pacto en
contrario a la retroactividad solo opera en caso que la naturaleza de las cosas lo

permita.

Es la naturaleza de las cosas (del ser) la que determina que la resolucion del

contrato de ejecucion instantanea sea retroactiva, ex tunc; y que la resolucion del
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contrato de ejecucion continuada, en los que parte de las prestaciones ya han sido
realizadas, rija para el futuro, ex nunc, es decir, las prestaciones ejecutadas
quedan firmes por no ser posible su destruccion; es imposible fisicamente su

restitucion.

Son contratos de ejecucion instantanea aquellos en los que es posible que las
prestaciones se ejecuten en un solo momento, ya sea inmediatamente a la
celebracion como en la compraventa al contado (contrato de ejecucion
inmediata), o que se difiera la ejecucion de la prestacion, de una de las partes o
de ambas, para un momento ulterior, por ejemplo se fija un plazo para la entrega
del bien vendido o para el pago del precio (contrato de ejecucion diferida), o que
la ejecucidn de la prestacion se divida en partes o cuotas como en la compraventa
a plazos (contrato de ejecucién escalonada). No porque se difiere o divide la
ejecucidn de las prestaciones, el contrato de ejecucion instantdnea se convierte
en uno de ejecucion o tracto sucesivo, como algunos creen'®. En el contrato de
tracto sucesivo no es posible que la prestacion de una de las partes o de ambas se
ejecute en solo momento, sino que necesariamente debe ejecutarse durante un
cierto tiempo, determinado o determinable; el contrato de tracto sucesivo es de
duracion porque dura la ejecucion de la prestacion, por ejemplo, el trabajador
desarrolla su actividad material o intelectual objeto de su prestacion no
instantdneamente, pues es imposible, sino durante un cierto tiempo; el arrendador
cede el uso del bien al arrendatario por un cierto plazo, ejecuta su prestacion
manteniendo al arrendatario en el uso del bien por todo el plazo que se ha
convenido, pues no seria contrato de arrendamiento, ni ningun otro contrato de
cesion del uso de un bien, aquél por el cual el arrendador entrega el bien al

arrendatario y éste inmediatamente deba devolverlo.

'8 Ospina, refiriéndose a la resolucion del contrato de compraventa dice que “la afirmacién dogmética de la doctrina
tradicional, conforme a la cual el referido contrato es siempre de ejecucion instantanea, porque ella equivale
a negar, contra la evidencia, que en los casos en que se hayan pactado varios plazos sucesivos para la entrega
de la cosa vendida o para el pago del precio, el contrato entra a formar parte de la categoria de los de ejecucion
sucesiva” (Ospina Pérez, Guillermo, Los contratos de ejecucion instantanea y de ejecucion sucesiva, Rv.
Universitas de la Pontificia Universidad Javeriana, N 18, Bogot4, Junio, 1960, p. 104, Cit. de Arias Schreiber
Pezet, Max, Exegesis del Cadigo civil peruano de 1984, t. I, Gaceta Juridica, Lima, 2006, p. 100).
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En contratos de ejecucion instantanea, por ser posible la destruccion
retroactiva de los efectos producidos, o sea es posible que las partes se restituyan
las prestaciones ya ejecutadas, la consecuencia natural de la resolucion es su
retroactividad al momento de su celebracion. Por ejemplo, si un contrato de
compraventa a plazos se resuelve por falta de pago del precio, el comprador
devuelve el bien al vendedor y éste devuelve al comprador la parte del precio
recibido, teniendo derecho a una compensacioén por el uso del bien y a la
indemnizacion de dafos, salvo pacto en contrario (art. 1563). La verdad es una,
la resolucion tiene efectos retroactivos entre las partes, salvo los ya cumplidos en
los contratos de ejecucion continuada, los que quedan firmes; consiguientemente
no es cierto que los efectos de la sentencia de resolucidn se retrotraen al momento

en que se produce la causal que la motiva como dispone el art. 1372.

Una norma que se corresponde con la realidad es la contenida en el art. 1458
del Codigo civil italiano que establece: “La resoluciéon del contrato por
incumplimiento tiene efecto retroactivo entre las partes, salvo el caso de contratos
de ejecucion continuada o periddica, respecto de los cuales el efecto de la
resolucidn no se extiende a las prestaciones ya efectuadas. La resolucion, aunque
se hubiese pactado expresamente, no perjudica los derechos adquiridos por los

terceros, salvo los efectos de la transcripcion de la demanda de resolucion”.

EFECTOS DE LA RESOLUCION DEL CONTRATO DE
EJECUCION CONTINUADA

A diferencia de los contratos de ejecucion instantanea, resuelto un contrato de
ejecucién continuada o tracto sucesivo no es posible destruir las prestaciones
ejecutadas, en otros términos, fisicamente es imposible que el acreedor devuelva
la prestacion o prestaciones continuadas ejecutadas por el deudor. Por ejemplo,
si se resuelve un contrato de arrendamiento, las partes no se pueden restituir las
prestaciones ejecutadas, por ser imposible que el arrendatario devuelva el uso
que hizo del bien que recibio del arrendador, por todo el tiempo que lo poseyo;
el beneficio obtenido por el arrendatario durante el tiempo que uso el bien no

puede borrarse, en otros términos, el tiempo que el arrendatario permanecié en el
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uso del bien no se puede destruir. La resolucion de los contratos de tracto
sucesivo surte efectos para el porvenir, ex nunc, es decir, sélo para el futuro, no
se proyecta hacia el pasado, la naturaleza de estos contratos no permite borrar la

prestacion ejecutada.

En los contratos de tracto sucesivo, continuado, con prestaciones reciprocas
(arrendamiento, contrato de trabajo), por la interdependencia de las prestaciones,
basta que no sea posible destruir la prestacion a cargo de una sola de las partes

para que opere la irretroactividad.

Por su naturaleza, la resolucion de los contratos de ejecucion instantanea es
retroactiva, ex tunc, los efectos producidos se destruyen, y la resolucion de los
contratos de tracto sucesivo es irretroactiva, ex nunc, los efectos producidos

quedan incélumes™®.

3.8 RESILIACION Y RESOLUCION

Una vez perfeccionado el contrato es imposible juridicamente que una de las
partes se pueda desvincular con su sola declaracion de voluntad, debido a que
Unicamente un mutuus dissensus puede deshacer lo que ha sido hecho por un
mutuus consensus, salvo que la ley o el pacto lo permitan. Por ejemplo, en el
caso de la clausula resolutoria expresa por la que se conviene que el contrato se
resuelve cuando una de las partes no cumple determinada prestacion a su cargo,
la resolucién se produce con la sola comunicacion de la parte interesada a la otra
haciéndole saber que quiere valerse de dicha clausula (art. 1430). EI derecho de

resolver unilateralmente el contrato es calificado por la doctrina francesa como

1% Comentando el Cédigo civil chileno, Lopez Santa Maria dice: “El efecto de la resolucion, acogida por sentencia
judicial firme, es la desaparicion retroactiva del contrato. Lo mismo ocurre cuando se pronuncia judicialmente la
nulidad del contrato (articulos 1687 y 1689 del Cédigo Civil): es como si el contrato nunca hubiese existido. De modo
que, si una de las partes habia ya ejecutado su obligacién, procede devolverle lo pagado (...) Pero si la resolucion,
que pasa a llamarse en este caso terminacion afecta a un contrato de tracto sucesivo, no hay efecto retroactivo,
operando la resolucion Gnicamente para el futuro” (L6pez Santa Maria, Jorge, Los contratos, parte general, Editorial
Juridica de Chile, 1986, p. 423).
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derecho de resiliacion®’. Para esta teorfa, la resiliacion pone fin al contrato
solamente para el futuro, esto es, sin retroactividad, en cambio la resolucion actua

retroactivamente y es un mecanismo propio de los contratos sinalagmaticos.

Los efectos de la resolucion son los mismos de la nulidad.
“Independientemente de la facultad de resiliacion en los contratos de ejecucion
sucesiva y de la resolucion de los contratos sinalagmaticos (en el Derecho
peruano se les denomina contratos con prestaciones reciprocas), el propio
contrato y a veces la ley pueden conferir a una de las partes el derecho de
retractarse una vez que se ha celebrado™®!. En el Derecho patrio no existe la

distincion entre resiliacion y resolucion.

IV. SINTESIS ANALITICA DEL TRAMITE PROCESAL

LA DEMANDA

La demanda fue interpuesta el 26MAY 1998 por PAULINO CCENCHUA
GOMEZ ante el 26° JUZGADO ESPECIALIZADO EN LO CIVIL DE LIMA,
sobre resolucién de contrato, contra JUAN CAMPOS GUERRA, peticionando se
declare sin efecto legal el contrato privado suscrito el 25NOV1987.

El demandante sustenta su pretension en los siguientes fundamentos de hecho:

Refiere con fecha 25NOV1987 suscribio un contrato privado para comprar
del inmueble ubicado en JR. SAN AGUSTIN 1052 Y 1056- SURQUILLO
conviniéndose que el precio total de dicho inmueble seria pagado por ambos con un
50% cada uno y ademas se comprometié a pagar los gastos y tributos segun consta

de la clausula cuarta de dicho contrato.

El demandado incumpliendo con esta obligacion no pago ni parte del precio
del inmueble habiéndome visto obligado a apagar la totalidad , pues la vendedora se
negaba a otorgarme la escritura publica, iniciandole un proceso ante el 11° JUZGADO

CIVIL DELIMA, al oponerse los hijos formule denuncia penal por estafa,

% En la doctrina chilena se denomina resiliacion al mutuo disenso que es el acuerdo por el cual las partes dejan sin
efecto un contrato (Lopez Santa Maria, Jorge, Los contratos, Parte general, Editorial Juridica de Chile, 1986, pp. 233-
234).

L Larroumet, Christian, Teoria general del contrato, trad. de Jorge Guerrero, t. I, Bogota, Temis, 1993.p.5
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consiguiendo que el juzgado declare Fundada mi demanda y se me otorgue la escritura
peticionada, el hoy demandado no se apersono al proceso , no abono los pagos de
abogado, tasas judiciales, no intervino en la compra ni figura compra en la escritura;
quien al comprobar que el inmueble estaba ocupado por inquilinos de la anterior
propietaria manifesto que dejaba el contrato nulo y le devolviera segun él la suma de $
400,00 ddlares invertidos, entregandole dicha suma y que para mi ya habia sido

excluido por su propia voluntad.

Después de cuatro afios de juicios se me otorgo por el juzgado mi titulo de
propiedad para luego iniciar acciones judiciales de desalojo a los inquilinos los que
duraron mas de 6 afios, hasta que consegui la desocupacion de todos ellos, gastando en
el pago de abogado y tasas judiciales $ 25,000.00 dolares; el demandado aprovechando
que el predio esta saneado inicio un proceso de prueba anticipada, lo cual no es
aceptable al no haber cumplido con el pago del total de su 50 % de la deuda contraida,
habiendo a la fecha transcurrido 11 afios desde que se celebré el contrato, estando
acreditado el incumplimiento de las clausulas de contrato, quien estd actuando
dolosamente y de mala fe , pretendiendo hacer valer un documento que ha quedado

resuelto.

El actor ampara la demanda en los siguientes fundamentos juridicos en el Céodigo
Civil en el ART. 1361, 1362, 1371 y otros pertinentes del mencionado codigo

sustantivo.

Asimismo el actor presenta los medios probatorios descritos en la sintesis de la
demanda , punto | del presente resumen de los cuales se resalta el contrato privado de
fecha 25NOV1987, la escritura publica de compray venta del inmueble que le otorgara

el juzgado.

Teniendo en consideracion que el petitorio de la demanda se encuentra orientado
a que se declare la resolucion de un contrato privado suscrito el 25 de Noviembre del
1987 , habiéndose presentado la demanda con fecha 26MAY1998 , esta se encontraba
en los alcances del plazo de prescripcidn, contemplados en el ART.2001 del Codigo
Civil que prevé que prescribe salvo disposicion diversa de la ley a los 10 afios, la

accion personal , la accion real, la que nace de una ejecutoria y la de nulidad de un acto
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juridico, asimismo en el item correspondiente a medios probatorios no hace mencion a
que los ofrece; ademas menciona la exhibicién que hara el demandado de algun
documento que acredita haber cumplido con su obligacion, y el mismo asevera que no
lo tiene, lo cual considera que no lo tiene en exhibicion, conforme al autoadmisorio
emitido por el juez en lo civil la demanda cumpli6 con los presupuestos procesales ,
previstos en el ART. 130, 131, 133, 424, 425 del CPC.

CONTESTACION DE LA DEMANDA.

El demandado JUAN CAMPOS GUERRA con fecha 15JUN1998, plantea
recurso de tacha contra las instrumentales consistentes en declaracion jurada de
autoevaluo ante la Municipalidad de Surquillo , escritura publica de comprar y venta
de inmueble celebrado ante la Notaria AURELIO DIAZ RODRIGUEZ, figurando
como unico titular con su esposa SANTIAGA SOLIS CONCHA, al haberse
prescindido que JUAN CAMPOS GUERRA es copropietario del bien inmueble en
referencia en mérito del contrato privado de fecha 25NOV1987, que ya ha sido
reconocido por el demandante ante el 29° JUZGADO CIVIL DE LIMA en un proceso
de prueba anticipada; en el extremo de la escritura pablica de compra y venta es
cuestionable por no haberlo hecho participar en dicho instrumento y acto en mérito al
contrato privado antes citado.

La tacha fue observada por no adjuntar documentos de identidad mediante
resolucion N°2 subsanandose mediante resolucion N° 3 de fecha 24JUN1998 ,

corriéndose traslado de la tacha al cumplirse con los requisitos de admisibilidad.

El 24JUN1998 el demandado JUAN CAMPOS GUERRA absuelve la demanda
y plantea reconvencién la misma que es declarada inadmisible otorgandose un plazo
de 3 dias para su subsanacion al no precisar el monto de la indemnizacién solicitada
sefialando petitorios de la reconvencion exponiendo fundamentos de hecho que tiene
que ver con la contestacion asi como no sefiala los fundamentos de hecho en las que

ampara su contestacion de demanda.
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Con fecha 08JUL1998, el demandado JUAN CAMPOS GUERRA subsana la
omision a la absolucion de demanda y demanda reconvencional de indemnizacion,
interpuesta por PAULINO CCENHUA GOMEZ sobre resolucion de contrato, dentro
del término de ley a la amparo de lo dispuesto en el ART. 1351, 1354, 1361 del Codigo
Civil, negandola y contradiciéndola en todos sus extremos, asimismo plantea
reconvencion peticionando indemnizaciéon por incumplimiento de contrato y lucro
cesante por la suma de $ 15,000.00 ddlares americanos y accesoriamente desalojo por

ocupante precario.

El emplazado peticiona que la demanda interpuesta por PAULINO CCENHUA
GOMEZ se declare INFUNDADA en mérito de las siguientes consideraciones de

hecho y derecho.

El recurrente contradice la demanda indicando que con fecha 25NOV1987
celebraron un contrato privado con el hoy demandante para la compra de un bien
inmueble que se encontraba ubicado en el Jr. San Agustin N°1052 Y 1056 —
SURQUILLO , correspondiéndole el 50 % de la propiedad interiores 4, 5y 7 “ A” del
block B Surquillo ,documento del cual tenia pleno conocimiento , accediendo a dicha
compra en razon de ser familiar y paisano del recurrente, encontrandose ambas partes

de acuerdo en la compra de dicho bien en participacion.

Al suscribir dicho contrato privado ambos tenian el dinero pactado haciendo el
pago a la propietaria dofia JULIA GRIJALVA CABRERA y DONA OLGA CHAVEZ
GRIJALVA, entregandole la suma de I/ 323, 640.00 Intis, suma que las propietarias
recibieron a su entera satisfaccion, facultando a PAULINO CCENHUA GOMEZ, para
que pueda suscribir documento de compra y venta convirtiéndose en tenedor de la
minuta, exigiéndole que se otorgue escritura publica, exigiendo las expropietarias
mediante el proceso de reconocimiento de prueba anticipado no contencioso, al cual
concurrieron las vendedoras sin ninguna oposicion reconociendo su firma y contenido
en dicho instrumento, para luego con fecha 28MAR1989 plantear demanda de
otorgamiento de escritura ante el 11° JUZGADO CIVIL DE LIMA, las expropietarias

no se apersonaron al proceso, otorgadndose la escritura publica en rebeldia.
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Es falso el planteamiento en el extremo que mi parte no pago el precio del bien,
cuando contrariamente afirma en la diligencia de audiencia Unica de prueba anticipada
donde afirma que yo he cancelado la suma de $ 400.00 Dolares , siendo falso este
planteamiento interponiendo la presente demanda con la finalidad de apoderarse de la

totalidad del inmueble.

El emplazado sustenta la contestacion de demanda en el ART. 1351 1354, 1361
del Cadigo Civil.

Asimismo, el emplazado ofrece como medio de prueba en la contestacion de
demanda, declaracion de parte que prestara el demandante, acta de audiencia Unica
celebrado ante el 29° JUZGADO CIVIL DE LIMA sobre prueba anticipada de
reconocimiento de contrato, declaracion de parte de la esposa de PAULINO
CCENHUA GOMEZ.

DE LA DEMANDA RECONVENCIONAL

El demandado JUAN CAMPOS GUERRA , en el primer otro si de la demanda,
plantea de reconvencién en forma acumulativa contra el hoy demandante PAULINO
CCENHUA GOMEZ Por indemnizacion por Incumplimiento de contrato y lucro
cesante, asi como subsidiariamente desalojo por ocupante precario, sefialando en
quince mil ddlares americanos la cuantia de su petitorio, ofreciendo como medios

probatorios los mismos que fueran ofrecidos en los actos postulatorios de lademanda.

El analisis realizado a la contestacién de demanda y reconvencion se observo
que esta fue declarada INADMISIBLE al no cumplir con el Inc. 5 del ART.424 del
Caodigo procesal civil al no precisar el monto de la indemnizacién solicitada; sefialando
ademas petitorio de la reconvencién exponiendo fundamentos de hecho que tienen que
ver con la contestacion ; como tampoco sefiala los fundamentos en que ampara su
contestacion de demanda, cumpliendo con la subsanacion dentro del plazo del tres dias

de otorgado, en nuestra opinion y teniendo en consideracion que los plazos son
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imperativos para la via procedimental del proceso abreviado, el juez excedi6é sus
facultades al otorgar una plazo de prorroga de tres dias , cuando el derecho sustantivo
sefiala 10 dias para la contestacion y reconvencion , por lo que el juez debid de haber
declarado IMPROCEDENTE la contestacion de demanda.

Asimismo, nuestra parte coincide con la judicatura en el extremo de declarar
IMPROCEDENTE la reconvencion de desalojo por ocupacion precaria por ser de
diferente via procedimental y que conforme al ART.546 numeral 4 del CODIGO
PROCESAL CIVIL le corresponde la via sumarisima, cuando el presente proceso se

viene tramitando en la via del proceso abreviado.

Que la tacha formulada por el demandado asi como la reconvencion fueron
absueltas en el plazo de ley que corresponde al via procedimental incoada, quien
ademas con fecha 15 de agosto de 1998 plantea oposicion a los medios de prueba
ofrecidos en la absolucion de la reconvencion el cual se corrio a la parte demandante
;ante de la fecha fijada para la audiencia de saneamiento y conciliacién el demandante
otorga poder por acta ante el 26° JUZGADO ESPECIALIZADO POR LO CIVIL ados
personas para que estos lo representen acto que resulta valido no requiriéndose el
mismo que aun sea elevado a escritura publica, teniendo los nombrados facultades
generales de representacion, conforme a lo contenido en el ART.74 Y 75 del Cddigo
Adjetivo.

AUDIENCIA DE SANEAMIENTO Y CONCILIACION.

El 21 de Setiembre de 1998 a horas 11:00 a.m. contando con la presencia de las
partes y sus abogados defensores el juez procedié a dar inicio a la audiencia de

saneamiento y conciliacidn en los siguientes términos:

SANEAMIENTO PROCESAL.

Al no haberse propuesto excepciones y defensa previa alguna, se declaré la
existencia de una relacion juridica procesal valida entre las partes y saneado el proceso

con arreglo a ley.
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CONCILIACION.

El juez invito a las partes a que concilien, la misma que no tuvo resultados
positivos dada las posiciones encontradas, de manera que no es posible propiciar la

conciliacion

Fijacion de puntos controvertidos.

- Establecer si el demandado ha incurrido en causal de resolucion respecto del
contrato privado de fecha 25NOV1987.

- Establecer si el demandante debe de establecer por incumplimiento de contrato
al demandado reconviniente, con la suma de quince mil délares americanos.

ADMISION DE MEDIOS PROBATORIOS.
DE LA DEMANDA.
Del Demandante

- Se admiten los documentos consignados en los numerales uno a seis consistente
en instrumentales presentados con la demanda.

- En cuanto a la exhibicidn no habiéndose precisado el documento cuya exibicion
se solicita se rechaza la exhibicion solicitada , toda vez que no puede obligarse a
exibir documentos inexistentes.

- Declaracion de parte que debera de prestar el demandado con subjeccion al pliego
interrogatorio anexado.

Del Demandado.

- Se admiten lo documentos del punto 2,3 y 6 del escrito de contestacion de
demanda.

- Expediente N0.610-97 seguido ante el 2°JUZGADO DE PAZ LETRADO DE
SURQUILLO sobre desalojo advirtiéndose que dicho proceso no tiene

vinculacion con los puntos materia de controversia se rechaza por impertinente.
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- Declaracion de parte que debera de prestar el demandante con subjecion al
interrogatorio anexado.

- Declaracion de parte de la esposa del demandante de conformidad al ART.213
de codigo adjetivo se rechaza al no tener la calidad de demandante la de esposa
del actor.

- En el extremo de la confrontacion solicitada de acuerdo al numeral 209 del
Cddigo Procesal Civil, el juzgado se reserva el derecho de actuarla , luego de
la actuacion de los medios de prueba admitidos

DE LA RECONVENCION
- Se admiten los documentos consignados en los puntos 1, 3 del escrito de la
reconvencion.

- Declaracion de parte del demandante reconvenido con subjecion al interrogatorio
anexado.

DE LA ABSOLUCION DE LA RECONVENCION

- Se admiten los documentos anexados a la demanda.

- Se rechaza la exhibicion a que el oferente no ha cumplido con identificar el
documento , cuya exhibicion se solicita.

LA AUDIENCIA DE PRUEBA

El 19 NOV1998 , conforme a lo programado en el local del 26° juzgado
especializado en lo civil de Lima contando con la presencia de las partes y sus
abogados, para efecto de llevar a cabo la continuacion de la audiencia de pruebas
sefialada en autos, se actuaron los medios probatorios relacionado con los documentos
consignados en los numerales 1 al 6 de folio 38 del escrito de la demanda y los
consignados en los puntos 2,3 y 6 del escrito de contestacion de la demanda |,
procediéndose a la recepcion de la declaracion de parte del demandado JUAN
CAMPOS GUERRA, asi como del demandante PAULINO CCENHUA GOMEZ, asi
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como cada uno de ellos contesta las preguntas del pliego interrogatorio presentado con

relacion a la reconvencion.

SENTENCIA DE PRIMER GRADO.

Con fecha 24MAR2000 , el 26° JUZGADO CIVIL DE LIMA considerando que
PAULINO CCENHUA GOMEZ interpone demanda contra JUAN CAMPOS
GUERRA Por resolucién de contrato de venta de un inmueble que fuera suscrito el
25N0V1987 , de conformidad con el ART.196 del Codigo Procesal Civil, la carga de
probar corresponde a quien afirma hechos que configuran su pretension , en este
extremo el demandante manifiesta que pago la totalidad del precio al que estaba
obligado el demandado ya que este tenia que pagar el 50% del valor total del inmueble,

conforme a las clausulas del contrato.

Que el demandante al haber pagado la totalidad del precio del, inmueble inicia
accion de otorgamiento de escritura, iniciando ademas accién por estafa en donde a
raiz de ello se otorg6 la escritura a su nombre, demostrando el demandante tener
legitimo interés para accionar la presente accion, que de autos se desprende que se
desestima las tachas planteadas al no ofrecer conviccién dichos instrumentos respecto
a los hechos alegados, asi como no se ofrece medio probatorio alguno, respecto a la
indemnizacién reclamada desestimandose en este extremo, por lo quel atendiendo y
valorando los medios de prueba obrantes en autos falla declarando FUNDADA su
demanda en todos sus extremos e INFUNDADO la tacha y reconvencion e
IMPROCEDENTE la pretension indemnizatoria.

SENTENCIA DE SEGUNDO GRADO.

El 23JUN2000 la Sala Civil especializada de procesos abreviados y de
conocimiento, revocaron la sentencia en el extremo que declara FUNDADA la
demanda reformandola declararon IMPROCEDENTE la misma y confirmaron en lo
demas que lo contiene, sefialando que la minuta de fecha 30NOV1987 acredita que
solo intervino en el contrato de compra y venta el demandante en calidad de comprador
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que este hecho no acredita que fuese el Gnico quien cancelo la totalidad del precio , si
no que la compra venta fue suscrita por el demandante porque se trataba de un contrato
privado conforme a lo estipulado en la clausula cuarta del contrato cuya resolucion se

pretende.

El ART. 1428 del Cddigo Civil establece que en los contratos de prestaciones
reciprocas CUANDO ALGUNA DE LAS PARTES FALTA AL CUMPLIMIENTO
DE SU PRESTACION la otra puede solicitar el cumplimiento la resolucion de
contrato, que conforme lo sefiala la doctrina la reciprocidad se asienta en una
correlacion de prestaciones en otras palabras en la conexion de ventajas y sacrificios

que obtiene o estan llamadas a lograr las partes contratantes.

Que del contrato cuya resolucion se pretende aparece que los contratantes se
asociaron para compra un bien a un tercero por consiguiente se encontraron obligados
frente a este , quien deberia de haber recibido el pago conforme se corrobora de la copia
de lo actuado en el proceso de prueba anticipada de reconocimiento y absolucién de
posiciones, quien al absolver la primera pregunta el demandante afirma que para
efectuar la compra del bien hicieron el contrato que fue donde la vendedora JULIA
GRIJALVA CABRERA a pagar lo que le correspondia , desconociendo si el
demandado pago o no, dicha aseveracion resulta contradictoria , ya que la celebracion
del contrato de compra y venta se realizé 5 dias después de la celebracion del contrato
conforme aparece del contrato de transferencia del inmueble de fecha 30 Noviembre,
que el precio se pag6 al contado a la firma de la minuta, que el contrato tiene una
obligacion frente a un tercero y no a favor del demandante, por lo tanto no se ha
acreditado el incumplimiento de la prestacion del demandado frente al demandante

para que prosperé su resolucion.

Con respecto a la reconvencion para el pago de la indemnizacion por dejar de
percibir la renta del inmueble no se ha aportado mayores elementos de prueba para su

amparo.
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Con fecha 02AG02000 PAULINO CCENHUA GOMEZ al no estar conforme
con la sentencia que ponia fin al proceso interpone recurso extraordinario de casacion,

cuyo fundamentos son lo siguiente:

El AQUO al resolver la alzada solo ha valorado lo manifestado por el demandado
sin tener prueba alguna , sefialando que en el primer considerando de la recurrida
menciona que el demandado al comprar el inmueble y no ocuparlo esté perdiendo de
percibir los frutos de su inversién, sin embrago no se ha merituado que este jamas a

pagado el 50 % al cual estaba obligado, existiendo contradiccion en lasala.

Asimismo la apelada menciona sin prueba alguna que el inmueble esta dividido
en dos block Ay B, error porque segun la escritura de compra y venta se trata de una
unidad inmobiliaria y n o existen dichos block, no presentando el demandado ningln
documento que avale su pretension, realizando una interpretacion antojadiza la sala
respecto al medio de pago, sefialando los errores de derecho en los que habria incurrido

la sala.

El 21AGO2000 el recurso de casacion fue concedido por la SALA
ESPECIALIZADO DE PROCESOS ABREVIADOS Y DE CONOCIMIENTO,
siendo elevado a la Corte Suprema.

FALLO DE LA SALA CIVIL PERMANENTE DE LA CORTE SUPREMA.

Planteandose dentro del plazo de 10 dias el recurso de casacion el cual fuera
elevado a la sal civil permanente de la corte suprema, quienes resolvieron al no haber
el recurrente sefialado las normas procesales que se han transgredidos, ni en que forme
les agravia , declarando IMPROCEDENTE el recurso de casacion interpuesto por
PAULINO CCENHUA GOMEZ condenandolo al pago de una multa de 3 URP, asi
como el pago de costos y costas del tramite del presente recurso, disponiendo la
publicacion de la presente resolucién en el diario Oficial EL PERUANO, en
consecuencia con el presente FALLO nuevamente se le da la razon al demandado,

declarandose la IMPROCEDENCIA por el solo hecho de que el Articulista pretende
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gue la Sal Suprema valore nuevamente los hechos y pruebas a fin de llegar a una
conclusién factica distintas a las arribadas en las instancias de mérito, lo cual no es

factible por ser materia ajena al recurso de casacion.

OPINION ANALITICA DEL TRATAMIENTO DEL ASUNTO SUBMATERIA.

Realizado el estudio del expediente civil 18959-1998-0-100, se constatd que durante
su tramite desde la interposicion de la demanda hasta el FALLO de corte Suprema , se
ha incurrido en algunas omisiones d, defectos, errores y contradicciones, entre las

instancias; de cuya conclusion se emite la siguiente opinién analitica:

o El 26 de mayo de 1998 Don PAULINOCCENHUA GOMEZ interpone demanda
ante el 26°juzgado especializado en lo civil de Lima sobre resolucion de contrato
contra JUAN CAMPOS GUERRA peticionando la resolucién y se declare sin
efecto legal el contrato privado suscrito el 25NOV1987; demanda que en primera
instancia se declar6 FUNDADA en todos sus extremos , INFUNDADA la tacha
formulada, INFUNDADA la reconvencion, IMPROCEDENTE la pretensién
indemnizatoria, sentencia que fue apelada por la parte demandada; siendo
elevada a la sala civil especializada de procesos abreviado y de conocimiento la
que FALLO revocando la sentencia apelada y reformulandola declararon
IMPROCEDENTE la misma, FALLO que fue impugnado por el demandante
mediante Recurso de Casacion, siendo concedida y elevada a la Sala Civil
Permanente de la Corte Suprema ; la que declaro IMPROCEDENTE el recurso
de casacion contra la sentencia de segunda instancia y condenaron al recurrente
al pago de una multa de 3URP asi como el pago de costas y costos por la
tramitacion del recurso; dispusieron la publicacidn de la resolucion en el diario

Oficial El Peruano.

o Se observo que al interponerse la demanda esta cumple con los presupuestos

procesales y los requisitos previstos en el ART.130, 131, 133, 424, 425 del
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Cadigo procesal Civil, lo que fue corroborado por el juez especializado en lo civil

al emitir el autoadmisorio , admitiendo la demanda al proceso.

Asimismo se observo que el demandado plantea tacha contra la instrumentales
contenidas en la demanda y no anexa su documento nacional de identidad,
omisién que luego de ser subsanada y cumplir con los requisitos de admisibilidad
se corrid traslado de la tacha ala demandante para su absolucion; contestada la
demanda y formulada la reconvencion , se advierte que el abogado patrocinante
no precisa el monto de la indemnizacion solicitada sefialando ademas petitorios
de la reconvencién exponiendo fundamentos de hecho que tiene que ver con la
contestacion no sefialando ademas cuales son los fundamentos de hecho en los
que ampara su contestacion de demanda, siendo perceptible que el abogado del
demandado no fue preciso en exponer los fundamentos de hecho demostrando
una falta de conocimiento sobre los de la materia; para luego en el plazo otorgado

pueda subsanar la omision a la absolucion de la demanda interpuesta.

Es preciso mencionar que al momento de contestar la demanda y formular la
reconvencion el abogado de la parte demandada plantea ademéas en forma
acumulativa, originaria, accesoria la pretension de desalojo por ocupante
precario , la cual fue declarada IMPROCEDENTE por no corresponder su
tramitacion en la via procedimental de proceso abreviado , lo cual trasluce el

desconocimiento por parte del letrado que autoriza la misma.

Asimismo se observo que el demandante al ofrecer los medios probatorios
descritos en la sintesis de la demanda, punto | del presente resumen de los cuales
se resalta que ofrece la exhibicion de un documento que no tiene en su poder, lo
cual resulta un irrito toda vez que la parte demandada no puede obligarse a
exhibir documentos inexistentes ; asimismo de la contestacion de demanda se
advierte que se ofrece la declaracion de parte de la esposa del demandante , lo

cual es rechazada por que la actora no tiene la calidad de demandante.
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Asimismo es de advertir que de la absolucion de la reconvencion se ofrece
medios de prueba en calidad de exhibicion, sin identificar el documento cuya
exhibicion se solicita, lo cual constituye un irrito por que el emplazado quien
deberia de ser el mas interesado en ofrecer .los medios de prueba, por el contrario
no identifica que tipo de documento solicita su exhibicién, a fin de corroborar su
posicion siendo un acto completamente contradictorio y de evidente
desconocimiento por parte del letrado que la autoriza, lo que fue advertido por
los jueces superiores , al sefialar que en relacion al contrato cuya resolucién se
persigue es una sancion para quien incumple con su prestacion que en el presente
caso, el contrato de 25NOV1987 contiene una obligacion frente a un tercero y no
a favor del demandante , no acreditandose el incumplimiento de la prestacion del
demandado frente al demandante par que prospere su demanda, por consiguiente
la sala revoca la sentencia que declara FUNDADA la demanda y reformandola
la declara IMPROCEDENTE , cuyo recurso casatorio fue declarado
improcedente, al no cumplir con las normas de derecho material contenidas en
los Articulos 384, 386, 387, 388 del Cadigo Procesal Civil.

De igual forma, se observd que el emplazado contesto la demanda dentro del
plazo establecido por ley contenido en el ART. 491 CPC , asimismo cumplié con
los plazos para interponer tachas, reconvencion y se cumplié con los plazos para

la contestacion |, traslado de la reconvencion.

Es necesario precisar que revisada el tratamiento asunto submateria se advierte
que el juzgado no ha cumplido dentro de los plazos establecidos para el proceso
abreviado contenidos en el codigo procesal Civil, relacionados cuando cumple
con los 10 dias para la expedicién del auto saneamiento , 20 dias para la audiencia
de pruebas, 5 dias para la audiencia de saneamiento, 25 dias para expedir la

sentencia , lo cual trastoco las normas de derecho material sobre la materia.

Estoy parcialmente de acuerdo con la sentencia de segunda instancia por que los
jueces superiores actuaron con mayor profesionalismo al valorar e interpretar

objetivamente los hechos , los medios probatorios, al advertir que la celebracion
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del contrato cuya resolucion forma parte del petitorio se realizé 5 dias después
del contrato de transferencia del inmueble, ya que en ella aparece que esta se
pago al contado a la firma de la minuta, fundamentos que no fueron advertidos
en la sentencia de primera instancia declarando FUNDADA la demanda , sin
embargo es de advertirse que interpretada la resolucidn del contrato esta debe de
dirigirse para quien incumple con su prestacion, lo que en el presente caso
contiene una obligacion frente a un tercero y no a favor del demandante, por lo

que a nuestro criterio la valoracién se encuentra debidamente fundamentada.
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