UNIVERSIDAD PERUANA DE LAS AMERICAS

ESCUELA DE DERECHO

TRABAJO DE SUFICIENCIA PROFESIONAL

EXPEDIENTE CIVIL N° 1761- 2007
DEMANDA: DESALOJO POR OCUPACION PRECARIA
PARRICIDIOPARA OBTENER EL TITULO DE ABOGADO
AUTOR:
DARLEM CLAUDIO CASTRO MEDINA
ASESOR:
DRA. VERONICA ROCIO CHAVEZ DE LA PENA

LINEA DE INVESTIGACION:
DERECHO CIVIL
LIMA PERU

AGOSTO - 2019



DEDICATORIA

Dedicado a mi esposa y a mis hijos que son mi fortaleza para seguir adelante y
desarrollarme profesionalmente, a mi querida madre y a mi finado padre a quien

también dedico este trabajo con todo mi carifio a mis seres queridos.



AGRADECIMIENTO

Agradezco a Dios, a mis maestros, a mi alma mater, por haberme formado
profesionalmente y haberme brindado en conocimiento necesario en esa hermosa

profesion que es la abogacia.



RESUMEN

La presente demanda interpuesta por don J. T. C. M., contra E. G .C. R.,
por la causal de Desalojo Por Ocupacion Precaria, seguido ante el 3er
Juzgado Civil De Lima, y cuyo numero de Expediente N° 1761 — 2007,
sustentada en lo establecido en los articulos 911 del codigo civil respecto a
la posesion precaria y 923 del cédigo civil concepto de propiedad,

planteando como via procesal el proceso sumarisimo.

Dicho proceso mediante resolucién numero 2, de fecha 15 de marzo del
2007, se admite a trdmite la demanda declarando que cumplia los
requisitos establecidos en el articulo 424 y 425 del Cédigo Procesal Civil,

en consecuencia, se declaraba admitida la demanda.

Al haber sido notificada la demanda la parte demandada Mediante
resolucién de fecha 3, de fecha 20 de junio del 2007, se admite a tramite la

contestacion de la demanda.

Con fecha 28 deagosto del afio 2007 se lleva a cabo la audiencia Unica, la
cual declaro saneado el proceso y la existencia de una relacién procesal

valida, se fijaron puntos controvertidos y se actuaron los medios

probatorios, se tomaron los informes orales de los abogados de las partes.



Mediante resolucion numero seis de fecha 29 de abril del 2008, se dictd
sentencia declarando fundada la demanda, la misma que fue apelada por
la parte demandada, apelacion que le fue concedida mediante resolucion

de fecha 19 de junio del 2008 mediante resolucién nimero 9.

La Primera Sala Civil mediante resolucion de fecha 02 de octubre del 2008,
en sentencia de vista resuelve revocar la apelada y reforméandola la declara
infundada, resolucion por la cual la parte demandante interpone recurso
extraordinario de casacion, el mismo que es concedido mediante resolucién

13 de fecha 25 de noviembre del 2008.

La Sala Civil Transitoria de la Corte Suprema de Lima resuelve la casacion
declarando fundado el recurso, y nula la sentencia de vista, confirmaron la

sentencia de primera instancia.

Palabras claves:

Desalojo, vista, casacion, fundada, infundada, apelacién, transitoria.



ABSTRACT

The present lawsuit filed by Don J. T. C. M., against E.G.C.R., for the cause
of eviction for precarious occupation, followed before the 3rd Civil Court of
Lima, and whose file number No. 1761 - 2007, supported by the provisions
in articles 911 of the civil code regarding precarious possession and 923 of
the civil code concept of property, proposing as a procedural route the most

summary process.

Said process through resolution number 2, dated March 15, 2007, the claim
is admitted for processing declaring that it fulfilled the requirements
established in articles 424 and 425 of the Civil Procedural Code,

consequently, the claim was declared admissible.

As the defendant has been notified of the demand By resolution dated 3,

dated June 20, 2007, the answer to the demand is admitted for processing.

On August 28, 2007, the single hearing was held, which declared the

process sanitized and the existence of a valid procedural relationship,

controversial points were established and the evidence was acted, the oral

reports of the lawyers were taken of the parts.



By resolution number six dated April 29, 2008, a judgment was issued
declaring the demand founded, the same that was appealed by the
defendant, an appeal that was granted by resolution dated June 19, 2008

through resolution number 9.

The First Civil Chamber, by resolution dated October 2, 2008, decided to
revoke the appealed judgment at a hearing judgment and, by reforming it,
declared it unfounded, a resolution by which the plaintiff filed an
extraordinary appeal, which was granted by resolution 13 of dated

November 25, 2008.

The Transitional Civil Chamber of the Supreme Court of Lima resolves the
appeal declaring the appeal well founded, and nullifying the hearing

sentence, they confirmed the first instance sentence.

Keywords:

Eviction, view, cassation, founded, appleal, transitory.
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INTRODUCCION

La expresiodn “desalojar” es una palabra compuesta que se forma
por el prefijo inseparable des que denota negacion o privacion y
de alojar que significa aposentar; hospedar; vale decir, privar o
expulsar a una persona de su alojamiento por causas estén
debidamente justificadas.

Desde el punto de vista sustantivo, el desalojo es el derecho que
tiene el propietario o arrendador de un bien para conseguir que
el arrendatario u ocupante del mismo restituya su uso por haber
concluido el contrato arrendamiento o por causas legitimas que
impidan su continuacion. Tiene su fundamento en el derecho de
propiedad contemplado en los nimeros 702 de la constitucion
del establo y 7232 del Codigo civil, conforme a los cuales, la
propiedad es inviolable y a la vez el poder juridico que permite a
Su propietario usar, disfrutar, disponer y reivindicar un bien, el
mismo que debe ejercerse en armonia con el interés social y
dentro de los limites de la ley, Luego, el desalojo es un medio de

proteger la propiedad



1.- SINTESIS DE LA DEMANDA

La demanda interpuesta por:

J.T.C.M., en su calidad de demandante presenta demanda en contra de
dofia E.G.C.R., por la causal de Desalojo Por Ocupacion Precaria, sobre el
inmueble ubicado en la calle Espinar N° 768,772 (Mz 6, Lote 27) de la
Habilitacion Urbana Moche- Sector A del Casco Urbano, inscrito en la
Partida Electronica N° P14064744 del Registro Predial Urbano de la Zona

Registral N° V- Truijillo.

1.1.-PETITORIO

El demandante sefiala en su demanda ser el propietario legitimo del bien
inmuebleubicado en la calle Espinar N° 768,772 (Mz 6, Lote 27) de la
Habilitacion Urbana Moche- Sector A del Casco Urbano, inscrito en la
Partida Electrénica N° P14064744 del Registro Predial Urbano de la Zona
Registral N° V- Truijillo, en referencia asi como también es propietario de
las construcciones que estan edificadas sobre el terreno, el cual lo adquirio

en compraventade su anterior propietario.

Argumenta el demandante que la demandada esta ocupando su propiedad
de manera precaria, por cuanto él no ha autorizado dicha posesion
ilegitima, por lo cual el demandante ha cumplido con requerirla de manera
formal, a lo que la demandada se ha negado, lo que motiva la postulacion
de la presente demanda.
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1.2.-FUNDAMENTACION JURIDICA

Fundamenta su demanda a lo establecido en los articulos 911 del cédigo
civil respecto a la posesion precaria y 923 del codigo civil concepto de

propiedad, planteando como via procesal el proceso sumarisimo.

1.3.- OFRECE COMO MEDIOS PROBATORIOS:

e Testimonio de escritura publica de contrato de compraventa

e Copia literal de la Partida Electronica N° P14064744 del Registro
Predial Urbano de la Zona Registral N° V- Trujillo

e Copia de autoevalu6é donde aparece el anterior propietario

e Copia del pago del impuesto predial

e Copia de autoevalu6 donde aparece el demandante como actual

propietario
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2.- SINTESIS DE LA CONTESTACION DE LA DEMANDA

2.1-PETITORIO

La demandada absolviendo la demanda solicita se declare infundada la
misma, por carecer de sustento legal y que ella no tiene la condicion de

ocupante precaria.

2.2.-FUNDAMENTOS DE HECHO

La demandante aduce que el demandado registra como propietario del bien
pero que es por documentos fraudulentos, por cuanto segun la demandada
la propiedad pertenece a la sucesion, de la cual refiere la demandada ser

la Unica heredera.

Sefiala la demandada que es falso que el demandante sea propietario de
las construcciones que estan edificadas sobre el terreno, por cuanto la
declaratoria de fabrica no consta inscrita en los registros publicos, y que
dicha construcciones que estan edificadas sobre el terreno, le pertenece a
ella ya que fue edificada por su finado padre F.C.A. en el afio 1968, y que
su padre lo adquirié por compra venta el 06 de abril de 1968, lo que acredita
con copia de testimonio expedido por el Archivo General de la Libertad, y
gue su padre en ningln momento sus derechos a terceras personas, y que

por estos motivos ella no es precaria.

Argumenta que el demandante adquirio el bien material de Litis de manera
fraudulenta, ya que la demandada refiere que fueron sus padres
adquirieron dicho bien inmueble por compra venta, razon por lo cual ella

ha iniciado un proceso de nulidad de acto juridico contra el demandante
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2.3.-FUN DAMENTACION JURIDICA

Ampara su contestacion en el articulo VI del Titulo Preliminar del Cédigo

Civil respecto al derecho a la tutela jurisdiccional.

Asi mismo en lo establecido en el articulo 923 del CC con relacién al

derecho a la propiedad.

2.4.-MEDIOS PROBATORIOS:

Ofrece como medios probatorios:
Testimonio de sucesion intestada
Minuta de compra venta

Copia de escrito de demanda de nulidad de acto juridico
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3.- FOTOCOPIA (S)DE RECAUDO(S) Y PRINCIPALES

MEDIOS PROBATORIOS

ANEXOS DE LA DEMANDA
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NUMERO 8550. -§-&-&-6-6&-&-&-&~ &~ &~ &&= &~ &—&~&—&-&—&—&~&~&~&~&~&—&—&-&~ &—&
ESCRITURA E’UBLICA DE CONTRATO DE COMPRAVENTA; QUE OTORGA VICTOR ALBERTO

35717 —&—&'&—&-&-&—&—&—&—&—&—&-&—&-&—&—&—&-&—&—&—&—&—&-&—&—&—&—&—&—&—&—5
INTRODUCCION
EN LA CIUDAD DE TRUJILLO,.:PROVINCIA /DEL MISMO NOMBRE, DEPARTAMENTO Y
REGION LA LIBERTAD, EL VE‘.INTISIETE _DE'OCTUBREZDEL ARO DOS MIL SEIS, ANTE
MI: MARCO ANTONIO CORCUERA GARCIA NOTARIO-ABOGADO DE ESTA PROVINCIA, SE

= 2S01 M ORICINA N ) Lii Y COMPARECEN POR SU PROPIO DERECHO:
o : CON DOCUMENTO

’coN DOMICTDIO EN LA MANZANA “g*; TOTE 1D
DEPARTAMENTO Y
Y DEjIIAL OTRA pART;l: . JOSUE -ronnsxo COLONIA
VLICE‘.I\CIADO EN ADMINISTRACION DE EMPRESAS,
#'CON..DOMICILIO EN LA CALLE
DfSTRiTo_ Y PROVINCIA DE
IENES DECLARO HABER
SUFRAGANTES E

CONOCIMIENTO
EXAMEN QUE CON TAL

OGADO, DE ESTADO
I1ZACION TRUPA

SEGUNDA. - PO [0 DEL PRESENTE CONTRATO, £L VENDEDOR TRANSFIERE 1A

Orbegeso 312 - Trujilic {044) 235517 [(b#{-‘ 235263 Celulerss: 37 5255/ 937 5255/ Nextel:82972439 , 82972443
notarmarc@hotmail.com / notariacorcuera@hotmail.com




PROPTEDAD DEL INMUEBLE DESCRITO EN LA CLAUSULA ANTERIOR A FAVOR DEL
COMPRADOR, A SU VEZ, EL COMPRADOR SE COMPROMETE A PAGAR EL PRECIO A QUE
SE HACE MENCION EN LA CLAUSULA SIGUIENTE.
TERCERA.- AMBAS PARTES DECLARAN QUE EL PRECIO PACTADO PARA EL PRESENTE
CONTRATO ES DE US § 9,500.00 (NUEVE MIL QUINIENTOS Y 00/100 DOLARES
AMERICANOS), LOS MISMOS QUE SERAN PAGADOS EN EL MOMENTO DE SUSCRIPCION DE
LA RESPECTIVA ESCRITURA PUBLICA.
CUARTA.- AMBAS PARTES CONTRATANTES DECLARAN QUE EL PRECIO DE VENTA ES EL
JUSTO..Y LEGAL QUE LE CORRESPONDE A DICHO INMUEBLE, Y QUE, SI ALGUNA
DIFERENCIA DE MAS O DE MENOS EXISTIERA, SE HACEN MUTUA Y RECIPROCA
DONACION DEL EXCESO, DECLARANDO, ASIMISMO, QUE EN EL PRESENTE CONTRATO NO
HA MEDIADO DOLO, ERROR, VIOLENCIA, INTIMIDACION, NI CUALQUIER OTRO-VICIO
QUE LO. INVALIBET=== —
| QUINTA.- LA VENTA SE EFECTUA AD CORPUS Y COMPRENDE EL INMUEBLE DESCRITO
| EN LA CLAUSULA PRIMERA.CON_ TODOS SUS USOS, COSTUMBRES, SERVIDUMBRES,
ENTRADAS, SALIDAS, .CO.NSTRUCCJ.ONES,:Y TODO LO QUE DE HECHO Y POR DERECHO |
| LE CORRESPONDE O PUEDA CORRESPONDERLE EN LO POSTERIOR A LA PROPIEDAD SIN
| RESERVA NI LIMITACION ALGUNA, DECLARANDO EL VENDEDOR QUE SOBRE EL
INMUEBLE QUE ENAJENA NO PESA CARGA, GRAVAMEN, MEDIDA JUDICIAL O
“ EXTRAJUDICIAL QUE LIMITE SU LIBRE DISPOSICION, NO OBSTANTE ELLO, SE
- OBLIGA AL SANEAMIENTO DE-AGUERDO-A~LEY. SER. -
SEXTA.- LOS GASTOS NOTARIALES, REGISTRALES, AS COMO EL PAGO DEL IMPUESTO
DE ALCABALA, QUE ORIGINE EL PERFECCIONAMIENTO DE ESTE CONTRATO, SERAN DE
CUENTA EXCLUSIVA DEL COMPRADOR. i
ySm; IAS PARTES DEJAN CONSTANCTA QUE EL BIEN OBJETO DE TRANSFERENCTX /]
| VIENE SIENDO OCUPADO POR PRECARIOS.CUYA DESOCUPACION ASUME EL COMPRADOR i
‘ocmvzx e Tane—PRRTES  CONTRATANTES, “DEBIDAMENTE ~ENTERADAS DE LAS
CLAUSULAS Y ESTIPULACIONES DEL PRESENTE CONTRATO, LO ACEPTAN EN TODAS Y
CADA UNA DE SUS PARTES OBLIGANDOSE A°SU FIEL Y ESTRICTO CUMPLIMIENTO,
SUSCRIBIENDO EL PRESENTE.
AGREGUE UD, SENOR NOTARIO, LO DEMAS QUE CORRESPONDA DE ACUERDO A LEY.====
TRUJILLO, 08 DE SETIEMBRE DEL 2006.
STRMADO: VICTOR ALBERTO CORREA CAMIZAN Y JOSUE TORIBIO COLONIA MALDONADO.
ABOGADO QUE AUTORIZA LA MINUTA: VICTOR A. CORREA CAMIZAN. REGISTRO DEL
COLEGIO DE ABOGADOS DE LA LIBERTAD 1697. FIRMADO MARCO ANTONIO CORCUERA
\RCIA. NOTARIO-ABOGADO. UN SELLO NOTARIAL.
CONCLUSION
FORMALIZADO EL INSTRUMENTO, LEIDO, LOS OTORGANTES SE AFIRMAN Y RATIFICAN
=% SU CONTENIDO DE LO QUE DOY FE. LOS OTORGANTES ACREDITAN QUE EL
TNMUEBLE SE ENCUENTRA AL DIA EN EL PAGO DEL IMPUESTO PREDIAL Y ALCABALA
MEDIANTE LA EXHIBICION DE LOS RECIBOS DE PAGO RESPECTIVOS POR DICHOS
~ONCEPTOS, EXPEDIDOS POR EL SERVICIO DE ADMINISTRACION TRIBUTARIA DE LA

R

LOS OTORGANTES IGUALMENTE DECLARAN QUE LA PRESENTE TRANSFERENCIA NO SE
ENCUENTRA COMPRENDIDA DENTRO DE LOS SUPUESTOS GRAVADOS CON EL IMPUESTO DE
12 ﬂ_.‘\l"'A, A QUE SE REFIERE EL ARTICULO 49, DEL DECRETO LEGISLATIVO 945.==
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28194 Y REGLAMENTO DECRETO SU:’REMO 047-2004-EF, DECLARANDO ESTOS HABER
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Zona Registral N° V - Sede Trujillo”
COPIA LITERAL e
HABILITACION URBANA MOCHE-SECTOR A DEL CASCO URBANO MZ 6 LOTE 27
) P14064744
DPTO : LA LIBERTAD PROV: TRUJILLO DIST: MOCHE
/ Situacién : NO CARG/GRAV Estado: PARTIDA ACTIVA

/
/

Antecedents Registral :  P14064650

/
|
T
vafes) \
DONADO JOSUE TORIBIO Est.Civil SOLTERO(A) D.N.I. 17935757

ndancias Actusles .
Area: 421.6 M2
MEDIDA COLINDANCIA

10.43 ML CA. RODOLFO ESPINAR

4056 ML  LOTE 26

4040 ML  LOTE 28, 28A

10.45 ML LOTES 6A,6
wistraf(es)
3C DE PLANO DE TRAZADO Y LOTIZACION AS. 00001

. Presentacion Nro. 2000-14000432 del 07/01/2000 a horas 15:35:34
ir Publico MALLQUI LUZQUINOS, MANUEL ALEJANDRO
Traslado 12/01/2000

ACION DE PLANO DE TRAZADO Y LOTIZACION AS. 00003
s Presentacion Nro. 2000-14009287 del 04/02/2000 a horas 17:44:28

»r Publico CORNEJO RODRIGUEZ, EDUARDO

Inscripcién 25/02/2000

YACION DE PLANO DE TRAZADO Y LOTIZACION AS. 00004
K > Presentacion Nro. 2000-14041899 del 07/08/2000 a horas 16:08:59

or Publico BAUTISTA IBANEZ, ROSA ISABEL

“Inscripcidn 15/08/2000

ACION DE CAMBIO DE REGISTRO DE PREDIO ' AS. 00005
L '?. Presentacion Nro. 2000-14050233 del 24/10/2000 a horas 15:42:06 :

&5 = %nr Publico SOLANO CASTILLO, JORGE LUIS
“Inscripcidn 24/10/2000

ACION DE PLANO DE TRAZADO Y LOTIZACION AS. 00007
= Presentacion Nro. 2001-14018450 dei 04/12/2001 a horas 15:21:58

lor Publico BAUTISTA IBANEZ, ROSA ISABEL

= Inscripcion 07/12/2001

ENCIAS :

NSC DE COMPRA VENTA AS. 00002
e Presentacion Nro. 2000-14000707 del 13/01/2000 a horas 11:37:24

dor Publico SOLANO CASTILLO, JORGE LUIS

2 Traslado 14/01/2000

>CION DE COMPRA VENTA AS. 00006
e Presentacién Nro. 2001-14010559 del 25/06/2001 a horas 10:39:37
dor Publico GAMARRA SALINAS, ANTONIO

& Inscripcién 03/07/2001

>CION DE COMPRA VENTA

de Presentacion Nro. 2003-00004091 del 23/05/2003 a horas 12:21:53
idor Piblico GAMARRA SALINAS, ANTONIO

= Inscripcion 26/05/2063

-2007-00000179 Deraechos: S/. 56.00 usoi4 0005 1 A LIBERTAD
42007 14:15:10 Pagina 1de 11 REP_LITE
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NARP Zona Registral N° V ji \—5‘(
P COPIA LITERAL PR Vs Sede Truallo
HABILITACION URBANA MOCHE-SECTOR A DEL CASCO URBANO MZ 6 LOTE 27
P14084744
DPTO : LA LIBERTAD PROV: TRUJILLO DIST: MOCHE
Situacion : NO CARG/GRAV Estado: PARTIDA ACTIVA

AS :

{| DE COMPRA VENTA

asentacion Nro. 2008-00049665 del 31/10/2006 a horas 12:29:42
Jablico TICONA ARROYO, FREDDY

‘ripcién 02/11/2008

%;/ ) pendlients(s)

AS. 00009

» suscribe deja constancia que la informacién transcrita en 11 péginas corresponde literalmente al contenido
itral que corre en los archivos de este registro.

«ente certificado a las 14:15:10 horas del dia 04 de Enero del 2007. '/]

\” =
= PUBLICO
P Rﬂsu:j € 3 SEDE TRUILLS

17-00000179 Dersches: S/, 56.00 uUso14 0005
714:15:10 Péagina 2de 11




HABILITACION URBANA MOCHE-SECTOR A DEL CASCO URBANO MZ & LOTE

i
COPIA LITERAL Zona Registral N° V - Sede Trujillo
2
P14064744
DPTO : LA LIBERTAD PROV: TRUJILLO DIST: MOCHE
Situacién : NO CARGIGRAV Estado: PARTIDA ACTIVA

AP

.cién : TRASLADO DE COMPRA VENTA

del Predio

ALEJANDRINA (I\'N-14A0000707—01—Gl) - viudo (a}

que da

"

{n) mérito a la inscripcién :

FEDATARIC DIL

LA INDEPENDIZACION SE HACE EN VIRTUD DE LA VENTA
OTORGADA POR EMADIPERU

PRECIO: S/. 18,951.00 PAGADOS

D .3 17.07.81 NOT. ABEL ALVA Z.
PRESENTACION: 20.07.81 HORA: 11:36 TOMO: 25
ASIENTO: 493 REC. 1207

INSCRITO EL: 21.07.81
DR. HORACIO ALVA H.
TRANSCRITO: 27.09.99 POR EL REGISTRADOR:
DRA. LILIANA NUNEZ ARESTEGUI

POR EL REGISTRADOR:

» de presentacién N° 14A0000707
-ador SOLANO CASTILLO JORGE .

Inscripcién 14/01/2000.

del 13/01/2000 a horas 11:37:24

illo
gistrador  Pdblica (o)
Registrs Predial Urbang-

1000179
18:10

Derechos: S/.56.00
Pagina  4de 11

uso14 0005

23
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HABILITACION URBANA MOCHE-SECTOR A DEL CASCO URBANO MZ 6 LOTE 27

P14064744
DPTO : LA LIBERTAD PROV: TRUJILLO DIST: MOCHE

Situacion : NO CARG/GRAV Estado :

&

COPIA LITERAL Zona Registral N° V - Sede Trujillo

FPARTIDA ACTIVA

fpcién : MODIF. PLANO DE TRAZADO Y LOTIZACION

io : ASENTAMIENTO HUMANO MOCHE-SECTOR A DEL CASCO URBANO
Jeo : 130107
JEDIDAS DEL LOTE SEGUN PLANO DE TRAZADO Y LOTIZACION (ACTUAL)

Area Piso Lado Frente Fondo Derescha Izquierda
10.430 10.450 40.5€0 40.400

Area Piso Lado Frente Fondo Derecha Izquierda
414.150 01 0.000 ¢.000 0.000 0.000

SOBRE EL PREDIO MATRIZ DEL CUAL FORMA PARTE EL
LOTE INSCRITO EN ESTA PARTIDA, POR RESOLUCION N°
17-2000-COFOPRI-OJATAP, SE HA APROBADO LA MODIFI-
CACION DEL PLANO TRAZADO Y LOTIZACION IDENTIFI-
CADC CON EL CODIGO N°18-2000-COFOPRI, EL MISMC
QUE CONTIENE LA INFORMACION TECNICA NECESARIA
SARA SU INSCRIPCION EN EL RPU Y RECTIFICA, SEGUN
CORRESPONDA, LAS MEDIDAS DE LOS LOTES CON DERECHO
INSCRITC

to de presentacién N° 14A0009287 del 04/02/2000 a horas 17:44:28
ltradcr CORNEJO RODRIGUEZ-EDUARDO.
ripcién 25/02/2000.

Eduerdo Corfiejo Ro
Ragletrador Pdblieo ()
Reglstro Predis! Urbano

4-00000179 Derschos: S/. 56.00 uso14 0005
Pagina 5de 11
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COPIA LITERAL Zona Registral N° V- Sede Trujillo
HABILITACION URBANA MOCHE-SECTOR A DEL CASCC URBANC MZ 6 LOTE 27
P14064744
DPTO : LA LIBERTAD PROV: TRUJILLO DIST: MOCHE
Situacién : NO CARG/GRAV Estado: PARTIDA ACTIVA
4
b

pcicn MODIF. PLANO DE TRAZADO Y LOTIZACION

WABILITACION TIPO PROGRESIVA HABILITACION URBANA MOCHE-SECTOR A DEL
CASCO URBANG

: 130107
MEDIDAS DEL LOTE SEGUN PLANO DE TRAZADO ¥ LOTIZACION (ACTUAL)

iio @
ac

3

Area Pisc Lado Frente Fondo Derecha
421.600 01 10.430 10.450 40.560

MEDIDAS DEL LOTE SEGUN PLANO DE TRAZADO ¥ LOTIZACION (ANTERIOR)

Izquierda
40.400

a Piso Lado Frente Fondo Der:
cl 10.430 10.450 40.

SOBRE EL PREDIO MATRIZ DEL CUAL FORMA PARTE EL
LOTE INSCRITO EN ESTA 2ARTIDA, EOP. RESOLUCION N°
313-2000-COFOPRI-OJATAPVCH SE HA APROBADO LA SUBDI
VISION DE LOS LOTES 28 DE LA MZA. €, 12 Y 15 DE LA
MZA. 8; 24 DE LA M2ZA. 11; 30 DE LA MzZA. 15; 11

DE LA MZA. 28; 5 DE LA MZA. 23; 9 Y 19 LA MZA.
38 ¥ LA MODIFICACION PARCIAL DE COLINDANCIAS DE LO
TES DE ACUERDO CON EL PLANC DE MODIFICACION DE TRA
ZADO Y LOTIZACION SIGNADO CON EL N° 18-2000-R4.

to de presentacién N° 14A0041899 del 07/08/2000 a horas 16:08:53
A IBAAEZ ISABEL.
n 15/08/2000.

Rosn Isabcl Bautiria Ibafies
Registrador Pubiico (e)
Regtrere  Pragial Urbono

17-00000179 Derechos: SI. 56.00 usei4 0005
7 1415:10 Pagina 6de 11

T
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—— i
L d
Zona Registral N° V - Sede Trujill
COPIA LITERAL 3
HABlLlTACIOI\ URBANA MOC}{SE;‘O‘R A DEL CASCO URBANO MZ 6 LOTE 27
b
/, P14064744 \,
DPTO: LA LIBERTAD PROV: TRUJILLO DI$T: MOCHE

Situacion : NO CARG/GRAV Estado: PARTIDA ACTIVA
- __.——/— N

~ -

5
P s e ’
pcien : RECTIFICACION DE DATOS VARIOS (SECTOR,MNZ, LOTE. . .) {
f
DATOS ACTUALES I/
so : HABILITACION TIPO PROGRESIVA HABILITACION URBANA MOCHE-SECTOR A DEL /
CASCO URBANO o-rt [
ec : 1320107 [
Ficha ;
/
/
lic : HABILITACION T

CASCC URBANC
M H 6 Lote

Ficha Onarp : BLOQUEADO

R =

y{s} que da(n) mérito a la inscr ipeion

RESISTRAZCR FPU

agt 16AC000132 63

DE CONFORMIDAD CON EL ART.74 DEL REGL? AMENTO DE
INSCRIPCIONES DEL REGISTRO PREDIAL SE RECTIFI-
L0S DATOS REGISTRALES DE LOS SIGUIENTES PREDIOS:
Mz. 01 LoOTES: 3,5S,8, 11 12,12,14,15,16.

.04 LOTEsS: 1,3,4,1
Mz. 05 LOTES. 1,3,4,5 9 10,11,19,22.
Mz. 06 LOTEs: 3,5,7,9,13, AS l7,26 27.
Mz.6-A LOTES: 2,
Mz. 07 LOTES: 3,6,11, 13, 6,20
Mz. 08 LOTES: 2,
MZ. 08-A LOTES: 5,10 l" 17,19,22,27.
MZ. 0%-A LOTES: 5,16,20,21.

Mz. 10-A LOTES: 2,3,9.
MzZ. 11 LOTES: 1,8,14,15,17,18,18,21, 22,25,30,31.
MZ. 12 LO"'ES 1,12,14,15,16,20,26€,27,28, 30,32,33.

to de presentacién N° 14A0050233 del 24/10/2000 a horas 15:42:06
trader SOLANO CASTILLO JORGE.
n 24/10/2000.

7-00000179 Derechos: S/, 56.00 usoi4 0005
114:16:10 Pégina 7 de 11
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COPIA LITERAL

HABILITACION URBANA MOCHE—SECTGR A-DELCASCO URBANO MZ 6 LOTE

| P14064744

DPTO : LA LIBERTAD~RROV: Tl ILLO DIiST: MOCHE

Situagion : NO CARG/GRAV

Zona Registral N° V - Sede Trujillo

27

Estado: PARTIDA ACTIVA

én : COMPRA VENTA

s) del Predio :

OMINO, PEDRO MANUEL z‘tr€\Il8L54§09] - Viudo (a)

mransferencia.i US
Transferencia | 22705/20
Pago :,"CONTADO

que da(n) m

VENTA A FAVCR DE DON PE‘DR/O @UEL RAMOS PALOMI -
NO, POR EL PRECIC DE US§ 1 OO.QO PAGADOS. SEGUN-
CONSTA DE LA ESCRITURA PUBLICA DE FECHA 22.06.2001
EXTENDIDA POR LA NOTARIO DRA. LINA AMAYO MARTINEZ.

ntacién N° 14A1010559 del 25/06/2001 a horas 10:39:37
GAMARRA SALINAS ANTONIO.
ripcién 03/07/2001.

sk
Iatme radial Whae

T SRR O KIS, 0 ) VS N | (ST ] [ A Oy | 5% g
4 f

_j0017s Derechos: 8/. 56.00 usot4 0005

5:10

PN Al san scu i

Pagina 8 de 11
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'./ v
S
Z Regis V-8 i
COPIA LITERAL AR WL Y S
HABILITACION URBANA MOCHE-SECTOR A DEL CASCO URBANGC MZ 6 LOTE 27
P14064744
DPTO : LA LIBERTAD PROV: TRUJILLO DIST: MOCHE
Situacién :  NO CARG/GRAV Estado : PARTIDA ACTIVA

T
_,______’/’——-_7
scien @ MODIE. PLANO DE TRAZADO Y LOTIZACION
ic HABILITACICN TIPO PROGRESIVA HABILITACION URBANA MOCKE-SECTCR A DEL

CASCC URBANO
ec : 130107
MEDIDAS DEL LOTE

SEGUN PLANO DE TRAZADO v LOTIZACION (ACTUAL)

Piso Lado Frente Fondo Derecha Iz
.600 01 10.450 40.560 4

MEDIDAS DEL LOTE SEGUN PLANO DE TRAZADO ¥ LOTIZACION (ANTERIOR)

Derecha Izgquierda
.400

Lado Frente
i 10.430

SOBRE EL PREDIOC MATRIZ DEL CUAL FORMA PARTE EL
LOTE INSCRITO EN ESTA PARTIDA, POR RESOLUCION N°
556—200l—COFOPF.X-OJATAPVCH, SE HA APROBADO LA SUB
DIVISION DEL LT. 6(Mz.6), 24(M2.8A}, 5(Mz.7), 10
{Mz.28), 9(Mz.36-37); MODIFICACION PARCIAL DE
COLINDANCIAS, SEGUN LA MODIFICACION DEL PLANO DE
TRAZADO Y LOTIZACION N° 18-2000-RS.

-5 de presentacidn N° 14A1018450 del 04/12/2001 a horas 15:21:58
-rador BAUTISTA IBAREZ ISABEL.
de znscripcién 07/12/2001.

Resa laube u Ibafies
Reglarrador Publico ()
Reglaero  Predial Urbano

/00000179  Derechos: SI.5600 ~ US014 0005
L 14:45:10 Pigia 0de 11
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[
Zona Registrai NV - s
COPIA LITERAL % veds Truziilo
HABILITACION URBANA MOCHE-SECTOR A DEL CASCO URBANO MZ 6 LOTE 27
P14064744
DPTO : LA LIBERTAD PROV: TRUJILLO DIST: MOCHE
Situacion :  NO CARG/GRAV Estado: PARTIDA ACTIVA

o
38
____"’__/’——4__'4_/——
1> 00008
on ¢ INSCRIPCION DE COMPRA VENTA
i
‘JR : RAMOS PALOMINO, PEDRO MANUEL - VIUDO(A) O.N.L 18194209
“DOR - TITULAR CORREA CAMIZAN, VICTOR ALBERTO - SOLTERO(A) D.N.I 17934807
% Transferencia : $ 8,500.00

ago de la transferencia : CONTADO

ransferencia : 09/05/2003

100 %

4e de cuota ideal :

hue dan mérito a la Inscripcion
“LCRITURAPUBLICA N 478 08/05/2003 NOTARIO MANUEL ANTICONA AGUILAR (LA ESPERANZA)

NSTANCIA DE NO ADEUDOS N° 1-496-2003 19105/2003 HENRY SACHUN C. ALGALDE MD DE MOCHE (MOCHE)
DNSTANCIA DENO ADEUDOS N° 1-05001-2003 22/05/2003 HENRY SACHUN C. ALCALDE MD DE MOCHE (MOCHE)
ENTA QUE EFECTUA DON PEDRO MANUEL RAMOS PALOMINO, A FAVOR DE DON VICTOR ALBERTO CORREA CAMIZAN,
‘OR EL PRECIO DE US$ 8.500.00 FAGADOS. SEGUN CONSTA DE LA ESCRITURA PUB LICA DE FECHA 08.05.2003
X NDIDA POR EL NOTARIO DE LA ESPERANZA MANUEL ANTICONA AGUILAR.
E.!e Presentacion Nro. 2003-00004081 del 23/05/2003 a horas 12:21:53 Arancel :
‘dor Piblico GAMARRA SALINAS, ANTONIO
2 Inscripeion 26/05/2003

SI. 36.00

Oficina Registral : LA LIBERTAD

Amonbe Gamirrs Salinas
g Panlica ()
senime Mredial Urbane

7-00000179 Derechos: S/. 56.00 uso14 0005
14:15:10 Péagina 10 de 11
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I

=~

bt
COPIA LITERAL Zona Registral N° V - Sede Trujillo (‘

HABILITACION URBANA MOCHE-SECTOR A DEL CASCO URBANO MZ 6 LOTE 27
P14064744
DPTO : LA LIBERTAD PROV: TRUJILLO DIST: MOCHE
Situacion :  NO CARG/GRAV Estado : PARTIDA ACTIVA

3
00009
s INSCRIPCION DE COMPRA VENTA
2 CORREA CAMIZAN, VICTOR ALBERTO - SOLTERO(A) D.N.I. 17834907
OR - TITULAR : COLONIA MALDONADO, JOSUE TORIBIO - SOLTERO(A) D.N.\. 17835757
Transferencia © 2 $ 9,500.0000
>ago de la transferencia 1 CONTADO
‘ransferencia : 27/10/2006
“rde cuota ideal : 100 %

2 dan mérito a la Inscripcion

$SRITURA PUBLICA N° BSS0 27/10/2006 MARCO ANTONIC CORCUERA GARCIA (TRUJILLO)

NSTANCIA DE NG ADEUDOS N° 387-2006 18/10/2006 MUNICIPALIDAD DISTRITAL DE MOCHE (MOCHE)
NSTANCIA DE NO ACEUDOS N° 386-200€ 18/10/2008 MUNICIPALIDAD DISTRITAL DE MOCHE (MOCHE)

+ presentacion Nro. 2006 -00049535 _dcl 31/10/2006 3 horas 12:28:42 Arancel: S/ 73.89
2006-06-00011746
~or Publico TICONA ARROYO, FREDDY
Inscripcion 02/11/2008 Oficina Registral : LA LIBERTAD

7-00000179 Derechos: S/. 56.00 uso14 0005

ER LR ERT) Pédgina 11 de 11
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e
P (b
Sirital de Moche
g HeCLARACION JURADA DE AUTOVALUO
i s b IMPUESTO AL. VALOR DEL PATRIMONIO PREDIAL DE.C. LEG. N° 776
R ' < .
SUMEN ANO Z2pg Libertad
—— wjille
STRIBUYENTE ; Distrito: Mace
APELLIDOS Y NOMBRES 1 RAZON SOCIAL T RIC 7 DN
Zo CAL Sz e EfPR AR
SIRECCION | DOMICILIO FISCAL T REFERENCIAS | OBSERVACION
EsPAA WL FLE - MHIkeE
“REDIOS . il
UBICACION DEL PREDIO JJA‘LGWRENO \ %:C. VALOR AFECTO
- o P Y
5 o " 4
S5 LA L PEE - Atvewe w0 ot ;
E5 ) ¥ N\ |72 Rez 3y

IN OEL IMPUESTO \' el

Do | PREDIOS AFECTOS | BASE INPONIBLE [\ TRPUESTO ANUAL [ CUOTATRIMESTRAL ]
] / | 2%2¢¢.35 | /X 99.50

AR

i VENCIMIENTO MONTO INSOLUTO DERECHO EMISION REAJUSTE TOTALAPAGAR ]

TOTAL SI.

il de Moche = ) Ar

gt DECLARACL IRADA DE AUTOVALUO

Fakey IMPUESTO AL'%&E(_.Q& TRIMONIO PREDIAL DE.C. LEG. N° 776

i =

ANO_2006

_-IBUYENTE . Distrito: Moche
i APELLIDOS Y NOMBRES ] RAZON SOCIAL | RUC_ I DN ]

CORAEA  Chipts =Ap Leclon JLBCAIO I

5 - :

r - UBICACION DEL PREDIO FRENTE A | MATER. PREDOM.
hrtlpi e FEL - ALO it E
SIFICACION [ USO DEL PREDIO CONDICION PREDIO /7 TIPO PREDIO | EST. CONSTR.
et > 5 : - +

Wernw | (Hin daplAicos W/ | ‘

DEL IMPUESTO .

: __DEPRECIACION |  VALOR AR NSTRUIDA VALOR VALOR

: CATEGORIA VALOR UNITARIO 7 : .~ AREAS DELA

g UNITAR. | % MONTO DEPRECIAD. VALOR - _COMUNES CONSTRUCCION

CCleror 286/ 32, 367+ 3T

VALOR-TOTAL DE LA CONSTRUCCION

: V_ARANCEL W VALOR DE OTRAS INSTALACIONES;
: X 3;3‘- g | = VALOR TOTAL DEL TERRENO| /1, °

TOTAL AUTOAVALUO

= ‘gﬁ/‘l’i_ﬂ/&_&i __del 200,d Flima dol Propiatario | Roprasantants Legal




NECIEO PE INGRESOS

comigo: _
NoMANE: 2l

=
b
Q|
bl
o
m

95,5
104,
-93.8

87
'

32

R CIPALIDAD DISTRITAL DE MOCHE RUC 20167741208

TOTALA
PAGAR

.
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T PO o . B e

fslri(nl de Mughe L il :’.9

s DECLARACION JURADA DE AUTOVALUO Je 001080
RENTAS IMPUESTO AL VALOR DEL PATRIMONIO PREDIAL DE.C.LEG. N° 776 g

NTRIBUYENTE $
T APELLIDOS Y NOMBRES ! RAZON SOCIAL

}-_\//_LJ_‘(W opADo_JoSué fo R Bio

DIRECCION / DOMICILIO FISCAL

W E is ’-}éﬂ_,ﬁ,og_l_@

PREDIOS

REFERENCIAS [ OBSERVACION

—— .| VALORPREDIO
T Y9, 9%

VALOR AFECTO

3 =% UBICACION DEL PREDIC
a. Epwa W A68- Mo e ..

PREDIAL

AL

i
|
1
‘\ b s
i

N PR
“,ON DEL IMPUESTQ
TOTALA PAGAR

e AQ_. ___da zoo_é

Ial

o DECLARACION JURADA DE AUTOVALUO
LS “PUESTO AL VALOR DEL PATRIMONIO PREDIAL DE.C. LEG. N7 776

ANO ANO ? s 6_

UBUYENTE i

APELLIDOS YNOMBRES - I RAZON SOCIAL -
“olol Su€ 1ofiBi
10 .
i__UBICACION DEL PREDIO ey ﬂiﬁm_ T WATER.PREDOM. .
n o
VPR ME36Y --Modie ' /
{-SIFICACION USO DEL PREDIO CONDICION PREDIO TIPO PREDIO -'mm_
aciow ___ll_
~DEL IMPUESTO ;

? : 7 SEPRECIAGION | VALOR - | AREACONSTRUIDA VALOR
i | carssoma . | VALK T UNITARIO " . AREAR f
. NTAR. | % DEPRECIAD. VALOR | GOMUNES
7 7

CCFERDE|33 8!

TREDIAL

a0
?’lUU:‘:
Y

4 ALOR TOTAL DE LA CONSTRUCCION | 2236.37]
\ \ é"’ VALOR DE OTRAS INSTALACIONES e st

? X = Ky/’/ % VALOR TOTAL DEL TERRENO P
I y . .
qo A Z (‘ OTAL AUTOAVALUO
3 clel 200_1 i anl ploplatario [ Reprosantanta Logal

[
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EVION Y PAZ- (INI-PAZ) o

Centro d2  Conciliacién =
e e CoNCIIATKN UNION Y PAZ £l QUE SUACRIBE CERTIFICH

eSS i ! QUE EL PRESENTE DOCUMENTS

CENTRO DE CONCILIACION UNION Y PAZs- CONI-B&Z .DEL ORIGINAL.
RESOLUCION MINISTERIAL N° 049-200 1-JUS.

ACTA DE CONCILIACION ° CIENTO VEINTICUATébvliﬁbs_.NLL/L,,ysms_‘T IV (206

"~ ACTADE CONCILIACION POR INASISTENGHE DB s

PARTES

/ / /"‘

‘En la ciudad d2 Trujillo, 2 los once dias del-mes _d @
'ante mi Lupe Sivana Fernandez Goicochea, identifica
identidad N° 417924189, en mi calidad de Conciliador d& e 3 gc)_r_\zad@-‘:)or—el> =
Winisterio de Justicia, mediante 1a acreditacion N° 000244, ¥ Acred acion el Familia // K_{
0435, presenté su solicitud de audiencia de conciliacion, JOQJ‘;}RBIO COLONIA /7~ .
WALDONADO, identificado con DNI. 17935757, con domicilio en Huayna Capac N°667

de la urbanizacion Santa Maria, de esfa ciudad; a fin de que le asista en la solucion de

sun conflicto con ESPERANZA GRACIELA CENTENO RODRIGUEZ, domiciliada en

calle Salavery Ne578 del Distrito de Moche ademas también se notificé en calle

Espinar Ne768 - 772 (lote 27 Mz.06) de la habilitacién urbana Moche sector A casco

urbano, de Distrito .de Moche, quienes fueron invitados con comunicaciones que se

dejaron en sus domicilios ;

ko Naciepsdrge cenaraf~—==—

AINASISTENCXA DE UNA DE LAS PARTES.

Habiéndose citado a las partes para la realizacion de la Audiencia de Conciliacion en
dos opommidades la primera, el dfa 14 de Diciembre del afo dos mil seis, a hcras
41:30 de la mafana; 13 segunda invitacion para el 18 de Diciembre del ano dos mil
seis, @ horas 12:00 de la mafiana; no habiendo concurrido a las sesiones los
invitados; se dio por concluida la audiencia y procedimiento de conciliacién. Por esta
razon extiendo la presente acta el dieciocho de Diciembre del afio dos mil seis,
‘Jejando expresa constancia que la controversia (s) sobre las que se pretendia
~onciliar era (n) 1a (s) siguiente (s):

I3ESCRIPCION DE LA(S) CONTROVERSIA {S):

4° DESALOJO POR OGUPACION PRECARIA RESPECTO DEL INMUEBLE
*JBICADO ENGALLE ESPINAR N°768 - 772 (LOTE 27 MZ.06) DE LA HABILITACION

" JRBANA MOQCHE» SECTOR A CASCO URBANO, DE DISTRITO DE MOCHE,
PROVINCIA DE TRUJILLO, DEPARTAMENTOY REGION DE LA LIBERTAD.
5 ~

JWE SILVANA FERNANDEZ/G

OICOCHEA;

A\ ¥
dz«ae/a/ez £ Bef
]A FERNANDEZ GOJCOCHEA.
#BD% .CALLN"Z008._

Zosa N° 779 Of. 201 Telefax. 044-803209 Celular 9690566




fa Nacion
F'CCEE@‘JBEW@UHSTRIBJTU
PODER JUDICIAL

. TITILO O EW EXCER.Y DEF. FREVIR

. LA LIBERTAD

2ypDTE. & KRR
10 87+ ErEREREZH, BB

| {36898-2 14RARZEE7 9688 1996 G741 g3:44:12
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DEMANDA

3
] 16 MAR. 2007

i

Sec.: F.@-(zt:/\} =

SIS 8 e oy

Escrito No. 01.
P_OSTULA DEMANDA DE DESALOJO POR
& OCUPANTE PRECARTO.
o G

LB T
S TL:
E-NORC;]IEZ ESPECIALIZADO EN LO CIvVIL

v

JOs{E  TorRIBIO COLONIA MALDONADO, identificage
COR-;DNI N© 17935757, direccién domiciliaria en
lal%alle Huayna Capac N° 667, de la Urb. Santa'
a?ia de esta ciudad, Y seflalando domicilig
pﬁécesal en el Jr. Diego de Almagro N° 545, Of.
387; a Ud. digo 1lo siguiente:

5%. j

Que recurro ante vuestro Despacho a efecto de

Postular 13 Presente demanda eén los términos que g

continuacién exXpongo:

I. NOMBRE vy DIRECCION DOMICILIARTA DE LA PERsONa
DEMANDADA . '
\‘ .

La presente demanda s& dirige contra ESPERANZA
GRACIELA CENTENO RODRIGUEZ, con direccién domiciliaria
en la Calle Salaverry N° 57g del Distrito de Moche,
lugar a donde se 1le ha de notificar, sin pPerjuicio ds
que también se le notifique cop la demanda en el
inmueble materia de desalojo, de conformidad con el

Articulo 589 del Cédigo Procesal Civii.

II. PETITORIO.
———-UNI0

DE DESALOJO POR ocupmg*m PRECARIO, a efecto de que se
Sirva ordenar a la demandada para que cumpla con
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IIX

desocupar y entregarme el inmueble de mi propiedad
ubicado en la calle Espinar N° 768, 772 (Mz. 6, Lote

27) de la Habilitacién Urbana Moche-Sector A del Casco

]

Urbano, Distrito de Moche, debidamente inscrito con e
Ccédigo de Predio N° P14064744 del Registro Predial
Urbano de la Zona Registral N° V - Sede Trujillo, toda
vez que lo viene poseyendo precariamente, es decir,
sin mi consentimiento u otro derecho que Jjustifique

dicha posesién.

HEECHOS EN QUE SE FUNDA EL PETITORIO.

3.1. Soy propietario del inmueble ubicado en 1la Calle
Espinar N°. 768, 772 (Mz. 6, Lote 27) de 1la
Habilitacién Urbana Moche-Sector A del Casco
Urbano, debidamente inscrito en la Partida N°©
P14064744 del Registro Predial Urbano de la Zoma
Registral N° V-Sede Trujillo; habiendo adguirido
el derecho de propiedad mediante cohtrato de
compraventa celebrado con su anterior
p;opieta;%o, don Victor Alberto Correa Camizén,
elevado a Escritura Pﬁblica por gﬁéé,la Notaria

‘Pablica del Dr. Marco Antonio Corcuera Garcia.

3.2. Conviene precisar que el contrato de compraventa
antes indicado, comprende, también, la
transferencia de las construcciones del predio,
conforme se dejo constancia expresa en 1la
Clausula Quinta de la escritura publica dque

adjunto en calidad de medio probatorio.

3.3. Que la demandada, viene ejerciendo posesién
precaria en el inmueble de mi propiedad, pues no
cuenta con mi consentimiento ni con titulo ©

derecho alguno Qque justifique dicha posesidn;
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VIA PROCEDIMENTAL .

VIA PROCARTC———-

1a presente demanda se debera tramitar en via de

pProceso Sumarisimo.

T-2.

. MEDIOS PROBATORIOS .

. Testimonio de Escritura Publica del Contrato de

Compraventa del inmueble materia de desalojo
celebrado con el anterior propietario; documento
con el cual acredito mi ¢erecho de propiedad

sobre el referido predio.

Copia Literal de Dominio de 1la Partida. N°
P14064744 del Registro pPredial Urbano de la Zona
Registral N° V-Sede Trujillo, documento con el
cual acredito 1la inscripcién registral de mi

derecho.

. Copia certificada de 1la Declaracién Jurada de

Autovaluo del inmueble sub materia, la misma que
aparece a nombre de su anterior propietario, ¥
que comprende el altimo periodo que a esta
persona le correspondié  tributar antes de

transferirme dicho inmueble.

Copia certificada del recibo de pago por concepto
de Impuesto al Vvalor del Patrimonio Predial,
correspondiente al afio 2006, realizado por el
anterior propietario del inmueble, quedando
acreditado que el inmueble se encuentra al dia en

el pago por este concepto.

Copia certificada de 1la Declaracién Jurada de
Autovaluo realizada por el recurrente para el

periodo tributario 2006, aclarando que esta
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declaracién se hizo para efecto del traslado

de
dominio en la Municipalidad Distrital de Moche.
7.6. La Inspeccién Judicial que se deberéd realizar en
el inmueble sub materia, con el propdsito de
acreditar la posesién que viene ejerciendo la
demandada en forma precaria.
OTROSI DIGO: De conformidad con el Articulo 425, inc. 7 del

cédigo pProcesal Civil, cumplo con adjuntar a la presente

demanda copia certificada del Acta de Conciliacién

Extrajudicial respectiva.

ANEXOS :
1.A. Copia del DNI del demandante.
1.B. Testimonio de Escritura Pablica.

1.C. Copia Literal de Dominio.

1.D. Copia certificada de Declaracién
1.E. Copia certificada del recibo de
Impuesto al Valor del Patrimonio

1.F. Copia certificada de Declaracién

1.G6. Copia certificada de acta
Extrajudicial.

1.H. Tres (3)

1.T. Armnce Ofrecimients de Prathas.

4.

Jurada de Autovaluo.
pago por concepto de
Predial.

Jurada de autovaluo.

de Conciliacién

recibos de pago por Derecho de Notificacién.

Trujillo, 05 de enero del 2007




40
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DEMANDA DE NULIDAD DE ACTO JURIDICO

UEZ DEL JUIZGADO ESPECH
SENOR J ALIZADO CBB EN? T ﬂﬂ 121

ESPERANZA GRACIELA CENTENO
RODRIGUEZ, identificada con DNI. No
18012640, con domicilio en real en la calie
Espinar No 768 del distrito de Moche, y
PROCESAL en ORBEGOSO No 730. of. 304

de esta ciudad, & usted con respeto digo:

Recurrimos a su honorable despacho, para
INTERPONER DEMANDA D_E NULIDAD DE ACTO JURIDICO, accién que la
dirijo contra PEDRO MANUEL RAMOS PALOMINO., domiciliado en el calle
Holanda Mz. D3-Lote No 38- Pasaje Tupac Amaru [, provincia de Piura y
Departamento del mismo nombre, para cuya notificacion se servird librar

exhorto al sefior Juez de la misma denominacion de dicho lugar.

.-PETITORIC:

La presente demanda tiene como objeto que su juzgado en su oportunidad
declare la nulidad de: .

A.- DE LOS CONTRATOS DE COMPRAVENTA celebrado entre mi sefiora
madre dofia ALEJANDRINA RODRIGUEZ VIUDA DE RAMOS Y don PEDRO
MANUEL RAMOS PALOMINO respecto a los inmuebles: -

1.-EL PREDIO AGRICOLA denominado “LA CRUZ" ubicado del sector Valle

Moche, distrito de Moche, Provincia de Trujillo, departamento de la Libertad,

con unidad catastral No 04408, con un area de 0.72 HAS e inscrita en la ficha
N° 5535i SE del Registro de la Propiedad inmueble de la oficina Registral
Regional de La Libertad.

2 -PRED]O URBANO ubicado en la Manzana §,lote No 27 del distrito de.
Moc\hmn ar eMGO m2 propnedaH que se & Se.encuentra inscrita‘en Ia
\
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' g.-DE LAS ESCRITURAS PUBLICAS DE COMPRA VENTA de fecha 22 de
5 Junio del 2001, que conlienen los actos juridicos respecto a los bienes

inmueble que zon materia de la presenie demanda.

c DE LOS ASIENTOS REGISTRALES referidos a las Ficha N° 5535 SE y
QPMO 474d del registro de ia propiedad inmueble de la Libertad en ef cual

inscrito el demandado como propietario y de los demds asientos

registrales derivados de posteriores transferencias que se hayan producido a
favor de terceros.

D.-Pago de Costas y costos de proceso.

II.-FUNDAMENTOS DE HECHO:

4.-Sefor Juez la recurrente es hija de la supuesta vendedora dofia
ALEJANDRINA RODRIGUEZ VIUDA DE RAMOS, quien fallecic el 27 de
Abril del 2003, como lo acredito con Ja sucesion intéstada que adjunto a la

presente demanda

2 _Mi seficra madre dofia Alejandrina Rodriguez Viuda de Ramos celebrd
dos contratos de compra-venta con el ahora demandado con fecha 22 de
Junio del 2001, respecio al predio agricola denominado “LA CRUZZ,
del sector valle Moche, distrito de Moche, provingia de Trujillo,
Departamento de La Libertad, con unidad catastral N° 04404,
propiedad que se encuentra inscrita en la ficha N° 5535 del Registro
de la propiedad inmueble de la Oficina Registral de La Libertad, la cual

tiene un area de 0.72 HAS, e lgua!mente en el mismo d a celebro contr’z[o

77 del dstrrto de Mochﬂ con el mismo demandado derecho de

- " g P

-

ga P140GIT44 dei registro-ge ‘a—propiedad ifwbicbie mmueb\e {'. -
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propiedad tue se encuentra inscrito en la Partida P14064744.por cuyas

supuestas venlas se pago la suma U.S.§. 24,000 ddlares americanos.

3. Que existe razones fundadas para afirmar que estos contratos de compra-

venta celebrados entre mi madre y el demandado son actos simulados por
cuanio:

a-Los dos contratos de compra-venta se celebraron en el mismo dia,
pagandose supuestamente la suma de $. 24,000.00 ddlares americanos,
suma que de ninguna manera el demandado ha tenido para pagar puesic
que'tenia solvencia econdomica, ni para pagar el alquiler de una casa
donde pueda vivir, pues ha estado desempleado desde hace varios atrds
y que en todo caso esta obligado debe acreditar la existencia del dinero
que pago a la vendedora ya que no puede ser creible que se guarde en
casa, por lo que el comprador seguramente lo tubo en una entidad

Bancaria.

b.-Que por otro lado hay que tener presente que tanto mi madre y el
supuesio comprador vivian en la misma casa, porque el demandado fue
nieto de su esposo don Santiago Ramos Sanchez quien fallecio en el afio
1958 y que por falta de medios econdmicos estuvo viviendo con mi
madre, porque fue despedido de su trabajo hace varios afos, quien poco
a poco fue ganando la confianza de mi madre. Encargandose el
demandado del cuidado de las vacas lecheras que criaba mi madre
ingresos que apenas cubria las necesidades de mi sefiora madre y cel
demandado y de esto es de conocimiento publico entonces de donde saco
el dinero para que pague el precio de inmuebles que supuestamente le

vendid mi madre.

c- En los dos contratos de compra-venta, en cuya clausula quinta de
ambos contratos, se establece que la entrega fisica de los inmuebles
materia de la presente demanda se haria en la fecha en que se suscribe
ias escrituras Publicas, lo cual no ocurrio, porque mi madre estuvo en

posesion de los inmuebles hasta ia fecha de su deceso, y que a su muerte




63

la recurrente fomé posesién de los mismos, sin que el demandado me

comunique de aque era el nuevo propietario.

4 .- Sefior Juez en honor a verdad, estos contratos fueron celebrados con el

Gnico propdsito de favorecer al ahora demandado, pues en el fondo se
trata de una donacion que mi sefiora madre hizo a favor del demandado,
desconociendo la razén de su decision, seguramente el demandado lo
hizo firmar con engafos, y como seguramente consultaron que no podia
ser una donacion porque no podia disponer de la totalidad de dichos
bienes, por exislir una heredeéa f(;rzosa que es la recurrente, se hace la
transferencia como si fuera una compra-venta, por cuyos bienes el
demandado no pagd suma dez dinero alguna como se probara en su

oportunidad.

5.-De acuerdo a nuestro ordenamiento juridico y a la doctrina, el acto
juridico es simulado cuando las partes cun el fin de engafiar a terceros se
han nuesto de acuerdo para realizar un determinado acto juridico,
encubriendo la verdadera naturaleza juridica, y dandole la apariencia de
otro, pues en el presente caso existe una simulacion relativa en cuanto mi
madre dofia Alejandrina Rodriguez viuda de Ramos, celebré dos contratos
de compra-venta con el demandado Pedro Manuel Ramos Palomino, sin
que exista realmente pago del valor del precio que aparece en dichos
contratos, menos hubo entrega fisica de los bienes materia de la supuesta

venta cuando realmente fue una donacién de dichos bienes inmueble.

6.-Por otro lado sefior Juez debo hacer presente que estos bienes
originariamente fueron adquiridos por mi padre don FRANCISCO
CENTENO AZABACHE y mi sefiora madre duram"e su convivencia, como
lo puedo acreditar en forma indubitable, con las escrituras publicas de
compra-venta, con los pruebo gue estos bienes fueron adquiridos en
compra-venta por mis padres, la parcela agricola con fecha 29 de Agosto
de 1969, otorgada ante la notaria de José Pizarro Pelaez y el inmueble

urbano de la calle espinar con fecha 06 de Abril de 1968, escritura publica
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Gue s celebrd ena Notaria dei Dr Abel Alva Zurcher, sin embargo no se
scome mi madre consigue que estas propiedades se registre solamente &
su nombre y que por ley, al fallecimiento de mi padre me pertenecia parie

de estas propiedades como su Unica heredera que SoY-

7.- Por otro lado s€ prueba que el demandado recibid estos bienes a titul
gratuito, pues posteriormente ha hecho {ransferencias a favor de lerceras
por sumas menores al precio que supuestamente pago por ellos, como s€
puede épreciar de las copias literal de dominio due observa que el
inmueble urbano lo ha vendido por la suma de U.S.$ 8,500.00 DOLARES
AMERICANOS Yy la Parcela Agricola por la suma de U.S.$. 2,500.00
dolares americanos, cuando por logica todo inmueble se valoriza, todo
esto hace llegar @ una conclusion logica que estos bienes fueron
adquiridos a fitulo gratuito, por que nadie puede"\nver\'\r su-dinero, bara

que dos afios posteriores lo venda 2 precios irrisorios.

g.-Por los fundamentos que estoy exponiendo €S que considero que mis
derechos como heredera forzos2 han sido burlados ¥ lesionados y PO
ellos . que interpongo ja presente demanda la misma que en Su

oportunidad debe ser declarada fundada en todos sus extremos.

i\l.-FUNDAMENTAClON JURIDICA:

ART. 191 DEL CcC; Cuando las partes han querido concluir un acto distinto
al aparente, tiene efecto entre elias el acto simulado, siempre que concurran

los requisitos de sustancia y forma y no perjudique el derecho de tercero.

ART. 193 DEL C.C., que sefala que la accion para solicitar 1a nulidad del
acto simulado puede ser ejercitado por cualquiera de las partes 0 por el

tercero per)udicado, segun el caso.

ART. 220 del c.C.; que establece que la nulidad del acto juridico puede

ser alegada por quienes tienen interés. El presente caso la recurrente

.'.:-:'3-‘-;._ &

ELES
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tene interés directo por haber sido afectada con estos contratos

simulados de compra-venta, que es materia de la presente accion.

ART. 221 inciso 3 DEL C.C.; Que el acto juridico es anulable por
simulacion, cuando el acto real que lo contiene perjudica el derecho del

tercero.

ART. 222 DEL C.C.; El acto juridico anulable, es nulo desde su

celebracion, por efecto de la sentencia que lo declare.

V.-VIA PROCEDIMENTAL:

La presente demanda debe ser tramitada como un PROCESO DE
CONOCIMIENTO, tal como lo establece el articulo 475, inciso 1 del Codigo

Procesal Civil.

V.-MONTO DEL PETITORIO:

No deierminable.
Vi.-MED}OS PROBATORIOS:
A.-DOCUMENTOS.-Consistentes en:

1 -ESCRITURA DE COMPRA-VENTA, del predio agricola denominado
“LA CRUZ" del sector valle Mcche, distrito de Moche, con la que

acredito la existencia del acto juridico.

2 [ESCRITURA PUBLICA DE COMPRA-VENTA del inmueble ubicado
en la Mz. 6, lote No 27 del distrito de Moche, de fecha 22 de Junio del

2006. con el que acredito la existencia del acto juridico.
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3 .COPIA DE LA FICHA REGISTRAL, emitida por la oficina de Registros
Pdblicos de La libertad en fa que s¢ aprecia quz tos inmuebles mateda
de litis han sido transferidos a favor de terceros, pagandose precios

menores a los que pago del demandado.

4.-DOS TESTIMONIOS DE COMPRA-VENTA, respecto de los bienes
inmuebles materia de litis con los que acredito que eslos fueron

adquiridos por mi padre y mi madre.

5.-SUCESION INTESTADA, con la que acredito el parentesco que tiene
la recurrente con la supuesta vendedora dofia Alejandrina Rodriguez

viuda de Ramos.
B.- DECLARACION TESTIMONIAL, de los seriores:

_ANDRES AVELINO ASMAT SANCHEZ, de 58 afios de edad, natural de
Moche, de ocupacion comerciante, estado civil casado, domiciliado en la

calie £1 Espinar No 765 del distrito de Moche.

-TOMAS CANTURIENSE ASMAD VERGARA, de 63 afios de edad.
Natural de Moche, ocupacion agricultor, estado civil soltero, domiciliado en

la calle Espinar No 564 del distrito de Moche.

_FRANCISCO DE ASIS ROSALES SANCHEZ, de 58 afos de édad,
natural de Moche, ocupacion agricultor, estado civil casado, domiciliado

en la calle Juan Pablo Il N° 159-165 del distrito de Moche.

_GILDA ESTHER COSTILLA VILCHEZ, quien domicilia'en la calle El
Espinar No 651 del distrito de Moche, natural de Moche, 34 afos de

edad, ocupacion su casa,

Quienes testificaran sobre la solvencia econdémica del demandado, asf

como sobre el pago del precio pactado por el terreno agricola.




C.-DECLARACION DE PARTE, que debe hacer el demandado en forma

personal y conforme al pliego interrogatorio que adjunto a la presente en

sobre cerrado.

Por lo expueslo; a usled pedimos que admila @

presente demanda y declararia fundada en su oportunidad.

_B.- Tasa judicial por ofrecimiento de pruebas.

_ C.-Escritura Publica de compra-venta de fecha 22-06-01, en original.
_D.-Escritura Publica de compra venta de fecha 22-06-01,en original..
. E.-Dos Copias literal de dominio. ‘

. F.-Sucesi6n Intestada.

SERRC ORI SR Qs R SR U « |

_ G.-Escritura Publica de compra-venta de fecha 06-04-1968, en original.
1. H.-Escritura Publica de compra-venta de fecha 29-08-1969, en originall.
1. 1.-Chatro pliegos interrogatorios para declaracion de testigos en sobres
Cerrados.

1. J.-Un pliego interrogatorio para declaracion de parte del demandado.

Trujillo, 27 de Diciembre del 2006.
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PEDIENIE -377-07-C8ILL SIECMVG

h PERANZA GRACIELA CENTEN
MANDZ - PEDRO MANUEL RAMOS PAL OMINO
MATERTA - NULIDAD DE ACTO JURIDICO

JUEZ - DR AUGUSTO RUIDIAS FARFAN
SECRETARIO - DR MANUEL ¥ ARGAS GUERRA

FRSOLUCION NUMERO: DOS Dr. VARGAS GUE
Trujillo, quinee de maz0
Del dos mil giete.-

AUTOS Y VISTOS-- Dado cusnta con 2l escrito subsanatorio que antecede, presentado porla
demandante Esperanza Clepteno Podviguez, TENGASE pot cumyplido lo ordenado mediante
resolucién nimers une, =t consecuencia,  pot subsanada la prezente demanda, Y
CONSIDERANDO:

PRIMERO.- Que, mediante £l esaito presentado por fa demandants Espermza Centeno

Rodriguez, acud a este organe jurigdiccional interponiende demanda de Mulidad de Acte

Turidico, respecto de los contratos de compra venta del predio agricola, predio urbano,

eoorituras publicas ¥ asientos vegistrales pracisadas 20 sl postulatorio de 1a presente demanda. .
SEGIRNDO.- Que =l pecrito pestulgorio que se provee se sujeta a las regulaciones de forma

para todo eerritn, ast como tambisn cumpls con los requisites especiales para 12 demanda, de

conformidad con lo nesmado por los articulos 130,424 y 425 del Codizo Procesal Civil.

TERCERO.- Que, &l petitorio de ta demanda es preciso y 1a via prqcedimental propuesta s

corracta, stenda sU conocimiento @8 compstencia de gsta Juzgado, & conformidad con lo

normada por el atticulo 475, inciso 3 del ctado Codigo adjstiva; por las consideraciones

sxpuestas, se reRl elve:

ATMITIR. 2 tramite la demanda interpuesta pat ESPERANZA GRACIELA CENTENO
RODRIGUEZ, =n lavia de proceso DE CONOCIMIENTO; TENGASE por ofrecides los
edios probatorios que =8 indican y confiérase TRASLADO dela demanda por el plazo de
TeEINTA Dias d emplazade PEDRO MANUEL RAMOS PALOMINO, bajo
apercibimizate de ser dectarada rebelde, 2 guien se le notificara con las formalidades de ley
via exhotto, en conseCuencl, LIBRESE Exhotto al sefior Juez deIgual Clase de 1a ciudad de
Piyra para ol debida diligencizmisnte, debisndo laparte demandante presentar la tasa judiciﬂl
N de exhorto, asi coma facifitar laz copias de log actuados necesarios pard la

/pd derachi
formacion dil cupo del sxhorto. REASUMIENDO funcionss después de la culminacion de

las vacacioges

mgr:.ih{adafyz’,:\ ol mes de febrero para personal del Poder J udicial.

= ""a’
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CONTESTACION DE LA DEMANDA

T e IR e, S
Pt AR D A R

Tenyp oad

5 e
ETUL O

para CONTESTAR LA DEMAMDE DE DESALCIO, pawa kb cual paso 2

exponer los siguientes fundamenics:
L-PETITORIC:
Recurro & su Gespacho para SOLICITAR QUE SE DECLARE INFURDADA la

DEMANDA DE DESALGID, por cascer do susionip legal y porgue la

recurrente no tiens la condicitn de ocupanie precaria, sinoc lz de propietaria

_ COMO paso a exponar.
. -FUNDAMENTOS DE HECHO:
!

1.-Al primer fund axrem-,. verdad que e‘ demandante aparece COMO

propistano dei Somene ook oS -PUioos; -popieded gue ha sido
adguirida en base z documentos fraudulentos, ya gue est2 propiedad
perienece & iz sucesion de dofiz ALE:H\D J}NA RODRIGIUEZ SOLES y de
don FRANGISLD CENTEND ,!C_'ABAC)’-EE doke c_.sax;soysy umca hﬂreda

como lo acredito-con i sucesién ntestade que adjunto a ia presmt= ens

calidad de prueba.

BAAALAAL
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|a fabrica ¢ construcct

sefior padre gon ERAMN

ciories 1o hizo mi
2

fabrice sea g2 SU Propietad, Por

cliz, para pedit gue desaikie.

-

padre don FRAR CISCO CENTERO AZABACHE, quien fue el legitimo

propietaric d& dicho bien, porgus 6 i5 conjuniamente con M madre
dofz Alsigndima Rolriguez Soles, medianie confal de compra-venta de
d

facha 0f de Abdl de 1653, come esta acreditado con &t testimonio de

Q.

compra-venia expedido por & Az e iz Liberiad, y no hay

documento gue acrediie qus = pades wanskid sus derachos ¢ propiedad

a terceras personas, por io que mi posesion sobre el tereno en litis es fituio @

dge propietaria y NG COMO pcupante precaria COMo ziega e demandanie. :@

a8

 FUNDAMENTOS ENLCS QUE SE SUSTENTALA DEFENSA:

4 -Sefior Jusz, debe hizcer de su conocimienio Tue & demandanie

e
testaferrs de e pemRng de PEORT HAMMEL RAGEDS PALOWND, £

&

en liis, pues exisien hechg \Bvideniss qus pf ¢ &% compra-
ventz, que supussiaments 2 hizo mi madre dof einm Ec7 Soles
pues la supuestz veria se produjo e Z2 Ge .
1 §a§secsex wo esfo es ef 27 de

en posesion del inmusbie hasiz is fecha &S

Abrit dst 2003 y &t supuesic propieian Me requind su eniiega durante estos

A
L]
a
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- llegar al demandante, son simuladas, pues

RRRRRARERARERRRAN

personia

SU NUEND

ni me ealicitan §
ha

as

nulided de act

]

PEro posteriormente refomo ei proce

$ ey

en tramite la demanda de Nulidad de Acte Juridi
venta, que hizo mi medre 2 l= persons
PALOMING, proceso que se tramita anfe ol
Vargas, como fo scredito con las copias respectivas
esloy cusstionando o valig

predio en litigio y ias posteriores transferen

persona de Pedro anuel Ramos Palomins.

ie, esta acreditado con la i

gue = demands

debe desestimarse, por gue ¢ oCupante precari

S\)
»
2
(o]
2
(s}

la posesion ia ejerzo a titulo de propistaria.

FURNDAMENTACIOH SURIDICA:

ART. VI DEL TITULO PRELIMINAR DEL C. C., gue establecs que pars
;
ejercitar o contestar unz soritn &5 necasario tsner lagifims inkerés econdmico o

moral.
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ART. 823 dsl GC;, La
disfrutar, HsEoPeT ¥ reEndicar W DR Dabe SiE0SISE -
-
interés social y dentro e jos limiles o8 ia ey (:

MEDIOS PROBATORICS:

4 .-DOCUMEN';’QS.—C%SES‘-‘«M&
4 -Testmonies 42 iz cucesian intactada de mis padres don FRANCISCO
CENTEND AZAVACHE v ALEJARDRINA 2ODRIGUEZ SOLES, con la que

scredito gque ia yecurrents, 88 Su Gmics hereders respecio & jos pienes que

en.

i

han adguitide SuTsn® 34 makimonio.

2 -Testimonio g compra-venia; respecic 8 compra-venia que hicisron mis
padres Franciece Jenand fosbache ¥ Aejanding Rodeiguez Soles, con
cuyo dogumenio acredito que mi posssion es tiuio de propictaria y no COMo

precaria.

e.- Demanda de Nulidad ge Acto Juridico y resolucion admisoria, con la
que acredite Gus iz recurrenie esig cuasionando & corireio de compra-venta

gue hizo dofia Algjandrina Rodriguez Soies respecto dei predio en fitigio.

Por io expuesio, & usted pido admifiria presente

y darie & ramie que COFEsSpOnGE.

ANEXOS:
A -Copiz siipie G DN e
8 -Tasz judicial por ofrecimiento de pruebas.
C.-Sucesion intsstada &8 Francisco Centeno Azabache.

_E.-Testimonio de compra-venta.

1

4

1.

1. D.-Sucesién inesiada de Alejanding Rodrigusz Soles
1

1. F -Copia de demanda de Nulidad de Acto Juridico.

1

E
G -Resokuoion NuxmerD Fos.

Trujilio, 24 de Mayo del 2007.
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ADMISORIO DE LA CONTESTACION DE LA DEMANDA

I3E TORRES MARIN

SECRETARY  © DRA. MARIELA MORENG VEGA
RESCLUCION NUMERO TRES
Trujilio, veinie de junic
Del ano dos mii siefe.-

BUTOS Y VISTOS, Dado cuenta con &f ofide ramitide por &l sefior
Juez de Paz de bMoche y exhorto que dewuelie debidaments diigenciado, 2 los autes; ¥
CONSIDERANDO. PRIMERG - Que, madiante esoriio resenvade madante rasolucian
nimere dos la demandada Esperanza Gracisla Centeno Rodrigusz se apersena al
proceso v absuebve el frastade de & demanda dentro del plazo de Ley conforme s
advisrte da las constancias de nofificacidn obrante en el evhorto que se devuelve;
SEGURDO - Que, calificando con aregie a ley &f escrite postulatorio presentado por esta
parte, so adviatte que Ast redine los requisitas de admishilidad y procedencia contenidos
en los articulos 442 y 444 del Chdigo Procesa Civl, par fo que debe admitirse & framite;
Par estas consideraciones y de conforvidad con el arficule 50 incise 1 del Cddige
Procesal Civil, s resushie. ADWMITIR o CONTESTACGION de demanda presantada par
ESPERANZA GRACIELA CENTENO RODRIGUEZ, Par apersonada a la recurtente, Por

sefialado su doicilic real ¥ peocesal; TENGASE por ofrecidos sus medios de prueba;
siendo su estadic procesal SENALESE para e dia VEINTIOCHO DE AGOSTC DEL
ARQ EN CURSG A LAS ONCE CON TREMTA HINUTOS DE LA WARANA &
AUDIENCIA DE SANEAMIENTO PROCESAL, CONCILIACION, PRUEBAS Y
SENTENCIA, iz misma que se reaiizard con citacidn de las partes, Difiiiéndase la facha

por el recargade ol de Audiencias del Juzgade y con ta faculiad qonigrida por el articulo

:m ALGT Nofifiquese-- /

MARIELA Y. MORENO VEGA
SEGRETARIA JUDICIAL

v P /ﬁ;
YU 4/
Ser €2 Ov:s:o’NMa”"

e
Es”"c'aluaag c -
e




AUDIENCIA UNICA-SANEAMIENTO- CONCILIACION-
PRUEBAS

17

JOS E TORIE COLONIA  MALDONADG
E:v’EH \NZA GRACIE
D £ O. 'O POR CC

1lJ*\'P%S"

La Libertad

iega
NIA  MALDONADG idertificade  con
17205757, natural de Huaraz, de
religion catdlico; con domiciiio en la
arinms Manrana ¥ lote 05 de esta ciudad de. Trujilo,
tinas ManzZana Vv i0le Lo CGB Gola LIVMC !

el
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stancia que el sefior Juez no pudo invitar a las partes justiciables’

cién de Ley ni msnos propone formula conciliatoria alguna por la

. esta audiencia de la demandada Euper ranza : Graciela
Houriguez.
ACION DE PUNTCS CONTROVERTIDOS G n o ool U B o8

[4

Trujillo, es decir tante del weminio directd coma del

nstruceic

neranza Graciela driguez

bien mm-z&-w € »iuv.mu

SCATIQ TES]
- 772 (manzana 06 lote 27) de la Habilitacidn

;i CAasSso urbano. distiito e Moche.

| como carsacuencia de lo antericl cornespo dm ordenar qui

! A dona Esperanza Graciela Centenc Rodriguez desouupa v
! » mmueble antes mencionado a sw propietario.y demandante
: don Jost 5 Colonia Maldenade T e ;
= ' ADMISION Y ACTUACGION DE MEDIOS PPOE&.TORI 5 DE LA PARTE i
L= 1.- Sa tiensr por admitidos y actuados coma et
paite los docwienios que 58 indican en al rubre ™! v de tok

ulatorie de demands do {olics: 24

=

e

inedio probatorc’'de esta gartiie’ inspeonion

en el Dien

-.u

con la concurrencia de las partes procesales y bajo

RbVISIONAL

ento de realizarse con la parte gue concurra y notificandose a ia * -

gado Especizlizada CivS

J

José
!el_
m
[83

smandanie para que cumpla con prmsewtar ja iasa judwal por

¥

Jp

(TR EEEE RN




76

| lecal def Juzgado, ¥ baic apersibimiento __%je ten-e
no afrecido dicho medio probatorio en caso de incumplimiento.
ADMISION Y ACTUACEON DE MEDI‘OS PROIEATORIOS DE LA PARTE

EMANDADA DORA ESPERANZA GRAC'IWELA CENTENO RODRIGUEZ.
i.-Se tienrgn por admitidos y actuados Como medios probatorios dé —
ios documentos que se indican en el rubro medios probatorios numeral 1y de
los literates de! 1,2y E '(.je‘ escrito del coniestacidn de demahda;da de folios
57 a 60 y que obran de folios 36 & 56 de tos autos y cuyo mérito se téné'ré
presente al momenta de sentenciar. ; HEAT 83
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ESCRITO DE RECURSO DE APELACION

T 3 MEYD 2003

Sec. Dra. Mariela Moreno
Exp.. No 1761-2007

Escritc No 02
Escrito No 03

INTERPONE RECURSO DE APELACION
SENOR JUEZ DEL TERCER JUZGADO CIVIL

ESPERANZA GRACIELA CENTENO
RODRIGUEZ, en los seguidos con JOSUE
TORIBIC COLONIA MALDONADO sobre Desalojo

Por Ocupacion Precaria; a usted digo:

Dentro del plazo de Ley recurro a su despacho,
para INTERPONER RECURSO DE APELACION contra la RESOLUCION
NUMERO SEIS de fecha 29 de Abril del 2008 y notiﬁ'ﬁ:ada a la recurrente con
fecha 13 de Mayo-08, mediante la cual se dgclara I@NDADAS l;A DEMANDA

DE DESALOJO, la misma que no la end&ienjro,grregla& ' 5 ley por los

fundamentos que paso a exponer: 5 =

v

FUNDAMENTACION DEL AGRAVIO: ‘; & 5
1.-El sefior Juez, al momento de emitir la sentencia, ha tratado de ser lo mas
objetivo posibie al valorar las pruebas aportadas al proceso, sin embargo ha
incurrido en un exceso y se ha extralimitado al pretender reconocer derecho al
demandante respecto a 1a fabrica que se encuentra edificada sobre el predio en
litigio, como se puede apreciar del cuarto considerando de la sentencia
apelada en la que dice ha quedado establecido que el demandante es
propietario del lote 27- mz. 06 de la habilitacion Urbana de Moche-Sector A del
casco Urbano o calle Espinar No 768-772 del distrito de Moche por haberlo
adquirido mediante Escritura Publica de compra-venta de fecha 27 de Octubre
del 2008, en la que incluye las construcciones existentes en dicho predio y que
por lo tanto a acreditado su condicion de propietario, apreciacion que no es
correcta respecto a la fabrica, puesto que la persona quien compro el
demandante no acredito ser propietario, ya que en dicha escritura no se
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describe las construcciones realizadas, menos esta inscrita como tal, por lo que

el juzgador no puede concluir que la fabrica pertenece al demandante.

2 -Que, menos puede ser materia de pronunciamiento de parte del A QUO,
respecto a que la demanda de desalojo comprende la desocupacion de fabrica
edificada sobre el lote de terreno materia de de esta causa, toda vez que no es
materia de LA PRETENSION, como se puede preciar del petitorio de la propia
demanda, por lo que el juzgador no tiene facultades _E‘XTRAPETITAS;’y
sustituir al demandante, por lo que fa sentencia no tiene pgf:qUe--pronunciarse
sobre la fabrica o edificacion que se halla construida sobre el predio en litigio
como lo ha hecho el juzgador al sustentar sus criterio en el cuarto considerando
de la sentencia materia del presente recurso impugnativo, en el cual se
pretende extender su fallo respecto a la desocupacion de fa fabrica, cuando no
ha sido solicitado en forma expresa y clara por parte del demandante, es por
elio que no fue materia de mi contestacién de demanda en este sentido y mal el
juzgador pretende emitir un fallo sobre un extremo no planteado por el

demandante.

3.-Que este error se dado cuando se fijd los puntos controvertidos, en cuyo
primer punto controvertido cuya parte final, se dice, determinar si el
demandante acredita su condicién de propietario tanto del dominio directo,
como del dominio til, entendido este al terreno y construcciones, aca se
desnaturaliza el proceso, al haber fijado como punto controvertido
determinar si el demandante es propietario de las construcciones, cuando
este extremo no ha sido materia del petitorio de fa demanda, vicio que
acarrea la nulidad de los actuados, y que son insubsanables, ya que el juez

tiene que resolver en base a lo peticionado por las partes.

4 -Por las consideraciones expuestas esta sentencia esta incursa en causal de
nulidad y que debe ser corregida por el superior jerarquico a fin de evitar
extralimitaciones al momento de emitir una fallo final, como es en este caso

una sentencia que esta poniendo fin al proceso.




81

tHo
G A
cfe,f\—“‘o
- s
- " _NATURALEZA DEL AGRAVIO:
e
La sentencia materia del presente recurso impugnativo causa agravio en
cuanto se esta atentando contra el debido proceso y contra el derecho de
: - propiedad de la recurrente respecto a la fabrica construida sobre el predio en
- _ litigio.
S
=
= PRETENSION IMPUGNATORIA:
=
Con la interposicion del presente recurso, se pretende que la instancia superior
- mediante una interpretacién correcta de la normatividad invocada, REVOQUE
LA SENTENCIA en todos sus extremos y DECLARE LA NULIDAD DE LA
-
1 SENTENCIA venida en grado por las razones que expongo.
'lL
=
F Por lo expuesto, a usted pido admitir la presente y darle
— el tramite correspondiente.
—
-J . ANEXOS:
=
L 3. A--Tasa judicial por derecho de apelacion.
| <
—
et Trujillo, 15 de Mayo del 2008.

-

- . h - 7

------- T r
MARTHA ALFARO PEREZ

‘ : ABOGADO

e CAL Reg. 1159

=
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CONCESORIO DE RECURSO DE APELACION

EXPEDIENTE :@ 1761 - 2007

DEMANDANTE: JOSUE TORIBIO COLORIA MALDONADC

‘ DEMANDADG : ESPERANZA GRACIELA CENTERC RCDRIGUEZ

MATERIA - DESALCJO POR OCURACION PRECARIA

JUEZ : DR. JOSE TORRES MARIN

SECRETARIA : DRA. MARIELA MORERNC VEGA $ @53
RESOLUCIOK NUMERO: RUEVE

i Trujilie, diecihueve de junic
‘ " Del afic dos mil ocho.-
AUTOS Y VISTCS; Dado cuentz con el escrito
presentado y arancel judicial de relntegre, a fos  aufos; ¥
’f COMSIDERAKDO: PRIMERC - Qus, i demandads Esperanza Graciela
Centenc Rodriguez dentrs del plazo concedido subsanz la omisidn )
advertida mediante resolucion néimere ocho, por io que sfectuando un '

nueve control judicial del escritc postulatorio de apelacidn de Tolios ciento

treinta y ocho a ciento cuarenta, ss verifica que sf recurso impugnatorio de

Ve
SRG

apelacion contra la sentencia contenidz en la resolucidn nimere seis hz
sido presentade dentrc del plaze de Ley conforme se advierie de la
constancia de notificacion obranie en folios ciento veintiséls & ciento
veintisiste; SEGUNDO - Qus, Iz apelants fundamenta su prefension de

conformidad con el articuto 388 del CSdigo Pracesal Ciil v 2 apelacion
interpuesta, redns los requisiios de admisbiiided y procedencia contenidos
en Ios articulos 357 y 358 del Codigo Procesal Civil, por fo que debe ssr
admitido 2 irémife; Por estas consideracionss y de conformidad con los
dispositives legaies antes citade, se resuelve. CONCEDER apefaciin cGi,
efecto suspensivo 2 faver de fz demandads ESFERANZA GRACIELA
CENTENC RODRIGUEZ respecic z iz resciucidn nimerc seis que

contiene Ia sentencia emitida en estz instanciz y ELEVESE los actuados 2

la Saia Cwil comespondiente, con la debida notz de atencidn; Motifiguese 2

A ———




ESCRITO DE RECURSO DE CASACION

IE.

Exped. No. 5240-08.

Escrito No.

e A A e e ———

SENOR PRESIDENTE DE LA PRIMERA SALA CIVIL:

JOSUE TORIBIO COLONIA MALDONADO,‘ en el
proceso que sigo contra ESPERANZA GRACIELA
CENTENO RODRIGUEZ, sobre DESALGIO POR
OCUPACION PRECARIA; a2 Ud. digo:

PETITORIO.

Que recurro ante la Sala Civil de vuestra Presidencia para interponer
RECURSO DE CASACIéN, contra la Resoluciéon No. 12, que contiene la
sentencia de Vista expedida con fecha 02 de Octubre del afio 2008,
notificada a mi parte el dia 07 de noviembre del 2008, la misma que
REVOCA la sentencia de primera instancia contenida en la resolucién No.
06, que, a su vez, falla declarando FUNDADA la demanda de Desalojo por

Ocupacion Pracaria.

En tal sentido, solicito a esta Superior Sala se sirva concederme el recurso
interpuesto a fin de que el superior jerdrquico declare la NULIDAD DE LA
SENTENCIA IMPUGNADA disponiendo lo demas que corresponda de acuerdo

aley.

FUNDAMENTCS 'EACTICOS Y JURIDICOS DEL RECURSO DE
CASACION.

2.1. CAUSALES EN QUE SE SUSTENTA LA CASACION.
El Recurso de Casacién que se interpone se sustenta en las siguientes

causales:

INTERPONE RECURSO DE CASACION oo

83
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1°. Inaplicacién de una norma de derecho materia], causal

prevista en el numeral 2, primera parte, del articulo 386
del Cédigo Procesal Civil,

2°. Contravencién de las normas que arantizan el derecho a/*l

un debido proceso, causal prevista en el numeral 3;
primera parte, del articulo 386 del Cédigo Procesal Civil,

2.2. FUNDAMENTOS DE LA PRIMERA CAUSAL INVOCADA Y NORMA
DE DERECHO MATERIAL APLICABLE AL CASO.

2.2.1. El érgano jurisdiccional al expedir la sentencia que es materia
de casacion, en el quinto considerando, hace un andlisis de |a
copia literal de dominic ofrecida en calidad de medio probatorio
por el recurrente, sefialando que en dicha documental figura
que el inmueble sub materia fue adquirido por dofia Alejandrina
Rodri»gyez _.Soles, madre de Ia demandada, quien
p;);t;riormente transfirié la propiedad a don _F:;eﬁ_dijq‘Manug!__ B
Ramos Palomino, para ser trasferido luego a V_l'ctor Alberto .
Correa ,Canjizéf':ﬁ;iduien finalmente lo transfirié al demandante, .,
pero en el asiento en que se ha anotado la adquisicién del
derecho de propiedad de Ramos Palomino no se ha consignado
el nombre de la transferente, y es en base a estas premisas
que, en el séptimo considerando, concluye en que existe una
“fractura causal” en la adquisicién del derecho de propiedad de
Ramoes Palomino, por lo que considera que el demandante no
ha acreditado debidamente el derecho de propiedad.

2.2.2. Pero frente al hecho de que en el asiento registral en e! que se

anotd la transferencia de propiedad del predio sub materia que
realiza Alejandrina Rodriguez Soles a favor de Pedro Manue!
Ramos Palomino, no se haya consignado el nombre de iz
transferente, es evidente que, por tratarse de un documento
registral, resulta aplicable la norma de derecho materiai a




2.2.3.

85

que se refiere el articulo 2013 del Cédigo Civil, cuyo tenor
literal es el siguiente:

“El contenido de la inscripcién se presume cierto y
produce todos sus efectos, mientras no se rectifique o se
declare judicialmente su invalidez”.

Sucede asi que la Sala Civil al expedir la sentencia de vista,
quiténdole validez y eficacia en el tracto sucesivo a Ia
transferencia del derecho de propiedad del inmueble sub
materia, realizado por Alejandrina Rodriguez Soles a favor de

Pedro Manuel Ramos Palomino, ha incurrido en una evidente

INAPLICACION DEL ARTICULO 2013 del CODIGO CIVIL,;

el mismo que no permite cuestionar una inscripcion registral,
mientras no se declare judicialmente su invalidez.’

2.3. FUNDAMENTOS DE LA SEGUNDA CAUSAL INVOCADA REFERIDA

A LA AFECTACION DEL DERECHO AL DEBIDO PROCESO.

2.3.1.

En el numeral 3 del articulo 139 de la Constitucién se han
establecido la “observancia del debido proceso y la tutela
jurisdiccional”, como principios y derechos de ia funcién
jurisdiccional.

Asi, se encuentra consagrado el debido proceso COmo garantia
constitucional que asegura a las personas el acceso a la tutela
jurisdiccional a través de un proceso dotado de diversas
mecanismos que permite el logro de su eficacia, consolidando
el derecho de defensa de las partes, asi como la obtencién de
una resolucion judicial justa y oportuna. En este sentido, entre
otros, constituyen principies y garantias que aseguran la
vigencia y eficacia del debido proceso, la motivacién de fas
resoluciones judiciales y la observancia del Principio de
Congruencia que deberd adoptar el 6rgano jurisdiccional al
expedir una resolucion.

)
J
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2.3.2. El Principio de Congruencia, establece que el drgano
jurisdiccional al expedir un fallo no podré pronunciarse sobre
materia que no este comprendida dentro de lo quea constituye
la controversia sometida-a su conocimiento en el proceso
dentro del cual expide dicha resoluciéon. Esto significa que el
fallo jurisdiccional se tendrd que sujetar a lo estrictamente

alegado por las partes.

2.3.3. El Principio de Congruencia se encuentia previsto en el
articulo VII del Titulo Preliminar del Cddigo Civil, de acuerdo
con el cual el juez al expedir un falic, “no puede ir mas alld del
petitorio, ni fundar su decisién en hechos diversos de los que

han sido alegados por las partes”.

2.3.4. No obstante, como ya se ha mencionado, el colegiado al
expedir la sentencia materia de Casacién, ha sefialado que en
el asiento registral en que se encuentra inscrito el derecho de
propiedad de Pedro Manuel Ramos Palomino, no aparece
consignado el nombre de su transferente, considerando que
esto es lo alegado por la demandada como fundamento de la
apelacién formulada, sefialando, concretamente, que “[s]obre
este hecho la emplazada cuestiona la falta de idoneidad de los
futuros compradores del predio”. Sin embargo, considero que
tal criterio contraviene gravemente el citado Principio de
Congruencia, pues no es cierto que la demandadz haya !
amparado su defensa en dicha versién, sino en el supuesto :
hecho de que el érgano jurisdiccional ha dado validez a la
ransferencia de las construcciones del predio sub litis a favor
del demandante, segin consta en el Testimonio de Escritura
Plblica de Compraventa de fecha 27 de octubre del 2006, a

pesar de que en dicho contrato, el vendedor del inmueble no
acredité ser propietario de la fabrica, y que en dicha escritura
no se describen las construcciones realizadas, las que tampoco :
estdn inscritas como tal, significando esto que el érgano E




jurisdiccional esta fundando la sentencia impugnada en
hechos distintes a los alegados por ias partes y, por tal
motivo contraviniendo el Principio de Congruencia Procesal y el
Debido Proceso.

2.3.5. De igual forma, en virtud del Principio de Congruencia, se
debe tener en cuenta que en un proceso de desalojo, la
controversia queda determinada por la pretension  del
demandante a que se le restituya el predio de su propiedad y la
resistencia del demandado a entregarlo, de tal forma que el
6érgano jurisdiccional al expedir sentencia, actuando de forma
congruente con la controversia planteada por las partes, se
limitara a constatar y declarar el derecho de propiedad del
demandante y la obligaciéon del demandado de restituir el
predio, pues la naturaleza sumarisima del proceso de desalojo,
no permite que se haga un andlisis exhaustivo del derecho de
propiedad del demandado, pues esto corresponde a un proceso
de mayor amplitud y mayor debate probatorio, como &s el caso

del proceso de conocimiento.

= 2.3.6. Sin embargo, el 4rgano jurisdiccional al expedir la sentencia
materia de casacion, se ha apartade del Principio de
congruencia y ha realizado un andlisis sobre la validez del
contrato de compraventa por el cual el demandante adquiere la |
propiedad del predio sub materia, partiendo de la ‘validez del
tracto sucesivo que figura inscrito en los Registros Publicos, a
pesar de que, teniendo en cuenta la naturaleza del proceso de

desalojo y los términos de la controversia, lo correcto era

establecer si los documentes presentados son suficientes para
acreditar, en forma directa, el derecho de propiedad del
demandante, sin tener que entrar a analizar la validez del acto

contractual contenido en ellos, que serfa materia de un proceso

--d',-——»--'-*--—"““‘-*"‘"' TS DR A

de Nulidad de Acto juridico, dilucidable en proceso de
conocimiento, pero no en proceso sumarisimo de desalojo,

como es el presente. Ademéas, el Principio de Congruencia,

T i awy, -
wn
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2.3.7

2.3.8.

2.3.9.

como uno de los criterios rectores de la motivacién de las
resoluciones judiciales establece los términos dentro de los
cuales se ha de ejercitar e! derecho de defensa de las partes,
por lo tanto, mi derecho de defensa se ve plenamente afectado
por el hecho de que no he tenido la oportunidad de ejercer las
defensas pertinentes para acreditar y fundamentar ante las
instancias de mérito la validez del contrato de compraventa por
la cual adquiri la propiedad del predio materia de desalojo,
justamente porque he ejercido mi defensa de acuerdo con lo
permitido por los extremos de la controversia y lo alegado por

la parte demandada.

Por otro lado, el articulo 139, numeral 5 de la Constitucion,
prescribe que, entre otros, constituye principio y derecho de la
funcién  jurisdiccional “la motivacién escrita de las
resoluciones judiciales en todas las instancias, excepto los
decretos de mero trdmite, con mencidn expresa de la ley
aplicable y de los fundamentos de hecho en que se sustentan”.

(resaltado nuestro)

La motivacion de las resoluciones judiciales, queda asi
consagrada como garantia constitucional del debido’ proceso,
que asegura evitar la arbitrariedad del érgano jurisdiccional y
garantizar el derecho de defensa de las partes procesales,
obligando al ¢érgano jurisdiccional a exponer los criterios
Ibgicos, cientificos y juridicos que constituyen los argumentos

de la decisién adoptada.

No obstante, como repetimos, el colegido al expedir |a
sentencia que deniega mi pretensién de desalojo, ha expresado
como fundamento que en el asiento registral en el cual aparece
inscrito el derecho de propiedad de don Pedro Manuel Ramos
Palomino, no aparece el nombre de @ vendedora, por lo que
llega a la conclusién de que existiend® una “fractura causal” en
la adquisicién del derecho de propiedad de Ramos Pajomino, el
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demandante no ha acreditado debidamente su derecho de
propiedad; perc no sefiala el fundamento juridico en el cual
ampara dicha conélusiéh. Es decir, no sefiala cual es el
dispositivo legal que establece que la falta de consignacion del
nombre del transferente en el asiento registral en el cual se ha \
anotado la inscripcién de dicha transferencia, anula dicho acto
de transferencia, lo que, como repetimos, constituye una .
evidente contravencion al principio de motivacién de las

e

resoluciones judiciales, la que comprende no solo los
fundamentos facticos sino también la fundamentacion juridica

de |z decisidn adoptada.

£n mérito a las razones antes expuestas, sirvase Ud., Sefor Presidente, admitir

el presente Recurso de Casacion y darle el trémite correspondiente.

ANEXOS:
1.A. Arancel judicial por Recurso de Casacidon.

1.B. Cédulas de notificacion.

Trujillo, 20 de Noviepnbre del 2008.




CONCESORIO DE RECURSO DE CASACION

Aol

EXP. N° 5240-08
DEMANDANTE : JOSUE COLONIA MALDONADO

DEMANDADO : ESPERANZA CENTENO RODRIGUEZ A
d
MATERIA : DESALOJO POR OCUPACION PRECARIA {
N
- J r"
RESOLUCION NUMERO: TRECE \\\ N\

Trujillo, Veinticinco de Noviembre
Del Afio Dos Mil Ocho.-

AUTOS Y VISTOS; Dado Cuenta con el recurso de
casacioén, tasa judicial por concepto de casacion, y cédulas de notificacidn
presentado por el demandante, a los autos; y CONSIDERANDO: Primero: Que,
de conformidad con el articulo 390° del Cédigo Procesal Civil, el érgano
jurisdiccional ante quien se interpone el recurso de casacién debe observar el
cumplimiento de los requisitos de forma establecidos en el articulo 387° del
Codlgo acotado; Segunda: Que, siendo asi, es de verse del escrito que se provee

que el mismo se dirige contra la resolucién de vista expedida en revisién por esta
Sala, conforme al articulo 385° del Cddigo acotado; dentro del plazo de diez dias
de notificada la resolucidn que se impugna y se presenta ante el mismo organismo
jurisdiccional que la expidi6; Por estas consideraciones: CONCEDIERON el
recurso de casacion interpuesto por don Josué Toribio Colonia Maldonado, en
calldad de demandante; contra la rP;c;Iucwn de vista nimero doce de fecha dos de
octubre del presente afio, corriente de fojas ciento sesenta y siete a fojas ciento
setenta y uno; y DISPUSIERON: se eleven los autcs a la Corte Suprema de
Justicia de la Repdblica, con la nota de atencién correspondiente; Interviniendo el

sefior Vocal suplente doctor Carlos Villanueva Villanueva por licencia concedida a

la Vocal titular doctora Hilda Rosg Chavez Garcia.-

S.S.

VALDIVIEZO GARCIA / [ //M
CARDENAS FALCON

VILLANUEVA VILLANU EVA
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RESOLUCION QUE SENALA DILIGENCIA DE
LANZAMIENTO

o
S

cag

3° JUZGADO CIVIL
EXPEDIENTE: 01761-2007-0-1601-JR-CI-03

MATERIA : DESALOJO

ESPECIALISTA : BETHY FRANCISCA DELGADO CASTRO
DEMANDADG : CENTENO RODRIGUEZ, ESPERANZA GRACIELA
DEMANDANTE : COLONIA MALDONADO, JOSUE TORIBIO

RESOLUCION NUMERO DIECISEIS.
Trujillo, veintidés de marzo
Del afio dos mil diez.

AUTOS Y VISTOS.- Dado cuenta con el escrito que antecede
presentado por el demandante Josué Toribio Colonia Maldonado, arancel por derecho de
exhorto y notificacién judicial: A los autos; Y CONSIDERANDO:

PRIMERO: Conforme aparece de autos, mediante resolucién
emitida por la Sala Civil Transitoria de la Corte Suprema de Justicia de‘la Republica de
fecha diecinueve de mayo del afio dos mil nueve, obrante de folios ciento ochenta y cinco
a ciento noventa y dos, confirmo la sentencia apelada de fecha veintinueve de abril del
afio dos mil ocho, que declara fundada la demanda de Desalojo por Ocupacién precaria.

SEGUNDO: De la resolucién numero catorce de fecha dos de
diciembre del afio dos mil nueve, obrante a folios ciento noventa y cuatro se ordena que
se cumpla con lo ejecutoriado, resolucién que se encuentra debidamente notificada las
partes conforme aparece de las constancias que corren en autos de folios ciento noventa y
cinco a ciento noventa y seis, y pese al tiempo transcurrido la parte obligada no ha
cumplido con lo ordenado en autos, esto es desocupar y entregar a faver del propietario y
demandante el bien inmueble materia de litis.

TERCERO: De conformidad con lo dispuesto por el primer
paragrafo del articulo 4° de la Ley Orgénica del Poder Judicial, toda persona y autoridad
esta obligada a acatar y dar cumplimiento a las decisiones judiciales emanadas de
autoridad judicial competente, en sus propios términos, sin peder calificar su contenido o
sus fundamentos, restringir sus efectos o interpretar sus aicances, bajo responsabilidad
civil, penal o administrativa que la ley sefiala.

Por estas consideraciones y de conformidad con lo dispuesto
por el articulo 50 inciso 1 del Cédigo Procesal Civil, se resuelve:

NOTIFICAR a la demandada ESPERANZA GRACIELA
[¢] RODRIG,[E‘EZ, para que dentro del SEIS DIAS de notificada con la presente
x esocupar y entregar al demandante don JOSE TORIEIO

—

/M"
EEOR H. CASTILLA CORDOVA
{0 o

{ UEZ TITULAR
RUER JUZGADO ESPECIALIZADO CVEL 'mﬂc
p! Superior de Jus?icw detali

i
|
|

A

N
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3° JUZGADO CIVIL _
EXPEDIENTE . 01761-2007-0-1601-JR-CI-03

MATERIA : DESALOJO

ESPECIALISTA  : ERICK HAMILTON CASTILLO SAAVEDRA
DEMANDADO : CENTENO RODRIGUEZ, ESPERANZA GRACIELA
DEMANDANTE  : COLONIA MALDONADO, JOSUE TORIBIO

Resolucion Nro. VEINTIDOS
Trujillo, dos de mayo del afio dos mil doce. —

Dado cuenta con los autos y los escritos que anteceden en nimero de dos;
estando a lo indicado por 12 parte demandante: TENGASE por cumplido el mandato,
contenido en la resolucion gue antecede en cuanto al arancel judicial; en
consecuencia: SENALESE fecha para la diligencia de LANZAMIENTO para el dia
_ TREINTA DE MAYO DEL ANO DOS MIL DOCE A LAS DOCE Y TREINTA DE LA TARDE, fa

Deble ubicado en la Calle Espinar N° 768 — 772

" misma que se llevara a cabo en el inm
(Manzana 6 Lote 22) de la Habilitacién Urbana Moche — Sector A dél casco Urbano,

Distrito de Moche, Provincia de Trujillo, Departamento d’e La Libertad;
FACULTANDOSE el descerraje €n caso de ser necesario; y para la,é!garantias de ley:
!

OFICEESE a+a.Comisaria PNP del sector. -

R

\
Jose V. Jorees Marin

© JuEz ISIONAL T
Juzgads Especiatizado Chvit ERICK HAMILTON
%73 SECTE I ptu¥
/ g SRR
. Tatgorie Supend’
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ACTA DE LANZAMIENTO
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4.- SINTESIS DEL AUTO DE SANEAMIENTO

En audiencia Unica de fecha 28 de agosto del afio 2007, en la cual mediante

resolucién namero cuatro se dio el saneamiento procesal,

En la cual el sefor juez verifico el cumplimiento de los presupuestos

procesales, y condiciones de la accion.

Asi mismo hace presente que la demandada al contestar la demanda no
ha interpuesto ningin medio de defensa ni recurso de nulidad alguno y
declara la existencia de una relacidn juridica procesal valida. Y declara

saneado el proceso.



96

5.-SINTESIS DE LA AUDIENCIA CONCILIATORIA

Dada la inasistencia de la parte demandada doia E.G.C.R., a la audiencia

Unica no pudo llevarse a cabo propuesta alguna de formula conciliatoria.
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6.- SINTESIS DE LA AUDIENCIA DE PRUEBAS

En audiencia Unica de fecha 28 de agosto del afio 2007, en la cual mediante
resolucion numero cuatro se dio la fijacion de puntos controvertidos los

cuales fueron:

1.- Determinar si el demandante acredita su condicién de propietario del

bien en la presente Litis.

2.- Determinar si la demandada tiene la condicién de ocupante precaria.

3.- Determinar si corresponde que la demandada desocupe el bien vy

entregué el bien al demandandote.

6.1.-Respecto a la admision y actuacion de los medios probatorios:

De la parte demandante.-

Se tienen por admitidos y actuados los documentos que se anexan a la

demanda

Se admite la inspeccion judicial en el inmueble sublitis por el personal de
Juzgado con la concurrencia de las partes bajo apercibimiento de ley, se
solicita pago de arancel correspondiente por dicha diligencia bajo
apercibimiento de tenerse por no ofrecido dicho medio probatorio en caso

de incumplimiento de presentacion de arancel judicial.
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6.2.-De la parte demandada.-

Se tienen por admitidos y actuados los documentos que se anexan a la

contestacion de la demanda.

Informes orales.-

El abogado de la parte demandante se reservd el derecho a efecto de

presentar su informe oral por escrito.

Que a efectos de que se realice la inspeccion judicial se suspendio la

audiencia.



7.-FOTOCORPI
AD
E LA SENTENCIA DE JUEZ ESPECIALIZA
DO

EXPEDIENTE No.2007-1761-16-0101-JC-03.-
SUE TORIBIO COLONIA MALDONADO.

DEMANDANTE . JO
ESPERANZA GRACIELA CENTENO RODRIGUEZ-

DESALOJO POR QCUPACION PRECARIA.
PROCESO SUMARISIMO.

JOSE V. TORRES MARIN.

JUEZ :
SECRETARIA : DRA. MARIELA Y. MORENO VEGA.

DEMANDADA
MATERIA
NATURALEZA

SENTENCIA.

RESOLUICION NUMERO: SEIS.

Trujillo, veintinueve de Abril

Del Afio Dos Mil Ocho.- )
udicial par expedir

VISTOS; ¥ dado cuenta con el presente Proceso J
prove.yendo el mismo conforme a ley, Como s&

] escrito que antecede ¥
s autos. RESULTA DE

Sentencia ¥ €
espectiva ¥

solicita: Expidase Ja Sentencia T
para st petitorio ¥

DE LO ACTUADO: Que, mediante escrito postulato
los dispositivos legales en los que art
jOSUE TORIBIO COLONIA

demanda sobre Desalojo

Agréguese & 1o
rio de folios veinticnatro a

asi como invocando
s uno 2 veintitrés, don
nterponer

veintiocho,
/ Econ los anexos de folio

=
acude ane este Juzgado para bt

= MALDONADO.

Z Por Ocupacion Precaria y 12 misma que 1a dirige contra dofia ESPERANZA
GRACIELA CENTENO RODRIGUEZ, y 2 fin de que dicha emplazada curnpla con
: ado en 12 Espinar

desocupar ¥y entregarie
Numero 768, 772 (Mz. 6, Lote 27) de ¥

Distrito de Moche, debidamente inscrito con el Codigo dé Predio
dial Urbano 4 la Zona Registral Numero V — Sede

N\ 064744 del Distrito Pre
tension en los hechos siguientes: Que. el recurrente €S

4&\ Trujillo; ¥ fundamenta SU pre
“_ = Qropietario del inmueble ubicado en 12 Calle Espinar Numero 768, 772 (Mz. 6, Lote 27)

de su propiedad, ubic

el bien inmueble
Moche — Qector A del

a Habilitacion Urbana

Casco Urbano,

Numero P14

oche — Sector A del Casco Urbano, debidamente inscrito en

ela Habilitacion Urbana M
na Registral

1 Y

_?::\ Ppartida Numere P14064744 del Registro Pr
por haber adquirido el der
erior propictario,

edial Urbano de la Zo

echo de propiedad mediante Contrto

don Wictor Alberto Correa

A
WAL /
gy

K

'y
u;yo

Namero V — Trujillo, ¥

t = e Compra-venta celebrado con S ant
\ i ~ Cemizany clevado 2 Bscritura piblica por ante 1a Notaria puiblica del Doctor Antonio
andada viene ejerciendo posesion precaria € ¢l inmueble

Corcuera Sarcia; Que, la deny
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de su prOpiedad, pues no cuenta con su consentimiento ni con gtulo o derecho alguno
que justiﬁque su posesién, motivo por el cual le ha requerido directamente para que
desocupe VY le entregue, pero s€ ha negado rotundamente ¥ motivo por el cual interpone
]a presente demanda de desalojo, entre OtroS fundamentos de hecho ¥ de derecho que
alli expone ¥ ofrece los medios probatorios correspondientes; Que, ADMITIDA a
tramite la demanda por Resolucion Numero Uno de folios veintinueve en la Via del
Proceso Sumarisimo, ¥ conferido el traslado de la misma a la mencionada demandada ¥
segln s€ aprecia de los avisos de prevision para 1a notificacion ¥ de las constancias de
notificacion judicial de folios noventa, noventa y uno, noventitres ¥ noventa y cuatro de
los autos; 12 emplazada, dona [Esperanza Graciela Centeno Rodriguez, con los
anexos de folios treinta ¥ dos a cincuenta ¥ seis ¥ mediante escrito de folios cincuenta y
siete a sesenta de los autos, S€ apersona al Proceso ¥y al mismo tiempo CONTESTA el
traslado de la demanda, negéndola y contxadici’endola en todos sus extremos ¥
solicitando que la misma sea declarada Infundada, manifestando ademas que es verdad
que el demandante aparece como propietario del terreno €n los Registros Publicos,
propiedad que ha sido adquirida en base a documentos fraudulentos, ya que esta
propiedad pertenece 2 ala Sucesion d dofia Alejandrina Rodriguez Soles ¥ de don

Francisco Centeno Azabache, de la cual su persona esla lnica heredera, como lo

acredita con 12 Sucesion Intestada que anexa a su demanda en calidad de prueba; Que,

" L

g aLibertad

es falso que €l demandante s propietario de las construcciones que estan levantadas

a

sobre ¢l terreno €N litigio; pues 1a fabrica edificada sobre el &l y no estd inscrito 2

v

v e Jushie

nombre del demandante Y qu€ pertenece & ia re_currente y que en documento simulado

de compra venta que anexa @ su demanda, 1O detalla en que consiste 12 fabrica 0

Corte Superio

construcciones edificadas, ya que dichas construcciones 10s hizo su padre don Francisco
Centeno Azabache en ol afio 1968 y que @ su fallecimiento pasaron a et de propiedad
de la Sucesidon; Que, asimismo, €8 falso que la recurrente gjerce la posesic')n del predio
en litis sin ningan titulo; pues €l inmueble 10 adquirid por herencia de su sefior padre

don Franciso Centeno Azabache, quien fue el legitimo propietario de dicho bien, porque

= io adquirid conjuntamente con su madre dofia Alejandrina Rodriguez Soles, mediante
Compra-venta de fecha 06 de Abril de 1,968; Que, €l demandante €8 un
;fes‘taferro de la persond de Pedro Manuel Ramos Palomino, persona que con actos

/A FSgaudulentos ha logrado registrarse cOmo propietario del inmueble en litis; Que, la

supuesta venta se produjo el 22 de Junio del 2001, y su madre estuvo en posesion del

fngd

" mueble hasta ¢l dia de S fallecimiento, esto es, €1 27 de Abril de1 2,003 Y ¢l supuesto




quirié su entrega durante estos dos afios desde que s& produjo su venta,
o del 2,003, extrafiamente

propietario no re

sino a los pocos dias de su fallecimiento, esto €S, el 09 de May:
le transfiere 2 la personad e Alberto Correa Camizan v sin que le haga conocer que €s
pietario, ni tampoco esta persona le comunica su adquisicion, le solicitan la

ante esto hechos, 1a recurrente

e] nuevo pro
desocupacion; ¥ que ha iniciado un Proceso de Nulidad

azones de salud y por ﬁegligencia de su Abogado, cayd en

o el procese ¥y actualmente se enc

de Acto Juridico, pero por T
pero posteriormente Ietom uentra en tramite
Nulidad de Acto Juridico ,

Pedro Manuel Ramos Palomino,

abandono,
respecto a la supuesta venta que hizo su

la demanda de
proceso que s¢ tramita ante el

madre a la persona de

Setimo Juzgado Civil; Secretario Man
respecto del predio en litigio v las posteriores

1 demandante, entre otros fundamentos

uel Vargas, en donde esta cuestionando la validez

de la venta que hizo su madre,
se han sucedido hasta llegar €

que alll expon® y offre

transferencias que
de hecho y de derecho

correspondientes; Que, sefialado
Procesal, Conciliacién y Pr

ce los medios probatorios

s dia y hora para la AUDIENCIA UNICA de

uebas, esta se realiza de la manera anotada

Saneamiento
en el Acta de su prop

como de folios ciento doceyc

dsito corriente 2 folios ciento uno, ciento dos ¥ ciento tres, ¥ asi

iento trece de los autos; ¥ siendo el estado del proceso el

/ de expedir Sentencia, € viene 2 pronuncia.r la que corresponde; X

CONSIDERANDO:
PRIMERO: Que, cOmo aparece del contenido del Acta de folios ciento uno 2 ciento
rocesal, Conciliacion ¥

- tres de los autos, durante la Audiencia Unica de Saneamiento P
Pruebas, se fijaron como Puntos Controvertidos materia de la presente litis a resolverse
% los siguientes: Primero: Determinar si € demandante Josué Toribio  Colonia
ndicion de propietario, respecto del bien inmueble ubicado

) dela Habilitacion

g — 772 (Manzana 06, Lote 27
ano, Distrito de Moche, inscrito con €l

edial Urbano de la Zona Registral

Maldonado acredita su €0
en la Calle Espinar Numero 76
Sector A del Casco Urb
o P14064744 del Registro Pr
cir, tanto del dominio direct
rminar si 12 demandada Esperanza Graciela

strucciones). Segundo: Dete
ene la condicion de ocupante precaria respecto del bien inmueble
anzana 06, Lote 27) de la

ar Numero 768 — 772 M
A del Casco Urbano, Distrito de Moche. Tercero:

Urbana de Moche,
Codigo de Predio Numer

3 Numero V — Sede Trujillo, s de

o como del dorminio Gtil

< 2(terreno y con
- Centeno Rodriguez ti
Jubicado en la Calle Espin

Habilitacion Urbana Moche, Sector

mo consecuencia de lo anterior corresponde ordenar que la demanada

e -2 Determinar si €O
a Centeno Rodriguez deso nmuebie

Josg V.

dofia Esperanza Graciel cupe y entregue el bien i
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antes mencionado a su propietario y demandante don Josué Toribio Colonia

J

A AT BTN 1 =i B o S S R R e S S S e R S T
SEGUNDO: Que, en lo referente a los citados puntos controvertidos es necesario

SEGUNDU
sefialar en primer término que de acuerdo a lo normado por el Articulo III del Titulo
Preliminar del Cddigo Procesal Civil, su finalidad concreta del proceso es resolver el
conflicto de intereses o eliminar una incertidumbre, ambas con relevancia juridica y

haciendo efectivos los derechos sustanciales, y su finalidad abstracta es lograr la paz

social en justicia; asimismo, por disposicién expresa de los Articulos ciento ochenta y
ocho y ciento noventiséis del mismos Codigo acotado, los medios probatorios tienen por
finalidad acreditar los hechos expuestos por las partes y crear certeza en el Juzgador
respecto de los puntos controvertidos, correspondiendo probar a quien afirma los hechos
que configuran su pretension, asi como a quien los contradice alegando nuevos hechos y
salvo disposicién legal diferente, y debiéndose valorar los medios probatorios en forma
conjunta y razonada y tal como lo estable el Articulo ciento noventa y siete del mismo
Cuerpo de leyes antes invocado. - - == ==-----=--==m-m-om-cooooo-ommmmos

TERCERO: Que, asimismo y conforme a lo dispuesto por el Articulo 911° del Codigo
Civil, “La posesién precaria es la que se ejerce sin titulo alguno o cuando el que se
v:;tema ha fenecido”; y para que proceda el amparo de la pretensién de desalojo por

—‘é ocupacion precaria debe acreditarse inica y exclusivamente: a) El derecho de propiedad
£ dela parte actora, y b) La posesién sin titulo alguno o fenecido é&ste, de lado de la parte
demandada; Asimismo, para la desestimacién de la demanda de desalojo por
_ ocupacién precaria, la parte emplazada debe alegar y acreditar la no configuracion de
3 alguno o de ninguno de los referidos presupuestos. = - = = == == == === =-=-- =770 TC -
CUARTO: Que, en el caso que nos ocupa y desarrollando el Primer Punto
controvertido v de los documentos consistentes en el Primer Testimonio de Contrato de
Compra-venta de folios dos a cuatro v asi como de la Copia Literal de dominio de
folios cinco a quince de los autos, se establece que el demandante don Josué Toribio
:Colina Maldonado, es propietario del Lote Numero 27, Manzana 6, de la Habilitacion
Urbana Moche — Sector A del Casco Urbano, (o también Calle Espinar Numero 768 -
7\72) del Distrito de Moche, Provincia de Trujillo, Departamento y Region La Libertad,

n un area de 426.6 M2, inscrito con el Codigo de Predio Numero P14064744 del

haberlo adquirido mediante Escritura Publica de Compra -Venta, de fecha veintisiete de

Octubre del afio dos mil seis, celebrada ante la Notaria del Doctor Marco Antonio

i

i :Reg :stro Predial Urbano de la Oficina Registral Numero V — Sede Tryjillo, y por .
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Corcuera Garcia y su anterior propietario don Victor Alberto Correa Camizan, y
compra-venta que por cierto incluye las construcciones existentes en dicho lote de

terreno: y con lo cual el referido accionante ha acreditado su condicion de propietario,
respecto del bien inmueble sub litis, asi como su legitimidad activa para obrar
judicialmeme y tal como lo requiere el Articuio quinientos ochentiseis del Codigo
T R
QUINTO: Que, en lo que respecta al segundo y tercer punto controvertidos, se tiene
que la demandada dofia Esperanza Graciela Centeno Rodriguez, tiene la condicion de
ocupante precaria respecto del bien inmueble ubicado en la Calle Espinar Nﬁmer§ 768 - ..
772 (Manzana 06 Lote 27) de la Habilitacion Urbana Moche — Sector A del Casco
Urbano; Distrito de Moche, y si dicha demandada esté en la obligacion de desocupar ¥
entregar el bien inmueble antes mencionado & su propietario y demandante don Josué
Toribio Colonia Maldonadg%:s menester destacar que si bien es cierto, la referida

demand al absolver el traslado de la demanda mediante su escrito de folios

cincuenta y siete a sesenta de los autos, ha negado tener la condicion de ocupante

pertenecio a su padres y quienes en vida fueron dofia Alejandrina Rodriguez Soles y

don Francisco Centeno Azabache, tal como 1o acredita con las instrumentales que obran
I %uarenta a cuarenta y siete de los autos y de quiénes también se ha declarado heredera
: —‘éegal, con la copia legalizada de la Sentencm contenida en la Resolucién Judicial
S f”Nﬁmero Once de folios treinta ¥ siete y trelnta y ocho de los autos, st fecha veintidos de
bril de mil novecientos noventa y nueve, reczuda en el Expediente Judicial Namero
22250-98, seguido por la demandada dofia Esperanza Centeno Rodriguez con la

Beneficencia Publica de Trujillo, sobre Declaracién de Sucesion Intestada y el Primer

Testimonio Notarial de la Escritura Publica de Sucesién Intestada de folios treinta y

secuela del presente proceso judicial, no ha acreditado contar con documento 0 titulo
X alwuno y de modo fehaciente que justifique su posesion respecto del bien inmueble sub
: itis, ya sea por haber efectuado la traslacién de dominio a su favor al fallecimiento de
us referidos padres y/o por haberlo adquirido mediante otro 0 ’mulo, y por lo que
Siendo ello asi, y no habiendo egjercitado la referida emplazada carga de la prueba y tal

éomo lo existe el Articulo 196" del Codigo Procesal Civil, la presente demanda de

dicha emplazada haga desocupacion y entrega de dicho bien inmueble & favor de la

precaria respecto del bien inmueble en referencia, alegando que dicho inmueble 1.

nueve y siguientes de los autos,]también es verdad, que dicha emplazada durante la 3

<
Desalojo por Ocupacion Precana deviene en fundada y por lo que cabe ordenar que

{22

o R

S S
¥ Nk“
&

“\




smo que ha sido identificado durante la

mencionado propietario ¥ demandante, el mi
ya Acta corre de folios ciento doce y ciento trece

de los autos .
SEXTO: Que, por otro lado y si bien es

fotocopia obran de folios cuarenta y ocho a cincuentiséis
Centeno Rodriguez por ante el Sexto Juzgado

verdad, que de los actuados judciales que en

de los autos, se desprende que

la demandada dofia Esperanza Graciela

Especializado en lo Civil de Trujillo, y con fecha guince de Marzo del dos mil siete, ha

iniciado el Proceso Judicial Numero 377-97, seguido contra por su persona contra don

Pedro Manuel Ramos Palomino, sobre Nulidad de Acto Juridico; también lo es que

dicho proceso 2 la fecha se encuentra en ramite; y por lo que siendo ello asi y de

acuerdo a lo establecido por nuesto ordenamiento civil sustantivo, la propiedad es el

poder juridico que permite usar, disfratar, disponer y reivindicar un bien, y para hacer

uso de tal derecho, es presupuesto esenci
urrido en el caso de estos con el referido demandante; y

al que el actor propietario  presente titulo-

inobjetable y tal como ha oc
que por lo demas, las leyes solo se aplicen a las consecuencias de las relaciones ¥
situaciones juridicas existente

sujecion a derecho y en mérito a 1o actuado en el proceso, por seT 3ste un instrumento

puesto al servicio de la justicia como idedl supremo de la persona que consiste en dar a

cada cual lo que es suyo 0 le correspondeé.

POR ESTAS CONSIDERACIONES y de conformidad con lo
a5t como lo establecido por los Articulos 138° ¥

dispussto en los

dispositivos Jegales antes glosados,

143° de la Constitucion Politica del Perly; Artitulos I y VI del Titulo Preliminar, 911°y

, ultimo parrafo, 196°, 546°, inciso 4), 547°, 554°,

923° de} Cddigo Civil; Articulos 121°
i; Articulos 1°, 2% 12° y 49° del

555°, 585°, 586°, 592° ¥ 593° del Codigo Procesal Civi
TUO de la Ley Organica del Poder Judicial; e Impartiendo Ju
L _O: Declarando FUNDADA la demanda de folios veinticuatro a

Nacion; F A L
veintiocho de estos autos, interpuesta por don JOSE TORIBIO COLONIA

FALDONADO contra dofia ESPERANZA GRACIELA CENTENO
ODRIGUEZ sobre Desalejo Por O+upacién Precaria; y € consecuencia,

}JRDENO: Que, la demandacia dofia Esperanza Gracicela

sticia en Nombre de la

Cerieno Rodriguez y al igual
_ rsonas que atm no hayan sido comprendidos con la citada demanda de
Desalojo y que se encuentren poseyendo el predio, en el FLAZO DE SEIS (06) DIAS
on la presenie Sentencia, cumplan con Desocupar y Entregar a favor del

de notificados ¢
demandante dor Josué Toribio Colonia Maldonado, el bien inmueble

iras terceras pe

propierario y

s, y toda centencia 0 resolucidn debe expedirse con
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ubicado en la Cayje Eepinar Nimero 768 — 772 (Manzana 6, Lote 27) de la Habilitacior.
Urbana Moche Sector A del Casco Urbano, Distrito de Moche, Provincia de Trujillo y
Departamento de La Libertad, el mismo que ha side identificado durante Ia A}xdiencia
de Pruebas y Cuya Acta corre a folios ciento doce y ciento trece de los auto§/y bajo
apercibimiento de | 4nzamiento en caso de incumplimiento, y por los motivos expuestos
en la parte consjgerativa de la presente sentencia; y en consecuencia, consentida o
ejecutoriada que Sea la misma, ARCHIVESE los de la materia en el modo y forma de
ley y en donde Corresponda; y Sin costas y costos del proceso. Tomese Razon y Hagase
Saber & los Parteg justiciables; y dejandose expresa constancia de que la presente
Resolucion Sehtengial se expide en la fecha debido a las muy recargadas labores de este

Juzgado ¥ P . % B
gado ypor Iy cesiva carga procesab existenie. - === =----s---o----so m-- -
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8.-FOTOCOPIA DE LA SENTENCIA DE LA SALA
ESPECIALIZADA DE LA CORTE SUPERIOR

EXPEDIENTE No 5240-08

TRUJILLO
EN EL PROCESO SEGUIDO POR JOSUE TORIBIO COLONIA
MALDONADO CONTRA ESPERANZA GRACIELA CENTENO
RODRIGUEZ SOBRE DESALOJO POR OCUPACION
PRECARIA.
SENOR JUEZ Dr. JOSE TORRES MARIN.
I SALA CIVIL

RESOLUCION NUMERO: DOCE
Trujillo, dos de octubre
Del afio dos mil ocho.-
VISTOS; en audiencia publica; segun constancia de

Secretaria que antecede; oido el informe oral de la parte demandante; y:
CONSIDERANDO:
PRIMERO: Es materia del grado la sentencia que obra de fojas ciento
diecinueve a ciento veinticinco, su fecha veintinueve de abril del dos mil ocho
que declara FUNDADA la demanda de folios veinticuatro a veintiocho de estos
autos interpuesta por don JOSE TORIBIO COLONiZ MALDONADO contra
ESPERANZA GRACIELA CENTENO RODRIGUEZ sobre DESALOJO POR
/ OCUPACION PRECARIA; en consecuencia, ORDENA que la demandada dofa

i

Esperanza Graciela Centeno Rodriguez y al igual otras terceras personas que

~

aun no hayan sido comprendidos con la citada demanda de Desalojo y que se
encuentren poseyen&o el predio, en el PLAZO DE SEIS (06) DIAS de

e Ll s e e

Ticados con la presente sentencia, cumplan con desocupar y entregar a
or del propietario y demandante don Josué Toribio Colonia Maldonado, el
bie
27) de la Habilitacion Urbana Moche- Sector A del Casco Urbano, Distrito de

thmueble ubicado en la Calle Espinar Numero 763-772 ( Manzana 6, lote

Lkl

Moche, Provincia de Trujillo y Departamento de la Libertad; el mismo que ha.
sido identificado durante la Audiencia de Pruebas y cuya acta corre a folios
ciento doce y cienito trece de los autos, y bajo apercibimiento de lanzamiento en
0\ " caso de incumplimiento, y por los motivos expuestos en la parte considerativa
de la presente sentencia; con lo demas que cont:ene.

SEGUNDO: Con escrito de folios 138 a 140, la demandada apela de la

sentencia, arguyendo que el A quo ha incurrido en un exceso y se ha

Sl g
,*/

extralimitado al pretender reconocer derecho al demandante respecto a la

/) ‘fabrica que se encuentra edificada sobre el predio en litigio, por lo que,

TN

considera que el demandante es propietario del lote 27, Mz 06 de la habilitacién
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Urbana de Moche Sector A casco urbano o Calle Espinar No 768-772/del
distrito de Moche por haberlo adquirido mediante escritura publica de
compraventa de fecha 27 de octubre del 2006, en la que incluye las
constmcciones existentes en dicho ﬁredjo y que por lo tanto, ha acreditado su
condicién de propietario, apreciacién que no es correcta respecto a la fabrica;
puesto que, la persona quién compré al demandante no acredité ser
propietario. Ya que en dicha escritura no se describe las construcciones
realizadas, menos esta inscrita comno tal; por lo que, el juzgador no puede
concluir que la fabrica pertenece al demandante. j
TERCERO: El articulo 911 del Cédigo Civil, ha regulado lo relativo a la
posesién precaria, y conforme se desprende de la norma, en buena cuenta,
precario es el que posee un bien sin titulo porque nunca lo tuvo o si lo tenia
éste ha fenecido. Entonces sera precario el que no cuenta con justificacién para
poseer el bien, de manera que, quien justifica su posesién ne podra ser
considerado precario.
CUARTO: De autos se advierte que don Josué Toribio Colonia Maldonado ha
adquirido el inmueble ubicado en la calle Espinar No 768-772, Mz 6 lote 27 de
bilitacién Urbana Moche sector A del Casco Urbano debidamente inscrito
la partida No P14064744 del Registro Predial Urbano de la Zona Registral No
Truji]lo,' mediante contrato celebrado con don Victor Alberto Correa
Camizan conforme a la escritura publica que obra de folios 3 a 4 de los autos,
co\n fecha 27 de octubre del 2006, e inscrito en Registros Publicos tal y como se
acredita con la copia literal de folios 5 a 6.
QUINTO: Haciendo un analisis objetivo de los documentos presentados por la
parte actora, se constata, con la copia literal de dominio del folio 8 que el
predio submateria fue adquirido por la madre de la demandada dofia Rodriguez
Soles Alejandrina a EMADI, el traslado de la inscripcién  se anoté el 13 de
da U

posteriormente aparece otra copia literal de dominio “de los Registros Publicos,

enero del afio 2000, compra venta_refer nicamente al lote de terreno;
et = B it =

e TS ==

la de fojas 12 en la que aparece que el bien ha sido adquirido por Pedro
Manuel Ramos Palomino, se inscribe la compra venta el 25 de junio del 2001;
verificandose que no se ha puesto en esta certificacién quien vende el predio,

lo 16gico hubiese sido consignar como vendedora a la madre de la demandada

<
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donia Alejandrina Rodriguez Soles. Sobre este hecho la emplazada cuestiona la
falta de idoneidad de los futuros compradores del predio, constatandose en este
caso que hay omision en la certificacién del nombre de la vendedora.
SEXTO: Continuando con el anéliéis de las copias literales de la Oficina
Registral, a folios 14 se anota la compra venta de este inmueble que hace
- Pedro Manuel Ramos Palomino a Correa Camizan Victor Alberto,
inscribiéndose esta compra venta el 26 de mayo del 2003 y finalmente, Correa
Camizan Victor Alberto vende el bien al actual demandante Colonia Maldonado
Josué Toribio tal como consta de la copia literal de SUNARP del folio 15,

i inscribiéndose la compra venta el 31 de octubre del 2006.
‘ SEPTIMO: A tenor del articulo 197 del Cédigo Procesal Civil que prescribe que
i todos los medios probatorios seran valorados por el 6rgano jurisdiccional en

forma conjunta, utilizando la apreciacién razonada. Sin embargo, en la
/

resolucién sélo seran expresadas las valoraciones esenciales y determinantes

que sustentan la decision Estas certificaciones registrales, llevan a la
conclusién a esta Superior Sala que,/que las transferencias antes aludidas se
han hecho unicamente sobre el donﬁnim terreno y que se
presenta una fractura causal en la obtenciéon del titumad obtenido

or Pedro Manuel Ramos Palomino al no consignarse el nombre de la

Sl

d\edora; siendo asi no han acreditado validamente el tracto sucesivo, hechos

—_
evan a la certeza de que la demandada dona Esperanza Graciela

u

,f’l Lo gt |}

Centeno no tiene la situacién juridica de precaria.

h

OCTAVO: Ademas, la demandada dofia Esperanza Graciela Centeno Rodriguez

de Valverde con el testimonio de escritura de sucesién intestada que obra en el

] folio 39 ha acreditado ser heredera tnica de su madre dofia Alejandrina
"I\ - Rodriguez Soles.

\3\‘ NOVENO: Asimismo la demandada ha presentado, el testimonio de escritura

3 \";’ \ publica que obra del folio 40 a 47 que su padre don Francisco Centeno

‘\ Azabache y su madre dofa Alejandrina Rodriguez Soles de Centeno compraron

\ \‘w‘el dominio ttil consignéandola como casa a don Pedro Alcantara Ramos

\1 Fernandez con fecha OB de abril de 1968; consecuentemente, por ser la

g emplazada hija de los referidos causantes, no ha perdido el legitimo interés de

caracter econémico de tener derechos sobre el inmueble sublitis; siendo asi, no
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cumpliéndose con los requisitos del articulo 911 del Cédigo Civil, debe
desestimarse la presente demanda. e

DECIMO: En consecuencia para el caso de autos, este Colegiado - recogiendo
una reiterada jurisprudencia~considefa que: “Cuando en un proceso de desalojo
por ocupacién precaria se perfila la necesidad- en vistas de amparar la
demanda- de efectuar una ponderacién respecto al valor del titulo presentado por
la demandante frente al valor de otro titulo presentado por el demandado, la
[ pretension de desalojo no resulta amparable’.

CONSIDERACIONES POR LAS CUALES:

SE REVOCA la sentencia que obra de fojas ciento diecinueve a ciento
veinticinco, su fecha veintinueve de abril del dos mil ocho que declara
FUNDADA la demanda de folios veinticuatro a veintiocho de estos autos
‘interpuesta por don JOSE TORIBIO COLONIA MALDONADO contra
ESPERANZA GRACIELA CENTENO RODRIGUEZ sobre DESALGJO POR
OCUPACION PRECARIA; en consecuencia, ORDENA que lav demandada dofia

Esperanza Graciela Centeno Rodriguez y al igual otras terceras personas que
atn no hayan sido comprendidos con la citada demanda de Desalojo y que se
entren poseyendo el predio, en el PLAZO DE SEIS (06) DIAS de
notificados con la presente sentencia, cumplan con desocupar y entregar a

del propietario y demandante don Josué Toribio Colonia Maldonado, el

bietrthmueble ubicado en la Calle Espinar Numero 768-772 ( Manzana 6, lote
27) de la Habilitacién Urbana Moche- Sector A del Casco Urbano, Distrito de
Moche, Provincia de Trujillo y Departamento de la Libertad; el mismo que ha
sido identificado durante la Audiencia de Pruebas y cuya acta corre a folios
ciento doce y ciento trece de los autos, y bajo apercibimiento de lanzamiento en

) caso de incumplimiento, y por los motivos expuestos en la parte considerativa

REFORMANDOLA se declara INFUNDADA la demanda de folios diecinueve a
veintidés interpuesta por don JOSE TORIBIO COLONIA MALDONADO contra
\\.VESPERANZA GRACIELA CENTENO RODRIGUEZ sobre DESALOJO POR
“—/  OCUPACION PRECARIA; con lo demés que contiene.
| REGISTRESE, NOTIFIQUESE y oportunamente DEVUELVASE. Ponencia del

sefior Vocal Titular Ms. Marcelo Américo Valdiviezo Garcia. Interviniendo la

NS \ de la presente sentencia; con lo demas que contiene.
\
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9.-FOTOCOPIA DE LA SENTENCIA DE LA CORTE
SUPREMA: CASACION

X 29
Corte Suprema de Justicia de la Repiblica ~ 3 &,
o S 4 Nk
Sala Civil Transitoria P
Casacion N° 590-2009  ©
La Libertad

Desalojo por Ocupacién Precaria Cf@

Lima, diecinueve de mayo

Del afio dos mil nueve.-

VISTOS; y, CONSIDERANDO: Primero.- Que, el
recurso de casacion interpuesto por Josué Toribio Colonia Maldonado, a fojas ciento
setenta y cinco, cumple con los requisitos de forma, de acuerdo con lo exigido por el (/
articulo trescientos ochenta y siete del Cédigo Procesal Civil. Segundo.- Que,
asimismo, al no tratarse la sentencia de vista impugnada de una que confirma la
sentencia de primera instancia no es exigible el requisito del articulo trescientos
ochenta y ocho, inciso uno, del precitado Cédigo. Tercero.- Que, como sustento de
su recurso invoca las causales contenidas en los incisos segundo y tercero del
articulo trescientos ochenta y seis del Cédigo Procesal Civil, denunciando: A) La
inaplicacion del articulo dos mil trece del Cédigo Civil: Senala que frente al

hecho de que en el asiento registral en el que se anoté la transferencia de

¢\ Prgpiedad del predio sub materia que realiza Alejandrina Rodriguez Soles a favor

-\
\
\

: A N\ : .

=\ "c\ie Redro Manuel Ramos Palomino no se haya consignado el nombre de la
N tran erente, es evidente que, por tratarse de un documento registral resulta
: aplicable la norma de derecho material a que se refiere el articulo dos mil trece del

2 Cddigo Sustantivo la Sala le ha quitado validez y eficacia en el tracto sucesivo a la

transferencia del derecho de propiedad del inmueble sub ‘rnateria; y. B) La

=\ -contravencién de los artigulos VII del Titulo Preliminar del Cédigo Civil y
N\

_\ ciento treinta y nueve, inciso cinco, de la Constitucién Politica del Estado.

e

Manifiesta que: i) El Colegiado al expedir la sentencia impugnada ha sefialado que

en el asiento registral en que se encuentra inscrito el derecho de propiedad de
Pedro Manuel Ramos Palomino no aparece consignado el nombre de Ia
transferente, considerando que esto es lo alegado por la demandada como
fundamento de su apelacién, sefialando, concretamente que “sobre este hecho la

emplazada cuestiona la falta de idoneidad de los futuros compradores”. Sin

i embargo, tal criterio contraviene gravemente el principio de congruencia, ya que no
3 es cierto que la demandada haya amparado su defensa en dicha versién. ii) Al
- Zl. — expedirse la sentencia impugnada el érgano jurisdiccional se ha apartado del
: -! ) principio de congruencia y ha realizado un analisis sobre la validez del contrato de
i Compra venta por el cual el demandante adquiere la propiedad del predio sub
}s - ateria, partiendo de la validez del.tracto sucesivo que figura inscrito en los

I




112

i
Corte Suprema de Justicia de la Republica //{ %]

Sala Civil Transitoria =
Casacion N° 590-2009 ' °
LaLibertad 3¢\«
Desalojo por Ocupacién Precaria \\;g/«“
G
Registros Publicos, a pesar de que teniendo en cuenta la naturaleza del proceso © :\',\
de desalojo y los términos de la controversia lo correcto era establecer si los \s\

documentos presentados son suficientes para acreditar, en forma directa, el
derecho de propiedad del demandante, sin tener que entrar a analizar la validez
del acto contractual contenido en ellos, que seria materia de un proceso de nulidad
de acto juridico, dilucidable en proceso de conocimiento, pero no en proceso
sumarisimo, como el de autos. iii) El Colegiado no senala cual es el dispositivo
legal que establece que la falta de consignacion del nombre del transferente en el
asiento registral en el cual se ha anotado la inscripciéon de dicha transferencia,
anula dicho acto, lo que constituye una contravencion al principio de motivacion de
las resoluciones judiciales. Cuarto.- Que, examinada la sustentacién que expone
el recurrente se advierte que satisface el requisito de claridad y precisién del inciso
segundo, del articulo trescientos ochenta y ocho del Cédigo Procesal Civil;
asimismo, satisface los requerimientos de los apartados dos punto dos y dos punto
tres del mismo articulo. Por las consideraciones expuestas, y en aplicacién de!
articulo trescientos noventa y tres del Cédigo acotado, declararon: PROCEDENTE
el recurso de casacion, por las causales de inaplicaciéon de una norma de
derecho material y contravencion de las normas que garantizan el derecho a
un debido proceso, interpuesto a fojas ciento setenta y cinco por Josué Toribio

Colonia Maldonado, contra la resolucion de vista de fojas ciento sesenta y siete, su

fecha dos de octubre del afo dos mil ocho; en consecuencia: DESIGNESE

e

oportunamente fecha para la vista de la causa; en los seguidos por Josué Toribio

Colonia Maldonado con Esperanza Graciela Centeno Rodriguez sobre Desalojo

por Ocupacion Precaria; Voca/effente sefnor Miranda Molina.-

S.s.

TICONA POSTIGO

SANTOS PENA

MIRANDA MOLINA *

MAC RAE THAYS
~ARANDA RODRIGUEZ 7/

-

[ B i R e

:

2 6 JUK. 2009

M

J
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CORTE SUPREMA DE JUSTICIA DE LA REPUBLICA
SALA CIVIL TRANSITORIA
CASACION 590-2009
_ LA LIBERTAD
DESALOJO POR OCUPACION PRECARIA

Lima, doce de agosto
del afio dos mit nueve.-

LA SALA CIVIL TRANSITORIA DE LA CORTE
SUPREMA DE JUSTICIA DE LA REPUBLICA; con el cuaderno
acompaniado; vista la causa en audiencia publica de la fecha y producida la
votacién correspondiente conforme a ley, emite la siguiente sentencia;
MATERIA DEL RECURSO: Es materia del recurso de casacion interpuesto
a-fojas ciento setenta y cinco por el demandante Josué Toribio Colonia
Maldonado, la sentencia de vista de fojas ciento sesenta y siete, su fecha
dos de octubre del afio dos mil ocho, que revoca la sentencia apelada que
declara fundada la demanda y reforrmandola la declara infundada, con lo
demas que la contiene. FUNDAMENTOS DEL RECURSO: Esta Sala Civil
mediante auto calificatorio de fecha diecinueve de mayo del afio dos mil
nueve, ha declarado procedente el recurso de casacién interpuesto por la
causal establecida en el inciso segundo del articulo trescientos ochenta y
seis del Codigo Procesal Civil, referida a la inaplicacion del articulo dos
mil trece del Cédigo Civil; pues sefala el recurrente que la Sala Superior,
hace una analisis de la copia literal de dominio ofrecida en calidad de medio
probatorio por el actor, considerando que en dicho documento figura que el
inmueble en litis fue adquirido por dofia Alejandrina Rodriguez Soles, madre

de la demandada; quien posteriormente fransfirié la propiedad a Pedro

‘Manuel Ramos Palomino, para luego ser transferido a Victor Alberto Correa

Camizan, quien finalmente lo transfirié al demandante Josué Toribio Colonia
Maldonado, pero en el asiento en que se ha anotado la adquisicion del
derecho de propiedad de Pedro Manuel Ramos Palomino, la Sala advierte
que no se ha consignado el nombre de la transferente (madre de la
demandada), es en base a este razonamiento que concluye en la existencia
de la fractura causal en la transferencia de la propiedad, para luego sefalar
que la propiedad del actor no se encontraria acreditada; al respecto, aduce,
que debié aplicar lo dispuesto por la norma material citada, la cual establece

que el contenido de la inscripcion se presume cierto y produce todos sus

\./efectos, mientras no se rectifique o se declare judiciaimente su invalidez.
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CORTE SUPREMA DE JUSTICIA DE LA REPUBLICA
SALA CIVIL TRANSITORIA )
CASACION 590.200,

. LA LIBERTAp
DESALOJO POR OCUPACION PRECAR,

Denuncia también la contravencion de las normas que garantizan g
, derecho a un debido proceso, manifiesta que: (i) EI Colegiado al expedir
/  la sentencia impugnada, ha sefialado qﬁe en el asiento registral en que se

encuentra inscrito el derecho de propiedad de Pedro Manuel Ramos
.Palomino, no aparece consignado el nombre de la transferente,
considerando que esto es lo alegado por la demandada como fundamento
de su apelacién, sefalando concretamente, que: “sobre este hecho |a
emplazada cuestiona la falta de idoneidad de los futuros compradores”. Sin
embargo, tal criterio contraviene gravemente el Principio de Congruencia, ya
que no es cierto que la’ demandada haya amparado su defensa en dicha
version. (ii) Al expedirse la sentencia impugnada, el 6rgano jurisdiccional se
ha apartado del Principio de Congruencia y ha realizado un analisis sobre la
validez del contrato de compraventa por el cual el demandante adquiere la
propiedad del predio sub litis, partiendo de |a validez del tracto sucesivo que
figura inscrito eh los Registros Publicos, a pesar de que teniendo en cuenta
la naturaleza del proceso de Desalojo y los términos de la controversia, lo
correcto era establecer si los documentos presentados son suficientes para
acreditar en forma directa el derecho de propiedad del demandante, sin
tener que entrar a analizar la validez del acto contractual contenido en ellos,
que seria materia de un proceso de Nulidad de Acto Juridico, dilucidable en
proceso de conocimiento, pero no en proceso sumarisimo, como el de
autos. (iii) El Colegiado no sefala cual es el dispositivo legal que establece
la falta de consignacion del nombre del transferente en el asiento registral
en el cual se ha anotado la inscripcion de dicha transferencia, anula dicho
acto; lo que constituye una contravencion al Principio de Motivacion de las
Resoluciones Judiciales. CONSIDERANDO: PRIMERO.- Se advierte que
entre las causales denunciadas por el recurrente se invoca la relativa al
error in procedendo, debiendo iniciarse el examen casatorio por esta causal,
ya que de ser declarada fundada, resultaria innecesario analizar las
causales relativas al error in judicando. Examinando el error in procedendo
denunciado, es del caso sefalar que en materia de casacién es factible
ejercer el control casatorio de las decisiones jurisdiccionales para

.
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determinar si en elias se han infringido o no las normaé que garantizan el
derecho al debido proceso, debiendo tomarse en cuenta que éste supone el
cumplimiento de los principios y de Ias'garantias que regulan el proceso
como instrumento judicial, cautelando sobre todo el ejercicio absoluto del
derecho de defensa de las partes en litigio; SEGUNDO - Que; el debido
proceso es una garantia constitucional, por la cual todo justiciable tiene
derecho a la defensa, con pleno respeto de las normas procesales
preestablecidas. En ese sentido, el debido proceso tiene por funcion
asegurar los derechos fundamentales consagrados en la Constitucion
/ Politica del Estado, dando a toda persona la posibilidad de recurrir a Iz
| .. Justicia para obtener la tutela jurisdiccional de los derechos individuales a
: través de un procedimiento legal, en el que se dé oportunidad razonable y
suficiente de ser oido, de ejercer el derecho de defensa, de producir
pruebas y de obtener una sentencia que wecida la causa; TERCERO.- Que;

en virtud del Principio de Congruencia Procesal, el Juez debe dictar sus

resoluciones de acuerdo con el sentido y alcances de las peticiones

I

/ Superior resolver en funcién a los agravios, los errores de hecho y de

formuladas por las partes y en el caso de la apelacion, corresponde al

derecho que sirven de sustento a la pretension impugnatoria que haya
expuesto el recurrente; toda vez que la infraccién a este principio — previsto
en la segunda parte del articuio séptimo del Titulo Preliminar del Cadigo
Procesal citado — determina la emision de sentencias incongruentes, como:
a) La sentencia ultra petita, cuando se resuelve mas alld del petitorio o los
hechos; b) La sentencia extra petita, cuando el Juez se pronuncia sobre e
petitorio o los hechos no alegados; c) La sentencia citra petita, en el caso
que se omite total pronunciamiento sobre las pretensiones (postulatorias o
impugnatorias) formuladas: d) La sentencia infra petita, cuando el Juzgador
no se pronuncia sobre todos los petitorios o todos los hechos relevantes del

litigio; omisiones y defectos que infringen el debido proceso; CUARTO.- De

la revision de los actuados, se aprecia que el recurrente interpone demanda

de Desalojo por Ocupacion Precaria, a efecto ‘'de que se ordene |a
// desocupacién de la demandada y se restituya al accionante el inmueble
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2
ubicado en la calle Espinar numero setecientos sesenta y ocho, setecientos
setenta y dos (Manzana seis, lote veintisiete) de la Habilitacién Urbana
Moche Sector A de| Casco Urbano, Distrito de Moche, inscrito con el Cédigo
de Predio numero P uno cuatro cero seis cuatro sjete Cuatro cuatro del
Registro Predial Urbano de la Zona Registral nimero cinco - Sede Trujillo;
QUINTO.- Que; siendo uno de los argumentos del escrito de contestacion
de la demanda, el Cuestionar el derecho de propiedad del actor sobre el
inmueble sub litis, no se aprecia que la sentencia de vista haya emitido
pronunciamiento extra petita; segin los alcances descritos en el
considerando tercero de |g presente sentencia, los argumentos que
sustentan la causal in procedendo quedan desvirtuados: SEXTO.- Con
relacién al cuestionamiento de fondo, debe tenerse presente que la accién
de desalojo es una facultad procesal sin contenido sustantivo y la base de
Su ejercicio radica en |a proteccién posesoria otorgada al poseedor mediato,

para lo cual la ley prevé un tramite sumario destinado a recuperar la

posesion desplazada. La accion de desalojo, si bien pretende la restitucién
de la posesion de un predio, no esta establecida para proteger la propiedad,
sino para obtener Ia restitucion de la posesion; por ello corresponde su

accionar no sdlo al propietario, sino también a| arrendador y a todo aquél
(T que considere tener derecho a la restitucion del predio a fin de salvaguardar
~ suderecho a la posesion. Por consiguiente; el proceso de Desalojo no es el
cauce apropiado para discutir el derecho a Ia propiedad, sino sélo el
derecho a la posesion; SEPTIMO.- Al respecto, el articulo dos mil trece del
Cédigo Civil, establece que: “El contenido de |a inscripcién se presume
cierto y produce todos sus efectos, mientras no se rectifique o se declare
Judicialmente su invalidez”: OCTAVO.- En el caso de autos; se advierte que
la sentencia de vista analiza la validez del tracto sucesivo del derecho de
propiedad del actor, contenido en las certificaciones registrales adjuntadas a
la demanda, concluyendo que éste presenta una fractura causal en |a
obtencion de la propiedad, al verificar que en la primera transferencia de
propiedad ' efectuada por Alejandrina Rodriguez Soles, madre de Ia
S/ demandada, quien transfirig |a propiedad a Pedro Manuel Ramos Palomino
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/"’ no se habria consignado el nombre de la transferente, dilucidaciones qué no

orresponden efectuarse en un proceso de desalojo. Por lo que, siendo
suficiente el analisis efectuado por la sentencia apelada, destinada a
verificar la acreditacién del derecho del actor para interponer la demanda de
desalojo, el que se encuentra acreditado con el contrato de compraventa
./’] contenido en la Escritura Publica de folios tres a cuatro y su correspondiente

inscripcion en los registros publicos de la propiedad inmueble, derecho cuya

validez subsiste mientras no se declare judicialmente lo contrario en virtud
/1 del articulo dos mil trece del Codigo Civil; NOVENQ.- Ello aunado al he.cho
de que, segtn lo sefialado en la sentencia de vista, se efectuaron sucesivas
transferencias de la propiedad desde la ultima vez que la madre de la actora
o habria transferido la propiedad del bien sub lits; pues de los antecedentes
! registrales se tiene que Alejandrina Rodriguez Soles, madre de la
demandada, transfirio la propiedad a Pedro Manuel Ramos Palomino

(transferencia efectuada el dia veintidés de junio del afo dos mil uno, ver

folios doce) y éste a su vez transfirié la propiedad a Victor Alberto Correa |
Camizan (transferencia efectuada el dia nueve de mayo del afio dos mil
tres, ver folios catorce), quien finalmente la transfirié al demandante Josué
\ _Toribio Colonia Maldonado (efectuado el dia veintisiete de octubre del afio
\ dos mil seis, ver folios quince); en cuyo contrato de compraventa contenida
en la Escritura Publica, se aprecia que la venta del predio es efectuada Ad
Corpus, segln es de verse de ia clausula quinta obrante a folios tres vuelta,

conforme a lo alegado en la demanda. En atencion a ello, no correspog@]g

’—\. en este proceso analizar la_validez del tracto sucesivo del _derec
S ERie PIOCS:

propledad del demandante contenidos en los : antecedentes reglstrales al
amparo de lo dispuesto en el art|culo dos mil trece del Codlgo Clvnl ya |aw
faturaleza del proceso de Desalojo por lo que debe estlmarse este extremo__
del recurso casatorio en aplicacion del inciso primero del artlrculoA tr,*f'?@??
noventa y seis del Cédigo Procesal Civili ‘declararon: FUNDAQQﬁeI_[gg_LK?L
de casacion interpuesto a fojas ciento setenta y cinco por el demandante

Josue Toribio Colonia Maldonado; CASARON la resolucion impugnada;.en.

/ consec\uenma NULA Ia s'é‘ntencm de vista de-fojas ciento sesenta- y-siete,

LY

e - T Tt s W HE TNy

5

- ‘
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su fecha dos de octubre del afio dos mil ocho, expedida por la Primera Sala X
Civil de la qute Superior de Justicia de La Libertad, que revoca la sentencia
apelada que\” déclara fundada la derﬁanda; y reformandola, vla declara
infundada con lo demas que la contiene; actuando-en sede de_instancia
CONFIRMARON la sentencia apelada de fecha veintinueve-de abril del afio...

dos ‘mitscho, que declara fundada la demanda.de Desalojo-por. Ocupacion
Precaria, con lo demas que la contiene; DISPUSIERON que se. publique la
pfésénte resolucion en el diario oficial “El Peruano®, bajo responsabilidad;y
en los autos seguidos por Josue Toribio Colonia Maldonado contra
Esperanza Graciela Centeno Rodriguez, sobre Desalojo por Ocupagitn
Precaria; y los devolvieron; interviene como ponente la sefiora Vocal Mac
Rae Thays.-

S.S.

TICONA POSTIGO
CELIS ZAPATA
MIRANDA MOLINA
MAC RAE THAYS
ARANDA RODRIGUEZ .

gvd

SE PUBLICO CONFORME A LEY

/—_’_—_—_—‘ 4 0 orT -‘;v'wrg.
Dr. Carlos Bernabé Salgado PO oK, éU\.Q
Secretario (&)
Sala Civil Transitoria
CORTE SUPREMA
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10- JURISPRUDENCIA DE LOS 10 ULTIMOS ANOS

e (Casacion 1537 — 2013- JUNIN, del 07 de marzo del afio 2014, en la
cual se sefiala la posesion precaria se ejerce cuando no se cuenta
con titulo que justifiqgue posesion, y la norma civil es la que fija los
presupuestos sobre los cuales se constituye la condicion de
posesion precaria.

e Casacion 1083 — 2014- MADRE DE DIOS, del 24 de Abril del afio
2015, en la cual se interpuso en primer lugar por vulneracion de la
debida motivacién de la resolucion art 139 numeral 5 de la
Constitucion, asi como interpretacion errénea del articulo 911 del
Cédigo Civil.

e Casacion 908 — 2016- DEL SANTA, del 15 de Noviembre del afio
2016, en la cual, hace referencia al articulo 1704, donde vencido el
contrato, ante la existencia del requerimiento de devolucién del bien,
y aunque se siga pagando por el tiempo que se ocupe el bien no
significa renovacién de contrato.

e Casacion 4849 — 2013 - LIMA, ante la presentacion de un titulo nulo
en un proceso de desalojo, se debe considerar en la sentencia, sino
incumple lo establecido en el cuarto pleno casatorio.

e (Casacion 2195 — 2011 UCAYALI - la posesion precaria es también

cuando al haber titulo de posesion esta ha vencido.
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Casacion 4742-2017, CUSCO, en la que se resolvia que los padres
podian accionar desalojo contra sus hijos.

Casacion 3902-2016, TACNA, si el titulo cuestionado este en
discusién en otra via se tiene que suspender el desalojo.

Casacion 4373-2015, JUNIN, ante un proceso de nulidad de acto
juridico no procederia el desalojo por precario.

Casacion 3702-2016, TACNA, en el cual se sefiala los requisitos
necesarios para que proceda el proceso de ocupante precario.
Casacion 3346-2012, LIMA, cualquier documento no puede ser

ofrecido como prueba de posesion.
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11-DOCTRINA ACTUAL SOBRE LA MATERIA

CONTROVERTIDA

Para hablar de desalojo en primer lugar tenemos que hablar del derecho a
la propiedad a través de la historia, en los comienzos de la civilizaciones,
encontramos en la época de los clanes y aparicion de los imperios existia
la propiedad publica, es con posterioridad al aparecer las segunda y
tercera ola econémica como son la ganaderia y la alfareria en que surge la
idea de la propiedad privada, dentro del analisis del derecho romano
encontramos el derecho a la propiedad como el derecho de la cosa (bien
inmueble, propiedad), donde los ciudadanos romanos era los legitimados a

poder ejercer ese derecho de propiedad.

Es en la edad media donde el concepto de derecho a la propiedad toma
otro matiz, surgiendo la propiedad feudal, pequefios estados dentro de un
mismo estado, surgiendo en algunos lugares el pago de impuesto al suelo
en donde el recaudador y acreedor y beneficiario de dicho pago es la
iglesia, el imperio de la religion, posterior mente con la caida del feudalismo
y el imperio del absolutismo, el impuesto a latierray a la propiedad privada

se ofrecia obligatoriamente al monarca, como pago de impuesto al estado.
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Siendo el la edad moderna y contemporanea en la que el derecho a la
propiedad se convierte en un derecho fundamental y se conoce como el
derecho a la propiedad, como consecuencia del liberalismo y las nuevas
corrientes politicas de los derechos constitucionales y derechos
fundamentales, dentro los cuales el liberalismo fundamenta el derecho a la
propiedad como un derecho real por excelencia, y un derecho fundamental
el cual el ciudadano y la familia tienen derecho legitimo a aspirar el derecho
a ser titulares de un bien de manera legitima a través del derecho adquirido

a favor de estos.

Otro tema interesante previo es el analizar lo que conocemos como defensa
posesoria, podemos sefialar que posesion es inmediata la propiedad es
mediata, dicha figura de la posesion tal como hemos dicho que el derecho
a la propiedad data de roma asi mismo el derecho a la posesién también
se analizaba en el derecho romano, lo que se dio tanto en la monarquia
como en la republica y en el imperio, en el derecho romano se conocio6 a la
posesion como el poder de hecho mientras que a la propiedad se le conocia

como el poder de derecho.
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Tal como habiamos sefialados en la edad media era la iglesia la que
imperaba a través de derecho canoénico, que ampara la protecciéon a la
posesion legitima, y rechazaba todo tipo de posesion violenta o ilegitima,
asi mismo en dicha época dentro del derecho francés se daba la situacion
de la recuperacion inmediata del bien ante la desposesion violenta, asi
como mantener la posesion legitima en la forma defensa del derecho
posesorio, y el hecho de que los colindantes aun propiedad no perturben el

bien del titular.

En nuestra legislacion en 1912 aparece el cddigo de procedimientos civiles,
gue regulaba la forma de recuperar la posesién a través de los procesos de
interdictos, el codigo civil de 1852, asi mismo nos sefialaba la figura del
reembolso ante la pérdida del bien por expropiacion del mismo, el cédigo
civil de 1936 protegia la posesion y la propiedad estas en el orden de

derechos reales legitimos.

Cita de CODIGO CIVIL COMENTADO tomo v Pag. 122. (1)
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La precariedad no se determina Unicamente por la falta de un titulo de
propietario o arrendatario, sino que para ser considerado como tal debe
darse la ausencia absoluta de cualquier circunstancia que justifique el uso
y disfrute del bien, lo que no sucede en el presente caso porque el

demandado mantiene vinculo laboral con la actora”

(Cas. N° 201697Lima, Actualidad Juridica (Gaceta Juridica), 2001, tomo

88, marzo, p. 127).

*EN LA DOCTRINA CITADA PODEMOS VER LAS FORMAS EN LAS QUE

SE PUEDE DAR LA FIGURA JURIDICA DEL OCUPENTE PRECARIO.

Segun BenjaminGutierrezPerez, el proceso sumarisimo tiene ciertas
caracteristicas, dentro de las cuales se encuentra, reduccion de Plazos, la
concentracion de actos procesales (audiencia Unica), la rapidez en la via

procesal, el proceso se plantea oralmente.(2)

Respecto a los recursos impugnatorios, José Rubén Taramona sefiala; que
los recurso impugnatorios técnicamente son medios de impugnacion que

flanquean las partes.(3)

(2) BenjaminGutierrezPerez

Teoria y Practica del Proceso Civil
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Editorial R.A.O. S.R.L. pag 139

(3) José Rubén Taramona

Manual de Derecho Procesal Civil

AFA editores Importadores S.A. pag 325

RESPECTO A LA LEGITIMACION ACTIVA

Citando A Alberto HinostrozaMinguezPag. 488 (4)

De acuerdo a lo dispuesto en el primer parrafo del articulo 586 del Cédigo
Civil, son sujetos activos en el desalojo y, por tanto, pueden demandarlo;
a) el propietario; b) el arrendador, c) el administrador, y todo aquel que

considere tener derecho a la restitucion de un predio (u otro bien).

ESTE PARRAFO REFIERE QUIENES SON LOS LEGITIMADOS A SER

DEMANDANTES EN EL PROCESO DE DESALQOJO.

Asi también del andlisis del cuarto pleno casatorio civil podemos apreciar
gue antes de este pleno, los procesos de desalojo eras en muchos casos
desalentadores, no estaban regulados habia un vacio respecto a la figura
del desalojo y en muchos casos las demandas eran desestimadas sin que
hayan pronunciado muchas veces sobre el fondo, y que en todo caso el

cuestionamiento se ventilaria en proceso mas lato.
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Lo que generaba el entorpecimiento de los procesos y permitiendo que los
ocupantes que indebidamente mantenian posesion de un bien por afios
para luego aprovecharse de dicho trascurso del tiempo acabando por
hacerse propietarios del bien por prescripcion adquisitiva perjudicando a los
titulares de los predios, este vacio legal generaba, muchos sinsabores, y
desaciertos juridicos, en nuestro ordenamiento juridico civil encontramos el
articulo 911° el cual sefala lo referente a lo que es la posesion precaria y
los casos en que se da, y sobre esa base se decia que un precario es un
poseedor ilegitimo, lo cual tiene mucha l6gica, por cuanto al no tener titulo
gue lo autorice su posesion es ilegitima, igualmente al que aunque
habiendo tenido titulo este ha caducado su posesion consecuentemente
deviene en ilegitima, en ambos casos al ser ilegitima su posesion se

constituye en precario.

Ante estas figuras, y estas situaciones es que dio el cuarto pleno casatorio
civil que pudiera resolver estas interrogantes, el cual se pronuncié por
aspectos como en primer punto si el ocupante nos pagaba alquiler ni tenia
titulo de alquiler consecuentemente era un precario, por cuanto al ocupar
un bien inmueble que no le pertenecia ni contaba con autorizacion del titular
para ocupar el bien se rige la condicion de ocupante precario, aquel que

poseia el bien de manera ilegitima, en dicho pleno también se hizo la
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aclaracion que al hablar de que el supuesto precario no cuente con titulo
este no estaba relacionado a un titulo de propiedad sino a un titulo de

posesion y que haber vencido o caducado.

Consideramos que al ostentar un titulo de posesion y que este es temporal
es decir se rige bajo la clausula resolutoria, al vencer o caducar se estaria
resolviendo el mismo titulo de posesion y que en consecuencia ya no
tendria valor y el derecho legitimo de posesién quedaba sin efecto en

consecuencia a partir de ese momento su posesion seria ilegitima.

El tercer punto que el pleno considero fue el de restituir el derecho de
posesidén a su propietario, por cuanto el fin del que reclama el bien por
invocar el desalojo es el legitimo propietario, esta etapa de la restitucion es
la parte de la ejecucion del proceso, en si el fin de una accion de desalojo

ya sea por precario o no es el buscar su restitucion.

Asi mismo el pleno fija un cuarto punto es el que precisa que no solo puede
accionar desalojo el titular propietario, lo puede hacer el administrador de
un bien, el apoderado y cualquier otro autorizado, y otro consideramos

gue puede ser quien pueda tener legitimo interés para accionar, lo cual es
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interesante toda vez que el derecho legitimo para accionar esta acreditado

y legitimado.

Como podemos apreciar el cuarto pleno casatorio aclara la concepcion
tradicional, nos plantea una nueva forma de ver la figura del ocupante
precario, podemos ver que en la sociedad en la que vivimos en poseedor
de mala fe esta comprendido como ocupante precario también, a diario
vemos en las noticias ya sea a través de periddicos o por la noticias en las
cuales nos enteramos que aquellas personas cuyos contratos de
arrendamiento han vencido se resisten a desalojar y devolver el bien
amparados en que la norma los ampara, esta figura era hasta antes de la
aparicion del cuarto pleno casatorio, otro aspecto de vital preocupacion es
que si bien es cierto la norma civil como es el articulo 1351, qué refiere en
relacién a los contratos, y siendo el caso que los alquileres es un contrato,
es decir se rigen por la norma civil y la constitucién, en ese entender el gran
problema muchas veces que ven los propietarios al tratar de desalojar a
los ocupantes precarios, es que se ven con la imposibilidad de hacer en la

manera mas pronta.

Debemos tener en cuenta que el proceso de desalojo es protocolar, se

inicia con una carta notarial en la que literalmente se tiene que consignar al
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notificado como que tiene a partir de la fecha la condicion de precario, esto
es decir el punto de partida para poder invocar desalojo por ocupante
precario, dicha carta debe de manera literal consignar al notificado que se
encuentra en condicion de precario, y posteriormente el procedimiento
nos indica que hay que invitar al ocupante precario a conciliacion, en donde
podria darse el caso que el invitado y precario, concilie y acepte el
desocupar el bien que ocupa de manera precaria, pero que ocurre si este
no asiste a la conciliacibon de manera tacita estaria rechazando la
oportunidad de conciliar, o podria darse el caso que asistiendo a la
conciliacién este se niega a desocupar el bien que mantiene ocupando de

manera precaria.

En el caso de que no se pueda logra ninguin resultado ni con la carta notarial
ni con la conciliacién, solo nos quedaria accionar a través de un proceso
judicial, y nuestra norma permite interponer accion de proceso de desalojo
por ocupante precario, el cual se interpondra ante el juez especializado civil,
es decir dada la naturaleza de la pretension, el juez competente es el

especializado.

Qué hacer ante la realidad en nuestro sistema juridico si bien es cierto se
ha mencionado el proceso, debe también tener en cuenta tal como

habiamos sefialado que en los periédicos y incluso en la television, vemos
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muchos reportajes y noticias de personas que llevan afios luchando por
recuperar su propiedad ante precarios, y el sistema es tan lento que aun
demoran en exceso hasta lograr la restitucion, muchos de esos casos
resultan costosos estos devienes en prolongados y tortuosos para quien
anhela el solo recuperar si bien inmueble, mientras que el ocupante
precario sigue en posesion gozando de la propiedad, no es que el sistema

falle tal vez considero que son tantos los procesos de desalojo.

Debe analizarse que a pesar de que el avance en los procesos de desalojo
tanto en la parte doctrinaria como en la intencién de la celeridad en los
procesos, es positivo en la practica demoran demasiado por la enorme
carga procesal y también porque falta personal judicial para que pueda
asumir semejante carga procesal, es un problema de administracién,

presupuesto, organizacion etc.

lo que nos atafie es que un proceso luego de concluir nos lleva aun
segunda etapa que es cuando este queda consentido viene la etapa de la
ejecucion, y el programar los requerimientos los apercibimientos , y luego
programar el desalojo lo que implica en muchos casos gastos fuertes para
el actor, todo esto aunado a la espera de que se programen dichas
diligencias, que en algunos casos hasta se ven frustradas por reaccion de
los ocupantes que llegan a extremos de violencia ante el intento de ser

desalojados por el mandato judicial.
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Un aspecto muy importante es el que en muchos casos y en la practica
diaria los propietarios de bienes los cuales desean alquilar, simplemente
redactan sus contratos de manera repetitiva, en unos casos solo buscan
modelos y los redactan de manera igual, otros los copian de internet, y es
ahi el gran problema que al ser un contrato de arrendamiento un documento
gue acredita la cesion temporal de las posesiona cambio de una retribucién
econdmica, la cual se denomina pago de renta solo se preocupan por el
monto del alquiler, la garantia y el plazo, sin considerar los demas aspectos,
siendo que al concluir el contrato se ven con el problema que sus inquilinos
se resisten a desalojar el bien, no les interesa devolverlo sino hasta que les
hagan juicio y muchas veces hasta ser desalojados por mandato judicial, el
problema esta en que al haberse redactado un contrato simple sin mayor
garantia muchas veces el precario interponer artilugios respecto del

contrato y de la condicién de precario.

Ahora hablemos de los casos en donde pese a haber vencido el contrato
el ocupante continua pagando en su entender por renta creyendo que se
esta renovando el contrato de manera verbal sin que esto sea cierto, pero

lo argumentan en el proceso con el animo de traerse abajo el proceso civil.

Ante la promulgacion de la Ley 30933, la misma que regula el desalojo
notarial, podemos ver que nos trae esta ley innovaciones como son desde

el procedimiento hasta su ejecucion, se plantea una figura de simplificacion
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en el tramite, partiendo de la celebracion del contrato de arrendamiento en
cuanto a su tener de redaccion debe invocarse literalmente la norma
pertinente por el cual se celebra el contrato de arrendamiento es decir la
norma civil asi como la ley 30933 para una mayor garantia para las partes

celebrantes.

En caso de desalojar a la parte que ocupa el bien de manera que ocupe sin
titulo o teniendo titulo ha vencido este se convierte en precario en cuyo
caso el propietario o titular autorizado, podra remitir carta notarial de
desalojo al ocupante del bien, el proceso se inicia mediante una Solicitud
de desalojo, indicando los datos y el motivo, luego esta solicitud se presenta
ante notario, el mismo que recepciona la solicitud y procede a notificar la
carta al ocupante precario, para que dentro del término de cinco dias pueda
este  contradecir de ser el caso debidamente acreditado, con la
contestacion o no del notificado el notario expide un acta no contenciosa,
con la que la parte accionante, puede acudir al juez de paz para que

proceda el desalojo en el término de quince dias segun la norma.
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12- SINTESIS ANALITICA DEL TRAMITE PROCESAL

El proceso ha sido debidamente llevado se ha respetado el derecho a la
defensa en cada una de las instancias, se ha llevado bien el debido
proceso, respecto a los principios de publicidad, contradiccion, legalidad,
debido proceso, derecho a la tutela jurisdiccional y efectiva, la motivacion
de las resoluciones, en cada una de sus instancias, el proceso ha concluido
con resolucién casatoria y pasado a la etapa de ejecucién concluyo con

acta de lanzamiento.

Se ha cumplido con la formalidad procesal se ha respetado los
precedentes, los plazos se han cumplido, y el expediente se ha enriquecido
respecto de la actividad procesal con que se ha conducido el caso y las
resoluciones tanto de primera instancia, como de segunda instancia y la

parte casatoria suprema ha desarrollado una debida formalidad procesal.

(4) Alberto hinostrozaminguez

Manual de Consulta Réapida del Proceso Civil

Gaceta Juridica
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12.1.- De la sentencia.-

De sus considerando conforme a lo expresado por sentencia, esta se
enfoca en cuanto a los puntos controvertidos, tomando en cuenta los
medios probatorios y su finalidad, a fin de que se logre certeza en la
decision final, donde en los considerando se precisa la condicion de lo que
es ocupante precario, frente al derecho a la propiedad, se ha tomado en
cuenta la copia literal que presenta el demandado que acredita el derecho

de propietario, y su legitimidad para accionar.

Con respecto a los argumentos de la parte demandada, si bien es cierto
argumento que no es precaria y que tiene un proceso iniciado de nulidad
de acto juridico y argumenta que su finado padre compro el bien inmueble,
pero que no ha desvirtuado que ejerza la posicién sin titulo legitimo alguno,
por lo que constituye la figura de ocupante precario, por lo cual el fallo fue
de fundada la demanda, dandole un plazo de seis dias para que desocupe

el bien que ocupe.

12.2.- De laresolucién de vista que resuelve la apelacion

La Primera Sala Civil de Trujillo, mediante sentencia de vista, dentro de sus
considerandos, sefiala los argumentos de la demandada en su recurso de

apelacion, en la que sefala que el juez se ha excedido en su criterio al darle



135

la categoria de propietario al demandante, lo interesante es lo establecido
en los puntos quinto sexto y sétimo de la referida resolucion en la que de
la valorizacion de los argumentos de la demandada y sus medios
probatorios se concluye que la demandada no tiene la condicion de
precaria, lo que conlleva al colegiado a declarar fundada la apelaciéon y

revocar la apelada declarando infundada la demanda.

12.3.- De la casacion:

Del analisis de lo obrante en autos y de las resoluciones sentencia y
resolucion de vista, en sus considerandos se desprende que el demandante
en su recurso de casacion basa su argumentos en error in procedendo, asi
mismo se invoca el debido proceso y las garantias constitucionales, asi
como el principio de congruencia procesal, que sustenta una relacion logica
y juridica, y razonabilidad suficiente, asi mismo analizando la sentencia de
vista se sefala que no se evidencia que la resolucion de vista no ha resuelto
de manera extra petita, si bien es cierto se aprecia que el bien inmueble
sub Litis ha tenido trasmision de dominio de varios titulares que fueron
adquiriendo el bien inmueble, debe considerarse que el proceso por su
naturaleza no se trata de evaluar la titularidad del propietario, maxime que
el derecho de propiedad que ostenta el demandante no ha sido revocado,

su derecho de propiedad no ha sido revocado, y siendo asi es legitimo el
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derecho de propiedad del demandante en consecuencia la demanda
cumple los presupuestos por lo cual la sala suprema resolvio la casacion
declarando nula la resolucion de vista y confirmaron la sentencia de primera

instancia.
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13- OPINION ANALITICA DEL TRATAMIENTO DEL ASUNTO

SUB-MATERIA

Desde mi criterio analitico tenemos que considerar que actualmente prima
para el tipo de procesos como es el de los casos de desalojo por ocupante
precario la aplicacion del cuarto pleno casatorio, en donde se sefiala que
para proceder a un proceso de desalojo por ocupante precario primero
debe cursarse al ocupante del bien una carta notarial donde debe constar

dos aspectos importantes:
1.- requerirle la inmediata devolucion del bien del cual esta en posesion.

2.- hacer presente que es ocupante precario ya sea porque el titulo
temporal que tubo ha vencido (ejemplo contrato de alquiler), o que no tiene
autorizacion del duefio del bien para ocupar el bien, y se debe sefalar

literalmente al emplazado que tiene la condicién de ocupante precario.

* Ultimamente se aprobo la Ley 30933 conocida como la ley del desalojo
notarial, donde el notario a pedido del propietario cursa carta notarial al
ocupante precario a efectos de que desocupe el bien o formule descargo,
con lo que con o sin el descargo del emplazado, remitira los actuados al
juez de paz quien al proveer resolvera requerir al emplazado para la
inmediata desocupacion y devolucion del bien al propietario bajo

apercibimiento de ser lanzado.
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APORTE:

Planteo que las normas relacionadas al tema del desalojo se formule con
normas que viabilicen garantias como la obligatoriedad de que todo
arrendador una vez resuelta la demanda de desalojo esta debe inscribirse
su informacion en el registro de inquilinos morosos, y que todo arrendador
deba obligatoriamente previo a celebrar contrato de arrendamiento verificar
si su nuevo inquilino tiene antecedentes de inquilino moroso, a fin de evitar

procesos judiciales.
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ANALISIS TEMA:

El proceso en todo su desarrollo se ha llevado correctamente en cada una
de las instancias, se ha desarrollado correctamente el debido proceso, en
cada una de sus etapas e instancias, el proceso ha llegado a instancia
casatoria y llegado a etapa de ejecucion y lanzamiento del inmueble al
inquilino, en todo momento se ha cumplido con la formalidad procesal

siendo ademas que los plazos se han cumplido.
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CRITICA:

En mi opinibn como futuro abogado, puedo sefialar que la materia
analizada guarda vital importancia para el derecho, por cuanto este tipo de
procesos se dan a diario es un proceso tan comun como el de alimentos o
el de obligacién de dar suma de dinero, debemos ser conscientes, que el
derecho es dialéctica esta en constante evolucion en ese sentido las teorias
van modernizdndose y es a traves de los criterios casatorios
jurisprudenciales como lo de los precedentes vinculante en que estamos
cambiando la sola idea de aplicar friamente la norma por la de aplicar
ademas los criterios jurisprudenciales y los precedentes vinculantes que al
ser de caracter obligatorio refuerza el derecho y le da la calidad y garantia
constitucional de un debido proceso y una debida motivacién de las
resoluciones como lo es en el presente caso que ha enriquecido mi

conocimiento su andlisis.
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CONCLUSION:

El analisis del presente expediente podemos concluir que que la materia
analizada reviste vital importancia, siendo el desalojo una de las materias
mas comunes que se ve en el campo del derecho civil, muchas personas
habitan en viviendas alquiladas, y es menester la proteccion del derecho a
la propiedad (art 70 de la Constitucion) frente a vulneraciones como el
incumplimiento de la renta en caso de alquiler, o la resistencia en la
posesion ilegitima del bien en el caso de precario, las resoluciones de cada
instancia y que se han analizado guardan una debida motivacion, asi como

una correcta aplicacion del derecho.
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RECOMENDACIONES:

Propongo las siguientes:

e Planteo que las normas relacionadas al tema del desalojo se formule
con normas que viabilicen garantias como la obligatoriedad de que
todo arrendador una vez resuelta la demanda de desalojo esta debe
inscribirse su informacion en el registro de inquilinos morosos,

e Yy que todo arrendador deba obligatoriamente previo a celebrar
contrato de arrendamiento verificar si su nuevo inquilino tiene
antecedentes de inquilino moroso, a fin de evitar procesos judiciales.

e Asi mismo que se dicten normas donde se formulen mecanismos
que logren la inmediata devolucion del bien del cual esta en
posesion.

e Hacer presente que es ocupante precario ya sea porque el titulo
temporal que tubo ha vencido (ejemplo contrato de alquiler), o que
no tiene autorizacion del duefio del bien para ocupar el bien,

e Dictar en normas gque en cada contrato se debe sefalar literalmente
al emplazado que tiene la condicibn de ocupante precario, de
manera inmediata si incumple con la renta de dos meses y medio

y/o es declarado precario por parte del propietario.
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