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Resumen

En esta breve investigacion se elaborara una pequefia exposicion referido a un proceso
Sumarisimo de Desaojo por Ocupante Precario, mediante la cual se optd hacer un recuento de
toda la Litis procesal del Expediente N° 01278-2011, referido més profundamente al tema las
Clausulas Resolutorias de un Contrato de Compra-Venta de un bien inmueble, para analizar
su alcance y validez en la manifestacion de voluntad de cada una de las partes contratantes y
los efectos juridicos que traerian consigo tanto en la etapa pre-judicial como en la judicial,
para ello se estudiaran los respectivos dispositivos legales que versan sobre el tema de “dejar
sin efecto un contrato” en cada una de las instancias del proceso, asi como en las cada una de

las sentencias que ponen fin al proceso, para un correcto analisis juridico en su aplicacion.
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Proceso de Desalojo, demanda, proceso civil, audiencia Unica, restitucion, posesion, posesion

precaria, propiedad, carta notarial.



Abstract

In this brief investigation a small exposition will be elaborated with reference to a process
of Eviction Per Precarious Occupant, by means of which it was decided to make a recount of
all the procedural Litis of the File N ° 01278-2011, referred more deeply to the topic the
Resolutory Clauses of a Purchase-Sale Contract for a real estate property, to analyze its scope
and validity in the manifestation of the will of each one of the contracting parties and the legal
effects that they would bring with them both in the pre-judicial and judicial stages, for this
purpose the respective legal devices that deal with the issue of “canceling a contract” will be
studied in each of the instances of the process, as well as in each of the sentences that end the

process, for a correct legal analysis in its application.

Keywords

Eviction process, lawsuit, civil process, single hearing, restitution, possession, precarious

possession, property, notarial letter.
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INTRODUCCION

El presente trabajo de investigacion tiene como finalidad llevar a cabo todo el cauce de la
Litis procedimental del Proceso Civil N° 01278-2011 en las diferentes etapas procesales, para
poder identificar el origen del conflicto y como este llego a las diversas instancias
jurisdiccionales, para llevar a cabo su tratamiento juridico conforme a las reglas del Derecho

Procesal.

La importancia del presente proceso radica en el estudio de las Clausulas Resolutorias y
los efectos que tiene la misma para dejar sin efecto un contrato eficazmente celebrado. Este
trabajo muestra como se llevd a cabo las bases de la contratacion, cuales fueron las causas del
desacuerdo, que mecanismos legales se utiliz6 para dejar sin efecto el contrato, y como fue
evolucionando el conflicto desde la postulacion de la pretension procesal plasmada en una

demanda hasta la decisién conferidas en las respectivas sentencias que ponen fin al proceso.

La importancia de estudiar e investigar el tema de las Clausulas Resolutorias es que
muchas veces nosotros como contratantes no conocemos el cauce procesal de dejar sin efecto
un contrato, y por eso en muchas ocasiones no reclamamos, ya que podriamos estar en
algunos casos frente a una clausula abusiva que favorece Unicamente al vendedor, y nosotros
tendriamos que soportar indebidamente con todas las cargas y gastos que conlleve el presente
contrato, y al no verificar si verdaderamente se activo eficazmente el mecanismo legal idoneo
para dejar sin efecto el contrato, el vendedor podria aprovecharse de nuestro desconocimiento

y sacar ventaja del mismo.

El presente proceso guarda estrecha relacién con el 1V Pleno Casatorio Civil, para ser mas
precisos la Casacion N° 2195-2011 — Ucayali, que establecié un precedente para los procesos

de Desalojo por Ocupante Precario, referidos a los temas de las clases de posesion y su
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alcance juridico, a quien consideramos precario y el dispositivo legal que lo contempla, en
que momento el titulo del poseedor precario adolece de un vicio insubsanable que no le
otorga proteccion juridica, y mas aun para el presente caso, sentd las bases para establecer el
modo en que debe operar las Clausulas Resolutorias, cual es el mecanismo legal para su
activacion, en que momento podemos optar por esta herramienta legal, y lo peligroso que
conlleva el dejar sin efecto un contrato, que es justamente lo que analizo a profundidad la

sentencia de segunda instancia.

En nuestro pais es comin que abunden estos tipos de procesos, pero para su correcto
tratamiento procesal, es necesario no solo aplicar la norma al pie de la letra sino mas bien
analizar cada caso en concreto, y verificar si efectivamente el supuesto de hecho calza en la
norma juridica aplicable para el presente caso aplicando las reglas procesales adecuadas para
su correcto desenvolvimiento en las diferentes etapas del proceso civil, esto se analizara a lo

largo del presente proceso, y se establecera el uso del criterio interpretativo de la norma.



. EL PROCESO CIVIL N°01278-2011 EN LA PRIMERA INSTANCIA

1.1. SINTESIS DE LA DEMANDA

Mediante fecha 20 de setiembre del afio 2011, en el Juzgado Mixto de Lurin, distrito
Judicial de Lurin se presentd la demanda de Desalojo por ocupante Precario, en donde el
accionante es la Promotora Inmobiliaria y Constructora Villa Uripa S.A.C., en atencion a los
medios de prueba que presenta, demanda a la sefiorita Cintya Bafiares Angeles, para que
proceda a desalojar el Lote N° 15 de la Manzana “B”, del Programa de Habilitacion Urbana
“Residencial Clara Luisa de Pachacamac", distrito de Pachacamac, provincia y departamento
de Lima, la cual se encuentra en posesion precaria por la demandada quien no ha cumplido
con restituir el referido bien inmueble, no obstante haberse extinguido de pleno derecho el
titulo de su posesion, por resolucidon del contrato de compra-venta suscrito entre las partes,
motivo del incumplimiento de contrato por parte de la demandada, que corresponde al pago
de la parte proporcional de la Obra de Electrificacion ejecutada, disposicion ligada al referido

contrato y de obligatorio cumplimiento.

Los hechos anteceden en que la promotora mediante un contrato de compra y venta de bien
inamovible procede a vender la porcion de superficie razén del conflicto (ejecutando a traves
Programa de Habilitacion Urbana de carécter progresivo, denominado “RESIDENCIAL
CLARA LUISADE PACHACAMAC”) a la demandada, la cual segin los fundamentos
presentados por la parte demandante incumplié la Clausula Décimo Segunda del contrato, que
sefiala que la demandada se comprometia a firmar el respectivo contrato, y a pagar
la parte proporcional de la obra de Electrificacién Definitiva del citado programa, ejecutada
por la empresa, ya que se encuentra obligada por disposicién expresa de la Clausula

contractual mencionada, razon por la cual la parte demandante, mediante carta notarial de



fecha 30 de abril 2010, cumpli6 con darle preaviso antes de ejecutar la resolucion
contractual; y que no habiendo cumplido la demandada con honrar su compromiso de pago,
procedid a cursarle la Carta Notarial de fecha 12 julio de 2010, comunicandole que el contrato
habia quedado resuelto de pleno derecho a partir de la fecha, siendo su obligacion restituir el

Lote de Terreno.

Que mediante conciliacion extrajudicial seguido ante el CENTRO DE CONCILIACION
DEFENSORES DE LA PAZ "DEPAZ”, la demandada no asisti6 a la Audiencia de
Conciliacién en dos invitaciones, por lo que se levant6 el Acta de fecha 12 de julio de 2010;
siendo asi, que al no llegar a ninguna solucion, la Constructora se vio en la necesidad de

ejercer su pretension procesal, llevando el referido proceso a instancias jurisdiccionales.

Sus fundamentos de derecho fueron las siguientes:

- Articulos 911, 923 y 1318 del Codigo Civil.
- Atrticulos 585 y 586 del Cddigo Procesal Civil.

- Demaés normas juridicas concordantes.

Medios probatorios y anexos:

1. Copia Literal actualizada, de la Partida Electronica correspondiente del bien razon del
conflicto.

2. Plano de trazado y Lotizacion del Programa de Habilitacion Urbana “Residencial
Clara Luisa de Pachacamac”.

3. Copia de la Resolucion Gerencial con fecha 19 de diciembre de 2008, mediante la cual
se aprueba el Proyecto de Habilitacion Urbana “Clara Luisa de Pachacamac”.

4. Original del Contrato Privado de compra venta del respectivo terreno.



5. Original del Acta de Entrega del respectivo lote.

6. Original del Mensaje Notarial con fecha 30 de abril del afio 2010, mediante la cual se
realizd el preaviso.

7. Original del Mensaje Notarial de fecha 12 de julio de 2010, por la cual se comunica la
resolucién del respectivo contrato.

8. Copia Certificada del Acta de Conciliacion.

9. Arancel Judicial por Ofrecimiento de Prueba.

10. Copia de DNI del sefior Leoncio Quesada Espinoza (representante de la empresa).

11. Copia actualizada de la Vigencia de la representacion del Gerente General.

1.2. SINTESIS DE LA CONTESTACION DE LA DEMANDA

Esta fue interpuesta con fecha 07 de febrero del 2012, en la cual Cintya Bafiares Angeles,
se apersona al proceso, formula tacha, excepciones y contesta la referida solicitando se

declare infundada la demanda.

1.3. HECHOS QUE FUNDAMENTAN LA CONTESTACION DE LA DEMANDA

La demandada sefiala que la solicitud de conciliacion formulada por VILLA URIPA SAC
acerca de la restitucion del lote del terreno, carece de eficacia probatoria, ya que la misma fue
atendida por el centro de conciliacion Defensores de la Paz cuyo Representante Legal es
Manuel Martin Lagos Albinagorta, quien a su vez es el abogado de la parte demandante; con
lo que queda en evidencia el interés del presente proceso de desalojo a través del
procedimiento Conciliatorio, ya que los procedimientos conciliatorios que se realizan en
dicho Centro de Conciliacién deben ser con el Unico objetivo de ejercer la direccidn de

los procesos llevados a Conciliacién, por lo que en el presente caso resulta contrario a los



ideales que rigen el procedimiento Conciliatorio, toda vez que quienes brindan servicios de
conciliacion estan imposibilitados de ser juez, arbitro, testigo, abogado o perito en el proceso
que se lleve a cabo como resultado de la Audiencia de Conciliacién que haya terminado con o
sin la asistencia de ambas partes, de acuerdo a lo establecido en el articulo 26 del D.S. N°

014-2008-JUS que aprueba el reglamento de ley de conciliacion.

Asimismo, mediante la Carta Notarial con fecha 22 de julio del afio 2010, la demandante
comunico el rechazo de la resolucién contractual, ya que segin objeta no esta obligada a
firmar contrato sin que antes le hagan presente los proyectos que fundamentan los gatos del
contrato de electrificacion, toda vez que segun la Resolucion de Gerencia expedida por la
Municipalidad Distrital de Pachacamac en ningln apartado de su contenido establece la
aprobacion de dichos proyectos, ya que segun informa estos deberan ser aprobados por Luz
del Sur, por lo que el demandante al solicitar la suscripcion del contrato ain no contaba con
los referidos proyectos de electrificacion aprobados, y por ese mismo motivo no pudo

justificar los supuestos gastos.

Cabe mencionar, que la demandada en cumplimiento a su obligacion ha realizado los
pagos de manera puntual hasta la cuota con fecha de vencimiento 08 de Julio del 2010, sin
embargo, posterior a ello, esta se presentd ante la Agencia del Banco Continental a fin
de realizar el pago subsiguiente, pero la entidad bancaria le comunicé que la dicha Cuenta
habia sido suspendida y/o cancelada, por lo con el fin de justificar su pago, informo que los

siguientes pagos se realizarian en otra cuenta de forma provisional.

Sin embargo, la accionante se negd a recibir los pagos posteriores, por lo que a la
demandada no le quedé otra alternativa que realizar un proceso de Ofrecimiento de Pago y
Consignacion (Expediente N° 1169-2011) ante el Juzgado de Paz Letrado de Lurin contra

VILLA URIPA SAC.



Sus fundamentos de derecho fueron las siguientes:

Ley N° 26872 — Ley de Conciliacion.
Articulos 243, 300, 442, 443 446, 451 del Cddigo Procesal Civil.
Articulo 911 del Cddigo Civil.

Demas normas juridicas concordantes.

Medios probatorios de la contestacion:

Captura del Reporte de Consultas de Centro de Conciliacion “DEPAZ” a través de la
pagina web del Ministerio de Justicia.

Copias de la demanda de Desalojo por Ocupante Precario.

Copia del acta de Conciliacion Extrajudicial N° 288-2011.

Copia del Mensaje Notarial con fecha 22 de julio del afio 2010, por la cual se rechazé
la resolucion contractual.

Copia del Mensaje Notarial con fecha 12 de julio del afio 2010, mediante el cual el
demandante afirma contar con los proyectos definitivos; sin embargo la Resolucion de
Gerencia solo constituye el punto de partida para el inicio de la ejecucion de obras de
Habilitacion Urbana.

El mérito de la copia simple de la Audiencia de Ofrecimiento de Pago y Consignacion
del Expediente N° 1169-2011.

Copia Certificada de la Denuncia Policial por Conexiones Clandestinas y Peligrosas.
El mérito de la carta dirigida Luz del Sur, denunciando conexiones indebidas y
peligrosas.

El mérito de 02 Recibos de Consumo Eléctrico, correspondientes a los pagos de
servicios respecto al mes de Noviembre 2009 y Junio 2010.

Copia de DNI de Cintya Bafiares.



- Arancel Judicial por Ofrecimiento de Pruebas.

Mediante fecha 10 del mes agosto de 2012, la accionante absuelve el traslado de tacha y
excepcion sefialando que el abogado Manuel Martin Lagos Albinagorta no es el representante
legal del referido centro de Conciliacion, prueba de ello se present el proveido 843-2008,

documento que acredita la renuncia del mismo como director.

Asimismo, rechazaron la excepcion de oscuridad o ambigiedad al momento de presentar
la demanda, toda vez que el contrato de compra venta, ha quedado resuelto mediante la carta
notarial con fecha 12 de julio del afio 2010, segun lo dispuesto en la clausula decimo sétima,
que establece la causal de resolucion automatica del contrato, el cual incluye firmar los
contratos de ejecucion de las obras de Habilitacién Urbana, por lo que queda evidenciado el
incumplimiento por parte de la demandada, ya que esta disposicion fue pactada
satisfactoriamente entre ambas partes en el acuerdo del respectivo bien, y es su
incumplimiento lo que dio lugar a la resolucién contractual, no existiendo ningn abuso de
derecho, por lo tanto la demanda de desalojo es totalmente clara y precisa al momento de

establecer su pretension procesal.



A.- FOTOCOPIAS DE LOS RECAUDCOS, PIEZAS Y MEDIOS PROBATORIOS DE
LA PARTE DEMANDANTE
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JGUAVE BALITISTA
BO’TEJ..LOIGUAVZ.PEDRD - S0
BOTELLO IGUAVE, ROLANDO - sD
SOTELLO JGUAVE, ROSA ESTELA - SD
SOTELLO IGUAVE, ADELA ESTELA - 5D
BOTELLO IGUAVE, MARCO - SO

de Transferencia 25082001

qmmnmcthhudpden

SCLICTTUD N'CMWESTEAWWVE

5 WJMAL\I}}. 1WNAO2W|-HOJA)H-PU—WIAAUTEMAPQ?RDA‘URD
OTROS MWM&KNOWDEMOWDN-M}MCPNM DISTRITAL DE PACHACAMAC
MARGARITA AGUILAR IGUAVE, ANA MARLA CARACOSVE JGUAVE,

RAYMUNDA CARACOSME IGUAVE, MARCELINA CARACOSME JGUAVE.
JGUAVE, ROLANDO BOTELLO IGUAVE, ROSA ESTELA BOTELLO

MARCELINA CARACOBNME JGUAVE, PEDRO BOTELLO

JGUAVE, ADELA ESTELA BOTELLD JGUAVE Y MARCO BOTELLO JGUAVE, ADQUIEREN LOS DERECHOS Y ACCIONES QUE
SOBRE EL PRESENTE PREDIO CORRESPONDIAN A ESTELA IGUAVE DE SOTELLO, FALLECIDA EL 25-09-2001 AL HABER
SIDO DECLARADOS SU HEREDEROS MEDANTE ACTA NOTARWAL DE FECHA 08-02-2005, EXTENDIDA ANTE NOTARIA DE
LIAA MONICA C. ATIERRA SALDARA. -

LA SUCESION ‘ADA SE ENCUENTRA INSCRITA EN LA PARTIDA ELECTRONICA 11416250 DEL REGISTRO DE
PERSONAS NATURALES - SUCESION INTESTADA DE LA ZONA REGISTRAL N* IX~ SEDE LIMA

JGNACIO PABLO CARACOSME I1GUAVE, JUANA
JUANA RAYMUNDA CARACOSME IGUAVE,

2005 - 00100614 cel 22/02/2005 @ horzs 15.0258 Aramcel: SL 7200

00005218,
AVILA GONZALES, GLADYS RAQUEL
D6/042005

Oficina Flagistral : LIMA SUR
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Z7ona Reglstral N° IX - Sede Lim

s Iiﬁo de Transferencia ;

yma de Pago de Ja transferencia ©
< Fecha de 7 encia :

parcentaje de cuots ideal :

‘} &dos que dan mérito a Ja Inseripcién

- Recibo(s)
i Publico
echa de Inscripcion

BON05/2005
TORRES - NOTARIA PUBLICA DE LWA (LIAA)
PEDRO, ROLANDO, ROSA ESTELA, ADELA ESTELA, Y MARCO BOTELLO JGUAVE ASIMISMO MARGARITA AGUILAR IGUAVE
Y ANA MARIA, IGNACIO PABLO, JUANA RAYMUNDA Y MARCELINA CARASCOME IGUAVE, TRANSFIEREN EL PRESENTE
PREDIO A FAVOR DE: PROMOTORA INMOBJUARIA Y CONSTRUCTORA VILLA URIPA SAC, PRECIO g VENTA:
. US.220,000.00 DOLARES AMERICANOS, AS] CONSTA EN LA ESCRITURA PUBLICA DE FECHA: 2204.2005, EXTENDIDA
4. ANTE NOTARIA PUBLICA DE LA CIUDAD DE LIMA: DRA.ANA MARIA ALZAMORA TORRES.-

TRl

iAsienio de presentacion Nro. 2005 - 00204565 del 2804/2005 a horas 103035 Amancel: S/ 4,501.17
2005-06-00013293,2005-08-0001 9365
GUERRERO AGUIRRE, LIZ ARABELA
10/08/2005

& I COPIA LITERAL Boercs.
g PREDIO RURAL PREDIO CLARA LUISA - MATRIZ CLARA LUISA NUMERO DE&??%%ﬁ prif
CATASTHAL 11887 PROYECTO CLARA LUISA - LA SUR VALLE LURIN, U.C.
P03159372
OPTO : LIMA PROV: LIMA DIST: PACHACAMAC

. " ~ : - -8

Situacién: NO CARGIGRAY ona rRegisiral % 1¥ - Sede Lima

ZOMAL S.J.L.
22 AL 28—
PUBLICIDAD
INSCRIPCION DE COMPRA VENTA EXP EDIh '
- ————u—’aw-"-{—ﬂ’-’s

BOTELLO JGUAVE, PEDRO - SO

BOTELLO IGUAVE, ROLANDO - S/D

BOTELLD JGUAVE, ROSA ESTELA - SD

BOTELLD IGUAVE, ADELA ESTELA - S/D

BOTELLO JGUAVE, MARCO - SID

AGUILAR IGUAYE, MARGARITA - S/D

CARACOSME IGUAVE, ANA MARIA - 5/D

CARACOSME JGUAVE, IGNACIO PABLO - S/D

CARACOSME IGUAVE, JUANA RAYMUNDA - 8/0

CARACOSME IGUAVE, MARCEUNA - SOLTERO(A) LE. 05006152
PROMOTORA INMOBILIARIA Y CONSTRUCTORA VILLA URIPA SAC RUC 20243510829

$ 220,000.0000
A PLAZOS
15/02/2005

100 %

9. ESCRITURA PUBLICA N)cnmnwmwsm.mvwwmmmm:s-umwwuneuu (LBas)
maam&mmuﬂmm.m»mmwm-mmwmm

COPIA CERTIFICADA 28/04/2005
TORRES - NOTARIA PUBUCA DE LIMA (LIA)
COPIA CERTIFICADA

DELMOEWREGSODEP}GOOENM-WMWM

Oficina Registral =  LIMA SUR

N T il

ERO AGUIRRE
Reglstrador Publico ()
Zona Registral N¢ IX-Sese Lima

.
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COPIA LITERAL na Registra) N % - ¢ 1
URAL PREDIO CLARA LUISA - MATRIZ CLARA LUISA NUMERO DE PARCELA G-12 CODIGG /
O CLARA LUISA - LiMA SUR VALLE LURIN, U.C. 11687
PD2158372
DPTO: LIMA PROV: LIMA DIST: PACHACAMAC
NO CARG/GRAV

OR
PREDIO T ASTRAL 11887 PROYE

D

Akl

Situacion :
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WSCRIPCION DE HIPOTECA
PROMOTORA INMOSBILIARIA Y CONSTRUCTORA ViLLA URIPA SA.C RUC 20242270629
BOTELLO JGUAYE. PEDRO - sD

BOTELLO IGUAVE, ROLANDO - £

BOTELLO IGUAVE, ROSA ESTELA - SO

BOTELLO IGUAVE, ADELA ESTELA - SD

BOTELLO JGUAVE, MARCC - sD

AGUILAR JGUAVE. MARGARITA - SD

CARASCOME JGUAVE, IGNACIO FAELO -
CARASCOME IGUAVE, JUANA RAYMUNDA -
CARASCOME IGUAVE, MARCELUNA -

A T e e e R

LEGAL
DETERMINADO
$ Z70,000.0000

220472005

2 ta Jnscripcion -
PUBLICA wmamm@smmww*rwg- NCT2PW, PUBLICA DE LaA (LMA)

= WPOTECA CONSTITUIDA POR SU TITULAR PROPIETARIO A FAVOR DE 105 ACREEDORES NOMBRADOS, HASTA FPOR

SUMA DE: USY/270,000.00 DOLARES S, CON LA FINALIDAD DE GARANTIZAR EL SALDO DE PRECIO DE
_TRANSFERENCIA PRECEDENTE, ASI CONSTA EN LA ESCRITURA PUBLICA DE FECHA 22042005, EXTENGIDA ANT
NOTARIA PUBLICA DE LA CIUDAD DE LIMA DRA ANA MARIA, ALZAMORA TORRES-

155

2005 - CO2045E65 el 29/D4/2005 3 hores 4030225 Amancel: S/, 450117
5355

2005-08-0001 3253 2005-08-0007
GUERRERC AGUIRRE, LZ ARABELA
10/0€72005 Oficina Registralz LA SUR

%mﬂm.
GUI O AGUJRRE

cor Piblico (e)
Zoma Ragistra) N° X-Sede Limiz

P PR TSR IR,
>
:
T
%
5
. A 2a amasaasaaAasnfAass

7

Derechos: $/. 42.00 Cajero ; JUAREZ GOMEZ CAROL JOVITA

11237:43 Pigine e 7 Oficina Registral - LIMA SUR

REP.
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Zonz Registral m° 1X - Sede Lim | &
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NARP \
WA 3 COPIA LITERAL X
CLARA LUISA - MATRIZ CLARA LUISA NUMERQO DE PARC

REDIO RURAL FREDIO e 3, U
PR DI T T ASTRAL 11867 PROYECTO CLARA LUISA - LIMA SUR VALLE LURIF

ELA G-18 CODICO
C. 11887

P03159372

=&k TO : = DIST: PACHACAMAC .
=l DPTO : LUMA PROV: LIMA _cindo: PARTIDA ACTIVA
Tl Situacion : NO CARG/GRAY =
o] & Zona Registral N%IX - Seds Lima
18 - ZONAL S.J.L. -
"-' :,Dddlpﬂrécﬂc;d CANCE..AC)ON DE HIPOTECA 4 P UB .
e Sl et LICIDAD

F.f .+ ACREEDOR ¢ CARACOSME NIGUAVE DE CAMAYO, MARCELINA - CASADO(A) DN.L 163 e I
BE} ACREEDOR: CARAGOSME IIGUAVE. JUANA RAYMUNDA - SOLTERO(A) D.N.J. 0SC0E7S5 EXPEDIDA

¢} ACREEDOR : CARAGOSME lIGUAVE, IGNACIO PABLO - SOLTERO(A) D.N.I. p9224298
it ACREEDOR: CARACOSME )IGUAVE DE ESPINO, ANA MARIA - CASADO(A) DN 09720538 >
0 _*ACREEDOR : BOTELLD JIGUAVE, ADELA ESTELA - SOLTERO(A) D.N., 07854245
soif - : BOTELLO (IGUAVE, ROLANDO - SOLTERO(A) DN.L 43772167
1;?} BOTELLO JJGUAVE, PEDRO - SOLTERO(A) D.N.J, 08562583
F R BOTELLO NIGUAYE, MARCO - CASADO(A) D.N.L 40032537
¥ BOTELLO JIGUAYE, ROSA ESTELA - SOLTERO(A) D.N.L. 08010323
&i AGUILAR IIGUAVE, MARGARITA - SOLTERO(A) D.N.L 20518311
/8 Tules gue dan mérito a fa Inscripcion
-;”,; 4] ESCRITURA PUBLICA N‘KAHDB:1HSJM1DNO‘TW&SELMONANWOTW )
‘.\f" IEVAN]’AWEN"TODEHWﬁMSemhlmmmdaﬁmmubwﬁmmmwm
= #si su s hipolecarios, MARCELINA CARACOSME IGUAVE, JUANA RAYMUNDA CARACOSME IGUAVE,
£ IGNACIO PABLD CARACOSME IGUAVE, ANA MARIA CARACOSME JGUAVE, ADELA ESTELA BCTELLO JGUAVE, ROLANDO
B BOTELLO IGUAVE, PEDRO BOTELLO IGUAVE, MARCO BOTELLO GUAVE, ROSA ESTELA BOTELLO IGUAVE, MARGARITA
§f  AGUILARJGUAVE. seciin consta'de ja Escitura Pibjca del 250272010 clorgada ante Notasic de Lins, Seimo jvin Carcausto Tapa.
L1
w:' Asjento de presentacion Nro. 201D~ DOI76832 del 08032010 a hoas 16:3024 Arancel: SL. 1,378.61
5§ Recibols) 2010-29-00004244,2010-83-00008235
E n.gmr;:or Pitblico AZPARRENT VARGAS, CARLOS
;.5 Fecha de Inscripcion 18/0372010 Oficna Registral:  LIMA SUR
£
£
&
BE:
&

& fine tofind Tiend ientofindeasientof deasientofindezsientofindeasientcfing

{

el

ho——=

¥\":2014-00048002 Dereches: . 42.60 Cajerd: JUAREZ GOMEZ CAROL JOVITA™ / ¢ Oficinz Registral : LIMA SUR
s REP_LITE

;jwzvm 12:97:43 Pigine 7de 7
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EOLEC (D1, G, e
Municipalidad Distrital de Pachacdmac

Primer Distrito Turistico de! Per y Santuario Ecolégico Intangible

RESOLUCION DE GERENCIA N° 22C _2008-MDP/GDUR

Pachacamac,

£1 GERENTE DE DESARROLLO URBANO Y RURAL DE LA MUNICIPALIDAD DISTRITAL
DE PACHACAMNAC

VISTO:

- B expedienie adminisirativo 15182006 de fecha 17.052008 y €| anexo C de fecha 08-.05-2007,
seguido -por la Promotora Inmobilizria y Constructora Villa Usipa S.A.C., represeritado por su
Gerente General Sr. teoncio Ruesada Espinoza, quien soficita la Aprobacion de la Habilitacion
Urbzna Nueva con Conshucciones Simultanea y Celebrar Contraios de Venta Garantizada del
terreno de 41,908.00 mi2., constituida por ja Parcela U.C. 11887 — Anterior — U.C. 66084 — Achual,
gque forma parte del predio Rural Clara Lujsa N° de Parcela G-18 Proyecto Clara Luisz, Distiito de
Pachacamac, Provincia y Departamento de lima, Cuya Propiedad core inscritz en le ficha N°
P03158372. del Registro de Propiedad de Inmusbles de 1a Oficina Registral de Lima

CONSIDERANDO:

Que la Consfiiucion Polifica del Perl en su arbculo 184° (modiicado por ia
1=y NP 27680) establece gue Jas Municipalidades son organos de Gobierno Local y ienen 2utdnoma
polifica, economica y adminisirativa en los asuntos de su competencia.

Que, 1a ey Orgénica de Municipalidades, Ley N° 27872, ha esiablecico
que es funcion exclusiva de la Municipalidad Dishrital £n materia de Organizacion del espacio fisico y
1150 del suelo, nonmar, regular y olorgar autorizaciones, derechos, feencias y realizar fiscalizaciones
de habiiitaciones urbanas.

qto @l Siencio Admmisirativo Posifivo por parte
del recurrenie, de conformidad con Jos articuios ] de iz Jey general de habilitaciones Urbanas,
NP® 26878, dicho acto constituye una facuitad del admninisbrado para poder, si asi jo desea, considerar
por z2probado su Proyecio ge Habilitacion Urbana presentagdo 2 consideracion de la Municipalidad.

Que €n relaecion a acogim:

Que, segun Texto Unico de Procedimientos Administrativas, aprobado por
Ordenanza N° 013-2007-MDP/C de fecha 21.08.2007 en el itsn 3.233 de Aprobacion de Babilitacion
\ Urbanz Nueva y Venia Garantizada de lotes con C 10N Simultanea, se encuenta
| estz=blecido el Sjlencio Adminisirsiivo Positivp, pasado Zg@-:?:s del plazo establecido para €l
i citado procedimiento.

: Que, con informe N° 461-2008-MDP/GDUR-SGOPHU de fechz 17.12. 2008
1a Subgerencia de Obras Privadas y Habiliteciones Urbanas sefala que la peticion formulada por €l
a2dministrado se encueplia enmarcado en Ja Ley 26878 Ley General de Habilitagones Urbanas y en
el At 11° del Decelo de Alcaidia N° 078-MML, Norma gue regula los procedimientos de
Habilitaciores Urbanas para la Provincia de Lima, ademéas sefiala que el ciiado proyecto reiine las
caracteristicas normalivas de j2 zonificacion RDM Zona Residencial de Densidad Media y no se
encuerdra Afecto a vies de caracter Metropolitano, opinando gue es necesario &) dictamen iegal a
ejecios de determinar si procede otorger ia aprobacion del Proyecio de habiracidn Urbana vis
Silencio Admmistralivo Positivo Soliciizdo por el administrado. ; 2
P ~ Que, mediente informe N° 488-MDP/OAJ) de] 18.122008 ia Dficna da
Asesofia Juridica, sefiala que la entidad no ha cumplido con el pronunciamiento comrespondiente en
=} piazo establecido en el Art 3° de la ley 26878 Ley General de Habitaciones Urbames, debiendo
s=picarse € Silencio Administrafive Positivo (Ley 29080) y aprobarse de forma ainom:réﬁm, por
oluntad expresa de ia Ley en los #€rminos gue fueron soficitados y poner fin 2l procedimiento sin

' Que, estando Jos fundamentos expuesics en Ia pari= considerafiva
tso de las faculiades confenda por €l inciso 3.6.1 del Capitulo Il del Arficulo 7° de la Ley ;P 2793'7215,,.5
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Wunicipalidad Distrital de Pachacdmac

Primer Distrito Turistico del Peri y Santuario Ecologico intangible

22 CEVLSATHE

2

ey Orgénica de Municipalidades y Ley N° 27444 — Ley del Procedimiento Administrativo General,

Ley 29060 — Ley del Silencio Administrativo asi como de conformidad con Jo dispuesto por iz Ley N°
* . 2BB78 — Ley General de habilitaciones Urbanas, Decreto de Alcaldia de Lima N° 078-MML, Decreto
Supremo N° 010-2005-VIVIENDA, Ordenanza N° 836-MML y por el Reglamento Nacional de
Edificaciones.

SE RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO.- APROBAR, el Plano de Trazado y Lotizacion signado con &l N°04-2008-
MDP/GDUR-SGOPRU de] Proyecto de Habilitacion Urbana Nueva Via Silencio Admintstrativo
Positivo, solictado por 12 Promotora Inmobiliaria y Constructora Vilia Uripa SAC., para uso
Residencial de Densidad Mediz del terreno de 41,500.00 m2., constituida por al Parcela U.C. 11887
— anterier - 1).C. 06084 — Actual, que forma parte del Predio Rural Clara Luisa N° de Parcele G-18
Proyecto Clara 1 uisa, Distrito de Pachacamec, Provinciay Departamento ce Lima.

ARTICULO SEGUNDO.- DISPONER los Aportes Reglamentarios para Habifitacionss con fines
residendiales como Jo esiablece lz2 Ordenanza 836-MML de lima Metropolitana, cediendo ios

siguientes Aportes Reglamentanos:

Apories % Ord. 836-MML Froyecto Déficit
Reglamentanos m2. m2. m2.
Recreacion Publkica 7% 2933.00 3270.00 0.00
SERPAR 2% 838.0D 838.00 0.00
Ministerio de Educacion 2% 838.00 0.00 838.00
2, FOMUR 1% 419.00 £.00 412.00
! Municipalidad Distrital 2% 838.00 0.00 838.00

ARTICULO TERCERO.- AUTORIZAR 2 ia Premotora inmobilizria y Constructora Villa Unipa S.AC.,
para ejecutar en €l plazo de 18 meses contedos = pariir e ia fecha ge notificacion de Iz Resalucion,
ies obras de Hebilitacién Urbana, teniendo en cuenta jo siguiente:

DISENO: se harz segim € siguiente cuadro oe Areas:

&
S -aneso
—5

Area Total Bruia 41.900.00 m2
Area Vivienda 2360423 m2
Arez de Apories 440800 m2

ea de vias 14,187.77 m2

Pavimentos - Las caracteristices de jas obras de Pavimeniacion seran las siguientes:

Syub-Rasante.- Para conseguir un suelo estabiizado y teniendo fisto &l corte a nivel de subrasanie,
seré necesario efectuar una evaluacion de ja superiicie del teenc natural eliminando el que
contenga resios Organicoes, escanficando y mejorando su calidad en un espesor de 0.20m. mediante
12 adicon de matenal granuiar, mezdandose con fiesgos sucesivos y cercanos al éptimo contenido
de humedad, hasia aicanzar como minimo 95% de la Densidad de Proctor Modificado de
1 =boratorio para un indice C.B.R. minimo de 20. 1=s parlicules sohidas de esa capa iendran un

dizmetro maximo ge 2°.
Pos_terioralawpaarﬁeﬁordebecobwsemampadebaseaﬁnmdadeo_zo..de&spesor:

ctado proveniente de cantera seleccionada, que contenga proporciones adecusda de materiai
{con gidmetro maximo de 1 34* finos y gigantes en proporcion adecuada).

eﬁecmaraconﬁesgossum?voscemosaiépﬁrmmdode
densidad Proctor Modificadote Leboretorio

5 Base-

. mezcle y €O 10n se
y umedady%mastaa@nzafconmmmimodsa%deia
paramirxﬁcedeC.B.R.de&Q.
mmmspaﬁdefwym?mmdmmmpeowmdebsem
cs;chndommmeranivddehsﬁpasdemMesmhapﬁwcmdeumMcapaasm

de 2° de espesor.
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Municipalidad Distrital de Pachacdmac
Primer Distrito Turistico del Penti y Santuario Ecolbgico Intangible

Verddas - serén de concreto de calided fc =175 kg cm2 de 0.10 m. de espesor y constRadas sobre
= terranién de material seleccionado de buena calidad y debidemente nivelado y compactado. =
i1t  acebado seré con mezcia de cemento y arena fing, preparado en proporcion 12 y deun centimelro
de espesor. Bnsfiado cada 1.00 meiro y con junies cada Cinco melos, el desnivel de le acera con
:ei&c‘bn a I cai-ade terminada serd de 0.20 m. los radios de los abanices en les esquinas sera Ge
8.00m.

Sardineles - En &l extremo Rbre de iz verada en conlaclo con ia berma se construird un sardinel de
concrelo de dimensiones 0.15 m. x 045 m. mintmo, deberan seF vaciados iolal €
indepandientements da la losa de 1a vereds, de 1al menera que cuando se eiecuten yepar=ciones N0
se comprometa al sardinel, ia calidad de concreto sera de fo= 175 ka/

Rampas Peatonales- En los extremos de los abanicos de Iz aceras, Se cCopsyuUiAn rampas
pesionales, gue conectaren los niveles superiores de las aceras y les calzadas, de conformidad con
" fas‘normas técnics NTE U190 adecuacion urbanistica pars perscnas con discapacidad, aprobadas
:;L porR.M.!\l’CGQ-m-MTCHS.D-@ de fecha 07 de Febrero de 2001.

\ Obras saniaries- serén ejecudades de conformidad con oS proyecios de Agua Poiable ¥
Alcenteriiado gue serdn aprobados por SEDAPAL

Mﬁdﬂ-mmewdosdebam%eﬁ conocimiento de 2 Empresa concesionania; 8
T fedadeiridoymﬁmdelasobsas,iasmismasqueseejeah‘a“andeawardooonlosp:syedcs
‘\q:eserénq:mbadespu’l_UZDELSUR

_@wf}\mah Promolora inmobiiaria y Constructore Villa Uripa SALC:
fas Vents Gerantizada de los Lotes de Vhiendas asi como ejecuter Construccionss Simuiiansas en
mmwmaﬂmmmﬁmﬁamwmmmde
awmmthmmmdemmmmde&emm
urhena nueva denominada "Residencial Clara Luise de Pachacamac debiendo insesiar en ias
mmmmmmwm@mwm&mmmmam&
apubs.queserénredmidasendnmaluhisteﬁodeEdumdm FOMUR, Municipaiidad de
mm&amﬁamrwepdmdebsobms,enmmdaquedamgamay

 carge Inscris en & registo de fes Propisced inmuebles de Lima los Lotes 07.08,18.20 ce &

gerenties qxe!amdaruurﬂnimmabmbleddoenhpmeme Resolucaon.

REGISTRESE, COMUNIQUESE Y CUMPLASE.

CULO QUINTO.- ENCARGAR = la Gerencis de Desarrolio Urbano ¥y Rural, 2 fravés de las
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REG. MERC. 030135t

5 ANED

Thnacamac reléfono: TS1-7242 /SEEa21it

ficina: Av. Las Paimas Cuadra 1 r.!er:a’ ao “Las Paimes. tienda 18- P&

e por Presente Documento el Contrato de Compraventa que celebran de unea parte 2 PROMOTORA
BILIARIA Y CONSTRUCTORA VILLA URIPA S.A.C. {(PICVUSAC), con R.U.C. N°® 20343810628, inscrita
= Ficha N° 03013588 del Registro Mercanti de Lima, con domicilio real y legal sitc en Av. La§ Palmas
4ra 1 Mercado “Las Palmas™ Tienda 10, Distrito de Pachacamac, debidamente representada por su
tor Gerente, Sr. Leoncio Quesada Espinoza, identificado con DNI. N® 08201753, & guienes en adelante se

| Sefiora CINTYA BANARES ANGELES,

X snominaran “LOS VENDEDORES™, y de la otra parte € R
Zhficado con DNI N° 41046107, domiciliado en: Pasaje Paraiso Manzana D Lote 17 Asociacidon Canevaro
Surco. Distrito de San Juan de Miraflores. a quien en adelante se le denominara “LA COMPRADORA",

s términos y condiciones siguientes:

\IMERO.- “1 OS VENDEDORES" son propietarios de la Parcela N® G-18 Unidad Catastral N°® 11887. Ubicado
sl Predio Clara Luisa. Distrito de Pachacamac Provincia y Departamento de Lima. Cuya Propiedad corre
2 en la ficha N° P03159372. del Registro de Propiedad de inmuebles de la Oficina Registral de Lima.
UNDO.- “LOS VENDEDORES", vienen ejecutando un Programa de Vivienda y Comercio de Tipo
esivo, sobre el inmueble descrito en la Clausula Primera, denominade “RESIDENCIAL CLARA LUISA DE
HACAMAC™, cuyo estado actual es de condicion rastice y que por su parte “LA COMPRADORA", deciara
er a su entera satisfaccién la situacién fisico legal del lote de terreno asi como el nivel en que se encuenua
tramites iniciados respectos de la Habilitacién Urbana, tales como el Proyecto de Vias solicitado per la
idad Competente, Electrificacién, Agua Potable, Alcantarillado, Pistas y Veredas, encontrandose dicho
5 dentro del Distrito de Pachacamac, Provincia y Departamento de Lima. >

a superficie del lote de terreno rustico sighado como el

o

T ’ﬁ‘iCERO.- “LA COMPRADORA", conviene en adquirir |
gaXe N° 15 de la Mz. “B™ del Programa de Vivienda y Comercio “RESIDENCIAL CLARA LUISA DE

\CHACAMAC?”, cuya &rea de terreno rustico es de 120.00 mt2., comprendiendo ademas las entradas, salidas.
usos, costumbres y servidumbres, y en general todo cuanto de hecho y por derecho le coresponde, cuyos

os y medidas perimétricas son las siguientes:

el frente, con la Calle 2, con 8.00 M.L.
| frente, entrando con el lado derecho, con el Lote N° 14, con 15.00 M.L.
frente, entrando con el lado izquierdo, con el Lote N® 18. con 15.00 M.L.

‘extension superficial, de linderos y medidas perimétricas del lote de terreno materia de! presents
itrato estaran supeditados a los reajustes definitivos que consten en el Plano de Replanteo que
ebe la Autoridad competente, al concluir la ejecucion total de las Obras de Habilitaciéon Urbana, todo

ello de conformidad con lo dispuesto en el Art. 1574, del Cédigo Civil.

aso de que el area vendida resultara menor, “LOS VENDEDORES™ deducirdn esa diferencia de area
ultimas cuotas que integran el precio de venta financiado, representadas por las ultimas letras de
o debidamente aceptadas por “LA COMPRADORA™.

! irea resultara mayor, “LOS VENDEDORES" comunicarén este hecho a “LA COMPRADORA",
jante carta cursada a su respectivo domicilio, otorgandole un plazo de Treinta (30) dias habiles para
procedan a efectuar dicho pago por la diferencia del precio de venta pactado, a consecuencia de la

lismo de presentarse las diferencias de areas antes referidas, se procedera a suscribir las Cidusulas
onales pertinentas a fin de modificar los linderos y medidas perimétricas.

RTO.- “LA COMPRADORA?”, declara como cierto el estado civil que se indica en el exordio del presente.
odo caso, “LA COMPRADORA” manifiesta que el bien inmueble materia del presente contrato de
raventa, para todos los efectos, se reputa come un bien social, de conformidad a lo dispuesto por ei articuilo
| Cédigo Civil.

0.~ De comiin acuerdo se establece que “LA COMPRADORA", se oblige a respetar los retiros
AMentarios previstos en la ley o los que ie exija la Autoridad Competente, para i@ Construccion de su
da. El cumplimiento de dichas exigencias, seran de exclusiva responsebiiidad de “LA COMPRADORA™.
R TISmO cualquier tipo de acciones 0 manipulacién sobre el terreno o sires ajeno al suyo SE HARAN sOLO
o LA AUTORIZACION DE "LOS VENDEDORES™.

CONTRATO DE COMPRAVENTA ‘ 4
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SAL PICVUSAC
(PICVUSAC)
b ‘. 9343810629 REG. ME R( 030134
o (S oficina: Av Las Palmas Cuadra 1 Mercado * Las Palmas” tlanda 10 = Pachacamac Teléfono: 7981 7244 | 08844111 _‘
pt© md.c .; 3
100 DOLARS 1
" £~ i3 S $7.82.00_(Noventa y Dos Dlares Americancs) oot P = L’l
‘i,smpm 7.' USS/ 02 00 (Neventa y Dos Délares Americanos) 08/042,011. — 1y
gFMERICAN U8 $/. 82.00 (Noventa y Dos Délares l’\morh anos) 08106/2, ()11 R R = [
M"m’ Let3 lf' ’:_L-JE_—_S"-LJ:'_OQ ‘,N"”,M‘ ta y Dos Délares Americanos) 08/06/2, 011 SR et ‘
- .~ Y U\ S/ ’Q‘ 00 (Nn\ enta y Dos Délares Amnn( anos) (W/Otf" 011 'y S BRI AR ICHSS f‘
No— e, " UQ'\/ 9:‘_00 (Noventa y Dos Délares Americanos) _0B/0B/2, 01 s S e SR 1
w §: US $/.62.00 \Nover ta y Dos Domref Americanos) 08/09/2,011 e r—————
. .: R USs YY) $/ 82 DJ (Noventa y Dos Délares Americanos) ) (lﬂ/ﬂl/‘/}(fﬂiw i S ‘
. S5 US§/ 8200 (Noventay Dos Délares Americancs) ____ o&/m201t. . 4 A
g K “ US $/. 92 00 (Noventa y Dos Dc‘)lares"/\moncanos) ___osn 212,011, e " 1
. Pe 5- US §/.82.00 (Noventa y Dos Délares Americanos)  08/01/2, 012»_7 = e e ]
- 51 US $/. 82.00 (Noventa y Dos Délares Amencanoa) i 08/02/2,012 e 1
‘e“ 3 US $/.92.00 (Noventa y Dos Délares Americanos) 08/03/2,012 1
. = 750, US $/.92.00 (Noventa y Dos Délares Americanos) 08/04/2,012 1
- o 1, 1 US $/. 92.00 (Noventa y Dos Délares Americanos) 08/05/2,012
’ US §/. 92.00 (Noventa y Dos Délares Americanos) 08/06/2,012 q
O US $/.92.00 (Noventa y Dos Délares Americanos) 08/07/2,012 P
: US §/. 82.00 (Noventa y Dos Délares Americanos) 08/08/2,012 q
B US $/.82.00 (Noventa y Dos Délares Americanos) 08/09/2,012°
US $/. 82.00 (Noventa y Dos Délares Americanos) 08/10/2,012 1
) US $/.92.00 (Noventa y Dos Délares Americanos) 08/11/2,012 i
R US $/. 82.00 (Noventa y Dos Délares Americanos) 08/12/2,012 | ‘
ey US $/. 82.00 (Noventa y Dos Délares Americanos) 08/01/2,013
™ US $/. 82.00 (Noventa y Dos Délares Americanos) 08/02/2,013 {
& US $/.92.00 (Noventa y Dos Délares Americanos) 08/03/2,013 (
(M« US $/, 82.00 (Noventa y Dos Délares Americanos) 08/04/2,013
LR US $/. 82.00 (Noventa y Dos Délares Americanos) 08/05/2,013 y
& US $/.82.00 (Noventa y Dos Délares Americanos) 08/06/2,013 | {
~ 3 US $/. 82.00 (Noventa y Dos Délares Americanos) 08/07/2,013 J |
e I : ‘,"-3‘: TIMO Queda expresamente establecido cue las letras de cambio debidamente aceptados por “LA
'\)"5 MPRADORA", se sujetan para todos los efectos legales a la nueva ley de titulos y 'valores. Asimismo,
o 3 EIado el precio total del referido Lote de Terreno por “LA COMPRADORA”, “LOS VENDEDORES” se
2w '{ P prometen a entregar la respectiva Constancia de Cancelacién.
o : TAVO En el improbable caso que “LA COMPRADORA", no cumpla con el pago puntual de tres (03) letras
) L wnpnseoutivas o alternadas en los plazos fijados, descritas en las cléusulas precedentes, de conformidad con el
‘ 3' s culo 1561 del Cédigo Civil, “LOS VENDEDORES" podrén optar por:
h.: —=3:. Resolver el presente contrato de pleno derecho, de conformidad con el Articulo 1428 del Cédigo Civil. A este
o Bi, 0, “LOS VENDEDORES"” deberan coimunicar su decisién de resolver el presente contrato mediante Carta
f) o2 ¢ nal a “LA COMPRADORA", dando a conocer que ha hecho valer la presente clausula resolutoria,
_ diendo al Descuento total de la cuota inicial a favor de la Empresa, cono pena idad por in¢ por incumplimiento del
‘-_/ z ; ato mas gastos admlqsstratwo_s y de las letras aportadas sera devuelto con el 25% de descuento por
o
-_>.. = fados_por “LA. COMPRADORA" y sin incluirse interés de nlnguna clase. De esta manera se dara por
_')# Shinado toda relacién comercial'y contractual por incumplimiento del contrato, quedando “LOS VENDEDORES” -
piy, ! f amente facultados para disponer de inmediato el lote de terreno materia del presente Contrato de
s % ‘- | raventa Asf mismo convienen ambas partes que en el caso que se resuelva el presente contrato todas las
- ylo mejoras de cualquier naturaleza que “LA COMPRADORA” hubiera introducido en el Lote materia de
= quedaré en beneficio de "LOS VENDEPORES" sin obligacién de reembolso por parte de ésta de ninguna
,’11
e 3 4 4 EXigira “LA COMPRADORA", el inmediato pago del saldo del precio
T ,%J tuotas incorporadas en las letras de cambio quepe.guvleran pendienges de %?g%do e Sl vencidas Heske
= -Fabas partes decl “LOS VENDE " ‘
= claran que DORES" perderén el derecho de o
'-'w{—,-— ..OOMPRADORA" qha pagado mas del novent‘; y cinco por ciento (Qse}sr el Sanety Si

b del pr
;1 rato de COmpraventa de conformidad con en Articulo 1562 del Cédigo Civil. R R presente

R
M-w
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REG. MERC, 03013588

<
achacamac 1efefonds To1 add | 88844111 : ?
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ACTA DE ENTREGA DE LOTE DE TERRENO R TIC

Q:;;s&e '3\\ Satté PO @l presente documenta, EL ACTA DE ENTREGA DE LOTE DE TERRENO RUSTICO que suscride
MR, TR ONMOTORA INMOBILIARIA Y CONSTRUCTORA VILLA URIPA S.AC. (PICVUSAC), con RU.C. N®
omicilio real y legal sito en

210820, insorita en ta Ficha N® 130037 del Registro Mercantil de Lima, con @
Nt Palmas SN Mercade Las Paimas Tienda 10, Distrite de Pachacamac, Lima, debidamente representada
So Owector Gerente, Sr. Leoncio Quesada Espinoza, dentficado con DNIL. N® 092017538, a quienes en

e s@ tos denominaran “LOS VENDEDORES®, v de la otra patte, Sefora CINTYA BANARES ANGELES,
Necada con DNL N® 41048107, con domicilio real sito en: Pasaje Paraiso Manzana D Lote 17 Asociacidn
are de Surco. Distrite de San Juan de Miraflores, @ quien en adelante se le denominarda “LA

RADORA", on los términds y condiciones siguientes

Q.- “LOS VENDEDORES', entregaran a “LA COMPRADORA" en talidad de.Prestacion el lote de
RS rUStico oon un drea total de 120.00 mi2. signado coma e lote NS 18, de la Mz, “8", del PROGRAMA DE
NDA Y COMERCIO “RESIDENCIAL CLARA LUISA DE PACHACAMAC". Hasta que haya sido cancelade

sobre ella {Artictld 1583 det C.C.),

X
Lote de terrend rustice “LOS VENDEDORES™ se reservan el dereche
pagercs ¥ medidas penmétricas son las siguientes

= \»\ - de 120.00 mt2

-

% frente, con la Calle 2, con $.00 ML,
frente, entrando con el lado derecho, con ef Lote N*® 14, con 13.00 M.L.
frente, entrande con el lado izquierdo, con of Lote N* 18. con 15.00 M.L,

tondo, con parte del lote N°® 28, con 8.00 ML

“LA COMPRADORA®, se odbliga @ respetai los reliros
la Autorided Competente vy ¢! RIN.C,, para la Construcsién
responsabdbilidad de “LA

<« De comin acuerde se estadblece Que

3 sos pravistos an la jey © ios que le exije
Viviends. S} cumplimientdo de dichas axigencias, semd de exclusiva
ADORA".

entra en estado ristico, quedanda pendiante ia

oportunamaente-en todrginacidn con las entidades

_Urdana Jue serd da. qargd da LA

RO~ &t lote de tarend Que S@ entrega seencu

Urdane Que se realizaré en forma progresiva

ntes, previo page por la gjecucidn de & Habdiltagidn
Nl - - - >

SRADORA",

trega de terrenc rustico se deja constancia de que “LA COMPRADORA"

3 LARTO - Por la presente Acta de Ent e ! :
e o lote Ge terreno ristico @ su entera sclisfacdion, Qquién recibe praviamente a la verificacidn de las

perimétricas antes sefialadas

<L A COMPRADORA™ a0 virtud del Contrate susenito con “LOS VENDEDORES™ con fecha Q8 dias
da Abril del 2,007, renuncia por voluntad propia @ todo tipd de derecho de asociacidn que le asigna la
ReciSn con @ Unicd propésita de no intarfenr con tos tramites, .gestiones y obdras de habdilitacidh Urdaha Que
moditieria PICVUSAG Viene gjecutandd respatande asi l& Cldusula DEGINQ PRIMEROQ ¥y DECINMO
INDO ca! referico Contrato {Art. 1428, 1329, 1430 del C. C.). Siendo constancia Unics pate acreditar la
tad de “LA COMPRADORA” la fma y huelia cigital pueste ai final de la Pte. Acta de Entrega ¢e Lote Je

B fushico.
L~ LA .COHPRADORA‘,M plend conocimiento & la entrega Jal Lote da tarend, que el siic y tanque
1o herén solo ceate Sel Lote Qua viahen adquinendo R

Qmuusmmu@m«cmvm- COMPRADORA" se
amete @ Sesocups’ & Lote en un plaze méxime de 30 dlas, Autorizande B8 Una vez vencice el plawe, @
VENDEDORES™ o e : _Slencc constancia ¢nice para scradiar este heche la firme ¥y
agum-ucwpm'mﬂaﬁwwmooeummm o 3

En sefal de Wymﬁtoﬁhws&mammﬁwdwmmuwtmmdhs

Ses de Abril del aio 2.007. \ oy £1 )
3 \ . .7"(t£\ )
5 [~ *RouaToRA umﬁunu TONSIRCTORA
s “VILLA URIPA" S,
3 M 3
LEONTO >

N
G

STINO. - Ambas pertes EtUerdan que e cawd "de RESOLUCION AuUTO por faita de page o .
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ficina: Av. Las Palmas Cuadra 1 Mercado “Las Palmas" tienda 10 < Pachacaman Teléfono: 267
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Carta

|

altiple N° 022-200S - G

igfiosefiorfa).
SHELSCINTYA BANARES ANGELES. ,

i o Dy e |

o 5 & DNI N° 41046107. Parta Nojarial N e Srfed == |
:g‘Manzana B Lote 15 Programa de Vivienda “Residencial Clara Luisa" (altura de- af:tz Urbano ; .

SST

£ “parques del Paraiso” — a una cuadra del ultimo paradero de Empresa de Transp
-= ETUPSA linea 73-1 / 73-B). Distrito de Pachacamac.

De Nuestra especial consideracién:

ales saludos ¢on
trificacion, a gue
ed con nuestra

Por la presente nos permitimos hacerie llegar nuestros mas cordi
. ocasion de invitarle a pasar por nuestras oficinas para suscribir gl contrato de ele¢
3 se refiere’la ClaUstla décimo segunda del contrato de compra-venta suscrita por ust
k. " representada con fecha 08 de Abril del 2,007.

N 1
’

s

mpra-venta antes
ro Programa de
| precio US$
les.

Al_respecto .debemos ;manifestari® que por el contrato de co
. mencionado usted adquirig-el.ote-de-terreno™N° 415 de la manzana “B"” de Nues
" Vivienda “Residencial Clara Luisa de Pachacamac” con un érea de 120.00 M2. por € e
“ 7,200.00 délares americanos, en cémodas cuotas de US$ §2.00 délares americanos men

DO O

ferencia usted se

6n de las obras
: cion urbana

3 Ahora bien, en la clausula décimo segunda del contrato en re
~ comprometié “a firmar fos contratos individuales de Jos proyectos y la ejecucion
de habilitacién urbana”, siendo una de estas obras la electrificacion de nuestra habilita
~ en la que tiene adquirido su lote de terreno.
2 Nuestra Empresa Promotora Inmobiliaria Y Constructora Villa Uripa flﬁ;:"l::
cumplimiento de su compromiso de ejecutar las obras de habilitacion urbana, POF e pa'ra e
referidas obras de electrificacion, ha iniciado su ejecucion con la colocacién de 10S Poscon axiones
tendido del cableado de las redes de suministro de energla eléctrica publica con o8 8 pasar
demiciliarias, con el financiamiento de recursos econémicos propios; por lo que le m"“a"; 0. Distrito
por nuestras oficinas, sito en Av. Las Palmas Cuadra 1 Mercado Las Palmas Tienda rande-a i
De Pachacamac, para suscribir su respectivo contrato de electrificacion, cuyo costo asct

suma de US$ 850.00 délares americanos, que seran pagados en 7 armadas en ge: USS$ 150.00
’

comodas cuotas

de: US$ 100.00 délares americanos mensuales, con una minima cuota inicial
ddiares americanos.,

ctrificacion son

: § esenciales para el desarrolio de nuestra habilitacion urbana en la que tiene adquirido sucr'apt;i: 2:,
.' # terreno, nos permitimos concederle a usted un plazo hasta el 15.05.2010, para Sus Siars ol
%j = respectivo contrato de electrificacion con Nuestra Empresa,-En caso que usted no susantrato de
<] referido contrata, la Empresa se acogerd y hard efectiva la ciiusula s del %0 e
*7]  compra.-venta, que consiste en resolver dicho contrato con la consiguiente obligacion de .u i et
Zl:  lote de terreno adgquirido y recibir de nuestra parte la devolucién de las sumas pagadas @ ctrato
3 Precio, menos las retenciones, dentro de las condiciones y plazos convenidos en dicho ©on ;

37 : : la
- En la seguridad de encontrar su compromiso y su decidida pamdp;g‘:: rt::m
suscripcion del contrato de electrificacion, en beneficio del desarollo de nuestra hebilltt: . v
aprovechamos la ocasion paia expresarie ios sentimientos de nuestra mayor consideracion.

S
=
< e
2, 5
o - : ‘:1 g En consecuencia, como quiera que la ejecucién de las obras de ele
o .

o,
e, s

Ce

OO S G

.
S

Atentamente
PROMGYORA INAABI 1431 Y LONSTRUGTORA

VILLA UKIPA"SAC. |
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Progeoma de 'Wsienda ~Rasidencial Clrm Unea™
N e 1T B e e T

Cs M espoons cormutarssisn:

Por la presente. I brintkamns nuessos saludos conla ocasionde inforsasle que hemos decidido
Rmmacmmmﬂmmn.wmsau1mcﬁ-m&w§m
verse refleiato su comprosmisn de pago de b fimade Yos Corrains de Habiltacion Urbns (Conteatos: de Electrificacion),
zim“dﬁ%ﬂ“wsmmymﬁ;bpﬂﬁ 2 empresa
cwnemhm&hsﬁmtmm 13 cual seaprobd mediante Resducon Garencal N° 25
2008-HDPGIUR defachs 19 da dicesnie da 2008 wbmmahuﬂﬂdMnmw
12mumymmmmemy/ommwmummu
Scakis, ndependizacion de ktes, =i como de los proyectos y la ejecucién de b alvas de halilitacin urbang

ﬁshﬁm.bmmamagsm:m&r@ihdaomddm#hmmm
SEGUN Contr= m=teria deResolucdn, Sendb ahora su obigeocn restiuimas e respectiv iz, del cuml visns posayendo
ndebidaments en contravencion é= 5 noma.

Fm&nmbmmmuwdsxﬁoqme&zam daspuss chf*semq;c’mﬂnh
presanta Canta de Resolucian, no sard tomado n cuanta, debido 3 allo b i@ No = s responsable
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NTRO_DE CONCILIACION DEFENSORES DE LA PAZ -
q : “DgpAZ:’ <F TP s

y: IS 7
AUTORIZADO POR RVM N° 314 - 2001- JUS : & ¥

- C - - —— . —— ~2-a 9
v =3 g NeSrzo oS £a aSNee &
G RGNy [t B NP =
Al S ALl BIiNAG A e ——— T AI® FUCHT 4R
LAGCUs ALE S dentificado cgn DNI N CS643550, &R &R C=etcac
T ls i = m — — e —— T o mem =
ador debidamente autornizado por & Minusteno de Jusica meoani ¢

4 O - . — » —— —~
4398, se presento = PROMOTORA INMOBILIARIA Y CONSTRUCTOR

C. (PICVUSAC), debidamente representado por Gerente Geners! LEONCIO QUESADA

ey ——

ESPINQZA identiSicado con DNI N° 05201753, segin facultades insoitas en ls Parida W
03013588, del Registro de Personas Juridicas, de los Regsiros Poblicos, con Comaclo en 'S
§ Av. Las Palmas, Cuadra 1, Mercado Las Palmas, Tenda N° 10, Jose Gave= — Pachacamiac
e Provincia y Departamento de Uma; a efectos que fe asista en Ia soluciin de ea cenficio
con LITA ELENA FERNANDEZ PEREZ, guien fus inviiada 2 concliar medianie Commsicaonn
gue se le dejdé en et domiciio ubicadc en Ia Mz S lote 25 Residencs Clare Lus= de

Pachacamac, (aftura del Campo Santo Pamgues c=

Depariamentoe de Lima. 3

INASISTENCIA DE UNA DE LAS PARTES:
Habéndose citado 2

Ias pariss pas 2 reaiz=con de b Aundienca €8
oportunidades: la pimera, & diz MiSrcoles 08 de Marzo det 2011, =2 horsS 00

sola asistencia de Iz parte solicitante; y Ia segundz, & dia de hoy Vi

)

s horas 10:00 am., Y NO HASBIENDO ASISTIDO A PRIMERA Y SEGUNDAEs

z

CONVOCATORIA Iz parte INVITADA consiusda por LIFA ELE
dio por concluido el procedimiento de conciliacion. :

FERNANDEZ PEREZ, s

Por esta razén exiendiendo s presente Acta dejando expresa constancia que la concliscion fo

pudo reslizarse por este hecho y que Ias controversiss sobre Iss Que SE pretencia conciiar

erzn las siguientes: )

DESCRIPCION DE LAS CONTROVERSIAS:

ESTABLECER EL pEDIDO DE LA PARIE SOUICITANTE CONSTITUIDA POR LA

PROMOTORA. INMOBILIARIA ¥ CONSTRUCTORA VILLA URIPA S. A C. {PICVUSAC), [_E

SOLICITAR A LA PARTE INVITADA CONSTITUIDA POR WTAELENA FERNANDEZ FEREL
1. W%-&«K}S&Sﬁm DEL LOTE DE TERRENO W 25, OE LA

MANZANA 78", DEL PROGRAMA DE VIVIENDA ¥ COMERCIO G
Ol ARA LUISA DE PACHACAMAC", DEL DISTRTO DE PACHAGAMAC, AL HASER

Ve T 125 OF. 04 - 210 FISO - UMA TEE: €25-0189




25

(( }, % ” :’l 1 _/l‘

DEPAZ : ol Y

AUTORIZADO POR RVM N° 314 - 2001- JUS o ‘.'iﬁ-’::r"*w {
[ 2 i

~ BB ICOMPR E A
\ : Sipkamsg il . = T AT PRIV, ) g. ‘CONMi A VENITA S
OPERADO LA RESOLUCION DEL CONTRATO PRIVADO DE 8 NDO AL
s 2 s o~ N T cl 3 |’:)‘/ F‘;'_!.-_/v\.'—_z'-:l‘._lq AL
[ osTO DEL 20

CELEBRADO CON FECHA 0

DESALOJO Y ENTREGA DEL TERRENO.
5> EL PAGO DE UNA INDEMNIZACION POR DANOS Y P A

LA SUMA DE S/.10,000.00 (DIEZ MIL Y 007100 NUEVOS

presente Acla que const

Serdd la 10:20 a.m., se expide 12

CONClUAl‘DO
Bastro dy Conciliacién Dalonsores do

“DEPAZ’’

ificada de la solicitud y constancia de notificaciond

- Sc adjuhta a la presente Acta, copia cert
cido en el al Articulo 16 noiscof

; adjuntandose dicha documentacion en cumplimiento de lo estable

-+ G de la Ley de Conciliacion Extrajudicial.

7/

S
=55 A = o =
SHahyel Brartin L—a’fos(l\lhlrlag i

AEOGADO CAL. 31747 g=? ) ‘ :

goniro de Conciliacién Celensoros de li rd
IIDEFAZ”

SRR
et DR

i
S

—

2232222002903 00000 RRARRRRY
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EXPEDIENTE N° 330 — 1W

ACTA N° 288 — 11

En la ciudad de Lima, siendo las 11:30 a.m. del dia Viernes 09 de setiembre del 2011, ante mi
GUSTAVO ADOLFO EURIBE SOTELO, identificado con DNI N° 07734463, en mi celidad de
Conciliador debidamente autorizado por el Ministerio de Justicia mediante |a acreditacion N°

1169, se presenté la PROMOTORA INMOBILIARIA Y CONSTRUCTORA VILLA URIPA S. A.
e represertado por Gerente General LEONCIO QUESADA

b3l

. (PICVUSAC), debidament

ESPINQZA identificado ,c_qﬁ DNI N° 09201753, §egun facultades inscritas en la Partida N€¢

03013588, del Registro de Personas Juridicas, de los Registros Publicos, con domicilio en la

Av. Las Palmas, Cuadra 1, Mercado Las Palmas, Tienda N° 10, José Gaivez — Pachacamac,

Provincia y Departamento de Lima; a efectos que le asista en la solucion de un conflicto
con CINTYA BANARES ANGELES, quien fue invitada a conciliar mediante comunicacion gue

se le dejo en su domicilio ubicado en el Lote N° 15 de la Manzana “B" del Programa de

Vivienda y Comercio “Re&denmal Clara Luisa de Pachacamac’, Provincia y Departamento de

Lima.

INASISTENCIA DE UNA DE LAS PARTES:

@ m

Habiéndose citado a las partes para la realizacion de la Audiencia de Conciliacion en dos

oportunidedes: la primera, el dia Miércoles 31 de Agosto det 2011, a horas 10:30 a.m. con |a
sola asistencia de'la parte solicitante; y la segunda, el dia de hoy Viernes 09 de Setiembre del
2011, a horas 11:30 am, Y NO HABIENDO ASISTIDO A NINGUNA DE LAS SESIONES

CONVOCADAS la parte INVITADA constituida por CINTYA BANARES ANGELES, se dio por

T
3

concluido el procedimiento de conciliacion.

Tfeew

Por esta razon extendiendo la presente Acta dejando expresa constancia que la conciliacion No

pudo realizarse por este hecho y que las controversias sobre las que se pretendia conciliar _

eran lzs siguientes:

AV. ROQSEVELT N® 123 OF. Q4 - 4TO PISO - LINA, TELF.; 428-01 &%

W‘W\i"‘%ﬁh@;@ﬁwm-ﬁ.g% T S O O DO
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DEPAZ’

AUTORIZADO POR RVM N° 314 - 2001- JUS

DESCRIPCION DE LAS CONTROVERSIAS:

PROMOTORA INMOBILIARIA Y CONSTRUCTORA VILLA URIPA S. A. C. (PICVUSAC), DE
SOLICITAR A LA PARTE INVITADA CONSTITUIDA POR CINTYA BANARES ANGELES:

a4 (X L
D S N AR s e TR

U
14y
[

i‘ 1. EL DESALOJO POR OCUPANTE PRECARIO, DEL BIEN INMUEBLE CONSTITUIDO ¢
POR EL LOTE DE TERRENO N° 15, DE LA MANZANA “B”, CON UN AREA DE 120.00

M2 DEL PROGRAMA DE VIVIENDA ¥ COMERCIO “RESIDENCIAL CLARA LUISA DE °
PACHACAMAC™, DEL DISTRITO DE PACHACAMAC RPOVINCIA Y DEPARTAMENTO

DE LIMA.

RN o L,
Loy Rk Mol s L
vk "
N AN e

2
%
L\
g
ESTABLECER EL PEDIDO DE LA PARTE SOLICITANTE CONSTITUIDA POR EL LA ‘:
g
&
s
&

2. EL PAGO DE UNA INDEMNIZACION POR DANOS Y PERJUICIOS ASCENDENTE A US
$7,200.00 (SIETE MIL DOSCIENTOS CON 00/100 DOLARES AMERICANUOS), O SU

B EQUIVALENTE EN MONEDA NACIONAL ASCENDENTE EN S/. 21,600.00 (VEINTIUN '

MIL SEISCIENTOS Y 00/100 NUEVOS SOLES). \

WA “'%i s

Pt
%

e o WA

En Lima, siendo la 11:50 a.m., se expide la presente Acta que consta de DOS HOJAS.

Se adjunta a la presente Acta, copia certificada de la solicitud y constancia de

notificacién adjuntandose dicha documentacion en cumplimiento de lo establecido en el

AY, ROQSEVELT N° 123 OF. 04 - 4TO PISO - UA TELF.: 428.0189 "OEP a2’

al Articulo 16 inciso G de la Ley de Conciliacion Extrajudicia g
263 &% F A
gils Lﬁn.ﬁ.lq;.m L.;' 15 Fap
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Por medio de la presente yo MANUEL AUGUSTO EURIBE SO’

N° 07734464, en mi calidad de Secretario Géﬁéﬁaﬂ* de este
Certifico que en el presente procedimxgnto cr.mc:lratona,
lmgauJAmx_QQNﬂ&QQTORA VILLA URIPA Sea
BANARES ANGELES sobre DESALOJO E lNDEMNﬂm@l@N;\S@
notificaciones de acderdo a lo preceptuadc en elvA'rt. 1“7" d‘e? .
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r SUNAT

FICHA RUC: 20343810629
PROMOTORA INMOB.Y CONSTR.VILLA URIPA SA
CIR- COMPROBANTE

D‘héudd"ﬂi:’bﬂ w A - P 0

DE INFORMACION REGISTRADA

"
1

NGmero de Transaccién : 60404551

ol

Lote:
g 376818
%': Informacion General del Contribuyente Foiio: 13
'.;,! 2 ,emdos y Nombres & Razén Sodial : PROMGTORA TNMOB.Y CONSTR.VILLA URIPA SA
-‘é; Fmo de Contribuyente 1 25 -SCCIEDAD ANONIMA
AFocha de Inscripcién 3 24/03/1997 :
L ..% _ cha de Inicio de Actividades : 23/04/1997 i
"3 eEstado del Contribuyente z #GIVO i
g “Hpependencia SUNAT 1 0023 - LR.UIMA-MFPECO
: o ondicitn del Domicilio Fiscal : HABIDO.
\ S Datos del Contribuyente
) o re Comercia) :
" % dad Econdmica Principal : 45207 - CONSTRUCCION EDIFICIOS COMPLETOS
Nt ctividad Ecorbmica Secundaria 1 2 :
o= ; i
. Sk FACtivided Econdmica Secundaria 2 %= :
SR z a Emision Comprobantes de Pago : MANUAL
-sﬁ,% [Sistema de Contabilidad : MANUAL {
~ fCodigo de Profesion / Oficio : i
gk ‘Actividad de Comercio Exterior < SIN ACTIVIDAD :
= Namero Fax : i
‘ ﬁz. eléfono Fijo 1 = {
i3 Teléfono Fijo 2 £ 1
& ¥ Teléfone HMovil 1 3

f S e UL

Domicilio Fiscal

mento 2 UIMA

2 LIMA i

X : CARABAVLLO :

Tipo y Nombre Zona : $.3. B PROGRESO, 200 SECTOR

Tipo y Nombre Via : CAL. GRAL LUIS SANCHEZ CERRO !

¥ z 104 i

s i

Dpt s !

Otras Refersncins : COSTADO DE COMISERIA £L PROGRESQ i

Herario ge cién : 9AM ASPM g

3 Cmddén del inmueble dediarado como Domidiios - ':

R‘ i

Datos de 1= Empresa !

1

|

{Focta Inscripabn RRPP + 23/04/1997 |

Nﬁmero de Partida Registral : 03013388 ?

Tomo/Ficha : 135037 |

Folig A |
bt/ fintranet/olti-iatraroitesmmc/mruc007 Alias

10704:2007



PR RRES WY Y P T

¥V

L9

B
g
¢
E

o sy

e pp——— T
edt 1. &

24 ’ - 3 . s = ’ —
Fos de Ficha RUC- CIR(Constancia de Informacién Registrada) 2 egu 2 d/e(,/
e ol
n de 1o Entidad } NACIONAL |
Registro de Tributos Afectos !
R Tributo Afecto desde - i
R Excneraclén Convenlo Desde Hasta t
{i - OPER. INT, - CTA. PROPIA 23/04/1897 - . - - !
ENTA-3RA. CATEGOR.-CTAPROPIA  22/0471997 - - 3 =
Rupresentantes Legales ‘:
|
y Nomero de _— Fecha de |
iid
o peliidos y Nombres Cargo Hndmisnto Fecha Desde
NACIONAL DE QUESADA ESPINOZA LEONCIO GERENTE GENERAL 12/05/1938 04/04/1597 |
L JDENTIDAD - Direccién Ubigeo Teléfono Correc !
3. 09201753 L {
. 5 1
N
;‘ Establecimientos Anexos
e | : Tipo  Dencminadsd
: W P n Ubigeo Domicllio R dec r-nl" das Condlegal
b SECTOR 2- |‘
B3 s LIMA LIMA —— MCDO.INVERSIONES LAS PALM VILLA {
s . {
RS SNOICN. PACHACAMAC AV. LAS PALMAS Mz B Lote 20 Int 10 POETA  ALQUILADO |
. 3.GALVEZ i
-

Descentralizacion Ge Servicios : Hemos puesto a su disposicidn las Centros de Senidcs al Contribuyente, wbicadas en ks
Siguientes distritas : Ceftao, Uima Cercago, Comas, San Isidro, Sao Martin, y Sants Anita, donde podm realizar sus
tes o Consultas con mayor rapidez vy comodidad

ede obtener mayor Informacién en SURAT VIRTUAL www.sunat.gol.pe, 0 2n &2 ceatral de consultas 0-801-12-10C

HAhora sbko deberd solicitar su Autorizacidn ce Impresibn de Comprobantas de Pego a trevés de Jas imprenias conecmdas of
 Ssterna SURAT OPERACIONES EN LINEA - SOL.

EeluCatrhryeate.swd!m cidigo de usuaric y cleve de acceno 2 sistemiz SUNAT OPERACIONES EN LINEA; ton slics

'

; Mmmmmmbcm«wm,mccmwemuttvﬁmumﬂ

| .&w&mommwwwderpwdamnwmmmwamdm&nu.-eacc ‘

oy . debe consignar en elios, de moco legible y mediante cuaiquier mecanism, 12 pueve direccién del JomicEio fiscel ©
establecimiento correspondiente

CONTRIBUYENTE, REPRESENTANTE LEGAL O PERSONA AUTORIZADA DEFPENDERTIA SUNAT
S L0S DATOS SON CONSIGNADOS EN CALIDAD DE DECLARACION URADA Y EXPRESAN LA VERDAD ym;?gﬁmv

3

.

S

i

. *

8,

; ApeSidos y Normbres Fuma - Huen gty Selic y Frme Cel Re
Tipo y Ao, de Documente :

' 1042007




INSCRIPCION DE SOCIEDADES ANONIMAS
PROMOTORA INMOBILIARIA Y CONSTRUCTORA VILLA URIPA S.A.C i

& REGISTRO DE PERSONAS JURIDICAS
=% RUBRO : AUMENTO DE CAPITAL Y MODJF. DEL ESTATUTO
Z% 5000

Por ESCRITURA PUBLICA del 19/04/2005 otorgad
PADIIA AMADEOTEIIPE enlacindad Ge LIMA ¥
1z 2decn2cion 2 J2 Ley General de Sociedades v 12 modiS§
térmmos: ART. 1°- La sociedad se depomina

JORA INMOBILIARIAD
CONSTRUCTORAVILLAURIPASAC;ART.2 1
dedicarse 2 12 comprz v venta e teryenos parz

iedad tiene como obj
casa, casa humow
adminiszcidn de inmmebles, bienes szices, co: os y proyectos de tacién
¥ wrbana construccion de viviendas, construgo S COmerci y galerias

2] estantio en los sigui

técmicz y Grecci6n de 1odo mivel; ART. AP Dhagic ima; 4 5n indefmida,
imcid actividades e 22/08/56; ART. 59 [ 2 resentado por
1,000 accones ée un valor nomanal deglr™ aca itas y totalmente

pagzdes; ART. 12°.- La socedad & de Accionistas y l2
Gerencia. No tieae Directonio.-

e tye Iz ccn@ealal,eyﬁeneralde
Socizdades - ART. 21°-12 FscE adml:ﬁm’g&or %.as gerentes; ART. 22°.-

El Gerente Generzl puedgfeliz-w aguie:@aosz %z:d de Administracién -
Admanistrar los biepes mugbles e TRuedles de@ociedad, sndolos; Facultades para

Comprar, Vender y Graveg - A¢ganr o a @mﬁo U operoso toda clase de
bieaes mmebjes o immnebles; I " Wcs en los que se graven
bienes con prenézs, agiggesis © hipot a'zaomo iones; Facultades Judiciales
¥ Admipistrativas £ Rfpesentar 2 i oda cfidg de autoridades con las
Facuitades de Jom 4 -75°d ivil Eataftades Bancarias.- Abrir y

0 gen girar contra ellas, transferir
i) corientes con O sin garantia
Ge ihadpuciones bancarias y/o financieras

tar czjas de seguridad, abrirlas,
ar, avzlar, Gescontar, depositar, Tetirar, CObrar,
0 dar,en garantia 0 en procuracion, segim sz

2 TARIO SALGADOg @
. 18/04/2005 sc acords e =

|
Q]
ATENCION N° 01323405 Recibo N° 2011-80-00014672 Partida N° 03013588 P
0 LA ) CiA DEL GERENTE GENERAL: LEONCIO QUESADA ESPINOZA, CUYO NOMBRAMIENTO CONSTA Y
200 EN EL ASENTO BO0DO1 Y SUS FACULTADES EN EL ASIENTO B0000T DE LA PARTIDA REGISTRAL N° 03013588 J
;57RO DE PERSONAS JURDICAS DE L4 DFICINA REGISTRAL DE LIMA 23/08/2011. ATENCION N° 1323405, ==== |
AN G e C ; Z % o
== .,;—-“ A ’ O 7 Z \‘
=3 SUNARP ZONA REGISTRAL N° IX. SEDE é/ i
= OFICINA REGISTRAL R
= | Wmu N* Partida: 03013588 \ # o

123/00/2011 12:24:23 Pagina 2 do 3
No oxlston Tilulos Pendianies y/o Suspendidos

pag. Solicifadas : Todas IMPRESION

A en general todo tipo de titulos valores, | E £ o
eivil inchiyendo polizas, conocimientos de | 3£ vz i
s, werrants, incluyendo su constimcién, |22 P
. ente coptratos de mutuo con instituciones {0 E = LAt
era pisa.persona paturzl o juridica con o sin garantias, dar >,'<§ = ERE
3 otorgas avales, y cualquier otra geramiia aun 2 favor de | £ o ’}Qgﬁ
2 ZEciones credificias, financieras y/o comerciales; en general podrd Eg 2 ﬁ—ag
25 ceighoar todo 5ipo e daligaciones de crédito con las gue garantice u obtenga beneficio 2 .§.g o -:,.,J_-;
2? Savor de 1z empresa Yo para terceros, comprar, vender, arrendar, permutar, donar biepes " TEE o *Ipd
Z!. seanmueblesoi es, transigir y condonar obligaciones, celebrar convenios arbitralesy  j= ¥ Z=%3
;_%] os de leasing factoring, joimt venture, franchising, underwriting, {Z % =
T y vema de zcciones, facturas, vales, pagarés y letras de cambio, incluidas {\ & i
— letras by constituir empresas, mtervenir en kcitaciones y/o concurses publicos, |
% firmar cese de coptratos; Facultades Societarias- Suscribir accioses y/o
51' : Pagina Namero 1 [1{i
2 Resolucion del Superintendente Nacional de los Registros Piblicos N° 124-97-SUNARP S‘\‘

'

,...-u-"

ABO
Zon2,

“ARAMPA CRISTOBAL

£ DOR
ADO CERTIFICAD
Gegisual N° X Sade Lima
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INSCRIPCION DE SOCIEDADES ANONIMAS S
PROMOTORA INMOBILIARIA Y CONSTRUCTORA VILIA fF.L' ASAC

e anorando los Bisnes DECESERO0S &

£incad

L e S

pagar las acciopes, podiendo esumir cargos acr=msTET

ante las empresas /0 sociedades en las cuales sez soG2 -
S C = - 2a = -~
cargo de Gerente General z Leoncio Quesada Espmo
Actss N° 01, legelizado zmte Notaric Dr. Amadeo E

M

hores, bajo & N° 2005-001

Nemero(s) 00005801-56 000

4123 Paginn 3 do

9
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ALY A

i, S UNARP 7ONA REGISTRAL N 1X, SEDE, LIMA
S \‘}3\ B SUPORNTINDENCIA NACIONAL OEICEVA REGIEE e
R DELES REAISTAGS PUNLICOS N°® Partida: 03013588

INSCRIPCION DE SOCIEDADES ANON
PROMOTORA INMOBILIARIA Y CONSTRUCT! ORR \PIVIL{':i TURIPA S.A.C.

EGISTRO DE PERSONAS JURIDICAS
RO : NOMBRAMIENTO DE MANDATARIOS

01

TORGAMIENTO DE PODE : :
5% ESCRITURA PUBLICA DE FECHA 28/11/2012 OTORGADA ANTE NOTARIO DE
/A AMADEO FELIPE SALGADO PADILLA, POR ACTA DE JUNTA UNIVERSAL DE
CCIONISTAS DE FECHA 10/11/2012 Y SU REAPERTURA DE FECHA 14/01/2013

£ ACORDO:

TORGAR PODERES EN FAVOR DEL NTE GENERAL SR. LEONCIO
& UESADA ESPINOSA, IDENTIFIOADO CON D.N.. N"08201753 PARA QUE EN
UCCREGENTACION DE LA EMPRESA REALICE LOS ACTOS ¥ FACULTADES

GUIENTES:

FACULTADES DE >QESTION ADMINISTRATIVA
ERCER LA GESTION ADMINISTRATIVA DE LA SOCIEDAD PARA PROMOVER LA
ECUCION DE HABILITACIONES - URBANAS, CON FINES DE VIVIENDA Y
1 RA ADQUIRIR, VENDER, GRAVAR,
RRENDAR Y/O ADMINISTRAR SIN LIMITACION ALGUNA LOS BIENES MUEBLES
.DE PROPIEDAD DE LA EMPRESA, FIJANDO EL PRECIO, LAS
RLOS EFECTIVO, OTORGANDO LOS

NDICIONES Y FORMAS DE PAGO Y HACE
EONTRATOS PRIVADOS O PUBLICOS; EJERCER LA REPRESENTACION DE LA
STION DE SUS ACTIVIDADES PARA EL CUMPLIMIENTO DE

_ PUDIENDO CONTRATAR LOS SERVICIOS DEL
RSONAL TECNICO, ASESORES, ADMINISTRATIVOS Y DE SERVICIOS
= EGIMEN DE LOS SERVICIOS DEL PERSONAL,
e ACUERDO A LAS LEYES, NECESIDADES Y LOS RECURSOS DISPONIBLES DE
A SOCIEDAD; FIJAR 8US HONORARIOS 0 REMUNERACIONES, SEGUN 8EA EL
bASO, PROMOVERLOS, REMOVERLOS, SUSPENDERLOS Y ADOPTAR MEDIDAS
hSCIPLINARIAS, CONFORME A LAS DISPOSICIONES LEGALES Y
REGLAMENTOS QUE VERSAN SOBRE LA MATERIA; DECIDIR LAS INVERSIONES
S DIRECTIVAS NECESARIAS SOBRE LA

y REINVERSIONES;
RESTAR SERVICIOS EFICIENTES Y DE CAL
PRODUCTOS

INARIAS, VE L g
PARA LA ACTIVIDAD DE LA EMPRESA: SUSCRIBIR
RATOS 0 ACUE DE LA SOCIEDAD; Y
< pDE. SU COMPETENCIA CON CRITERIO
o5 DISCRECIONAL Y EN ARMONIA CON LAS DISPOSICIONES LEGALES, LOS
=STATUTOS, SUS REGLAMENTOS Y DIRECTIVAS, CUIDANDO LOS INTERESES

) LA JUNTA GENERAL, PERIODICAMENTE.

E LA SOCIEPADR, _DANDO CUENTAA

| FEQUIPOS, MAQ
3VENES Y ENSE

¥

“GERENTE GEN ASUME LA REPRESENTACION DE LA SOCIEDAD Y
TIZARA LA GESTION, DIRECCION Y ADMINISTRACION, CONFORME A SUS
' Phgina Namero 1

. Nocionad de o3 Regisiros Publicos N* 124-97-SUNARF

idn del Superintendsiie
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\ SUNARP 7ONA REGISTRAL N° IX. SEDE TIMA|

D s nUNTENDENTIA NACIONAL OFICINA REGISTRAL IJMAI

N° Partida: 03013588 ,

D3 LO5 RBGISTROS FURLICOY

) INSCRIPCION SOCIE v v
SR PROMOTORA INMom%x%h?ffSéips%%férﬁépﬁ?xﬂw%ﬁ URIPA S.A.C.
=7 TNOS| SOCIALES Y ACUERDOS DE LA JUNTA GENERAL DE Acmomsmsf
UDAlF\DO LOS INGRESOS PROPIOS DE SU ACTIVIDAD SOCIAL Y
L?—\NDO LOS PAGOS CONFORME A SUS NECESIDADES Y
UERIMIENTO, PARA CUMPLIR CON LOS OBJETIVOS SOCIALES, PUDIENDO
RESENTAR A LA SOCIEDAD A SU SOLA FIRMA ANTE TODA CLASE DE
SRORIDADES POLITICAS, ADMINISTRATIVAS, POLICIALES, MILITARES,
‘ UTARIAS, LABORALES, MUNICIPALES, ADUANERAS, MINISTERIO PUBLICO,
=R JUDICIAL Y ARBITRAL, CON TODAS LAS FACULTADES Y ATRIBUCIONES
=RALES DE REPRESENTACION, AS| COMO DE LAS ESPECIALES PARA
SONER DE LOS DERECHOS SUSTANTIVOS, INICIANDO TODO TIPO DE
ESO EXCEPCIONES O DEFENSAS PREVIA, SEAN
| ES DE CARACTER INDIVIDUAL

Ni::'S YA QE',A EN PROCESOS CONTENCIOSOS O NO
CONTESTAR

DEMANDAS Y RECONVENCIONES, DESISTIRSE DEL

; 7O PROCESAL O DE LA PRETENSION, ALLANARSE o)
SONOCER LA DEMANDA O PRETENSIONES, CONCILIAR, TRANSIGIR DENTRO
EN LOS CENTROS DE CONCILIACION

RA DEL PROCESO, INCLUSIVE
ENTE, PREVIO A LAS ACCIONES QUE DEBE

AJUDICIAL ACTIVA O PASIVAM .

MANDAS QUE DEBE CONTESTAR O RECONVENIR; SOMETER A
RAJE LAS PRETENSIONES CONTROVERTIDAS EN EL PROCESO,
RAR Y ~REVOCAR APODERADOS ADMINISTRATIVOS, INCLUSIVE
IALES, OTORGANDOLES LAS FACULTADES Y PODERES QUE ESTIME
NIENTE Y REASUMIRLAS CUANDO SEA NECESARIO; CELEBRAR
QUIER ACTO JURIDICO POSTERIOR A LA SENTENCIA EN INTERES DE LA
CIEDAD, OTORGAR CONTRA CAUTELAS, INTERVENIR COMO TERCERO EN
ALQUIER PROCESO EN QUE TENGA INTERES, SOLICITAR MEDIDAS
, ¢ PRUEBA ANTICIFADA, INTERPONER TODO TIPO DE
] TUDES, - PETICIONES 0 RECURSOS, SEAN DE RECONSIDERACION,
2CION, REVISION, CASACION, QUEJA O NULIDAD ORDINARIOS 0
RAORDINARIOS, INTERVENIR EN LA EJECUCION DE LAS SENTENCIAS,

LUSO PARA EL COBRO DE COSTAS Y COSTOS,
UDIENCIAS DE CONCILIACION, AUDIENGIA

IGNACIONES, ASISTIR A LAS A
RACION DE ‘- PARTE, DECLARACION

PRUEBAS, PRESTANDO DECLA
ENTO Y EXMIBICION DE DOCUMENTOS, CON LAS

RIBUCIONES Y DEMAS FACULTADES CONTENIDAS EN LOS
ADIGO PROCESAL CIVIL Y DEMAS NORMAS DE

. LABORAL Y ARBITRAL.
i PODRA REPRESENTARLA CON TODAS
S ANTE LOS CENTROS DE CONCILIACION 0
| PARA INVITAR AL TRAMITE DE CONCILIACION
) A LAS PERSONAS NATURALES 0. JURIDICAS .QUE TENGAN
NTROVERSIA SOBRE LOS DERECHOS E INTERESES DE LA SOCIEDAD,
REVIO A CUALQUIER ACCION JUDICIAL A INICIARSE CONFORME A LEY, PARA
( SUSCRIBIR LAS SOLICITUDES 0

0 EFECTO. QUEDA AUTORIZADO A
PERSONARSE Y REPRESENTARLA EN

DE CONGILIACION; 0 A
CION PARA LOS QUE FUERA REQUERIDA LA

S T DE CONCILIA
OSIEDAD COMO INVITADA, CUDIENDO CONCILIAR DE ACUERDO A SUS
Pigina Nimera 7
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S INSCRIPCION i
t NS N DE SQOCIEDADES ANO
i PROMOTORA INMOBILIARIA Y coxsmtcromh\?n’_.ﬁ URIPA S.A.C.

“HRESES, PARA SOLUCIONAR EL CONFLICTO, ENCONTRANDOSE PARA EL
;9§0TO PLENAMENTE AUTORIZADO PARA DECIDIR LOS EXTREMOS SOBRE
“S#QUE DEBE O NO DEBE CONCILIAR EN FUNCION DE LOS INTERESES DE LA

EDAD, ESPECIALMENTE ESTA = AUTORIZADO- PARA SOLIGITAR A
SRQUIER CENTRO DE CONCILIACION LA SUSTANCIACION  DEL
SPCEDIMIENTO DE CONCILIACION EXTRAJUDICIAL, EN TODOS LOS CASOS

SWUERIDOS CONFORME A LEY, PARA INICIAR UNA ACCION JUDICIAL,

SESORIA 0 COMPLEMENTARIA, QUEDANDO PARA ELLO .AUTORIZADO &
ZAR0IR SOBRE LOS EXTREMOS DE LOS ASUNTOS SOMETIDOS A
AENCILIACION PARA SOLUCIONAR EN TODQ 0 EN PARTE SOBRE LA MATERIA

SWTROVERTIDA Y, EN IGUAL FORMA, PODRA CONCURRIR A LAS.
~ SHCILIACIONES EXTRAJUDICIALES PARA RESPONDER EN NOMBRE Y
JEPRESENTACION DE LA SOCIEDAD, SQBRE OFRECIMIENTO DE PAGO POR
2ZMISIGNACION, OTORGAMIENTO DE ESCRITURA PUBLICA 0 CUALQUIER OTRA
~“SEENSION VINCULADA 0 DERIVADA DE LAS OBLIGACIONES O CONTRATOS
SECRITOS, QUEDANDO EN CONSECUENCIA, AUTORIZADO A SUSCRIBIR LAS
SJSTANCIAS DE  ASISTENCIA A CONCILIACION, LAS ACTAS  DE
> FICILIACION, SUSPENSION DEL TRAMITE DE CONCILIACION Y A PRESENTAR
JSUSCRIBIR LOS DOCUMENTOS NECESARIOS HASTA -CONCLUIR EL
EDIMIENTO CONCILIATORIO EXTRAJUDICIAL Y RECABAR LAS ACTAS

FACULTADES ADMINISTRATIVAS Y LABORALES -
B FACULTADES OTORGADAS, INCLUYEN TAMBIEN LA DE REPRESENTAR A
SAISOCIEDAD ANTE LAS AUTORIDADES ADMINISTRATIVAS DEL GOBIERNO
STRAL, GOBIERNOS REGIONALES, GOBIERNOS LOCALES, SUNAT, SUNAD,
RECOPI, DEFENSORIA DEL PUEBLO, FISCALIA DE LA NACION Y DEMAS
SHIORIDADES DE PRESTACION Y CONTROL DE LOS SERVICIOS PUBLICOS,
“E58A FORMULAR TODA CLASE DE PETICIONES, PROMOVER PROCESOS
SSAMINISTRATIVOS, INTERPONER TODO TIFO DE RECURS®S, CANCELAR 0
3SPLAMAR OBLIGACIONES TRIBUTARIAS O POR LOS SERVICIOS PUBLICOS;
28 COMO ANTE LAS AUTORIDADES DEL MINISTERIO DE TRABAJO Y
DMOCION SOCIAL EN LOS PROCESOS ' LABORALES DE CARACTER
“SMINISTRATIVO 0 JUDICIALES SOBRE DERECHOS ECONOMICOS LABORALES,
“£25810S PROCESOS DE INSPECCION, EN LAS NEGOCIACIONES COLECTIVAS, Y
TODO LO RELATIVO A LAS RELACIONES INDIVIDUALES O COLECTIVAS DE
8AJ0 CONFORME A LOS DISPOSITIVOS LEGALES VIGENTES; CON LAS
MAS FACULTADES TRANSCRITAS EN EL PARRAFO ANTERIOR CONFORME A
5 ARTICULOS N° 74 Y 75 DEL CODIGO PROCESAL CIVIL.

“SFACULTADES BANCARIAS
23ECERENTE GENERAL A 8U SOLA FIRMA, PODRA REALIZAR APERTURA DE
25JENTA, ABRIR Y CERRAR CUENTAS CORRIENTES, DE AHORRO, A PLAZOS 0
TR CUALQUIER OTRO GENERO, GIRAR CONTRA ELLAS, TRANSFERIR FONDOS
SR ELLAS, EFECTUAR RETIROS Y SOBREGIRARSE EN CUENTAS CORRIENTES
B0 DE INSTITUCIONES BANCARIAS Y/O FINANCIERAS 0 EN CUALQUIER TIPO
=& INSTITUCIONES DE CREDITO; CONTRATAR CAJAS DE SEGURIDAD,

", 4 ‘!‘.l
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SUNARDP ZONA REGISTRAL N° IX. SEDE Livis
SUVBRINTENDENGLA NACIGNAL OFICINA REGISTRAL LiM%
D& 108 RIGISTAOS PLDLICOS N° Partida: 03013588

INSCRIPCION DE SOCIEDADES ANONIMAS
PROMOTORA INMOBILIARIA Y CONSTRUCTORA VILLA URIPA SAC.

megRRLA, OPERARLAS, Y/O CERRARLAS; GIRAR, ENDOSAR, ACEPTAR,
BN, DESCONTAR, - DEPOSITAR, RETIRAR, COBRAR, PROTESTAR,
GEPTAR, RENOVAR, CANCELAR Y/O DAR EN GARANTIA O EN
OCURACION, SEGUN SU NATURALEZA, LETRAS DE CAMBIO. PAGARES,
ES, CHEQUES Y, EN GENERAL, TODO TIPO DE TITULOS VALORES, ASI
0 CUALQUIER OTRO DOCUMENTO MERCANTIL Y/O CiVIL COMERCIAL,
LUYENDO POLIZAS, CONOCIMIENTOS DE EMBARQUE, CARTAS DE PORTE,
RTAS DE CREDITO, CERTIFICADOS DE DEPOSITO, WARRANTS,
[UYENDO SU CONSTITUCION, FIANZAS Y/O AVALES; CELEBRAR
IVAMENTE CONTRATOS DE MUTUO, CON INSTITUCIONES BANCARIAS,
{ANCIERAS 0 CON CUALQUIER OTRA PERSONA NATURAL 0 JURIDICA, CON 0
3 GARANTIAS; EN GENERAL CELEBRAR TODO TIPO DE OBLIGACIONES DE
BEDITO, CON LOS QUE LA EMPRESA GARANTICE U OBTENGA BENEFICIO 0
SEREDITO A SU FAVOR; CELEBRAR CONVENIOS ARBITRALES Y TODO TIPO DE
WNTRATOS LEASING, ARRENDAMIENTO FINANCIERO, FACTORING, JOINT
JNTURE, FRANCHISING, CONCESION, KNOW HOW, TRANSFERENCIA DE
NOLOGIA, COLABORACION EMPRESARIAL; OTORGAR, SUSTITUIR,
¥LEGAR Y REVOCAR PODERES; DAR EN PRENDA, CONSTITUIR HIPOTECAS,
HORGAR AVALES, FIANZAS Y CUALQUIER OTRA GARANTIA, AUN A FAVOR DE
CEROS, PARA AFIANZAR OPERACIONES CREDITICIAS, FINANCIERAS /O
JMERCIALES CON BANCOS, FINANCIERAS, SEGUROS, CAJA DE AHORROS,
OPERATIVAS. 0- CON GCUALQUIER OTRA INSTITUCION CREDITICIA Y/O
L HERSONA NATURAL Y/O JURIDICA, NAGIONAL Y/O EXTRANJERA; EN GENERAL,
{GZELEBRAR TODO TIPO DE OBLIGACIONES DE CREDITO A FAVOR DE LA
- “2ER0CIEDAD; INTERVENIR EN LAS LICITACIONES Y/O CONCURSOS PUBLICOS EN
MTERIA DE SEGURIDAD, ASI COMO DE ADJUDICAGIONES DIRECTAS; Y
RMAR TODA CLASE DE CONTRATOS PUBLICOS 0 PRIVADOS, SEAN CIVILES 0
a=JERCANTILES, TIPICOS, ATIPICOS, Y/O PROVENIENTES DE LOS USOS Y
s J0STUMBRES MERCANTILES Y/O BANCARIAS SIN RESERVA ALGUNA.

d
o

e N ;

w ‘Aotas corren de fojas 36-42/43-44 respectivamente en el Libro denominado Acias
-==401, Jegalizado €/ 07/01/1998 ante Notarlo de Lima Amadeo Felipe Salgado Padilla
AsiEl e/ N°2027-98. As] consta en el PARTE NOTARIAL del 28/11/2012 oforgado ante
“iz=qotario de Lima Amadeo Felipe Salgado Padilla v en la COPIA CERTIFICADA del
601/2013 otorgadio ante Notario Juan Belfor Zérate Del Pino en la cludad de LIMA.,

Ll titulo fue presentado el 29/11/2012 a las 03:43:42' PM horas, bajo &l N° 2012-
81078408 de| Tomo Diarlo 0482, Derechos cobrados S/.22.00 nuevos soles con
8eclho(s) Numero(s) 00000381-27 00D30725-88.-LIMA,24 de Febrero de 2013
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- TENCION N° 01980887 Recibo N° 2013-15-00041061 Partida N° 03013588

NOTARIA ZARATE DEL FINO
: S N Lamffa N 116 - Lima 1 | B3

7O A REGISTRAL N° IX. SEDE

SUNARP T TR, R

=

RUSRO: NOMBRAMIENTO DE M ANDATARIOS

&=

~pEL PINO, COMPARECE LEONCIO QUESADA ESPINOZA, QUIENES
A '—:éNER&L DE PROMOTORA INMOBILIARIAY CONSTRUCTORA VI > =

3 NOMBRAR COMO APODERADO DE LA SOCIEDAD A DON C NCIO QUESADA PE CON
=5 3 DNI N°© DE2S7362, £ JERCERA EL CARGO EN NOMBRE Y REP = N DE "LA PROMOTORA" SO DE
1)S ACCIONES Y DERECHOS, PARA CUYO EFECTOéE LEEDTORGA LAS FACULTADES ¥ POD%SUFICIENTE

EN CALIDAD DE GE@,

i C., A EFECTOS DE

v EFICAZ, COMO SIGUE: PARA QUE REPRESE AD AD RATIVAMGHE B PARA QUE
SPRESENTE A LA SOCIEDAD ANTE CUALQUI Kﬂmo POL ADMIN! A, PUBLICA,
ESQUIEBEIQUE FUESE QQOMPETENQIA EN

sK»ﬂsrnwcu SIVE n&% EL CASO ANTE EL

ANTE LAS DEMAS
v ?PROCESOS JUDICIALES
SE POR LA SOCIEDAD ©
L ARTICULO 74° Y 75" DEL
ONVENIR, CBATESTAR LA DEMANDA Y LA

CONTRA LA SOCIEDAD, CON
“4- CODIGO PROCESAL CML

e OCESOS CONTENCIOSOS Y NO
=~ DESISTIRSE DEL PROCESO Y DE
ROBATORIGESCONCILIAR, ABSOLVER POSICIONES,
#3151k DOCUMENTOS, OFRECER COTEJOS
s Al DE CHA, FORMULAR Y ABSOLVER EL
5, oss';@?smcms Y LIQUIDACIONES.
NCXARYL’A INTERPOSICION DE LOS MISMOS;
{=DIDAS LARES Y LA VARIACION Y AMPLIACION
ONCURFGP LAS AUDIENCIAS DE _SANEAMIENTO,
= PN R 2 14 EN{E-QUE REALICE ALGUNO O TODOS LOS ACTOS
£ 3 AgEs @ONADC 354 CUALQUIERA SEA SU DENOMINACION O NATURALEZA,
ey £ AS YHCTUACIONES JUDICIALES QUE SE REALICEN EN EL
- #3S! COMO CUALQUIER OTRO ACTO PROCESAL QUE SEA
Y EJER EACULTADES QUE ANTECEDEN DE ACUERDO A
S § OTRAS NORMAS PROCESALES LeS DE DO A LOS ASUNTOS MOTIVO DE LA CONTROVERSIA
- ANTE OTROS FUEROS, ORD!  EXTRAORDINARIOS Y ESPECIALES, EN LAS QUE LA SOCIEDAD SEA
PARTE DEMANDANTE O
. cuaRTA: EL 2i REPRESENTAR A LA SOCIEDAD CON TODAS LAS FACULTADES
i DECISORAAS. DE N EXTRAJUDICIAL - PODRA REPRESENTARLA CON TODAS LAS FACULTADES
§  DECISORIAS ANTE L8 CENTROS DE CONCILIAGION O CONCILIADORES AUTORIZADOS, PARA INVITAR AL
TRAMITE DE EXTRAJUDICIAL A LAS PERSONAS NATURALES O JURIDICAS QUE TENGAN
CONTROVER LOS DERECHOS E INTERESES DE LA SOCIEDAD, PREVIO A CUALQUIER ACCION
JUDICIAL A CONFORME A LEY. PARA CUYO EFECTO QUEDA AUTORIZADO A SUSCRIBIR LAS
: OF CONGILIACION; O APERSONARSE Y REPRESENTARLA EN LOS TRAMITES
4

Resplucién HS@EWMM&QMI de MWMMN'IZJJLSUMRP

£ FECHA 20/03/2013 OTORGADA ANTE N 1 o IMA JUAN BELFOR zARA‘{E?

L 2SISTRO DE PERSONAS JURIDICAS : bk SEL

Pdgina Nemero 1
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\TENCION N° 01980887 Recibo N° 2013-15-00041061 Parfida N° 03013588 o

NOTARIA ZARATE DEL PINO
JnLamggN°lu6~Ijmal
. Tell.; 416-F747 - Telefox: 268488 |

ZONA REGISTRAL N° {X. SEDE LIMA 5

1 \\\~ SUNARP g OFICINA REGISTRAL LIM

_ SUPDRINTENDENGIA NACIO ; "
0 L0 ROMSTRO8 FUBICOS N*® Partida: 03013388

) ~ g
0AR A ¥
NG !

INSCRIPCION DE SOCTEDADES ANONIMAS =« 3
PROMOTORA INMOBILIARIA Y CONSTRUCTORA VILLA URIPASA.C. Q\F‘?

Cyr
ENAMENTE AUTORIZADO PARA DECIDIR LOS EXTREMOS SOBRE LOS QUE DESE O NO DEBE CONCILIAR
TORIZADO FARA SOLICITAR A §

‘PARTE SOBRE LA MATERIA CONTROVERTIDA Y, EN @ R i CONCURRNOA, LAS
CONCILIACIONES EXTRAJUDICIALES PARA RESPONDER EN £ X REPRESENTACION DE %mo.
" SOBRE OFRECIMIENTO DE PAGO POR CONSIGNACIOF, OTGRGAMIENTO DE ESCRITURA PUBLICA ©

BLIGAC! O CONTRATSE $USCRITOS,
ERIBIR LAS ANCIAS AR 8 ISTENCIA A

SION oev{@ e DESTNCILIACION Y A
SARIOS A@ CONGLU! PROCEDIMIENTO

QUEDANDO EN CONSECUENCIA AUTORIZADO
£ CONCILIACION, LAS ACTAS DE CONC!L!AC8 }

= g : ABAR BRs AN RESPECTRYA t"}:.
O PRQULTADO PARY, REFRESENT. SOCIEDAD ANTE LAS
eSS Y LABORALES.
DICIALES, SEAN CIVILES O

MIR ENSA DE LOS INTERESES DELA
DAS EN RESENTE PODER CON LA SOLA
DO A L ECTIVOS O A LOS SOCIOS REUNIDOS

SN
{sﬁ LA P\é?ﬂcx _DE LA SOCIEDAD CON TODA
r;%bs DEL e%comm‘& E£L PRESENTE INSTRUMENTO
LAS 03: M HORA! O EL N° 201300284877 DEL TOMO
ES co{:sc BO(S) NUMERO(S) 00008881-88.-LIMA,

S

. L3 * i T T
Q) (S EN EL ESTADO EN QUE SE Ry
@ Je SOCIEDAD, EJERCIENDO LAS FA

A
3

£ RESPONSABILIDAD
£ ELTITULO FUE PR

)

o~
0

W

-

Oeec

~

o Ny
’

R

N
5
RN

Pigina Nimere 2
Resolucién del Superiniendente Nacional de los Registres Pablicos N1 24-97-SUNARP



DR

: \ : 02331096
CERTIFICADO DE INSCRIPCION

{05-11-RENIEC
 ribe certifica que a la fecha, o

-

&:3fNaturales, la inscripeion siguiente :

bra en el Registro Unico de Identificacion de las

IR -BANARES ANGELES, CINTYA

: 11/08/1981 Lugar Nacimiento : LIMA/LIMA/LIMA
: TEODORA** Nombre Padre : SILVESTRE**
: FEMENINO Estatura : 1.49mt.
: CASADO Grado Instruccién : SUPERIOR-1ER ANO
: 15/10/1999 Doc. Sustento . LIBRETA MILITAR N° 245 1948816
- LIMA/LIMA/MIRAFLORES Grupo Votacién : 214973
3 - EDUARDO DE HABICH 299**
mativa : **
i Motivo Cancelacién: **

celacién
IMPRESION DACTILAR

Izquierda

\W?
A

iue doy fe, en LIMA alos 28 dias del mes de Octubre del 2011

rtificacion caduca e 27 de Noviembre del 2011
uier enmendadura-o adici6n invalida el presente documento)

3

rditante: 4 :
4 QUESADA PERALTA ,CARLOS LEONCIO ol \ b 3
SORCE WALTER DASANOVA HIDALGO

Certificacor
RSB

DNI: 10563826 %A TotRegsd

100413405CUM4500425’66620037120111028) SO

AT e il Hiii

RENIEC




43

&)
A

FOVEIDO N° 843 2008-JUS/DNJ-DCMA

fores, 21de abril de 2008

Visto, el escrito con registro N° 15756, de fecha 18 de abril
&)008, presentado por MANUEL MARTIN LAGOS ALBINAGORTA, guien
unica a la Direccion de Conciliacion Extrajudicial Y Medios Alternativos de
Conflictos, st renuncia al Centro de Conciliacion DEFENSORES
A SPAZ - DEPAZ, en el cargo de Director, abogado. Y conciliador
(ajudicial, cargos que ocupb hasta el 28 . .de marzo de 2008; Y
=siderando: Que, de la revision de los antecedentes del mencionado
htro de Conciliacion, s€ desprende que MANUEL MARTIN LAGOS
| ‘INAGORTA, se encuentra registrado en el cargo de Director del Centro de
gciliacic’)n, asi como en 2 relacion de abogados . VY conciliadores

ajudiciales del Centro de Congciliacién, razon por la cual SE RESUELVE:
NER PRESENTE, o comunicado por MANUEL MARTIN LAGOS
BINAGORTA, mediante escrito con registro Ne 15756, de fecha 18 de abril

008, N TIFIQUESE v ARCHIVESE en el legajo correspondiente.

-~
\

Dr. JUAN JOSE FERKANDC LANA MUNOZ
Direciar g ia Caronudn w Lanclieun Bsiudicaly
Medios Altenativus du Solvaén de Conficios ! |
MINISTERIO GE JUSTICIA \

\

\
FREDO PAIND SCARPAT. notada e U MA,
A PRESENTE copla GUARDA

CERTIFICO: QUE L
CONFORMIDAD conN EL DOCUMENTOS ORIGIMAL
QUE HE TENIDO A LA VISTA DOY FE.

LIMA. (1§ AGD. 2012
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B.- FOTOCOPIAS DE LOS RECAUDQOS, PIEZAS Y MEDIOS PROBATORIOS DE
LA PARTE DEMANDADA
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NEL s / “Desalojo por ocupacion precaria”

SENOR JUEZ DEL JUZGADO MIXTO DE LURIN:

PROMOTORA INMOBILIARIA Y CONSTRUCTORA VILLA URIPA SAC
(PICVUSAC), con RUC N°20343810629, inscrita en la Partida N°
03013588 del Registro de Perdonas Juridicas de la Oficina Registral
de Lima, representada por su Gerente General senor, LEONCIO
QUESADA ESPINOZA, Identificado con DNI. N° 09201753, con
domicilio real en la Av. Las Palmas Cuadra uno, Tienda N°10 del
Mercado Las Palmas, Urbamzacuon José Galvez (altura paradero 11
de la avenida Lima), distrito de Pachacamac, provincia vy
departamento de lima; y sefialando como domicilio procesal en la
Casilla N° 221, de la Central de Notificaciones de la Corte Superior
de Justicia de Lima Sur, a usted con el debido respeto decimos:

i EMPLAZAMIENTO

.Que en via de proceso sumarisimo, interpongo demanda de DESALOJO POR
ijCUPACION PRECARIA, contra dona CINTYA BANARES ANGELES, con DNI
v';g? N°41046107, a_quien se le notificara en su domicilio, en el Lote N° 15, de la
Zfi Manzana ‘B’ del Programa de Habilitacién Urbana con fines de vivienda
A - “Residencial Clara Luisa de Pachacamac” faltura del Campo Santo “Parques del
: Paralso a una cuadra del paradero de la Linea N°73), distrito de Pachacamac,

- provincia y departamento de Lima.

» PETITORI _
- 1) Se servira ordenar como pretensién principal, el desalojo de la demandada

dofia CINTYA BANARES ANGELES, del Lote N° 15 de la Manzana “B”, del
Programa de Habilitacion Urbana “Residencial Clara Luisa de Pachacamac”,
distrito de Pachacamac, provincia vy departamento de Lima, quien se€

e
i

i by
R AT T

-3'3'_" ~ - maniiene en posesibirprecaria y-no-ha cumplid
bien inmueble, no obstante haber fenecido de pleno derecho el titulo de su
posesion, por resolucnon del contrato de compra-venta suscrito entre las
partes, su fecha 08-abr-2,007, por incumplimiento de contrato por la
demandada, correspondiente al paga de la parte proporcional de la Obra de
Electrificacién Definitiva ejecutada, ascendente a la suma de US$ 850.00

*“T»'jzg,,ﬂ"ézy J/e{e /AJ/G)’“
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o-con restituirnos el referido
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dolares americanos no obstante de estar obligada por disposicion expresa en
la Clausula contractual del referido contrato.

Se servira disponer que la demandada pague las costas y costos del presente '

proceso, conforme a ley.

* FUNDAMENTOS DE HECHO

La recurrente PROMOTORA INMOBILIARIA Y CONSTRUCTORA VILLA
URIPA SAC (PICVUSAQ), es propietaria del predio “@idfdiiisa”, Parcela N° G-
18, Cédigo o Unidad Catastral N'11887, ubicado en el Valle de Lurin del
distrito de Pachacamac, Provincia y Departamento de Lima, con un area de
41,900 m2, por haberlo adquirido dewsuwanterior propietaria mediante
escritura. publica celebrada ante el Notario Piblico de Lima. Dr. Ana Maria
Alzamora Torres, su fecha 22 de abril del 2,005, cuyo dominio corre inscrito
en el Asiento N° 00004 con el Cédigo Predial N* PO3159372 del Registro
Predial de Lima.

Que en el bien inmueble precitado estamos ejecutando un Programa de
Habilitacidn Urbana de cavacter progresivo, denominado RESIDENCIAL
CLARA LUISA DE PACHACAMAC", conforme al plano de trazado y lotizacién
signado con el N* 04-2008-MDP/CDUR-SCOPHU, oportunamente aprobado
por-ia-Municipalidad Distrital deyPachacamac, mediante Resolucién de
Gerencia N® 226-2008-MDP/GDUR, su fecha 19.12.2008.

Que ahora bien, sefor Juez, formando parte integrante del Programa de
Habilitacién Urbana “Residencial Clara Luisa de Pachacamac”, precitado, se
encuentra el_lote de terreno aun sin independizar, Lote N°15, de la Manzana
“8", con un drea de 120.00 m2, cuyos linderos y medidas perimétricas son
como sigue:_por el frente con la calle N* 02 con 8.00 mi._por la derecha
entrando, con el lote N® 14 con 15.00 mi_por 1a izquierda entrando con el
lote N* 16 con 15.00 ml; y, por ¢! fondo con el lote N'26, con 8§.00 mi., como
aparece debidamente_achurado en el Plano de Lotizacion de la referida
habilitacion urbana.

La recurrente PROMOTORA INMOBILIARIA Y CONSTRUCTORA VILLA URIPA SAC
(PICVUSAC), como vendedora, mediante contrato privado de fecha 08-abr-
2,007, dio en compra-venta a favor de la demandada dofa CINTYA BANARES

ANGELES, como compradora, el Lote N* 15, de la Manzana B del Programa de

Habilitacién Urbana "RESIDENCIAL CLARA LUISA DE PACHACAMACT, distrito
de Pachacamag Provincia y departamento de LUima, descrite
med precio pactade en estado rustice de USS 7,200.00

NLSRIPPPF IS WS . =~ PP SO SU—.
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(siete Mil Doscientos y 00/100 Délares Americanos), pagaderos como sigue: %
USS 300.00 Délares Americanos, como cuota inicial a Ja suscripcién del “
contrato, susceptible de ser desgontado en caso de resolucién de contrato; y
el saldo de USS .6,900.00  (Seis Mil Novecientos y 00/100 Délares
«;.mlCanOS)» en 75 (setena y cinco) armadas, para cuyo pago -mensual la
dem:ndada acepto igual nimero de letras de cambio, siendo cada letra de
cambio de un monto de US$ 92.00 délares Americanos con vencimientos

escalonados, conforme se detalla en la clausula SEXTA del referido contrato
de compra-venta.

i

5) Que es el caso, senor _luez que la demandada no ha cumphdo con la

obligacion pactada en la Clausula DECIMO SEGUNDA, del Contrato'de Compra °
Venta de Lote de Terreno Ristico suscrito entre las partes con fecha 08 de

Abril del afio 2,007, por la cual la demandada se comprometié 2 firmar el

respectivo contrato, y a pagar la parte proporcional de la Obra de

Electrificacion Definitiva ‘dEI Programa de inienda “Residencial Clara Luisa de
Pachacamac”, ejecutada por La Propjetaria, Promotora inmobiliaria vy
Constructora “Villa Uripa” SAC (PICVUSACQ), No obstante de estar obligada por
disposicién expresa de la Clausula contractual mencionada, concordante con
la clausula DECIMO SEPTIMA del referido confrato, incumpliendo asi con sus
Obligaciones Contraidas en el mismo, razén por la cual .la recurrente, al
amparo de lo prescrito por el drticulo-1428° y 1430 del Cédigo Civil,
mediante carta notarial N° 72333 de fecha 26 de Abril del 2,010, (Carta
Multiple N°022-2,009-G/PICVYUSAC), entregado segin certificacion el 03 de
mayo de} afo 2,010, cumplimos con darle&}g@w&antes de proceder a2 la
resolucién del contrato; Y, asi mismo. la requerimos a fin de que satisfaga su
prestacién de pago, bajo apercibimiento de que en caso de incumplimiento,
el contrato de compra-venta quedaria resuelto en forma automatica y de.
pleno derecho.

5) Que no habiendo cumplido la demandada ClNTYA BANARES ANGELES con

‘\, Honrar su obligacién de pago, com fecha 14 de Julio -del ano 2,010 por -
e intarmedin de la NOTARIA. CACERES OTOYA, y _haciendo uso de nuesuro

317TAT

Rag.: GiA. 1.,

derecho. contenida en la clausula DECIMO SEPTIMO, le cursamos la'Carta
{otarial. N~i~2‘743 de fecha 12 de Julio del 2.010Q, comunicandole que.“EL

CONTRATO HAB}A QUEDADO RESUELTO DE PLENO DERECHO A PARTIR DE LA

FECHA”, carta que le fuera entregada segin certificacién el 16 de julio del

afio 2,010 y en la cual también s€ le indicaba que debfa acercarse‘a nuestras

T N G R R Y S T ARSI o
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Oficinas a efectos de recibir la devolucién del importe pagade, menos el

descuento pactado seguln contrato materia de la resolucion, siendo su

obligacidon westituir el Lote de Terreno, asi mismo le hicimos presente que

i+ cualquier deposito que haga en nuestra cuenta después de haber recibido
nuestra carta de Resolucién, la inmobiliaria no se haria responsable, de tal
hecho.

7) Que la demandada, sefor Juez, en la actualidad se encuentra todavia en
posesién del inmueble, objeto de la presente accion, pese a gue el titulo
(contrato de compra-venta), en cuya virtud ejercia la posesidn de dicho

I
2l L

Y,
Py

'. i inmueble_ha_ fenecido, al haber hecho uso la recurrente de la clausula
resolutoria,_por tanto la sefiora CINTYA BANARES ANGELES _carece de justo

titulo que le faculte sequir ejerciendo la posesién del terreno de nuestra

propiedad, toda vez que la resolucion determina lavineficacia del contrato y
por tano ya no.existe relacion contractual ni comercial alguna que la ligue al
referido inmueble, el mismo que debe retornar al patrimonio y posesion de
PROMOTORA INMOBILIARIA Y CONSTRUCTORA VILLA URIPA SAC (PICVUSAC).

~%8) Que en consecuencia, sefior juez, como quiera que en la conciliacién
' extrajudicial seguido ante el CENTRO DE CONCILIACION DEFENSORES DE LA
PAZ - °“DEPAZ", la demandada al NO“haber asistido a ia Audiencia de
Conciliacién en dos invitaciones, por Inasistencia de Una de las Partes, se
levanto el Acta N" 288-11, de fecha 09 de Setiembre del 2011. Siendo asi
que al no arribarse a ninguna solucion, nos vemos en la imperiosa necesidad
de ejercer-nuestro-derecho 2 una tuteld jurisdiccional efectiva, invocando a
vuestro Despacho se sirva acoger la presente accién, mandaria tramitar como
corresponde y, en su debida oportunidad, declararla FUNDADA en todas sus
partes, ordenando que la demandada dofa CINTYA BANARES ANGELES,
desocupe el lote N®* 15 de la manzana "B del Programa de Habilitacién
Urbana “Clara Luisa de Pachacamac”, ubicado en el distrito de Pachacamac,
provincia y departamento de Lima, dentro del Plazo de Ley, bajo

¢
o A
. Py
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VeV,

‘ i g ion precaria es la gue SA
- Artienio G117, que establece claramente que la posesidon preca q ,

134 G Lgemi s =
|
I
|

~

: e L iz ha fenecido.
Sk ejerce sin titulc aiguno o cuande el que se tenia h

B Articulo 1318, Sue sefala que procede con dolo guien deliberadamente no
.. ejecuta ia Obligacian. : W : s .
BE-Son de aplicacién al presente caso, las siguientes disposiciones de g
gk Procesal Civil:

b Articulo 285", que dice que la restitucién de un predio se tramita con arreglo a
—'.Io dispuesto para e! proceso sumarisimo y ias precisiones de! Sub-Capituio 4
E(Desalojo), del capitulo I ("Disposiciones Especiales”) del Titulo Il (“Proceso
‘:ASumarisim"} de la Secciém Quintz (Procesos conienciosos”), del indicado
?_cédigo adjetivo.

RS

y'.J A

-
3=
-

- Articulo 5867, que prescribe que puede demandar

-" el desaloic entre otros, el
| el precario como ocurre en

=3 propietario ¥ Gue puede ser demandado entre otros,
el presente caso.

TR 0

S .COMPETENCIA-

BEn el presente Caso, por la materig, es compeiente e} Juzgado civil 2 su cargo,
£conforme se desprende del tercer parrafo del articulo 547° del CPC, cuando dice
que son competentes pPara Conocer el proceso de desalojo los jueces civiles

ando no existe cuantia; por e territorio, la demandada domicilia dentro de |2
scompetencia territorial del Juzgado, conforme 3 Io previsto en el articulo 14° -
i _primer parrafo- de} CPC: ademas, se desprende del inc. 1) del art. 24° de) CPLE,
que es Competente a eleccidon del demandante, e} Juez del lugar en que se
Sencuentre e bien, como en ¢} presente case; por convencidn entre ias partes es
cnmpetente vusstra Despache, por cuanio e € contrato privade
enta del lote de terreno materia de ia presente accion, clausulz D
=as  partes renunciamos al fuero de nues
.- XPreésamente someternos =2 la competencia Y Jurisdiccidn  del luzgado
& -SPeCializado en lo Civil del Cono Sur. '
MONTO DEt PETTTORIO:
Pretension principal

MSrics =~

Se estima en la suma de USS 7,200.00 Ddlares
i€ands, sguivalenis an monada-nacional 3 .S/

/- 18,856.08 Nuasyoc Soles, al.
/. 2.73 Nuevos Soles por cada

de compra-
£cimo Quinta,
tros domicilios ¥ convenimos

Y

/
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: La presenie accion se tramita por la viasumarisima, conforme 2 |

- 0frecemos el merito de los siguientes medios probatofios:
.1) Copia Literal actualizada, de la Partida Electron

D la gue forma parte integrante el lote N* 15 gde la Mz. ‘B con un &FcE G

o 120.00 m2, con la cual se acrediia que la recurente €3 propietaria de =

o : parcela y por consiguiente del lote de terreno sub materia.

P 22) Plano de trazado y Lotizacién del Pregrama de gabiitacion Urbana
= “Residencial Clara Luisa de Pachacamac de nuestra propiedad y del que forma

parte integrante & lote N° 15 de Iz Mz. “B", que fue maien
a favor de la demandada. Lote deb‘fdamente achurado.

£ ) Copia de la Resclucién Gerencial N° 26— Zuua-’&* P/GBUR de fecha
Hz b-iit«:-.:ién Urbana

;} *b? ‘: 19.12. 2008 por la que se aprueba el Pmecto ds

o W lotizacién precitadao.

4) Original del Contrate Privado de compra-venta del tote'N°YS de la Mz. "F,
del Programa de Vivienda ¥y Comercio “RESIDENCIAL CLARA LUSA Dt
PACHACAMAC", del distrito de Pachacamac, provincia ¥ departamento de

I A

Lima, celebrado entre ia PROMOTORA INMORILIARIA ¥ COSTRUCTORA VILLA
URIPA SAC {PICVUSAQ) y 1a demandads, su fechz 08.Abr.2007.

3 ) Original del Acta de Entrega del Lote de terrenc en referencia, su fecha
© TeeSwwid@ 08.Abr.2007.

) Original de fa carta notarial N° 22333 de fecha 26 de Abril de! afic 2,010, por
la cual le damos el Preaviso y la requerimos que satisfaga su o prestacion de
Firmar, pague y cumpia con su obligacién, bajo apercibimientc expreso de
‘que en casc de incumpiimientio el Contrato guedaria resusito. ¥

) Original de la Carta Notarial N'22743, de fecha 12 de Julio del afic 2,010, por
la cual comunicamos a la demandada gue el contrato de compra-venta del
lote N® 15 de a Mz. “B", suscrito entre las partes, su fecha 08.04.2007, ha
quedado RESUELTO de pleno derecho y se le indica que debfa acercarse a

nuestras oficinas a efecto de recibir ia devolucion del importe pagado a la




3~ fecha de ia resolucidn, menos el descuenio pactado segun contrato materia ”

. de 12 resolucidn, siendo su obligacidén ia de sestiuir ! Lote de Jerreno, -~
~ dentro de! plazo de recibida la comunicacién. ‘
3 “”,.; Copia Certificada del Acta de Concillacidn Extrajudicial * 288-2011, dende

3 consta que NeEETTTHS “ningun-acuerdo conciliatoric por ta Demandada.

o S 0S:

M~ A Aranced judicial por cfrecimiento de prusba '

S 5 Copilegible del.DNIN® 09201753 dei representante de ia empresa. -

S  C_ Copia de! RUC de & recurrente.” )

28 _D. Copia actualizada-de la. Vigencia de = representacion del Cerente General

5 la recurrente. Partida N" 03013588 del Registro de Personas juridicas

. E. Copia Literai-actuai de la Pamida Ekcuédnica Cédige N° PO3159372,.

Skorrespondiente al predio en el gue se viene ejecutando el Programa de

abilitacion Urbana y comercio “Residencial Clara Luisa de Pachacamac .

. F. Copia del Planoc de trazado y Letizacién del Programa de Habilitacion _-

. hana “Residencial Ciara Luisa de Pachacamac de nuestia propiedad y del gque

&R parte integrante el lote N® 15 de ka Mz. “B", que fue materia de compra-

b 3 ta a favor de la demandada.

MM G. Copia de la Resolcidn Gerencial N° 226-2008-MDP/GDUR de fecha

B0.12.2008, por la gque se aprueba el -Proyecto-de Habilitacidn. lirbana

_ lenominada “Clara Luisa de Pachacamac, a gue se refiere el planc de lotizacion

“ifbrecitado.

: 1. H. OrigiNaTaer Comrte-Pilvado de compra-venta del Lote N°15 de la Mz 3

S¥del Programa de habilRacidon Urbana “RESIDENCIAL CTLARA LUISA DE

SRFACHACAMACT, del distrito de Pachacamac, provincia y departamento de Lima,

Sarelebrado entre ia PROMOTORA INMOSBILIARIA ¥ COSTRUCTORA VILLA URWPA

(PICVUSAC) y la demandada, su fecha 08 Abr.2007.

. 1. Original del Acta de Entrega del Lote de terreno en referencia, su fecha””

8.04.2007.

¢ Original de fa carta aviaral &7 22333 de fecha 26 de Abril del afo 2,010, .
, . p que satisfaga su prestacion de

RGO ¥ cumph con su obngacton contraida en el referido contrato, bajo

percibimiento expreso de que en case de incumplimiento el Comrate guedaria

%

il
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_'__,PRIMER OTROSI _DECIMOS: Que delego las facultades
_{representacién a que se refiere el Articulo 80 del Cédigo Procesal Civil, a favor

"-.N 08297362, para que concurra al local del juzgado y tenga acceso al

54

i .
it 40

. 1. K. Original de la Carta Notarial N22743, de fecha 12 de Julio del afo 2,010.
}'_por la cual comunicamos a la demandada que el contrato de compra-venta del

. ¢
v FIREL

lote N° 15 de ia Mz. “B”, suscrito entre las partes, su fecha 08.Abr.2007, ha
'quedado RESUELTO de pleno derecho.

;1. L. Copia Certificada del Acta de Conciliacién Extrajudicial N°288-2011, donde
‘consta que no se arribé a ningun acuerdo conciliatorio por la Demandada.

. M. Papeleta de la Habilitacién Profesional del letrado que autoriza la Pte.
Demanda.

. O T
o v.".:‘;.'x.).i 2y '-'ni‘.nur Wk
2~ .

-

generales de

'j'del Abogado Dr. Manuel Martin Lagos Albinagorta con Reg. CAL N° 31747, con

o Ias facultades a que se refiere el Art.74° del citado cddigo, que autoriza la

A,presente y declaro estar instruido-acerca de sus alcances, para lo cual
'_;ic;ratlflcamos el domicilio indicado en la introduccién del presente escrito, en
fcuanto al domicilio, requisito para la representacién judicial por abogado.

'EGUNDO OTROSI DECIMOS.- Que de conformidad con lo dispuesto por el Art.
P 138“ del CPC, autorizamos al Sefior Carlos Quesada Peralta, identificado con DNI

al

{ixpediente a fin de recabar documentos anexos u otros cuyo desgloses y
evolucnon se haya ordenado, retirar exhortos testimonios, oficios, avisos,
partes cedulas, y similares para diligenciarlos y en general, realizar cualguier
otra gestion respecto de la cual fuere suficiente esta autorizacidn.

POR TANTO:

Al juzgado solicito se sirva tener por interpuesta la presente demanda y darle el
mlte gue a su naturaleza corresponde, conforme a derecho y de acuerdo a ley

/ 1 ,‘ 277 ©
/ui@/ﬂJ el d‘-/fv
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1.1.4

jurisdiccional a2 razén de no haber llegado a ningin acuerdo en la .
conciliacion extrajudicial. lfj'

Sefiora Juez, la solicitud de conciliacién formulada por la PROMOTORA
INMOBILIARIA Y CONSTRUCTORA VILLA URIPA S.A.C "PICVUSAC"
sobre restitucién del Lote de Terreno ubicado en el Lote 15 de la Mz.B del
Programa de Vivienda y Comercio "RESIDENCIAL CLARA LUISA DE
PACHACAMAC", Distrito de Pachacamac - Expediente N° 329-2011; fue
atendida por el Centro de Conciliacién Defensores de La Paz “DEPAZ”,
cuyo Representante Legal es el Conciliador - Abog. Manuel Martin
Lagos Albinagorta, con Registro N° 4999,

Que, el Representante Legal del Centro de Conciliacion DEPAZ -
Conciliador Abog. Manuel Martin Lagos Albinagorta, con Registro N° 4999, a
la fecha es Abogado del accionante; con lo que se demuestra elintereses
del presente. proceso de desalojo desde el procedimiento conciliatorio,
conforme se acredita con el PRIMER OTROS|I DECIMOS del escrito de
demanda, en cuyo texto expresamente sefala;

“Delego las facultades de representacion a que se refiere el Articulo 80 del
Cdodigo Procesal Civil, a favor del Abogado Dr. Manuel Martin Lagos
Albinagorta con Reg. CAL N° 31747, con las facultades a que se refiere el
Art.74 del citado cédigo, que autoriza la presente y declaro estar instruido
acerca de sus alcances, para lo cual ratificamos el domicilio indicado en la
introduccién del presente escrito, en cuanto al domicilio, reguisitoc para la
representacion judicial del abogado.”

Senora Juez, si bien es cierto el Acta de Conciliacion ha sido suscrita por el
Conciliador Abog. Manuel Augusto Euribe Sotelo, su Despacho debera tener
presente q;Je dicha persona ha sido designada por el Representante Lega | -
Abog. Manuel Martin Lagos Albinagorta (Actualmente Abogado del
Demandante) y en conjunto representan al mismo Centro de Conciliacion.

En tal sentido, los procedimientos conciliatorios que se realizan en dicho
Centro de Conciliacién son con la finalidad de ejercer la defensa de los
futuros procesos derivados de los procesos conciliatorios, ello en calidad de
Abogado; lo cual resulta contraric a los principios que regulan el



precedimiento conciliatorio, a pesar de encontrarse prohibido de acuerdo al
Articulo26.-del . DecretoSupremo N° ~014-2008-JUS que aprueba el

Reglamento de la Ley N° 26872, Ley de Conciliacién, modificado por
Decreto Legislativo N° 1070

1.1.5 En consecuencia Sefiora Juez, conforme 2 los argumentos expuestos

solicito a su Despacho, se declare FUNDADA la Tacha interpuesta, . toda
vez que el Acta de Conciliacién Extrajudicial N° 287-2011 — Expediente
N° 329-2011 carece de eficacia probatoria al haberse realizada de manera
concertada y dolosa entre el demandante y del Centro de Conciliacion
DEPAZ, contraviniendo los principios y normas que regulan el procedimiento
conciliatorio; y consecuentemente disponer el archivo de los actuados.

1.2 FUNDAMENTOS DE DERECHO:

Fundo la presente tacha en merito a lo dispuesto por:

> Ley N° 26872 - Ley de Conciliacién, modificado por el DECRETO
LEGISLATIVO N° 1070.

“Articulo 12.- Procedimiento y pfazos para la convocatoria

Recibida la solicitud, el Centro de Conciliacién designaré al conciliador al dia hébil
siguiente, teniendo éste dos dias hébiles a fin de cursar las invitaciones a las partes
para la realizacion de la audiencia de conciliacion.

()

De no concurrir una de las partes, el conciliador sefalaréd una nueva fecha de

audiencia notificando en el acto a la parte asistente, respetando los plazos
serialados en el parrafo anterior.” (el subraysco es nuestro)

LS

> Decreto Supremo N° 014-2008-JUS que aprueba el Reglamento de la Ley
N° 26872, Ley de Conciliacion, modificado por Decreto Legislativo N° 1070.

“Articulo 15.- Designacion del conciliador y actividad conciliatoria

Recibida la solicitud de conciliacién, se procedera de conformidad con el articulo 12
de la Ley, para lo cual el centro de conciliacién designaréa al conciliador hasta el dia
habil siguiente, pudiendo ser designado el mismo dia de recibida la solicitud de
conciliacion. El Conciliador designado serd el encargado de elaborar las

invitaciones para la audiencia las cuales deberén ser cursadas dentro de los dos
dias habiles siguientes. (...)"

/] \
“Artic[JH 26.-}De las limitaciones a los Conciliadores y al personal que
brindan sérvicios en los Centros de Conciliacion.

Con posterioridad al procedimiento de Conciliacién, quien actud como Conciliador y
los que brindan servicios de Conciliacion en el Centro de Congiliacién que tramité el
caso respectivo, quedan impedidos de ser juez, arbitro, testigo, abogado o perito en

3 ). &

g
,
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e/ proceso que se promueva come consecuencia de fa Audiencia de Conciliacién 0
que haya culminado con o sin participacion de las partes.” (sl subraysdc es nvesiro) Q{ !

“Articulo 48.- De los oérganos de direccién del Centro de Conciliacién

()

La D/(z?cc;bn administrativa del Centro estaré a cargo del Director, quien debers ser
Conciliador Extrajudicial v representars a2l Centro de Conciliacion, su designacién
debera constar en Acta de Asamblea Generzal de Asocrados o documento similar.

Son funciones del Director del Centro de Conciliacion:
a) Dirigir coordinar todas las funciones del Centro de Conciliacién. sin

perjuicio de las funciones que se otorquen al Secretario General del Centro.

()

La Se_epretarfa General estaré a cargo del Secreterio General. quien deberd ser
Conqllledor Extrajudiciel v ser designado por el Director del Centro de Conciliacién
medjante documento expreso o por quien establezce la persona juridica.

Son funciones del Secretario General: =
a) Recibir y darie trémite a las solicitudes de conciliacién

b) Notificar la invitacién a conciliar, cumpliendo lo establecido en el Articulo 17 del
presente Reglamento.

(..) “tel subrayaco es nuestro)

> Codigo Procesal Civil

“Articulo 243.- Ineficacia por nulidad de documento.-
Cuando en un documento resuite manifiesta la ausencia de una formalidad esencial
que la ley prescribe bajo sancion de nulidad, aquél carece de eficacia probatoria.
Este declaracién de ineficacia podra ser de oficio 0 como consecuencia de una

tacha fundada.” 2

“Articulo 300.- Admisibilidad de la Tacha y de la cposicion.-
Se puede interponer tacha contra los testigos y documentos. (...)”"

b Jurisprudencia

“Exp.: 522-2002, 3ra.Sala Civil de Lima, 23/04/02 (LEDESMA NARVAEZ,

Marianella, Jurisprudencia actual, Lima, 2005, T. 6. P. 480)
Los documentos solo pueden ser tachados por faisedad o nulidad de documento, a

tenor de los articulos 242 y 243 del Cddigo Procesal Civil; siendo que en el primer
caso la tacha ha de prosperar por haber probado su falsedad, en tanto que en el
segundo caso solo puede ampararse la tacha cuando en el documento resulte

manifiesta la ausencia de una formalidad ese_ncial que Iz ley prescribe bajo sancién

de nulidad. 3 .
Si se cuestiona la falsedad de le firma del declarante, para sustentar la falta de

meanifestacion de voluntad de este y la consecuente nulidad del acto juridico
contenido en el documento, ello puede ser susceptible de ser dilucidado en una via

mas lata que el incidente de tacha." (el subrayado es nuestro)

1.2 MEDIOS FROBATORIOS:

Ofrezco los siguientes medios probatorios:
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€l mérito del Reporte de Consultas de Centro de Conciliacion obtenida a
raveés de la Pagina Web del Ministeric de  Justicia
Oup Asistemas?2.minius.gob pe/portaiCiudadano/consultarCentroConciliacior
Action do. Acreditandoque el Conciliador - Abog. Manuel Martin Lagos

Albinagorta, tiene la calidad. de Represent

2
Congciliacién. Defensores de La Paz “DEPAZ’
=

ejerciendo el poder de
direceidn sobre los acios que se realizan en el referidc centro de
conciliacidén
El mérito del escrito de demanda de Deszaloio por Ocupante Precario que da
o p i /

inicio al presente proceso. obrante en autos; en cuyo PRIMER OTROSI
DECIMOS dei escrito de Demanda de Desalojo, designa como Abogado vy
otorga facultades al Abogado Br Manuel Martin Lagos Albinagorta con Reg.
CAL N° 31747; pese a encontrarse prohibido de acuerdo al Articulo 26 del
Decreto Supremo N° 014-2008-JUS que apruebz el Reglamento de la Ley
N® 26872, Ley de Conciliacién, modificado por Decreto Legislativo N® 1070
El mérito del Acta de Conciliacién Extrajudicial N° 288-2011 — Expediente
N® 330-11, expedida por el Centro de Conciliacién Defenscres de la Paz
“DEPAZ", obrante en autos al haber sido ofrecido por la demandante como
medio probatorio (punto 8), acreditando que la direccicnalidad que ha tenido
dicho proceso y por ende di-cha acta~deviene en nula ‘por -no-haberse
realizado de acuerdo a Ley.

1.4 ANEXOS:

Ofrezco los siguientes anexos:

1.4.1

Reporte de Consultas de Centro de Conciliacién obtenida 2 través de la

Pagina Web del Ministerio de Justicia:

hﬂo:l/sistemasZ.minius.oob‘oe/oortalCiudadano/consultarCentroConciﬁacion
Action.do. v

SEGUNDO OTROSI DIGO: De conformidad al Articulo 445 y.552 del Cédigo

... . Procesal

Civil, procedo a

AMBIGUEDAD EN EL MODO DE PROPONER LA DEMANDA, s razén que Ia

demanda no es lo suficientemente clara y aunando z ello se ha omitido consignar

interpenar . EXCEPCION DE “OSCURIDAD O .
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Derecho que procedo a exponer:
(\

circunstancias importantes; conforme a los siguientes fundamentos de Hecho vy -

N

\ ¢
- . 4

2.1.1 Que, del petitorio de la demanda se desprende que el accionante solicita el C,,\}*X‘
desalojo del Lote N° 15 de la Manzana B, del Programa de Habilitacion

Urbana “Residencial Clara Luisa de Pachacamac”, distrito de Pachacamac,

2.1 FUNDAMENTOS DE HECHO:

por mantener el inmueble en posesion precaria, al haber fenecido de pleno
derecho el titulo de la posesién por ineumplimiento de contrato por la
demandada  correspondiente al pago proporcional de la Obra de
Electrificacion Definitiva ejecutada ascendente a la suma de US$ 850.00

Délares Americanos.

2.1.2 Que, conforme a lo expuesto por la accionante se advierte que mediante
Carta Notarial N° 22333 de fecha 30 de Abril del 2010 en el tercer parrafo
comunica el inicio de la ejecucién de las obras de electrificacion, para lo cual
invito a la recurrente a suscribir el respectivo contrato de electrificacion, cuyo
costo asciende a la suma de US$ 850.00 Doélares Americanos, que serian
pagaderos en 7 armadas de USS 100.00 Doélares Americanos y una minima

cuota inicial de US$ 150.00 Doélares Americanos.

2.1.3 Que, como consecuencia de no haber suscrito el Contrato de Electrificacion,
el demandante mediante Carta Notarial N° 22743 de fecha 14 de Julio del
2010 de manera unilateral resolvié el Contrato de Compra — Venta de fecha

08 de Abril del 2007.

21.4 Que, ante la resolucion unilateral del Contrato de Compra — Venta, mi
persona a traves de la Carta Notarial N° 22796 de fecha 22 de Julio del
2010 comunico al demandante el rechazo y no admisién de la resolucion
contractual, ademas de haber precisado que no estoy obligada a firmar
cpntra%o alguno sin haber tenido a la vista los proyectos que justifican los

o

’ gastos’del supuesto Contrato de Electrificacion. .-

(

\,

~ 215 Que, asimismo es necesario tener presente que el demandante me
Carta Notarial N° 23007 de fecha 03 de Septiembre del 2010, en el quinto

“ Ahora si bien, se ha culminado la etapa de aprobacién de
ald:a en el afio 2008,

diante

punto senala que
los proyectos definitivos, con la resolucién de &lc
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corresponde a la empresa_la elapa de ejecucion de las obras de habilitacion

urbana, tal y como se _obligs en el documento contractual y que por Su

complejidad se ejecuta en forma progresiva y por sub etapas, por la

naturaleza de la misma. (...)"

wer ¥ =il A

Al respecto, es necesario precisar que a través de la Resolumon de Gerencia
N° 226-2008-MDP/GDUR de fecha 19 de Diciembre del 2008, expedida por |a

Gerencia de Desarrollo Urbano y Rural de la Municipalidad Distrital de

N1t
v

Pachacamac, lo que se resolvio es:

%ﬂﬁ’ % Y —
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“Articulo. Primero.- APROBAR el Plano de Trazado y Lotizacion signado
con el N° 04-2008-MDP-GDUR-SGOPHU  del Proyecto de Habilitacion
Urbana Nueva Via Siencio Administrativo Positivo, solicitado por la

Promotora Inmobiliaria y Constructora Villa Uripa S:A.Ca:2)8

@

i

LA
a

/iU
.

;

¥

“Articulo Sequndo.- DISPONER los Aportes Reglamentarios para

Al

%,
y/

Habilitaciones con fines residenciales (...)"

4}

“Articulo Tercero.- AUTORIZAR a [a Promotora Inmobiliaria y Constructora
Villa Uripa S.A.C para ejecutar en el plazo de 18 meses contados & partir de
la fecha de notificacion de la Resolucién las obras de Habilitacion Urbana,

teniendo en cuenta lo siguiente:

(...) Electricidad.- Los interesados deberén poner en conocimiento de las
Empresa concesionaria la fecha de inicio y termlno de las obras, las mismas

que se ejecutaran de acuerdo con [os proyectos que serén aprobados por

LUZ DEL SUR."

“Articulo Cuarto.- AUTORIZAR a la Promotora Inmobiliarie y Constructora

Villa Uripa S.A.C las ventas garantizadas (...) y la inscripcién provisional
individualizada de los lotes de terreno de a habilitacion urbana nueva

denominada “Residencial Clara Luisa de Pachacémac” (...

En consecuencia, conforme a lo detallado se advierte que la referida
‘ Resolucion General en mnguna parte de su contenido hace referencia a la

aprobacion de los proyectos definitivos. Aunando 2 ello si de su propio

£ contenido se precisa gue el proyecto de electricidad prevuamente debera ser
?E*;‘
i zprobado por Luz del Sur.

iy

RS
~



Entonces, la accionante al momento solicitar 1a suscripcion  del contrato de
electrificacién no contaba con los proyectos de electrificacion debidamente

aprobadgs, motivo por el cual nunca pudo justificar los supuestos gastos a

incurrir:

2.1.6 Que, a modo de aclaracién preciso a su Despachd que conforme akT.UO
del Reglamento de |z Ley General de Habilitaciones Urbanas — Decreto
Supremo N° 010-2005-VIVIENDA, Gen su literal g) del Articulo 10°, |a
Solicitud de aprobacion de Habilitacibn Urbana debera acompanar |2
Factibilidad de servicios de agua y alcantarillados y de energia eléctrica, Ia
misma que sera acreditada con los documentos que otorguen para dicho fin
las empresas privadas o entidades publicas o prestadoras de dichos

servicios.

Argumento que se encuentra concordado con la Resolucion Gerencial N°
018-2002-EM/DGE, que aprueba las “Normas de Procedimientos para la
Elaboracion de Proyectos y Ejecucién de Obras en Sistemas de Distribucion
y Sistemas de Utilizacion en Media Tensién en Zonas De Concesion de
Distribucién” de cuyo punto 8.2.3 establece que es Funcién del
Concesionario de Distribucion la emisién del documento de aprobacién de

los proyectos segun corresponda.

2.1.7 Por ello, se puede conciuir que al emitirse la Resolucién de Gerencia N°
226-2008-MDP/GDUR de fecha 19 de Diciembre del 2008, constituye el

( punto de partidaipara el inicio de la ejecucién de las obras de Habilitacion
Urbana;-pero~dicho acto administrativo no constituye el documento que
acredita la aprobacion de los Proyectos, toda vez que como lo ha indicado Ia

propia resolucion y lo ha sefalado expresamente las normas, compete a

otra entidad o persona la aprobacién de los referidos proyectos
7 e e N T
2.1.8 Por lo tanto Sefiora Juez, la suscrita no pudo firmar contrato alguno por

AL 46277

cuanto nunca se exhibio o se justifico los gastos y/o coste del referido

DO AL

proyecto. . W My v

£ incluso el demandante tampoco ha cumplide con presentar como medio

probatorio de su pretension:

1.- Copia del Proyecto de Electrificacion debidamente aprobado.
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» Cddigo Procesal Civil

“Articulo 446.- Excepciones proponibles
E! demandado solo puede proponer las siguientes excepciones
(--J) '
4. Oscuridad o ambigtiedad en el modo de proponer la demanda.

(.-)"

“Articulo 451.- Efectos de las excepciones

25

1. Sugpepder el proceso hasta que el demandant

senalados en el auto resolutorio y dentro del
de la excepcion de oscuridad o ambigtieda

P g
demanda.

(...)"

“Articulo 552.- Excepciones y defensas previas
Las excepciones y defensas previas se interponen al contestarse la demanda
Sélo se permite los medios probatorios de actuacion inmediata.”

> Jurisprudencia =

“Cas. N° 795-9-Lima, El Peruano, 30-03-2001 p.7082)

Las Excepciones son medios formaies de-defensa a iiaves de ios cuales ias paiies
denuncian la inexistencia o presencia defectuosa de un presupuesto procesai de la
accién o de una condicién de la accion que determinan una relacion procesél

invélida o la imposibilidad de pronunciamiento vélido sobre el fondo.”

»

XXXXXX
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> Ley General de Habilitaciones Urbanas — Decreto Supremo N° 010-2005- |
VIVIENDA. )
/N

" ” - \ -.{
Articulo 10: Solicitud. /
| 5.Soli de ana se presentaréd acompafiads - ,.;}

- Wl

Factibilioa alcantzrillados y de energla eléctrica, la
ma que sera enfos que otorguen para dicho fin Ias
empresas privadas o-er as o prestadoras de dichos SeéiVicios.”

> Resolucién Gerencial N° 018-2002-EM/DGE - “Normas de Procedimientos
para la Elaboracién de Proyectos y Ejecucién de Obras en Sisternas de
Distribucién y Sistemas de Utilizacién en Media Tensién en Zonas De
Concesién de Distribucién”

8.2 Del Concesionario de Distribucién:

(...) 8.2.3 Emitir el documento de aprobacidn de los proyectos segin corresponda
Resolucion de aprobacién para Sistemas de Distribucién y Conformidad de
Proyecto para Sistemas de Utilizacion en Media Tension.”

2.3 MEDIOS PROBATORIOS:

frezco los siguientes medios probatorios:

2.3.1 Elmérito de la copia de |2 Carta Notarial N° 22796 de fecha 22 de Julio
del 2010, mediante el cual se rechazo la resolucién contractual,
acreditando la peticion de contar con el proyecto que justifigue los

gastos del supuesto Contrato de Electrificacion

2.3.2 El mérito del original de la Carta Notarial N° 23007 de fecha 03 de
Septiembre del 2010, acreditando que el demandante haciendo
alusion a la Resolucién de Gerencia N° 226-2008-MDP/GDUR de
fecha 19 de Diciembre del 2008, precisa que cuenta con ios proyectos
definitivos; sin embargo dicha Resolucidn solo constituye el punto de

partida- para €l inicio de la ejecucién de las obras de Habilitacion

Urbana.
2.4 ANEXOS:

Ofrezco'los siguientesanexes: . = . . .. ..

2.4.1 Copia de la Carta Notarial N° 22796 de fecha 22 de Julio del 2010.

2 4.2 Carta Notarial N° 23007 de fecha 03 de Septiembre del 2010

10



N
N
~
v
v
\
w

Reg.

65

1

XX

R YT Y Y T L LLLLCCEER RS

TERCER OTROSI DIGO: ! onformidad al Art

rI
'®)

-ONTESTAR LA DEMANDA; conf

fundamentos de Hecho v Dere

3.1 FUNDAMENTOS DE HECHO:

3.1.1 Que; confe
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autorizados

conforme a |

226-2008-MDP/GDUR, recién a partir del 19 de Diciembre del 2008

A

dispuso "AUTORIZAR a la Promotora Inmot

o))

persono como de costumbre a

efectuar el pago correspondiente, i3
Bancaria N° 0011-0134-49-01 vic
cancelada v al no existir un lugar donde cumplir con la obligacion ce Iz
/ suscrita, con la finalidad de acreditar |a intencidon de pago se hizo de

conocimiento que los abonos de las cuotas pendientes se venian realizandc



......__
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Se-smaaeshuprovisions! &n ia Cuenta N° 0011933020007867¢ desl Banico 2
Continental vy

r o que, ante la negativa de recepcionar l0s pagos por parte de Ia ;J'
accionanie, lasuserita tuvo que Tniciar un éroceso de Ofrecimiento de Pago
gneighacion; ante el Juzgado de Paz Letrado de Lurin, Expedienmte N°
0.2011 MC, seguido por mi persona contra lz2 PROMOTORA
INMOBILIARIA Y CONSTRUCTORA VILLA URIPA S.A.C “PICVUSAC’, 2
fin de que autorice de Ofrecimiento de Pago y CorJngnacién de las cuctas

5

& del Contrato Privado de Compra — Venta de Lote de Terreno

B i st U
N
Q

Proceso judicial que ha culminado satisfactoriamente con la Audiencia de
Ofrecimiento de Pago y Consignacion de fecha 10 de Enero del 2012, donde
se emitié la Resolucion N° CUATRO autorizando las consignaciones

efectuadas mediante los Certificados de Depésito Judicial:

Importe } J
(Délares
Depésito Judicial Americanos) Cuota segun Contrato
N* 2011005200754 uss$ 92.00 A0 A
N* 2011005200755 Us$ 92.00 41
N° 2011005200756 US$ 52.00 42
N* 2011005200757 USS 92.00 43 |
r N* 2011005200758 US$ 92.00 44 s
N® 2011005200758 US$ 92.00 45
N* 2011005200760 USS$ 92.00 i 46
N® 2011005200845 US$ 92.00 47
N* 2011005200846 USS 92.00 48
N° 2011005200847 US$ 92.00 49
2 4 N° 2011005200848 Us$ 92.00 50
5 N* 2011005200843 US$ 92.00 51
) A N° 2011005200850 USs$ 92.00 52
'-_;-__‘" ) N° 2011005200851 US$ 92.00 53
e S N* 2011005200932 US$ 92.00 54
- gl N° 2011005201021 USsS 92.00 55
@ N° 2011005201152 |  US$S52.00 56 :

31.4 Que, Sefiora Juez he tenido 2 bien en precisar €l presente hecho con Ia
finalidad de zcreditar que la recurrente cumple con las’ obligaciones

o ad Boder v

‘ EU?‘MI&\‘:{‘ 12
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coatraidas, Siempre y cuando no perjudiguen © pongan en riesgo Su propia

subsistencia por constituir el abuso de algun derecho,

del 2010 pretender resolver unilateralmente el Contrato de Compra — \Venta
fecha 08 de Abnl del 2007, arazdm que: = suscrim\\se negd a firmar el
trificacion, por el hacho de haber solicitado los proyectos
fican el gasto, ascendents & USS 850.00 Dolares Americanos,
conforms = la Carta Notarial N° 22786 de fecha 22 de Julio del 2010,

cusl s= comunico al demandante el rechazo de la resolucion

Ssiora Jusz, hasta la facha no se ha recepcionado respuesta a la peticién de
= Iz vista los proyectos de obra de Electrificacion debidamente
do, =! mismo que deber3d de contener la estructura de costos y que,

uscripcion del referido contrato y que por contener una

\dmica deberia ser valorada por mi persona con Iz finalidad de
pago, toda vez que dicho accionante tiene conocimiento que
engo unz iamilia que depende econémicamente de la suscrita.

Sefors Jusz, Iz accionante se ampara en el hecho de contar con la

Resolucién de Gerencia N° 226-2008-MDP/GDURde fecha 19 d=Diciembre
| pero ello no constituye un instrumento dg aprobaciop de los
Proyecios de Slectrificacion, todavez que de su propio conte Se advierie

que el Proyecto de Electrificacion debera de contar con la aprobacion de Luz

2

R R E R R EE E E E E R R E R E I N )

gel Sur.

Incluso, el T.UO del Reglamento de i Ley General de Habilitaciones Urbanas
_ Decrato Supremo N° 010-2003-VIVIENDA, en su literal g) del Articulo 10°,
es cizro en sefalar que la Solicitud de aprobacion de Habilitacion Urbana
gebers acompanar la Factibilidad de servicios de agua y alcantarillados y de
energiz eléctrica, |2 misms que 'sera acreditada con los documentos que
olorguen para dicho fin las \empresés privada.s- o entidades pulblicas o
_ prestadoras de dichos sevicos, o

oo Gt SR - S

Asimismo [z ‘Resaitcién Gerencial N° 018-2002-EM/DGE,  que aprueba las
“Normas de Procadimientos para la Elaboracion de Proyectos y Ejecucién de
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Obras en Sistemas de Distribucién y Sistemas de Utilizacion en Media,
Tensién en Zonas De Concesién de Distribucion” de cuyo punto 8.2.3
establece que es Funcidn del Concesionario de Distribucion la emision del

documento de aprobacién de los proyectos segun corresponda.

b
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Aunando 2 ello Sefora Juez, el demandznte tampoco ha cumplido con

presentar como medio probatorio de su pretension:

1.- Ficha Registral donde figure inscrita la Habilitacién Urbana, de acuerdo
al Articulo Cuario de la Resolucidon de Gerencia N° 226-2008-MDP/GDUR
de fecha 19 de Diciembre del 2008. - §

2.- Copia del Proyecto de Electrificacion debidamente aprobado.
3.- El Contrato de Electrificacion que la suscrita se neg6 a firmar.

4- Czria de comunicaciébn escrita a la Municipalidad correspondiente

informando de la conclusidn de las obras.

En consecuencia Sefiora Juez, conforme a los argumentos expuestos
solicite a su Despacho tener presente que la suscrita en ningun momento se

hza negado z firmar contrato alguho, lo. Unico que se ha solicitado al™~

demandante es la justificacion del monto a cancelar por concepto de la obra

de electrificacion.

Que, asimismo como un acto ‘de represalia hacia la suscrita, el
demandante efectud el'corte de Energia Eléctrica que venia efectuandoc en
calidad de venta, lo cual se encuentra acreditado con los siguientes

documentos:

- Copia Certificada N° 469-2010 de la Co_nvsta.tacién Policial de
fecha 06 de Agosto del 2010. - -

- Denuncia por Conexiones indebidas peligrosas y reventa de

fluido eléctrico efeéfdéao ante Luz del Sur, con fecha 21 de Julio

P del 2011.

[ S8 = XY= -r

= = = . .
,§ - 02 Recibos de Consume de Suministro Eléctrico, correspondiente

2 los Pagos de Servicios respecto al mes de Noviembre 2009 y
Junio 2010.

‘14
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3.1.10 Sefora Juez, queda demostrado que el Contrato Privado de C
Venta de fecha 08 de Abril del 2007 continua vigente en todos Sus

extremos, por lo tanto noes precario quien ostente un titulo vigente.

En consecuencia:

$ No procede demandar el desalojo por ocupanie precario contra quien
tir la valigez dei

afirma ‘posesr con titulo, porgue No es ésta |z via para discu
mismo. La venta, el usufructo el arrendamiento, subarrendamiento, el

comodato o cualquier otro 2clo Juricico que suponga una titularidac en €l

ejercicio de la posesién deben ser cuestionados en la via distinta del proceso

sumarisimo, donde se afirme, pruebe y evalte, l0s hechos gue son materia ce
la controversia

» Si el demandante es el propietario debe acreditar su titulo de propiedad
ntes (como son las edificaciones

L

sobre el bien y todas sus partes integra
plantaciones, etc.), correspondiendo al demandado probar que la posesion

que ostenta se ampara €n un titulo justificativo para pOSeer, es decir,

demostrar que no es precario. S i el demandado acredita gue también tiene

la calidad de propietario O copropietario ¢ _que es propietario _dé la
a demanda de

edificacion mas no dei terreno. no €s precario, por lo que |

desalojo deviene €n improcedente.  Consecuentemente, en el proceso
sumarisimo de desalojo no se discute ni delibera sobre el derecho de
propiedad u otro derecho real, sino_solamente si €l demandado posee © no
con titulo. La propiedad no esta protegida con el proceso de desalojo. sinoc

== .on la accién reinvindicatoria o ia de mejor derecho de propiedad

3.1.11 Por lo que solicito & su Despacho, se declare infundada la demanda

interpuesta, en consideracion a los argumentos expuestos en la
contestacion de demanda; disponiendo el archivo definitivo de los actuados.

3.2 FUNDAMENTOS DE DERECHO:

Fundo la presente excepcion en merito a lo dispuesto por:
» Cddigo Civil
“Articulo 911.- Posesién Precaria

La posesién precaria es la que se ejerce sin titulo alguno 0 gl que se tenia ha
fenecido.”




Reg/ CAL w5277

> Cddigo Procesal Civil

“Articulo 442.- Contestacibn y Reconyencion

Al contestar el demandzdo debe: O, TH.
1. Observar los requisitos previsics para i3 demanda, en #0 Que Comesponos
T I

“Articulo 443.- Plazo para la contestacién y reconvencitn
El plazo para contestar y reconvenir es €l mismo y simullaneo

> Jurisprudencia

“Cas. N° 1780-99 _ i
Si el demandante acredita ser propietario del terreno, pero no ce Iz edificacicn «
existente, entonces su titulo es deficiente. ”

“Cas. N° 1830-99 — Cono Norte
Si los demandantes scn propietarios del terreno perp no Oz 2 edificacedn, oresi=
debe definirse lg situacitn de la propiedad de €stz, £n = procsso gue COTESDO
lo que no es pertinente aplicar 2 la edificacion lo cispuesio en los as 271 ¥

Stendo posible proceder 2l desaloio de sdip el terrang ©

» Ley General de Habilitaciones Urbanas — Decrefo Supremo N° 070-2005
VIVIENDA.

:

s 8

i

“Articulo 10: Solicitud.

La Solictud de aprobacién de Hzbilitacion Urbznz se pressnizrd 200mpanacs
Unicamente de los siguientes documentos:

(...) g) Factibilidad de servicios de agua y alcantariiados y de ensrgiz siécinca, iz
misma que serd acreditada con los documentos que ofprpuen pars dicho - las
empresas privadas o entidades publices o prestadorss de dichos senicics. ™

> Resolucién Gerencial N° 018-2002-EM/DGE - “Normas de Procedimientos
para la Elaboracién de Proyectos y Ejecucién de Obrzs en Sistemas de
Distribucién y Sistemas de Utilizacion en Mediz Tensién en Zonas D=
Concesion de Distribucion”

8.2 Del Concesionario de Distribucién:

(...) 8.2.3 Emitir el documento de aprobacién Oe los proyecios segin comesnoncs.
Resolucion de aprobacién para Sistemas de Distribucidn y Conformices cs
Proyecto para Sistemas de Utilizecién en Media Tension ™

3.3 MEDIOS PROBATORIOS:

Ofrezco los siguientes medios probatorios:

- -

3.3.1 El mérito del Expediente N°® 1168-2011 NC, seguido por Iz suscrita contra Is
PROMOTORA INMOBILIARIA Y CONSTRUCTORA VILLA URIPA SAC

p "

.

¥

w-r\“&b °

AN




“BICVUSAC", sobre Autorizacién de Ofrecimiento de Pago y Consignacion;
el mismo que debera ser solicitado al Juzgado de Paz Le trado de Lurin, PO

guardar relacion con la pretension del presente proceso y por consigul iente

se acredita que hasta la fecha se ha cumplido con cancelar todas las cuotas

y/o armadas acordadas en el Contrato de Compra = Venta

3.3.2 E| merito de la Copia Certificada N° 469-2010 de la Constatacion Policial
de fecha 06 de Agosto del 2010y Denuncia por Conexiones inc jebidas
peligrosas y reventa de fluido eléctrico efectuado ante LUZ del Sur, con

fecha 21 de Julio del 2011, acreditando que el accionante en represa lia de

no firmar el contrato de electrificacién procedio a efectuar el respectivo

corte de energia electrica.

333 ElI merito de 02 Recibos de Consumoc de Suministro  Eléctrico,

correspondiente a 10s Pagos de Servicios respecto al mes de Noviembre
2009 y Junio 2010, acreditando que el accionante suministraba energia
eléctrica sin autorizacion de Luz del Sur y como represalia de no firmar €l

contrato de electrificacion procedio a efectuar el respectivo corte.

3.4 ANEXOS:

Ofrezco los siguientes anexos:

341 Copiadel DNIdela suscrita.

342 Copia Certificada N° 469-2010 de la Constataciéon Policial de fecha 06 de
Agosto del 2010 y Denuncia por Conexiones indebidas peligrosas ¥ reventa
de fluido eléctrico efectuado ante Luz del Sur, con fecha 21 de Julio del

2011,

343 02 Recibos de Consumo de Suministro Eléctrico, correspondiente a 03

Pagos de Servicios respecto al mes de Noviembre 2008 y Junio 2010
344 01 Arancel Judicial por Ofrecimiento de Pruebas.

345 01 Arancel Judicial por Ofrecimiento de Excepciones, Defensas Previas.elc

3.4.6 02 Céduias de Notificacidn

CUARTO OTROSI DIGO: Que, en e;ercic'\o que me confieren ios articutos 72°
74°, 75° y 80° del Cédigo Procesal Civil, confiero las facultades de representacion a

17
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iz letrada que suscribe el presente escrito, a efectos de que me represente en fedds i
los actos procesales; asimismo dejo constancia que me encuentro instruida de los
zlcances y efectos de la representacvbn que otorgo. , 3l

- Lurin, 07 de Febrero del 2012. %
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ACTA N° 288 — 11

o las 11:30 a.m. del dia Viernes 09 de setiembre del 2011, ante mi

GUSTAVO ADOLFO-EURIBE SOTELO, identificado con DNI N° 07734463, en mi calidad de
Conciliador debidamente autorizado por el Ministerio de Justicia mediante |a acreditacion N°®
1169, se presenté la PROMOTORA INMOBILIARIA Y CONSTRUCTORA VILLA URIPA S. A.

. (PICVUSAC), debxdamente represeritado por Gerente General LEONCIO QUESADA
ESPINQZA identificado con DNI N° 09201753, segun facultades inscritas en la Partida N°®
03013588, del Registro de Personas Juridlcas de los Registros Publicos, con demicilio en |2

Av. Las Palmas, Cuadra 1, Mercado Las Palmas Tienda N° 10, José Galvez — Pachacamac,
os que le asista en la solucion de un conflicto

En la ciudad de Lima, siend

Provincia y Departamento de Lima; a efect
con CINTYA BANARES ANGELES, quien fue invitada a conciliar mediante comunicacion Jue

se le dejé en su domicilio ubicado en el Lote N° 15 de la Manzana “B" del Programa de

Vivienda y Comercio "Resndenmal Clara Luisa de Pachacamac’, Provincia y Departamento de

Lima.

INASISTENCIA DE UNA DE LAS PARTES:

Hzbiéndose citado a las partes para la realizacién de la Audiencia de Conciliacion en dos
oportunidades: la primera, el dia Miércoles 31 de Agosto det 2011, a horas 10:30 a.m. con la
solz asistencia de'lz parte solicitante; y la segunda, el dia de hoy Viernes 09 de Setiembre del
2011, a horas 11:30 am, Y NO HABIENDO ASISTIDO A NINGUNA DE LAS SESIONES
CONVOCADAS la parte INVITADA constituida por CINTYA BANARES ANGELES, se dio por

concluido el procedimiento de cenciliacion.

2 razon extendiendo la presente Acta dejando expresa constancia que la conciliacién no
liar

Por est

pudo realizarse por este hecho y que las controversias sobre las que se pretendia conc

eran lzs siguientes:

AV. ROOSEVELT N® 123 OF, Q4 - 41O PISQ - LIMA, 1ELF.: 428-01 89
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20, CENTRO DE CONCILIACION DEFENSORE
Sk “DEPAZ"
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MOTORA INMOSILIARIA Y CO NSTRUCTORA VILL)

L L
(A

1. EL DESALOJO-POR OCUPANTE PRECARIO, DEL BIEN INMUEBLE CONSTI
POR EL LOTE DE TERRENO N° 15, DE LA MANZANA “B”, CON UN AREA DE 120.0
M2 DEL PROGRAMA DE VIVIENDA ¥ COMERCIO “RESIDENCIAL CLARA LUISA DE
PACHACAMAC™, DEL DISTRITO DE PACHACAMAC, RPOVINCIA Y DEPARTAMENTO

DE LIMA_

§ oMk wl e ¥ v Ayt

-

ElL PAGO DE UNA INDEMNIZACION POR DAROS Y PERJUICIOS ASCENDENTE A US

$7,200.00 {SIETE MiL DOSCIENTOS CON 00/130 DOLARES AMERICANDS), O su
EQUIVALENTE EN MONEDA NACIONAL ASCENDENTE EN S/ 21,600.00 (VEINTIUN
MIL SEISCIENTOS Y 00100 NUEVOS SOLES).

LR
rJ

En Lima. siende la 11:50a.m., s& expide Iz presents Acta que consta de DOS HOJAS.

AARKRIKKKAAA

ST=SE R CooIND
DNI N° 03281753

sasansnan

Se adjunta a la presente Acta, copia certificada de la solicitud y constancia de

notificacién adjunténdose cicha documentacién en cumplimiento de lo estable
al Articulo 16 IZCISO G de Iz Ley de Conciliacion Extrajudiciall
o ] -

26) A2

cido en el

Wfa Eusihs §
FE=AlU R 3.4 RTS

8

gugiztda Belengaves » 33

2Y ROOSEVET N 123 OF 04 - 470 PO - Ub4x TELF: 4280189 "OEraz’

Aaaaaaaanss
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Por medio de la presente yo MANUEL AUGUSTO EURI‘BE ‘STQ?EL i
N° 07734464, en mi cahdad de Secretario Ge

Certifico que en el presente procedimlento ccmcnlratonc, segmﬁ
lNMOBuJAmavX_QQN.SIB!QTORA VILLA URIPA Si A G
BANARES ANGELES sobre DESALOJO E lNUEMBN
notificaciones de ;v(erdo alo preceptuado en el’krt’.‘ 7° de

Conciliacidn (Decreto Suprep

writn S g AV ‘-w‘}lL
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enores: Av. Revoluci
& PROMOTORA INMOBILIARIA VILLA URIPA S.A.C. (PICVUSAC)| Sector 3 G Tclkéoﬁ,,,. 0
v.Las Palmas cuadra 1 mercado “Las Palmas” tienda 10-Pachachmas vin. & JMM
elf. 7917244 altura Paradero 11 Av. Lima José Galvez. EC"? 237-0438 33:/-7;'.;;7‘
e | “JUL 01

Q ~ S ’ : -— - e IU )
ATES SI6N: LEONCIO QUESADA ESPINOZA - DIRECTOR Gc%mwoz’_g?p

De mi mayor consideracién:

Viged Por medio de la presente me dirijo a Uds. En relacién a su carta notarial N2

: \{227‘43 enviada por la notaria Céceres Otoya, fechada por Uds. El 12 de julio del 2,010.

No admito la carta de resoluclén automatica del-contrato ni la devolucion
toda vez que de acuerdoala cldusula Décimo segunda del contrato de-
15 del programa de vivienda Clara Luisa
on de cargo del comprador los

dellote de terra2no,
g7 compra-venta de | os terreno ubicado en la Mza. B N2

- 4o pachacdmac con fecha 08.04.2007 y redactado por Uds. s
para lo cudl deberan presentar los Proyectos definitivos de

al amparo del articulo 1426 del cédigo civil Mo estoy
Aalados nia la firma delcontrato de clectrificacion si
definitivos de habilifacién urbana. Por
tro en

8% costos referidos previemente,
- habilitadén urbana a razén por lo cudl,
“ ohligada =2 asumir los costos por Uds. se

" Uds. Previamente no me han presentado los proyectos
urride en incumplimiento contractual alguno y no me encuen
ci terreno, toda

%% tal motivo no heinc
= situacién que motive la resolucion automatica del contrato ni la devolucion d
vez que hasta Ia fecha ,el Incumplimlento 2s de parte de Uds.
R ~ Sino obstanté lo expresado, tienen alin dudas, deberén interpretar la
cldusula décimo segunda del contrato de compra-venta redactado por Uds. Tal como lo hemos
. hecho en el pérrafo anterior, al amparo del articulo 1401 del codigo civil que astablece que:

cuando una de las partes redacta un contrato en caso deduda, se Interpretaafavor de la
otra.
No esta demas sefialar que si fuera perturbada en relacién a la posesion

N2 15 de la Residencial Clara Luisa de Pachacamaccuya
’;- Posesién tengo como Uds. Lo han reconocido en su carta multiple N2 -022-2009-G/PICYUSAC,

" meveré obligada a iniciar las acciones civiles y penales gue me permite la ley. Si es que Uds.
" seniegan-a recibir los pagos tal como lo refieren en su carta notarial, e manifiesto que, el
retardo del pago no seré imputable a mi.Pero si Uds. Insisten en su actitud de acuerdo a los
__ articulos 1230, 1233 y 1155 del codigo civil mi obligacion de pagaries se extinguira, en

consecuencia esta serd cancelada.

del terreno ubicado en la Mza. B

De otro lado le sefialo que lamentablemente recién tengo conocimiento
ello jamas me fue

\ - )

gue el terreno objeto de |2 compra-venta se encontraba hipotecado,

O i

|
|
|

‘4‘\&“\,‘;&&&‘!'4

- s A el



‘unicado a! memento de l2'fi

z6n de lo expresado anteriormente.

S

i

INTYA BANARES ANGELES

O oy

1€

irma dei contrato; es.decir que Uds. Me vendieron un terrenor

#itando_hipatecado sin comunicarmelo; si bien finalmente en el mes de marzo de este afio
T Cow 58 T 3 . ;

$ha levantado [a carga esta actitud le resta credibilidad a su comportamiento, siendo ellola




FROMOTORA NMOBILIARIA Y CONSTRUCTORA VILLA URIPA SA.C
(PICVUSACQC)

¢ina; Av. Las Palmas Cuadra 1 Mercado "Las Palmas” tienda 16 - Pachacamac Teléfono: 257-5586 /' 791-7244 a:
U2

v

REG: MERC 03013‘8&*

LIMA, 31 DE AGOSTO DEL 2010 9/ f

{BANARES ANGELES

Lote 15 Programa de Vivienda *Residencial Clara Luisa”, (Ntum de Campo oanm 'P.arqu('" dcl Par-@(so ~a una

"

1202000222222 28 00X TR RARNRANKNANRKANKRARASN

De nuestra especial consideracién:

Por la presente nos referimos a las cartas notariales enviadas a nuestra representada, sobre resolucién de contrato,
negativa de entregar letras pagadas, negativa de suscribir el contrato de obras de electrificacion definitiva y pagos

os de letras de cambio,

"

Al respecto debemos manifestarle que en el caso de nuestra Habilitacién Urbana "~

mpresa, Lo requirié mediante carta notarial y en reiteradas oportunidades para que pase por nuestras oficinas a
su respectivo contrato de ELECTRIFICACION DEFINITIVA, que a la fecha han cumplido en suscribir, mas del 92% de
VNTES adquirientes de los lotes de terreno del programa “Residenclal CLARA LUISA".
3
Sin embargo, usted a la fecha no ha cumplido con su obligacién contractual de suscribir el contrato de elaboracion,
n, y ejecucién de obras de electrificacion Definitiva, a fin de pagar la parte proporcional del costo de |a referida obra,
to total de la Obra terminada ha sido asumida por nuestra representada, asumiendo usted una posicion negativa
ntada que cumplird con.su obligacién cuando hayamos cumplido con los proyectos definitivos de habilitacién urbana,
tUyo efecto interpreta drréneaments la cldusula DECIMA SEGUNDA del contrato de compra-venta, suscrito entre las

g tontratantes, dejandose lleVar por terceras personas que esperamos no sea un paso erréneo para usted, sino un paso

Desde nuestro punto de vista, nuestra representada tiene por politica la disposicion y obligacién legal de
comunicar, expresar de la manera mas gentil, siendo transparentes en ello sobre costos de los lates, la situacién fisico
del predio en venta, y sobre la ejecucién de tipo progresive, para su libre eleccién de decision, lo cual dejamos
'cia de ello en los respectivos Contratos de COMPRA-VENTA, que suscribe cada uno de nuestros Clientes con nuestra
ntada, eso lo sabe usted y todos los clientes de la empresa. SIN EMBARGO le comunicamos que la empresa cuimino la
nica de dichos proyectos de habllitacién urbana definitivo con la aprobacién de la Municipalidad Distrital de
amac, como aparece en la Resolucién de Gerencia N® 2606-2008 MDP/GDUR del Afio 2008, que resuelve aprobar el
Qe trazado y iotizacién signado con el N° 04-2008 MDP/GDUR-SGOPHU, del Proyecte de Habillitacién Urbana para uso
| de densidad media del terreno de cuatro hectdreas, constituida por la parcela que forma parte del predio rurai Clara
distito de Pachacamac, provincia y departamento de Lima, autorizéndose a LA PROMOTORA INMOBILIARIA Y
STRUCTORA VILLA URIPA SAC, la ejecucion de las obras de habliitacién urbana con constr\;cci;‘in simultanea de

¥as en |os lotes integrantes del programa.

Lbien, se ha culminado la etapa de aprobacién de jos proyectos definitives, con |a resolucion de alcaldia en el afic 2,008,
“_‘nde a la empresa la etapa de ejecucion de las obras de habllitacién urbana, tal y como se obliga en el documento
al y que por su complejidad se ejecuta en forma progresiva por sub etapas, por la naturaléza de la misma, SIENDO en
la ejecucién de las Obras de Electrificacién Piblica y Privada con conexiones domiclliarias, para cuyo efecto todos los
entes de jos lotes de terreno en el programe deben firmar su respectivo contrato de ejecucién e cbras de electrificacidn
2, para dar cumplimiento & la obligacién de lo pactado &n el contrato de compra-venta en cuestién, para que usted

a pagar el costo de dichas obras, 2 fin de iniciar préximemente la ejecucién de las obras de



FROMOTORAINVOBILARA Y CONSTRUCTORAVILLAURIPA SA.C.

(PICVUSAC)

!:"g'_AL puesto que por parte de ellos a la fecha no tienen proyeccién de expansion para nuestro sector, cuya suscripeién de
vo contrato y pago correspondiente, SE COMUNICARA igualmente con la debida anticipacién en su debido momento.

La negativa de parte suya a suscribir el contrato de electrificacion y a Iniciar el pago respectivo por tal l
significa para el programa la postergacién de la subsiguiente obra, en grave perjuicio de todos los clientes
dores de lotes que si estan cumpliendo con sus pagos en forma puntual, CONTRAVINIENDO USTED CON SUS
;ACIONES QUE CONTRAJO EN EL CONTRATO DE COMPRA-VENTA, postergandose USTED MISMO A PARTIR DE
Q.F'ERDIENDO EL DERECHO SOBRE LO ADQUIRIDO a partir e de la Resolucién. Hablendo incurrido por tal negativa en i

En consecuencia, sefiora Cintya Bafiares Angeles, como quiera que los contratos suscritos se

it 11 48" del C.C. “ef ab//gaa'o & /a gjecucion de un hecho debe cumplir Ia prestacion en el plazo Y modo pactado o, en su
énJ)ag/das por la naturaleza de /a obligacion o las circunstancias de/ caso”, de manera que tenga a bien reflexionar
el asunto y decidir lo que mejor convenga a sus intereses: la decisién es suya.

No esperamos encontrar acogida pero si unos minutos de su reﬂexién nos despedimos de Usted.

Atentamente




Por la presente. e brinamns nuesios saludos conla ocasionde inforsasle que hencs decidido
Rssmmacommmmnanmmmmaahmmc&-mnhwfw
verse refiefah su compromisn de pago de & fimade 'os Corraios de Hebiltacin Ut (Contcatos de Blectrificacién),
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ndebidamenta en contravencicn de i norma.
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- AUD_E__?‘LC_._;;}QE OFRECIMIENTO DE PAGO Y CONSIGNACION ‘P/Q
r_ fia, @ & A‘ L -:“..‘_'T‘ as de mes de Enero del afio Dos Mil Doce, siendo las Nueve ,'%):{,
fuince de la mahana, se aperura la AUDIENCIA DE ACTUACION OF %
_LARAL,ION JUDICIAL on los seguidos' por dona CINTYA BANARES --/'”."'V
- ‘_:.ELES contra \a demandada PROMOTORA INMOBILIARIA ¥
'NSTRUCCION VILLA URIPA sobre OFRECIMIENTO DE
GO Y CONSIGNACION r Juez del Juzgado de Paz
Biado de Lurin, Juez Titu ARLOS ALBERTO O'DONOVA BLANCO,
: este acto comparece la parie
tficada con DNI N° 41046107,
Roxana Pilar Santos Solis con
JCIO QUESADA ESPINOZA
rente General de la entidad
illz Uripa SAC. —PICVUSAC,
| Martin Lagos Albinagorta con
: diencia programada en autos;
o =V10 | e present encia.— - -
ISANEAMIENTO PROCESAL: efectuandose nuevamenie ja revisién de los
: = autos, se puede verificar gue NO S ha deducido excepciones ni defensas

(18 |
e

e cvizs, por io gque se declara:
e NA RELACION JURIDICA P
este estad erifi

mo, la emplazada formula
tradiccion
siguiente: RESOLUCION
sdigo Procesal Civil et

=Deposite Judicial
820110052007 55.

1005200759, Certificado

rificado de Deposito Judi

—

'uc'icia}'Nc’ 2012005200021
s Americanos cada una
INCUENTA Y SEIS cO

g ofrecimiento
g ofrecimiento,
PODER _;1,!@1@ Ai:

‘ -l'
; éi;‘z(zwuw
s G 'Dénova Blsrco
; U Z -
g 9gado dePorredradede Luin

0§ Uil TopEsie? DE JUSTICIA D& Uil

o se verifica que medianie escrito de fecha Veintinueve

jos probatorios los indicados-en los Puntos Uno a Cin
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Denuncio; CONexiones indebidas /[:
.7 1:):-

peligiosas y reventa de fluido ” 3

1A~ 3 3
glecinco =)
o

d. Con el fin de informaries

Por medio de la presente, €s grato dirigimme a U
UCSAC) viene realizando

fue la promotora inmobiiiaria consiructora Vilia Uripa (PICV
hace mas de 04 afios la reventa ilicita de fiuido eléctrico en €l programa de vivienda

lara Luisa” de Pachacamac cobrando hasta el tripe del precio normal y que proviene del
Egministro 1514193 a nombre de la Sra. Rosa Estela Botello lguave.

sta empresa ya fue denunciada anteriormente y Uds. hicieron €l corte e! dia 02 de
brero del 2011 y a los 7 dias la empresa voivié a reconectarie el fluido elécinco,
biéndolos nuevamenie denunciados reiteradas veces sin respuesta por parte de Uds.

3 gmbién guiero denunciar que las partes intemas dentro de la urb. Clara Luisa que utiiiza
‘esta empresa para dar luz a las casas, son totalmenie precarias y algunas se encueniran
kolgando hasta 1.5 mis al nivel del suelo siendo un grave peligro para ios vecinos y ninos

vivimos en este lugar, ya que con las continuas garuas en la zona es un npeligre

gmortal, tai como lo demuestran las fotos que adjunto a la presente.
r tal motivo ya cumplimes con informales con esta denuncia, siendo totalmente
esponsables de cualquier accidente que ocurra en esta zona.

nuncia que hago en amparo de la ley N° 25844 ley de Concesiones Eléctricas Articulo

_0 Encisos by C.

Atentamente.

Maria Dionisia Abanto Leiva P

Cintya Bafares Angeles

DNI 41046107 DNi 08411709

~

_g N = — = sL=
= S | oL, SAN JUAN
.\ L 4

Juznita Iis Ramos Salazar J; 21 JUL 2
Bl CTREPRO s, WESL o
\djunto: Fotos de instalaciones precarias. 1 RE OIS T g

mtan con el fluido eléctrico clandestine desde las 6:00

3% Nota: dejo a conocimiento que cue
mes y domingos feriades todo el dia.

pm hasta las 5:00 pm de lunes @ vie
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CONSUMO DE SUMINISTRO ELECTRICO
FECHA DE REVISION: |31 DE OCTUBRE DEL 2,009
CLIENTE: . \CINTYABANERESANGELES (B-15)
GONSUMO EN KWTS.: TE\BEKIEOWATTES ™ ~— § .
/YPORTE A PAGAR:Y | S/-47:60NUEVOS SOLES .
CONSUMO DE AGUA} ™|S/ 10.00 NUEVOS SOLES. Ll
ULTIMO DIA DE PAGO - \-14 DE'NOVIEMBRE DEL 2,009
FECHA DE CORTE: 16 DE NOVIEMBRE DEL 2,009

oy

e

|

3 il

CONSUMO DE-SUMINISTRO ELECTRICO
FECHA DE REVISION: 04 DE JUNIO DEL 2,070

f
1
——
¥

CLIENTE: CINTYA BANARES ANGELES (B-15)
CONSUMO EN KWTS.: |47 KIL OWATTS
IMPORTE A PAGAR: S/ 26,00 NUEVOS SOLES

CONSUMO DE AGUA: S/, 10.00 NUEVOS SOLES
o DA DE PAGO: | 16 DE JUNJO DEL 2,070
FECHA DE CORTE: 16 DE JUNIO DEL 2,010
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ConsTancia de \os ReprecedlonTes Leqales
del CerTro de Conciliation Defensores de g

Poz “"DEPAZ ~ Oesde su creacion heste le Lecha

Cern ceTalles .

T

DEPENDENCIA DE LA CUAL SE REQUIERE LA INFORMACION:

(=4

Direccion de Conciliation

_FORMA DE ENTREGA DE LA INFORMACION (marcar con una "X") {
T CORREO OTRO |
| DISQUETE co ELECTRONICO |
- !1'
2 - DE RECEPCION !
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;,.--.1 citud de Acceso a la Informacién Publica
Oficio 324-2012-JUS/OGA-TRANSRP

o el agrado de dirigirme 2 usted, con relacién 2l escrito presentaco por Iz seficrz Laty2
afares Angal s, quien solicita se |e informe quiénes son lo s e
-

&% $ON

snciliacion Defensores de |1a Paz "DEPAZ", desde su creaci

respecto, cabe indicar que de acuerdo z los antecedenies documentzies gue cbrzn ea 252
Hireccion, el sefior Manuel Mariin Lagos Albmzr'orta so'de sempeds como Director de! Centro de
-.cmcxhamon Defensores de la Paz "DEPAZ" del 17 de octubre de 2001 hizsiz el 28 o2 ma2s o2
008 v el sefior Gustavo Adolfo Euribe Sctelo se viene desempefiznco desde ef 13 c2 ens=0 o2

{54 también, el sefior Manuel Augusto Euribe Sotelo se desempefiz come Secreizao G2a23
desde el 17 de oclubre de 2001 a la fecha.

Pablo Martin Moran Mejia
Director de Conclliacién Exirajudicial y
Mecanismas Allernalivos de Solucién de Conflicics
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Se

. CARTA N 2. 2012-JUS/DGD'P-DC‘MA

AT £

% Sefor
. LITA ELENA FERNADEZ PEREZ'

2. Calle 1 Mz. B, Lote 25 Programa de vivienda “Resi i i ; »
* pachacamac.- Residencial Clara Luisz de Pachacamac

Ref. . Escrito con Registro M° 037132, de fecha 23 de agosto del 2012

“* Tengo ell agrado de dirigirme a usted, 2 efecto de comunicarle respecto del escrito de Iz

%5/ referencia en cuanto solicita se le informe sobre quiénes son los Representantes Legales,

. Conciliadores Extrajudiciales y Abogados del Centro de Conciliacién Defensores de Iz
Paz "DEPAZ", desde su creacion a la fecha,

> De acuerdo 3 los antecedentes documentales que obran en estz Direccién cabe senzlar
. lo siguiente:

. El sefior Manuel Martin Lagos Albinagorta se desempeno come Director, Concili2dor
Extrajudicial y Abogado del 17 de octubre del 2001 hastz el 28 de marze’del 2008;
habiendo sido adscrito nuevamente como Conciliador y Abogzdo al referido Ceniro de
Conciliacion desde 13 de enero del 2011 hasta Iz fecha, segin consta en el Proveido N°

181-2011-JUS/DNJ-DCMA. e

El sefior Gustavo Adolfo Euribe Sotelo se viene desempenando comc conciliador y
abogado del 17 de octubre del 2001 ala fecha y en el cargo de Director, desde el 13 de
enero del 2011 a la fecha.

e Sotelo, se desempena como Secretario General desde
; ' ién, figura que fue presentado come

el 17 de octubre del 2001 hasta la fecha; asi tambien

Conciliador Extrajudicial mediante escrito con Reg_lst(o_ N° 03623, de.fecha 05_ de feprf;ro

del 2002 encontréndose como Conciliador Extrajudicial en el Registro Nacional Unico

hasta |a fecha.

El sefior Manuel Augusto Eurib

Aori CUHUARANGA ARISTA, se desempefié como Conciliadora
LEitrsatjaL?c?igit:l ;,_ :ﬁl:tl)g:aAdaudResde el 13 de enero del 2011 hasta el 04 de enero del 2012.

Sin otrg particular

Atentamente,

oRals

!
“-‘
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2.4. SINTESIS DEL AUTO DE SANEAMIENTO

Con fecha 13 de junio del 2012, se tuvo por apersonada al proceso a Cintya Bafares
Angeles, y en ese sentido por contestada la demanda, asi como también se tuvo presente la
formulacion de la tacha y la excepcién de ambigtiedad en la forma de presentar la demanda;
por lo que en conclusion segun las reglas establecidas en el articulo 554 de nuestro Codigo

Adjetivo, se sefiald fecha para la Audiencia Unica.

2.5. AUDIENCIA UNICA

Realizandose la audiencia Unica el 29 de agosto del 2012, se da inicio con la acreditacion
de las partes (accionante y emplazada), con el objetivo de iniciar la audiencia de saneamiento,

el juez ordena al demandante que absuelva las excepciones producidas en su contra:

2.5.1. Tacha:

Al referirnos a la tacha, se entiende su vital funcion de restarle eficacia a un medio
probatorio, mediante la cual la demandada debera cuestionar la validez de la misma con el
objetivo que sea eliminada de la evaluacién de los métodos de prueba; es asi por medio de la
demanda alega que el representante legal del centro de conciliacion DEPAZ es el abogado del
demandante, para lo cual presente el oficio N° 5875-2012, por la cual se advierte que este
mismo tenia el cargo de director del respectivo centro del 17 de octubre de 2001 hasta el 28
de marzo de 2008, por lo que no fue el quien suscribi6 dicha acta, y al no existir infraccion en
contravencion de la norma citada, se resolvio DECLARAR INFUNDADA la tacha

interpuesta por la demandada Cintya Bafiares.
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2.5.2. Excepciones y Defensas Previas:

A través de la presente, la demandada deduce la excepcion de oscuridad y ambigiiedad en
el modo de proponer la demanda, ya que alega que esta no es lo suficientemente precisa al
carecer de hechos controversiales que fundamentan la defensa de la demandada, como son el
hecho que no se negd en ningln momento a firmar contrato, si no que por el contrario, esta
estaria dispuesta a firmar siempre y cuando le presentaran la justificacion de los gatos del
mencionado proyecto. Sin embargo para poder resolver la presente controversia es de vital
importancia reconocer los sujetos procesales, quien impulsa su pretensién procesal y contra
quien la exige; en el presente caso VILLA URIPA SAC demanda a CINTYA BANARES por
desalojo por ocupante precario del referido terreno en litigio, ya que la misma se mantiene en
posesion precaria hasta la fecha al haberse extinguido el titulo de su posesion por resolucion
contractual que corresponde al pago por concepto de la obra de electrificacion, y al entender
el presente supuesto es claro evidenciar contra quien se demanda y el motivo del porque se
demanda, por lo tanto la presente demanda es clara y precisa al proponer los motivos
fundamentales por la cual se exige el desalojo, por lo tanto se proclama INFUNDADA la

excepcion de ambigledad, y debido a ello saneado el proceso.

2.6. DEL OFRECIMIENTO DE PAGO Y CONSIGNACION

Con fecha 09 de julio de 2013 la demandada Cintya Bafiares Angeles presenta los dep6sito
judiciales correspondiente al proceso de Ofrecimiento de Pago y Consignacion por concepto
de las cuotas restantes, las cuales no quiso recibir el accionante, por lo cual a través del
presente proceso mediante la resolucién N° 05, el Juzgado de Paz Letrado resolvio tener por
autorizados los respectivos depositos, por lo cual solicito que se ponga en conocimiento de la

parte demandante.
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Sin embargo, mediante Resolucion N° 10 de fecha 31 de julio de 2013, el juez declar6
IMPROCEDENTE la respectiva solicitud, toda vez que la presente pretension estaria referida
Unicamente a la demanda de ofrecimiento de pago y consignacion, por lo cual no tendria
relacion con el proceso de desalojo por ocupante precario, ya que los mismos tienen vertientes

procesales distintas que las hacen independientes una de la otra.
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C.- FOTOCOPIA DE LA SENTENCIA DE PRIMERA INSTANCIA
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PODER JUDICIAL T
JUZGADO MIXTO DE LURIN §o
eem I

CORTE SUPERIOR DE JUSTICIA DE LIMA SUR

& PEDIENTE . 1278-2011-0-3003-TM-CI-01
B (ATERIA . DESALOJO POR OCUPACION PRECARIA
B PECIALISTA  : JORGE OBREGON LOPEZ |

S ENMANDADO . CINTYA BANARES ANGELES
§ cMANDANTE - PROMOTORA INMOBILIARIA

ILLA URIPA SAC (PICVUSAC)

Y CONSTRUCTORA

SOLUCION N° DOCE r\u/ﬂ\&‘
S urin, cinco de diciembre del ~ U
EDos mil wece.-

b VISTOS: Los autos seguidos por
ROMOQTORA INMOBILIARIA Y CONSTRUCTORA VILLA URIPA
E=SAC (PICVUSAC) contra CINTYA BANARES ANGELES sobre

g DESAT.OJO POR OCUPACION PRECARIA, con el Expediente N° 1169-

2011-JP-C1 acompafiado respecto de un proceso po contencioso sobre

" ofrecimientc de pago y Consignacién que se tiene a la vista:

£ 1 PARTEEXPOSTIVA:

: - UNO: ANALISIS DE LA PRET. ENSION: Resulta de autos que por escrito
‘f de fojas 32 interpone demanda y subsanada la mismé a fojas 45, la
£ Empresa PROMOTORA INMOBILIARIA Y CONSTRUCTORA VILLA
URIPA SAC (PICVUSAC), formulando la siguiente pretensién de
f DEsALOIO POR OCUPANTE PRECARIO - contra la demendada
E CINTYA BANARES ANGELES, para que cumpla con desocupar el lote

de terreno N° 15 Manzana B del Programa de Habilitacién Urbana |
<“Residencial Clara Luisa de Pachacamac”, Provincie y Departamento de !
Lima; por haber fenecido de pleno derecho el contrato /dv_):ompra venta y '

-] titulo posesorio.-
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1.Se sustenta en el hecho que la empresa es propietaria de la Parcels G-18
Cédigo o U.C. 11887 ubicado en el Valle de Lurin, con un irea tof as
ov

41,900m2 bro haberlo adguirido de su anterior propietaria. cuyo dommio

SURLRSS SILCLIVL ,__L__--—-~- D

COTTE inserito en-el-asiento- IN® 00004-cen el Codigo Prediz! T PO3ISOITE
: del Registro de l2 Propiedad Inmueble d= Lima, efel precitado mmraeblese
ecutado-un-Programa .de Habilitacién urbana de caracter ;‘:*f:g::’??’.“v 2
r
- denominado “Residencial Clarz Luisa de Pachecamac”, conforme & pamo

de trazado y lotizacién aprobado por la Munmicipelidad Dismital de
VPachacamac y en donde celebrd con los sefiora CINTYA BANARES
. ANGELES, un contrato privado de compra venta de lote de terreme
Ristico con fecha 08 de abril del 2007, referente zal lote de terreno N
i 15 de la Mz B del Programa de Vivienda y Comercio antes mencion ada:
- Precio de venta pactado USS$.7,200.00 dolares, Cuotz imicial USS300.00 ¥
& cl Saldo USS$.6,900.00 pagaderos en 75 armadas, representado por igual
% ptimero de letras de cambio a razén de US$.92.00 Délares americanos cads

S LlT il eao

2.2, Que conforme z la Clausula Décimo Segunda, dzl conTato de compra

venta de fecha 08 de abril del 2007, la demandzda ha incumplide con la

oblicacion pactada en dicha clausnla suscrito entre las partes, por Is

cual la emplazada se comprometia firmar el respective contrato de
electrificacion definitiva del Programs de Vivienda v Comercio

“Residencial Clara Luisa de Pachacamac™ ejecutada por la propietznia
" vendedora, no obstante de estar obligada por disposicién expresa en =
cléusula contractual mencionada, concordants con la clausula Decime
Séptimo del mismo conirato, incumpliendo asi con sus obligecioncs
contraidas en el respectivo contrato, siendo esta, el pago de la pame
proporcional de la obra ejecutada, y ante el mcnmphm;cnto mg,nrndo

PO = e - 3 . = t'mi(:xll
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:;demqndada mediante carta multiple N° 022-2009-G/PICVUSAC de fecha '.;./,7- L""
\é £26 de abril del 2010, entregado el 03 de mayo de] 2010 a fin de que

e
ﬂ;-‘ cumplan con sus obligaciones contraidas, y ante la negativa de cumplir

- la posesion de dicho inmueble ha fenecido, al haber hecho uso la recurrente

“de la clausula resolutoria; por tanto la demandada carece de titulo que le

. faculte seguir gjerciendo la posesién del terreno de nuestra propiedad, por

: cuanto ya no existe relacién contractualmi comercial alguna que la ligue al
inm&e;:ble_,) mas aun si previamente se les invité al Centro de Conciliacion
Extrajudicial para la entrega de lote de terreno N° 15 de la Mz. B del
Programa de Vivienda “Residencial Clara Luisa de Pachacamac” y no
habiendo asistido a la audiencia de conciliacién .la accionada en dos
invitaciones conforme al acta N° 288-11 de fecha 09 de setiembre del
2011; se recurre al Despacho para que se ordene el desalojo a la
demandada y la entrega debidamente desocupada del lote de terreno
antes referiéo.—

1.3 Asimismo en la clausula sétima del acta de entrega, se acordé que en -

caso de Resolucién automética por falta de pago o inc [imiento de

by / g '
S SANCHBZ RAMOS EG!
s et fopeinl st
Juzgado Mix STICIA DE LIMA SU
s«:ptgrlor de Justicla d lea Sur COF‘TE QUPERIOER:?EJ E! e A=L
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1 cual

= terpongo la presente accién de demanda de desalojo.-

RES: DEL TRAMITE JURISDICCIONAL: Admitida la demanda en la
Nia proceso sumarisimo mediante resolucion dos de fecha 11 de enero del
#5011, se corri6 traslado de la demanda a la demandada:

UATRO. FUNDAMENTOS DE LA CONTESTA CION:

1. A fojas 77, la demandada refiere que en cumplimiento de su
bligaciones ha venido realizando los pagos -de manera puntual y sin
sconvenientes hasta la cuota con fecha de vencimiento 08 de julio del
010, pero en circunstancias que la suscrita de apersoné a la Agencia del
anco Continental a fin de ejecutar el pago correspondiente, la entidad
; bancaria informo que la cuenta, habia sido suspendida y /o cancelada
L arguyen que tiene justo titulo con que acreditan ser unicos y exclusivos.

2. Ante tal situacién la demandada inicio un proceso no contencioso de
ofrecimiento de pago y consignacion, ante ¢l juzgado de Paz Letrado de
uﬁQ{'_Expediente N° 1169-2001, procesc judicial que ha habria culminado

atisfactoriamente con la resolucién cuatro que autorizo las consignaciones

‘efectuadas, y demaés detalles de los depésitos judiciales que se hace

>

mencién en el escrito.-

* 33 Por otro lado hace referencia que la accionante a través de la carta

notarial N° 22743 de fecha 14 de julio del 2010 pretende resolver

(*. ~ O @ () (:) (‘

- unilateralmente el contrato de compra venta de fecha 08 de abril del 2007 a

¢

\
]

razén que la suscrita se negé a firmar el contrato de electrificacién, por el

hecho de haber solicitado los proyectos que justifican el gasto ascendente a

fecha 22 de julio del 2010 mediante el cual se comunico la demandante el

rechazo de la resolucién contractual; agrega que no se onado

Tecep

.............................

Juzgado Mixto de Lurin

Cemmmmes = ARA QIR

1U$850.00 Délares americanos , conforme a la carta notarial N* 22756 de -

, hecho que no han cumplido hasta la fecha; motivo por € s



-

3CEura de costos ¥ que justificaria la Su\anuO’I del referido contrato y

suscrita en ningén momento sesha.negado.-a- firmar contrato alguno, lo
ico que se ha selicitado al demandante es-la-justificaciéon del monto a
Fapcelar por concepto de la obra de elecm‘ﬁcacién y los demas
psiciones que se hace referencia en el escrito.- |

NCO: DE L4 AUDIENCIA: Por acta de continuacién de audiencia
\ binics de fojas 105 se declard infundada la tacha, la defensa previa y las
E: Eexcepciones; y luego se declard: A) Saneado el Proceso; B) Se fijé como
' £ puntos confrovertido: 1) Determinar si procede el desalojo por ocupante
Qi

S v habiendo llegado a la etapa procesal correspondiente se procede a emitir
j Iz decisin en los términos siguientes:

i . PARTE CONSIDERATIVA:

mnmno- El articulol39° inciso 3) de la Constitucién Politica del
£ Estado, establece que: ... Son principios y derechos de la funcién
= jurisdiccional. La observancia del debido proceso y la tutela
s jurisdiccional...”. En este mismo sentido, el méximo intérprete de la
% Constimcion ha dejado establecido en la sentencia N° 743-2005-PA/TC,

¥ que:

7 aputel judicial efectiva es wun derecho constitucional de naturaleza
procesal en virtud de! cual toda persona o sujeto justiciable puede acceder
« los drgancs jurisdiceicnales, independientemente del tipo de preension

105




>
Orden ImIento e ? » "
ordenamenio aenlro ae -~ e iR O e 2
t0 dentro de los supuesios estabieci@Os Dara GO npo Gk
relensiones, sino gue se busce : . : : 5
P S, $ino gue se busca garantizar gue, TAS & resuilado GLTEntR
5 ¢ I8 G

-y > sets i < . >
pueda verse este ilrimo materializado con wna

] tanto pard

¥ GUNDO: En materia procesal existe una premis
\isma que se encuentia

?

W.

;-m en el articulo 496® del Cédigo Procesal Civil, que habiendo

E fijado ]a ley procesal a quien corresponde la carga de probar; en ese sentido

scabe precisar que todos los medios probatorios aportados por las partes al

1 juzgador de manera conjunta ¥y

presente proceso son valorados por ¢

7, b - - » - ~ » P3N
' tilizando su apreciacién razonada conforme Jo prescribe el articulo 1887

$ ; del Codigo Procesal Civil. Sin embargo. dicha valoracién no obsta para que
ol decidir la litis soélo sean determinantes aquellos que resulten

& (ranscendentes para dirimir la controversia en atencién a lo que prescribe el
e articulo 197° del mismo cuerpo normativo que recoge el

3 unidad de prucba (153-2001-Lima. Primera Sala Civil Suprema

principio de

§ Permanente, 28-03-2008):
£ TERCERO: Que, en el caso de los presentes actu
PROMOTORA INMOBILIARIA N

ados, se advierte que la

Empresa demandante
E CONSTRUCT ORA VILLA URIPA SAC (PICVUSAC), es propietaria del

Predio Rural denominado Predio Clara Luis-Matriz Clara Luisa N° de

. parcela G-18 Cédigo Catastral 11887 proyecto Clara Luisa-Lima Sur-Valle
E Lurin, Distrito de Pachacamac, Provincia y Departamento de Lima, cuya
propiedad corre inscrita en Ja ficha N° P03159372 del Regisiro de la

Propiedad Inmueble de Lima, conforme se puede apreciar d:})jas 06 a
vendedora demandante ha desarrollado ,_Eimgrama

\ I SRS
WAL

i

J
g

£ fojas 12, en el cual la
sercio “Residencial Clara Luisa de Pach
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eno rustico de 120 m2 signado como lote N° 15 de la Mz. B. del

programa  de Vivienda y Comercio “Residencial Clara Luisa de

: e = .
chacamac™ cuyo precio a plazo se comprometieron a pagar en cuotas

e t;_cucién de las obras de habilitacién urbana correspondientes a las redes
de electrificacién, agua -potable, alcantarillado y demés que se precisan en
bla clausula Decimo Segundo del citado contrato de compraventa.-

'CUARTO: Compromiso, por el cual, la demandante mediante carta
otarial de fecha 26 de abril del 2010, le invit6 a la demandada a fin de que
oncurran a sus oficinas ubicado en las Palmas Cuadra 1 Mercado Las
Palmas Tienda 10 Distrito de Pachacamac a suscribir el respectivo
¢ contrato de electrificacion, hasta el 15 de mayo del 2010, en caso que no
susci‘iBiera el respectivo contrato de electrificacién con la demandante se
cogerd y hard efectiva la clausula Decimo séptimo del contrato de
ompraventa, que consiste en resolver el referido contrato con la
% consiguiente obligacién de devolver el lote de terreno y demas detalles que
se precisa en la citada carta notarial, la misma que le ha sido entregado
notarialmente a la destinataria el dia 03 de mayo del 2010; ante tal

situacién de renuencia de la demandada, la accionante con fecha 12 de julio

del 2010 cufsa una nueva carta notarial comunicindole que ha decidido

~ resolver el contrato de compra venta en forma autométiﬁe pleno
derecho, sin necesidad de juicio previo, carta que habria sido éntreghda a
la destinatarsa &l de fgjas 21 v

Teverso.-

..................
......

A LEGAL
& EAS R£M_OS Juzgedo Mpito de Lutin
uaz Supernun s & ‘nf JUSTICIA DE LIMA SUR
Mixto g4 Lurn CORTE SUPERIOR IADE L
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~ £ resolucien expresa de pleno derecho pactado en la clausula decima séptimo

Civil; ya que la demandada no ha cumplido con la obligacion
3 _cumida en la clausula Decimo Segunda del citado mencionado contrato de
compra venta; implica ello, que el titulo que ostentaba la parte demandada
- ha fenecido de acuerdo al articulo 911 del Cédigo Civil, concordante con el
articulo 949 del acotado que establece:

$-La sola obligacién de enajenar hace al acreedor propietario de €,
salvo disposicién legal diferente o pacto en contrario .-

. Asi tenemos, que el articulo 1361° del Cédigo Civil prescribe en forma

N expresa que: “Los contratos son obligatorios en cuanto se haya expresado

. en ellos. Se presume que la declaracién expresada en el contrato responde a
la voluntad comun de las partes y quien niegue esa coincidencia debe
o 3 probarl . Asi por el principio del pacta suntservanda’ (fuerza vinculatoria
;i;lgs contratos), los contratos son obligatorios en lo que se haya expresado
en ellos, presumiéndose que la declaracién expresa en el contrato responde
a la voluntad comun de las partes y quien niegue esa coincidencia debe de
probarlo.
SEXTO: Sié'ndo asi, como se ha sefialado en los considerandos anteriores
se ha producido la resolucién extrajudicial del contrato de compraventa de
fecha 08 de abril del 2007; esto es, que ha quedado sin efecto el contrato de
compra venta, lo que en buena cuenta significa que la misma ha fenecido,

por haberse resuelto el resefiado contrato, es evidente que por efecto de la

resolucién contractual la demandada se ha convertido en poseedor

\
\

S s [0
i £ QUINTO: En ese sentido, habiendo quedado resuelto el contrato de 4 S
_ G

;i compra venta de fecha 08 de abril del 2007, por haberse hecho uso de la pat



- SETIMO: Estando en ese contexto, en el IV Pleno Casatorio Civil sobre
supuestos de posesion precaria, espetiﬁcame})te en el fallo del punto 5.1 ‘
-f establece: En los casos de resolucion extrajudicial de un contrato, conforme
33 a lo dispuesto en los articulos 1429d430.delCédigoCivil. En estos, se da
k S| supuesto de posesién precaria por haber fenecido el titulo que habilitaba
| 2l demandado para seguir poseyendo el inmueble. Para esto, bastara que el
1 Juez, que conoce del proceso de desalojo, verifique &l cumplimiento de la
.__ formalidad de resolucién prevista por la ley o en el contrato, sin decidir la
g validez de las condiciones por las que se dio esa resolucidn. Siendo asi, no

. es necesariovexigirla previa resolucion judicial del contrato, puesio que la

terminacién del mismo se acordd en los términos contractuales suscritos

. por las partes o se realizé bajo las reglas del articulo 1429 ya citado’ -
¥ OCTAVO: En esa linea de andlisis, de conformidad al articulo 911 del
Cuerpo legal sustantivo, refiere: “la posesién precaria es la que se ejerce sin
titulo alguno o cuando el que se tenia a fenecido”, por ende, se desprende
de la norma acotada lo siguiente: a). Es cuando se estd en posesion sin
titulo Alguno y b). Cuando teniendo titulo este hubiere fenecido, pudiendo
entender como titulo fenecido, entre otros, al titulo gue.ha guedado resuelto

% depleno derecho.-

Por otro la lado, la linea jurisprudencial fijada por la Sala Civil de la
Corte Suprema de la Republica, sobre esta materia ha sido uniforme; salve
algunas excepciones, por regla general, los pronunciamientos en sede
Casatoria han establecido que resuelto el contrato de compra venta, el
comprador que recibi¢ el bien como consecuencia del contrato, quedd

mwém:ﬂn“-kbmuﬂ“,ﬁlu-’
MG&&W,"thmnﬁu“-‘lhm“_‘
ahmpmmuhd—hm&(..xpm*am—m Wele C
estentaba antes ¢} demandando pars poseer ¢l inmuebie sub lts, ba fenecide, devinende gT T
evisto e ol articulo 917 del Codigo Ovil™.

rodbmcial vinculante; publicado en ¢l Disrio Oficial EY 14 &
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ivado de titulo justificativo posesorio, quedando ademas por ello
]igado a restituir el bien materia de la venta, y.el comprador luego de la
f-solucion contractual quedé dentro de los alcances del articulo 911 del
digo Civil.-

INOVENO: Siendo asi, el titulo fenecido que supone la preexistencia de
a relacién juridica que justifica la posesién que se ha extinguido por
iversos supuestos, es decir, para que la pretension planteada tenga éxito
é,s'ulta necesario acreditar que la emplazada posee indebidamente el predio
litis; por el contrario si en el proceso se demuestra que tiene un titulo
déneo que justifica su posesion, la pretension debera ser desestimada, en *
to y en cuanto su titulo no sea declarado invalido, ineficaz o resuelto,
asumiendo que el titulo estd referido a un acto juridico (acuerdo o
convenio); empero, que en este caso, el contrato de compraventa objeto
tdel proceso de desalojo ha fenecido tal como se ha explicado en lineas
precedentes.- |

: ECIMO: Por tanto, en este caso la demandante al haber resuelto el
ontrato tiene expedito su derecho para solicitar la restitucion del predio,
dado que ‘el titulo posesorio de la demandada se encuentra fenecido;
ituacién que se acredita con la carta notarial de fojas 21 y reverso; en esa
fcircunstancia,ul_a accionada habiéndose convertido en poseedora precaria
estd en la obligacién de entregar la posesién del predio demandado,
respecto del lofe de terreno rustico de 120 m2 signado como lote N° 15 de
la Mz. B. del Programa de Vivienda y Comercio “Residencial Clara Luisa
de Pachacamac” Distrito de Pachacamac, tanto mas, si la actora es la
propietaria tal como se encuentra debidamente acreditada con la partida

registral que obra de fojas siete a doce, por lo que de conforpfidad al
s articulo 923 del Cédigo Sustantivo, la propiedad es el _poder/juridico ﬂue

JbRGt/é,z{ .GO‘J LOQEZ
ECIALISTA LEGAL
R =gado Mixto de Lurin
01\‘-"‘- SU‘P- RNR DY s
PQ"DEN / 'Jt}am;gba,_ SUR




amﬂpm con-el-interés-social y dentro de los limites de la Ley, asimismo el
?u farticulo 586 del Cédigo Procesal Civil, sefiala;  #
“puede demandar el propietarios, ¢! arrendador, el administrador y todo

aguel que, salvo lo dispuesto en el articulo 598, -considere tener-derechoa

l@arestitucion de un predio

Pueden ser demandados: el arrendatario el subarrendatario, el precario o
cualguier otra persona a gquien le es exigible la restitucién ™ .-

DECDlO PRIMERO: Por su parte la demandada si bien al contestar la
£ ;demmda“'ha referido-que-ha-venido-cumpliendo con lo pactado “en el

¥ contratc de Compraventa y gue-contrariamente al demandante no ha
*: cumplido-con-la habilitacién urbana; lo cierto en este caso es que el citado
“* sBcontrato de compraventa se ha resuelto porgue la emplazada no ha

&’ 1 ido. “suscrib e.los provectos v la
3,,'3:‘ F eiecucién de las obras de habilitacién urbana correspondiente a las redes de
;’.‘*'- electrificacié e, al illado y demés que se precisan en la

"% clausula Decimo Segundo del citado contrato de compraventa, tal como se
e oom;iongqﬁé en dicha cliéusula decimo segundo del contrato de
Rt - compraﬁma de fecha 08 de abril del 2007, tanto més, si bien la demandada
1A refiere que ha venido cumpliendo con lo pactado, pero-no-ha-logrado
;‘ . probar que cumplié con suscribir el contrato de electrificacion definitiva tal
“zd como-se obligs & ello en Ta clausuls del decima segunda del contrato de
‘: compraventa, siendo dicha versién un argumento expositivo de defensa,
3 contrariamente la accionante, ha acreditado su posicién expuesta en la
?"" demanda con las cartas notariales cursadas que el contrato se resolvid por
el citado incumplimiento.-

* | DECIMO SEGUNDO: Que, estando  lo precedentemente :

¥
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Epachacamac™ Distrit

% Distrito de Pachacamac, Por ello fene el derecho a que se
Fontregue | sesiss -
i R poscsion del cit o predio, toda vez, que la emplaz zada

deverndo en ocupante precari % = St _
E Upamic precano por efecio de la resolucion contraciual:

¥

3

7 noaeﬁanmmocm‘an los fundamentos de la presente resc'.:umon.-
 [il. DECISION: "
Por tales consideraciones, €D aplicacion ds los articulos G923

& concordante con el articulo 911 del Cédigo Civil, asi como el inciso 4
vil: el Jozgado Mixto de

F srticulo 546, 583 y 586 del Codigo Procesal C;
§ Lurin, Agdminisirando Justicia a Nombre de La Nacién; FALLO:
1. Declarando FUNDADA Iz demanda de fojas 3223
por escrito de fojas 45, imterpussta Ppor
DNMOBILIARIA Y CONSTRUCTOR:
@ICVUSAQC), =

aladanandmteellotedetmmomsﬁwsignadocomo
laMzB ddMade\mmda
Luisa de Pachacamac” Distite de P

fProcrama de Viviende .
- KnGa y ( N SOy e . 2 @ . =
! i y Comercic “Residencial Clara Lwsa de

<

alments 1o o~ PRI S o
nte se deja constancia que las pruebas no glosades precedenterenie

del

30v 'Lbsanada
PROMOTORA

A VILLA URIPA SAC
CODSeCUencia, ORDENO que i2 demandada

CINTYA BANARES ANGELES cumpla con desocuper v restituir
Jote N° 15 de

y Comercio “Residencial Clarz

de ley- Y se ] condenz al pago
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.‘\‘)'R‘\'j:' Ly LGFEZ

a:r,'sm .ns'mmuasa

112



113

D.- FOTOCOPIA DE LA SENTENCIA DE SEGUNDA INSTANCIA



114

' D REE S ' “
st %

Tt B
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DEL PERU

CORTE SUPERIOR DE JUSTICIA DE LIMA SUR
“Hacia una justicia Eficaz, Pronta v Predecible®
SALA CIVIL

Sumilla: El art. 1430 del C.C., exige que el pacto de clausula resolutoria
debe ser expreso, por la gravedad que implica dejar sin efecto un contrato
valido por causal sobreviniente, es necasario describir la prestacién u
obligacion concreta (determinada prestacion), indicandose en forma
especifica que su incurnplimiento generara la resolucién del contrato, en
€l contrato debe anotarse expresaments que para determinada prestacion
se esta pactando una “clausula resolutoria”, de lo contrario no se puede
resolver un contrato de compraventa de un inmueble, por ende no
A procedera la demanda de desalojo por ocupante precario.

RESOLUCION DE VISTA Zﬁ[@f

£ EXPEDIENTE : 1278 - 2011
DEMANDANTE : PROMOTORA iNMOBILIARIA Y CONSTRUCTORA
VILLA URIPA SAC (PICVUSAC),
DEMANDADA : CINTYA BANARES ANGELES
MATERIA : DESALOJO FOR OCUPANTE PRECARIO
PROCEDENCIA : JUZGADO MiXTO DE LURIN
JUEZ : DR. ISAIAS SANCHEZ RAMOS

RESOLUCION No. 03.-
En Villa Maria del Triunfo, a los 06 dias de agosto de 2014, la Sala Civil de la Corte

Superior de Justicia de Lima Sur, integrada por los magistrados Meza Mauricio

(Presydente), Tobies Rios y Espinoza Palomino, observando las formalidades previstas
por el articulo 131° del Texto Unico Ordenado de la Ley Organica del Poder Jugicial,
g interviniendo como magistracio ponente el Juez Superior Meza Mauricio, emits ia
presente resolucion en base: a lo siguiente:

PRIMERO: RESOLUCION MATERIA DE APELACT!ON :

, Viene en grado de zpelacion la_sentencia contenida en !z resolucidn numero 12 de
T fecha 05 de Diciembre de 2013', que detlara Fundada la demanda intsrpuesta por
PRGMOTORA INMOBILIARIA Y ,GC)'&ISTRUCTORA VILLA URIPA SAC (PICVUSAC),
contra CINTYA BANARES ANGELES, sobre Desaiojo por Ocupants Precario, en

I De foias 1593 170

28
inCae ‘r
A‘NDOZA FISLD
asARlEL dento
Conte s,.;{;gnoc ge lusucis de Uima
© PODER JUDICIAL =
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[

Corte Superior de Justicia de Lima Sur Sala Civil \’7

o
consecuencia que la demandada cumpla con desocupar Yy restituir a la demandante &l )
lote de terreno rustico signado como Lote No, 15 de la Manzana B del Programa de
Vivienda y Comercio "Residencial Clara Luisa de Pachacamac”, Distrito de
Pachacamac, Provincia y Departamento de Lima, en el {érmino de ley, con costas y
costos procesales.-

SEGUN_DO: FUNDAMENTOS DEL RECURSO DE APELACION
La demandada con su escrito de fojas ciento ochenta interpone recurso de apeiacion,

- A = A = a -

.argumentando la existencia de errores de hecho y de derecho:

2.1. Se incurre en error en la sentencia apelada, al considerar que la demandada esta
incursa en la clausula décimo segunda del contrato privado de compra venta de fecha
08 de Abril de 2007 celebrado con la demandante, cuando claramente establece dicha
clausula “una vez culminados los proyectos definitivos de habilitacién urbana antes
sefialado”, que no ha cumplido la demandante, no ha presentado ningun proyecto de

aUAT e s U -

habilitacién urbana correspondiente a electrificacion. 1
2.2. La recurrente en calidad de propietaria del lote se obligd al pago y/o financiamiento 4 [
de la habilitacién comprometida, empero dicha obligaciéon se encontraba sujeto a la
habilitacién urbana de las redes de electrificacién, que no ha cumplido la demandante
durante muchos afios, y hasta la fecha no cuentan con el servicio de luz eléctrica,
habiendo efectuado diversos pagos la recurrente por dichas conexiones electricas.
2.3. Respecto de las cartas notariales de requerimiento y resolucién de contrato, fueron
respondidas oportunamente, existiendo incumplimiento previo de habilitacion urbana y ‘
los trabajos de electrificacion por parte de la actora, por tanto no se le podia exigir
- suscribir contrato alguno, por incumplimiento atribuible a la demandante.
2.\,4. La recurrente y ofros vecinos que se encuentran en la misma situacién se han
constituido a la Municipalidad de Pachacamac, informéandoles que la demandante no
habia presentado ningln proyecto de habilitacién urbana, no ha realizado ningun
tramite con propésito de electrificacion, por el contrario la inmobiliaria estaba hurtando
Juz eléctrica con conexiones clandestinas, ante tal situacion resuitaba razonable y
prudente no suscribir documento alguno.
2.5. No se ha tomado en cuenta la carta notarial No. 22786 de la recurrente donde
expresa su rechazo a la resolucion contractual, tampoco se ha valorado el mérito de la
onstatacién policial de fecha seis de agosto de dos mil diez donde consta las
conexiones clandestinas peligrosas, y los recibos de cobranza por consumo irregular
de luz eléctrica que cobraba la actora a espaldas de la empresa eléctrica, por tanto la
actora no tiene derecho a la entrega del predio y demas fundamentos que expone.
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TERCERO: DEL OCUPANTE PRECARIO

3.1. Marco Legal: Dispone el articulo 911 del Codigo Civil "Layaasesionprecara es la
SuR.S8EJerce Sin tiuic alcuno o cuandoehquese teniaha fenecito.”

3.2. Jurisprudencia Vinculante: La Corte Suprema en la sentencia del Cuario Pleno
Casatono Cwvil correspondiente a ia casacién N° 2185-2011 UCAYALI, de Desalojo por
Posesion Precaria, ha establecido con caracter de precedente vinculante:

- La posesion precaria fiene lugar en dos supuestos:

A) Precario-sin titulo.- Se configura cuando- el tiular del derecho enirega
gratuitamente.a.otrc la_posesidn deswnrinmueble; en este contexto. el Sitular, a su
arbitric y en cuaiguier momento, puedeéreguerir ia restitucion de la posesidn.a.cargo
del.beneficiario, la “restitucidn” importa gue el titular haya previamente “entregado”
para configurar el degecho-arsolicitarel des2icjo por ocupacién precaria.

Se configura también, cuando se ejerce en ausencia absoluta de cuaiguier
circunstancia que justifique el uso y disfrute del bien. Las circunstancias “jusfificantes”
de ia posesion deben presentarse de forma clara y contundente, y ser suficientemente
probadas en los actos pestulaforios.

B) Precario con titulo fenecido.- Se presenta cuando la ocupacion se gjerce con un - - -

titulo feneecido, se caracieriza por ser una “precariedad sobreviniente”™ ya que la
\entrega efectiva del bien por su titular se sustenta en un contraio o acio juridico por el

él‘.:a! se entrega la posesion, pero que éste fue dejado sin efecio o validez por
ioridad a {2 ocupacion del adquirienie.

El fenecimiento de titulo no puede extenderse a cualquier acto juridico o por
configurarse causal resolutoria por incumplimiento de obligaciones a que se refiere el
articulo 1428 del Cédigo Civil, entre otros supuesios, sino que tal fenecimienio debe
ser declarado por Ia via judicial mediante decision fiime y definitiva.

-

Ul ol Al bt

B.1. Contrato de Comodato.- En el caso del comodato prewrio cuandc no se
3 hubuerapadadoelplaoparaelusodelbtenmatenadecomodato(perosxsefiéel
y ante el simple requerimiento judicial o exirajudicial del comodanie para ia
restitucicn del bien. Se entiende gue el fitulo que i{enia el comodatario para poseer ha
fenecido, por consiguiente, el comodatario deviene en ocupante precario.

Fenwn By Ry »,’,’ A o, A G Bl
B.2. Resolucion Extrajudicial.- También se exceptia del requerimiento de
declaracion judicial previa, a la resolucién exirajudicial del contrato sustentada en
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clausula resolutoria, cuando preexiste la obligacion de devolver

en el caso de la resolucién de un contrato de compra venta.
C. Situaciones de Improcedencia.- Son las siguientes situaciones.

cupacion precana el

- No procede alegarse ni discutirse en el proceso de desalojo por ocupa

mejor derecho de propiedad, 2 resolucién de un contrato, 1a prescripcion adguisitiva
de doiminio;4a-acession industiial, & GeSpojo violentc O Siandestind U OUesS supuestcs

analogos.

optar por recurrir al proceso de desalojo por ocupacion precaria

restitucion de la posesion.

por precario ia

- Tampoco es procedente alegar y discutir en el proceso de desalojo
validez del titulo gue invoca el peseedor si éste consta por documento de fecha ciera

que pueda;ju_s’tiﬁcar. de modo razonable, la posesién.

- El juez al calificar la demanda y, en todo caso, al sanear el proceso, ‘Geclarara ia

improcedencia de la misma si advierte inequivocamente la discusidon del mejor

~ derecho de propiedad, resolucién de un conirato u otros supuestos analoges: y &l

vencimiento del plazo para promover la accion interdictal.

- Tratandose de un bien inmueble arrendado gue ha sido transferido a nueve

>propietario. se aplicara lo dispuesto en el articulo 1708 del Codigo Civil.

- El vencimiento del plazo del contrato de arrendamiento no convierte al arrendatano

en precario.

' CUARTO: ANTECEDENTES DEL PROCESO.

4.4. La demanda.- La empresa accionante con su escrito de fojas treinta y dos,
interpone demanda de DESALOJO POR OCUPACION PRECARIA, contra dofa
Cintya Banares Angeles, a fin que se disponga el desalojo de la demandada del Lote
o. 15, Manzana "B2, del Programa de Habilitacién Urbana "Residencial Clara Luisa
de Pachacamac’, Distrito de Pachacamac, Provincia ¥ Departamento de Lima.

4.2. Expone la accionante que ha fenecido de pleno derecho el tituio de su posesion,
por resolucién del contrato de compraventa suscrito entre las partes, de fecha ocho de
Abril de dos mil siete (2007), per incumplimiento del contrato por la gemandads,
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correspondiente al pago de la parte proporcionzl de la Obra de Electrificacion
Definitiva ejecutada, ascendente a la suma de $650.00 délares, no obstante estar
obligada por disposicién expresa del contrato.

4.3. La contesfacion.- La demandada sepapersona al proceso con su escrito de fojas
sesenta y siete, formula Tacha, deduce Excepcién de Oscuridad o Ambigtiedad en el
modo de proponer la demanda, y Contesta la demanda, en los siguientes términos: Ha
celebrado con la accionante el coptrato de compraventa mencionado respecto del Lote 1
No 15 sub litis, empero la empresa recién fue autorizada _para realizar tales venlas &
j& con la Resolucion de Alcaldia No. 226- 2008 MDP/GDUR de fecha 19 de Diciembre de

: 2008.

4.4, Ha venido realizando los pagos de manera puntual, hasta la cuota del 08 de Julio

de 2010, después en la Agencia del Banco Continental le informaron que la cuenta no.
0011-0134-49-0100009217 habfa sido cancelada, efectué los pagos de manera
provisional en otra cuenta bancaria, y después ha iniciado el proceso de Ofrecimiento

de Pago y Consignacién Exp. No. 1169-2011 ante el Juzgado de Paz Letrado de Lurin,

a fin de que autorice el pago y consignacién de las cuotas 40 al 56, en la audiencia de
fecha 10 de Enero de 2012 se dispuso taies consignaciones.

4.5. Agrega la incoada, que la empresa demandante a través de la CARTA NOTARIAL

No. 22743 de fecha 14 de Julio de 2010 pretende resolver unilateralmente el contrato

de compraventa, a razén que la demandada se negdé a firmar el contrato de
electrificacion por el hecho de haber solicitado los proyectos que justifican el gasto de
US$850.00 dolares, conforme a la Carta Notarial No. 22796 de fecha 22 de Jul'isrde
010, comunicandole el rechazo de la resolucion contractual. Debiendose tener
pres}ente qgue la recurrente no se ha negado a firmar contrato algune, lo Gnico que ha

tado a la demandante es la justificacion del monto a cancelar por concepto de la

L

obra de electrificacion; ademas como represalia la accionante le corté el suministro de
electricidad que venia efectuando en calidad de venta; por tanto se encuentra vigente
el contrato de compra venta celebrado entre las partes.

QUIN"TO: LOS HECHOS CONFORMADOS SIN CONTRADICCION. :
5.1. De conformidad a lo previsto en el articulo 190 del Coédigo Procesal Civil, son

improcedentes los medios de prueba que tiendan a establecer: "1. Hechos no
controvertidos, imposibles, o que sean notorios o de publica evidencia.- 2. Hechos
afi rmados por una de las partes y admitidos por la otra er la contestacion de la

demanda, de la reconvencién o en la audtenc:a de fijacidn de puntos conirovertidos.
‘ g Al rep s (AT AYWTYD
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5.2. Conforme a los hechos expuestos en la demanda de fojas treinta y dos, y la
contestacion de fojas sesenta y siete, en autos no hay discusion que las partes
procesales han celebrado un contrato privado de cornpra venta de fecha 08 de Abril de

2007, interviniendo la accionante como vendedora, y la demandada como compradora

respecto del lote de tereno rustico signado como Lote No. 15 de la Manzana B del
Programa de Vivienda y Comercio “Residencial Clara Luisa de Pachacamac’, Distrito
de Pachacamac, Provincia y Departamento de Lima, predio que es materia del
desalojo. S |

5.3. Otro hecho conformado es sobre los gastos por las obras de electrificacion,
resultando hecho conformado que la demandada no ha pagado la cuota proporcional
que le corresponde, debiéndose analizar a continuacién los términos contractuales, la
conducta asumida por la incoada y los efectos legales de esta falta de pago.

SEXTO: LA RESOLUCION CONTRACTUAL.

6.1. Corresponde precisar de conformidad al articulo 1371 del Caodigo Civil que, la

resolucidn contractual deja sin efecto un contrato valido por causal sobreviniente a
su celebracion; en los contratos con prestaciones reciprocas, cuando alguna de las
partes falta al cumplimiento de su prestacion, la ofra parte puede solicitar; a) el
cumplimiento del contrato, o b) la resolucion del contrato, y ¢) ademas la indemnizacion
de danos y perjuicios.

6.2. Resolucién contractual extrajudicial: puede efectuarse de dos formas: a)
résplucion previo requerlmlento previsto en el articulo 1429 del Cadigo Civil, y b)

clausula resolutoria, sin requerimiento previo, regulado en el articulo 1430 del mismo
cuerpo legal.

6.3. Resolucién del contrato previo requerimiento: Dispone el articulo 1429 del
Codigo Civil “En el caso del articulo 1428 |a parte que se perjudica con el

: bu - incumplimiento de la otra puede requerirla mediante carta por via notarial para que

satisfaga su prestacién, deniro de un plazo no menor de quince dias, bajo

aperc:b/m/ento de que, en caso contrario, el contrato queda resuelto.- Si la prestacién

no se cumple dentro del plazo sefalado, el contrato se resuelve de pieno derecho,
uedando a cargo-del deudor la indemnizacién de daﬁo§ Y perjuicios.”

6.4. Resolucion por clausula resolutoria: Regulado en el articulo 1430 del Cédigo
_ Civil “Puede convenirse expresamente que el contrato se resuelva cuando una de las

partes no cumple determinada prestacién a su cargo, establecida con toda precisicn. -

£ La resolucién se produce de pleno derecho cuando la parte interesada comunica a la
otra que quiere valerse de la cldusula resolutoria.” (subrayados agregado).
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SEPTIMO: DESALOJO POR APLICACION DE CLAUSULA RESOLUTORIA
7.1. La empresa demandante expone en el quinto y sexto fundamentos de su
demanda, a fojas treinta y cuatro de autos, que no habiendo cumplido la demandada
con la obligacion pactada en la clausula décimo segunda del contrato de
compraventa, al amparc de lo prescrito por los articulos 1428 y 1430 del Codigo Civil,
mediante carta notarial No. 22333 de fecha 26 de Abril de 2010, cumplieron con darle
el preaviso antes de proceder a la resolucién del contrato, y no habiendo cumplido'la
demanda‘*g'on honrar su obligacién, con fecha 14 de Julio de 2010, haciendo uso de la
clausula décimo séptimo del contrato, le cursaron la carta notarial No. 22743 de
fecha 12 de Junio de 2010, comunicandole q.ue el contrato habia quedado

resuelto de pleno derecho a partir de la fecha; por tanto pide la restitucion del predio
indicado.

7.2. La demandada mediante su carta notarial No. 22796, de fojas cincuenta y ocho, de
fecha veintidés de Julio de dos mil diez, rechaza la resolucion automatica del contrato y

la devolucion del lote, argumenta de acuerdo a la clausula décimo segunda del
contrato de compra venta, los gastos de electrificacion son de cargo de la compradera,

para lo cual debera presentar previamente los proyectes definitivos de habilitacion
urbana, por tanto no esta obligada los costos indicados conforme al articulo 1426 del
Cadigo Civil, senalando que el incumplimiento es por parte de la demandante. BX.
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7.3. Habiendo invecado la empresa accionante la aplicacion de una clausula
resolutoria en su carta notarial No. 22743, de fecha doce de Julio de 2010, al amparo
de lo pactado en las clausulas décimo segunda y décimo séptimo del contrato de

ompraventa celebrado entre las partes, se procedera a revisar estas dos clausulas
contractuales.

1 ; OCTAVO: REVISION DEL CONTRATO DE COMPRA VENTA.
; 8.1. Fluye del CONTRATO DE COMPRAVENTA obrante en autos a fojas diecisiete y
dieciocho, de fecha ocho de Abril de dos mil siete, que se ha pactado en la décima
" segunda clausula: '
“Son de cargo y cuenta de “LA COMPRADORA”, el pago y/o financiamiento de
los tramites de Anexién, Resolucién de Alcaldia, Independizacion de Lotes, asi como
de-los proyectos y la ejecucion de las obras de habilitacion urbana correspondiente a

las redes de Electrificacion, Agua Potable, Alcantarillado, Pistas y Veredas descritas en
la cléusula anterior a realizar:se una vez culminado los Proyectos definitivos de
Habilitacion Urbana antes S;ﬁalado, para estos efectos “LA COMPRADORA”" se
B compromete a la firma del presente contrato de compra venta, a firmar los coniratos
: individuales de los proyectos v la Ejecucion de las Obras de Habiiitacion Urbana y
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ue requiera "LOS VENDEDORES® para dichos/’
NDEDORES" estipularén los costos a pagar por
9S Conceptos determinando a forma de pago, asi como los plazos de entrega.
También queda estabiscido que todo tioo de trabsajo provisional que realice © Kublera
reaiizado “LOS VENDEDORES', para beneficio de-sus clientes, ‘LA COMPRADORA”
Se compromels & hacer efectivo los. pagos que le correspondan-a la firma de este
conérato de compra venta por estos y otros”

8.2. Revisado el texto de esta décima segunda clausula, se advierte no se ha pactado
-expresamente que tenga la calidad de “cidusula resolutoria”, se debio redactar
Sxpresamente que ante el incumplimiento de pago por la compradora de los proyectos
¥ @jecucion de las obras de habilitacién urbana se resolveria en forma automatica el
conirato, tampoco se invoca el articulo 1430 del Cédigo Civil para suplir esta omision
de redaccion, esta norma legal exige que . dicha clausula resolutoria debe ser
*establecida con toda precisidn.”

8.3. De acuerdo a los términos redactados de la décima sequnda clausula para lograr

{2 resolucion contractual, la-empresa demandante bajo los alcances del articulo 1429
de! Cadigo Civil, debio requerir a la demandada “por via notarial para que satisfaga su
\ Bresiacion. denfro de un plazo no menor de quince dias, bajo apercibimiento de gue.
|\ en caso contrario, el contrato queda resuelto”, tramite legal que no ha efectuado en

=t un incumplimiento previo (requisito sine qua non) de la demandada en pagar sus
dereches de electrificacion, pues mediante esta carta se invita a la demandada a pasar
por las oficinas de la empresa vendedora “para suscribir el contrato de electrificacion, a
gue se refiere la clausula décimo segunda del contrato de compra venta suscrita por
usted can nuesira represéntada con fecha 08 de Abnl de 2007.7, entonces si es la
primera invitacion para celebrar dicho contrate de electrificacion, entonces aun no
existia ningén incumplimiento contractual, entonces al mismo tiempo no puede tener
dicha carta notarial la calidad de requerimiento (preaviso) por incumplimiento que
prevé el articulo 1429 antes acotado.
8.5. Sin embargo?e observa en esta carta notarial de fojas veinte, en la parte final se
concede a la accionante un plazo hasta el quince de Mayo qe dos mil diez para
I\¢ suscribir el respectivo contrato de electrificaciony en caso qué no se suscriba el
contrato “la Empresa se acogerd y haré efectiva la cléusula décimo séptimo del
conérato de compra venta, que consisie en resoiver el contrato con la cons:@t)fente

-

obiigacion de devoiver el iote de terreno ...", por elic se reitera que la.demandante no
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ha utilizado la formalidad de la resolucién contractual prevista en el articulo 1429 del

Cédigo Civil, ante el incumplimiento de la obligada, y después requeririe concediéndole
el plazo de 15 dias; encauzando la actora todo su accionar de utilizar una clausula
resolutoria contractual, prevista en el articulo 1430, por tanto corresponde ahora
analizar la décimo séptimo (17°) clausula contractual invocada tanto en la primera

como en la segunda carta notarial para dar por resuelto el contrato.

NOVENO: LA 17° CLAUSULA DE RESOLUCION AUTOMATICA.
9.1. En el contrato de compraventa se ha pactado en la clausula DECIMO SEPTIMO:
“"En caso que ‘LA COMPRADORA”, incurra en actos ilicitos que perjudiquen o
causen algun tipo de malestar a la empresa 0 no cumpla con cualquier de las c/éusg{as
del contrato, daré lugar a la RESOLUCION AUTOMATICA del presente contrato mas
Jas sanciones respectivas e indemnizacion y gastos administrativos por danos y
perjuicios ocasionados a /a empresa.”
9.2) También se constata del contenido de ésta 17° clausula, que no se ha pactado
expresamente que la 12° clausula del contrato tenga la calidad de ciausula resolutoria
al amparo del articulo 1430 del Codigo Civil, maxime que esta norma legal no ha sido
citada en ninguna de las dos clausulas contractuales objeto de estudio; solamente se
menciona que el incumplimiento de cuaiquier clausula dara lugar a ]a resolucion
automatica, pero estos vocabios (no convierten a todas las demas clausulas del
contrato en clausulas resolutorias, evidenciandose que su redaccion es geneérica. |
9.3, El articulo 1430 del Cédigo Civil exige que el pacto de clausula resoiutoria debe
e)exgreso, por la gravedad que implica dejar sin efecto un contrato valido por causal
sobreviniente, es necesario describir la prestacion u obligacion concreta (determinada

prestacién), indicandose en forma ers—pegifica que su incumplimiento generara la
resolucion del contrato, “cuando una de las partes no cumple determinada prestacion a
su cargo, establecida con toda precision”, formalidad legal que si se cumplio en el
mismo contrato sobre el incumplimiento en el pago del precio del contrato de compra
venta de autos, en [a-OCTAVA CLAUSULA numeral 1, ante el incu-fnﬁlimienta de pagar
tres letras o cuotas del precio pactado, anotandose expresamente “/a presente clausula

.@so/utoria"; valorandose que es ponderado pactar esta clausula al tratarse del

incumplimiento de pagar el precio de compraventa, empero no tiene la misma
gravedad einamm.plw_el incumplimiento de obligaciones accesorias.

9.4. Los términos de RESOLUGCION AUTOMATICA que contiene la décimo séptimo
clausula, no significa que se esta pactando una clausula resolutoria expresa, mas aun
que se refiere al incumplimiento de cualquiera de las clausulas, con lo cual, todas las
clausulas del contrato tendrian calidad de clausulas resolutorias Gue seria un exceso y

]
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ZZC::JZO:;ZZ‘ISG (.Dtro lado “/a resolucién automéatica” no es exclusiva ni tipificante de la
: > oria, porque la resolucién contractual previo requerimiento, y la
esolucion por clausula resolutoria resuelven el contrato de pleno derecho,
:fzcto Ieg:jnl previsto taxativamente en los dos articulos 1429 y 1430 antes citados.

2o El .artlculo 1430 exige que en el contrato debe anotarse expresamente que, para
determinada prestacion se esta pactando una “clausula resolutoria”, denominacion
f:ontractual que utiliza el legislador en el segundo parrafo de este articulo, de alli su
importancia para resguardar la libre manifestacién de la voluntad, la buena fe
contractual, y la confirmacién de contratar por ambas partes, especialmente del deudor

o s ! = i
comprador de adquirir un predio con condiciones graves de orden legal y economico

PP e e TS e e

gue conlleva suscribir una clausula resolutoria, para evitar que en via de interpretacion
h contractual, o con clausula genérica, el acreedor pretenda asignar a todas las
clausulas contractuales el caracter de clausulas resolutorias, como ocurre en el caso
de autos, ya que tal vez bajo tales circunstaricias graves contractuales no se hubiese
celebrado el contrato.

9.6. De los fundamentos expuestos, se concluye que, no tienen la calidad de

clausulas resolutorias la décimo sequnda y la décimo séptimo clausulas del

contrato de comprayenta celebrado entre las partes, con las exigencias del articulo
—1430 del Codigo Civil, entonces se infiere que la empresa demandante no estaba
acultada a dar por resuelto el contrato con la carta de fecha 12 de Julio de 2010, sin
blir el tramite previsto en el articulo 1429 de conceder un plazo de 15 dias para el
cumplimiento de la obligacion; concluyéndose que EL CONTRATO DE
COMPRAVENTA DEL PREDIO SUB LITIS ESTA VIGENTE, lo que implica también
gue la compradora demandada debe cumplir con todas sus obligaciones contractuales
en el marco de la buena fe contractual, cuyo cumplimiento podra exigirlo la accionante
pero respetando los tramites formales y acuerdos contractuales acorde a nuestras
; normas legales, por tanto resulta infundada la demanda de desalojo por ocupante

precario, debiéndose revocar la sentencia apelada, declarandose infundada la
ulo 200 del Cédigo Procesal Civil.
\ 5 . g PN s :

2 aft SISTecATe " ,\I"\w.‘)' a{\

!
. demanda con arreglo a lo previsto en el artic
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POR TALES FUNDAMENTOS: 1" teui.

REVOCARON: la sentencia contenida en la resolucion numero 12 de fecha 05 de
Diciembre de 201 32, que declara Fundada la demanda interpuesta por PROMOTCRA
~ INMOBILIARIA'Y CONSTRUCTORA VILLA URIPA SAC (PICVUSAC), contra CINTYA -
; BANARES ANGELES, sobre Desalojo por Ocupante Precario, en consecuencia que
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24) 12 demandada cumpla con desocupar y restituir a la demandante el lote de terreno /3
rustico signado como ‘Lote No. 15 de la Manzana B8 del Programa de Vivienda y
*'«! Comercio "Residenciai Clara Luisa de Pachacamac®, Distrito de Pachacamac,
. Provincia y Departamento de ‘Lima, en el término de ley, con costas y costos
: | procesales, Y REFORMANDOLA: DECLARARON: INFUNDADA LA DEMANDA
: . ’*5:. interpuesta por PROMOTORA INMOBILIARIA Y CONSTRUCTORA VILLA URIPA
- Jf‘t- SAC (PICVUSAC), de Desalojo por Ocupante Precario, respecto del predio indicado,
% en consecuencia: ASCHEVESE definitivamente los de la 'materia, consentida o

G A

e

ejecutoriada que sea la presente resolucion.- Con costas Yy costos procesales.-
Dejandose a salvo los derechos de la accionante para hacerlos valer conforme a ley.-

Notifiquese a las partes procesales con las formalidades de ley y devuelvase.-

ESPIN PALOMINO

11
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E.- FOTOCOPIA DE LA CASACION N° 3701-2014
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CORTE SUPREMA DE JUSTICIA DE LA REPUBLICA
SALA CIVIL TRANSITORIA

CASACION 3701-2014
LIMA SUR
DESALOJO POR OCUPACION PRECARIA

Lima, diez de abri)

de dos mil guince.- -
1/

’

/,7- VISTOS; y CONSIDERANDO: —-—sm-mmmmmmmmmnmmmmees
jf PRIMERO.- Viene a conocimiento de esta Sala Suprema. el recurso de
/ /' casacion de fojas ciento treinta y cinco interpuesto por Promotora Inmobiliaria y
/' Constructora Villa Uripa Sociedad Anénima Cerrada — PICVUSAC contra l2
sentencia de vista de fecha seis de agasto d= des mil catorce, de fojas ciento
noventa y nueve que reveca la ssnlencis apeiada que declard fundada !z
demanda y reformandola la declera infundada, con costas y costos del

proceso. Corresponde calificar los requisfios de admisibilidad y procedencia de

./\ dicho medio impugnatorio conforme a lo establecido en los articulos 387 vy 388

0 del Cédigo Procesal Civil. *
SEGUNDO.- En cuanto a los requisitos de admisibilidad sefnalados en el
articulo é87',del Cédigo Procesal Civil, es del caso sefialar que el presente
recurso d\e/casacién ha sido interpuesto: i) Contra la sentencia de vista
expedida por la Sala Superior respectiva que como &rganc de segundo grado

/77'\'{5[; pone fin al proceso; ii) Ante la Sala Superior que emitid la resolucion
L3 /{,’ impugnada (Sala Civil de la Corte Superior de Justicia de Lima Sur); iii)Dentro
del plazo de diez dias contado desde el dia siguiente de notificada la resolucién

que se impugna; ¥ iv)-8i adjunta el respectivo arancel judicial por recursc de

| f—‘.'asacién.
' /? ERCERO.- Como sustento de su recurso, se aprecia que el impugnanie
' sefiala la causal prevista en el articulo 388 del Cddigo Procesal Cwil,
[ Onuntian'do: a) infraceion normativa procesal del articulo VI del Titulo

~

/ ,q,“ Preliminar, articulo 50 inciso 8 y articulo 197 dal Cédigo Procesal Civil.
,{ / ( i Argumenta que la causal de contravencién de las normas que garantizan el
; derecho a un debido proceso se configura cuando en ¢l desarroilo del mismo

o nWe los derschos procesales de las partes, s& ha omitido ©
a'lteradé actos de procedimiente ym no ha sido efectiva.

%
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CORTE SUPREMA DE JUSTICIA DE LA REPUBLICA
SALA CIVIL TRANSITORIA

CASACION 3701-2014

LIMA SUR
DESALQOJO POR OCUPACION PRECARIA

Que, el Colegiado Supsrior no ha expresadc los elementos relevantes que dan
sustento a la decisidon de

u\'__f__/_ ~—'.——-—-—»—'T;~———/" A
vista, no ha realizado un analisis critico y comparativo

‘de 1as prdebas presentadas por las partes, no cumpliendo con el articulo 197 ’

/de! Cgdigo adjetivo que sefiala que todos los medios probatorios deben ser
‘///} ﬂ/r;l .Wrma, utilizando su apreciacion razonada, asi

/ / contrato de compraventa de fecha ocho de abril de dos mil siete, la carta
/ / notarial nimero 22333 de fecha veintiséis de abril de dos mil diez medianie la

cual se concede a la demandada plazo para suscribir el contrato de

electrificacion con su empresa y en caso de incumplimiento se hara efectiva la
resolucion del contrato de coppraventa y la carta notarial nimero 22743 de

_ »  fecha doce de julio de dos mil diez, en la que se le comunica la decision de
\, resolver el contrato de pleno derecho; b) Infraccion normativa material de los
J articulos 1429, 1430 y 911 del Codigo Civil. Alega que la Sala de mérito al
absolver el grado no ha resuelto sobre Ios exiremos de los agravios, que
giraban bésicamente en tormo a que la suscripcion del contrato de
electrificacion estaba condicionada a la aprobacion de los proyectos definitivos
/ /: _(,,,de habilitacion urbana; sino como se debiod redactar las clausulas resolutorias
}Q:‘ del contrato y las modalidades de resolucion del mismo. Que, de la revision y
analisis de la resolucion de vista se desprende con claridad que no se

encuentra debidamente motivada, deviniendo en incongruente. En el presente

caso, la cldusula décimo sétima del contrato que las partes pactaron en uso de
} ./ su autonomia privada, tiene como caracteristica la especificidad, ya que 1a
; 7 actera en los hechos ha cumphdo con el ordenamiento legal toda vez que cursd

carta notarial comunicande a la demandada su decisién de optar por la
resolucion del contrata.ante el incumplimiento. :
g Vi 4 CUARTO.- El articulo 334 del Codigo Procesal Civil, modificado por la Ley

numero 28364 presciibe: “Ei recurso de casacion tiene por fines la adscuada

aplicécién del derecho objetivo al caso concrelo y la uniformidad de fa
juﬁspmdencia nacional por la Corte Suprema de Justicia”, €s decir, este medic

impugnatorio es de caracter extraordinario y formalisimo y solo puede fundarse

2
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CORTE SUPREMA DE JUSTICIA DE LA REPUBLICA
SALA CIVIL TRANSITORIA

CASACION 3701-2014
-- A ~ LIMASUR
DESALOJO POR OCUPACION PRECARIA

juridicas, mas no facticas o de revaloracién de
pruebas, ————an ..

£U1NTO Analizados los requisitos de procedencia prcvu tos en el articulo 388

el Codigo Procesal Civil, se advierte que el inciso 4 se cu mple a cabalidad, al

%

/ indicar gue su pedido casatorio es anulatorio y respecto al inciso 1 se advierte

/

gue no resulta exigible al recurrente, toda vez que la sentencia de primera
instancia no le fue desfavorable.

SEXTO.- Analizados los agravios denunciados (acapiies a y b) los mismos

deben ser desestimados, por cuanto, en sede casatoria no es factible realizar

. un nuevo analisis de las conclusiones a las gue arriba la instancia de mérito y

Q/Y : la reevaluacion del caudal probatorio, como pretende que se realice €l
‘5' impugnante, pues el recurso de casacidn se encuentra limitado solo a
cuestiones de puro derecho. A mayor abundamiento, se advierte que la
instancia de mérito ha eoncluido que ni enda décimo segunda ni en la décimo
sétima clausula del contrato, se ha pactado expresaments que tengan calidad
/- ' ,’f de “clausulas resoluterias”. Que, se debid redactar expresamente que ante el
%’/mcumphmnento de pago por la compradora de los proyectos y ejecucion de las
4 obras de hablhtamon urbana se resclveria en forma automatica el contrato.
Para lograr la resolucién contractual bajo los alcances del articulo 1429 del
.Cédigo Civil, la empresa demandante debid requerir a la demandada por via
notarial que satisfaga su prestasion, dentro de un plazo no menor de guince
: dias, bajo apercibimiento de resolver el contrato. Tramite gue no ha efectuado,
pues si bien cursé carta notarial sl veintiséis de abril de dos mil diez en la

: ‘gj misma se le,a suscribir el contrato de electrificacion, no existiendo en ese

ALt S SN PR

Aodean "
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g momento atn un incumplimiento contractual, concluyendo que ninguna de las
2o cladusulas mencionadas”tienen calidad de clausulas resolutorias con las
‘/ (g\ exngencxas del articulo’ 1430 del mismo Cddigo, infiriendo que la ernpresa
& ~demandante no estaba facultada a dar por resuelio el contrato con la carta de
fecha doce de julio de.dos mil diez, por tanto dichc contrato esta vigente.------- -
SETIMO.- Estando a do expuesto, si bien la parte recurrente cumple con

3
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CORTE SUPREMA DE JUSTICIA DE LA REPUBLICA
SALA CIVIL TRANSITORIA

CASACION 3701-2014
~ LIMASUR
DESALOJO POR OCUPACION PRECARIA

describir la infraccidn nermative en que sz habria incumrids, conforme: ado - - --
previsto en el inciso 2 del articulo 388 del Cédigo Procesal Civil, sin embargo,
no cumple con demostrar la incidencia de dicha infraccién sobre la decision
impugnada, acorde con la exigencia prevista en el inciso 3 del articulo bajo
analisis; en consecuencia, corresponde declarar la improcedencia del medio

impugnatorio propuesto.
Por tales razones y conforme a lo previsto en el articulo \392 del Cddigo
Procesal Civil, declararon: IMPROCEDENTE ¢l recurso de casacion de fojas
ciento treinta y cinco, interpuesto por Promotora Inmobiliaria y Constructora
Villa Uripa Sociedad Anénima Cerrada — PICVUSAC, contra la sentencia de
vista de fecha seis de agosto de dos mil catorce, de fojas ciento noventa y
nueve, expedida por la Sala Civil de la Corie Superior de Justicia de Lima Sur,
DISPUSIERON la publicacién de la presente resolucion en el Diario Oficial "El
Peruano” bajo responsabilidad; en los seguidos por Promotora Inmobiliaria y
Constructora Villa Uripa Sociedad Anénima Cerrada — PICVUSAC con Cintya
Bafares Angeles, sobre Desalojo por Ocupacion E;ecaria; y los devolvieron.
Ponente Sefiora Cabello Matamala, Jueza Su/p.rer/ﬁé.-

S50 :—_»:/*—’

MENDOZA RAMIREZ

=z

=

TELLO GILARDI
VALCARCEL SALDARA

MIRANDA MOLINA A |

- s




1. JURISPRUDENCIA

CAS. 2448 - 2016 - Lima 23 /11/2016
Quinto.- Que, la casacion es el recurso extraordinario que tiene como objeto que la

Corte Casatoria anule resoluciones que ponen fin al proceso y que contienen vicios de

derecho que interesan al orden publico subsanar.

Expediente 97-53758 - Resolucion del 12/03/1998, Primera Sala Corporativa
Subespecializada en Procesos Sumarisimos y No Contenciosos de la Corte
Superior de Lima

“No habiendo los emplazados acreditado tener titulo para poseer validamente el

predio sub-Litis, estos se encuentran dentro de los alcances del articulo 911 del
Cadigo Civil.

Expediente 1908-1994 - Resolucion del 15/05/1998, Primera Sala Corporativa
Subespecializada en Procesos Sumarisimos y No Contenciosos de la Corte

Superior de Lima
“Si el contrato de compraventa ha quedado resuelto, el titulo que tenia la

demandada para poseer legitimamente el predio materia de desalojo ha fenecido,

convirtiéndose en poseedora precaria”.

CAS. 2321 - 2017 - Lima 13 /07 / 2017
(...), se concluye que el presupuesto para que se configure la precariedad importa

que el titular haya entregado al ocupante la posesion del inmueble.

Expediente 1814-95, Cuarta Sala Civil de la Corte Superior de Lima, Hinostroza
Minguez, Alberto, “Jurisprudencia Civil”. Pag. 169
“Procede con dolo quien deliberadamente incumple su obligacion, por lo que queda

sujeto a indemnizacion de dafios y perjuicios, que comprende tanto el dafio emergente
como el lucro cesante, en cuanto sean consecuencia inmediata y directa de tal

inejecucion”.
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> Expediente 1994-90- Lima, Dialogo con la Jurisprudencia N& 7
“Cuando una de las partes falta al cumplimiento de su prestacion, la parte

perjudicada tiene dos opciones: exigir el cumplimiento de la o la resolucién del
contrato y en ambos casos la indemnizacion por dafios y perjuicios; es decir, el

acreedor debe optar por una de las dos alternativas y no por las dos a la vez.

> Expediente 1606-98, Tercera Sala de Procesos Abreviados y de Conocimiento de
la Corte Superior de Lima, Ledesma Narvaez , Marianella, “Jurisprudencia

Actual”, tomo N* 2, N* 107
“Si la actora reconoce en su demanda que por decision unilateral, via carta notarial,

dio por resuelto el contrato, aplicando el articulo 1429 del Cddigo Civil, entonces ya
ni podra discutirse lo que se produjo por iniciativa de un contratante y que estuvo
respaldado en la legislacion vigente, siendo derecho de cualquiera de las partes
solicitar la indemnizacion por dafios y perjuicios ocasionados o0 a contradecir en sede

judicial la resolucion unilateral”.

> Expediente 3384-97, Tercera Sala Civil de la Corte Superior de Lima, Ledesma
Narvéez, Marianella, “Jurisprudencia Actual”, tomo N* 2, N* 106
“En los casos de resolucion por clausula resolutoria, ésta se produce de pleno

derecho solo si la parte interesada declara a la otra que lo desea; si, por el contrario, la
declaracioén no se hace, es como si la parte que conserva el derecho renuncia a optar
por la resolucion y la obligacion de cumplimiento de las partes mantiene su

subsistencia.

» R.040-97-ORLC/TR, Jurisprudencia Registral Vol. IV, Afio I, p. 158
“La clausula resolutoria opera cuando la parte fiel invoca la resolucion

unilateralmente, por causal prevista en dicha clausula y la comunica a la parte infiel,
circunstancia que determina la eficacia de la citada clausula, produciéndose la

resolucién automatica sin intervencion del Juez”.
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» CAS. 4587 - 2016 - Lima 22 /03 /2017
Quinto.- El término “infraccion” por su caracter genérico da flexibilidad a la Corte

en la calificacion y resolucion de fondo del recurso; pero de acuerdo a la doctrina, solo
habra recurso de casacién por infraccion de la Ley cuando el fallo contenga:
interpretacion errénea, indebida aplicacion e inaplicacién de las leyes y eso
necesariamente debe explicarse en la fundamentacion del recurso, para dar

cumplimiento a la exigencia de claridad y precision en la misma.

» CAS. 1798 - 2016 - Lima 08 /03 / 2017
QUINTO.- En ese sentido, la Corte Suprema, en la sentencia recaida en la

Casacion nimero 2195-2011-Ucayali dictada en el Cuarto Pleno Casatorio, el dia trece
de agosto de dos mil doce, establecid que conforme a los lineamientos consagrados
por el Articulo 911° del Cédigo Civil, la posesion precaria es la que se ejerce sin titulo
alguno o cuando el que se tenia, ha fenecido, por lo que corresponde al demandante
acreditar dicho derecho sobre el bien materia de litis 0 cuando menos tener derecho a
la restitucion del mismo y al emplazado probar que tiene derecho vigente que justifica
la posesion que ejerce sobre el predio no siendo objeto en este tipo de procesos la

validez o invalidez del titulo.

» CAS. 2725 - 2015 - Tacna 22 /11 /2016
TERCERO.- El recurso de casacién ha de fundarse en motivos previamente

sefialados en la ley. Puede interponerse por infraccion de ley o por quebrantamiento de

forma.

» CAS. 3973 - 2016 - Puno 15/02 /2017
“, (...) en consecuencia en la accion de desalojo por ocupacion precaria no se

establece la prevalencia de los titulos para ocupar el bien, sino para definir, si la

posesion se ejerce con o sin titulo, por tanto la actividad probatoria se restringe a que
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el demandante acredite la propiedad del inmueble y que la parte demandada ejerza la

posesion sin titulo alguno.

CAS. 3678 - 2016 - Lima 02 /02 /2017
SETIMO.- EIl Cuarto Pleno Casatorio Civil recaido en la Sentencia de Casacién

namero 2195-2011-Ucayali (voto en mayoria) establecié en el numeral dos de la parte
resolutiva que, cuando se haga alusion a la carencia de titulo o al fenecimiento del
mismo, no se esta refiriendo al documento que haga referencia exclusiva al titulo de
propiedad, sino a cualquier acto juridico que le autorice a la parte demandada a ejercer
la posesion del bien, puesto que el derecho en disputa no seréd la propiedad sino el
derecho a poseer, de lo que se advierte que el titulo que ostenta la demandada le
faculta a poseer el bien, por lo que no resulta ser precaria en los términos del articulo

911 del Cadigo Civil.

CAS. 1355 - 2015 - Lima 09 /01 /2017
El “debido proceso puede descomponerse en debido proceso formal o adjetivo, el

cual alude al tramite y procedimiento utilizado para dictar una sentencia; y en debido
proceso sustantivo o material, el cual cuestiona directamente el fondo de la decision,
cualquiera sea la materia que en su seno se pueda dirimir. (...). En ese sentido, el
derecho al debido proceso, en su dimensién formal, estd referido a las garantias
procesales que dan eficacia a los derechos fundamentales de los litigantes mientras
que, en su dimensidn sustantiva, protege a las partes del proceso frente a leyes y actos
arbitrarios de cualquier autoridad, funcionario o persona particular pues, en definitiva,
la justicia procura gue no existan zonas intangibles a la arbitrariedad, para lo cual el

debido proceso debe ser concebido desde su doble dimension, formal y sustantiva.
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» CAS. 2723 - 2016 - Lima 06 /12 /2016
La casacion impide reexaminar el integro de la sustancia debatida: se trata

esencialmente de una jurisdiccion de derecho que no permite modificar los juicios de
hecho (salvo los casos que tengan que ver con la relacion procesal, los errores in
procedendo o el control de la logicidad) y por ello no constituye una tercera instancia
judicial.
» CAS. 2371 - 2007 - Callao 30 /10 /2008

La posesién precaria es la que se ejerce sin titulo alguno o cuando el que se tenia ha
fenecido. Se deben probar dos condiciones copulativas: la primera es que la parte
demandante sea la titular del bien cuya desocupacion se pretende, y la segunda es que
la parte emplazada ocupe el bien sin titulo alguno o cuando el que tenia ha fenecido.
El titulo a que se refiere la segunda condicidn copulativa es el que emana de un acto
juridico por el que se otorga al poseedor la propiedad, arrendamiento, usufructo, uso,

comodato, superficie, anticresis, entre otros.

» CAS. 2725 - 2015 - Tacna 24 /04 / 2015
2) Armonia entre la motivacion y la parte resolutiva (congruencia interna); en

suma, la congruencia en sede procesal, es el “(...) principio normativo que delimita el
contenido de las resoluciones Judiciales que deben proferirse de acuerdo con el
sentido y alcance de las peticiones formuladas por las partes (...) para que exista
Identidad Juridica entre lo resuelto y las pretensiones (...)”"; de donde los jueces tienen
el deber de motivar sus resoluciones, como garantia de un debido proceso; no estan
obligados a darle la razon a la parte pretendiente, pero si a indicarle las razones de su
sin razon y a respetar todos los puntos de la controversia fijados por las partes,

respetando asi el principio de congruencia.
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> Expediente 162-95- Lima, Hinostroza Minguez, Alberto. Jurisprudencia Civil,
tomo 4, p. 259
“Quien pretende se le declare propietario debe estar en posesion del bien y ejercer

de hecho uno o mas poderes inherentes a la propiedad”.

> Expediente 679-95- Huanuco, Sala Civil de la Corte Suprema, Hinoztroza Miguez
Alberto, “Jurisprudencia Civil”, tomo IV, p. 226
“El concepto juridico de ocupante precario a que se refiere el articulo 911 del

Cadigo Civil, es la del uso del bien sin titulo ni vinculo contractual alguno con el

propietario y sin pagar renta.



1. DOCTRINA

» POSEEDOR PRECARIO

Todo el que posee sin derecho esta a expensas de que aquél a quien corresponde la posesion
se la pueda reclamar, y obtener, en su caso, el correspondiente fallo judicial que
obligue a entregarsela. En este sentido se dice que la posesion que tiene el primero es
precaria. Pero, ademas, mas especificamente, se designa con este nombre a la posesion
concedida a otro por alguien con reserva del derecho de revocarla a su voluntad.
(Albaladejo Garcia Manuel. (1994), Derecho Civil - Derecho de bienes, volumen
primero, Parte general y Derecho de propiedad, Editorial José Maria Bosch Editor

S.A. (8va Edicion). Barcelona, Espafia. Pag. 116).

Comentario:
Todo aquel que posee ilegitimamente un bien, es consiente que en cualquier momento se le

pueden aplicar consecuencias legales frente a el mismo, siguiendo las formalidades que la Ley
demande, que le faculte al Juzgador dar un motivado fallo y ordenar que el respectivo bien
regrese a manos de quien corresponda. Sin embargo esto sera posible solo si, previamente el
propietario le haya entrega el bien al precario, sean cuales fueren las condiciones en su

acuerdo.

» POSEEDOR

Por consiguiente, todo el que usa es poseedor. También lo es quien disfruta. Estos dos son en
realidad los poderes que configuran la posesion. La disposicion, si bien es también un
poder inherente a la propiedad, importa un acto Unico y aislado, por lo que

dificilmente es expresion posesoria. (Diezpicazo y Ponce De Leo6n, Luis. (2008).
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Fundamentos de Derecho Civil Patrimonial, tomo |11, Las Relaciones Juridicas Reales.

Editorial Civitas. (5ta Edicion) Madrid, Espafa. Pag. 94).

Comentario:
La “disposicion” era una facultad que poseia el poseedor, pero esto era en la antigiiedad,

ya que en la nueva teoria el poseedor Unicamente tendra los atributos de uso y disfrute del
bien, mas no el de disponer, toda vez que este es un atributo que le corresponde solo al
propietario de un bien, toda vez que su animus es posesorio, ejemplo: el arrendatario sabe que
puede usar y disfrutar del bien, toda vez es una posesion legitima, pero queda impedido de

disponer de él, porque es consiente que la propiedad es del arrendador.

» CUMPLIMIENTO

Cuando una relacion de intercambio o de cooperacion adquiere "juridicidad” significa que los
agentes podran "exigirse” mutuamente el cumplimiento de lo prometido. Como sefiala
Lazaro Carreter explicando el verbo "exigir™: "... s6lo puede exigir quien posee alguna
fuerza para alcanzar su demanda”. Esa fuerza supone la posibilidad de los agentes no
solo de pretenderse mutuamente el cumplimiento de lo debido (pretension material),
sino de recurrir a la tutela jurisdiccional (accion) para pretender el cumplimiento de lo
debido (pretension procesal). En otras palabras, el agente econémico cuenta con la
posibilidad de recurrir al sistema judicial para conseguir lo prometido. (Lazaro
Carreter, Fernando. (2004). Coédigo Civil Comentado, Derechos de Obligaciones,
Tomo VI. Gaceta Juridica. Lima, Per. [Recuperado de:
https://andrescusi.files.wordpress.com/2014/03/codigo-civil-comentado-tomo-vi.pdf]

(Consultado el 15 de agosto de 2018).
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Comentario:
Antes de reclamar via judicial lo que por derecho me corresponder, debo agotar todas las

instancias previas a esta, acorde con los lineamientos de la Ley, esto es utilizar mi pretension
material para exigir personalmente lo que me corresponde, es por ello que el intercambio
adquiere “legalidad”, porque ambos participantes acuerdan y se comprometen a seguir las
reglas establecidas en el contrato, y prueba de ello es la firma de ambos, por lo cual se
demostraria la libre manifestacion de voluntad de ambos pactantes, ya que de no cumplirlas,
podremos reclamar via judicial (pretension procesal) lo que por derecho no corresponde, en

este caso, la restitucion del bien.

> FUNDAMENTO DE LA POSESION

La posesion se protege, bien, porque constituye un hecho determinado por la voluntad
humana que se realiza sobre las cosa; o bien, como DERECHO, porque es el
complemento y la plenitud del derecho de propiedad. (Vasquez Rios, Alberto. (2011).
Los Derechos Reales — Los Bienes y la Posesion. Editorial San Marcos. (4ta Edicion).

Lima, Perl. Pag. 118).

Comentario:
El fundamento de la posesion esta en su proteccion, de ahi que iniciemos acciones legales

para defender lo que por derecho real nos corresponde, esto proviene de la relacion que tiene
el hombre sobre la cosa en todo su aspecto material y que la misma se fundamenta en la
exteriorizacion de proteger la propiedad, debido a protegemos la voluntad instaurada por un

ordenamiento legal.
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» PROPIEDAD

La propiedad es, en primer lugar, un poder juridico. El poder adopta muchas formas. Asi, hay
el poder de la fuerza, el poder politico, el poder bélico. En este caso es un poder que
nace del Derecho. Recae sobre un bien o sobre un conjunto de bienes, ya sean
corporales (cosas) o incorporales (derechos). (Avendafio Valdez, Jorge. (2004).
Cddigo Civil Comentado, Derechos Reales, Tomo V. Gaceta Juridica. Lima, Peru.
[Recuperado de: https://andrescusi.files.wordpress.com/2014/03/codigo-civil-

comentado-tomo-v.pdf] (Consultado en 15 de agosto de 2018).

Comentario:
La propiedad supone la relacion que tiene el hombre frente al bien material, esto es la

configuracion de un poder que otorga a su duefio las facultades no solo de uso y disfrute, sino
también de disponer del respectivo bien, por eso se sefiala que es un poder nacido del

Derecho, por tener las caracteristicas de una propiedad legitima.

» ALCANCES EN LA DOCTRINA SOBRE EL POSEEDOR PRECARIO

El articulo 911 C.C. contiene la definicion de un tipo de posesion al que denomina
“precaria”, y cuyo correcto entendimiento esta lleno de dudas. Esta situacion se debe a
que la figura carece de sistematica dentro del ordenamiento codificado (;Cuél es el
tipo contrario a la precariedad?); ademas, no se sefialan las consecuencias juridicas
que se anudan a la hipotesis de la precariedad (¢Qué implica, segun la legislacion civil,
ser precario?). (Gonzales Barron, Gunther. (2005). Derechos Reales. Jurista Editores.

Lima, Per(. Pag. 259).
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https://andrescusi.files.wordpress.com/2014/03/codigo-civil-comentado-tomo-v.pdf
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Comentario:
La incognita que se nos plantea en el parrafo anterior nos hace plantear que alcances

tendria el articulo 911 sobre la “precariedad”, el Codigo hace alusion al “titulo fenecido” sin
embargo, va mas alla de este aspecto, por lo que estableceriamos que “el precario es quien
ejercita sin titulo u hecho juridico alguno la posesién, cunado la misma ha expirado”, por lo
que no solo abocariamos al titulo sino a todo hecho o circunstancia juridica que nos impida
sequir poseyendo el bien como por ejemplo, vencimiento de contrato, falta de pago o

compromiso, plazo fenecido, etcétera.

> POSESION Y TENENCIA

Como hemos dicho, la posesion es el ejercicio de hecho del uso, disfrute o de ambos poderes
sobre un bien. En cambio, en la tenencia, el que tiene u ocupa el bien reconoce que
otro es el titular del derecho (de propiedad, de superficie, etc.), posee el bien en
nombre de otro. El poseedor se comporta como si fuera el titular de un derecho real
(propietario usufructuario, etc.) aun cuando no lo sea. El tenedor del bien se comporta
como el representante del titular del derecho: Por ejemplo, la ocupacién del guardian;
la posesidn del empleado; los actos meramente tolerados, como cuando el propietario
(por razones familiares, de vecindad, amistad) permite el aprovechamiento de un bien
por otro, sin que éste adquiera ningun derecho y reconozca su carencia de poderes
juridicos sobre el bien. (Torres Vasquez, Anibal. (2006). Derechos Reales, Tomo |I.

Editorial Idemsa. Lima, Peru. Pag. 265).

Comentario:
Es importante diferenciar ambos elementos, ya que de ello depende la relacion directa que

tenga la persona sobre determinado bien inmueble, reflejado en su accionar, ejecutar y actuar,

esto es, si yo soy poseedor de un determinado bien asumo un interés real del mismo ya que
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este puede ser fruto de contrato de compra venta, y por lo tanto asumo la voluntad de futuro
propietario del bien; en cambio si soy tenedor de un respectivo bien inmueble reconozco y
soy consciente de la relacion que tengo sobre el referido bien que otra persona es la legitima

propietario del derecho real.

> ATRIBUTOS DE LA POSESION

Todo esto nos conduce a afirmar categéricamente que la posesion otorga a su titular el uso y
goce del bien (mueble o inmueble), el aprovechamiento economico (valor en uso), mas
no la disposicion (valor en cambio), exclusiva del dominus. (Ramirez Cruz, Eugenio
M. (2007). Tratado de Derechos Reales - Teoria General de los Derechos Reales,

Bienes y Posesion, Tomo 1. Editorial Rhodas. (3ra Edicidn). Lima, Per0. Pag. 439).

Comentario:
Como veniamos sefialando en parrafos anteriores, como poseedor solo tengo las facultades

de uso y disfrute del bien, mas no el de disposicion, ya que es un atributo inherente a la
propiedad, ya que para disponer del bien tengo que se consiente que el bien me pertenece y

como tal tener las facultades de propietario.

> DIFERENCIAS ENTRE LA POSESION Y LA PROPIEDAD

El poseedor, que cuenta con el jus possessionis (derechos derivados del hecho de su posesion,
es tutelado por si mismo e independientemente de la averiguacion de si existe un
derecho de propiedad que lo respalde. En cambio, la propiedad importa una potestad
juridica, el derecho de pleno sefiorio, o sea, el jus possidendi, o derecho de ejercer

sobre el bien todos los actos contundentes a extraer de él la utilidad que produce.
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(Rivera Ore, Jesus Antonio y Herrero Pons, Jorge. (2008). Derechos Reales Tomo 1.

Ediciones Juridicas. (4ta Edicion). Lima, Peru. Pag. 96).

Comentario:
Es comin hacernos esa pregunta, y la podremos entender en la medida que entendamos

que facultades tienen el uno del otro, si soy poseedor tengo derecho a usar y disfrutar del bien,
asi como a su aprovechamiento econdémico, mas no de disponer del mismo, ya que esta
caracteristica le es inherente al propietario. Sin embargo en el ejercicio del mismo, puedo
suponer que un poseedor ejercita los derechos de un propietario, ejemplo: es el caso de una
persona que se instala en una casa abandonada, y pagar mensualmente los pagos inherentes a
ella, y justamente sera el tiempo y las formalidades que establece la Ley, para constituirlo
como propietario, asi como es el caso de una compraventa de bien inmueble pagado en
cuotas, ya que hasta no pagar la Gltima letra no voy a poder constituirme como propietario, lo

gue me convertiria en un poseedor temporal.

> ELEMENTOS DE LA POSESION — EL CORPUS

El primer elemento supone el contacto fisico con la cosa. Este contacto ocurre generalmente
con otro hecho: la posibilidad material de hacer de la cosa lo que se quiere, sin
injerencia extrafia. Puede ocurrir, sin embargo, que exista la facultad de disponer de la
cosa sin que medie contacto. (Avendafio Valdéz., Jorge y Avendafio Arana, Francisco.
(2017). Derechos Reales. Pontificia Universidad Catdlica del Perd, Fondo Editorial.

Lima, Perl. Pag. 34).
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Comentario:
El corpus, como elemento de la posesion, supone el aspecto material y muchas veces

tangible de la cosa, esto es, la disposicion de ser palpable para ser demostrable, esto solo en
un primer escenario, ya que es posible que yo como poseedor pueda disponer del bien sin
tener contacto con el mismo, como por ejemplo, tengo el titulo de un terreno y no por ello

necesito el contacto directo para demostrar mi posesion.



IV. SINSTESIS Y OPINION ANALITICA DEL TRAMITE PROCESALY LA LITIS

e DEMANDA Y CONTESTACION.- El presente proceso se inicia con la demanda de
Desalojo por Ocupante Precario, la misma que no es admitida en primera instancia, toda
vez que adolecia de defectos subsanables, los cuales, posteriormente, fueron absueltos por
la accionante; dichos defectos versan acerca del monto del petitorio, ya que estas no habian

sido correctamente precisadas.

Posteriormente, la demandada contesta la demanda, formula tacha y excepcion de
oscuridad o ambigledad en el modo de proponer la demanda, para lo cual cumple con las
formalidades establece la Ley; en consecuencia, mediante el auto de saneamiento se
establece fecha y hora para la Audiencia Unica, mediante la cual se declara infundadas la
tacha y la excepcion de oscuridad o ambigliedad en el modo de proponer la demanda,
dando paso a la etapa de juzgamiento, y conociendo de esa forma el fallo poco motivado

por el Juez.

e SENTENCIAS EMITIDAS EN EL PRESENTE PROCESO:

- En la primera instancia, el juez analizo todos los medios probatorios que fueran
determinantes para emitir un fallo correcto, que encuadre dentro de las circunstancias,
en esta llega a la equivoca conclusion de declarar fundada la demanda, toda vez que
segun fundamenta, es evidente el incumplimiento contractual por parte de la demanda
al no asumir su obligacién de firmar los contratos de Habilitacion Urbana, ya que por
“contrato”, las partes pactan y estan de acuerdo con todas las obligaciones
contractuales conferidas en ella, es decir se comprometen de forma obligacional a

respetar todos los puntos que versa sobre ella, por ese motivo al haber quedado
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evidenciado el motivo de la resolucion del contrato, la accionante estd en su merecido
derecho de pedir la entrega del terreno, situacion que es probada por la Carta notarial
con fecha 12 de julio del afio 2010, mas aun cuando todos medios probatorios
presentados por accionante probarian que esta es la legitima propietaria, que si bien es
cierto, la demandada alega haber estado cumpliendo con el pago mensual del citado
predio, y que es el accionante que esta en deuda por no presentar los proyectos que
conforma la Habilitacion Urbana; en razén a la verdad y a las pruebas presentadas se
determind que el contrato quedo resuelto de pleno derecho, toda vez que la demandada
no cumplio con lo establecido en ella, esto es, firmar los contratos de habilitacion
urbana, compromiso y voluntad que se ve reflejado en la firma del contrato y prueba
de ello son las cartas notariales que curso el accionante a la demandada, con el fin de

satisfacer su pretension material.

En segunda instancia, segun resolucién de fecha 06 de agosto del afio 2014 el
juzgador falla correctamente al proclamar infundada la demanda, debido a que en la
misma se incurrié en errores de derecho bajo las reglas previstas en los dispositivos
legales 1429 y 1430 de nuestro Codigo Sustantivo, al verificarse de forma literal que
la Clausula Décimo Segunda, que versa sobre la obligacion de firmar los contratos de
Habilitacion Urbana, no tiene calidad de clausula resolutoria; asimismo, la Clausula
Décimo Sétima establece el siguiente enunciado “En caso que "LA COMPRADORA”,
incurra en actos ilicitos que perjudiquen o causen algun tipo de malestar a la empresa
0 no cumpla con cualquier de las clausulas del contrato, dara lugar a la
RESOLUCION AUTOMATICA (...)”, convirtiendo su redaccion en genérica y
excesiva, cuando lo estipulado en el apartado 1430, exige efectivamente que el pacto

debe ser de forma expresa, por lo riesgoso que implica dejar sin efecto un contrato,
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por lo que queda evidenciado que en ninguna de las citadas clausulas tienen calidad de
clausulas resolutorias, ya que las mismas se debieron redactar de forma expresa. Cabe
precisar que bajo los términos del articulo 1429 del Cddigo Sustantivo, la accionante
tenia posibilidad de dar preaviso, para ejecutar la Resolucion Contractual, aspecto que
no se ve reflejado en el Mensaje Notarial con fecha 26 del mes de abril del afio 2010,
ya que la demandante invita a la emplazada a firmar los respectivos contratos de
Habilitacion Urbana (por lo tanto ain no existia incumplimiento de contrato), y
adicionandole al mismo un plazo de 15 dias para ejecutar su obligacién de lo contrario
haria efectiva la Clausula Décimo Sétima, por lo que la misma no tiene calidad de
preaviso, ni cumple con lo estipulado en los mencionados dispositivos legales, por

todo ello, es de declarar Infundada la demanda.

- En el Medio extraordinario de Casacion, asumiendo que esté presente medio tiene
calidad de extraordinario, mediante la cual se busca unicamente la correcta aplicacion
del derecho en base a los lineamientos correctos que fundamentan la correcta
ejecucion de la Ley, por lo tanto solamente podra constituirse en aspectos netamente
juridicos y no facticos, como la reevaluacion de pruebas, debido a que no es su
obligacién pronunciarse sobre un nuevo analisis, ya que de ello se pronuncio la
segunda instancia al llegar a la correcta conclusion que las clausulas Décimo Segunda
y Décimo Sétima no tienen calidad de ‘“clausulas resolutorias”; por lo tanto

corresponde declarar Improcedente el presente medio impugnatorio.

OPINION ANALITICA.- EIl presente proceso siguid los lineamientos adecuados en la
primera instancia, esto es, verificar efectivamente las formalidades que establece la Ley para
continuar con el tramite procesal, al actuarse de forma correcta los medios de prueba en la

Audiencia Unica, sin embargo la decision del primer fallo adolece efectivamente de errores de
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Derecho que debieron preverse en esta misma instancia, ya que el Juez conocedor en la forma
de aplicacion del derecho debié analizar mas a fondo la finalidad que cumplen los
dispositivos legales 1429 y 1430 del Codigo Civil, que si bien es cierto se verifica que existe
una obligacion contractual que no ha sido satisfecha por parte de la demandante, y siguiendo
una interpretacion literal de los hechos el juez analizd que la misma se encontraba incursa en
el articulo 911 del mismo cuerpo legal, declarandola ocupante precaria por incumplimiento
contractual, cuando debi6 cefiirse sobre el fondo del asunto y verificar bajo una interpretacion
analitica los alcances legales que cumplen los articulos 1429 y 1430 del presente Cédigo,
aspecto, aspecto que lo supo prever la segunda instancia, al verificar como se fue dando los
hechos y bajo qué circunstancia se dieron, analizando la finalidad de los citados dispositivos
legales, esto es, la correcta aplicacion de una Clausula Resolutoria, y los requisitos que se
necesita para su ejecutoriedad, verificando exhaustivamente las pruebas para llegar a una
correcta conclusion de los hechos, y ejecutar la correcta aplicacion del Derecho, y al hacerlo,
los analisis realizados en sede casatoria confirmaron la instancia de mérito, al quedar
evidenciado que el presente colegiado Unicamente puede pronunciarse por cuestiones de puro
derecho mas no facticas, por lo que carece de sentido pronunciarse sobre la revaloracion de

las Pruebas.



CONCLUSIONES

El objetivo fundamental del presente trabajo de investigacion es identificar cada una de las
etapas que tiene un proceso civil, verificar si los actos procesales se llevaron a cabo
correctamente segun como lo establece el Codigo Procesal Civil, sobre todo identificar a los
sujetos procesales y la labor que desempefiaron a lo largo del proceso, el contenido de sus
escritos y las razones que llevaron a la demandante a convertir su pretension material en

pretension.

Dentro del proceso, es importante analizar la motivacion que tuvo el juez para resolver el
conflicto en cada una de las instancias respectivas, con ello se puede determinar que el Juez
de primera instancia no utilizo un criterio interpretativo de la norma sino mas bien una
interpretacion literal sin analizar el hecho en concreto, sin verificar el contenido de la norma
que efectivamente deja sin efecto un contrato, asi de manera errénea encuadro a la demandada
en el supuesto normativo del articulo 911 del Codigo Civil, que establece que “La posesion
precaria es la que se ejerce sin titulo alguno o cuando el que se tenia ha fenecido”; sin
embargo no analizo si el mecanismo idonea para dejar sin efecto el contrato (justo titulo) se
utilizo correctamente, aspecto que si fue analizado correctamente en la sentencia de segunda

instancia.

En ese sentido, gracias al presente trabajo de investigacion se pudo determinar
fehacientemente que cuando nos encontramos ante una Clausula de Pleno Derecho, esto es,
que si bien no se ha colocado una clausula resolutoria textualmente en el contrato, el mismo
se puede dejar sin efecto mediante comunicacion via carta notarial conforme lo establece el
articulo 1429 del Codigo Civil; asi también podemos identificar cuando nos encontramos
frente a una Resolucion de Contrato con Clausula Resolutoria, que significa que

efectivamente la Clausula que pone fin al contrato se establece taxativamente en el mismo, y



para que este surta efectos es necesario que se establezca con toda precisién sin caer en
ambiguedades ni estableciéndose de forma genérica conforme lo sefiala el articulo del Codigo
Civil 1430 del Cadigo Civil, tema que es reforzado con el IV Pleno Casatorio; por lo tanto, es
de vital importancia que se tome en cuenta su aplicacion para la correcta interpretacion de la

norma al caso concreto.

Por ultimo, cabe sefalar que se detecta a la parte incumplidora del contrato a VILLA
URIPA S.A.C., toda vez que de los medios probatorios aportados al proceso se verifico
efectivamente que la accionante no tenia facultad para celebrar el contrato, puesto que el
mismo se celebro el dia 08 de abril de 2007, y la empresa recién tuvo por aprobado la
Habilitacion Urbana que le autoriza a realizar la venta garantizada de los lotes de vivienda, asi
como ejecutar construcciones simultaneas en las mismas con fecha de 19 de diciembre de
2008, aspecto que es evidenciado en la Resolucion de Gerencia N° 226-2008-MDP/GDUR de
la Municipalidad de Pachacamac, asi como esta resolucion solo es el punto de partida para
realizar los Proyectos de Habilitacion Urbana, ya que los mismos deben ser aprobados
previamente por LUZ DEL SUR conforme lo sefiala la Resolucion, en ese punto, es la
empresa inmobiliaria quien debe impulsar los Proyectos de Habilitacion correspondientes, y
en todo caso justificar los gastos a la demandada, pero en el proceso nunca se verifico que la
mismo iniciara el respectivo trdmite, mas adn cuando en la clausula décimo segunda del
Contrato la empresa misma es la que establece la condicionante, la cual establece que: “Son
de cargo y cuenta de Los COMPRADORES el pago y/o financiamiento por tramites de
anexion, resolucion de alcaldia, independizacion de lotes, asi como de los proyectos y la
ejecucidn de las obras de habilitacion urbana correspondientes a las redes de electrificacion,
agua potable y alcantarillado, pistas y veredas descritas en la clausula anterior: a realizarse

una vez culminados los Provectos definitivos de habilitacion urbana antes sefialado, (...) ",

esto quiere decir que para que la demandada cumpliese con la obligacién de hacerse cargo de



los gastos que requiere la respectiva habilitacion, primero la empresa debe haber realizado el
respectivo trdmite para que posteriormente muestre los gastos justificados a la demandada y
que la misma se haga cargo, ya que la misma nunca se neg6 a sufragar esos gastos, segun lo
alegado en su escrito de contestacion de la primera carta notarial, su escrito de contradiccion
en el proceso y en su escrito de apelacion. Por lo tanto la que deviene en incumplimiento es la
empresa accionante, aspecto reforzado con el articulo 1429 del Coédigo Civil: “En los
contratos con prestaciones reciprocas en que éstas deben cumplirse simultdneamente, cada
parte tiene derecho de suspender el cumplimiento de la prestacion a su cargo, hasta que se
satisfaga la contraprestacion o se garantice su cumplimiento”. Cabe resaltar que del presente

elemento obligacional no se pronuncio ninguna de las sentencias que ponen fin al proceso.



RECOMENDACIONES

Segun lo estudiado en el presente trabajo de investigacion, se determind que es necesario
dotar al proceso de mayor dinamismo, de evitar complejidades y de llevar a cabo una correcta
actuacion de los actos procesales, respetando todos los principios que instauran al proceso

para un mejor desenvolvimiento del mismo.

Asimismo, es necesario hacer un hincapié con respecto a la motivacion de las sentencias
que ponen fin al proceso, pues es necesario que los Jueces establezcan obligatoriamente un
criterio interpretativo de la norma, que la solucion fundada en Derecho de motivo suficiente
para resolver la Litis, y no solamente encuadrarlo en el supuesto de hecho de la norma, sino
que es necesario establecer las causas y consecuencias juridicas del porque de su
implementacion, como llego a esa conclusion y si efectivamente los mecanismo legales se
aplicaron debidamente; de este modo muchos conflictos se resolverian en primera instancia, y
se llevaria acorde conforme al Principio de Economia Procesal, ya que esta evitaria a la parte

afectada a incurrir en tiempo y gasto en impulsar un recurso de apelacion.

Finalmente, es necesario tener en cuenta que en caso queramos dejar sin efecto un contrato
de Pleno Derecho segun los lineamientos del dispositivo legal nimero 1429 del Codigo
Sustantivo, la comunicacion via carta notarial debe ser indubitable, la primera carta debe
referirse sin lugar a dudas a un requerimiento previo de pre aviso, es decir en caso que no se
cumpliese lo establecido en el en el plazo no menor de quince dias se resolvera el contrato de
pleno derecho, ahora es importante sefialar que el plazo es referencial, va depender de cada
caso, cada uno es independiente, pero en general es el plazo que establece el Cdodigo; en ese
aspecto se debe redactar de forma clara y precisa de tal modo que no que duda que es un
requerimiento de pre aviso, y no una “invitacion” como lo redacto inequivocamente la

accionante. En ese sentido, si no se cumpliese lo estipulado en la primera carta notarial, se



podra activar el mecanismo de la segunda carta notarial, esto es, dejar sin efecto el contrato de

pleno Derecho.
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