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RESUMEN

EXPEDIENTE CIVIL; Materia: Desalojo Por Ocupacion Precaria; Demandante: Maria
Ccallo Estrada De Arenas; Demandada: Gudelia Grimaldo Ychocan Llanquecha; Pretension:
Restitucion del inmueble ubicado en la Av. Unidn 224-A, en el distrito de Miraflores - Arequipa.

La demandante sustenta su pretension, con el documento de compra y venta del inmueble
ubicado en la Av. Union 224-226, distrito de Miraflores, Arequipa, adquirido el 06 de marzo del
2014 a los esposos Luis Arenas Mufioz y Nelly Gutiérrez Agiiero, cuyo dominio no esta inscrito
en los Registros Publicos de Arequipa.

Dicho inmueble esta arrendado desde el 30 de abril del 2012 al 30 de abril 2014 por la
demandada existiendo un contrato de alquiler, realizado con los primeros propietarios.

El 20 de marzo del 2015, la demandante invita por intermedio del Conciliador Extra
Judicial a la demandada, por desalojo por cumplimiento de contrato, quién no asistio a las tres
invitaciones.

El 19 de agosto del 2015 la demandante procedio a demandarla ante el Juzgado Mixto del
Maodulo Basico de Justicia de Mariano Melgar, en la via de proceso sumarisimo por desalojo por
ocupacion precaria.

El Juez no lo admite a tramite, lo declara INAMISIBLE, por tener defectos,

La demandante subsana los defectos advertidos y el juez admite la demanda, corrio
traslada de la misma a la demandada, quién contesto negando en toda su parte, indicando que no
es precaria y presento la excepcion de Oscuridad y ambiguedad.

El Juez emite sentencia declarando INFUNDADA la pretension de desalojo por

ocupacion precaria.



La demandante interpone recurso de apelacion, pidiendo que se revoque la sentencia 'y
declare fundada la demanda por cuanto se habia interpretado errdneamente los articulos 949 y
1529 del CC. La Primera Sala Civil, emiti6 sentencia de Vista N2186-2017, revocando la
sentencia de primera instancia, y reformandola donde declara FUNDADA la demanda, de
desalojo por ocupacidn precaria y que la demandada restituya el bien.

La demandada interpone recurso extraordinario de casacion, pidiendo que el colegiado
anule totalmente la sentencia de vista; la Corte Suprema declar6 IMPROCEDENTE el recurso de

casacion.
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ABSTRACT

CIVIL FILE; Matter: Desalojo By Precarious Possession; Plaintiff: Arenas Estrada Maria
Ccallo; Respondent: Gudelia Grimaldo Ychocan Llangquecha; Pretension: Return of the property
located at Av. Unidn 224-A, in the district of Miraflores - Arequipa.

The applicant supports its claim, with the document of purchase and sale of the property
located at Av. Unidn 224-226, Miraflores district, Arequipa, acquired on March 06, 2014 from
the spouses Luis Arenas Mufioz and Nelly Gutiérrez Aguero, whose domain is not registered
Arequipa Public Records.

This property is leased from April 30, 2012 to April 30, 2014 by the defendant there is a
rental contract, made with the first owners.

On 20 March 2015, the applicant invited the defendant through the Extra Judicial Conciliator for
eviction for performance of the contract, who did not attend the three invitations.

On 19 August 2015, the applicant brought her before the Joint Court of the Basic Justice
Module of Mariano Melgar, in the very clear course of proceedings for eviction for precarious
occupation.

The Judge does not allow it to be proceeding, declares it INAMISIBLE, because it has defects,
(the applicant does not adequately specify the quality in which it intervenes,

The applicant resanes the defects noted and the judge admits the action, took it away from
it to the defendant, who answered by denying in all its part, stating that it is not precarious and |
submit the exception of Darkness and ambiguity.

The Judge issues a judgment declaring INFUNDED the claim of eviction for precarious

occupation.
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The applicant appeals, seeking relocation of the judgment and declaring the application well
founded on the grounds that Articles 949 and 1529 of the CC had been misinterpreted. The First
Civil Chamber, issued judgment of Vista Na186-2017, revoking the judgment of first instance,
and reforming it where FOUNDED declares the application, of eviction for precarious
occupation and for the defendant to restore the good.

The defendant brings an extraordinary appeal on a appeal, requesting that the collegiate
annul the hearing judgment altogether; the Supreme Court declared the appeal

IMPROCEDENTEUS.
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INTRODUCCION

Nosotros debemos de tener en cuenta como hombres del derecho y como cualquier
ciudadano, la verdad sobre lo que es un desalojo por ocupacion precaria. Que, la esencia del
proceso de desalojo por ocupacidn precaria no consiste en determinar o resolver en definitiva el
derecho de propiedad, sino la validez de la restitucion de la posesion en base a cualquier titulo
valido y suficiente que la justifique, frente a la ausencia o fenecimiento del que tuvo la parte
ocupante; titulo o ausencia o fenecimiento del mismo que por su naturaleza, debe ser elemento
de probanza y dilucidacion; para que prospere esta accion es necesaria la existencia de tres
presupuestos Indispensables: a) Que los actores acrediten plenamente ser titulares del dominio
del bien inmueble, cuya desocupacion solicitan; b)que se acredite la ausencia de una relacion
contractual de arrendamiento entre los demandantes; y c) que para ser considerado precario debe
darse la ausencia absoluta de cualquier circunstancia que justifique el uso o disfrute del bien, por

parte de la demandada.
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SINTESIS DE LA DEMANDA.
Petitorio de la demanda.

El 19 agosto del 2015, MARIA CCALLO ESTRADA DE ARENAS,
identificada con DNI N? 29403585, domiciliada en la calle Rosas Pata N2 221
distrito de Miraflores, provincia y departamento de Arequipa, interpuso demanda
contra GUDELIA GRIMALDA YCHOCAN LLANQUECHA, ante el Juzgado
Mixto del Mddulo Basico de Justicia de Mariano Melgar- Arequipa, por Desalojo

por Ocupacion Precaria.

Siendo la pretension principal, la restitucion del bien inmueble de su propiedad,
ubicados en la Av. Unidn N° 224-A, Distrito de Miraflores de la provincia 'y
departamento de Arequipa., y hace extensiva la demanda al reembolso de la
condena en el pago de costas y costos que se generen con motivo del presente

€aso.

1.1.1 EI 25 de septiembre del 2015, El 12 Juzgado Mixto, Sede MBJ
MARIANO MELGAR, con Resolucién N2 01, Vistos y Considerando, la
legitimidad para obrar activa, la demandante no precisa adecuadamente la
calidad en la que interviene y en el Juicio de Admisibilidad: que de
conforme a lo previsto en los articulos 130, 424 y 425 del Cddigo Procesal
Civil, la demanda debe cumplir con los requisitos formales, en tal sentido
del analisis de la demanda y sus anexos; se advierte que: a) No precisa
adecuadamente la calidad en que interviene la accionante, siendo de su
responsabilidad precisar correctamente sobre este extremo. b) De la

fundamentacién factica sefiala que la demandada celebr6 un contrato con
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los transfirientes del bien sub Litis, debiendo fundamentar adecuadamente
la situacion de conformidad al 1V Pleno Casatorio civil vinculante. c)De
conformidad a la Resolucion Administrativa N#25-2012-CE-PJ, deben
tener presente que los a bogados de las partes deben cumplir con adjuntar

la constancia de estar habilitados para ejercer el patrocinio.

En tal sentido, se advierte que la demanda interpuesta y sus anexos, no
satisfacen las exigencias formales exigidas, incurriéndose en causal de

inadmisibilidad prevista en el art. 426 del Cédigo Procesal Civil

RESUELVE: Declarar INADMISIBLE la demanda que contienen las
pretensiones de DESALOJO POR OCUPACION PRECARIA. Debiendo
subsanar los defectos advertidos presentando nueva demanda en forma,
dentro del plazo de cinco dias, bajo apercibimiento de RECHAZARSE la

demanda y disponer el archivo del proceso.

1.1.2 EI 05 de octubre del 2015, MARIA CCALLO ESTRADA DE
ARENAS, Subsana la demanda. La demandante cumple con subsanar los
defectos de forma advertidos, en tal sentido cumple con: a) precisar en la
calidad en que interviene, b) Fundamentar adecuadamente su demanda con
respecto al IV Plenario Casatorio Civil Vinculante, c¢) presentar la
constancia de habilitacion para el ejercicio del patrocinio de su abogado

defensor.

En la via del proceso sumarisimo, la recurrente y esposo Victor Alejandro

Arenas Mufioz, son propietarios del bien materia de demanda y tratandose
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de un patrimonio autbnomo de la sociedad conyugal, la recurrente con la
facultad conferida en el articulo 65 del Codigo Procesal Civil, interpongo

demanda de DESALOJO POR OCUPACION PRECARIA.

Con Resolucion N2 02 del 22 de octubre del 2015, EI 12 Juzgado Mixto
sede MBJ Mariano Melgar RESUELVE ADMITIR a tramite la demanda

de desalojo por ocupacion precaria.

1.2. Fundamentos de hecho.

1.2.1. Luis Arenas Mufioz con fecha 30 de abril del afio 2012, entrego en
arrendamiento a la demandada el inmueble ubicado en la Av. Union 224-A
y que la destina a local comercial (bodega), el plazo del contrato fue hasta

el 30 de abril 2014.

1.2.2 El contrato de arrendamiento ya se vencid, asi mismo tal contrato no
fue inscrito en los registros publicos, por tanto, de conformidad en lo
sefialado en el articulo 61-1V del Pleno Casatorio la demanda tiene la

calidad de precaria.

1.2.3. Los esposos Luis Arenas Mufioz y Nelly Gutiérrez Aglero, con
fecha 06 de marzo 2014, enajenaron el inmueble, a la demandante y
esposo, por tanto, son los nuevos propietarios, teniendo tal calidad,
solicitan tutela jurisdiccional, para que su Despacho mediante sentencia
declare fundada la demanda de desalojo por ocupacion precaria 'y

consecuentemente la desocupacién y devolucion del bien, que se ha
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1.4.
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requerido la devolucion mediante la invitacion a la conciliacion, que por

cierto no asistio.

Fundamento de Derecho.

CODIGO CIVIL

1.3.1. Lademanda se encuentra amparada en los Articulos 911 del
Cadigo Civil. Sobre posesion precaria, y art. 923 del mismo Cédigo. De la

propiedad, su uso, disfrute, disposicion y reivindicacion del bien.

Medios probatorios.

1.4.1. Minuta de compra venta del inmueble materia de desalojo.

1.4.2. Contrato de alquiler celebrado por el anterior propietario.

ANEXOS

1.5.1. Copia legible DNI

1.5.2. Minuta de compra y venta

1.5.3. Declaracién de Auto-avaluo.

1.5.4 Contrato de alquiler.

1.5.5 Copia Certificada de Acta de Conciliacion.

1.5.6 Arancel por ofrecimiento de pruebas.

1.5.7 Constancia de habilitacion del abogado.



2.1.

2.2.

SINTESIS DE LA CONTESTACION DE LA
DEMANDA.

Petitorio de la Contestacion.

Con fecha 14 de diciembre de 2015, GUDELIA GRIMALDA YCHOCAN
LLANQUECHA, se aperson0 a efecto de contestar la demanda, ejerciendo el
derecho a la defensa, que en la forma y dentro del término de la ley procedo a
absolver el traslado de la demanda negandolo en todas sus partes, por lo que en
oportunidad se le debera declarar infundada en todos sus extremos con expresa
condena de costas y costos, amparando mi contestacion en los fundamentos de

hecho y derecho.

Fundamento de Hecho.

PRONUNCIAMIENTO RESPECTO A CADA UNO DE LOS HECHOS

EXPUESTOS EN LA DEMANDA.

2.2.1. Al punto N2 1 de los fundamentos de hecho de la demanda efectivamente

es CIERTO.

2.2.2. El adquiriente no ha dado por concluido el contrato de arrendamiento.

Al punto N2 2 de los fundamentos de hecho es completamente falso que el
contrato de arrendamiento este vencido por cuanto en el presente caso al

vencimiento del plazo no se me ha requerido la entrega del bien dado en

arrendamiento, y por lo tanto es de aplicacion el Art. 1700 del C.C,
demostrando que no tengo la calidad de precaria y no se me puede

considerar precaria por que la propia demandante me ha reconocido como
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arrendataria vigente cuando me cobra y expide los recibos de pago por
concepto de arrendamiento, como se demuestra con los comprobantes de
pago DEL IMPUESTO a la RENTA POR ALQUILER DEL LOCAL

COMERCIAL, anexo a la presente como medios probatorios.

El actor no ha inscrito en la SUNARP-AREQUIPA, la propiedad.

Al punto N2 3 de los fundamentos de hecho no es cierto que don Luis
Arenas Mufioz, le haya enajenado el bien inmueble donde se encuentra el
local materia de Litis, por cuanto como es de verse del Certificado Literal
de Dominio expedido por la SUNARP-AREQUIPA, aparecen como
unicos propietarios Don Luis Arenas Mufioz y su conyuge Nelly Gutiérrez
Aguero y en el rubro de gravdmenes y cargas la existencia de una
inmovilizacion temporal por el plazo de cinco afios solicitada por la
sociedad conyugal conformada por Don Luis Arenas Mufioz y Nelly

Gutiérrez Agliero.

La minuta de compra y venta con la que dice la demandante es propietaria,
no cumple con los requisitos necesarios para poder extender la escritura
publica; en consecuencia, la demandante no puede irrogarse la calidad de

propietaria.

Exposicion de los hechos en que se funda la defensa.

2.2.4.1 De acuerdo a lo expresado en el punto N2 2 de los fundamentos
de hecho de la demanda, el contrato de arrendamiento de fecha 30 de

abril del afio 2012, continua vigente, hasta que el arrendador solicite su
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devolucion y que lo podria hacer en cualquier momento, en caso que la
recurrente se negara a hacerlo la accién pertinente es la de DESALOJO
POR VENCIMIENTO DE CONTRATO, y no el DESALOJO POR

OCUPACION PRECARIA.

No obstante, lo alegado existe un nuevo contrato de arrendamiento vigente
suscrito entre los propietarios del inmueble y la recurrente el mismo que ha
sido otorgado el 15 de septiembre del afio 2015 y que vence el 15 de

septiembre del afio 2017, en consecuencia, no SOy precaria.

2.2.4.2 La propia demandante recibi6 los alquileres de los ultimos seis
meses del afio 2014, y los siete primeros meses del afio 2015, es facil
colegir que el demandante esta reconociendo que el contrato de
arrendamiento del afio 2012 continua vigente bajo los mismos términos y

condiciones, por lo tanto, no me encuentro en la condicién de precaria.

2.2.4.3 La recurrente al solicitar de la SUNARP-AREQUIPA la
informacion pertinente, referente a la propiedad del inmueble, los esposos
Arenas Gutiérrez son y contintan siendo los propietarios del local en Litis,
converse con ellos y suscribimos un nuevo contrato de arrendamiento por
el local y como ellos radican en la ciudad de Lima, la esposa me
proporciond el Nro. de cuenta de ahorros que tiene en el banco Interbank,
siendo el numero 045-307808842-9, donde deposito el nuevo monto del

alquiler en cumplimiento al nuevo contrato de arrendamiento, como se
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demuestra con los vauchers que anexo, con todos los hechos esté claro que

la recurrente no soy una ocupante precaria.

2244 EXCEPCIONES.

La demanda interpuesta por la demandante resulta completamente
ambigua y contradictoria, y esto se aprecia cuando en el acta de
conciliacion que anexa a la demanda, se ha invitado a la recurrente para
una solucidn referente a una controversia sobre vencimiento de contrato de
arrendamiento, sin embargo sea interpuesto una demanda de desalojo por
precaria, es decir reconoce la existencia de un contrato de arrendamiento, y
por otro lado al interponer la demanda me considera precaria, es decir que
no existe contrato alguno; de manera que dicha acta de conciliacion que es
requisito de procedibilidad para interponer demanda, no cumple los

requisitos validos para la interposicion de la demanda.

MEDIOS PROBATORIOS

2.3.1. Ladeclaracion de parte de la demandante conforme al

interrogatorio de preguntas.

2.3.2. Doce comprobantes de pago del impuesto a la renta pagados a
nombre de Victor Alejandro Arenas Mufioz, conyuge del demandante por
el alquiler del local, comprobantes que han sido entregados firmados por la

demandante.
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2.3.3. Certificado literal de dominio expedido por la SUNARP-

AREQUIPA

2.3.4 El Contrato de arrendamiento de fecha 30 de abril del 2012.

2.3.5 EI Contrato de arrendamiento de local comercial, con clausula de

allanamiento futuro otorgado por los propietarios del local.

2.3.6 Dos vauchers expedidos por el Banco Interbanck, por los depdsitos
hechos por la recurrente a la cuenta de ahorros de la propietaria del

inmueble Nelly Gutiérrez Agliero por concepto de alquiler.

Que deduzco la excepcion de oscuridad o ambigiedad en el modo de

proponer la demanda.

Con los fundamentos de hecho siguientes:

La demanda, es un desalojo por ocupacion precaria, sin embargo, también
se aprecia del acta de conciliacion y que constituye un requisito de
procedibilidad que se invita a la recurrente, para solucionar una
controversia referida a una posesion precaria, por lo que la demanda

resulta ambigua y contradictoria con el acta de conciliacion.

MEDIOS PROBATORIOS DE LA EXCEPCION

1. Lademanda de desalojo por ocupacién precaria.
2. El acta de conciliacion que aparece anexada a la

demanda por la demandante



2.5.

2.6.

20

Fundamento de Derecho.

Cadigo Civil:

2.5.1. Art. 1666 (arrendamiento)

2.5.2 Art. 1700 (continuacion del arrendamiento)

Anexos a la Contestacion de la Demanda.

2.6.1 Fotocopia de DNI

2.6.2 Certificado literal de dominio.

2.6.3 Doce comprobantes de pago del impuesto de la renta.

2.6.4 Contrato de arrendamiento

2.6.5 Dos vauchers.

2.6.6 Interrogatorio.

2.6.7 Arancel judicial.
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.-Asimismo, los contratantes declaran que el inmueble materia de la compra-venta,

a{{dé sumz alguna por impuestos al Fisco ni al Municipio correspondiente,que en

uedan obligados = cualquier pago por tales conceptos en forma solidaria.

AVA EI pago del impuesto de alcabala, seréd de cargo de los compradores

; Ceitlice on oo P
x . E : 7
anorme a Iz ley de la materia, no siendo el caso de Pago por otro impuesto. /

wnmesen ] - Ao
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Yy expidiendo partes al Regtstrador

Sefior Notario, agregard las demés cldusulas de ley,

ico el presente contrato, insertando el poder,

* Demanda
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G9220130014905-8 3
IDAD DISTRITAL DE MIRAFLORES RECIBO UNICO DE PAGOS
AREQUIPA - PERU TRIBUTOS POR LIQUIDACION
N N° 316 - TELEFAX: 242124 . o \rioe s
A ono: ] AREQUIPA - 2¥ajero 18- NANCY Ri4 INTERNA

.munimirafioresagp.gob.pe 170 llov: 0000128 R.U.C. 20163611512
£ U184z

00213892

N 57 Ny ey e 25
012-L413583
P"s'o'gm-impu&sm PRECIAL N°012
O RAZON SOCIALM593 13755
e CCALL ESTRADA DE ARENAS MARIA
ENIDA UNIOH 224-226 - WIRAFLORES ESQ. CALLE ROSASPATA
T = g
Bass imponible 2015: 57 CP &%St‘q ; IMPORTE S/
Datalte - Periodg De %
nsolto 20751, 47840
2r2sho de Srrisidn 14 20

TENTOS NOVENTITRES ¥ 3750 :
D477 11-00:4 IMPORTE TOTAL A PAGA
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DECLARACION JURADA PREDIAL ()

9 (PREDIIO URBANO)
ANO: 2015 ANEXO: 001

CION DEL CONTRIBUYENTE: Nro. DJ: 0012927 P

0000313750 DOC. IDENTIDAD: 29403585
CCALLO ESTRADA DE ARENAS MARIA ~

E LA PROPIEDAD

©
©
C.
©
£
(<)
]
.

~ Sociedad conyugal PORCENTAJE PROPIEDAD: (%)  10C

N-DE INAFECTACION / EXONERACION DEL CONTRIBUYENTE
NER / INAFEC: Afecto

—

CION DEL PREDIO:

000527001
AVENIDA UNION 224 226- - MIRAFLORES ESQ. CALLE ROSASPATA
Terminado
10.00 TIPO: Predio Independiente
SI NRO SUM. AGUA: NO

Casa Habitacion AREA EN USO: 278.51

Valor Unit. V.Deprec. > Area Const. [ V. Area Comun
3 orias Incr.5% |} V.Unit.Dep. V. Area Corst. Valor Total
Categ pormz In % 1 ®0 P = % T ) r
CCGFFEE 528.29 38 | 2007 32754/ 226,69 74,250.04 74,250.04
124 |CIHINI 230.89 69 | 1593 7161 51.82 3,710.83 371083
B AREA TOTAL CONSTRUIDA: 278.51 VALCR TOTAL CONST: 77,960.87
VALOR ARANCEL oo VALOR DEL TERRENO
X 155.00 i 40,389.90
AUTOAVALUQ =
VALOR DE LA CONST: 77,950.87
OTRAS INSTALACIONES: 0.00
VALOR DEL TERRENO: 40,389.90)

TOTAL VALOR DEL AUTOAVALUO: 118,350.77

Declaro bajo juramento que los datos consignados en la presente declaracién son
verdaderos

Miraflores, 3 de Febrero del 2015

S ~

TR GIPALICAD LIZT
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1 | RECEPCION
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CONTRATO DE ALQUILER

Giovarig Jaeims wizr s
SECRETARIA Ge gy - 157

ENI
por el presente CONTRATO DE ALQUILER D

omo propietario DON LUIS ARENAS MURQZ
la Calle Trinidad Nro 518 Departamento 40,
n Borja, provincia y Departamento d

AN LLANQUECHA Identificada con

E LOCAL COMERCIAL que cel i
. identificado con DNI 09300410, cop domicilic
Z Urbanizacién Chacarilla del Estanque,

distrito
€ Arequipa, y de la otra parte dofa GUDELIA GRI

MALDA

é

O Nro 29403003, con domicilitr¢m Tz CalTape: Soldan :
0 del distrito de Miraflores, Provincia y Departamento de Arequipa, de acuerdo a los e
fmines y clausulas siguiente:

a favor de dofa GUDELIA GRIMALDA YCHOEXNE;
WQUECHA, por el valor de S/. 650.00 mensuales por e| plazo de (02) afios contados a part-f?’ de
uscripcion del presente contrato, y vencers el 30 de abril del 2014, fecha €n que Iz Inquifi
Dera devolver el inmueble en Jas mismas condiciones que recibié el inmuebla, T =

€are puntuaimente a los treinta (30) dias
““produjer

N3, en caso ¢z gue se
a mora de un (01) mes Y quince (15) di; contrato, Szciendo

resante que ef P2g0 de alquiler es mes cump

© SETIMA - Lz Inquilin

2 dofia GUDELIA GRIMALDA YCHOCAN
arantia a| propieta

riodel local comercial ja cantidad de S/.1,
nerarz interés alguno y quez
Parte del propictario, siempre

LLANQUECHA; 1entregs: &5 p417i
300.00 { Mil trescientos
{ termino de) tontrata ser.desvwelt

0-272-isoulne pbor /
» . taoPy in 74D f /
£3s10s que puedan efectuarserene) Loca)comerf

CUYa suma no ge

Que no existz

-




2resente

nirat

antes renuncian 3j fuero de sys domicilios
€n caso de surgir cualquier controversia

o
e
l|’

0
=
o)
w

’

idzd v estando las partes coritratantes con todas
, 1o syscriben 3 Jos trei

o V
CAE

eRIVELDATCHOCAN LLANQUECHA
9403003

ncma =) gu tecede (n), gue pertenece (n)
4.(/./..5....5.57511./.53.,3.../;w 02... . OM2
09300 4) 0

e Contrato constituye racibg de dicha

CERTIFICO "

La autenticidad ‘de la (sf
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CODIGO  : B99%
DERECHD DE NDTIF 1
Doamnn n.u L mo. R

JU:E 48101

c‘WG&?\DOM: XT0. DIST Jup, AREDU, IPA
o T BB i L T U

FONTO S/. & Hiﬂiﬂ**‘i.w

750066 19M02615 oK P obin” 16, 43:54
9\@3
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COLEGIO DE
Abogados “Sucesor de la Academia Lauretana”

DE AREQUIPA

N RUYENDU UN COTEGIO PARA TODOS"

CONSTANCIA

¢. Directora Secretaria del Ilustre Colegio de Abogados de

CONSTAR:

cién : 21-AGOSTO-1992
Vonsta en nuestro archivo.

no el citado profesional, se encuentra al dia en el pago de sus Cuotas
les, por lo que esta EXPEDITO para el ejercicio de la profesion.

ide la presente, a solicitud del interesado para los fines que vea por

iente.

Arequipa, 7 de Octubre del 2015

IDO POR 30 DIAS, del 07-0ct-2015 al 06-nov-2015

‘verificar la autenticidad de la constancia ing
Web: http://cd)

fon he

Directora Secretaria
Calle Jerusalen 313/ Cercado /Arequipa - Pers Telefax: (051) 054-215501 / (051) 054-204030

Pagina Web: www.caa.org.pe

vendi Siliquih;

e-mails: secretariadecolegio@caa.org.pe / caa@caa.org.pe Cerificoloe ce
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OFICINA REGISTRAL AREQUIP. To

Ve

N° Partida: 01141281 t_.;))
4
INSCRIPCION DE REGISTRO DE PREDIOS o f
AV UNION NUM 224-226 ~
MIRAFLORES o
REGISTRO DE PREDIOS ‘«\Q
GRAVAMENES Y CARGAS @ <O

Ol VIPORAI

pietarios del predio inscrito en la presente partida: conyugal conformad.
RENAS MUNOZ y NELLY GUTIERREZ AG ARENAS; proceden

VILIZACION TEMPORAL por el plazo de 05 afios, i i

ARP/SN. Asi consta de la escritura publica

btario Publico de Lima Liova Schiaffino de Villangeva.

o fue presentado el 19/02/2015 a las 11:0
2051. Derechos cobrados S/.37.00 mre

07/12/2015 1
Titulos Pendientes y/o SUSPL':;T,?:AQ'M tided

IMPRESION;

No existen

PUBLUIDP B| 3D U0I0B) 5] 10 ) Sy

P4g. Solicitadas :Todas

///

MIGUEL F. MENDEZ SANCHEZ
CERTIFICADOR REGISTRAL .
Zonz Registral N° Xi! - Sede Arequins ﬁ;‘

SERY e
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DE LA NACION
Impuesto a la Renta ira.Categoria - Fore 1683

RUC del arrendador : 18292468533 Periodo : B6/2B14
Razén Social : ARENAS MUNOZ VICTOR ALEJANDRO

Tipo de doc. de identidad inquilino : B1 - D.N.I.
Nimero doc. de 1denhdad mqullmo 29483883

Fionto alqux]er en : S/. uuuuﬂnw%l_m__
Tributo resultante : S/, sxmexsxexxxskiis. 08
Intereses noratonos- S/, EXXREREXRXRXRXXXE, B

Importe pagado : S/, FEEEEEEEOe€x 33, 68
Fecha de pano : 88/67/2814 No. de operacién : 1822842

18622842 @8JUL2G14 5208 3695 €161 12:41
369508836 CLIENTE
Puede revisar su pago en SUNAT Virtual con su clave SOL
"Verifique su dinero antes de retirarse de la ventanilla"

539306 '4"J)) Bonco de la Nacizn, Py sonce de fo 1vawitin

=

|
!
|
|
f
!
|
.‘
|
]
|
|

. s do Mayo ~ 201%

‘SER USADO COMO BORRADOR: UTILICE ESTA GUfA PARA FACILITAR SU DECLARACION Y/O PAGOJ

A PARA ARRENDAMIENTO ¢ SUNAT

7 SO0 MOV ADRST OF RMETRCON TR,
-

EBERA LLENAR TODOS LOS J

DATO A RECTIFICAR ES EL MONTO DEL ALQUILER, PARALO CU,
DATOS DE ESTA GUIA

04 1 Q2 GOS8 jj rg,Es ésta una declaracién

recitificatoria / sustitutoria?
Ano g (Marque con x segun corresponda}

2icil : ] st [ INO
7 ;:;;fcalorhslsusmu;cr;as Heian ionsg e

=N

k. Q1 al dorso) -NUMERO DE OPERACION de! formulerio que
3 . ve a rectificar o sustituir
= CUMENTO DE I 29 yolce 3 ' ]

2 DEL INQUILIND l

e —y - IMPORTE A PAGAR (de ser e caso)

O {LQUILER EN [ é 50

'"Banco de la Nacion . ) @S )

R =¥

A o x -9

DISTRIBUCION GRATUTTA - PROHIBIDA SU VENTA




MY > Sy SeliemlGU i ol

UTILICE ESTA GUfA PARA FACILITAR SU DECLARACION Y/o PAGO J o

BORRADOR:

UNAT ¢
-
RRENDAMIENTO w? NS = k
‘ >
3
= MONTO DEL ALQUILER, PARALOCU, R{.BERA LLENAR TODOS LOSJ -
B DATOS DE ESTA GUIA o :
z g
6 {2 |3 E
5
[4
o
1
<
:
U
4
g
o
=
<
-4
:

1 Baamoectds la Nacién
wpuesto a la Renta Ire.Categoric - Forw 1683
Numero de Orden: 8289673150

RUC del arrendador : 18292468523 Periodo : B3/28314
Razén Social ¢ ARENAS MUNOZ VICTOR ALEJANDRO
Tipo de doc. de identidad inquilino : 81 - D.H.1.
Nimero doc. de identidad im‘?gilino : 23483883

Monto alquiler en  : S/ . REXFREEXRRRXRHCSH, BE
Tributo resultante : S/, ¥¥exxEsrxexrxss33. 6o
Intereses movatorios: S/, ¥sxxxxxsxxsxx¥xx0. 96
Importe papado 2 5/ FEEXEEREFXRERNXII, B0
Fechz de papo : B&/10/2814 No. de operacién : B446I29

0248393 B6DCT2614 9226 1994 B161 12:18

195480143 CLIENTE
Fuede revisar su pago en SUNAT Virtual con su cleve SO. <
"Werifigue su dinevc antes de retirarse ge 1s ventanilla® i

~

S ED o o
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P
i

»}&) Banco de ia Nacién Cucsia L

BANCU DE LA WACION )

{ Twpuesto « la Rentz ira.Categoria - Form 1683 Qto
Nusiero de Orden: 8203389685

RUC del arrendador : 1B292468533 Periode : 16/2@14
Razén Sccial : ARENAS HWUNOZ VICTOR ALEJANDRD

Tipo de doc. de identidad inquilino : 61 - D.K.I.
Hiwero doc. de identidad inquilino : 23483083

Tributo vesulfante : 5/, FXEXEEXEXRERKXR3S, 8O
Intereses BOTALOTIOS: 5/, E¥E¥FXBEREEXESED. 60
Inporte pagado 1 5/, FXREREENEREFE¥EIS. O
Fecha de pagc : BG/11/2814 Mo. de operacitn @ 1BIB4ES

181646 BENOV2B14 9226 24% 6167 12:59
243688175 CLIENTE
Puede revisar su pago en SUNAT Virtual cor su clave SOL
"Werifique su dinero antes de retirarse de la ventanilla®

1 5 O 71 4 4 '4'M 2 p bonee o lo Nocis) 2y burcc e e Nac

|

{
f
l Monto alguiler en @ 5/, EdE¥xxsxxxxxrt5E. 66
i
|
|
!
I
|
L

'
Phedertevri

oan e Otilte

o — 5 = T - -
SER USADGICOBO BORRADOR: UNMICE ESTA GUIA PARA FACILITAR SU DECLARACION Y/O PAGO

7 J
- -%

[A PARA ARRENDAMIENTO

DATO A RECTIFICAR ESELMO N'I"b DEL ALQUILER, PARALO CU
Z g DATOS DEESTA GUIA- %

= Loseotioniil (@

A 0190, 119 '

s (29903003 1
-.t;!u‘{tsnﬂm L é 5 o \..eno]
: . ooy

. 2. - -
SUBARRENDAMIENTO, consigne fa diferencia entre el monto de! alquiter paciado entre el inquilino y el que deba abonar al

; \os :
sté determinado 2n monedz «xiranjera, deberé efectuar ei cambioa monede nacional, tsando e! tipo d2 cambie pro nedio,
Publicado poria SBS correspon;icme alafecha en que culmina el periodc mensual de arrendamiento.

?0\50 vf/taf/f’bﬁo ci/ /fﬁ
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B L lme o b S WOE G A 30

me5de noVieah @ 06~ 11~ 2o/y

USADO COMO BORRADOR: UTILICE ESTA GUIA PARA FACILITAR SU DECLARACION Y/O PAGO

.»PARA ARRENDAMIENTO

O 2
'RECTIFICARES EL MONTO DEL ALQUILER, PARA LO CUASBEBERA LLENAR TODOS LOS
DATOSDE ESTAGUIA x ’

. ¢Es ésta una declaracién
. recitificatoria / sustitutoria?
--<-{Marque con X seglin corresponda)

st [Jwno
Informacicn adicional, uniarﬁsme en caso de
rectificatorias/sustitutorias:

’)IOAZJqIQIL{ 16;0&513,3 O

‘Mes |~ Afo ~ - o$
Tp {720 /1Y 3

-NUMERO DE ORDEN del formulario quevaa
rectificar o sustituir

l , l_

- IMPORTE A PAGAR (de ser el caso)

[ =4

UILINO

MENTO DE qu 90 3003‘!}._

ILER EN L 65 O ,QO:'

=

o0

-

determinado en rnonecs exj:'a’njera, deberd efectuar el cambio a moneda nacional, usando el tipc de cambio promedio E

ado por la SBS corresponcierite a la fecha en que culmina el periodo mensual de arrendamiento. E
&

ap 0 &! mers de %{'Q‘Wél

R
A

_2= Panco de v Nacién
e IE LA HACION

Impuesto a la Renta 1ra.Categoria - Form 1663
Humero de Orden: 6283786877

RUC del arrenjador : 182952468533 FPeriodo : 11/2814
Razén Social * ARENAS MUNOZ VICTOR ALEJANDRO

Tipo de doc. de identidad inguilino : 81 - D.N.I.
Himero doc. de identidad inquilino : 29483683

} Monto alquiler en @ S/, eR¥Exxdxs¥xEexfSe, 6B

: Tributo recultante : 5/, BEEREXEX%¥¥¥¥%¥33. 00

;. Intereses moratorios: S/, ¥¥sEesexsesxxsssd, B

i Importe pagado 1 S/, ¥REEEREFENERFXE13, OB )

i Fecha de pago : B6/12/2B14 No. de operacién : BBEEID4

© o BRNE394 BEDICOBI4 9288 2973 @i 2:15 Seniinn Lt it AT g
| 27389136 ' CLIENTE sl T
i Fuede vevisar su papo en SUMAT Virtusl con sv clave SOL Yis A /

H "Werifique su dinerc antec de retirarse Oe la ventaniliz' )

DOBE22E4M 7o eremr s pre A S




("I X 22X A RXA2A A0 A A0 AR Al Al Al Al dldd

L ? Luwwﬂa-/v o
kN e 'I ) .
Banco de la Nacién oV 0*‘&7
LA NACION %
Inpuesto & la Renta ira.Categoria - Fors 1633 ¥ b )

Humero de Orden: 8283383784

RUC del arrendader @ 18232468533 Perindo @ 12/2214
Razén Sacial ;RN VR W e

Tipo de doc. de identidad irquiliro : 81 - D
TP oo, "de identidad inquilino. : Bgapan
Hanto aiguiler en 3 5/, ¥REXRXXRR X5

-Tributo Tesultante : sx.xx**i****:::iiiig'gg
Ihiereses moraborios: 5/, NERKEXKKXXXXXEEXD. 05

Importe pagado 2 S/.mmmmw:&?

Fecha de pago : BE/B1/2815 No. de operacidn : 8328151
g8PBiS1 BHENERBIS %82 gt i
195408115 SealliP -
yede revisar su papo en SUNAT Virtual c . 5
wierifique su dinevd antes de retiraﬂsergz ig Siﬁl;n?ia"

1592 5 6 6'4-M Py Boncs ws g i n Py i e

1

CLARACION Y/O PAGO

: UTILICE ESTA GUIA PARA FACILITAR SU DE

%s‘-su NAT

©.COMO BORRADOR

TR AR

< . ;%Amumw.zw\':-sm 2

RA ARRENDAMIENTO

LMONTO DEL ALQUILER, PARA LO CUALEEBEF.A LLENARTODOS LOS
= |

ODATOS DE ESTAGUIA -
{,0.,2 q, 2, 4 6,05 i l « { ¢Es ésta una declaracién )
: recitificatoria/ sustitutoria?
< (Margue conx segin corresponda)

N s [_INO
Jrdormacion adicional. anicamente en casc de
recdficatorias/sustitutorias:

_NOMeRe DE ORDEN de! formulano Que e a
rezificar © suSHwir - g

- =

~MPORTEA PAGAR (de ser el caso}

G mm—

]
3
"

Ipﬁ_fxén GRATUITA - PROHIBIDA SU VENTA

a
RENDAMIENTO, oonsiréﬁ-'&i.'larepcia entre el monto del

deberé etectuar el cambioa monede racional, usando el tipo de &
culmine et periode mensua! de arrenciamiento /s

1 que debzg,

alquiler pactado entre & inquilinoy €

erminado er monedagsgranjera;
(4 )
por l: SES corresponuigRie & le feche en Que

D

3 -~ o

- e & N R P S
: o D RN AN Cus b o3 H

AT LA AT Zae s < AT R S




[
%@M@&(g luﬁégzgﬁa ~ Form 1683
M 45736

wero de Orden: 821

RUC del arrendador
Razén Social

Mg

DR e SRS

Importe pagado
Fecha de p;ggo

1421715 13FEROAIS 9228
195268241

Puede revisar su

16292466533
ARENAS MLNOZ

Tipo de doc. de identidad inquiling
Niwero doc. de identidad inq'ﬁiljm

Monto alquiler en

HIET L )
Tributo resultante : 5. .

Intereses moTatorios: S/, MERNEX¥XEXENGAEXD, BF
R 33,
13/82/2815 No. de operacién

1952

n IENTE
er u pago en SUNAT Virtual con su clave SO.
rifique su dinero antes de retirarse de la ventanilla"

2 6 3 4 93 7 ‘4'ﬂ )) Bonco de lo Nocion b Borxco de ko Nocion

fA PARA ARRENDAMIENTO

ATO A RECTIFICARES ELMONTO DEL ALQUILER, PARALOC
DATOS DE ESTA GUIA

Aflo
10

estd determinado en mo!

SUBARRENDAMIENTO, consigggééﬁerencia entre el monto del alquiler pactado entre el inquilino y ef que di
‘ 2

njera, debers efectuar el cambio & moneda nacional, usando g] tipo.de

M

O

blicado por la SBS cwresp;.\:ﬁisme 2 la fechz en que culmina el periodo mensuai de arendamiento.

LI B

Periodo : 82/2815
ANDRD

da &mono

ER USADOC COMO BORRADOR: UTILICE ESTA GUIA PARA FACILITAR SU DECLARACION Y/O PAGO |

@ BUNAL

BERA LLENAR TODOS LOS

()

DISTRIBUCION GRATUXTA - PROHIBIDA SU VENTA




1 Banco de la Nacién

I Tematn & T4 vt i Extagtinia. = Fors 3682 ‘ Q“‘}
i npues’ & la Renta ira. oTid — FOTE

| P Nmero de Orden: 216645293 i

RUC del arrendador

i : 18232468533 Periodo : 82/2815
H Razén Social : ARENAS MUNOZ VICTOR ALEJANDRO

H Tipo de doc. de identidad inquilino : 81 - D.N.I.

l Himero doc. de identidad inquilino : 29483883

{ Honto alquiler en @ S/.¥¥ExExxxsxxx¥¥C58. 60
Tributo vesultante - : §/. 33.

: ntereses moratorios: S/.¥x *#%B. 68

! Importe pagado 3 S/, EEXEREXEXEXNX¥X33, OF

' Fecha de pago : 86/83/2615 No. de operacién : 8158584

i 8158584 OEMARZBIS 9228 2836 B181 88:36
CLIENTE

Puede revisar su pago en SUNAT Virtual con su clave SOL
"Werifique su dinero antes de retirarse de la ventanilla®

1 E420832 -@ﬁbsmaauwambwmaly

‘2095

JIA PARA ARRENDAMIENTO ':!....!AI
%L——v o 3 -

-
cue-:é\é%ssn/\ LLENARTODOS LOS
o

TO A RECTIFICARES EL MONTO DEL ALQUILER, PARALO
| DATOS DE ESTA GUIA

14.0,.2,9.2. 4 ¢ a5 531\0
[Wes | Ano ] o
[62.12.0,7.5] 'S

| &
mentooe |29 4 O3 oogl(;\f
| 650 00

. - . : o
©s1a determinado en mol 2xsytranjera, deberé efectuar el cambio a moneda nacional, usa*_ldo eltipo de cambic,
icado por iz SBS conesppndﬁme 2 la fecha en que culmina el periodo mensual de arrendamiento.
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00000000000000000000P VI IVIVIFIIIVFIVITIVITYITTYTTY

B Nacién
I Banco, de la (Vé )
In.mesua & la Rents lra.Categoria - Form 1683
Numerg de Orden: 6218348377

RUC del arrendador : 18292468533 Periodo : B3/2015
Razén Social : ARENRS MUNDZ VICTOR ALEJAMDRD

po de doc. de identicad inguilino : 81 - DIN.1.
Nuryn doc. de identidad inquilino : 294 3863
Inonts alguiler en §/ RERRERLKXAXNNNEDE, OO
Tributo resultants A REREERHXEEERREF 2T, BF
Intereses moratorios: S/ FRERKNRXEXXXX¥%XD, GO
Imports papado S/ EREEERIEFFEXXFXI3, BB
fecha de pago : %/2815 No. de aperacitn : 6779845
B779845 GLABR2BIS 3228 2829 eigi 11:28
82988865 IENTE

Puede revisar su pago en SUNAT Virtual con su clave SOL
"Werifique su dinero antes de retirarse de 1a ventanilla®

'I 5 9() :, 3 '4 N ))bmd:lvN«bnbEunwdrluNa.mﬂ

e . 20415
SER UsADO CQM_Q E-CRRADOR UTU_ICE ESTA GUIA PARA FACIL'TAR SU_DECLA RACTION Y/O PAGC -
o 5 )

s E SUNAT

‘SPERTEDONA BN CCADUAWS 1 GE RNRRS 702K, TEBUF,

i
i

JiA PARA ARRENDAMIENTO %

ATO ARECTIFICARES EL MONTO DEL ALQUILER, PARALO CUAL EEBEHA LLENARTODOS LOS ]
DATOS DE ESTA GUIA

M O vjll 6{, ‘_2/ L{| é' (@} 6‘ 3 3' . ¢Es ésta una declaracién

recitificatoria / sustitutoria?
{Marque con x segln corresponda)

[X] st [INo

Informacién adicional, unicamente en caso de

rectificatorias/sustitutorias:

- ND o DE cel io Gue ve e
rectificar o sustituir

- IMPORTE A PAGAR (de ser el caso)

SUBARRENDAMIENTO, consigne la Jdierencia entre ei monto del alodiler pactado entre el inquilinoy el qu:’%
B

Wer esta determinado er moneds =xi: anjera, deberé efectuar e! cambic 2 moneda nacional. usando eldipc-de i
'publiczdc por le SBS :o'respwu ‘rrie € Je iecha er que cUiming & DeTI00C mensual o€ arrandamientc. T -

DISTRIBUCION GRATUITA - PROHIBIDA SU VENTA

41
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i CutsireZs. ,
b Banco de la Nacién x 7
o
BANCO DE LA MACION
Impuesto a la Renta 1ra.Cate?oria - Form 1683 C‘")
Huwero de Orden: 8212128876

RUC del arrendador 18232468533 Periodo : 85/2615

Razén Social : AREMAS MUNDZ VICTOR ALEJAMDRO

]
!
{
i
i
H
i
| Tipo de doc. de identidad inquilino
l Riwero doc. de identidad inquilino
i
H
i
H
!
;‘
i

Monto alquiler en @ S/, E¥ssxexssxx¥xfSp. 5o
Tributo resultante : S/, ¥xxxxxdxxxxexxx33, 88
Intereses moratorios: 5/, EREEXRKERXXKRKEXG, BA
Importe pagado 2 S/ REERERERERERRENIT, BF
Fecha de pago : 22/87/2815 No. de operacién : 1869518

1883518 22JULCB1S %228 2435 6169 3
249508241 ? R
Puede revisar su pago en SUMAT Virtual con su clave SOL

F:tes de retirerse de la ventanilla”
PR .

Fp

(ST

4 2B P

SER USADO COMO BORRADOR: UTILICE ESTA &/iA PARA FAGZALITAR SU DECLARACION Y/O PAGO )

el L

A PARA ARRENDAMIENTO

DATO ARECTIFICARES ELMONTO DEL ALQUILER, PARALO CU,

o
AL DEBERALLENARTODOS LOS ]

DATOS DE ESTA GU{A - s

L 0., 8.9 .2 & 85 B35

Mes Afio
Qisi2ioil:5

UMENTO DE

a 1 al dorso)

DEL INQUILINO (EN

DOCUMENTO DE ,zq yo30073

.NOMERO _ DE OPERACION delformuiario que -
I va a rectificar o sustituir - 4 2

EL INQUILINO

BEIALQUILER EN
MRYACIONAL

- IMPORTE APAGAR (de ser ol caso)

[ €50 ‘:_.aov‘l s A

\_-

de SUBARRENDAMIENTO, consigne la Jiferencia entre el monto del eiquiler pactado entre el inquilino y el que deba abonar al

er esta detérminado enmonedz a.v;.-ranjera. debera etectuar el cambio a moneda nacional, usando €l tipo de cambio promedio
A publicado por fa SBS correspondiente a la fecha en que culmina el periodo mensual de arrendamiento.

DISTRIBUCION GRATUITA - PROHIBIDA SU VENTA

42
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i 2 W] s

! b Banco de la Nacién 5 G

BANCD DE LA NACION -
Impuesto a 1a Renta lra.Cate?m'ia - Form 1643
Musero 8212128865

de Orden:

RUC del arrendador : 18292468533 Periodo : Bo/P815
Razén Social : ARENRS MMOZ VICTOR ALEJANDRD
Tipo de doc. de identidad inguilimo

: 81 = DRI
Nimero doc. de identidad inquilino - : 23483843

Honto alquiler en  : 5/ MEKKKKKXEKKKXXESD. B8
ngw restitante 1 5/, FEEEEENEREEMXX33. B8
Importe pagado 3 S/. 2 33.88

Fecha de pago = 22/B7/2B15 No. de operacién s 18B8234
1”82944822,1“.2815 92pP8 2495 8169 15:33

i1 4fuesefgwisér su pago en SIAT Virtual oom su clave S
3 Tarse
11472006 F 4o e -

£0-
4
Hp scuce de do Nocitn Xy Barco de o Nexio: o




24
Q(x)

1811891 zam.aazs 3228 2495 8189
Zim

|
f 142&11'57'56

Banco de 1a Nacién
BANCO DE LA NACION

In esbo a la Renta ira.Categoria - Fors 1683
= Nusero de Orden: seta?&fin

RUC del arrendador : 18292468533 Peri oda : 84/2615
Razén Social :mnsnmzuwfmn.smm

szo de doc. de identidad inquilino : 81 - D.N.J.
H

Namero doc. de identidad inquilino 29483883
Monto alguiler en 3 S/ ERREEREIERAXESE, DB
Tribate resul ool tante @ S/.NFERLNEEREXENEII B0
ntemes woratorios: S/, B8

J.purtz p.!;do 3 S/, RERRRENENREENRRESS,
Fecha de pago = a/s?/aas Mo, de ‘operacith : 1811891
1521

CLIENTE
sn- su pago en SUNAT Virhul con suclave

S0L
Pnees de retirarse de 1a ventanilla” 4
¥ Fanco de lo Nacidn Py Barzo de la Nocie: -

DATG A RECTIFICAR EE EL MONTD DEL ALGUILER.
5 B s g V- DATOS

EE‘QTAG

o8e SUBARRENDANMIENTC consione &-diferencia emre s! monto.d

ei siquiter paciado entre el inguiline v el ﬁé deba B.DO» ar &

! 2T

ELEE GEONE. USENGC €) i-p./ab .,amb-r swnedr\
ISUBLGE arTencamuents. [/ 5
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Banco de la Nacion

|| mangD DE LR WRCION
] : Im;,ue-to a la Renta ira.Categoria - Fore 1683
wero de Crden: ge1ea3e1le

18292468533 periodo : 87/2815
ARENAS HUND

.‘ RUC del arrendador
HUNOZ VICTOR ALETANDRD

Razén Social
Tipo de doC. de identidad inquiline : 81 = DK L.
Némero doc. de identidad inquilino & 29483083 8 o

vonto alquiler en & snwn*****ase.aa
Tributo resultante : S/.H**il********lﬂ.w
Intereses moratorios: S/. )

M*nuwl;s.m

Inporte pagado
P g pa 22/68/”815 No. de operacién i BR44568

Fecha de pago 3
8844466 229602‘515 9228 3462 8134 83:16
CLIENTE

ede ren.sar su pagoc en T Virtual con si clm SOL |
U§ §|§ é?d@ﬁ) :Zespde retnarse de 1a ventanilla"
) Banco de la Nacién b Bonco de la Naciée

ceerserrseeerrrrnay




-

°)
ATO DE ARRENDAMIENTO DE LOCAL COMERCIAL CON CLAUS A DE
ALLANAMIENTC FUTURO

“TE POR EL PRESENTE UN CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE LOCAL
AERCIAL CON CLAUSULA DE ALLANAMIENTO FUTURO, QUE CELEBRAN DE
ARTE COMO PROPIETARIOS —EL~ SENOR ™ LUIS ARENAS "MUROZ,

|FICADO CON DOCUMENTO NACIONAL DE IDENTIDAD N° 09300410 Y LA~
RA NELLY GUTIERREZ AGUERO DE ARENAS CON DOCUMENTO NACIONAL
BENTIDAD N° 08191210, AMBOS CON DOMICILIO REAL EN CALLE TRINIDAD N°
" DEPARTAMENTO N° 402, DISTRITO DE SAN BORJA, PROVINCIA Y
JARTAMENTO DE LIMA, A QUIENES SE LES DENOMINARA LOS

ENDADORES Y DE LA OTRA PARTE LA SENORA GUDELIA GRIMALDA

OCAN LLANQUECHA, IDENTIFICADA CON DOCUMENTO NACIONAL DE

TIDAD CON N° 28403003, CON DOMICILIO EN CALLE PAZ SOLDAN N° 450,

TRITO DE MIRAFLORES, PROVINCIA Y DEPARTAMENTO DE AREQUIPA, A

RUIEN SE LE DENOMINARA LA ARRENDATARIA, DE ACUERDO A LOS SIGUIENTES

MINOS Y CONDICIONES: )

OMERO DEL INMUEBLE MATERIA DEL ARRENDAMIENTO

=QS ARRENDADORES, SON PROPIETARIOS DEL {NMUEBLE UBICADO EN

ENlDA UNION N°¢ 224 - 226 DEL DISTRITC DE MIRAFLCRES, FROVI NCE

PARTAMENTO DE AREQUIPA, TAL Y COMO CONSTA EN LA FICHA REGIST.

250649 DEL REGISTRO DE PROPIEDAD INMUEBLE DE LA ZONA REGISTRA
SEDE AREQUIPA. '

GUNDO: DEL OBJETO DEL CONTRATO

R EL PRESENTE CONTRATO LOS ARRENDADORES DAN EN ARRENDAMIENTO
& ARRENDATARIA EL LOCAL COMERCIAL UBICADO EN LA AVENIDA UNION N°
SIGNADO CON LA LETRA “A”, DEL DISTRITO DE MIRAFLORES, PROVINCIA Y
EPARTAMENTO DE AREQUIPA.

ZBMVENENTE SERALAR, QUE EL LOCAL COMERCIAL: :DESCRITO! .« smal

SORMENTE, A LA FECHA OBRA EN POSESION DE LA ARRENDATARIA,

; SE CELEB=ADD EL CONTRATO DE SL0OUIL ER DE FECH2 30-BE- ABDiL L,.A.J‘../"_.'./
P

/ U L/ nwery.

®i
®i

46



G

x VIGENCIA FUE HASTA EL 30 DE ABRIL DEL 2014, SIN EMBARO ESTE
5> SE PRORROGO TACITAMENTE HASTA EL 15 DE SEPTIEMBRE DEL
ACUERDO A LO DISPUESTO EN EL ARTICULO ]Qggf‘SEGUN EL PAGO DE

PLAZO DE ARRENDAMIENTO

‘DEL PRESENTE CONTRATO ES DE DURACION DETERMINADA POR 2
0OS CALENDARIOS, EL MISMO QUE EMPEZARA A REGIR DESDE EL 15 DE
BRE DE 2015 HASTA EL 15 DE SEPTIEMBRE DE 2017.

>0 CONVENIDO ES POR PERIODOS VOLUNTARIOS POR PARTE DE LOS
ADORES Y POR PERIODOS FORZOSOS PCOR PARTE DE LA
IDATARIA, DE ACUERDO A LO DISPUESTO EN EL ARTICULO 1691° DEL

RTO: DE LA RENTA MENSUAL

ENTA MENSUAL POR EL ARRENDAMIENTO DEL LOCAL COMERCIAL, SE
A ENTRE LAS PARTES CONTRATANTES DE COMUN ACUERDO EN LA SUMA
/. 850.00 (OCHOCIENTOS CINCUENTA 00/10u RUEVOS SOLES), LOS MISMOS
SERAN DEPOSITADOS EN LA ENTIDAD BANCARIA INTERBANC EN LA
ENTA DE AHORROS EN SOLES N° 045-307808842-3, EL PAGO DE LA RENTA
SUAL SERA POR MES VENCIDO ES DECIR LOS DIAS 15 DE CADA MES. CABE
ALTAR QUE EL PRIMER VENCIMIENTO RIGE A PARTIR DEL 15 DE OCTUBRFE
L2015

CASO SE PRODUJERA MORA DE (2) MESES Y (15) QUINCE DIAS, SERA CAUSAL
RESOLUGION DE CONTRATO Y OPERARA LA CLAUSULA DE ALLANAMIENTO
URO.

POUKITO: DE LOS PAGOS Y GARANTIA RESPECTO AL CONTRATO DE ALQUILER /‘
LERBRADO EL 30 DE ABRIL DEL 2012 Ceniifior « o~
LKDAD DE GARANTIA LAS PARTES RECONOCEN QUE LA ARRENDATARIA
REGCO A LOS ARRENDATARIOS LA SUNA DE S/. 1,300.00 (MIL TRESCIENTDS ™

NUEVIS SOLES) RESPECTC ER ENTERIOR C"‘“TF‘L"'O/ DE

l/mumw-)r v

P

Q
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ES) POR LOS 15 DIAS DEL MES DE SEPTIEMBRE DEL 2015 TRANSCURRIDOS,
BR LO QUE, LAS PARTES ACUERDAN VOLUNTARIAMENTE QUE LOS IMPORTES
SEUDADOS POR LA ARRENDATARIA SON DE S/. 850.00 (OCHOCIENTOS
CUENTA 00/100 NUEVOS SOLES) Y S/. 425.00 (CUATROCIENTCS VEINTICINCO
00 NUEVOS SOLES), LOS QUE SERAN DESCONTADOS DE LA GARANTIA,
JEDANDO UN SALDO A FAVOR DE LA ARRENDATARIA DE §/. 25.00
INTICINCO 00/100 NUEVOS SOLES), QUE LE SERAN DEVUELTOS EN EFECTIVO.

:XTO: DE LA GARANTIA

N GARANTIA DEL FIEL CUMPLIMIENTO DE TODAS Y CADA UNA DE LAS
SBLIGACIONES MATERIA DE ESTE CONTRATO, LA ARRENDATARIA ENTREGA A
0S ARRENDADORES, A LA FIRMA DEL PRESENTE CONTR:7O S/, 1,700.00 (MiL
ECIENTOS SOLES 00/100 NUEVOS SOLES).

3 AS PARTES CONTRATANTES ACUERDAN QUE EL TOTAL DE LA GARANTIA NO
g ‘PODRA SER IMPUTADA AL PAGO DE LA RENTA Y/O PENALIDADES, MIENTRAS LA
ARRENDATARIA SE ENCUENTRE EN USO DEL BIEN ARRENDADC.

GARANTIA SERA DEVUELTA SIN INTERESES AL VENCIMIENTO DEL PLAZO DEI
MTRATO, UNA VEZ QUE LA ARRENDATARIA HAYA ACREDITADO EL PAGO DE
SUS OBLIGACIONES Y DEJADO EL INMUEBLE ARRENDADO Y LOS
DADORES HAYAN COMPROBADO EL BUEN ESTADO DE CONSERVACION
B , EL CUAL DEBERA ENCONTRARSE EN LAS MISMAS CONDICIONES EN
SE LE ENTREGO. SALVO EL DETERIORO DEL USO NORNMAL r”‘131;“!3:‘-.008

:.«c DE LAS OBL! ICACIONES INCUMPLIDAS POR LA ARRENDATARIA.

......‘.'......,'....'..'.'""""'I"'fvvvvuv--7

SEENTE. LA GARANTIA SERVIRA PARA CUBRIR TOTAL © PARCI,-.LI\IENT/ €L /

DAMIENTO DEL 30 DE ABRIL DEL 2012, DE IGUAL FORMA _LA ,___wf;,
NDATARIA RECONOCE ADEUDAR A LA FECHA DE LA SUSCRIPCION, LA
A CORRESPONDIENTE AL MES DE AGOSTO DEL 2015, LA MISMA QUE
IENDE CON EL INCREMENTO A S/. 850.00 (OCHOCIENTOS CINCUENTA 00/100
\VOS SOLES). ASI MISMO, A LA SUSCRIPCION DEL PRESENTE CONTRATO DE
RENDAMIENTO DE LOCAL COMERCIAL CON CLAUSULA DE ALLANAMIENTO
RO SUSCRITO EL 15 DE SEPTIEMBRE DEL 2015, LA ARRENDATARIA
ONOCE ADEUDAR 8/. 425.00 (CUATROCIENTOS VEINTICINCO 00/100 NUEVOS

48




0}.4”;&77
L
LS%)
&5E LAS OBLIGACIONES DE LOS ARRENDADORES
2 RDO A LO DISPUESTO EN EL ARTICULO 1678° DEL CODIGO CIVIL LOS
I ADORES SE OBLIGAN A: '
LA ARRENDATARIA CONTINUE EN POSESION DEL BIEN ARRENDADO
FODOS LOS SERVICIOS DE AGUA, DESAGUE Y ENERGIA ELECTRICA, EN ~
AS CONDICIONES DE FUNCIONAM!ENTO.
ENER A LA ARRENDATARIA EN EL USO DEL BIEN PACIFICAMENTE
NTE EL PLAZO DEL CONTRATO. e
: DE LAS OBLIGACIONES DE LA ARRENDATARIA
CIBIR EL BIEN, CUIDARLO DILIGENTEMENTE Y USARLO PARA EL DESTINO
SE LE CONCEDIO EN EL PRESENTE CONTRATO.
AGAR PUNTUALMENTE LA RENTA EN EL PLAZO Y LUGAR CONVENIDO.
sAGAR PUNTUALMENTE LOS SERVICIOS PUBLICOS SUMINISTRADOS EN
{EFICIO DEL BIEN, CON SUJECCION A LAS NORMAS QUE LOS REGULAN.
pAR AVISO INMEDIATO A LOS ARRENDADORES DE CUALQUIER
RPACION, PERTURBACION QUE SE INTENTE CONTRA EL BIEN MATERIA
¥=| ARRENDAMIENTO.
EFECTUAR LAS REPARACIONES DE LOS SERVICIOS QUE LE
~RRESPONDAN.
NO SUBARRENDAR EL BIEN, TOTAL O PARCIALMENTE, NI CEDER EL
: NTRATO. SIN ASENTIMIENTO ESCRITO DE LOS ARRENDADORES.
DEVOLVER EL BIEN A LOS ARRENDADORES AL VENCERSE EL PLAZO EN EL
TADO EN EL QUE LO RECIBIO, SIN MAS DETERIORO QUE EL DE SU USO
DINARIO Y DILIGENTE.
vO: DE LA CLAUSULA DE ALLANAMIENTO FUTURO
oNFORM!DAD AL ARTICULO 5° DE LA LEY N° 30207 QUE MODIFICA EL
' \LO 594° DEL CODIGO PROCESAL CIVIL, LA ARRENDATARIA SE ALLANA o
= YA A LA DEANDA JUDICIAL PARA DESOCUPAR EL INMUEBLE POR -S\ / /‘
gs DE VENCIMIENTGC DE CONTRATO DE ﬁ.RFZE!‘JDAf\éJEK\.{é'JZ'C.:,_«,C/}- RO /_,,

mEr eaAGEC DE L& RENWNTA DE 2 hiESES

£1 IMIENTC

el piadl
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EUERDO A LO ESTABLECIDO EN EL ARTICULO 330° Y SIGUIENTES DEL
GO PROCESAL CIVIL.

0: DECLARACION DE BUENA FE

. PARTES DECLARAN QUE ACTUAN DE BUENA FE, Y CON MUTUA CONFIANZA,
TGANDOSE A CUMPLIR LAS CONDICIONES PACTADAS DE FORMA
IGATORIA.

CIMO: DE LA JURISDICCION .

S PARTES CONTRATANTES RENUNCIAN AL FUERO DE SUS DOMICILICS Y SE
METEN A LA JURISDICCION DE LOS JUECES DE LA CIUDAD DE AREQUIPA, EN
SO DE SURGIR CUALQUIER CONTROVERSIA EN LA INTERPRETACION DEL
ESENTE CONTRATO.

N SENAL DE CONFORMIDAD Y ESTANDO LAS PARTES CONTRATANTES DE
(CUERDO CON TODAS Y CADA UNA DE LAS CLAUSULAS DEL PRESENTE
ONTRATO, LO SUSCRIBEN A LOS 15 DIAS DEL MES DE SEPTIEMBRE DE 2015.

— s -

//
7 y 7
—— Y i Al
© LUIS ARENAS MUNOCZ GUDELIA GRIMALDA YCHOCAN LLANQUECHA
DNI1 N° 08300410 DNI N° 28403003

| {] 7 )
: {’\ JJJ{,% o Bt %3
5 NELLY GURE GUERO DE ARENAS
3@ e 48191210

Certifico cue esta copia

fotosmuiu;w, s ¥3 etlcgwal
‘--'- illtl shadasvsedevcwn

3 iy
i atgen iy
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0000000000000000000000009UFFPIIIIITITTTT YT T T T ="

£l Interbank

10A 317 REG B1@46¢  Trs.210-0054333 17/11/2015 09:10:37
DEPOSITOS Nro.0pe.00015
NOKBRE: GUTIERRER* PATXEZF]

T vocC: NRO. :

PRODUCTO: AHORROS MN
CUENTA : 045-307B05842-
__NRO. CCI: 003-045-013 &£

IMPORTE DEPOSITO:

HONEDA DEPOSITO : 8

Qgetificc que estd copia
gticss, og I ual el OfL nal

Liven Dy o -

eReF-cel g L snd ) DIG.203%..

cevess880r0satsssesaIreeessneoes

rky Oviedo Alarcon
G?uaocw_o NOTARIO
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(sU

[ interbank

TDA 317 REG B27854  Tre.210-0163071 15/10/2015 10:43:48
10.

DEPOSIIDS Nro.Ope.00088
NOHMBRE: BUTIERRE®x

7 poc: 'NRO. :

PRODUCTO: AHORROS MN
CUENTR : 045-307808842-3
_ NRO. CCI: 003-045-013076088428-27
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5. SINTESIS DEL AUTO DE SANEAMIENTO PROCESAL

De la revision de los autos verifico que se habian cumplido con los presupuestos
procesales y de las condiciones de la accién, y en cuanto, que se han presentado
excepciones o defensas previas por resolver, se constituye, en una relacion juridica
procesal valida entre las partes, declarandose saneado el proceso. La demandada presento
la EXCEPCION de Oscuridad o Ambigiiedad en el modo de proponer la demanda (446.4

CPC) sefialando sus fundamentos de hecho y derecho y ofreciendo sus medios de prueba.

La excepcién deducida es admitida a tramite por lo que en este estado corresponde
traslado de la excepcion deducida. Por lo que corresponde al juez expedir una resolucion
de saneamiento del proceso en términos previstos por el inciso 1 del articulo 465 del

Caodigo Procesal Civil.



6. SINTESIS DE LA AUDIENCIA CONCILIATORIA.

En este proceso no se propuso férmula conciliatoria en la Audiencia, se deduce
por la Excepcidn presentada por la demandada. Asimismo con Resolucion N° 06.- Vistos:
Las excepciones de oscuridad y ambigtiedad en el modo de proponer la demanda, con la
absolucidn realizada en la audiencia, conforme a su estado y considerando PRIMERO:
Que, la demandada sustenta la excepcion, que el presente proceso es uno de desalojo por
ocupacion precaria y que el acta de conciliacion constituye un requisito de procedibilidad
donde se le invita a la recurrente para solucionar una controversia referida a un desalojo
por cumplimiento de contrato, no se menciona a una posesion precaria, la demandante
absuelve indicando que la demanda es clara y que ha formulado la pretension de desalojo
por precario, ya que el contrato vencid en el 2014 y no se encontraba inscrito en los

registros publicos.

Se advierte gque la excepcidn deducida no se dirige a cuestionar objeto de la pretension
(petitorio) y tampoco los fundamentos de la pretension, sino que cuestiona el acta de

conciliacién y su diferencia con la demanda postulada extremo que no resulta relevante; por lo
que corresponde desestimar la excepcidn propuesta. RESUELVE. DECLARAR INFUNDADA la

excepcion y declara la existencia de la relacién juridica procesal valida.



7. SINTESIS DE LA AUDIENCIA DE PRUEBAS.

El 18 de abril de 2016, con Resolucion N° 07

Se procedio6 a admitir todos los medios probatorios ofrecidos por las partes. El
excepcionante ofrece como medio de prueba documentos de fojas sesenta y dos; la parte
excepcionada ofrece como medios de prueba los precisados en el Acto de la audiencia

consistentes en documentos.

En consecuencia, los medios de prueba presentados por los recurrentes rednen los
requisitos de admisibilidad y procedibilidad que establece el articulo 448 del CPC. SE
RESUELVE: Admitir como medio probatorio a la parte excepcionante y a la parte

excepcionada.

El 25 de abril de 2016, Continua la audiencia Unica, Resolucion N° 06.- declara
INFUNDADA la excepcién de oscuridad y ambiguedad en el modo de proponer la
demanda, por lo tanto queda saneado el proceso, cuyo objeto es la pretensién de desalojo

por ocupacion precaria.

Estando a lo sefialado en el Articulo 194 del Cdodigo Procesal Civil que sefiala que cuando
los medios probatorios adicionales y pertinentes que considere necesarios para formar
conviccion y resolver la contraversia, siempre que la fuente de la prueba haya sido citada
por las partes en el proceso, en tal sentido corresponde que el Juez ordenara la inspeccion
judicial en el local comercial ubicado en la Av. Unidn 224-A, a efecto de verificar la

ocupacién y ambientes del mismo.
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Declaracion de parte: Declaracién de la demandante, no requiere juramento de
conformidad al acuerdo adoptado por el Consejo Educativo del Poder Judicial mediante
Resolucion N° 289-2011, donde se da cumplimiento lo resuelto por el Tribunal
Constitucional en el expediente N° 06111-2009-PA-TC, caso Manuel Linares
Bustamante. Que sefiala que en lo sucesivo se excluya en toda diligencia o declaracién
realizada ante el Poder Judicial, cualquier pregunta sobre la religién que profesa el

declarante.

Preguntado por intermedio del Juzgado contesto A la Primera, que si es verdad pues es la

duefia.A la segunda que es verdad como duefia del inmueble.A la tercera que es la duefia.

Audiencia Especial Complementaria. 24 de mayo 2016, Inspeccién Judicial que se realiza
en el inmueble sub Litis para lo cual se constituyeron a la Av. Union 224-A Miraflores,
con presencia del Juez Dr. Luis Madariaga Condori, la demandada Gudelia Grimalda

Ychocan Llanguecha asesorada con su abogado José Antonio Cayo Rivera Rodriguez.



8. FOTOCOPIA DE LA SENTENCIA. DEL JUEZ ESPECIALIZADO

CIVIL - SEDE MBJ MARIANO MELGAR

01585-2015-0-0410-JM-CI-01 ! {
: DESALOJO
: MADARIAGA CONDORI LUIS EDUARDO Osrnaas®,
: URQUIZO FALCON LITA RUTH
: YCHOCAN LLANQUECHA, GUDELIA GRIMALDA

: CCALLO ESTRADA DE ARENAS, MARIA :

SENTENCIA N° 48-2016-CI

\
I. VISTOS: Es OBJETO DEL PROCESO: La pretension de desalojo por ocupacion precaria

nida en la demanda de fojas quince a diecisiete, subsanado a fojas veinticuatro Y siguientes,
esta por Maria Ccallo Estrada de Arenas en contra de Gudelia Grimalda Ychocan Llanguecha;
RIO: El objeto de la pretensién es para que la demandada haga dejacién de los ambientes que
local comercial, ubicado en el inmueble signado como 224-A de la Av. Unién-Miraflores; mas el
mbolso de costas y costos del proceso. FUNDAMENTOS FACTICOS DE LA PRETENSION: Aduce que su
ano Luis Arenas Mufioz con fecha freinta de abril del afios dos mil doce, entregé en
;_!amiemo a la demandada el inmueble ubicado en la avenida Unién N°224-A Y que la destina a
comercial (bodega), pactando una merced conductiva y €l plazo del contrato fue hasta el treinta
ril dos mil catorce, que a la fecha dicho contrato ya venci6; asimismo, tal contrato no fue inscrito
Kgregistros publicos, por tanto, de conformidad en lo sefialado en el articulo 63-1V del pleno Casatorio
3 andada tiene la calidad de precaria. Con fecha seis de marzo del dos mil catorce, el sefior Luis
as Munoz los enajeno el inmueble, por lo tanto serian los nuevos propietarios. FUNDAMENTOS
OS DE LA PRETENSION: Ampara su pretension en el articulo 911° del Cédigo Civil; y en los
culos 65%, 546.6° y 586¢ de Cédigo Procesal Civil. Mediante resolucién de fojas veintiocho se
ite a trémite la demanda. CONTESTACION DE LA DEMANDA: La demandada Gudelia Grimalda
ocan Llanquecha contesta la demanda mediante su escrito de fojas cincuenta Y nueve a sesenta
\es. solicitando se declare infundada en todos sus extremos, sefialando que el contrato de
ndamiento de fecha treinta de abril del afio dos mil doce sigue vigente, hasta que el arrendador
iSolicite su devolucién; la accién pertinente es el desalojo por vencimiento de contrato y no el desalojo

r Ocupacion precaria, ademés, existe un nuevo contrato celebrado entre los propietarios del
widmueble y la recurrente, el mismo que ha sido otorgado el quince de setiembre del afno dos mil
uince y que vence el quince de setiembre del afio dos mil diecisiete, en consecuencia no es precaria.
imismo, la propia demandante recibié los alquileres de los ultimos seis meses del ano dos mil
Orce y los siete primeros meses del afio dos mil quince, del cual, es facil colegir gue la demandante
& €sta reconociendo que el contrato de arrendamiento del afio dos mil doce continua vigente bajo los
Mismos términos y condiciones, por lo que reitera que no se encuentra en la condicién de precaria.
Mediante resolucion de fojas sesenta y cuatro se tiene por contestada la demanda. En fojas sesenta
¥ seis obra la audiencia tnica y se sefiala ofra fecha para la continuacion de la audiencia, Ia que obra
€n fojas setenta y cinco y siguientes, en donde se declara infundada la excepcién Yy se declara la
éxiswncia de una relacion juridica procesal vélida, se filan puntos controvenjq DS, W
Y s€ actuan medios probatorios. y en foias selentz v ocho obra la audiencia complementaria; plbr/lo | ¥

/
ne al estaoo del procese, debe emitirse fa sentencia, conforme al turne correspondiente
s 5

& sobrecarge procesa! que 2un soporie este Juzo
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Y naturaleza de propietarios de los ambientes, local

-A, Distrito_de Miraflores, Provincia y Depanamenggte
demandada viene ocupando e| inmueble sub litis; y, 3.

Miraﬂores. Provincia y Departamento
registral N° 250649; sin embargo,

e la partida, asiento N°

procedido a sy inmovilizacién temporal por e| plazo de cinco

314-2013-SUNARP/S N, y asimismo, como constaria en |a
quince, otorgada por Notario Publico de

escritura publica N°184, de fecha trece de febrero de| dos mil
la accionante en su

Lima Liova Schiaffino de Villanueva; CUARTO: En relacion a esta ultima parte,

utiérrez Agtiero, sin embargo, e] derecho de

solamente estg contenida en la minuta menciqnac,iar-: n-Lz-znaI
isito que el derecho de; propiedad se'ifeadhe -
Registros Publicos del derecho de progi
conforme al articuio 948¢.del-Cooigh Civill 4a
':orrser’uinvu.}g{iaéq 4 o -\:c

“La sols obligacion 9¢€ enajenar un Inmisebfe IEtE rihace«
Pl 5

|

en los Registros Publicos; es decir. le inscripcion en los
N0 es constitutivo sing solamente declarativo; ya que
Se base en ie sSimple

e la propiedad I& transierencia de elig

LOMo se indica

‘lf requiere perfeccionarla.




G.;,L’o“/w(w‘) Q.l:“"“

paclo en contrarig”: QUINTO: ((n' )
relacién al perfeccionamienlo
4146-2014~Apurimac, de fecha
€l otorgamiento 0k la escritura publica

Suprema ha indicado en reitera jurisprudencia en
piedad, como lo indica en I Casacion N
bre del dos mil quince; *, .

is; del mérito de los actuados se desprende

n inmueble sub-litis, a si como lo indica en gj
: sus fundamentos de hecho (fojas Sesenta): “..,

210 Son y continian siendo los propietarios de,
'fla inspeccion judicial Que obra en Iz audiencia eg
que se encontrd en el bien sub-litis (una tienda)
oniexto, la demandante ha indicado qQue viene
, lo acredita con g “c

don Luis Arenas Mufioz y dosa Nelly
I local que ocuUpo’; y asi como se
pecial complementaria de fojas setenta
a la demandada con sy hija; SETIMO:

Poseyendo e bien sub-litis comg
ontrato de amrendamiento de
0 futuro” de fojas cincuenta y siguientes

, que el comrat(o vencia el treinta 4
i Sin embargo, ¢ seis ge marzo del dos mil catoree | accionan Eaglcita

fojas tres y siguientes como corre en ayfas

C€ arrenda

‘@ QUE COmMG ingi




Lpago del impuesto de la renta que obra de fojas treinta y ocl
Nacién), la més antigua data del ocho de julio del dos mil catorce hasta el
sto del dos mil quince (correspondiente al periodo: 07/2015 ; ademds, en donde
‘Arenas Mufoz Victor Alejandro”, quien es €l esposo de Ia accionante y también
ien sub-litis; y la identidad del inquilino ests establecido con el numero de DN|

, obra a fojas treinta y
nismo sentido, la accionante confirma €n su declaracién de pa

ojas setenta siete), a la pregunta dos. Como se acredita, Ja accionante no ha solicitado
bien_sub-litis, al contrario ha recibido la_merced conductiva por el uso del bien,

pago el 22 de agosto del 2015 Y la interposicién de la demanda el 21 de agosto
do ello asi, la posesién de la demandada se encuentra justificada, conforme a lo
cedentemente; ademas se tienen Presente la reiterada Jurisprude
a que establece: “...En ¢ presente proceso [sobre desalojo por o

titular del derecho a la restitucién del inmueble y de poseedor sij

ncia Casatoria de |a
cupacién Precaria] la
n titulo debe quedar
de la cual pueda
nto, posteriormente

asi como la ausencia de cualquier circunstancia Por medio
legitimidad de dicha posesion..."; DECIMO: A mayor abundamie

i Por ello, lo indicado en el precedente
Nno se configura la posesién precaria regulada en el articulo 9112 de| Cédigo
: Asimismo, respecto a las circunstancias precisadas,

la reiterada
dencia Casatoria de |a Corte Suprema ha establecido que “,

- la precariedad en e| uso del

€ No se determina Unicamente por la carencia de un titulo de propiedad o de arrendamiento,

TE RESOLUTIVA: Por estos fundamentos, de conformidad con lo dispuesto
SR E RESOLUTIVA
articulo 138 de Ja Constitucién, impartiendo justicia a nombre
tad, FALLO: Declarando INFUNDADA Ia pretensién de d

ida en Ja demanda de fojas quince a diecisiete, subsanado

del pueblo, de quien emana esta
lesalojo por ocupacion precaria,

"fc)F,\)Hl‘, Oz en el Di
I g

o .
LUIS MADARIAGE CSREOR!

Juez Tiutar
in Badie

|
[}
93 Wariano Melrar 1

J
/

c..;ksé;(w;/ c.“.:lSoL

ho a cuarenta y nueve (l°l)
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pago del impuesto de la renta que obra de fojas treinta y ocl
Nacioén), la mas antigua data del ocho de julio del dos mil catorce hasta el
to del dos mil quince (correspondiente al periodo: 07/2015 ; ademas, en donde
‘Arenas Mufoz Victor Alejandro”, quien es el €sposo de la accionante y también

el numero de DN|
bra a fojas treinta y
e sobre g| pliego

ojas setenta siete), a la pregunta dos. Como se acredita, la accionante no ha Solicitado

bien sub-litis, al contrario ha recibido |a merced conductiva por el uso del bien,
o pago el 22 de agosto del 2015 y la interposicién de la demanda el 21 de agosto
g;{do ello asi, la posesién de la demandada se encuentra justificada, conforme a Io
cedentemente; ademas se tienen pPresente la reiterada Jurisprudencia Casatoria de Ia
a que establece: “...En el presente proceso [sobre desalojo por ocupacién Precaria] la
le titular del derecho a |a restitucioén del inmueble Yy de poseedor sin tit

bien sub-litis; y la identidad del inquilino ests establecido con
ual coincide con el nimero de DNI anexada por Ja demandada, ol
ismo sentido, la accionante confirma en Su declaracién de pa

si como la ausencia de cualquier circunstancia

Por medio de la cual pueda
legitimidad de dicha posesién..."": DECIMO:

A mayor abundamiemo, Posteriormente

amiento con los cényuges Luis Arenas
ly Gutiérrez Aglero, como corre en fojas cincuenta Y siguientes, en donde,

lel contrato los cényuges sefialan Qque son propietarios del bien sub-litis, y
‘del contrato acuerdan que el contrato regira desde el quince de setiembre del dos mil
v'tta el quince de setiembre del dos mil diecisiete, por dicho alquiler la demandada ha
gando (fojas cincuenta y seis 'y siguientes); por €llo,

en la primera

lo indicado en el Precedente
ndo y en éste, no se configura la posesién precaria regulada en el articulo 9112 de| Cédigo
ECIMO _PRIMERO: Asimismo, respecto a las circunstancias precisadas, la reiterada
[idencia Casatoria de la Corte Suprema ha establecido que “... la precariedad en el uso del
No se determina Unicamente por la carencia de un titulo de propiedad o de arrendamiento,
T tenderse como tal la ausencia absoluta de cualquier circunstancia que permita advertir la

existe algin elemento que
ruard toda calificacién de
la pretensién no debe ampararse;
Conforme al articulo 412 del Cddigo

d de la posesién Qque ostenta el ocupante; vale decir, que si
ue la posesién esta tendrs la calidad de titulo y desvi
edad en el poseedor --."2%; por lo que siendo ello asi,

EGUNDO: De las costas y costos procesales:
al Civil, al desestimarse la demanda, y teniendo en cuen

ta que han existido motivos atendibles
itigar, resulta procedente exonerarse del pago de las costas Y costos a la parte demandante.- -,
ll. PARTE RESOLUTIVA:

Por estos fundamentos, de conformidad con lo dispuesio
—£8TE RESOLUTIVA

articulo 138 de Ia Constitucién, impartiendo justicia a nombre del pueblo,
ad, FALLO: Declarando INFUNDA

= Marian:
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) CORTE SUPERIOR DE JusTiciA pE AREGuPa  BIRI St
) PRIMERA SALA CIVIL EIE'

MARIA CCALLO ESTRADA DE ARENAS
GUDELIA GRIMALDA YGHOCAN LLANQUECHA
DESALOJO

JUEZ JM-MBJ-M MELGAR:LUIS MADARIAGA CONDORI
ESPECIALISTA LEGAL:LITA RUTH URQUIZO FALCON

CAUSA N° 01585-2015-0410-JM-CI-01
AUTO DE VISTAN'319 - 2017

RESOL N° INCO-1SC
Arequipa, dos mil diecisiete,

abril veinticinco.-

I. PARTE EXPOSITIVA.

VISTO: En Audiencia Publica;

Asunto
El recurso de apelacion interpuesto por dofia GUDELIA GRIMALDA YCHOCAN

LLANQUECHA, en contra de la Resolucién N° 06, expedida en Audiencia Unica de

fecha 25 de abril del 2016, obrante a folios setenta y cinco, que resueive declarar

INFUNDADA la excepcién de oscuridad y ambigiiedad en el modo de proponer la

demanda y SANEADO el proceso cuyo objeto es la pretension de desalojo por

ocupacion precaria.

Fundamentos del recurso

Mediante escrito de apelacion de fojas ochenta y tres, se sefialan los siguientes

fundamentos:

a) Que, el acta de conciliacién es un requisito de procedibilidad de la demanda y si en
la invitacién se hace con la finalidad de resolver un asunto relativo a un desalojo
por vencimiento de contrato de arrendamiento, mal podria demandarse por un

desalojo por ocupacion precaria cuando ésa no ha sido la finalidad de la invitacion.
re lo que se pretende conciliar con

b) Que, debe existir una perfecta coincidenci

lo que posteriormente se va a demandar nt;
il PARTE CONSIDERATIVA.
CONSIDERANDO:

Teniendo en cuenta | avi
! OF ViQ:

rgano Jurisdiccional.

crocens ¢ el e SiouiE s
e . s
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9. FOTOCOPIA DE LA SENTENCIA DE LA SALA ESPECIALIZADA DE LA
CORTE SUPERIOR

Antecedentes

1. Que, a fojas sesenta y dos, se deduce la excepcion de oscuridad o ambigiiedad en
el modo de proponer la demanda por parte de la demandada.

2. En la recurrida, se ha declarado infundada la excepcion; ha interpuesto apelacion
la parte demandada, lo que es materia de revision,

Valoracioén

3. Porla éxcepcién de oscuridad o ambigliedad en el modo de proponer la demanda,
se denuncia, por el demandado, ia incapacidad que tiene para responder a alguna
de las siguientes preguntas: (quién demanda? ¢a quién se demanda? ;que se
demanda? o ¢por qué se demanda?, de manera fiuida y clara.

4. En el caso de autos, aparece de fojas quince la demanda interpuesta por dofia

Maria Ccallo Estrada de Arenas, en la cual pretende el desalojo a fin de que la

demandada haga dejacion de los ambientes que viene ocupando como local

comercial en el inmueble signado como 224-A de la avenida Unién distrito de

Miraflores.

Del Acta de Conciliacion obrante a fojas doce, se desprende que se invitd a

conciliacién a la parte demandada con el objeto de buscar el desalojo por

cumplimiento de contrato.

Que, la parte demandada-apelante sostiene que existe una contradiccion entre la

demanda y el acta de conciliacion por que se invito a una conciliacién por un

“desalojo por cumplimiento de contrato” pero se demanda un ‘desalojo por

ocupacién precaria”.

5. Al respecto, el Colegiado valora que no existe oscuridad o ambigliedad aiguna en la

demanda interpuesta, porque -tal como se ha sefalado- lo que pretende la parte

demandante es que se le restituya la posesion del inmueble que ccupa la parte

demandada (desalojo) y la invitacién a la conciliacién tenia el mismo objeto

(desalojo), razén por la cual existe el mismo interés para obrar; ahora bien, la razén

juridica (por precario o vencimiento de contrato) se trata de una razén juridica que

sera materia de dilucidacion o valoracién al momento de resolver el fondo de la

Litis, pero de modo alguno se puede sostener que la demanda sea oscura ©

ambigua.
. Razones por las que debe deg os argumento de apelacién,
correspondiente el pago de costas y Comt tramite incidental.
1. PARTE RESOLUTIVA. _ : ;
Por estos fundamentos : RMAR Ia Resolucién N° 06, e%edida

6. obrante 2 folios setenta yg{m?/&}' i ﬁ

E en Audiencia UpicB <€ fe
B
& oecungad v embgledad enel mbge e

resusive GEpHETaT ke
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‘proponer la demanda, con lo demés que contiene; con costas y costas _por el tramite

"incidental que debera abonar la parte demandada.
En los seguidos por Maria Ccalio Estrada de Arenas sobre desalojo en contra de
Gudelia Grimalda Ychocan LI ha; y los devolvieron al Juzgado de origen.

Juez Superior Ponente: sefior René Cervantes Lépez.

4

Sres.:

Carre6n Romero
Fernandez Dévilx'Mercai

Cervantes

Cevuelto por Relatoria

......‘.......‘......"-'-v-vvvv----v----,--
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(PLAZA S/N CER ﬁ
{Relator INEZ VILCA Luis| H
[Fécha: #5704/2017 12i27, et
TUDICIAT,D. Judiciad i AR Jard

(«

)

CORTE SUPERIOR DE JUSTICIA DE AREQUIPlA EI.IF.“ "T
PRIMERA SALA CIVIL

MARIA CCALLO ESTRADA DE ARENAS
GUDELIA GRIMALDA YCHOCAN LLANGUECHA

JUEZ JM-IIJMMELGM LUIS HADARIAGA CO“DON
ESPECIALISTA LEGAL:LITA URQUIZO FALCON

CAUSA N° 01585-2015-0410:JM-CI-01

RESOLUCION N°19 (SEIS-1SC)

Arequipa, dos mil diecisiete,
abril veinticinco.-

I. PAR POSITIVA.
VISTO: En audiencia Publica;

Asunto
El recurso de apelacion interpuesto por dofia MARIA CCALLO ESTRADA VIUDA DE

ARENAS, en contra de la Sentencia N°48-2016, de fe cha 02 de noviembre del 2016,
obrante a folios noventa y nueve, que declara INFUNDADA la demanda interpuesta
sobre desalojo por ocupacion precaria ; sin costas y costos.

Fundamentos del recurso

Mediente escrito de apelacion a fojas ciento ocho, se sefialan los siguientes

fundamentos:

a) Que, se da validez a un contrato de fecha 15 de setiembre del 2015, sin tener en
cuenta que con minuta del 2014 venden el inmueble a la demandante y esposo,
entonces tales vendedores y personas ya no son propietarios del inmueble y no
tenian la facultad para celebrar el referido contrato de arrendamiento, resulta ser
nulo de pleno derecho.

b) Que, al no existir ningtin contrato de arrendamiento valido a favor de la demandada,
la misma tiene la condicion de precaria.

Il. PARTE CONSIDERATIVA.

CONSIDERANDO:

Teniendo en cuenta los agravios expues

ureo de apelacion; el Colegiado

procede a valorar lo siguiente:

Antecedentes A e
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1. Mediante escrito de folios quince, dofia MARIA CCALLO ESTRADA DE ARENAS,
interpuso demanda de desalojo por ocupacién precaria a fin de que la demandada
haga dejacién de los ambientes que viene ocupando como local comercial en el
inmueble signado como 224-A de la avenida Union distrito de Miraflores.

2. En la recurrida, el A quo ha declarado infundada la demanda interpuesta; habiendo
interpuesto apelacién la parte demandante, lo que es materia de revisién.

Valoracién oo T

3. Se desprende de autos que Ia parte demandada frente a ia pretension de desalojo
incoada por la parte demandante, ha alegado dos hechos impeditivos: el primero de
ellos referido a que existiria un nuevo contrato de arrendamiento vigente suscrito
con fecha 15 de setiembre del 2015, y segundo que la ahora demandante habria
recibido los alquileres de los ultimos seis meses del afio 2014 y los siete primeros
del afio 2015 por lo que continuaria vigente por los mismos términos y condiciones.

4. Al respecto, el Colegiado valora en primer término que la demandante ha
acreditado ser co-titular del predio sublitis en virtud de la Pantida Registral N°
01141281 obrante a fojas treinta y cuatro y siguientes, en el que consta como
ultimos titulares de! predio la sociedad conyugal formada por don Luis Arenas
Mufioz y dofia Nelly Gutiérrez Aglero, quienes mediante minuta de fecha 06 de
marzo del 2014 (ingresada a sede notarial con fecha 20 de junio del 2014) obrante

a fojas fres, procedieron a transferir sus derechos de propiedad a favor de don
Victor Alejandro Arenas Mufioz y dofia Maria Ccalllo Estrada de Arenas, siendo
ésta Gltima quien ha interpuesto la presente demanda de desalojo al amparo del
articulo 65° del Cédigo Procesal Civil, por constituir la sociedad conyugal un
patrimonic auténomo.

En cuanto a la calidad de “inquilina” alegada por la parte demandada dofia Gudelia
Grimalda Ychocan Llanquecha, se ha adjuntado un contrato de Arrendamiento de
Local Comercial de fecha 15 de setiembre del 2015 obrante a fojas cincuenta, por el
cual los esposos don LUIS ARENAS MURNOZ y dofa NELLY GUTIERREZ
AGUERO DE ARENAS, alegando ser titulares del predio sublitis habrian dado en
arrendamiento el local comercial por dos afios computados desde el “15 de

cul

setiembre del 2015 hasta el 15 de setiembre del 2037T". ™
pte minuta de fecha 06 de

Al respecto, el Colegiado tiene en cuenta qug’ya medig
marzo del 2014, los anieriores titulares def proefb (don Luis Arenas Mufioz y dofia
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transferido los derechos de propiedad con anterioridad a la celebracién del citado
contrato de arrendamiento; en todo caso, queda a salvo el derecho de la parte
demandada respecto a la eficacia del contrato celebrado.

6. Por otro lado, la parte demandada-apelante sostiene que la demandante ha recibido
alquileres de los "Ultimos seis meses del afio 2014 y los siete primeros del afio
2015" por lo que continuaria vigente el contrato de arrendamiento.

Al respecto, obra en ‘aifos ofro contrato de alquilér pero ésta vez de fecha 30 de
abril del 2012 celebrado por los anteriores propietarios don Luis Arenas Mufioz y
dofia Nelly Gutiérrez Agiiero de Arenas, a favor de la ahora demandada, por el
plazo de dos afios que vencia el 30 de abril del 2014.

Al respecto, debe sefialarse que si bien con los voucher obrantes de fojas treinta y
ocho a cuarenta y nueve, se acredita que la demandada-apelante ha venido
pagando un monto de alquiler a favor de! conyuge de la demandante; empero, de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 1708°, inciso 2), del Cédigo Civil, en
caso de enajenacion del bien arrendado, si el arrendamiento no ha sido inscrito, el
adquiriente puede darlo por concluido y solo excepcionalmente puede respetario si
asumié dicha obligacion; en todo caso, conforme a lo dispuesto en el articulo 1704°

dei Codigo Civil, el propietario puede dar por concluido el contrato de arrendamiento

y si el arrendatario no restituye el bien, el arrendador tiene derecho a exigir su

- W w w - -

devolucién.
De autos aparece que la demandante en su calidad de cotitular del predio, ha dado

por concluido el contrato de arrendamiento al haber procedido a una invitacion via
conciliacién extrajudicial a fin de que se le restituya el bien sublitis, razén por la cual
y al amparo de las normas legales antes referidas, procede la restitucion.

. En el IV Pleno Casatorio Civil - Casacién N°2195-2011-Ucaya li, se ha sefialado

~

en referencia a la posesion precaria, lo siguiente:
*61.- En consecuencia, se presentard esla figura en cualquier situacion en la
que falte un titulo (acto o hecho), o este haya fenecido, en la cual debera
fundarse o justificarse la condicién de precario con el bien, situacion que se
imputa al demandado y que habilita al reclamante —sea a litulo de propietario,
- pedir y obtener el disfrute

poseedor mediato, administrador, comodante,
del derecho a poseer. Por ello, una pegsona tendré la condicion de precaria
cuando ocupe un inmueble ajeno, sin(page ta y sin titulo pare ello, o
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8. Asimismo, se ha establecido como dactrina jurisprudencial vinculante; que se

considera como supuesto de posesién precaria el caso de titulo de posesion

fenecido cuando se presente el supuesto previsto en el articulo 1704° del Codigo

Civil, puesto que con el requerimiento de la devolucién del inmueble se pone de
manifiesto 2 voluntad del arrendador de poner fin al contrato.

9. Razones por las que, debe revocarse la recurrida y declararse fundada la demanda

10. En cuanto al pago de costas y costos, dado que la parte demandante no inscribié
su derecho de propiedad, se desprende que la parte demandada ha tenido motivos
atendibles para litigar, por lo que de conformidad con io dispuesto por el articulo
412° del Codigo Procesal Civil, debe exonerarsele en forma expresa del pago de
costas y costos.

Il. PARTE RESOLUTIVA.

Por estos fundamentos, SE RESUELVE:

1. REVOCAR: la Sentencia N°48-2016, de fecha 02 de noviembre d el 2016, obrante
a folios noventa y nueve, que declara infundada la demanda interpuesta sobre
desalojo por ocupacién precaria, con lo demas que contiene; REFORMANDOLA:!
se declara FUNDADA Jla demanda interpuesta por las razones expuestas; en
consecuencia, SE DISPONE: que la parte demandada dofia GUDELIA GRIMALDA
YCHOCAN LLANQUECHA restituya los ambientes que viene ocupando como local
comercial en el inmueble signado como 224-A de la avenida Unién distrito de
Miraflores, dentro del plazo de seis dias bajo apercibimiento de ordenarse

lanzamiento.
2. EXONERAR: en forma expresa a la parte demandada dei pago de costas y costos.
En los seguidos por Maria Ccallo Estrada de Arenas sobre desalojo en contra de
Gudelia Grimalda Ychocan Llanquecha; y los devolvieron al Juzgado de origen.
Juez Superior Ponente: sefior René Cervantes Lépez.

Carreén Romero /
Fernandez Davij4 Mercado!

Cervantes Lopez

7
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CASACION 2606-2017
AREQUIPA
DESALOJO POR OCUPACION PRECARIA

Lima, veinticuatro de agosto
de dos mil diecisiete.-

VISTOS; y, CONSIDERANDO:
PRIMERO.- Viene a conocimiento de esta Sala Suprema, el recurso de casacion
interpuesto por la demandada Gudelia Grimalda Ychocan Llanquecha a fojas
ciento cincuenta y tres, contra la sentencia de vista de fecha veinticinco de abril de
dos mil diecisiete, de fojas ciento cuarenta y uno, emitida por la Primera Sala Civil de
la Corte Superior de Justicia de Arequipa; que revoca la sentencia apelada de fecha
dos de noviembre de dos mil dieciséis, que declara infundada la demanda de
Desalojo por Ocupacion Precaria;, por lo que corresponde verificar si el medio
impugnatorio interpuesto cumple o ho con los requisitos previstos en los articulos 387,
388, 391 y 392 del Codigo Procesal Civil, modificado por la Ley nimero 29364, -=~—-------

SEGUNDO .- Verificando los requisitos de admisibilidad regulados en el articuio
387 del Codigo Procesal Civil, modificado por la ley acotada, se advierte que el
presente recurso cumpie con tales exigencias, esto es: i) Se recurre una resolucion
expedida por la Sala Superior que pone fin al proceso; ii) Se ha interpuesto ante el
érgano que emitié la resolucién impugnada; iii) Fue interpuesto dentro del plazo de

los diez dias de notificado con la resolucion recurrida; y iv) Se ha cumplido con

adjuntar la tasa judicial correspondiente.

TERCERO.- En el presente caso, el recurso de casacion satisface los citados requisitos
de admisibilidad, toda vez que se dirige contra la sentencia de vista, contenida en 'a
resolucion numero diecinueve, de fecha veinticinco de abril de dos mil diecisiete, ‘
expedida en apelacion por la Primera Sala Civil de la Corte Superior de Justicia de
Arequipa, no requiriendo adjuntar los recaudos adicionales en tanto se interpuso ante el
misma érgano jurisdiccional que dicté la resolucion impugnada, como consta de! cargo
obrante a folios ciento cincuenta y tres, observando el plazo legai, pues la resolucién de
vista se notificé a la recurrente el cuatro de mayo de dos mil diecisiete, segin cargo de

folios ciento cuarenta y siete, y el recurso se presento el diecinueve de mayo de dos mil
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diecisiete. Finalmente adjunta la tasa judicial por concepto de recurso de casacion

canforme es de verse < tejas cientc cincuenta y dos (vuelta). e

CUARTO - Previo al andlisis de los requisitos de fondo, debe considerarse que el
recurso de casacion, es un medio impugnatorio extraordinario de caracter formal que
solo puede fundarse en cuestiones eminentemente juridicas y no facticas o de
revaloracién probatoria, es por elio que éste tiene como fin la adecuada aplicacion del
derecho objetivo al caso concreto y la uniformidad de la jurisprudencia nacional por la
Corte Suprema de Justicia. En ese sentido, debe fundamentarse de manera clara,

precisa y concreta indicando en qué consiste la infraccion normativa y cudl es la

incidencia directa en que se sustenta.

QUINTO.- En tal contexto, corresponde verificar el cumplimiento de los requisitos de
procedencia, con arreglo a lo dispuesto por el articulo 388 del Cédigo Procesal Civil. a)
Que, respecto al requisito de fondo previsto en el articulo 388 inciso 1 del Codigo
Procesal Civil, es de tener en cuenta que la sentencia de primera instancia le fue
favorable; b) En cuanto a la descripcion con claridad y precision de la infraccién
normativa o el apartamiento del precedente judicial, referido en el inciso 2 del articulo
bajo analisis, se tiene que la recurrente denuncia las causales de: i) Infraccion de!
articulo 139 incisos 3 y 5 de la Constitucion Politica del Peru.- Sustentando que,
la sentencia de ambas instancias consideran a la demandante como propietaria del
bien, lo que le quita toda eficacia al contrato de arrendamiento con vigencia de fecha
quince de setiembre de dos mil quince al quince de setiembre de dos mil diecisiete;
pero el principal fundamento de defensa de la demandada es que el contrato de
arrendamiento del treinta de abril de dos mil doce al treinta de abril de dos mil catorce
continuaba vigente por cuanto la demandante o su conyuge una vez que adquirieron
el inmueble no le comunicaron que el contrato lo daban por concluido, por el contrario
le cobraron los alquileres de los Ultimos seis (6) meses del afio dos mil catorce y los
siete (7) primeros meses del afio dos mit quince. Precisa que el articulo 1708 inciso 2
del Cédigo Civil establece que “si el arrendamiento no ha sido inscr;to el adquiriente
puede darlo por concluido, excepcionalmente el adquiriente esta obligado a respetar
el arrendamiento  si asumié dicha obligacién”; sin embargo, en fa sentencia de vista
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erréneamente considera que la demandante o adquiriente ha dado por concluido el
contraic 22 arrendamiento, cuando invita a la recuirenie al C.entrz de Conciliacan,
para ventilar el desalojo por incumplimiento de contrato y sin embargo se e ha
demandado por desalojo por ocupacion precaria. Se debe advertir que en Ia
demanda, !a demandante quien afirma haber adquirido el inmueble no indica que did
por concluido el contrato de arrendamiento. Todo lo cual constituye una indebida
motivaciéon de las resoluciones que a su vez infringe el Debido Proceso. ii)
Apartamiento Inmotivado del Precedente Judicial — Cuarto Pleno Casatorio
Casacién 2195-2011-UCAYALIL- Argumentando que, la sentencia de vista cita el IV
Pleno Casatorio Civil — Casacién 2195-2011 — Ucayali, en referencia a la posesion
precaria, descontextualizando la misma para aplicaria al caso de autos, en dicho
pleno casatorio se indica en el fundamento 63 que una persona tendra ia condicidn
de precaria cuando ocupe un inmueble ajeno sin pago de renta y sin titulo para ello, y
en autos ha quedado acreditado que la recurrente es inquilina y ha acreditado el pago
de los alquileres a la demandante. Precisa que su pedido casatorio es anulatorio.----—-

SEXTO.- Que, la causal descrita en el item “i” no puede prospérar en tanto, la
recurrente alega hechos que en suma resultarian ser atentatorios al Debido Proceso
y a la Motivacién de las Resoluciones Judiciales; sin embargo, ello carece de base
real, al no advertirse la concurrencia de vicios insubsanables que afecten el debido
proceso, en tanto, la recurrida — tornando en cuenta la naturaleza del proceso sobre
desalojo por ocupacion precaria — contiene una motivacién coherente, precisa y
sustentada en base a los hechos invocados en {a demanda, valorandolos de manera
conjunta utilizando su apreciacion razonada, en observancia a la garantia
constitucional contenida en el articulo 139 incisos 3 y 5 de la Constitucion Politica del
Peru; llegando a la conciusion que la demandante es propietaria de! bien sub
jitis y que como nueva propietaria ha cumplido con dar por concluido el contrato de
alquiler de la demandada poniendo de manifiesto su voluntad de dar fin al contrato
de alquilar al invitarla a congciliar extrajudicialmente para la restitucion del bien sub
litis; y que por tanto su pésesién és precaria. s = - i
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SETIMO .- La causal descrita en el item “ii” tampoco puede prosperar en tanto que,
2 Sala de mérito sf ha invocado y apicado el IV Plenc Casatorio Civil, tal coimc s2
advierie de los considerandos 7 y 8 de la recurrida; advirtiéndose que los argumentos
del recurso no pretenden la nulidad o la ilegalidad de la decisidn, sino que pretende
acreditar que tiene derecho a poseer el bien sub litis, lo cual ha sido desestimado por
las instancias en mérito a las conclusiones citadas en ei parrafo precedente; es decir,
pretende cambiar el criterio jurisdiccional establecido por las instancias de merito; por
consiguiente, se tiene que lo que en el fondo el recurrente pretende es el re examen,
propdsito que como ha sostenido esta Sala Suprema en reiteradas ocasiones resulta
contrario ala naturaleza y fines del recurso extraordinario de casacion. -——-—=---——s————— —

En consecuencia y conforme a lo previsto en el articulo 392 del Cadigo Procesal Civil,
declararon: IMPROCEDENTE el recurso de casacion interpuesto por la demandada
Gudelia Grimalda Ychocan Llanguecha a fojas ciento cincuenta y tres, contra Ia
sentencia de vista, de fecha veinticinco de abrii de dos mil diecisiete, de fojas
ciento cuarenta y uno, emitida por la Primera Sala Civil de la Corte Superior de
Justicia de Arequipa; DISPUSIERON la publicacion de la presente resoiucion en el
Diario Oficial “El Peruano™, en los seguidos por Maria Ccallo Estrada de Arenas
contra Gudelia Grinalda Ychocan Lianquecha, scobre Desalojo por Ocupacion
Precaria; y los devolvieron. Integra esta Sala el Juez Supremo Sefior Calderdn
Puertas por licencia del Juez Supremo Senor De La Barra Barrera. Ponente Sefior
Torres Ventocilia, Juez Supremo.-

S.S8.

ROMERO DiAZ
MIRANDA MOLINA
CALDERON PUERTAS
CESPEDES CABALA

"TORRES VENTOCILLA




11. JURISPRUDENCIA DE LOS ULTIMOS DIEZ (10) ANOS.

CUARTO PLENO CASATORIO: CASACION N° 2195-2011, UCAYALLI

FUNDAMENTO 61.- Estando a lo sefialado, esta Corte Suprema acoge un concepto
amplio del precario a efectos de englobar todas las variables, que en la casuistica se viene
planteando a la Jurisdiccion, de tal manera que se atiendan estas variables y se reduzcan
ostensiblemente los casos de improcedencia-, no limitandose Unicamente al caso que el
propietario cede la posesion de un inmueble para que otro la use y se la devuelva cuando lo
reclame, sino también cuando existe una situacion de tolerancia de la posesion de hecho sin titulo
(hecho o acto alguno) que la ampare, o cuando sobreviene un cambio de la causa, por cesar la
vigencia de un acto juridico o variar los efectos de los actos o hechos antes existentes, situacion
que justificaban, al demandado al ejercicio del disfrute del derecho a poseer. En consecuencia, se
presentard esta figura en cualquier situacion en la que falte un titulo (acto o hecho), o este haya
nacido, en la cual debera fundarse o justificarse la condicidn de precario en el bien, situacion que
se imputa al demandado y que habilita al reclamante sea a titulo de propietario, poseedor

mediato, administrador, comodante, etc. pedir y obtener el disfrute del derecho a poseer.

Por ello, una persona tendra la condicion de precaria cuando ocupe un inmueble ajeno, sin pago
de renta y sin titulo para ello, o cuando dicho titulo, segun las pruebas presentadas en el desalojo,
no genere ningun efecto de proteccion para quien ostente la posesion inmediata, frente al

reclamante.

2. CORTE SUPREMA DE JUSTICIA DE LA REPUBLICA SALA CIVIL
TRANSITORIA CASACION 244-2017, LIMA

DESALOJO POR OCUPACION PRECARIA
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Lima, veintiocho de setiembre de dos mil dieciocho. -

Vista la causa numero doscientos cuarenta y cuatro — dos mil diecisiete; y luego

de verificada la votacién con arreglo a ley, emite la siguiente sentencia:

I. MATERIA DEL RECURSO DE CASACION:

Se trata del recurso de casacion interpuesto por el demandado Rubén Augusto Hidalgo Licuona a
fojas ciento setenta y seis, contra la Sentencia de Vista, de fecha dieciocho de octubre de dos mil
dieciseis, de fojas ciento sesenta y cinco, emitida por la Tercera Sala Civil de la Corte Superior
de Justicia de Lima; que confirma la apelada de fecha veintiocho de junio de dos mil dieciséis,

que declara fundada la demanda de Desalojo por Ocupacion Precaria.

Il. FUNDAMENTOS POR LOS CUALES SE HA DECLARADO PROCEDENTE EL

RECURSO DE CASACION:

El recurso de casacion fue declarado procedente por resolucion de fecha treinta y uno de julio de
dos mil diecisiete, de fojas treinta y ocho del cuadernillo formado en este Supremo Tribunal, por
las causales de: 1) Infraccion normativa por inaplicacion del articulo 2 numeral 16 de la
Constitucidon Politica del Peru: Sefiala que, no se ha aplicado el dispositivo denunciado, por el
que toda persona tiene Derecho a la Propiedad y a la herencia a razon de que el demandado es
también coheredero de la sucesion de sus padres y copropietario del bien inmueble sub litis, asi
como que no se ha aplicado la norma contenida en el segundo parrafo del articulo 138 de la
Constitucion Politica del Peru relativo a la jerarquia de normas y b) De manera excepcional se

declaro la procedencia por la causal de infraccion normativa procesal del articulo 139
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incisos 3y 5 de la Constitucion Politica del Perq, a efectos de evaluar si en el caso de autos se
ha vulnerado el debido proceso y el derecho a la motivacién de las resoluciones judiciales, para
cuyo efecto debera determinarse si la conclusion arribada por la sentencia impugnada resulta

congruente con el mérito de lo actuado.

I11. CONSIDERANDO:

PRIMERO. - Que, en autos aparece que Ronald Hidalgo Licuona, Ana Hidalgo Licuonay
Eduarda Hidalgo Licuona interponen demanda de desalojo por ocupacién precaria contra Rubén
Augusto Hidalgo Licuona, a fin de que éste les restituya el inmueble ubicado Calle Arturo
Castillo nimero 2538, Urbanizacién Roma, Distrito del Cercado de Lima, Provincia y
Departamento de Lima. Fundamentan su demanda indicando que son los Unicos herederos de sus
difuntos padres Luzmila Licuona Yabarrena de Hidalgo y Manuel Jesus Hidalgo Zamalloa,
conforme se aprecia de las sucesiones intestadas inscritas en los asientos C00001 y C00002 de la
Partida numero 40033343 del Registro de la Propiedad Inmueble de Lima, obrantes a fojas cinco
y seis, y que si bien el demandado tiene los mismos apellidos, no es su pariente, pues no ha sido

reconocido por su padre.

SEGUNDO.- Que, admitida a tramite la demanda, el demandado argumenta como defensa que
es hijo de Manuel Jests Hidalgo Zamalloa y Luzmila Licuona Yabarrena de Hidalgo y que los
demandantes son sus hermanos, siendo heredero y copropietario del inmueble, presentando como
medios probatorios copias de los actuados del Expediente nimero 27811-2013 seguido por el

demandado contra los demandantes sobre Peticion de Herencia por ante el Décimo Noveno
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Juzgado Civil de Lima, asi como su partida de nacimiento producto de una inscripcion

extraordinaria realizada conforme al Decreto Ley nimero 20223.

TERCERO.- Que, el Juez de la causa expide sentencia de primera instancia declarando fundada
la demanda interpuesta y, en consecuencia, ordeno que el demandado Rubén Augusto Hidalgo
Licuona restituya a los demandantes Ronald Hidalgo Licuona, Ana Hidalgo Licuona y Eduarda
Hidalgo Licuona el inmueble materia de sub litis; sustentando su decision en que tanto los
actuados en el Expediente nimero 27811-2013 seguido por el demandado contra los
demandantes sobre Peticion de Herencia por ante el Décimo Noveno Juzgado Civil de Lima,
encuentra en tramite, no existiendo una sentencia con autoridad de cosa juzgada que establezca
que el demandado es hijo y por tanto heredero de sus causantes; asimismo respecto de la partida
de nacimiento del demandante, el juzgado sefiala que fue producto de una inscripcion
extraordinaria realizada conforme al Decreto Ley niUmero 20223, que en su articulo 13 establece
que “Las inscripciones extraordinarias, solo probardan el hecho mismo del nacimiento. La
naturaleza y efectos de la filiacion seguiran regidos por las disposiciones pertinentes del C4digo
Civil”, por lo tanto dicho documento no contaba con el reconocimiento de ninguno de los padres,
resultando insuficiente para acreditar que el demandado es hijo de Manuel Jesus Hidalgo
Zamalloa y Luzmila Licuona Yabarrena de Hidalgo y que tiene vocacion hereditaria respecto de
ellos al igual que los demandantes, por lo que el demandado resulta ser un poseedor precario sin

titulo.

CUARTO.- Que, apelada que fuera esa decision, la Sala Superior confirmd la sentencia apelada,
sustentando su decisién en que tal como lo determind la primera instancia, el demandado a lo

largo del proceso y conforme a su actuacion procesal, en la cual incluso fue declarado rebelde,
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no ha acreditado tener titulo que justifique su posesion, por lo que se colige que la posesion que
viene ejerciendo sobre el inmueble materia de litis es precaria; en consecuencia, corresponde

ampararse la pretension invocada por los recurrentes.

QUINTO. - Consideraciones previas del recurso de casacion:

5.1. En primer lugar, ha de tenerse en cuenta que el recurso extraordinario de casacion tiene por
objeto, el control de las infracciones que las sentencias o los autos definitivos puedan cometer en
la aplicacion del derecho; partiendo a tal efecto de los hechos considerados probados en las
instancias de mérito aceptados por las partes, para luego examinar si la calificacion juridica
realizada es la apropiada a aquellos hechos. No bastando la sola existencia de la infraccién
normativa, sino que se requiere que el error sea esencial o decisivo sobre el resultado de lo

decidido.

5.2. Que, se ha declarado la procedencia del recurso de casacion por las causales de infraccion
normativa procesal. Considerando lo indicado, ha de precisarse que el articulo 396 del Cadigo
Procesal Civil, ha sefialado que si la infraccion esta referida a una norma procesal y esta produjo
la afectacion al derecho a la tutela jurisdiccional efectiva o del debido proceso del impugnante, la

Corte Superior casara la resolucion impugnada y, ademas, segin corresponda:

i) Ordenara a la Sala Superior que expida una nueva resolucion;

ii) Anularé lo actuado hasta la foja que contiene la infraccion inclusive o hasta donde alcancen

los efectos de la nulidad declarada y ordena que se reinicie el proceso;
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iii) Anulard la resolucion apelada y ordena al juez de primer grado que expida otra; o,

iv) Anulara la resolucion apelada y declarada nulo lo actuado e improcedente la demanda. En
cualquiera de estos casos, la sentencia casatoria tiene fuerza vinculante para el 6rgano

jurisdiccional respectivo.

OCTAVO. - En relacién a los hechos expuestos, se desprende que Ronald Hidalgo Licuona,
Ana Hidalgo Licuona y Eduarda Hidalgo Licuona solicitan a Rubén Augusto Hidalgo Licuona la
restitucion del inmueble ubicado en la calle Arturo Castillo nimero 2538, Urbanizacién Roma,
distrito del Cercado de Lima, provincia y departamento de Lima. Sobre el particular, los
demandados a lo largo del proceso refirieron que tienen la condicion de herederos reconocidos
de sus difuntos padres Luzmila Licuona Yabarrena de Hidalgo y Manuel Jesus Hidalgo
Zamalloa, situacion que no ostenta el demandado, por lo que resulta ser un ocupante precario. En
ese sentido, los demandantes han adquirido la propiedad de dicho inmueble conforme se aprecia
de las sucesiones intestadas inscritas en los Asientos C00001 y C00002 de la Partida nimero

40033343 del Registro de la Propiedad Inmueble de Lima.

NOVENO.- En lo que respecta a la posesion precaria, el contenida en el articulo 911 del Cédigo
Civil, segun el cual “La posesion precaria es la que se ejerce sin titulo alguno o cuando el que se
tenia ha fenecido”, corresponde precisar que conforme a lo establecido en el Cuarto Pleno
Casatorio (Expediente numero 2195-2011-Ucayali) que constituye precedente judicial el cual es
vinculante a los jueces de la republica, conforme lo prescribe el articulo 400 del Cédigo Procesal
Civil, sefialando que: “se presentara esta figura en cualquier situacion en la que falte un titulo

(acto o hecho), o este haya fenecido, en la cual debera fundarse o justificarse la condicién de
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precario con el bien, situacion que se imputa al demandado y que habilita al reclamante — sea a
titulo de propietario, poseedor mediato, administrador, comodante, etc.- pedir y obtener el
disfrute del derecho a poseer. Por ello una persona tendra la condicion de precaria cuando ocupe
un inmueble ajeno, sin pago de renta y sin titulo para ello, o cuando dicho titulo, segun las
pruebas presentadas en el desalojo, no genere ningun efecto de proteccién para quien lo ostente,
frente al reclamante”[1]. Respecto a la carencia de titulo o al fenecimiento del mismo, el pleno
refiere que “(...) no se esta refiriendo al documento que haga alusion exclusiva al titulo de
propiedad, sino a cualquier acto juridico o circunstancia que hayan expuesto, tanto la parte
demandante, como la demandada, en el contenido de los fundamentos facticos tanto de la
pretensién, como de su contradiccion y que le autorice a ejercer el pleno disfrute del derecho a la

posesion (...)”

DECIMO. - Ahora bien, la parte demandada al contestar la demanda invoca derechos
hereditarios sobre el bien como el titulo que justifica la posesion; por lo que corresponde
referirnos al articulo 660 del Cadigo Civil, segun el cual “Desde el momento de la muerte de una
persona, los bienes, derechos y obligaciones que constituyen la herencia se transmiten a sus
sucesores”. Tal como se ha precisado en la Casacion 1267-2006-La Libertad del diecisiete de
abril de dos mil siete; en materia de sucesiones, la tramitacion judicial o notarial de sucesion
intestada y la consecuente declaracion de herederos, no importa un acto constitutivo de derechos,
sino se trata de la mera declaracion de un derecho pre existente; la condicion de heredero no se
adquiere con el acta notarial o la sentencia judicial de sucesion intestada, tal condicion se

adquiere ipso iure, en el momento mismo en que se produce el fallecimiento del causante.


https://legis.pe/tres-presupuestos-ganar-demanda-desalojo-ocupacion-precaria-casacion-244-2017-lima/#_ftn1
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DECIMO PRIMERO.- Del andlisis del proceso se advierte que si bien la instancia de mérito
considera que el demandado no tiene titulo que justifique su posesion por no haber acreditado el
parentesco con Manuel Jests Hidalgo Zamalloa y Luzmila Licuona Yabarrena de Hidalgo, dicho
criterio es cuestionado judicialmente, en tanto existe entre las partes una presuncién del mismo
Ilamado hereditario, el cual se viene discutiendo en otra via judicial, mediante el proceso
Expediente nimero 27811-2013 cuya materia es la Peticion de Herencia y Declaracién de
Heredero, lo que vincularia a ambas partes en vocacién hereditaria comdn. En ese sentido, y
teniendo en cuenta que la sucesiéon es meramente declarativa en tanto conforme al articulo 660
del Cadigo Civil, los bienes que constituyen la herencia se transmiten a sus sucesores desde el
momento de la muerte de una persona; se advierte que el demandado Rubén Augusto Hidalgo
Licuona tiene una circunstancia habilitante para poseer el bien conforme a lo establecido en el
Cuarto Pleno Casatorio (Expediente numero 2195-2011 -Ucayali), situacion que no fue tomada
en cuenta en la sentencia de vista, siendo necesario que se pronuncie al respecto, por lo que
deviene en fundada la presente causal, careciendo de objeto emitir pronunciamiento respecto a la

causal de orden material.

Por las razones anotadas y habiéndose configurado de manera excepcional la causal prevista en
el articulo 386 del Cadigo Procesal Civil por infraccion normativa de una norma de derecho
procesal y estando a lo dispuesto en el inciso 1 del articulo 396 del Cédigo Adjetivo,

declararon: FUNDADO el recurso de casacion interpuesto por Rubén Augusto Hidalgo Licuona
a fojas ciento setenta y seis, en consecuencia NULA la Sentencia de Vista de fecha dieciocho de
octubre de dos mil dieciséis, de fojas ciento sesenta y cinco, emitida por la Tercera Sala Civil de
la Corte Superior de Justicia de Lima; ORDENARON el reenvio de los autos a la Sala Superior

de origen a efectos de que expida una nueva sentencia con arreglo a ley
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3. SI EL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO NO SE HA INSCRITO EN LA

SUNARP. (CASACION, 2006)

Que, el articulo novecientos once del Cédigo Civil, establece que la posesion precaria es
la que se ejerce sin titulo alguno o cuando el que se tenia ha fenecido. La norma acotada exige
que se prueben dos condiciones copulativas; que la parte demandante sea la titular del bien cuya
desocupacidn pretende y que la parte emplazada ocupe el mismo sin titulo o cuando el que tenia
ha fenecido. El “titulo”, a que se refiere la segunda condicidn copulativa es el que emana de un
acto juridico por el que se otorga al poseedor la propiedad, arrendamiento, usufructo, uso,
comodato, superficie anticrisis, entre otros, del bien. Que en caso de autos al haber, establecido
el colegiado superior que “segun lo dispuesto por el inciso segundo del articulo mil setecientos
ocho del codigo civil, si el arrendamiento no se ha inscrito, el adquiriente puedo darlo por
concluido, por consiguiente, al haber fenecido el titulo en virtud del cual el demandado ocupaba
el inmueble, éste pasod a convertirse en precario”, se advierte que el ad quem no ha efectuado una
interpretacion correcta del inciso segundo del articulo mil setecientos ocho del cédigo civil, si se
tiene en cuenta que en caso de enajenacion del bien inmueble arrendado, si el contrato no
estuviese inscrito, el adquiriente puede darlo por concluido. El hecho de dar concluido el
contrato de arrendamiento significa que el arrendador tiene derecho a exigir la devolucion del
bien comunicandolo por el arrendamiento, y de no obtener su desocupacion, iniciar la accion por
conclusién de contrato, motivado por el cual el inquilino no se convierte en ocupante precario,
habiéndose por tal razon efectuado también una interpretacion errénea del articulo novecientos

once del citado codigo.

4. CORTE SUPREMA DE JUSTICIA DE LA REPUBLICA

SALA CIVIL PERMANENTE
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CASACION N° 4742-2017 CUSCO

PADRES DESALOJAN POR OCUPANTES PRECARIOS A SUS CINCO HIJOS

Lima, veinticuatro de julio de dos mil dieciocho. -

vista la causa, en audiencia publica realizada en la fecha y producida la votacion

correspondiente, emite la siguiente sentencia:

I. ASUNTO

Viene a conocimiento de esta Suprema Sala el recurso de casacion interpuesto por los
demandantes Jorge Calderdn Cevallos y Maria Molina Huayto, en contra de la sentencia
de vista contenida en la resolucion nimero treinta y ocho de fecha catorce de junio de dos
mil diecisiete, la misma que revoca la sentencia contenida en la resolucion ndmero treinta
y tres de fecha veintitrés de noviembre de dos mil dieciséis que declara fundada la
demanda y reforméndola declara infundada la demanda interpuesta por Jorge Calderén
Cevallos y Maria Molina Huayto, en contra de Gregorio, Maura, Nicolas, Francisco y

Alberto Calderdén Molina sobre desalojo por la causal de ocupante precario.

Il. ANTECEDENTES

2.1.- DE LA DEMANDA:

— A fojas dieciocho del expediente principal se aprecia la demanda interpuesta por Jorge
Calderon Cevallos y Maria Molina Huayto, dirigiéndola en contra de Gregorio, Maura,

Nicolas, Francisco, y Alberto Calderén Molina, sobre desalojo por ocupacién precaria, a
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fin que desocupen el bien inmueble ubicado en la Calle Cusco N° 105 — Cercado de
Santo Tomas. — Sefiala que en virtud del testimonio de compra venta de fecha dieciséis de
junio de mil novecientos ochenta y uno, otorgado ante Notario Publico Anacleto Mamani
Santo Tomas y del testimonio de escritura de compra venta celebrado con Miguel Angel
Vega Aguirre y Esposa Josefina Villafuerte, respecto del inmueble sub litis, se acredita
que tienen la calidad de propietarios del referido bien inmueble, el cual tiene una

extension superficial de 127.50 m2.

— Refiere que en la actualidad viven los demandados en el inmueble que comprende ocho
habitaciones, cuatro en el primer nivel y cuatro en el segundo, de los cuales el primer y
segundo nivel viene siendo ocupado por el sefior Nicolds Calderon Molina, una
habitacién en cada piso, y dos habitaciones son ocupadas por la sefiora Maura Calderon
Molina, y que respecto del segundo nivel el sefior Gregorio, Francisco y Alberto
Calderon Molina ocupan una habitacion. — Sefiala que todos los demandados son sus
hijos y no obstante haberles requerido que se retiren de su inmueble, no lo hacen, a pesar
que todos ellos son mayores de edad y tienen su propia familia, motivo por el cual
entabla la demanda, considerando que son personas ancianas y tienen el deseo de alquilar
su habitacion, costear su alimentacion y medicamentos, debido a su avanzada edad y a las

enfermedades que adolecen conjuntamente con su esposa.

— Relata que sus hijos no le permiten que ingrese a vivir al inmueble sub litis y no le
pagan renta alguna y que su hija Maura pretende apropiarse de su casa, por cuanto, sin su
permiso viene construyendo y mejorando los ambientes que usa, sin hacer caso a la

invocacion de que no realice ningin cambio en el inmueble, lo cual fue materia de
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constatacion por la Policia Nacional, habiendo hecho caso omiso, y fue quien demostro
una actitud prepotente y de malcriadez frente a las autoridades policiales. Ademas, que
con ninguno de sus hijos celebré documento alguno que les otorgue derecho a
permanecer en su propiedad, tampoco ha otorgado anticipo de legitima, ni ha realizado la

divisién y particion de herencia u otro documento similar.

2.2.- CONTESTACION A LA DEMANDA.

La demandada Maura Calderén Molina, contesta la demanda, conforme se aprecia

de fojas cuarenta y ocho, en los términos siguientes:

— Sefala que los demandantes, dentro de los argumentos de su demanda no indican con
precision el nimero del inmueble o desde cuando viene ocupando y tampoco sefiala
cuando le requirieron para desocupar el inmueble, pese a dichas omisiones, sefiala que
viene ocupando una de las habitaciones desde el afio de mil novecientos ochenta y siete,
por habérsele entregado a causa del pago de una deuda contraida por sus padres
ascendente a la suma de 2,500 intis. Y, en relacion a la segunda habitacion ubicada en la
esquina de la Calle Cusco N° 105, la viene ocupando desde noviembre de mil
novecientos noventa y uno, por haberlo adquirido en compra venta privada de su
hermano mayor Gregorio Calder6n Molina, con pleno conocimiento de los hoy
demandantes, quienes antes que le transfieren el inmueble le dieron el bien de manera
verbal a su referido hermano, conforme acredita con el documento privado de compra

venta, y que le han ratificado la validez de dicha venta, situacion que es de conocimiento
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de sus hermanos y codemandados, razdn por la cual no tiene la condicion de ocupante

precario.

— Indica que los ambientes que forman parte del inmueble, lo viene ocupando desde el
afio de mil novecientos ochenta y siete y mil novecientos noventa y uno, respectivamente,
por lo cual, el derecho de accion de los demandantes ha perecido por el transcurso del
tiempo y pese a que los demandantes han interpuesto dos demandas sobre la misma
materia y pretension, ambos procesos han sido concluidos por abandono de los
demandantes, razones por las cuales considera que la demanda debe ser declarada

infundada.

2.3.- PUNTOS CONTROVERTIDOS

Conforme se aprecia del Acta de continuacion de audiencia Unica, de fecha doce de abril
de dos mil trece, que obra de fojas ciento diez a ciento trece, se aprecia que se

consignaron los siguientes puntos controvertidos:

— Que los actores deben acreditar ser propietarios del bien ubicado en la calle Cusco N°

105 del distrito de Santo Tomas.

— Que la demandada Maura Calderén Molina, acredite que cuenta con titulo vigente que

ampare su posesion, es decir, que no se encuentre en calidad de ocupante precario.

2.4.- SENTENCIA DE PRIMERA INSTANCIA:
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Mediante sentencia contenida en la resolucion nimero treinta y tres de fecha
veintitrés de noviembre de dos mil dieciséis, el Primer Juzgado Mixto de la sede de Santo
Tomas, emite sentencia, conforme se aprecia de fojas doscientos ochenta y seis a
doscientos noventa y tres, declarando fundada la demanda interpuesta por Jorge Calderdn
Cevallos y Maria Molina Huayto y dispone que los demandados cumplan con desocupar
y entregar el bien inmueble litigado ubicado en la calle Cusco N° 105 del Cercado Santo
Tomas de un &rea de ciento veintisiete con cincuenta metros cuadrados. Argumenta que
los demandantes han acreditado con titulo suficiente que el inmueble sub litis es de su
propiedad, por cuanto el contrato de compra venta al que hace alusién la demandada se
trata de un documento privado, donde su hermano Gregorio realiza una compra venta
privada y que dicho documento no tendria valor probatorio alguno, lo cual implica que no
existe ningun tracto sucesorio, ya que el referido contrato debi¢ estar plasmado por
escrito y no de manera verbal como sefiala la demandada, lo cual queda corroborado con
la declaracion del demandante Jorge calderon Cevallos, a quién se le pregunto si a los
demas demandados se les exigio que desocupen el bien, al igual que a dofia Maura
Calderon, quien respondio, que ciertamente el demandante pidié que desocupen el lugar a
todos los demandados y que solo su hijo Alberto desocupara el bien cuando retorne de

viaje.

La sentencia sefiala que de conformidad con las pruebas valoradas, se colige que los
demandados ya no viven dentro del inmueble sub litis, incluyendo Maura Calderdn, razon
por la cual resulta innecesario probar si tiene 0 no la condicion de precaria, siendo
también innecesario pronunciarse respecto de la otra habitacion ocupada, respecto de la

cual la demandada Maura Calderon tampoco ha acreditado ser propietaria como
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consecuencia de un préstamo a sus padres, siendo que los documentos consistentes como
la constancia domiciliaria, pago de servicios no constituyen documentos idéneos para

acreditar la propiedad, razones por las cuales declara fundada la demanda interpuesta.

2.5.- SENTENCIA DE SEGUNDA INSTANCIA:

Mediante sentencia de fecha diecinueve de abril de dos mil diecisiete, la sentencia
subida en grado es revocada y declarada infundada, argumentado que los emplazados son
hijos mayores de edad de los recurrentes. Sefiala que de conformidad con lo dispuesto en
el articulo 1026° del Codigo Civil, el derecho a uso es aquél que autoriza a su
beneficiario a servirse de un bien no consumible y se trata de un derecho de caracter
personal, en razén a que se sustenta en el uso directo del bien, por lo que se impide ceder
a otros el ejercicio de este derecho, en atencién a lo establecido en el articulo 1029 del
mismo cuerpo normativo; ademas, que no obstante, el caracter personal del derecho de
uso, la ley permite una excepcién por cuanto dicho derecho puede extenderse a la familia

del usuario, a tenor de los prescrito en el articulo 1028° del Cadigo Civil,

Sefiala que en el presente caso, los demandados al ser hijos de los accionantes tienen
derecho al uso del bien inmueble materia del presente proceso, por cuanto, el derecho que
tienen es por el simple hecho de ser hijos de los demandantes , por el que tendrian
derecho a la herencia, del cual conforme se advierte de la demanda no se dispuso,
tampoco anticipo de legitima, por tanto, no tienen la calidad de ocupantes precarios,

razones por las cuales desestiman la demanda y revocan la sentencia apelada.

I11. RECURSO DE CASACION
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Los demandantes interponen recurso de casacion, la misma que ha sido declarada
procedente, conforme se desprende la resolucion de fecha veinte de noviembre de dos mil

diecisiete, admitiéndose por las siguientes causales:

— Infraccién al articulo 1028° del Cddigo Civil: Si bien es cierto existe un derecho de
uso extensible a la familia del usuario haciendo uso del citado articulo, la norma no puede
ser utilizada en contra de los derechos del titular del predio o inmueble como en este
caso, los demandados quienes en calidad de hijos con capacidad econémica y que en
ninguna parte del proceso han demostrado un estado de necesidad, puedan seguir
usufructuando, ya que como han manifestado, requieren contar con ingresos econémicos
que solventen sus necesidades primordiales, por lo que la Sala estaria permitiendo atentar
contra la integridad fisica, moral y material. Sin embargo, en el articulo 495° del Cédigo
Civil, se aprecia que Unicamente pueden beneficiarse los que tengan necesidades o sufran
alguna carencia en calidad de incapaces, pues como puede verse de la secuela del

proceso, jamas se cuenta con ninguna de las partes a excepcion de los actores.

“Se toma en cuenta los supuestos de que se habian otorgado en calidad de venta a la
demandada Maura Calderén Molina, en que el codemandado Gregorio Calderén Molina
con conocimiento de los recurrentes habrian vendido una habitacion por un préstamo de
I/. 3,500.00 intis en el afio 1987, pues es falso y mal valorado” (sic), dando lugar a
apreciaciones subjetivas que evaden la verdad real y legal, “con lo que la resolucion
materia de casacion no tiene ni cuenta con ninguna garantia sustancial ni constitucional

para poder determinar que se trata de que la primera sentencia se haya emitido en contra
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de los derechos fundamentales de los recurrentes y menos adn sin otorgar garantias

constitucionales de una sentencia fundamentada.”

— Infraccién del articulo 139.5 de la Constitucion Politica del Peru: La resolucion
materia de casacion no tiene una motivacion clara y precisa, tiene motivacion equivocada
y errénea, ya que el articulo 495° del Cddigo Civil ha sido mal interpretado, y que en este
entender, no existe estado de necesidad, menos aln incapaces que pudieran tener como
sustento, un derecho personal que pueda poner en riesgo tanto el derecho a la propiedad
como la subsistencia misma de los recurrentes, ya que son personas de tercera edad que

necesitan de ingresos econémicos.

IV. FUNDAMENTO DE DERECHO

La materia juridica en discusion se centra en examinar si las sentencias dictadas por las
instancias de mérito han incurrido e infraccion normativa del articulo 1028° del Codigo

Civil y del articulo 139 inciso 5 de la Constitucion Politica del Peru.

V. FUNDAMENTO DE ESTA SALA SUPREMA

PRIMERO.- GENERALIDADES.- Es menester precisar que el recurso de casacion es
un medio de impugnacion extraordinario que permite ejercer el control de las decisiones
jurisdiccionales, con la finalidad de garantizar la correcta aplicacion e interpretacion del
derecho objetivo y la unificacion de la jurisprudencia nacional de la Corte Suprema de
Justicia; asi como, determinar si en dichas decisiones se ha infringido o no las normas

que garantizan el debido proceso, traducido en el respeto de los principios que lo regulan.
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CUARTO. - En ese sentido, cabe precisar que el derecho al debido proceso y la tutela
jurisdiccional efectiva constituyen principios consagrados en el inciso 3 del articulo 139
de la Constitucion Politica del Estado, los cuales comprenden a su vez, el deber de los
jueces de observar los derechos procesales de las partes y el derecho de los justiciables a
obtener una resolucién fundada en derecho ante su pedido de tutela en cualquiera etapa
del proceso. De ahi que dichos principios se encuentren ligados a la exigencia de la
motivacion de las resoluciones judiciales, prevista en el inciso 5 del referido articulo
constitucional, esto es, que los jueces y tribunales expliciten en forma suficiente las
razones de sus fallos, con mencién expresa de los elementos facticos y juridicos que los

determinaron.

QUINTO. - De igual manera, el Tribunal Constitucional establecio que “El derecho a la
debida motivacién de las resoluciones importa pues que los 6rganos judiciales expresen
las razones o justificaciones objetivas que la llevan a tomar una determinada decision.
Esas razones, por lo demas, pueden y deben provenir no sélo del ordenamiento juridico
vigente y aplicable al caso, sino de los propios hechos debidamente acreditados en el
tramite del proceso”.( A mayor abundamiento, el Tribunal, en distintos
pronunciamientos, ha establecido “que el derecho a la debida motivacion de las
resoluciones judiciales es una garantia del justiciable frente a la arbitrariedad judicial y
garantiza que las resoluciones judiciales no se encuentren justificadas en el mero capricho
de los magistrados, sino en datos objetivos que proporciona el ordenamiento juridico o

los que se deriven del caso” (SERPOST S.A., 2013)
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SEXTO. - Asi, el Tribunal Constitucional en el Expediente N° 3943-2006-PA/TC, ha
precisado que el contenido constitucionalmente garantizado de este derecho queda

delimitado, entre otros, en los siguientes supuestos:

a) Inexistencia de motivacion o motivacion aparente. Esta fuera de toda duda que se viola
el derecho a una decision debidamente motivada cuando la motivacién es inexistente o
cuando la misma es solo aparente, en el sentido de que no da cuenta de las razones
minimas que sustentan la decision o de que no responde a las alegaciones de las partes
del proceso, o porque solo intenta dar un cumplimiento formal al mandato, amparandose

en frases sin ningun sustento factico o juridico.

b) Falta de motivacion interna del razonamiento. La falta de motivacién interna del
razonamiento [defectos internos de la motivacion] se presenta en una doble dimension;
por un lado, cuando existe invalidez de una inferencia a partir de las premisas que
establece previamente el Juez en su decision; y, por otro lado, cuando existe incoherencia
narrativa, que a la postre se presenta como un discurso absolutamente confuso incapaz de
transmitir, de modo coherente, las razones en las que se apoya la decision. Se trata, en
ambos casos, de identificar el &mbito constitucional de la debida motivacion mediante el
control de los argumentos utilizados en la decision asumida por el Juez o Tribunal; sea

desde la perspectiva de su correccion légica o desde su coherencia narrativa.

¢) La motivacidn sustancialmente incongruente. El derecho a la debida motivacion de las
resoluciones obliga a los 6rganos judiciales a resolver las pretensiones de las partes de

manera congruente con los términos en que vengan planteadas, sin cometer, por lo tanto,
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desviaciones que supongan modificacion o alteracion del debate procesal (incongruencia
activa). Desde luego, no cualquier nivel en que se produzca tal incumplimiento genera de
inmediato la posibilidad de su control. El incumplimiento total de dicha obligacion, es
decir, el dejar incontestadas las pretensiones, o el desviar la decision del marco del
debate judicial generando indefensidn, constituye vulneracion del derecho a la tutela
judicial y también del derecho a la motivacion de la sentencia (incongruencia

omisiva)”. (PHC, 2008)(EXP N.° 00728-2008-PHC/TC- LIMA GIULIANA LLAMOJA HILARES)

SETIMO.- Entonces, tenemos que dentro de la esfera de la debida motivacion, se halla
el principio de congruencia, “cuya transgresion la constituye el llamado “vicio de
incongruencia”, que ha sido entendido como “desajuste” entre el fallo judicial y los
términos en que las partes han formulado sus pretensiones o sus argumentos de defensa,
pudiendo clasificarse en incongruencia omisiva, cuando el drgano judicial no se
pronuncia sobre alegaciones sustanciales formuladas oportunamente, la incongruencia
por exceso, cuando el 6rgano jurisdiccional concede algo no planteado o se pronuncia
sobre una alegacion no expresada y la incongruencia por error, en la que concurren
ambos tipos de incongruencia, dado que en este caso el pronunciamiento judicial recae
sobre un aspecto que es ajeno a lo planteado por la parte, dejando sin respuesta lo que fue

formulado como pretension o motivo de impugnacion”. (CASACION, 2010, pag. 3)

OCTAVO: De la revision de los actuados se desprende que los demandantes Jorge
Calderdn Cevallos y dofia Maria Molina Huayto solicitan que se declare la condicion de

poseedores precarios respecto de sus hijos, los demandados Gregorio, Maura, Nicolas,
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Francisco y Alberto Calderon Molina, en relacion al inmueble ubicado en la Calle Cusco

N° 105 del Cercado de Santo Tomas.

NOVENO: En relacién a la infraccidn del articulo 1028° del Cédigo Civil, referida a que
los derechos de uso y habitacion se extienden a la familia del usuario. En ese sentido,
como se aprecia de los actuados, la sentencia de vista revoca la de primera instancia y
declara infundada la demanda y en esta sede de casacion los recurrentes denuncian la
infraccion del articulo 1287 del Cédigo Civil, antedicha. En relacion a ello, es
imprescindible efectuar varias precisiones, desprendiéndose de las alegaciones fécticas
expresadas por los demandantes que don Jorge Calderdn Zevallos tiene ochenta y dos
afios de edad y dofia Maria Molina Huayto de ochenta afios, destacandose que existe entre
los demandantes y demandados vinculos directos de parentesco, condiciones que tienen
que se ser evaluadas de manera minuciosa, por cuanto, si bien el articulo 1028 del Cadigo
Civil ya aludido, hace referencia al derecho de uso y habitacion y que esta se extiende a la
familia, también se debe considerar que i) la propiedad materia de litis es de propiedad de
los demandantes, tal como se desprende de la Escritura N° 18 Bienio 1981-1982,

ademas ii) que durante la secuela del proceso los demandados no han demostrado que
ostenten titulo alguno que justifique la posesién de del bien sub litis, y iii) en el caso
particular de la demandada Maura Calderén Molina, si bien, presenté un documento de
compra venta de fecha veinte de noviembre de mil novecientos noventa y uno, el mismo
que deviene en un documento privado suscrito con su hermano Gregorio Calderdn
Molina, en mérito a una venta privada con su hermano, sustentada en una supuesta
herencia transmitida de manera verbal por el padre de éstos, por lo cual, el documento

aludido para justificar su posesion, no tiene la fuerza suficiente ad solemnitatem para
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justificar su condicion de precaria respecto del bien sub lits. Més si los padres se
encuentran vivos y por tanto, no se produjo ninguna traslacién de bienes o derechos por

sucesion.

Ahora bien, y analizando el alcance del articulo 1028° del Cédigo Civil, es pertinente
mencionar que la alegada extension en el derecho a uso de la habitacion, no puede
colisionar con el derecho a reivindicar de los propietarios, por cuanto, se debe tener como
punto eje la consideracion de la defensa de la dignidad del ser humano, el mismo que
ordena proteger -entre otros- al anciano, tal como lo detalla el articulo 4° de la
Constitucion del Peru, por cuanto, se aprecia de los fundamentos facticos expuestos por
los recurrentes que han expresado que “...Todos los demandados son mis hijos, sefior
Juez pese a que les he pedido de buena voluntad en varia ocasiones y hasta me canse de
invocarles que desalojen y desocupen mi casa, no lo hacen a pesar que todos los
demandantes son mayores de edad y con su propia familia, es por esto que me he visto
obligado a entablar dicha demanda para poder pernoctar y vivir en mis Gltimos afios ya
que los recurrentes somos ya ancianos y posteriormente alquilar y poder costear nuestra
alimentacion y medicamentos de salud, que lo necesito, debido a nuestra avanzada edad
donde adolecemos de enfermedad conjuntamente con mi esposa.”, siendo asi, el analisis
normativo debe procurar converger entre el analisis normativo dispuesto de la mano con

el amparo constitucional que ostenta cada ser humano.

En las circunstancias expuestas, declarar infundada la demanda de desalojo importaria la
infraccion de orden constitucional, por cuanto, en la practica al negar el uso y disfrute

pleno de la propiedad a los demandantes, se estaria restringiendo la propia subsistencia de
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estos, habida cuenta que han referido en su demanda que los emplazados no les permiten
el ingreso a su vivienda y tampoco pagan renta alguna, y por ende se estaria postergando
los derechos fundamentales de los demandantes, contenidos en el articulo 18, 49 y 610 de

la Constitucién Politica del Perd.

Siendo asi, se pone en evidencia que los demandantes tienen un apremio imperioso en
recuperar su propiedad y usufructuarla, lo cual coadyuvara a su propia subsistencia,
méaxime que sus hijos no aportan para su manutencion, y que incluso se ven enfrentados
con ellos judicialmente, hecho que esta Sala Suprema no puede pasar por desapercibida, a
lo cual se auna que durante la secuela del proceso, se ha declarado la rebeldia de todos los
demandados a excepcion de Maura Calderdn Molina, quien a lo largo de la litis no ha
acreditado con titulo suficiente el respaldo de su posesion, razon por la cual, y valorando
estas dos aristas es que el criterio de esta Sala Suprema, es en el sentido que la aplicacion
del articulo 1028° no resulta aplicable al caso en concreto y per se, no resulta suficiente
para declarar infundada la demanda, por cuanto las relaciones posesorias nacidas de los
vinculos familiares son actos de tolerancia que no configuran actos de posesion, en tanto
el titular del bien no solo desea mantenerlo en su esfera juridica de propiedad, sino que
ademas desea recuperarlo para usufructuar el mismo y de esa manera procurar su
manutencion, resultando que el requerimiento de restitucion del bien los convierte en
precarios a los demandados, pese a tener la condicion de hijos de los actores, ya que si los
demandantes autorizaran la posesion sin pago de renta, igualmente pueden hacerla cesar
este acto de liberalidad a través del proceso de desalojo por ocupacion precaria; razén por

la cual, el agravio denunciado es posible ser admitido por esta Sala Suprema.
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DECIMO: Ahora bien, en relacion al segundo agravio, relativo a que la sentencia de
vista habria vulnerado la debida motivacion de las resoluciones judiciales contenida en el
articulo 139 inciso 5 de la Constitucién Politica del Peru. Al respecto, se aprecia de la
sentencia de vista, que en el fundamento octavo de la misma hace referencia a la
Casacion N°2195-2011, Ucayali, la misma que constituye precedente judicial vinculante,
y posteriormente hace referencia a la Casacion N° 1784-2012, Ica de fecha quince de
octubre de dos mil catorce, sentencia que establecié que la conviviente y los menores
hijos no pueden ser considerados precarios al producirse una extension del derecho de
uso y habitacion que le otorgaron los demandantes, sin embargo, dicho analisis no resulta
compatible con el presente caso, habida cuenta que en la Casacion referida por el Ad
quem la sentencia busca proteger de manera fundamental el derecho de los hijos menores
de edad, circunstancia factica que es diferente al presente caso, donde los demandados
son hijos mayores de edad de los demandantes, quienes no procuran la manutencion de
sus ancianos padres, siendo asi, esta circunstancia convierte en inviable la aludida

casacion para ser aplicada al caso en concreto.

En esa misma linea de andlisis, se aprecia de la sentencia de vista, que esta se encuentra
sustentada en el supuesto que el derecho de uso puede extenderse a la familia del usuario
y que en el caso materia de evaluacién ha quedado evidenciado que los demandados son
hijos de los demandantes, y en consecuencia tendrian derecho al uso del bien materia del
presente proceso, no obstante, el analisis, a criterio de esta Sala Suprema no puede
reducirse a que el derecho de los demandados tiene que ser respaldado por el lazo de
parentesco con estos, sino, que en el caso en concreto, se debe girar la mirada para la

resolucion del conflicto aplicando normas de orden constitucional, como las referidas,
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razén por la cual, se aprecia que la motivacion efectuada por la Sala Superior se ha
circunscribi6 a analizar de manera aislada el conflicto puesto a decision, omitiendo
confrontar el analisis con normas de orden constitucional, que en el caso en concreto, sin
duda, ayudan a emitir una decision que no sélo pone final al conflicto, sino,
fundamentalmente busca optimizar derechos de orden fundamental respecto de los
demandantes. Siendo asi, este Colegiado Supremo toma la decision de declarar fundado
el recurso de casacion y anular la sentencia de vista, para actuar como sede de instancia y
declarar fundada la demanda, en mérito a los argumentos vertidos en los extremos de la

presente sentencia.

VI. DECISION

En base a las consideraciones expuestos, esta Sala Suprema declara: FUNDADO el

recurso de casacion.

S. DESALOJO POR OCUPACION PRECARIA. (CASACION, 2013)

No constituird un caso de titulo de posesion fenecido, el supuesto contemplado
por el articulo 1700 del Cédigo Civil, dado que el solo vencimiento del contrato
de arrendamiento no lo resuelve, sino que por imperio de la ley se asume la
continuacion del mismo hasta que el arrendador le requiera la devolucién del bien.
Dada esta condicion, recién se puede asumir que el poseedor ha pasado a
constituirse en poseedor precario por fenecimiento de su titulo. Lima, veintiséis de

noviembre de dos mil catorce. -
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- Décimo Primero.- A la luz de la doctrina, a decir de Maria Ramirez 2.- “si la
posesion precaria es la que se ejerce sin titulo alguno o cuando el que se tenia ha
fenecido, entonces se posee precariamente cuando se usa un bien, conociendo que
es ajeno y sin intencion de apropiarselo, por ende, la precariedad es una especie de
caracteristica de la posesion ilegitima de mala fe; para nuestra dogmatica juridica
dos son las causales: a) Falta de existencia del titulo (nunca existio), b) El titulo
que dio vida a la posesion ha fenecido o caducado. En ese sentido, se puede
afirmar que el articulo 911 del Cédigo Civil nos conduce a establecer que deben
probarse dos condiciones copulativas: a) Que la parte demandante sea la titular del
bien cuya desocupacion pretende y b) Que la parte emplazada ocupe el bien sin

titulo o el que tenia haya fenecido.

Décimo Segundo.- El recurrente alega su condicion de arrendatario e invocando la
infraccion del articulo 1700 del Cédigo Civil, pues vencido el plazo del contrato,
si el arrendatario permanece en el uso del bien arrendado, se entiende la
continuacién del arrendamiento, bajo sus mismas estipulaciones, por tanto ostenta
titulo que legitima su posesion; al respecto es pertinente sefialar lo establecido en
los puntos 5.2 de las Conclusiones Vinculantes del Cuarto Pleno Casatorio Civil -

Casacion numero 2195-2011, Ucayali-



12. DOCTRINA ACTUAL SOBRE LA MATERIA CONTROVERTIDA.

LA POSESION PRECARIA, POR ALAN PASCO ARAUCO

oy a comentar un par de cosas puntuales sobre la posesion precaria que vienen
generando problemas. Hace algun tiempo en una mesa de trabajo con ciertos especialistas
en el tema, un profesor propuso la idea de derogar la posesion precaria, idea a la cual yo
y un grupo de profesores nos opusimos de manera rotunda, porque consideramos que era
inadecuada esa derogacion. Consideramos que la posesion precaria era una figura
necesaria para que ciertas personas (como los propietarios) pudiesen recuperar

rapidamente sus bienes.

Sin embargo, de un tiempo a esta parte, con todo lo que ha venido pasando con los plenos
distritales, con las sentencias casatorias y con los plenos nacionales, creo yo que
la posesion precaria ha entrado en un colapso al punto que yo ya no tengo claro

exactamente qué es, para queé sirve, ni qué regula.

Quisiera dividir en dos grandes puntos la exposicién. Partamos por algo muy basico.
La posesion precaria sirve, 0, mejor dicho, calificar a alguien como precario, sirve
puntualmente para botarlo rapido de un inmueble. Asi de simple. Entonces, hay dos

grandes grupos de casos en donde uno califica a alguien de precario para botarlo rapido.

La primera y la mas basica es el invasor. Frente a un invasor que se mete sin un
permiso de nadie, sin un titulo, sin un derecho de nadie, ¢para qué plantear una accion
reivindicatoria que va a tomar seis afios, si la controversia mucho mas sencilla? Si es un

invasor que no tiene nada contra un propietario que tiene todo su nombre, no necesitamos
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pues cuatro audiencias, plazos larguisimos. No tiene sentido eso. Para una controversia

tan sencilla como esa una figura mucho mas corta es el desalojo por ocupante precario.

Para ese caso concreto el precario sirve de mucho, porque permite ahorrar tiempo
y no discutir una reivindicacion amplisima, sino lograr botar al invasor de una forma
mucho mas breve. Es el primer supuesto en donde el desalojo por precario sirve. Si yo no
podria calificar a ese poseedor como precario no lo puedo botar por desalojo, tendré que

botarlo por reivindicacion y eso demora muchisimo tiempo.

A mi como propietario que quiero recuperar rapido la posicion me interesa, me importa
calificarlo de precario, porque en el Per(, que vaya quedando claro, el desalojo no es
contra cualquier poseedor, es solamente contra el poseedor precario, que es un tipo de

poseedor ilegitimo.

LA POSESION EN EL DERECHO CIVIL PERUANO ACTUAL.

En el derecho Civil Peruano (LAMA MORE, 2001), dice. - Se reconoce que la posesion
es el ejercicio de hecho de uno 0 mas poderes inherentes a la propiedad. No se requiere en
nuestro pais, que quien ejerza el sefiorio directo sobre un bien cuente con animus domini

para que sea considerado poseedor.

Concordando este concepto con el que nuestra norma sustantiva defina la propiedad como
poder juridico que permite usar, disfrutar, disponer, y reivindicar un bien; se puede decir,
sin lugar a dudas que sera poseedor quién de hecho use un bien, esto es, quién se sirva de

él satisfaciendo su deseo o exigencia; entre ellos podemos ubicar, por ejemplo, al
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arrendatario y en general a quien tiene con el bien un vinculo féctico, directo e inmediato
(poseedor inmediato), o quien lo disfrute, vale decir, quien aproveche sus beneficios,
perciba los frutos, como es el caso del arrendador (poseedor mediato) entre otros,
respecto de los poderes juridicos para reivindicar un bien, estos estan reservados para ser
ejercidos validamente por su propietario, si quien los ejerce no es su titular, esto es su
duefio, poseera validamente el bien en la medida que no lesione el derecho de su titular,
de lo contrario su posesion seria ilegitima.

LA POSESION LEGITIMA E ILEGITIMA.

(Avendario Valdez, 1990)

Sefiala que la posesidon legitima es la que esta conforme con derecho, mientras que
la ilegitima es la contraria a derecho.

BORDA. - En cuanto a la posesion legitima dice que en este se establece que la posesion
es ilegitima cuando se tenga sin titulo o por titulo o por un titulo nulo fuere adquirido de
un modo insuficiente para adquirir derechos reales o cuando se adquiera del que no tenia
derecho a poseer la cosa, 0 no la tenia para trasmitirla.

POSESION DE BUENA FE Y MALA FE.- (LAMA MORE, 2001)

Afirma, el legislador ha identificado en el articulo 906 del Codigo Civil, a la
posesion ilegitima de buena fe con la existencia de un titulo que el poseedor cree en su
legitimidad, méas no ha previsto nada con relacion a la existencia del titulo cuando regula
la posesion ilegitima de mala fe, que resulta evidente como se reconoce en la doctrina y
legislacion comparada, que hay posesion ilegitima no solo cuando se posee con el
titulo invalido, que por error el interesado cree en su legitimidad, sino ademas cuando se

posee sin titulo alguno o el poseedor conoce de acuerdo a las circunstancias, la validez
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de su titulo, concluyendo que estos ultimos son los supuestos de la posesion precaria

POSESION PRECARIA.

(Ledesma Narvaes, 2008), sefiala, “que el precario es quien ocupa la cosa a raiz de un
acto de liberalidad o tolerancia que parte de su duefio sin plazo alguno, razén por el cual
este Gltimo puede requerir la devolucion en cualquier momento. El precario no tiene
vinculo alguno con el propietario u otro titular de derecho real, solo el bien, por tanto, es
precario frente a quien tiene el derecho a poseer, expuesto a que el titular del derecho real

le reclame el bien en cualquier momento™.

(Sanchez Palacios, 2008) sefiala, “que la posesion precaria es una forma de posesion. En
consecuencia y conforme a la definicion del Art. 896 del mismo codigo, es el ejercicio de
hecho de uno o0 mas poderes inherentes a la propiedad, poseedor precario, por lo tanto, si
actia como propietario y ejerce alguno de los atributos de la propiedad se beneficia de la

presuncion del articulo 912° del acotado, mientras no se pruebe lo contrario”.

Encontramos en el Art. 1666 del Codigo Civil, cuando nos dice, “Por Arrendamiento, el
arrendador se obliga a ceder temporalmente al arrendatario el uso de su bien por cierta

renta convenida.

PROCESO SUMARISIMO.

Es aquel proceso contencioso de duracion muy corta donde tiene lugar ciertas
limitaciones que se traducen en la restriccion de determinados actos procesales (como

cuando se permite tan solo los medios probatorios de actuacion inmediata tratandose de
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excepciones y defensas previas Art. 553 del CPC., o se tiene por improcedente la
reconvencion, los informes sobre hechos, el ofrecimiento de medios de probatorios en
segunda instancia, la modificacion y ampliacion de la denuncia y el ofrecimiento de

medios de prueba extemporaneos (Art.559 del CPC.).

CAUSALES EN LOS PROCESOS SUMARISMOS DE DESALOJO.

- La falta de pago de la retribucion o renta acordada por las partes.

- El vencimiento del plazo del contrato respectivo.

- La ocupacion precaria del bien, “Es la que se ejerce sin titulo alguno o cuando el que

se tenia ha fenecido”, Art. 911 del CC.

COMENTARIOS EN RELACION A LA LEY QUE REGULA EL PROCEDIMIENTO
ESPECIAL DE DESALOJO CON INTERVENCION
NOTARIAL - LEY 30933
Cuando se emitié la primera Ley de Garantia Mobiliaria en el 2006, Ley 296771

surgieron voces en la academia que indicaban que la misma era inconstitucional debido -entre
otras razones- a que la norma no garantizaba el derecho de defensa del deudor. 13 afios después
podemos decir que la Ley (en la nueva Ley no se han introducido modificaciones sustanciales)
ha funcionado y muy bien. Con la dacién de la Ley 30933, es posible que surjan
cuestionamientos en el mismo sentido, la misma que al igual que la Ley de Garantia Mobiliaria,
esperamos que funcione.

Esta norma regula lo que siempre ha sido un inconveniente en los procesos de desalojo
cuando se trata de titulos ejecutivos, que se repitié también con la norma del desalojo

express:

! Hoy derogada por el Decreto Legislativo 1400.



106

1) posibilidad de lanzar a los terceros que ocupen el inmueble

i) efectos de la apelacién de resolucién judicial. Con esta norma se superan
positivamente ambas situaciones. En efecto, la resolucién judicial ordena que
se lance a los que se encuentren en el inmueble, y a su vez, la apelacion se
concede sin efecto suspensivo. Con estos dos cambios si podremos tener un
lanzamiento en un muy breve plazo.

A continuacion, un desarrollo breve de los principales aspectos de la norma.

i) Formalidad del contrato
El contrato de arrendamiento debe estar contenido o en el Formulario Unico de Arrendamiento
de Inmueble Destinado a Vivienda (creado por el Decreto Legislativo N° 1177) o en una

Escritura Publica.

En nuestra opinion, optar por la Escritura Publica resulta mas conveniente debido a que también

se podria recurrir en otro proceso judicial a exigir judicialmente el pago de la deuda.

ii) Contenido del contrato
Adviértase que la norma obliga a que el contrato de arrendamiento -a efectos de poder aplicar la

Ley 30933- minimamente contenga lo siguiente:

a) Clausula de allanamiento a futuro respecto de la restitucion del inmueble por vencimiento de

plazo del contrato o la resolucion del arrendamiento por falta de pago de la renta.

b) Sometimiento expreso a la Ley 30933 en donde se debe especificar sometimiento expreso a la
competencia del Notario (para que constate las clausulas de vencimiento de plazo o resolucion

por falta de pago de la renta) y al Juez de Paz Letrado (para que ordene y ejecute el desalojo).
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c) Consignar el numero de cuenta y tipo de moneda en la que se pagara el arrendamiento. El

pago del arrendamiento deberé ser realizado indefectiblemente mediante abono en cuenta.

iii) Proceso notarial de desalojo
a) El proceso notarial procedera por: i) el vencimiento del plazo del contrato y ii) el

incumplimiento del pago de la renta de acuerdo a los plazos pactados en el contrato.

b) El notario constata los requisitos de procedibilidad y notificara al arrendatario, quien podréa
acreditar dentro de un plazo de 5 dias que no se encuentra en ninguna de las causales del articulo

7 de la Ley. La norma precisa que la respuesta del arrendatario se denomina “oposiciéon”

c) La oposicidn se sustenta Unicamente en: i) acreditar renovacion o prorroga del plazo con las
mismas formalidades del contrato primigenio ii) constancia de transferencia de los abonos iii)

incumplimiento de las formalidades establecidas en la Ley.

d) El Notario constata si se configura alguna de las causales de desalojo? y procede a i) extender
un acta no contenciosa dejando constancia fehaciente e indubitable del vencimiento del contrato
o de la resolucion por falta de pago con la declaracion de procedencia del desalojo. Dicha Acta
constituye titulo ejecutivo® el mismo que habilita el tramite del lanzamiento indicado. ii) remite
copia legalizada del expediente al Juez de Paz Letrado.

e) El tramite notarial finaliza cuando: i) no se configuran las causales ii) existe acuerdo entre las

partes.

iv) Tramite judicial de lanzamiento

2 Este es un momento importante porque es evidente que el Notario hace una valoracién de los medios probatorios
sin tener la condicion de Juez. Una valoracion que en realidad es muy simple de hacer, pero una valoracion, al fin y al
cabo. Por la brevedad del presente analisis, no habra un pronunciamiento nuestro al respecto.

3 Como sabemos, los titulos ejecutivos son creados por Ley. Con esta norma, tenemos otro titulo ejecutivo: “El Acta
No Contenciosa” en donde se constate lo que hemos indicado.
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a) Solicitud ante el Juez.

b) El Juez verifica los requisitos de la solicitud y remite la resolucion judicial en la que dispone
el lanzamiento contra los arrendatarios o contra los que se encuentren en el inmueble, asi como

la orden del descerraje.

c) Esta resolucion judicial es impugnable sin efecto suspensivo.

Finalmente, debemos de sefialar que el procedimiento previsto en la Ley 30933 no es aplicable a
otros supuestos que hayan determinado la resolucion del contrato (previstos contractualmente o

determinados legalmente) que no sea la falta de pago del arrendamiento.



13. SINTESIS ANALITICA DEL TRAMITE PROCESAL.
LA DEMANDA.

El 19 de agosto 2015, Maria Ccallo Estrada De Arenas, interpuso demanda contra
Gudelia Grimalda Ychocan Llanquecha, ante el Juzgado Mixto Del Mdédulo Bésico De
Justicia De Mariano Melgar-AREQUIPA, en via del proceso sumarisimo Desalojo por
Ocupacion Precaria, siendo la pretension principal, la desocupacion y entrega del bien
inmueble ubicado en la Av. Unidn 224-A distrito de Miraflores Arequipa. Fuente juridico
del petitorio Art. 911 del Codigo Civil (establece que la posesion precaria es la que se
ejerce sin titulo alguno o cuando el que la tenia ha fenecido), y el Art. 586 del Cédigo

Procesal Civil, que puede demandar el propietario, el arrendador (...).

El 30 de abril del 2012, el propietario del local comercial ubicado en la Av. Union 224-A
del distrito de Miraflores, prorroga el contrato de arrendamiento a favor de Gudelia
Grimalda Ychocan Llanquecha, por el plazo de dos afios contados a partir de la fecha de

suscripcion y vencera el 30 de abril 2014.

El 06 de marzo 2014, los esposos Luis Arenas Mufioz y Nelly Gutiérrez Aguero,
le venden un inmueble urbano ubicado en la Av. Unidn 224-226 del distrito de
Miraflores, Arequipa, a los esposos Victor Alejandro Arenas Mufioz representado por su
esposa y apoderada Maria Ccallo Estrada de Arenas, segun poder en escritura publica de
fecha 27 agosto 2008, ante el Notario Publico de Arequipa Cesar Fernandez Davila
Barreda, esposa que también interviene por propio derecho. Dicho inmueble fluye de la
ficha registral N° 250649, de los Registros Publicos de Arequipa. De conformidad al

contrato de compra y venta. De acuerdo al Art. 1351 del Codigo Civil. Asimismo, dicho
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documento fue ingresado el 20 de junio del 2014 ante la Notaria SCHIAFFINO, con

Registro N° 46812.

El 20 de marzo del 2015, la sefiora Maria Ccallo Estrada De Arenas, se presento
ante el Conciliador Extrajudicial a solicitar se le asista en la solucion de un conflicto, a
fin de llegar a un acuerdo conciliatorio con dofia Gudelia Grimalda Ychocan Llanquecha,

materia de la conciliacion: Desalojo por cumplimiento de contrato.

La invitacion a la conciliacion fue por dos oportunidades 04 y 11 de mayo del 2015, no

asistiendo Gudelia Grimalda Ychocan Llanquecha, ACTA N° 0381-2015.

El 25 de septiembre 2015 con RESOLUCION N°01 del 1° Juzgado Mixto MBJ
Mariano Melgar. VISTOS: La pretensién de desalojo por precario, CONSIDERANDO:
Juicio de procedibilidad: a) De la jurisdiccion y competencia, la pretension deducida es
de NATURALEZA CIVIL, conforme a los articulos 9 y 28 del Codigo Procesal Civil, y
teniendo en cuenta el domicilio del demandado, articulo 14 CPC. b) De la proponibilidad
objetiva, se peticiona providencia jurisdiccional de tutela, siendo el objeto de la
pretension que es fisica y juridicamente posible. c) De la proponibilidad subjetiva, que la
pretension es deducida por Maria Ccallo Estrada de Arenas, tiene capacidad procesal,
segun el articulo 58 del CPC. Respecto a la legitimidad para obrar activa, se advierte del
contrato de compra y venta del bien sub Litis, pero sin embargo no precisa
adecuadamente la calidad en la que interviene, por lo que se reserva el juicio de
procedibilidad de la legitimidad para obrar activa. Respecto a la legitimidad pasiva, de los
hechos y anexos adjuntos se vislumbra razonablemente que la parte demandada, se

encuentra en la posicién habilitante pasiva, al imputarle la ocupacion precaria. Con
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relacion para obrar, del andlisis de la pretension deducida se aprecia la necesidad de tutela

jurisdiccional.

Juicio de admisibilidad, a lo previsto en los articulos 130, 424 y 425 del CPC, la
demanda debe cumplir con los requisitos formales generales, los cuales en conjunto
conforman el presupuesto procesal de la demanda en forma, en tal sentido, se advierte
que: a) No precisa adecuadamente la calidad en la que interviene, no pudiendo el Juez
presumir en la calidad en que interviene la accionante. b) de la fundamentacion factica
sefiala que la demandada celebro un contrato con los transfirientes del bien sub Litis,
debiendo fundamentar adecuadamente de conformidad al IV Pleno Casatorio Civil
vinculante. ¢) Conforme lo dispone la Resolucion Administrativa N° 25-2012-CE-PJ. Los
abogados deben adjuntar la constancia de estar habilitado para ejercer el patrocinio,
expedida por el colegio de abogados, al cual se encuentren adscritos. La demanda
interpuesta y sus anexos no satisfacen las formales exigencias, incurriendo en causal de
inadmisibilidad prevista en el articulo 426 del CPC. el Juez RESUELVE: Declarar
INADMISIBLE, la demanda que contiene las pretensiones de DESALOJO POR

OCUPACION PRECARIA.
AUTO ADMISORIO
El 05 de octubre del 2015, la demandante subsana la demanda declarada Inadmisible.

Con Resolucion N° 02 del 22 de octubre del 2015, el 1° Juzgado Mixto, Resuelve
ADMITIR a tramite la demanda subsanada por desalojo por ocupacion precaria
interpuesta por MARIA CCALLO ESTRADA DE ARENAS en contra de GUDELIA

GRIMALDA YCHOCAN LLANQUECHA; debiendo sustanciarse en la via



112

procedimental correspondiente al proceso sumarisimo, por ofrecidos los medios
probatorios que se indican, confiriendo traslado a la parte demandada por el plazo de

cinco dias.

CONTESTACION DE LA DEMANDA

Con fecha 14 de diciembre del 2015 GUDELIA GRIMALDA YCHOCAN
LLANQUECHA, contesta la demanda, ejerciendo el derecho a la defensa, contradiciendo
su contenido y oponiéndose a las pretensiones de la parte demandante, peticionando se
declare infundada la demanda y alternativamente improcedente en cada uno de sus

extremos; con expresa condena de costas y COStos.

PRONUNCIAMIENTO A CADA UNO DE LOS HECHOS DE LA DEMANDA.

1. El punto 1 es cierto que el sefior Luis Arenas Mufioz me arrendo el local comercial el
30 de abril del 2012 hasta el 30 de abril 2014.

2. El punto 2, es completamente falso, el contrato de arrendamiento no esta vencido,
porque al vencimiento no se me ha requerido la entrega del bien, por lo tanto, es de
aplicacion el articulo 1700 del CC. Por lo tanto, no tiene la calidad de precaria.

3. El punto 3, no es cierto que don Luis Arenas Mufioz le haya enajenado el bien
inmueble donde se encuentra el local materia de Litis. Porque en el Certificado Literal
de Dominio expedido por la SUNARP- AREQUIPA, aparecen como unicos

propietarios los esposos Luis Arenas Mufioz y su conyugue Nelly Gutiérrez Aguero,

HECHOS EN QUE SE FUNDA LA DEFENSA.
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1. El contrato de arrendamiento de fecha 30 de abril del 2012, continua vigente, hasta
que el arrendador solicite su devolucion, en el caso que la recurrente se negara a
hacerlo, la accion pertinente es la desalojo por vencimiento de contrato y no el
desalojo por ocupacion precaria.

a. Pero existe un nuevo contrato de arrendamiento vigente suscrito por los
propietarios del inmueble los esposos Arenas Gutiérrez con la recurrente de
fecha 15 de septiembre del 2015 y que vence el 15 de septiembre del 2017, en
consecuencia, no es precaria.

2. La demandante recibi6 los alquileres de los Gltimos seis meses del afio 2014 y los
siete primeros meses del afio 2015.

3. Al solicitar a los Registros Publicos el Certificado Literal de Dominio expedido por la
SUNARP- AREQUIPA, aparecen como unicos propietarios los esposos Luis Arenas
Mufioz y su conyugue Nelly Gutiérrez Aglero, con ese convencimiento es que
suscribe un nuevo contrato de arrendamiento, y los duefios radican en la ciudad de
Lima, por tal razon la sefiora Nelly Gutiérrez Aguero le proporciona el nimero de
cuenta de ahorros del Banco Interbank.

4. Lademanda interpuesta por la demandante es completamente ambigua y
contradictoria, porque en el Acta de Conciliacion indica controversia sobre desalojo

por cumplimiento de contrato, y la demanda de desalojo por ocupacion precaria.

Presenta las excepciones:

La excepcion de oscuridad y ambigiiedad en el modo de proponer la demanda conforme a
los fundamentos de hecho. Por lo que la demanda resulta ambigua y contradictoria con el

ACTA DE CONCILIACION EXTRAJUDICIAL.
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AUDIENCIA UNICA.

El 18 de abril del 2016, el 1° Juzgado Mixto del MBJ de Mariano Melgar-del
Distrito Judicial de AREQUIPA, siendo las diez horas, en presencia del sefior Juez Mixto
Doctor Luis Mandariaga Condori; estuvo presente en calidad de demandante Maria
Ccallo Estrada de Arenas, identificada con DNI N° 29403585, asesorada por su abogado.
La parte demandada Gudelia Grimalda Ychocan Llanquecha, identificada con DNI N°

29403003. asesorada por su abogado.

Continuacion de la AUDIENCIA UNICA, el 25 de abril del 2016, con Resolucion N° 06
el Juez RESUELVE: declarar INFUNDADA la excepcion de OSCURIDAD Y

AMBIGUEDAD en el modo de proponer la demanda.

Con Resolucion N° 08 del 27 JUN 2016, el Juez concede recurso de apelacion sin efecto
suspensivo y con la calidad de diferida, en contra del auto N°06 del 25ABR 2016, que,
declarara INFUNDADA la excepcion de OSCURIDAD Y AMBIGUEDAD en el modo

de proponer la demanda.

Con Resolucion N° 07, en aplicacion al articulo 194 del CPC, el Juez Resuelve de
OFICIO, la inspeccion Judicial, que se realizara en el local comercial que se encuentra

en sub Litis, la misma que se realizara en Audiencia Especial Complementaria.

El 24 de mayo del 2016, se realiza la INSPECCION JUDICIAL, con presencia del Juez
la demandada asesorada con su abogado. A las quince horas presentes en el local
comercial, constatando como comercio una bodega de abarrotes administrada por la

demandante con su hija, encontrandose en perfecto estado de conservacion.

AUDIENCIA DE SANEAMIENTO PROCESAL Y CONCILIACION.
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De la revision de los autos verificd que se habian cumplido con los presupuestos
procesales y de las condiciones de la accién, y en cuanto, que se han presentado
excepciones o defensas previas por resolver, OSCURIDAD Y AMBIGUEDAD EN EL
MODO DE PROPONER LA DEMANDA, constituye, en una relacién juridica procesal

valida entre las partes, declarandose saneado el proceso.

No fue posible proponer formula conciliatoria en la Audiencia, debido a la presentacion

de las excepciones oscuridad y ambigtiedad por parte de la demandada

En cuanto los puntos controvertidos, se establece como tales los siguientes:
1. Determinar la calidad y naturaleza de propietarios de los ambientes, local
comercial ubicado en la Av. Unidn 224-A distrito de Miraflores — Arequipa.
2. Establecer la calidad en que la demandada vienen ocupando el inmueble sub
Litis.
3. Determinar si el titulo o documento con el que vienen poseyendo la
demandada se encuentra vigente o éste a fenecido.
Seguidamente, se procedié a admitir todos los medios probatorios ofrecidos por las
partes, teniendose presente el mérito probatorio de los documentos presentados
SENTENCIA DE PRIMERA INSTANCIA

CON RESOLUCION N° 12 del 02 de noviembre del 2016

En la etapa decisoria, al no existir medios probatorios pendientes de admision y de
actuacion, el Juez del JUZGADO CIVIL -SEDE MBJ MARIANO MELGAR, procedi6 a
emitir sentencia, declarando INFUNDADA la pretension de desalojo por ocupacion

precaria contenida en la demanda de fojas quince a diecisiete, subsanando a fojas
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veinticuatro y siguientes interpuesta por MARIA CCALLO ESTRADA DE ARENAS en

contra de GUDELIA GRIMALDA YCHOCAN LLANQUECHA, sin costas ni costos.

RECURSO DE APELACION

La demandante luego de ser notificada con la sentencia, y al estar disconforme interpuso

Recurso de Apelacion con fecha 15 NOV 2016, a fin de que el superior en grado, la

ANULE O LA REVOQUE, declarando fundada la demanda. Fundamentado: (Art. 366

del CPC)

1. ERROR DE HECHO Y DERECHO

La Sentencia reconoce a la demandante como propietaria del local
comercial, en virtud al Contrato de compra-venta a su favor y de su esposo.
(Arts. 949 y 1529 del CC).

En forma contradictoria, da validez a un contrato de arrendamiento de
fecha 15 SEP 2015, otorgado por Luis Arenas Mufioz y esposa a favor de la
demandada, por un tiempo de dos afios. Ellos ya no son propietarios y no
tienen los atributos del articulo 923 del CC.

No se puede considerar a la demandada, como arrendataria, en base a
contratos de arrendamientos nulos; en este extremo, no se ha motivado
debidamente la sentencia, que resulta nula.

No se puede fundamentar la sentencia en un contrato de arrendamiento del
30 ABR 2015, por que la demanda fue presentada el 15 AGO 2015,
otorgado por los anteriores propietarios, que enajenaron el bien el 06 MAR
2014 a favor del esposo y la demandante, dicho contrato de arrendamiento

es nulo y no surte ningun efecto legal.
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e Conforme al articulo 911 del CC, al no existir ningin contrato de
arrendamiento valido, a favor de la demandada, la misma que tiene la
condicion de precaria. Y la demanda es FUNDADA.

2. NATURALEZA DEL AGRAVIO.

e Hay causales de nulidad en la sentencia, porque se basa en contratos nulos
de puro derecho, se viola la debida motivacion de resoluciones.

e Se estd negando la tutela jurisdiccional a la demandante.

e Se deduce que hay nulidad de la sentencia y en todo caso se debe revocarse
la sentencia y reformandola declararla FUNDADA.

3. SUSTENTO DE LA PRETENCION IMPUGNATORIA.

e Se basa en la instancia del orden Constitucional

e Se cumple con los requisitos del articulo 366 del CPC

e Se adjunta el recibo de pago de tasas por apelacion de sentencia.

Con Resolucion N° 13 del 27 de enero del 2017, El JUZGADO CIVIL —SEDE MBJ
MARIANO MELGAR, concedid la apelacion con efecto suspensivo, en contra de la
Sentencia N° 48-2016 de fecha 02 NOV 2016, a favor de la demandante, debiendo
elevarse los autos al Superior en grado. (elevandose los autos a la Sala Superior.
SENTENCIA SEGUNDA INSTANCIA.

1. LaPrimera Sala Civil de la Corte Superior de Justicia de Arequipa, el auto de vista N°
319-2017 del 25 de abril del 2017, RESUELVE: CONFIRMAR la Resolucion N° 06,
expedida en Audiencia Unica del 25ABR2016, que resuelve declarar infundada la

excepcion de oscuridad y ambigtiedad en el modo de proponer demanda.
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2. LaPrimera Sala Civil de la Corte Superior de Justicia de Arequipa, La Sentencia de
Vista N° 186-2017 del 25 de abril del 2017, RESUELVE

a. REVOCAR: la Sentencia N° N° 48-2016 de fecha 02 NOV 2016, que declara
infundada la demanda interpuesta sobre desalojo por ocupacion precaria.

b. REFORMANDOLA: se declare FUNDADA la demanda interpuesta.

c. SE DISPONE: que la demandada dofia Gudelia Grimaldo Ychoca Llanquecha
restituya los ambientes que viene ocupando como local comercial en el
inmueble signado como 224-A de la Av. Union distrito de Miraflores, dentro
del plazo de seis dias bajo apercibimiento de ordenarse lanzamiento.

RECURSO DE CASACION.

La demandada al no estar conforme con la decisién de la Sala Superior, interpuso
Recurso de Casacion con fecha de 19MAY2017, invocando la causal prevista en el
articulo 139 Incisos 3 y 5 de la Constitucion Politica del Peru, referidos a la debida
motivacion de las resoluciones judiciales y a la congruencia procesal que le debe asistir a
la misma.

La Sala Civil Superior en cumplimiento de los requisitos de forma del Recurso de
Casacion conforme a lo prescrito en los articulos 387° del CPC, admitié el recurso,
ordenando la elevacion de los autos a la Sala Civil Transitoria de la Corte Suprema.

El 24AG02017, Recibidos los autos por la Sala Civil Transitoria de la Corte
Suprema De Justicia De La Republica, emiti6 auto calificativo del Recurso de Casacion,
declarando procedente, por la causal contemplada articulo 387 inciso 1, 2,3 y 4* del

Caodigo adjetivo, (requisitos de admisibilidad).

4 Art. Modificado por el articulo 1 de la ley 29364. Pub. 28/05/2009
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SENTENCIA CASATORIA 2606-2017

El 24AG02017, la Sala Civil Transitoria de la Corte Suprema de Justicia de la
Republica, declar6 IMPROCEDENTE?® el Recurso de Casacion, interpuesta por la
Demandada Gudelia Grimalda Ychocan Llanquecha, contra la Sentencia de Vista de
fecha 25ABR2017, emitida por la Primera Sala Civil de la Corte Superior de Justicia de
Arequipa.
Es improcedente, Porque la recurrente en su recurso de casacion, no pretende la nulidad o
la ilegalidad de la decision, sino que pretende acreditar que tiene derecho a poseer el bien

sub Litis, es decir pretende cambiar el criterio jurisdiccional.

5> Conforme a lo previsto en el articulo 392 del Cédigo Procesal Civil.



14. OPINION ANALITICA DEL TRATAMIENTO DEL ASUNTO SUBMATERIA.

A. Yo estoy sumamente preocupado, por una razon fundamental, ninguno de los sujetos
procesales en sus escritos invocan la constitucion Politica del Perd, me parece que se
han olvidado de una de las fuentes del derecho, como también el principio de
proporcionalidad, es imprescindible mencionar al autor aleman Robert Alexy, quien
afirma que las normas constitucionales que reconocen derechos fundamentales y/o
bienes colectivos presentan la estructura de principios, que caracteriza como
mandatos de optimizacion, decir, normas que requieren el maximo grado de
realizacién en funcién de las posibilidades facticas y juridicas que contextualizan su
gjercicio.

B. La Constitucion Politica del Perd, en su capitulo I, esta los derechos fundamentales de
la persona, desde su dignidad y sus derechos; analizando el caso, en el articulo 70° da
el derecho a la propiedad que es inviolable y en el articulo 2° numeral 16, derecho a la
propiedad.

C. Derechos que fueron vulnerados por la demandada, al negarse a devolver el bien
inmueble a su propietaria, con este accionar origina una controversia, y capricho de
seguir en posesion del local, pese que la propietaria lo ha invitado a conciliar
extrajudicial, con el fin de que devuelva el bien arrendado, pero hizo caso omiso y no
se presentd a conciliar, demostrando rebeldia, a las normas vigentes, al codigo civil en

su art. 911 y 1666.°

6 CC. 911. La posesion precaria es la que se ejerce sin titulo alguno o cuando el que se tenia a fenecido. 1666. Por el
arrendamiento el arrendador se obliga a ceder temporalmente al arrendatario el uso de un bien por cierta renta convenida.
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D. Con esta actitud, atenta contra los derechos de la propietaria, que tiene que verse
obligada a presentarle una demanda por desalojo por ocupacion precaria, ante el 1°
Juzgado Mixto MBJ Mariano Melgar, por tener competencia por materia, por
ubicacién del domicilio de la demandada, y por competencia funcional, articulos 9,14,
y 28" de CPC.

E. Y lo que causa admiracion es la sentencia del 1° Juzgado Mixto del MBJ de Mariano
Melgar-Arequipa, donde declara INFUNDADA, la pretension de Desalojo por
ocupacion precaria, pese que en sus analisis de las fuentes de hecho y derecho,
presentado por las partes, en los puntos 3, 4, 5 y 8 deduce la enajenacion del bien
inmueble en sub Litis y reconoce como propietarios, a la sefiora Maria Ccallo Estrada
de Arenas y a su esposo Victor Alejandro Arenas Mufioz, de conformidad a los
articulos 949 y 1708 inc. 2 del CC8.

F. Lademandante apela con pleno derecho, al sentir el agravio de su derecho
fundamental a la propiedad, como bien lo indica la Constitucion Politica del Pert en
sus articulos 2 numeral 16 y 70°, en este caso el Juez no ha aplico el principio de
ponderacion ante el conflicto de los derechos fundamentales de la demandante y la
demandada.

G. La ponderacion, como método de resolucidn de controversias en sede constitucional,
presupone un conflicto o una colision entre derechos fundamentales. Al respecto

debemos precisar, conforme sefiala (Bernal Pulido, pag. 87): “Que los ordenamientos

7 CPC. 9.La competencia por la razén de la materia se determina por la naturaleza de la pretension (...), 14. Cuando se demanda
a una persona natural, es competente el Juez del lugar de su domicilio (...), 28. La competencia funcional queda sujeto a las
disposiciones de la Constitucion, de la LOPJ y del CPC.
8 CC.949, La sola obligacion de enajenar un inmueble determinado hace al acreedor propietario de él.

CC. 1708.2 Si el arrendamiento no ha sido inscrito, el adquiriente puede darlo por concluido.
9 CPPer art. 2 numeral 16; Toda persona tiene derecho a la propiedad. 70, El derecho a la propiedad es inviolable. El Estado lo
garantiza (...)
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juridicos no estdn compuestos exclusivamente por reglas, como sefialaba Kelsen,
para quien la unica manera de aplicar el derecho era la subsuncion (...) A partir de
las investigaciones de Dworkin en el mundo anglosajon y de Alex y en el germanico,
se suman los principios y la ponderacién. La ponderacion es la manera de aplicar los
principios y de resolver las colisiones que pueden presentarse entre ellos y los
principios 0 razones gque jueguen en sentido contrario.”

La ponderacidn es entonces la actividad consistente en sopesar dos principios que
entran en colisidn en un caso concreto para determinar cual de ellos tiene un peso
mayor en las circunstancias especificas

H. La demandante cumple con los requisitos del art. 366° del CPC, donde fundamenta la
pretensién impugnatoria.

I. La Primera Sala Civil de la Corte Superior de Justicia de Arequipa, declara:
CONFIRMAR, la Resolucion N° 06 donde declara INFUNDADA la excepcion de
oscuridad y ambigliedad, apelada por la demandada. El deponente estd conforme con
esta resolucion porque, el abogado presenta el escrito con la finalidad de alargar el
proceso atentando con la naturaleza jurisdiccional.

J. La misma Corte Superior con Resolucién 19, en la Sentencia de Vista N° 186-2017;
Resuelve: REVOCAR la Sentencia N°48-2016; REFORMANDOLA: se declare
FUNDADA, y que la demandada restituya los ambientes que viene ocupando.

K. EI 19MAY2017, la demandada en su pleno derecho, formula recurso extraordinario

de casacién a la misma sala, quien lo eleva a la Corte Suprema de Justicia de la

10 CPC ART. 366, El que interpone apelacion debe fundamentarla, indicando el error de hecho o de derecho incurrido en la
resolucion, precisando la naturaleza del agravio y sustentando su pretension impugnatoria.
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Republica, dicho recurso cumple con los requisitos que lo estipula el arts. 387 y 388

del CPC.

. LASALA CIVIL TRANSITORIA DE LA CORTE SUPREMA DE JUSTICIA DE

LA REPUBLICA EL 24AG02017, del andlisis de los requisitos de fondo, del recurso
de casacion, éste tiene como fin la adecuada aplicacion del derecho objetivo al caso
concreto y la uniformidad de la jurisprudencia nacional por la Corte Suprema de
Justicia. Por lo tanto, debe de fundamentarse de manera clara, precisa y concreta
indicando en que CONSISTE LA INFRACCION NORMATIVA Y CUAL ES LA
INCIDENCIA DIRECTA EN QUE SE SUSTENTA.

. Para mi, La Sentencia de Vista N° 186-2017, tomando en cuenta la naturaleza del
proceso sobre desalojo por ocupacion precaria, tienen una motivacién coherente,
precisa y sustentada en base a los hechos invocados en la demanda, en observancia a
la garantia constitucional contenida en el art. 139 incisos 3 y 5 de la Constitucion
Politica del Peru. Con lo que se demuestra que la demandante es propietaria del bien
sub Litis y como propietaria ha cumplido con dar por concluido el contrato de
arrendamiento de la demandada, poniendo de manifiesto su voluntad de dar fin al
contrato de arrendamiento al invitarla a conciliar extrajudicialmente para la
restitucion del bien.

. De todo lo manifestado la demandante lo que pretende con este proceso de desalojo
por ocupacion precaria es el RE EXAMEN, y continuar como posesionaria hasta que
termine el proceso, 6sea que pase el tiempo, siendo la Unica beneficiaria, con el

disfrute del fruto del local comercial.
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O. El recurso extraordinario de casacion no paso el filtro, 6sea no cumplio con los
requisitos de admisibilidad (387 del CPC), por tal motivo lo declararon el recurso de
casacion IMPROCEDENTE.

Por las siguientes razones:
1. Que los argumentos del recurso no pretenden la nulidad o la ilegalidad de la
decision, sino que pretenden acreditar que tienen derecho a poseer el bien sub
Litis.
2. Seve que en el fondo el recurso pretende re-examen.
3. Los fundamentos del hecho son contrarios a la naturaleza y fines del recurso

extraordinario de casacion.



CONCLUSIONES

A. Del analisis de los requisitos de fondo del proceso sumarisimo de desalojo por
ocupacion precaria confirmo mi adhesion con La Sentencia de Vista N° 186-2017
donde se revoca la Sentencia N°48-2016; REFORMANDOLA: y la declare
FUNDADA, el desalojo por ocupacion precaria. Con esto se demuestra la tutela
efectiva del estado en defensa de los derechos fundamentales de la persona humana,
como bien lo indica la Constitucion Politica del Perd.

B. Felicitar a la Sala Civil Transitoria de la Corte Suprema de Justicia de la Republica, al
deducir que la demandada solo pretendia el re examen para permanecer en el local un
tiempo indeterminado como Unico beneficiario, sin pago de arrendamiento, en
perjuicio total de los propietarios y el estado mismo, que ya no recaudaria tributos por

arriendo gran pérdida para el Estado Peruano.



RECOMENDACIONES

1. Que, los magistrados de primera instancia, deben analizar el fondo y no la forma de la
demanda, para que el tramite no sea burocratico, ya que el proceso de desalojo es
sumarisimo y ha demorado tres afios en perjuicio de la demandante y el estado.

2. Que, los sujetos procesales deben invocar la Constitucion Politica del Perd, porque es una
fuente del derecho y en este proceso se han olvidado, por tal motivo se atent6 contra uno
de los métodos de solucion de controversias constitucionales, la ponderacién, que

presupone un conflicto o una colisién entre derechos fundamentales
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