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RESUMEN

El presente resumen es una sintesis de un proceso de ejecucion de garantias donde, el
BANCO FINANCIERO DEL PERU, interpone DEMANDA DE EJECUCION DE
GARANTIAS contra XINMO CHEN, a efectos de que éste cumpla con pagar la suma de S/.
99,000.00 soles, expresados en el Pagaré N° 242517, de fecha 28 de diciembre de 2010, bajo
apercibimiento de proceder al remate del inmueble ubicado en Pueblo Joven Sefior de los
Milagros, Mz. S, Lote 11, Zona Ill, Distrito de Comas, Provincia y Departamento de Lima.
Sostuvo que, habiéndose vencido la obligacién, el demandado no habia cumplido con el pago
correspondiente, pese a reiterados requerimientos, por lo que correspondia hacer efectivo su
pago bajo apercibimiento de ejecutarse la garantia otorgada.

El juzgado nombré curaduria procesal al ejecutado puesto que verificd que el mismo no
cumplid con apersonarse y presentar contradiccion, designando a Decce Lavaud Galarreta
como curador procesal del ejecutado, quien acepto el cargo. Frente a ello, el curador procesal
del ejecutado formul6 contradiccion al mandato de ejecucion, bajo los términos del Articulo
722° del Cddigo Procesal Civil, sosteniendo la nulidad formal del titulo de ejecucion y la falta
de requisitos de procedibilidad.

Seguidamente, correspondia que el juez se pronunciara sobre la contradiccion; emitiendo el
auto final con el que el Segundo Juzgado Civil Comercial declar6 INFUNDADA la
CONTRADICCION formulada por el curador procesal del ejecutado. En consecuencia,
ordend que se proceda al REMATE del bien inmueble dado en garantia. No de acuerdo con lo
decidido, el curador procesal del ejecutado interpuso RECURSO DE APELACION.

Frente a ello, la Primera Sala Civil con Subespecialidad Comercial cumplio con emitir el
auto de segunda instancia, con el que dispuso DENEGAR LA EJECUCION en la demanda de
ejecucion de garantia hipotecaria, NULO todo lo actuado y ordenaron el archivo definitivo de

los presentes autos. La empresa ejecutante, ejerciendo su derecho de impugnacion, interpuso



RECURSO DE CASACION contra el auto final de segunda instancia.

En este sentido, la Sala Suprema cumplié con emitir sentencia casatoria, por la que declard
FUNDADO el recurso de casacion; en consecuencia, declararon NULA la sentencia
recurrida; y, ORDENARON que la Primera Sala Civil con Subespecialidad Comercial emita
una nueva resolucion.

Devueltos los autos al Superior Jerarquico y dando cumplimiento a lo ordenado por la Sala
Civil Permanente de la Corte Suprema, se emitio el auto final de segunda instancia, con el que
CONFIRMARON el auto final de primera instancia, la misma que fuera declarada consentida,
ordenando que se proceda al REMATE del bien inmueble dado en garantia, con la cual se

concluyé el proceso.

PALABRAS CLAVES:
Demanda de Ejecucion, Garantia, Pagare, Curador Procesal, Contradiccion, Remate,

Apelacion, Casacion.
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ABSTRACT

This summary is a synthesis of a guarantee execution process where, the FINANCIAL
BANK OF PERU, filesa GUARANTEE EXECUTION DEMAND against XINMO CHEN,
so that it complies with paying the sum of S /. 99,000.00 soles, expressed in Note 242517,
dated December 28, 2010, under warning to proceed to the auction of the property located in
Pueblo Joven Sefior de los Milagros, Mz. S, Lot 11, Zone 111, Comas District, Province and
Department of Lima. He argued that, having expired the obligation, the defendant had not
complied with the corresponding payment, despite repeated requirements, so it was
appropriate to make his payment effective upon warning of executing the guarantee granted.

The court appointed the procedural curator to the executed since he verified that he did not
comply with appearing and presenting a contradiction, designating Decce Lavaud Galarreta as
the procedural curator of the execution, who accepted the charge. Against this, the procedural
curator of the executed formulated a contradiction to the execution mandate, under the terms
of Article 722 of the Civil Procedure Code, upholding the formal nullity of the title of
execution and the lack of procedural requirements.

Next, it corresponded that the judge ruled on the contradiction; issuing the final order with
which the Second Commercial Civil Court declared the CONTRADICTION formulated by
the procedural curator of the executed one INFUNDED. Consequently, he ordered that the
real estate property given under guarantee be carried out. Not according to the decision, the
procedural curator of the executed filed APPEAL.

In view of this, the First Civil Chamber with Commercial Subspecialty complied with
issuing the second instance car, with which it decided to REFUSE EXECUTION in the
application for foreclosure, NULL everything acted and ordered the final file of these cars.
The executing company, exercising its right to challenge, filed an APPEAL OF APPEAL

against the final order of the second instance.
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In this regard, the Supreme Chamber complied with issuing a cassation ruling, which
declared the appeal to be FOUNDED; consequently, the judgment under appeal was declared
NULL; and, ORDERED that the First Civil Chamber with Commercial Subspecialty issue a
new resolution.

The cars were returned to the Hierarchical Superior and in compliance with what was
ordered by the Permanent Civil Chamber of the Supreme Court, the final order of the second
instance was issued, with which they confirmed the final order of the first instance, the same
one that was declared consented, ordering The REMATE of the real estate given as a

guarantee, with which the process was concluded, be carried out.

KEYWORDS:
Demand for Execution, Guarantee, | Will Pay, Procedural Curator, Contradiction, Auction,

Appeal, Cassation.
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INTRODUCCION

En el presente expediente se realiza un resumen y una sintesis analitica de un proceso de
ejecucion de garantias donde, el BANCO FINANCIERO DEL PERU, interpone DEMANDA
DE EJECUCION DE GARANTIAS contra XINMO CHEN, a efectos de que éste cumpla con
pagar la suma de S/. 99,000.00 soles, expresados en el Pagaré N° 242517. El proceso de
ejecucion de garantias se encuentra tipificado en el Capitulo IV del Titulo V de la Seccidn
Quinta del Codigo Procesal Civil.

La garantia es una seguridad que se ofrece con respecto a una pérdida econdmica. Esta se
concede en transacciones comerciales como un medio de evitar el temor asociado a un posible
perjuicio. Asi, es posible hacer referencia a una garantia con respecto a la rotura de un bien
durable, con respecto al impago de una deuda, con respecto a un servicio mal dado. También
es posible hacer referencia a una garantia desde un punto de vista juridico. En cualquier caso,
la garantia se utiliza como una forma de defensa de los intereses de una determinada parte.

La existencia de garantias es especialmente utilizada con la concesion de un préstamo. En
esta practica, se pone un determinado activo como cobertura anta la posibilidad de un impago.
Asi, una parte hace una entrega de un dinero a otra con la intencion de recuperarlo con un
interés; en caso de que esta deuda no se cancele con el reintegro del monto acordado, la parte

prestadora podra cobrarse con el activo puesto como garantia.



1. SINTESIS DE LA DEMANDA

El 27 de septiembre de 2011, BANCO FINANCIERO DEL PERU, debidamente
representado por Carmen Viviana Huamani Arce, interpuso DEMANDA DE EJECUCION
DE GARANTIAS contra XINMO CHEN, a efectos de que cumpla con pagarle la suma de S/.
99,000.00 nuevos soles, expresados en el Pagaré N° 242517, de fecha 28 de diciembre de
2010, bajo apercibimiento de proceder al remate del inmueble ubicado en Pueblo Joven Sefior
de los Milagros, Mz. S, Lote 11, Zona |11, Distrito de Comas, Provincia y Departamento de
Lima.

Asimismo, solicitd el pago de los intereses devengados, asi como gastos, costas y costos
que se originen del presente proceso.

FUNDAMENTOS DE HECHO:

e Que, mediante Escritura Publica de Constitucion de Hipoteca de fecha 20 de julio
de 2010, el demandado constituyd primera y preferente hipoteca sobre el inmueble
ubicado en Pueblo Joven Sefior de los Milagros, Mz. S, Lote 11, Zona Ill, Distrito
de Comas, Provincia y Departamento de Lima, de codigo predial P01073690 del
Registro de Propiedad Inmueble de Lima, en donde constarian sus areas, linderos,
medidas perimétricas y demas caracteristicas.

¢ Que, la mencionada hipoteca se constituyo en garantia de todas las deudas y
obligaciones existentes y futuras, en moneda nacional o extranjera, inclusive por
concepto de intereses compensatorios y moratorios, otorgado por el Banco
Financiero del Peru a favor del demandado, que se encontraria representado en el
Pagaré N° 242517.

e Sostuvo que habiéndose vencido la obligacion, el demandado no habia cumplido
con el pago correspondiente, pese a reiterados requerimientos, conforme se

apreciaba de la carta notarial remitida al ejecutado con fecha 08 de abril de 2011,
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por lo que correspondia hacer efectivo su pago bajo apercibimiento de ejecutarse la

garantia otorgada.

FUNDAMENTOS DE DERECHO:

Articulo 172° de la Ley N° 26702.
Articulos 1219° inciso 1, 1097°, 1099°, 1100°, 1242° y 1257° del Cdodigo Civil.

Articulos 424°, 425°, 720° y siguientes del Cadigo Procesal Civil.

MEDIOS PROBATORIOS:

El Testimonio de Escritura Publica de Constitucién de Hipoteca de fecha 20 de

julio de 2010.

La tasacion emitida por perito con firma legalizada notarialmente, respecto a la

unidad inmobiliaria afectada con hipoteca.

El Pagaré N° 242517, de fecha 28 de diciembre de 2010, con vencimiento al 27 de

febrero de 2011.
Carta notarial de fecha 08 de abril de 2011.
La liquidacion de intereses del saldo deudor.

La tasacion de los inmuebles materia de ejecucion.
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2. SINTESIS DE LA CONTRADICCION AL MANDATO DE EJECUCION

EL 06 de febrero de 2013, DECCE LAVAUD GALARRETA, curador procesal de

XINMO CHEN, formulé6 CONTRADICCION AL MANDATO EJECUTIVO, en los

siguientes términos:

FUNDAMENTOS DE HECHO:

Indico que de la copia del documento que se adjunté como anexo 1-G de la
demanda, no se advertia que el titulo valor puesto a cobro haya cumplido con las
formalidades del Articulo 158° de la Ley de Titulos Valores, como era el lugar de
emision ni el lugar de pago. Asimismo, no se podia verificar que la firma obrante
en el referido titulo valor sea del emitente, razon por la cual fundamento su
contradiccion en la nulidad formal del titulo de ejecucion.

Que, estando a lo dispuesto por el Articulo 720° del Cddigo Procesal Civil, a la
demanda debi6 de acompafiarse una tasacion comercial actualizada, realizada por 2
arquitectos o ingenieros colegiados con sus firmas legalizadas.

Que, si bien se habia acompafiado a la demanda, no se habia acreditado que los dos
profesionales ingenieros se encuentren con colegiatura vigente, cuya ausencia
acarrearia la improcedencia de la demanda, razon por la que solicitaba que se
declare fundada la contradiccién por la causal de falta de requisito de

procedibilidad.



3. FOTOCOPIAS DE LOS RECAUDOS Y PRINCIPALES MEDIOS

PROBATORIOS

13
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DEMNDD DONSTANCE
AL GUINCLAG R SIVD NOVEND DE LA LEY DIL NG TARWDO.
%uwwmam 71 06 LA LEY MUNESRO 29184, 56 DEM CONSTANCIA DUE MO SE NOG KA
uumm,.—_...—..m...-——-m
£. PRESENTE INSTRUMENTO PUSLCO S5 INCIA A FOIAS CON EL MUWERJ 0F SEME C 177665 Y CONDLUYE A FOME Coh B
NUVERD OF SERE C: 1TTesae.
FEVA Y MUELLA DEITAL O N0 GHEN, EL DA VEINTE (27) DE. NES DE JULO DEL ARD DOS VAL CIEZ 2010, sewswrmasee
mvmm&u:mmmmmaummmawmm

o0
. £ FROCESD 0F FIRAAS CONGLUYE L DV VEINTILNO [27) DEL MES DE JULID DEL ARD DOS ML CIRZ [010]. semscssssmissses
FRVADO: DOCTOR LTS DARKCH BESNCER, L AL VEINTIUND (21} CEL MES BE JULY0 DEL ARD DOS M, DHEZ (2010, m=mmmmms
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EXPIDO ESTE TESTIMONIO DT LA ESCRITURA
PUBLICA QUE CORRE Eix ‘o REGISTRO A

-—-a-a-l el -

FOJAS... 1220 . o EL QUE RUBRICO
SELLO Y FIRMO CONFORME ALEY o . epncis del Dr 18 Nanntn Bre

UMA. 22 1. 2010 trme en sy huger et N Edeande
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3 Zivaa Regitmal N° X - Sedde Lire
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ASIENTO DE INSCRIPCION TESTIMONIO
% PURBLO JOVEN SERGI DE LOS MLAGROS s
wz5LOTE 11 ZONAM &
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Hoga t1det
ANTECEDENTE REGISTRAL
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mmumm MUC 201 0019688
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—
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: /
ERAYO PUCCIO  Mar Peruang 109 Surco, Tal 4355022 - o1 21387 Fax 4380542 }
BF - 2444 - 2011 \{V
UN
PLANO DE UBICACION FOTO DEL lNMUEBLE
\_ )|
'1 1% /L\\ XA
e b, O iy
L - ".~__‘, .l'_"-ﬁ'r
1 _,;:- (R T
=E
a, 10 de Mayo del 2011
f de Gravaman
6n Inmueble r. N’aaBMzSUH Zona [il, Pueblo Joven Sefor da
Milagres, mum’wﬁdﬂyw«m
Apacioni Uso Inmueble
. Datallada
nal de
Descrlpeitn Arcaen m2 Valor en USS
V! 209.68 35,645.60
ion (VE) Incl pye facter com ercial 220.00 a4
Comercisl (VC)
de Reallzacion (VR) _0.TVC
46 Reconstruccion @ Nuowo de |28 Edificasones : 70.400.00
30% a5
e Cambio 298100
3 () Los Vakees consignados en W presents tssacion, corsideran IGV y
corasponden & 1odes e bisnes qua ol Banos ha indficade valusr,
2 ‘ncmnumm concidsn con lo indicado en ls Fichs
mlhmnbh.
incKan: Valor Declarado
[Vilce No Decisraco
Difarenca
Besoluckin S$83 1305 - 2006
1972 §.- Tipo de Ecificacidn  : Casa™abkacion
3 6.- Uso g Vivienda
7.« Valor Declarado : USS 11982200
Leselo y corerale  8.- Suma Ase : USS 7040000

vo Puccio Ing. Diaz Villacorta
ciP 12637
cC.TYP 497
REPEV. 624-84
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Barco Financiers, uuwm visita de inspeccidn ocular extema dal bmucbls

U2 O o que 10 te pudo ingreear o mismo
BScicn rofecencial se esla nerzammnhwmwmhm

do fachs 18082010 ¥ los valbres comerciales de compra venta de kmosbies en s

ha aido chborads en concordancts con fa R. SBS.082.86, de fecha 23 de Sefembre de

Inmueble
CHEN XINMO

Jr. Cajatambo N° 338, Mz. S, L1. 11, Zona Iil, Pusblo Joven Sefiar de
los Milagros, Distrilo de Comes, Provincis y Depatamenta da Lima.

sctual del predio: Vivienda

erosy Perimetros:  Segdn los descritos en la Copia Literal N* PO10S0501

Por el frante, con 8.86 mi.

Per la derecha, con 24,35 ml.
Per la zquierda, con 23.71 ml.
Por el fondo, con 8.61 mi,

El entomo donde se ubica ¢ predio, cusnta con obras completas de
Infraestructura ubana tales como. redes de agua y dessgle, pistas
de asfallo, verades de concreto, redes de alumbrade pablico,
domicillario y redes ielefanicas.

Seg(n tasacion srdericr.
209.68 m2

120.00 m2 Primer plso

50.00m2 Segundoplso  Ampliaciones
$0.00m2 Tercer piso Ampliaciones
22000 m2

Setratade un inmueble de:  Tres place.

Inmueble que s compaone seg(n tasacion anterior de:
Primer piso - Ssle - comerdor, estar, dos dormilarios y depasilo -
lavanderia

Segqundo _piso.- Sala « comedor, cocina y bafo.

Jearcer piso - Cusiro dormitorios, lavanderia y pasadizo.

21
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o del Barce Finandcien, 8 ha realizdde UM wists de inspeccidn ocular edema del Peuehila

5 dabido B que no sz pudd ingresar &l misma,
pr referencial se esla reaizands basdrdome en la tasacion anberior realzada por la Firma
da facha 15082010 ¥ los valtres comercales de campra venta da mueblks en los

hm-hhﬂmﬂ:unmm#nhmh R. 5B3-002-80, de fecha 23 do Scfiombre de
7 Gupefintandsnca oz Banca y Segund,

VALUAGION COMERCIAL
MEMORLA DESCRIPTIVA DEL BIEN

Inmuebis
CHEN XINMO

Jr. Cajalambo N° 338, MZ. §, L1, 11, Zona (I, Pueblo Joven Sefor de
I Idilagres, Disirilo de Comes, Provincis v Depatamenba da Lirma.

Vivienda.

Zequin los descritos en la Copia Lieral N® PO 00604
Por el frenta, con 8.88 mil.

For la derecha, con 24,35 mil.

Fer ka Equierds, con 23.71 mil.

Por @l fondo, con B.61 mi,

El ertoma donde se ubica & predic, cuenta con obras complatas de
infrasstrecturs ubans Gles coma; redes de agus ¥ desegle, pistas
de ssfalic, versdas de concrato, redes de alumbrads pablica,
camiciliario v redes islafdnicas,

Segin temachon arderior.
209,68 m2

120,00 m2  Primer plso

S0.00m2  Segundo plso  Ampliaciones
S0.00m2 Tersar pise Amplinciones
20,00 m2

Zofrata de un inmuebla da:  Tres plscs.

Inmuable gue s& compane segin tasacion anbarior de:
Frimer piso - Sels - comerdor, ester, dos dormitoias v depasilo -
lvanderia

Seoundo pisg - Sala - comedor, coging ¥ bafo.
Tefeel pisc - Cusiro dormitorias, lavandena y pasadizo.

%
4
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paoiin Sagin tesecion anisrior,

sirCiura: Furcs de laddillo con columnes de amarma de concrein anmada,
Wigas, colurnmnas ¥ escalorae de.- concreto armedo,
Tectne aligerados da - concredo armas.

hadaa; Pigos e, serimica ¥ cameno pulide.
Ztcalos de.- ceramicn y mayolioa
Puerias de.- fiemrg y madera contraplacada.
Wntanas de.- vidrio con peril de aluminio, vidio con perfl de flerm
¥ vidrio con mancae de madena,
Pinbura.- kibaix.

Sanitarias; Empotrades.
Aparalos saniaios de- loza vilriicada.

t. ERdedrican Empolradag.

ACHOMES: Cuando 58 permita &l ingrese al inmusble &= tendar o valor

dafinitive del mismo.

o0 NOTARLA DANNON

ED ESTADD DE COMSERVAC M . Javiat Prade Desle 705

Lima - Pesil
BUEDAD : 34 aflos |, con amplissiones posberiores. | TelL 267-0800 - 2518081
RECIACION :30%  Primer piso. Fa.; 4602011
4% Ampliacicnes,

ADD : Bueno, por lo apreciado desde el extariar,

: War documantos legales

ka ﬁ_lﬂ!l'lta documaniaciin pmpnrl:lnmda por-el clients & perito gque suscrica alabom ef
inferma:

PN LITERAL N° POM080801 DE LA SUNARF.
ASACION ANTERIOR REALIZADA POR LA FIRMA BVANET DE FECHA 08/07/2010
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!|_|-.|g__ EMILID BRAWO FUCCHD  Bar Fenmne 108 Surco Tel 4359073 - 98121 357 Fax 4350842
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INVESTIGACION DE VALORES COMERCIALES DE REFERENCIA

UBIGACION AREA m2 FRECID US§ TELEFOND
- daires pisos, ublcadaa
LovCim dsseTign: | AT PP e | S
- Comas A, 160,00
ELLJD DE LA VALLIACION
Al GR DEL TERREMND (VT
do &fi clenila gus el terreno ya tlene un uso especifico,
AAm2 X USS 170,00 = 5% 35,845 80
VT = LSS 35,645,650
R DE LA EDIFICACION (VE): Incluye Factor Comercial
v plso 12000m2 x  USS 28000 Y 0.70 = US§ 21,840.00
opeC E00mE x USE 240,00 S 088 =USE 11, 520,00
pio 5000m2 x  USE 240.00 X 0.6 =L5§ 11,620.00
VE = USE a4, ER0L0D
RESUMEN OE LA VALUACION NOTARIA DANNON
fou, Javier Prarde Desw 105
u?mwﬁﬁi
COMERCIAL DEL INMUEBLE (VC): . Lo E:r_:#ﬁllé]ﬂ
VT+VE
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LICABLES PARA OBTENER EL VALOR DE N ).(J’P
de realizacicn del inmueble, considerames las siguiantes deducciones:
2.00%
0.20%
4.00%
2.00%
8.20%
de 60
yeshuedondomnabfndumolmemdob
&= ‘mayor que |a damanda para este lipo de
poeder
21.80%
30.00% DELV.C

; £l Banco considersrd las deducciones de su conocimiento, para asi obtener un
br de Realizacion Final,

stina a Ia fecha en 0.7 del VC = Uss 66,367.92

CINCUENTISEIS MIL TRESCIENTOS SESENTISIETE Y 821100 DOLARES

AMERICANOS.-
NOTARIA DANNON
de cambio: £.2.9900 por délar R Javies "ﬁmmn?
TeiL: 261-0009 - 2515081
Fax.: 4602011
ENCIA DE LA VALUACION

0 varian lag condiciones dal mercado, econdmicas y obras ssl como 08 no surgr

Ing. Diaz Villacorta
cip / 12637

CT.YP 497

REPEV. 624-84

LEGALIZACION A LA
VUELTA




CERTIFICC: QLUE LAS FIRMAS QUE SE ENCUENTRAN EM EL ANVERSD
FRESENTE DOCUMENTD CORRESPOMDEMN A EMILIO ERNESTO BRAVO PUE
IDEMTFICARD  COH DOCUMENTD MACIONAL DE IDENTIDAD NUMERD OH3g
¥ CARLOS RICARDO DIAZ \ﬁLLAGﬂHTA,ﬁ/IEENTIFIG-‘-DG c:::m,mmm

MACIONAL DE IDENTIDAD NUMERD 07581385
LIKA,- 12 DE MAYD DE N1 —=—===== o "":——_—::;Ib:::::-

S
SO
Q‘E’N} 25 Dr. LUIS DANNON BRE
nnm‘; KOTARIO DE LIMA

LRRRRRRRRRRORRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRAER




27

EL ANVERS
TO BRAVO

»ewew
g

10 BRAVORUCCIO __Mar Peruano 189 Surco Telef. 4359022 . 98121367 Fay, ¢ 369642

Vista de la fachada del
inmueble
'):“ Y

- w L 8 B AL N Bl L B AL Sl 8 B B S AN B B B B A Sl J .—'«"!”X{K-Lc
. - ; | ' - ' ' -~ B

Vista de los alrededores del Inmueble
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NOTARIA DANNON
FINANCIERO Ay, Jaier Prado Oeste 705
< Magdalend Lima - Perd
T 261-0000 - 2619061
Fax.. 4502011
~
CARTA NOTARIAL
iz, 07 e abil 68 2011,
piores: | NOTARIA DANNON
HEN XINN.O AV, JAVIER PRABO OESTE T0S
« Topac Amaru 3376 ¢ WAGDALENA-LBMA -
Hreiy ART:sd%mmss
- Rl 2540

e figme por finalidad comunicarle que, de conformidadicon lo § £
ontratd de Constitucion de Hipoteca, devado 8 Estritura Piblica ante la Wi Pablica
“Luis Dannon Brender el 20.07.10, hemos decidido dar por vencidos los plates del

or tal mokivo, se deb"effg,;gréfi puestras oficinas 2 efectos de cancelar la totalidad de
deuda, caso contrario eh el plazo, de cuarenta y ocho horas estaremes inidando las
cciones legeles correspondientes a efectos de ejecutar la garantia hipotecaria. En la fechs
cederemes a completar el thulo valor que nos entregeran, mas los respectivos
25e5 compensatorios y moratorios Gue hasta la fecha nosadeudan.

3 decision es motivada dnica y exclusivamente par el incumplimiento de pago de su
bligacién; en tal sentido, les requerimos para gue dentro de las 23 horas de recepconacs

presente cancelen ol Importe indicado mas sus INtereses compeansataorios y moratorios,
5o contrarid nos veremos en la necesidad de interponer la demanda de ejecucion de ta
arantla respeactiva en el plazo antes indlcado,

inotro partizular, quedamos de ustad,

plentamente,

28
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CERTIFICO: GQUE SIENDD LAS 12:40 poRAS =L ORIGINAL DE A
PRESENTE OARTA HOTARIAL FUE DEPOSITADA DEEAJO DE LA PUERN
EN LA DIRECCION INDICADA. EN VIETA @JE DESFUES DE Hepd

rLAMADG BE1TERADAHENTE A LA MISMA ESTA MO FUE ABIEETA, DE §
QUE DOY FE,==cs=scossss=ssm=——-—mmmtom———— oo trr ot

LIMA, 0B DE ABRIL i e e



0 nrmmcmno

pat 16/05/11

BANCD FLIBUNCIERD DEL PEROD

(v cunstitas o Prextamos Coaexciales

Int /Acazulade NMoxs

AL DE
:ADEP' ro do Clieate..! 000793098 CHER XX XX XINNG
“""._'_’Eg: Ajustado Total Int/Ajeatsde Anual

00 BVLAN.

Jcalouledo Tatsl Iat/Pagado Total
€, 033.49 .00

to Intcoial Saldo de Principal

99,000 .00 99,000.00

a Veler Inicisl.: 28/12/10

% ino Page Fendlnt

s Maste Prnsins:

Jpeox Cambic Tasa:

iea Modiflopoion.; 20442710

Carb, T .xa/Crbie. /08711
Sase Anterior..i OGN
Base Actual....: 37,000020
flotn Anterior.: .00@00C

a Tlotante Accual: oco00c

ba Tlotn Prdxima..: .00C00C

= Efectivas/Orglin, 17,000000

o e Garsntin,...:

90,04

Int.Corp . Vodo/Rous

109.39

Saidc ce Izmtereses

6,033,448
Ult/Caleulo Inteses:
Inthswa Cal/Diaric.!
reare Deducciones..:
Monto Priseipl Vodo:
Nento intars Vncido!
Promedio Princ/®as.:
Monto Participado..:
Interes al Vencizwo:
Principal de ARyer..:
1ntéres 4o Ayesr,...!
Betencién Intereass:
Betencidn Trimsatre:

Monto de Garantia..r

Hoza: 12:53:127

t0 de Cuenss...: U1 007 2EN 1405L30602021100 COU44T7E3795S

Int/Pagaric cde Mora
0o
Zat.Conp Vodo/Faga
00
Momte Cantoete
105,233.72
15/05/11
43.15
69.20
1,08¢.61
3,582,803
99,00¢.00

371,428,085

99,000.00

6,023.49
00

.00

30
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0 .FINANCIERO

BANCC FISRNCIERC DEL PERU
ohat 16705711 Consulta ¢e Informaciém del Cliente

Consulta Transacciones de Coatrate

| Binerc del Contrato.......: 000447637988
Tipo do Cuentan.. . ........: PINO PRESTANOS

Woabre del Cliente........ : CEEN XX XX xIismo

Situacion del Contrate....: ARTIVO

Neabre del Oficial........: AG.ENANCIPACION SOLIFE
Moreds del Contrato..,....: NOEVD SOL

Feachs de Apczturb......:..: 28 12 10

!’;:cha da Ultimo Px.oeuo. ot 15 05 11

Fecha ce Vanciniento....._ & @9 01 21

IBFORMALION FINANCIERRA

T R A LS AT | 17.000000

Saldo de Capata:. ..... ranl 99, 000.00

Salda de Intcreses.......,; €,033.49

Balance del Contrate......: 105,033.45
" Saldo ce Apertut.a.........t 929,000.00

Garactias Otorgadis.......: .00

Inteceses sl vencimiento..: 371,630.€3

(\_\')




i L
o m FINANCIERO ha %
geche: TE/05001 BAKCH FINAHCIERD DEL BEXD Bara: 131%&124 "'-F.-"l:ll.:
Cunsulcs Historics a Tramoaccicnss ds Cocotrataon qu}
g ==t GL 007 PEN L405L306UR0IL100 DOGIAPEITOSS
lisnte,. - : CEOPTIT09A CHEM O XF XIKHO
Facha &4 Inbares Cazgo Fiaste de
cemss  Valer Tr PFrinaipal Compandat . de Hora IeteEeses
p2003 28F127510 MO g, 23000

12/00 ZB/E2510 R RFEETORA OLT7. 000000

Flnal
Jaldo Principal Ieteres Kuswal Cargoa por Hora Int. Comp, Voda,
3%, 000. 04 §,033.8% Bo.aq 1= | ]

falde Tacel i08, 433,72 Total Ajnstes ¢




l FINANCIERO

1 G SES1L BRHCO FIWAMCTIERG DEL FERD Hora: 12:54:49

pf b

%, \ﬂ\;::\ )

Commuelts oz Cuctas di Prastascs “"‘3&
g..-z 01 007 PEW T4D51306IERILLGD DOD44TE37000
TTTLSE  CHEN XE X3 XIKHO
e OFiginals S0, 00000 F/MISL0 Baps Inter 360 Tips Decumante: H
r Fa Engan: LR R ] Nro.Ramng: 53 Tipa Intsras..: 1
o Aotaal. . s B, 00000 Vencimisnboy Z7S0LS20 LB Credis TTTOEE F950
& Intecea: 17.000000 Tase Mocar  BOLOODOO0 Ispraesta: H Tabls Cargea 5T
1/Intfdormal: 3 Contrepertida: 0L 7 PEM A04%ERAS0 Tips Pems: FTHD
Jintfgara. . : 1 Cukcbs Dadad fuc Producta.: 8YFS
Facha YuRco/ Pegn Lapazal Intarases Int. Coma Ve, Maras EsE
2TS0EFLL NL3.08 13E9. 42 LY -1 i1z2.11
27403411 4R, 12 123436 %1.13 30,13
2701 ’ 525,45 1335, 05 1 0% 10,14
ZTS05M11 AT1. 60 1311.38 i) .0
ET/RGALL IFZ.E68 134%.40 -0 0
ETSOTFLL Mg, ar 1302.11 -0 .04
LT/081] M. ER 133803 =00 00
TSI M. 1335.33 -0 .0a
ETFLED 35.-::;' 120801 Bk .04
iTF;}fll 157,25 1325.13 N -0
1412411 LLE P ) IE27H.11 « el -0a
a3 38771 1314, 77 0o .00
F113 17273 308,76 i) Rl
21593013 Ly, fid 1221, 4% L) =00
Al LNk - AbG. 47 Laan. 41 00 =00
TTas s1r. 8 L1251, 80 La ot
a5z Su-_ L8 1287,32 00 00
LSV LELF! i, 43 E241.03

50,12 e 55 1375, 83
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4380
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442 .02
5E§-1u
4507
5o 137
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E13.64
182 .14
488,70
£31.19
02 .6l

446,63

LEZ7G.40
LZ24.43
1358, 56
1312,.02
1246.3%
1740.48
1118, 38
1ZE6.74
118161
121372
1160 a4
L20D. 34
L153.78
LEAF.E8
L179,87
1135.65
1162.59
1158.5%
1941.44
1142.68
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o ﬂ FINANCIERD

» §7,/03415
5 57004418
P L ETEE
1 47/06515
&y mp0vi1e
5 2740018

£ 27409515

7 2910515

A 2TFILFLL
arfizit
2TIOLFLE
TGRS
2T LE
ek BN RS
0N 1%
IF06S18
20T 6

T ATFDESLE

TR
25405017
=ifﬂﬁfl1
ERR R b

¥ #roei17

TR, 5]
830,33
67%.13
g6F. 57
89,53
74,70
E93.A%
Fog. 51
703.06
LR
EE.iL
732,38
803,18
75353
752, B2
T74 .53
§i3.45
19614
06, 37
Bz 2z
B23.45
EET,. 07
7,86
aEd ;T
35233
aua.é§
923,92
513,73
Niq9, "

il ul

B53.57
LI ]
1202.55
En, Zl

bBd .95
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4. FOTOCOPIA DE LA SENTENCIA DEL JUEZ ESPECIALIZADO
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2°JUZGADQ CIVIL-COMERCIAL
EXPEDIENTE : 07485-2011-0-1817 .JR-CO-02

R : DECCE LAVAUD GALARRETA, CURADOR Pnocssm.oe
XINMO CHEN :
TERCERO : BBVA BANCO CONTINENTAL
DEMANDANTE  : BANCO FINANCIERO DEL PERU

/4
Resolucién Nro, Diecinueve J 6//8/ ’/J
Mirafiores, cuatro de satiembre dsl dos mil trece

MATERIA (EJ ON DE GARANTIAS
ESPECIALISTA  : GENG ORELLANA, ELMA VICTORIA SOLANGE
/

AUTOS ¥ VISTOS:

Puesto 2 Despacho para resolver, Téngase presente y estando a la Contrsdiccion
formulada en autee per DECCE LAVAUD GALARRETA, curadee procesal do ls
XINMO CHEN a fojas doscientos treinta y ocho a doscientos treinta y nueve y con el
escrito de absciucdn de la pate glecutante a folas doscientos cuarmta y ocho 8
doscierios cuaranta y nueve;

Y ATENBIENDO:

ERIMERO: Que, respecto al fonds del asunto, es menester precisar que en un
proceso de Ejecucién de Garantlas sdlo ee puede contradecis alegando la nuidad
formal del titwo, W&h%omwaMMMOhe
quedado extinguida de ofro modo o que se encusnire presorita, predisando asimisme
los articulos salecientos noventa - Dy seteclentos veintidds del Cadigo Procesal Civil
que fa centradiccidn que se sustents en clree causales sera rechazaca kminarmente

por el Juez:

SEGUNDOQ. Que, ios ejecutados ommleanelmdahodeejewaon mlmdoen
wmwsemmmamoeqw vmdwwmmm
Indicands que de la copia del documento Gué'§€ adjunta como anexo 1- G do la
demanda nooeadﬂeﬂeqwdﬂhbwbrpmuwbro!wncumpﬂ«mpa
formalidsdee del enicule 158" de fa Loy de Thulos Valoras, como es ¢ lugar de
emision, N e| liger de pego, fampoco se ha cbran
referido tilulo mrmwomnmte

PODER JUDJUIAL
ety

wl

Aur
w.
cals
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L A
R

TR i ————

Mﬁw Sefiala que estando a los rminos de la demanda ya lo U'
ﬁspusmWelaﬂhbnO'ddeowavlpmlapmdola :
presente demanda, tratdndose de la ejecucidn de un bien inmuekis, a la damand )//a
mmmmmmmmmmmo /
ngenieros coleglades con sus firmas legalizadas. Si blen se acompafia & la demanda
MMconMWﬁoduMd&WmuM

~ acreditade qus estos e encueniren Con su colagiallra vigents,

TERCERO: Que, respecto a fa Nulidad Formal del Tiulo, esta procede cuando ef
fitefo no cumple con las formalidades previstas en la ley; por o que, en sss
sentido as manester procisar que én los procesos da afecuciin de garantia el thitwlo de
mbmammmnmmmmw
MMOM o la cudl debe anexarse ol estado de cuenta de
saido deudor;

CUARTO: Qus, enelcasotub-tmdaaeadvledcnaw amam
m*mm-mnmuhqwmmmuqum«m
establacidos an ol_sriculo-1088 del Cddigo Civil'; Il) Asimieme, i bien no pusde
MmmmbummnbMommdmww
como g el lugar de emisidn, el lugar de pago, o la firma del emitente Dooonbw
mdmma!_mnmmmm.zmwmm-ﬁnm
W@mmmmmmmmam
“Mhthdoluardemopqmdmdomuenumw«
MYMa-m-lmmMnaModm
mﬁio?iumummm siendo sun que el presente procees es de
Mdoomelmnm#nuddmmmmmhmmwa
uhmmumamzy

QUINTO: Por ofro lado, mnmﬂhMlﬂthdoMmda
mmmmmhmm For no encontrarse esta en ninguno de les
WM&UMMWHCWMIG«LM




QCIAVO: D conformided con ol articura 196 del Codigo Wc&lseﬂala que la
carpn de probar, corespande 8 Gun afirme los hechas gue configurar U praténsion,
¢ s quien los ommdlna_ndonmms. En el presents caso el curadar
M@mwmma@mwbmwm
nu.eo’_,‘ i e = e

SETIMO: Que.p«odoshndammymmOudowos que el ejscutade no
MuMMWMM“hmthﬂwhﬂm
ddommmmm-‘wmobnﬂ* el erticuio mil deecientos veinte del
Cédigo Civl; © haya realizado un acuerdo-de pago diferente &l que .- pretende y,
mmmwmmwhm,mamamu
mbmtham'“cuguo: conforme lo prevé el Articulo mil

SE DECLARA:

INFUNDADA la Contradiceion formuada per DECCE LAVAUD GALARRETA,
www«ummmmmumzoafqammmmy
wwammmymdom.&mummmwuw
apercibimiento decretado por resolucion ndmero dos de fecha ventiocho de octubre

c bien Inmueble dado en garantia,

41
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DECLE LAVAUD GALARRETA, Curador Procesa; de lao
Xinme Chen &n los seguidas por e Sanco Financiero sobre
Elecucidon de Garantia, o usfed con respeto digao:

- Que, extorde o los Merminos de fa Resslocién 17 de feche

p - 04 de reptiembre de 2013, que deciora INFY CONTRADICCION wl
mandato eje Iva on los términos slguhm.qu .
S 'EM,\. A

1. Lo fesolucién selicia qus lox argumentos qua _sustantan ouestre

4 contradicclén an 1orne a ig Nelidad Formeol del Tituls de Ejecueiébn, no

tesblla  omparable, porque la Garaniia Hipolecaria maoterla da

3 slecucion ho side exlondido oon o3 requistos de volidwr ded orticuio

X 1099 det! Cédigo Civh ¥ 9oe &f pogord qua s& gcompata cemple con

6 :;n' requisitos sstoblecidos por ef orficuly 158 de Jo Ley de THuto:
s alores.

2.7 Dicho pronunciamiento, también desestima nvestro orgumento respecto
o omummw,&aMnmnuWWaom

J comignado ul LUGAR DI EMIMISEN. NI EL LUGAR DR PAGO, sefiaiando que
N A ¢l objeto de ia ejecucién es la Escriturg Pablica.
=2 3. Delo mismo manara dosestima noésmwoum«m“m

d.mm.w”dmbdomwcrc.mh
procedenclo ob 1o prerente demanda, frotdndors de ko efacecién de
un bBlen Inmuable. a la demanda debié acompaharsa UNA TASACION
COMERCIAL ACTUALIZADA REALTIADA POR 2 ARQUITECTOS O INGENIERDS
SUS TIBMAS LEGALIZADAS, por no encontrorse segon
muunmmmmwmmmwm. modificodo
por of Decreto Leghtiotvo N* (D49 2

K B

;
?
;

« B E L

! - -3 i ' v E SNC] L - ne T +l .3 ro:f Io
imporioncia de los formalidades ous s# debe obscrvar en ol llonode Sei
2 Tilvlo Yalor que ecompofie & lo Escrifore Paklice qoe confiens =

Y

» Contrato da Garantio, qua si bien es cisrfo daeberia ser én esencie o
N S " THolo | . -N. I
= de deferminar si @l bien scbre el

3 " para cubriv o sumo adevdoda.

- : En =ile senlids, consideromos desaceriaodo y conlrario a
D ley Iz sefalodo por »l Juzgodor respecto ¢ Que ringuna de ot formalldades
< IMvocodas por el rocuments resuiton etenciole: pora I volide: el fHoio de

s
|
|
|
|

, Qué ha dedodo de temar en
cuenta dos aspaectes importantes pora la califfcacidn del tituic de «jssucid
3 Que il constituyen formalidedes no sxlliuibles como se ha pratendis
+ @sloblecer en lo Rescivcibn coestionoda: romde por o Gue azplromo s
Wovés de lo presents iImpugnacién sa poeda revisar lo
rezensbilidad del presenle pronunciemiento .

POR TANTO:
Sirvaye tener prevante (o expyesto. i
ima, 75 de swoffombre da P03 8 €




S

,\P'
EXPEDIENTE NUMERO : 2011.74856
SECRETARIA JUDICIAL: SOLANGE GENG ORELLANA
RESOLUCION NUMERO: VEINTE
Lima, onoe de cctubre del dos mil trece.- I & rirawysy
Dando cuenta en la fecha, dal eserko

Frasentado, Con el arancel judiclal que s ad) nta: atendiando 2 que &l recurss de spalacidn
c ummmwlb : h&w

G012 3 ' SIVE ¥ & =igo prezentade dertro dal éeming de ley: se
CONCEDE & APELACION cua | ECTO : D, conlra & resohucicn discinyeve de

fecha 04.09.13, ddl nolfcarse a la parte ¥
cargos ELEVESE mwmssmm ol plazo de i 3 cha glencidn.-




5. FOTOCOPIA DE LA SENTENCIA DE LA SALA ESPECIALIZADA DE LA
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Poder Judicial o v

Corte Superior de Justicia de Lima O
Primera Sala Civil con Subespecialidad Comercial

 §.5. LAMAMORE
ROSSELL MERCADO
PRADO CASTANEDA

: BANCO FINANCIERO DEL PERU
3 XINMO CHEN

i Ejecucién de Gurantia B su7nn J:;«‘al:. m,.w
RESOLUCION NUMERO CUATRO (/éxxufic/ | CROKICAS JU g‘p‘fﬁéﬁ
Miraflores, diecisicte de junio de dos mil Catorce.- | e esss NEners : - —erm—
AUTOS Y VISTOS: |rec: _L0[03.122%

Es materia de grado le apelacién concedida con efecto suspensivo contra el
&uto final contenido en Ja resolucién niimero 19, de fecha 04 de setiembre
de 2013, obmnte de fojas 264 a fojas 266, que resuelve declarar infundada
la contradiccin formulada por el curador procesal de XINMO CHEN: cn
consccuencis, en efectividad del apercibimiente decretado por resolucién

| numero 02 de fecha 28 de octubre de 2012, PROCEDASE 2! remate del
bien inmueble dado en garantia.

Interviene como magistrado ponente ¢l sefior Rossell Mercado.

ATENDIENDO:
Primero.- El Curador Procesal Decce Lavaud Galarreta expene como
fundamenty de apelacidn (véase fojas 271), que en la recurrida ne se estsd
cautelando el cumplimiento de los requisitos formales y esenciales pars Is
ejecucién de la pretension planteada, Agrega que si bien la escritura
pablica que contiene el contrato de garantia deberia ser en esencia la
prucba de la obligacion, es el titulo valor el documento donde consta el
importe dinerario liquidado y constituye el valor actualizado de la obligacién
materia de ejecucidn, a efectos de determinar si ¢l bien sobre el cual se




cuarto.- Que mediante Bgeritura Piiblica de fecha 20 de julio de 2010, s¢
scuerdg/da constitucion de garantia hipotecaria que celebran por un Tado ¢l
Sned Financiero del Perti como acreedor hipotecario y por el otro el sefior
Chenentumdiddn‘edeudorymtehlpomwio-l‘;sclmo
qu enrdadénalasobligacioneemntizadaa,mNqung‘mggn

la cléusula primera del contrato en mencién lo siguiente:

I AT ottt B W e o i — W

-

Primera: En gavamtia de todas lar & pbligac) de
(M‘(Ibﬂax @ gvaier a favor del Wuras, en mo Raciond;

o exiranjera, hlc}:’sbv

cani.naﬁ zrlbuw\z 5€, m de ormidad con lo :aaii do I
f normey l\v{:m (yrmeral {&ta:l‘;%mm‘wydd Sz.:fem% S;Qtwvosa{
Orgdnica de la pmde Banca y Se Y demds aplicables, & M
WJ’ referenci aa erern Y a favor del banco, én
los que 3¢ especifican en el anexo del presente instrumento™.
(Subrayado agregado)
En ese sentido corresponde dilucidar si la clausula mencionads cumple con
alyﬁncbiodeelp,adﬂﬂlddbhhipowcaenloquc respecta a las
Obligaciones garantizadas, anslisis del que nos ocuparemos en los

—

f
! Quinto.- Como cl efecutante es una entidad del sistema financiero,
revisaremos brevemente la evolucién legislativa del articulo 172° de I Ley
N'ﬁﬁ?O:-lgyOencml'detSismFimnduoydeISMde Seguros y
Orginica de la SBS, en relacién a la denominada hipateca global, abierta o
sahana;

LEYN’)G?OZ-LquMMFh?gny&JS&m&SqmyOmblianlcla
W!ﬂ-&nacepcidl&lmwm_cmm i wiog,
ngkm aldon rodas las dewdas m:mmuu
u%ﬁaﬁ" i ntituida en favor de fas

hi itn ¥ extincife de toda | constituida en favor de s empresas de! si
porel i ftq'ﬂ-m'gjn;:?m' pars 104 e

m!m’mwmpamocamm-mmaow@

el anélisis del primer pirrafo original del ArtipPQDER® Hi e
[PéTafc vigente hasts el 0Q As mames d- AnAa

| Qsur para con ella por loz gfecte en gorantic o por el dewdor, saivo

46

I

'

y ‘ 2]

' i g
1] i para hacerse pago del Pagaré N° 242517 por la suma de S/, 99,000.00 A1)
] ¢ eon vencimiento al 27 de febrero de 2011,

4 »  Tercero.- Como primer paso examinaremos €l titulo ejecutivo con que se

: ’ mdehwmhpruenmdmndadaqemdéndamﬂuminda
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i emmmmmommm.ddm.ymwbwdmn
del constituyente de Ja garantia.

s¢ modo, esta regulacidn especial Permitia —solo & sus destinatarios-

de lo dispuesto en el incise 2 del articulo -iODQ‘-'d&lOédigoCivil.

La sorma en comentario fue modificada el 10 de marzo de 2002, con el

Artleslo 172.- Los biencs dadas e hipote Rda 0 warrant en finvor de 1na empresa
del sistema finanéiero, b :

con ella por quien los ¢ en garantic. Es nulo pacta €n contrarlo, (2)
lwnxﬁMdcbdn tix real ¢ huidxeafamdeksmp@u_sddﬁsm

iero ) m-g“m Smpeesa acreedora. La extineidn dispuesta
?m'?ﬁ‘i?i%ﬁsmn no es de -p:ﬁ’.'m pare los zmimmcsoo:?:iwldasen faver

Este segundo texto del primer pérrafo del articulo 172 (vigente desde €] 10
demnmodc2002h¢ma22danmmdelmhnoaﬁo)varib

moz,»pmddsuhnm texto:
rtleulo 1 72 Los blenes dados _ o de
A e i O st o e ens

ﬁnwmmw 3 por que los au%qwd

Vv - X m : 3
Cuando los bienes ‘guam €1 garantia o favor de €sa del sistema financiero
Son de propisdad distinta af dﬁm% w&eﬁrm obiigaciones del
men':ﬁbmm el otorganie deﬁm‘ :
flia chmlénxewﬁmiﬁgé:‘:wg real coMtupi::en favor de las empresas del t(i-?uma

ere ser declarada =Y . La extineidn di
s‘ar el arﬂc«?lg‘:'& de 1z Ley N° 26639 no es de .pll’&'m mmrﬂmmwhum cons('ituidoa ;:pum fiver
une empresa, X

@ E] primaes pérrafo te medifoads en virtud 2ol arcieulo 1 de 27851,
: ;“Ifdamluio oouata haz:m nueve taxto :-M a‘."a. ol zs‘wnonlf.’.f:d o1 dom

“ Nuevo texto de la norma en anélisis (vigente desde el 23 de pefanaes

002 hasta el 01 de junio de 2006, que ahora FODER Jor /‘“ NG
bleeenuevamentehpoﬁbnidadde,eoqsﬁmﬁ-

sibana eh favor de los bances, (hipotecas cue sarantizan ~h




4

futuras indeterminadas, es decir cuaiquier obligacién futura) pero con una
variante: que el constituyente sea también ¢l deudor garantizado. 3

Cuando ¢l constituyente o gsrante hipotecario era persona distinta al
deudor (constituyente garantizando deudas de otra persons, no las propias)
a norma establecla que la hipoteca a favor de entidades bancarias
: sdquMVoblmdeldu:dormpmmmte

das o sefialadas por el constituyente de la garantia real.

B__:m Emvemeeelm%hngummw diferenciada en

e las empresas del sistema ), desarroflads &1 el
_ 'o—artténor. Mmm«hgwmw Ley de la
5 jaria. En ese sentido, & partic del 01 de junio dé 2006, las
4 MWmhmaMmmrwm

_ : - & Continuacién. e
Hmo.- Los artxculoo 1099' ¥ 1104* del C.C. establecen los requisitos de

vaudasdehhmohcaylaaobupdnnuqmmdemnmmm
real de garantia, respectivamente:

Articulo 1099, Son requititos para la validez de la hipoteca;

1 @Mdbmdmomdmmmmmaky
2. O aseguoe of cumplimlento de una obligacion determinada o determinable.

d.glul r ,A,_M&WMMaMysmudw

Articulo J104.- La hmMMmmuMo evential,
(negrita agregada)

Deunhmeo.nthmdelunm'maa osadas, aepuededimarqnelus

WMmﬁmmm(mnmmﬂwﬁ
hﬁgﬁdmﬂmmomuﬂu debiendo  estas nitimas ser
dmmm:xdod:debenmmdommmn&icamu
duamlhuwadehnu‘ '

Deunbrmanélwsdchsnonnasglooadu s¢ puede afirmar que las
hipotecas pueden garantizar obligaciones presentes (que ya surgieron) y/o
obligaciones futuras o eventuales, pero estas ultimas deben ser
determinables.

)

Y
f

48
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5]

perfectnmentc establecida en el acto constitutivo de hipoteca, que es el caso
de obligaciones presentes, de obligaciones que ya nacieron al momento de
ctorgarse ls garantia y ésta las sefala expresamente.

acidr determinable.- La obligacién determinable (genéricamente
5| tiene que describirse por requisitcs o férmulas minimas de
bilidad, tiene que enmarcarse dentro de criterios © parémetros
que sean suficientes para Informarnos cuales serdn las
gnes futuras que estarn coberturadas o garantizadss por la
. Estos criterios minimos pueden consistir en indicar los contratos
5 negociales que las partes puedan celebrar {0 que y& hayan
tado), de los que deberian surgir las obligaciones futuras garantizadas.
5% por qmnplo se puede convenir que la hipoteca garantizard lag
zacion futuras que puedan derivarse de mutuos, créditos
olecarios, créditos personales o de consumo, lineas de crédito, crédites
chenta corriente, advance account, pagarés descontados o no
tados, letras de cambio descontadas o no descontadas, apertura de
joré documentarios de importacién y exportacion, certas de crédito
documentarid, descuento de letras, leasing, rcfinanciaciones o
recatructuraciones de  obligaciones asumides por el deudar y otros
c&Moﬂposnepchluﬂplmoatlpwoa
Al respecto y solo a titulo ilustrative, transcribimos los criterios de
determinabilidad establecidos en el Vigésimo Segundo Pleno del Tribusnal
Registral de la SUNARP, en relacién a las obligaciones coberturadas por
garantins hipotecarias: *“..Son admisitles como criterios minimos de
determinabdidad de las obligaciones, que se haga referencia a cualquiera de
las siguientes: aj @ una relacién juridica ya existente, futura o eventual, que
se especifica en el titulo; b) uno 0 mds tipos materiales de los cuales pusdan
surgir las obligaciones; ¢) a actividades habituales del acresdor, cuando
éstas vengan determinadas por ley”.

Obligacién futura.- Aquelhobhgnmonquenoedatealmomcnmdela
constitucidn de la garantia hipotecaria, Pere que surgirdn en el futuro, no
cualquier obligacidn, sino aguellas determinables de acuerdo a ciertes
criterios minimos, come sefialar Un contrato (relacién juridica) existente o
futura o eventual, que scran la fuente de las obligaciones que nacerén en el
futuro, v. gr. una garantia hipotecaria que se constituye para garantizar

~ obligaciones que surfan en el futuro provenientes de un contrato de

tribucion, de representacién o del otorgamiento de una line TN
mencionar que 10s contratos del ejemplo pueden existir a)/f ’ *"“v
tituirse la garantia o celebrarse en el futuro,

eventnal.- Se denomina eventual FRAER U
mdewmme:ﬁlmﬁuummquenup 3

‘{"a,.. e S5}
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G ’U‘Q
obligaciones, as! por ejemplo, porque nunca s& solicitd efectivamente el
crédito o parque, habiéndolo solicitado, to le fue concedido. &

" Novenmo.- La obligacién que s¢ esti cobrando en este proceso es el Pagaré
N* 292517, emitido con fecha 28 de diciembre de 2010 y con vencimiento el /'
ﬂdefebuﬂodkﬁollporhsumadeS[ 99,000,00 Nuevos Soles (ver folics /
1), obligacidn que segin estima ¢l banco ejecutante, esth coberturada par
la gnarantia hipotecaria mencionada cuys primera cléusula ha sido
anscrita en el considerando cuarto de la presente resolucién.

o o o Ty cpe g

ghrantiza obligaciones que cumplen con 1o normado en el inciso 2 del
: lwwcbdlgoc:vﬂ Dicho de otro modo, si garantiza
ones futuras determinables, o mas bien garantiza obligaciones
i€imo.- De acuerdo a o desarrollado a lo largo de la presente resolucién,
”%&Mﬂ mgﬂmmdewmmde
autos 8 obligaciones absolutemente indeterminadas, pues expresa
' qﬁf_mmmha&m:oblgdmmdmhln
mdw,_:ﬁdumnny_ﬁm:nmmmonanmmﬁa.yno
ecFala criterios o formulas minimas de determinabilidad de las obiigaciones
fufifas que 'umrény ¥ que estardn coberturadas por la garantla, Qo_h@a
los Cusitrgfes.a tipos- qunhsparggg\wdan calebm“ydem
WMQWBWMM

De ese modo, Nmmmrhmmmde

marTEs §on sbsdlutamente indeterminadas y no safisfacen los criterics de
mmm”amm1m'ﬁ'éo&@mpomdm
razén debemos concluir que ¢l Pagaré N' 244517 de folios 11, no estd

por la lgigmmmdcqeam ésta no garantiza ninguna

- v et At e

aaranﬂ"a:,u_o
oblifacitn, mnchmmgmncnaqumumeamcw'h

-——.---
———— e m— -

-
I g 8w

supra, uohaddo matcrh‘dc.w = partgiEpelarits, 3in embargo cste
colegiado estima que de manera oficiosa estd Obligado & analizar tal
_Aspecto, que no es otroq.;cd:hcndardlaoh!!gménqug pretende
‘tobrar, sacando a remate el bien inmueble hipotecado, esta cobgsrm
o 18 hipouu. E:n el rmsmo eent:do argumentativo, , también /g\f 2T

s

Sin emba.rgo es necesario. sefalar que las c lofiad PR E
fm’.mnlarse en los procesos de ejecucién de garant aHas
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stentes -por ejemplo- en que el que omrgé la hipoteca no fue el

propwtano sea porque afima que fue uuplmtado o que cl poder que
otorgh @ su reprcscﬁtante ¥ h.ab!a sido rcvocagq.;_ gue no  cxprest
libremente su_ voluntad o cualquier otra_alegacidn similar deberdn ser
objeto de cucsnonamlem.o en via de acgién, pues el proceso Wmico de
e;em es cl “escenario donde se deben o puedan dilucidar tales
controversias, sino en el proceso cognitivo idéneo, con una fase probatoria

adecanda.

A lo expresado debemos agregar que Jos articulos G90-F y 720" del Codigo
Procesal Civil disponen lo siguiente:

=S

’\§i¢

I

Artleulo 690 - F.m«hm

ios 7 d &
Articilo 720,- Procedencia

Y como se ha expresado varias veces, no existe obligacién garantizada en la
hipoteca materia de ejecucion

Décimo Segundo.- Por & naturaleza del presente pronunciamiento, no
corresponde que se absuelvan los agravios formulados en el escrito de
apelacidén.

Por las razones expucstas, los integrantes de esta Sala Superior resolvieron:

RESOLUCION:

DMMWONenhdmmdadaejem&;ch
hipotecaria de folios 34 y siguientes, NULO todo lo actuado y ordenaron el
archivo definitivo de los presentes autos. DISPUSIERON que Secretaria
procedaeonﬁormeamahimomconfmdupordpnmerpirnhde
articulo 383° del Codigo Procesal (i :




6. FOTOCOPIA DE LA SENTENCIA DE LA CORTE SUPREMA
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CORTE SUPREMA DE JUSTICIA DE LA REPUBLICA 3&;’
SALA CIVIL PERMANENTE /

SENTENCIA
CAS.N® 2474-2014
LIMA

Ejecucién de Garantia

Lima, cuatro de junio de dos mil quince.-

LA SALA CIVIL PERMANENTE DE LA CORTE SUPREMA DE
JUSTICIA DE LA REPUBLICA: vista la causa numero dos mil
cuatrocientos sesenta y cuatro, en audiencia publica de la fecha; y
producida la votacion de acuerdo a ey, emite ia siguienie sentencia.

l. ASUNTO:

En el presente proceso de ejecucidén de garantia hipotecaria, la parte
demandante Banco Financierc de! Perl, Interpuso recurso da casacion
contra la sentencia de vista de fojas doscientos ochenta y ocho, su fecha
diecisiele de junio dos mi catorce, expedida por la Primera Sals 7
Comercial de la Corte Superior de Justicia de Lima Norte, que dispuso
denegar la ejecucidn on la demanda de ejecucitn de garantia de fojas
treinta y cuatro, nulo todo lo actuado y ordenar archive definiivo; al
resolver ka apelacién Interpuesta contra el auto de fojas doscientos
sesents y cuatro, su fecha cuatro de setiembre de dos mil trece Gque
declara infundada la contradiccion.

Il. ANTECEDENTES:

b
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SALA CIVIL. PERMANENTE

SENTENCIA
CAS. N° 2474-2014
LIMA

Ejecucién de Garantia
mil y 00/100 nueves (S/, 89.000.00), expresados en el pagaré N* 242517
de fecha vahﬂodnd.dldunhmdodosuldluoonmanlema
mma.mhumnmmmm«pma
mdﬂMb,mMomemswdeMMﬂw
manzana §, Lote 11, Zona Il Comas — Lima, cbdigo predial P01073680
del Registro de Propiedad inmueble de Lima.
El demandante mmmummm:m:

b F wmmamm«hmdem
m«m«mmcu.mmn. constituyd primera y
preferencia hipoteca sobre el inmueble Pueblo Joven Sefior de
los.llnamMmams.thﬂ.-Zmnlll.cum-um.cédao

f
% e

CORTE SUPREMA DE JUSTICIA DE LA REPUBLICA 3,
B

2. uhmom“mlwommdobmmMsy
obligaciones existentes y futuras en moneda nacional o
exiranjera, lnclnhporcomepudobmmﬁooy
moratorics, wenonwmmmdmau N*®
242517,

3. Eldmmmhawmldoounelmowmm.pen
amum«mmuem,mn.maeh
mmnmnqummmmmdewmdedu
mil ocho.

4. Cmdm&mm«nwa.m.m
somuoumqulunabc_.dommaumquompm‘cm
pagar la suma acotada, méshterampadados.oos:asycostos.
bdolmmdemadwawmm _

mm:
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CORTE SUPREMA DE JUSTICIA DE LA REPUBLICA 8!6)
SALA CIVIL PERMANENTE -

SENTENCIA
CAS. N* 2474-2014
LIMA

Ejecucion de Garantia

El curador procesal del ejecutado Xinmo Chen mediante escrito de fojes
dosclentos treinta y ocho formula contradiceion, senala como fundamento
principal que:

1. La Nulidad formal del titulo de ejecucion Indicando de que la copia
del doocumento que se adiunta como anexo 1-G de la demanda no
ge advierte que el titulo valor puesto a cobro haya cumplido con
las formalidades del articulo 158* de la Ley de Titulos Valores,
como es el lugar de emision, ni el lugar de pago, tampoco se ha
podido verificar que la firma obrante en el referido titulo valor sea
del emitente, razon por la cual adolece de nulidad.

2. La falta de requisito de procedibilidad, sefiala que estando a los
téminos de la demanda y a lo dispuesto por el articulo 720* del
cidigo procesal civil, la demanda debid acompafase una tasacién
actuslizada realizada per dos arquitectos o ingenleros colegiados
con sus firnmas legalizadas; puesto, que no se acredita que estoe
s encuentren con su colegiatura vigente.

RESOLUCION DE PRIMERA INSTANCIA

Culminado el trdmite correspondients, el juez mediante resolucién de
fecha cuatro de setiembre de dos mil trece de fojas doscientos sesenta y
cuatro, declara Infundada ia contradiceion, sustenta su decision en:

1. Se advierte del contrato de garantia hipotecaria, se aprecia que
ésta redine los requisitos de validez (articulo 1088 cadigo cvil); de
conformidad al articulo 158 de la Ley de Titulo Valor N° 27287 el
pagaré cumple con los requisitos, no siendo requisito de nulidad
del titulo la falta de lugar de pago ya que el lugar de emisi /ﬂ
agencia de emancipacidn, Y respecto a la fima al WoelRss

C_‘//mﬂﬁlmmwm«ldbm i B




CORTE SUPREMA DE JUSTICIA DE LA REPUBLICA
SALA CIVIL PERMANENTE

SENTENCIA
CAS, N® 2474-2014
LIMA

Efecucion de Garantia

siende aun que el presente proceso es de ejecucion de garantias,
el titulo de ejecucitn es ef documento que contiene la garantia es
la escritura pablica de constitucion de hipotaca,

2. No es causal de procadibilidad la vigencia de colegiaturs de los
ingenieros que realizan la tasacidn, por no encontrarse esta en
ninguno de los supuestos contenidos en el articule 720* del
codigo procesal civil, més aun si se encuentra legalizada las
firmas on la tasacién,

3. De conformidad con el articulo 196* del cddigo procesal civl; en el
presente caso, el curador procesal no ha cumplido con presentar
medio probatorio algune que corrobore lo fundamentado en sy
contradiccién,

APELACION:

Mediante escrito de fojas doscientos setenta y ung, el curador procesal
del ejecutado, interpone recurso de apelacién contra el auto que declard
infundada su contradiccion alegando que:

1. Que en la recurrida no se estd cautelando el cumplimiento de ks
requisitos formales y esendales para la ejecucién de la pretension
planteada. Agrega que sl blen ka escritura plblica que contiene e
contralo de garantia deberiz ser en esencla la prueba de i
obligacién, es el tituio valor el documento donde consta el importe
dinerario liquidado y constituye el valor acluaizado de la obfgacién
materia de ejecucién, a efectos de determinar el el blen scbre el cual

56
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CORTE SUPREMA DE JUSTICIA DE LA REPUBLICA 32]

SALA CIVIL PERMANENTE L

SENTENCIA
CAS. N* 2474-2014
LIMA

!

i

| Ejecucién de Garantia

i dicho andlisis porque es superficial y una interpretacion no
{
|
|
|

W™ W W . -

esenciaimente legalista que ha dejado de tomar en cuenta dos
mmknpdhrmmhumondelma*wdon.ques&
oonsﬁluyenfomlldadesmsusmmeswmwhapruhndbo
establecer en |a apeiada.

RESOLUCION DE SEGUNDA INSTANCIA

La Primera Sala Civil de la Corte Superior de Justicia de Lima, mediante
resolucion de fecha diecisiste de junio de dos mil calorce, obrante a fojas
doscientos ochenta y ocho, dispuse denegar la ejecucion en la demanda
doelwuddndegamlhdobjamlnteycuato nule todo lo actuado y
mmmumm«:meamsummm
1. En el caso que la regulacion especial y diferenciada a favor de las
mpmudmmm.Wpammaohby
N® 28677 — Ley de la Garantia Mobiliaria, En ese sentido, a partir
alpwwod-hmbdodmnﬂnb,lumwm
aomdm.hvmdomwﬁosddmmmm
tienen regulscién especial, en adelante se regulan por las normas
del codigo chvil; los articulos 1089° y 1104" establecen los
mqmamaumyhobwyde
acuerdo a ello, se puede afimar que las hipotecas puedsn
gerantizar obligaciones presentes yio obligaciones futuras ©
.w.mmmwummwm.uw
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g CORTE SUPREMA DE JUSTICIA DE LA REPUBLICA
i SALA CIVIL PERMANENTE

SENTENCIA
' CAS. N° 2474-2014
LIMA

& Ejecucién de Garantia

naclonal o extranjera”, y no sefiala criterios o formulas minimas de
daterminabilidad de las obligaciones fuluras que surgirén y que
estaran coberturadas por la garantia, o indica ios contmatns o
- Hnos negociales que las partes puedan celebrar y de los cuales

/ deberian surgir lae cbligaciones futuras garantizadas.
1 3. De modo que, las obligaciones coberturadas por ka garantiz
hipotecaria de marras son absolutaments indeterminadas y no

~ satisfacen los criterios de determinabilidad sefalades en e
articulo 1099° del Cddigo Civil.

4. Sodﬁcouutqueelmuéﬂ'zm‘l?defojaaome ne esta
mm_gahhbommﬁ_m '

5. Esmoeunoumhrquolasoomaledonaquosuobn
formularse en los procesos de ejecucion de garantias
hipotecarias, consistentes — en qus el que otorgd fa hipoteca no
fue ol propietario, sea porque afirma que fue suplantado o que sl

d poder que otorgd a su representante ya habia sido revocado, que

WV wyYgywww

no expreso librementa su voluntac o cualquier otra alegacion
simﬂardobuﬁnserobjmaawuﬁommm en via de accidn,

muﬁm@omadwmeuwnom

% dmmmsmnmdpmmomnMHmo
con una fase probatoria adecuada.
7 6. Nommg-mm.nuhmammm

— i —
. c—— VW
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CORTE SUPREMA DE JUSTICIA DE LA REPUBLICA
SALA CIVIL PERMANENTE

SENTENCIA
CAS. N® 2474-2014
LIMA

Efecucién de Garantia

mammmmammmmmmm

m&wwmbm
a) Infraccion normativa del articulo 139 incisos 3 y 6 de Ja

Constitucion y del articulo 1089 del Cédigo Civil, a efectos de evaluar
&i el auto de vista recurrido ha cumplide con dilucidar la controversia con
ameglo a ley, al denegar la ejecucién y declarar nulo todo lo actuado, por
considerar que la garantia hipotecaria no satisface los criterics de
determinabllidad sefialados en el articulo 1088 del Codigo Civil

Hi. MATERIA JURIDICA EN DEBATE:

Es necesaric establecer si al denegarse la ejecucion de garantia
hipotecaria se ha afectado el debido proceso, especificamente el derecho
a la debida motivacion de lae resciuciones; y descartado ello, verificar sila
hipoteca materia de ejecucion cumple con los requisitos establecidos en
el arficulo 1099 del Cédigo Civil.

IV. FUNDAMENTOS:

59

2

1. Que, el recurso de casacién tiene como fines esenciales ka comrects

aplicacién e interpretacién del derecho objetivo v la unificacion de la
jurisprudencia nacional de la Corte Suprema de Justicia, conforme se
sefiala en el articulo 384 del Cédigo Procesal Civil.

2. Que, el recurso de casacidn tiene como fines esenciales la correcta
aplicacién e interpretacion del derecho objetivo y la unificacion de la
jurisprudencia nacional de la Corte Suprema de Justicia, conforme se
sefiala en el articulo 384 del Codigo Procesal Civil.

3. Que, respecio a la causal de infraccion normativa, segin b
Cabra, 'SQCMNruusd(domMn)duquu = =0
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CORTE SUPREMA DE JUSTICIA DE LA REPUBLICA
SALA CIVIL PERMANENTE

SENTENCIA
CAS, N* 2474-2014
LIMA

Ejecucién de Garantia

la ley para la procadencia del recusso...”. A decir de De Pina.- “El
recurso de casackn ha de fundarese en motivos previamente
sefaiados en la ley. Puede interponerse por Infraccion de ley o por
qmmm«.mmmumwwmm
bysomrenahvluladm.nelfaﬂodomqmdebbm
mmdmaumaw-uhmwmmw
eonlasmndamdm”rmpum.ahmde
W&.;Iumahqummmm
forma afectan (....) @ infracciones en el procadimiento”. En ese
sentido Escobar Fomo sefiala, “Es clerto que todas las causales
supone una viclaciSn de ley, pero esta violacién puede darse en la
forma o en el fondo™.

. Se ha declarado procedente ef recurso de casacion por las causales

de Infraccion normativa procesal y material, Teniendo en cuenta elio,
es de advertirse que conforme lo dispone ol articulo 396° del Cadigo
Procasal Civil, cuando se declara fundado el recurso de casacion por
vulneraciones a las normas que garantizan el debido proceso o las
infracciones de las formas esenciales para la eficacia y validez de los
mmmmbnwptm»dpbedQWNuelM
a la instancia inferlor para que emita una nuevo fallo, mientras que s
se declara fundado el recurso por las otrss causales contempladas
en el articulo 386° del Codigo Procesal Civil, la Sala Suprema
actuando en sede de instancia deberd resclver el confiicio segin su
mtummEspmolb.quehnvﬁbndehsemmlesporbsquehe
sido declarado procedents el recurso de casacién debe comenzar po

L 1940, p. 222 ;
Formas vin, teroduceiém al process, Editorial Temis, Bogots, Colomble, 1550, p#5

z
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CORTESUPREHADEJUSWDELARE’OBUGA
SALA CIVIL PERMANENTE

SENTENCIA
CAS. N° 2474-2014
LIMA

-Ow.enlomnahhﬁmwnmmummlmm.
mmepndurqueddawopmmuundemmjo,
Dm.mmwmmﬁmmqu
hmmbbahdybemabelndiﬁduoemmhm
mhamndaolmwhdommmoommm.ou
mnMdmpaWswobdedmmmyandodEswo-
mmmmmam.mawahm
procesal y constitucional, "por su naturaleza misma, se trata de un
derechomwmpbjumntemao.qmalawzea&
oommlpaunnmgnpodepequmdmehosque
msmmmommkm.yweae
m.mmwm.mmmumuoma
m,almm@euyﬁmyuammm
oﬁenbdome.yalasgaranuaoonqwdobe contar la defensa
(Faindez Ledesma, Héctor, "El Derecho a un Juiclo Justo®. En: Les
garantias del debido proceso (Materiales de Ensefianza). Lima:
Institito de Estudios Intemacionales de [a Pontificia Universidad
Catdlica del Pert y Embajada Real de los Palses Bajes, p, 17). Dicho
deotomodo,eldunduoddebldopmomsﬂhm un conjunte de
mmhmmdjum.qmme.hm
mm,mmammommmy
«bmmmmww.wmhmwadda‘
Im.hmnyhbgmadywmwdolas
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CORTE SUPREMA DE JUSTICIA DE LA REPUBLICA
SALA CIVIL PERMANENTE

SENTENCIA
CAS. N° 2474-2014
LIMA

Ejecucion de Garantia

en los que en el desarrollo del proceso. no se han respetado los
derechos procesales de las partes, se han obviado o alterado actos de
mdnlumodhmmhdndomlmbamdomwoﬁ

mmmwdammgmu&ndela nonnaﬂvidadvigu\tnydo
los estadios supertativos del procedimiento,

. Que, el principio denominado motivacion de los fallos judiciales,

constituye un valor juridico que rebasa el interés de los justiciables
por cuanto se fundamenta en principios de crden juridico, pues Ia
declaracion del derecho en un caso concrete, es una facultad del
Juzgador que por imperic dal articulo 138 de la Constitucion Politica
del Estado, impone una exigencia soclal de que la comuniiad sienta
cmromvabrjuﬂdioo.denmﬁmdo,hmdmﬂchomoﬁvmiﬂndo
la sentencia; el mismo que se encuentra consagrado en el articulo
130 Inciso 5 de la Constitucién Politica del Estado concordante con e
articulo 12 del Texto Unico Ordenado de la Ley Orgénica del Poder
Judicial e incisos 3 y 4 cel articulo 122 y 50 Inciso 6 del Cddigo
Procesal Civil,

. Sobre el particular, el Tribunal Constitucional sefiala que *el derscho

a la debida motivacion de las resoluciones judiciales es una garantia
del Justiciable frente a la ambitrenedad judicial y gerantize que las
resoluciones judiciales no se encuentren Justificedos en el mero
mﬂwmmmmmmmﬁmmnmm
ol ordenamiento juridico o los que se deriven del caso”

E Que.bﬁodichomnm,hmoﬁvadmmdobsmoludw

judiciales constituye un principlo y un derecho de la funcién

jurisdiccional, y debe ser ¢l resultado del razonamiento juridico que

efectila el juzgador score la base de los hechos screditados
£ 3

juridico custro de 1a Senteacia del Tribunal Coestitucional N 04295-2007-F

\&
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12.Que, en consonancia con lo antes praci

CORTE SUPREMA DE JUSTICIA DE LA REPUBLICA
SALA CIVIL PERMANENTE

SENTENCIA
CAS. N° 2474-2014
LIMA

Ejecucién de Garantia

proceso (los que forman conviccion sobre le verdad de ellos) y la
aplicacion del derecho objetivo.

10.Que, de oftro lado, el “principio de congruencia procesal’ se encuentra

intimamente relacionado con el principio de motivacién de las
resolucionss judiciales y se encuentra regulado por los articulos Vil
del Titulo Preliminar, 50 inciso 6) y 112 Inciso 4) del Cédigo Procesal
Civil, alude a que en toda resolucion judiclal debe existir. 1)
Wambaoidhdopuhparbybmmm.
sin omitirse, alterarse o excederse dichas peliciones (congruencia
extemna); y, 2) Armonla entre la motivacién y la parte resolutiva
(congruencia intema); en suma, |a congruencia en sede procesal, es
el *(.) prnciplo normative que delimita el confenido de las
resoluciones Judiciales que deben proferirse de acuerdo con el
senfido y slcance de las peticiones formuladas por las partes (...)
mmnoxfstalduﬂdad.kﬂduonﬂabmnﬁoyksplabnm
(..) % de donde los jueces tienen el deber de motivar sus
resoluciones, como garantia de un debido proceso; No estan
obligados a darle la razén a la parte pretendiente, pero si a indicarie
!amdewsmmﬂnvmt_mw

LA EI O]

_Justamente en atencién sl principio de congruencia, los aicances de

la impugnacién de una resclucidn recurrida, determinara los poderes
del Superior para resolver la materia objeto del recurso, de
conformidad con el principio “tantum devolutumquanhm appo!lw.m

mmenmuonlupmmm“la
dagampmwumrhpammphmda.am“ 52

? Uprriando Devis Echandia, Teoris General del Procesa, Tomo l, p. 533

63

2




64

CORTE SUPREMA DE JUSTICIA DE LA REPUBLICA

SALA CIVIL PERMANENTE %

SENTENCIA
CAS. N° 2474-2014
LIMA

Efecucién de Garantia

necesaria identidad juridica entre lo resuelto y las pretensiones y
alegaciones de las partes; solamente asl sa asegura el derecho de
defensa y a la tutela jurisdiccional efectiva. En esa medida este
Supremo Tribunal observa que.hilstancildom‘ﬂbhadonmdoh
‘ejecucion de ia garantia hipotecara materia de litis, concluyendo que
ln obloudonu coberturadas por la garantia son dnoluamm '
lmuormhwa y no satisfacen los criterios de damabm
ethbloddumdan!wbim, dicho noha

por la parte ejecutada. ni al contradecir el mandato,
" " e e

] /Wmm*ﬂmm .
/& Ve 'ﬁmmmwndpﬂnclpbdommm que como se ha

dicho, se encuentra Intmamente ligade al de motivacién de las
resoluciones judiciales. Asimismo se ocasiona un estado de
——

Mb_n la parts demandante, qulenmhahrﬁdohmmd
MMWWMMOG la de mémo.

13, F’or lo que, habiéndose acreditado la Infraccién normativa procesal
que afecta el derecho sl debido proceso, comresponde declarer
fundado el recurso de casacion a fin que la instancla de mérito emita
nuevo fallo, mm:mg_memmmec
mwmodoapobebndefqasdoodomm\t-ym relevandoee
“de emitr pronunciamiento respecto de ka infracckdn nomativa
material denunclada, conforme a lo precisado en el numeral 4 de la




CORTE SUPREMA DE JUSTICIA DE LA REPUBLICA
SALA CIVIL PERMANENTE

SENTENCIA
CAS. N® 2474-2014
LIMA

Ejecucién de Garantla

a) FUNDADO e| recurso de casacion de fojas tresclentos uno,
interpuestc por el demandante ‘Banco Financiero del Per; en
consecuencla declararon NULA la sentencia recuriida de fojas
doscientos ochenta y ocho su fecha diecisiete de junio de dos mil
catorco, ORDENARON que la Primera Sala Civil con Sub Especialidad
Comercial emita nueva resolucion.

b) DISPUSIERON la publicacién de la presente resolucidn en el Diaro
Oficial “El Peruano®, conforme a ley; y los devolvieron; en los seguidos
con Xinmo Then sobre ejecucicn de garantia hipotecaria; intervino como
ponente, el Juez Supremo Cunya Celi. Por vacaciones dal sefior

Almenara Bryson integra esta Suprema Sala el sefior Miranda Molina,
SS.

WALDE JAUREGUI m
DEL CARPIO RODRIGUEZ
MIRANDA MOLINA
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7. FOTOCOPIA DE LA NUEVA SENTENCIA DE LA SALA ESPECIALIZADA

DE LA CORTE SUPERIOR
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- 0E LIMA
CORTE SUPERIDR DE JUSTIIA
PRIMERA SALA coMeaCiAL

CRONICAS JUDlCl“g
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CORTE SUPERIOR DE JUSTICIA DE LIMA
PRIMERA SALA CIviL SUBESPECIALIDAD COMERCIAL

EXPEDIENTE N° 07485-2011-0-1817-)R-C0-02
DEMANDANTE : BANCO FINANCIERO DEL PERU
DEMANDADO : XINMO CHEN

MATERIA : EJECUCION DE GARANTIAS

)yegzso : UNICO DE EJECUCION

l / S5. LA RDSA GUILLEN

( DIAZ VALLEIOS

: MARTEL CHANG
RESOLUCION NUMERO TRES

| Miraficres, doce de enero de dos mil dieciséis,-

4

) AUTOS ¥ VISTOS:

j «“ . =

| \Pando cumplimiento a lo oedenado por la Sala Civil Permanente de la Corte
Suprema de Justicia de i3 flepiblica, mediante ta resotucion casatoria del 04 de
kinlo de 2015, e interviniendo como ponente el Juez Superior Marte! Chang; esta

:/ S3la emite nuevo pronunciamients respecto de la apelacion interpuesta por &

| recurrénte,

]
1

ATENDIENDO:

PRIMERO: Viene en apelacién fa resolucion N° 19 (Auto Final} de fojas 264-266
que declara infundada la contradiccian formulada por Decce Lavaud Galarreta,
curador procesal del ejecutado XINMO CHEN, y ordena el remate del bien dado
en garantiz;

SEGUNDO: Ahora bien, el recurrente sustenta su pretension Impugnativa
Alegando le sigulente: i) la apelada hg Incurrido en vicio de nulidad porque
& dualmawnum:upecto_amend titulo valor no se ha constgnade

ellugar de emisidn, nl el lugar de pago, seialando que ef objeto
esla Escritura Plblica; ademas traténdose de la ejecucién de yn

Reeolucidn NOMEO 5 s o
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por dos arquitectos o ingeniaros que cuenten con Colegiatura vigente; v, i) la
apefada no estd cautelando que fa parte accionante cumpla con todas los
requisitos esenciales y formales para fa ejecucicn de su prétensidn, maxime si

d importe dinerario liquidado ¥ que constituye el valor actualizade de la
obligacion materla de ejecucién, a efectos de determinar si ef bien sobre ef cyal
he ejecutard resulta suficlente para cubrir 13 suma adeudada;

b. LISIS Y LA POSICION DEL COLEGIADO.
' (TERCERO: €l articulo 364° del Codigo procesal Chil establece que el recurso de
-/'apﬂadén tiene por objeto que of drgano jurisdiccional suporior examine a
/ solicitud de parte o de tercero legitimado, ja resolucidn Que le produzea
| agravio, con el propésito de que sea anulada © revocada total o parclalmente.

|

| CUARTO: L3 obligacién dineraria que se exige en |3 demanda de ejecucion de
garantia hipotecaria de lojas 34-38, subsanada a fojas 83-84 se sustenta en un
pagaré anexado a ells;

Cuarto: Que, en el enso # b.materin ge advierte: [) Que, el contrato de
gnrantia hipotecaria de rohamanuneunmque £308 redne [os
requisitos de valldez establecidos en el articulo 1099 del Cadigo Civa: m
Asimizmo, sl bien no puede considerarse Come supuesto de contradiccidn
hmaoumdﬁtulovahr. Mo 9 ol Jugsr de emision, el lugar de
Poge, o la firma del emitente [ conformidad con el artfcujo 158 de Ia Ley
amvmmamsrumom.wummmmm
nmmmmwu&ubmmmamw
titulo la falta de tugar de Papo ya que el fugar de emixidn ea en agencia de
Emancipacién, Y Tespecto a Ia firma sl no haberse apersonado ¢l
demandada negando su firma en dicho ttulo valor, siendo aun que =
pmmnudeejmmamhdmamﬂud
decumento que contione la gurantis cs la Escritura Publics de constitucidn

de hipoteca.
Quinte: Pee otro lado, 00 es exusal de procedibilidud s vigencia de
colegiatura de los ingenieroa que refizan B tasacidn, pes ne epcontrarse
manhmodclocmpuummmme-dmubuuanba
veinte del Cddigo Procesal Civil, mas aun ceando o que se exige B3 QUE S
mmowmhanseahwnkquccnmmum
P);urnpéﬁdo tal como abra o fojas doce a diedsiete.

e




69

v -
T —

3EXTO: |a Sentencia Casatoria de fojas 317- 329 ordena absolver ef grado en
funcién de los agravios de ia apelacion;

SETIMO: £n refacion a la apelacidn, este coleglado expresa las siguientes ideas:

Elprocaso en curso exlge que la obligacién dineraria pretendida conste en
el documento que contiene Ja garantia o en otro titule ejecutivo. Asl io
establece of articulo 720 del Cédigo Procesal Civil

- En este proceso, el Pagaré que obra 3 fojas 11 constituye el titulo
ejecutivo.

- Adiferencia de |o Que sefiaia el curador procesal del ciecutado, el pagard
tiene lugar de emisidn y de pago.
Por todo lo anotado debe descartarse fa apelacidn del curador procesal
del efecutado, estando a Que Ia obligacion puesta 2 enbre Y contenlida en

- En este tpo de procesos, fa tasacién del blen no €5 determinante para
definir 1a suerte de la rontroversia; la tasacién es un requisito de
admisibiidad que cobra relevancia en la etapa de elecucién a la hora de
rematarse el bien. Por lo demas, el demandante adjuntd una tasacién del
inmueble sub litis, y por tanto ne hay defecto por este tems.

OCTAVO: tn Consecuencia, debe confirmarse Ia apelada al haberse dictado
conforme a lo actuado ¥ @ derecho, como lo exige el inciso 3 del articule 122
del Coddigo Procesal Clvil;

NOVENQ: Abona a est3 concluslan la regia del articule 1219 inciso 1 el Cédigo
Cvil, que autoriza al acreedor a emplear la medidas que estime 3 fin de que #l
deudor i procure aquelio a gue esté,oﬁg?f’o;

Por estas ra # m-:scfwaén N® 19 (AUTO FiNAL),
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8. JURISPRUDENCIA

e (Casacion N° 1913-2010-Lima. Sala Civil Permanente de la Corte Suprema de
Justicia de la Republica. Lima, 17 de mayo de 2011.
“(...) el articulo 1219 inciso 1) del Codigo Civil, determina que es uno de los
efectos de las obligaciones para el acreedor el emplear las medidas legales a fin de
que el deudor le procure aquello a que esta obligado, por lo que alegando la
titularidad de este derecho es que la parte accionante interpuso su demanda
solicitando la prestacion no cumplida por la demandada”.

e Casacion N° 3565-2010-La Libertad. Lima, 11 de marzo de 2011.En: Diélogo
con la Jurisprudencia en linea. Data 70,000.
“(...) de conformidad con el articulo 722° del Codigo Procesal Civil - antes de su
modificatoria por el Decreto Legislativo 1069-, en los procesos de ejecucion de
garantias solo se discute la nulidad formal del titulo, la inexigibilidad de la
obligacion o que la misma ya ha sido pagada o ha quedado extinguida de otro
modo, 0 que se encuentra prescrita (...)”.

e Casacion N° 2209-2011-Ancash. Sala Civil Permanente de la Corte Suprema
de Justicia de la Republica. Lima, 10 de mayo de 2012.
“(...) el proceso unico de ejecucion, contiene como fin, la intimacion para el
cumplimiento de la obligacion de dar, de hacer o de no hacer, la misma que por
mandato del articulo 688 del Codigo Procesal Civil —-hoy modificado- esta
contendida dentro de algunos de los titulos ejecutivos previsto en los diversos
incisos de la norma invocada, vinculando asi al 6rgano jurisdiccional y a las
partes”.

e Casacion N° 2037-2008-Arequipa. Publicado en El Peruano, el 30 de

septiembre de 2008, Pag. 22894.
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“(...) En un proceso de ejecucion de garantias reales, el titulo de ejecucion es el
documento en que consta la garantia y el estado de cuenta del Saldo Deudor; vy,
cuando corresponda la tasacion comercial actualizada del bien inmueble (...)”.
Casacion N° 1372-2014-Junin. Sala Civil Transitoria de la Corte Suprema de
Justicia. Lima, 22 de mayo de 2015.

“(...) en estos procesos, la obligacion es exigible por el solo mérito de la escritura
publica de la garantia hipotecaria, donde consta expresamente la obligacion y el
saldo deudor, conforme a los incisos 1 y 2 del articulo 720 del Codigo Procesal
Civil (...)".

Casacion N° 4567-2009-Del Santa. Sala de Derecho Constitucional y Social
Permanente de la Corte Suprema. Lima, 03 de agosto de 2010.

“(...) el articulo 720 del Cédigo Procesal Civil, establece como requisitos de
procedencia que el ejecutante anexe a su demanda el documento que contiene la
garantia, el estado de cuenta del saldo deudor el proceso de ejecucion de garantias,
la tasacion comercial y el certificado de gravamen. En ese orden de ideas, las
instancias de mérito en principio, deben verificar que el Banco ejecutante cumpla
con los requisitos de procedibilidad establecidos en la citada norma procesal,
determinando si la parte ejecutada ha cumplido o no con satisfacer sus
obligaciones, merituando ademas, los fundamentos de contradiccién invocados por
la parte ejecutada”.

Casacion N° 5867-2014-Lima. Sala de Derecho Constitucional y Social
Permanente de la Corte Suprema. Lima, 07 de julio de 2015.

“Los 6rganos jurisdiccionales deben tener en cuenta en los procesos de ejecucion
de garantias que si bien es cierto la obligacion puesta a cobro debe ser una liquida o

liquidable, esto no implica que el monto de la obligacion debe estar expresamente
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sefialado en la escritura publica de constitucion de garantia hipotecaria, o escritura
emitida con posterioridad, pues para ello la ley exige como requisito adjuntar a la
demanda de ejecucion de garantias, el estado de cuenta de saldo deudor,
incurriéndose por tanto en motivacion aparente, en evidente contravencion del
derecho fundamental a un debido proceso, toda vez que la Sala de mérito no ha
dado las razones minimas por las cuales declara la improcedencia de la demanda”.
Casacion N° 4663-2012-Arequipa. Sala Civil Permanente de la Corte Suprema
de Justicia de la Republica. Lima, 12 de noviembre de 2013.

“(...) en proceso de ejecucion de garantia en el que el titulo de ejecucion esta
constituido copulativamente por el documento que contiene la garantia real y por el
Estado de Cuenta de Saldo Deudor, del cual el recurrente no ha acreditado a cuanto
ascendid el monto efectivamente desembolsado y cuanto es realmente lo que se
amortizo o pago parcialmente a efectos de cuestionar la legalidad del contenido del
saldo deudor”.

Casacion N° 4663-2012-Arequipa. Sala Civil Permanente de la Corte
Suprema. Lima, 12 de noviembre de 2013.

“(...) el debido proceso, estéa referido respeto de los derechos fundamentales
consagrados en la Constitucion Politica del Estado, por el cual se posibilita que
toda persona pueda recurrir a la justicia para obtener tutela jurisdiccional efectiva, a
través de un procedimiento legal con la observancia de las reglas procesales
establecidas para el procedimiento y a través del cual las instancias jurisdiccionales
emitan pronunciamiento debidamente motivado con arreglo a Ley”.

Casacion N° 2676-2012-La Libertad. Sala Civil Transitoria de la Corte
Suprema de Justicia de la Republica. Lima, 12 de julio de 2013.

“Uno de los contenidos esenciales del derecho al debido proceso es el derecho de



73

obtener de los érganos judiciales una respuesta razonada, motivada y congruente
con las pretensiones oportunamente deducidas por las partes en cualquier clase de
proceso. Asi, la garantia del debido proceso a la que hace referencia el inciso 3 del
articulo139 de la Constitucién Politica del Estado, implica el respeto dentro de todo
proceso de los derechos y garantias minimas con que debe contar todo justiciable,
para que una causa pueda tramitarse y resolverse en justicia, dentro de ellos, la
tutela jurisdiccional efectiva y los fines: concreto y abstracto del proceso, segin lo
sefialan los articulos 1 y 111 del Titulo Preliminar del Codigo Procesal Civil,
respectivamente; asi como también con la finalidad de facilitar un adecuado
ejercicio del derecho de defensa”.

Casacion N° 114-2011-Lima. Sala Civil Transitoria de la Corte Suprema.
Lima, 23 de enero de 2012.

“Constituye principio de la funcion jurisdiccional la observancia del debido proceso
y la tutela jurisdiccional que consagra el inciso tercero del articulo ciento treinta 'y
nueve de la Constitucion Politica del Estado; en igual sentido, el articulo primero
del titulo preliminar del Codigo Procesal Civil establece el derecho de toda persona
a la tutela jurisdiccional efectiva para el ejercicio o defensa de sus derechos o
intereses con sujecion de aun debido proceso”.

Casacion N° 2130-2011-Lima. Lima, 20 de septiembre de 2011. En: Dialogo
con la Jurisprudencia en Linea. Data 70,000.

“(...) el recurso extraordinario de casacion es eminentemente formal y excepcional,
por lo que tiene que estar estructurado con precision y estricta sujecion a los
requisitos que exige la norma procesal civil para su admisibilidad y procedibilidad,
esto es, se debe puntualizar en cuél de las causales se sustenta, si en la infraccion

normativa o en el apartamiento inmotivado del precedente judicial. Tener una
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fundamentacién clara y pertinente respecto de cada una de las referidas causales,
demostrar la incidencia directa de la infraccion sobre la decision impugnada.
Siendo asi, es carga procesal de los justiciables recurrentes saber adecuar los
agravios gque denuncian a las causales que para dicha finalidad taxativamente se
encuentran determinadas en la norma procesal, pues el Tribunal de Casacion no
esta facultado para interpretar el recurso de casacion, ni de integrar o remediar las
carencias del mismo o dar por supuesto y explicita la falta de causal, tampoco
subsanar de oficio los defectos incurridos por la recurrente en la formulacion del

recurso’.
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9. DOCTRINA
e PROCESO UNICO DE EJECUCION DE GARANTIAS:

SEVILLA AGURTO se ha pronunciado sosteniendo que “El proceso unico de ejecucion
en la modalidad de ejecucion de garantias es aquel proceso donde la pretension ejecutiva es la
de obligacion de dar suma de dinero —que consta en un titulo ejecutivo-, y que tiene la
particularidad que aquella obligacion se encuentra garantizada por una garantia real —
hipoteca, anticresis o garantia mobiliaria- la cual sera realizada en la etapa de ejecucion
forzada de no darse el cumplimiento voluntario por parte del sujeto pasivo de la relacion
obligacional -deudor™.

e REQUISITOS NECESARIOS EN EL PROCESO DE EJECUCION:

VALVERDE GONZALES sefiala que “Los requisitos comunes regulados por el articulo
689 del CPC, aplicables a todos los titulos ejecutivos, son de procedibilidad y no de
admisibilidad de la demanda ejecutiva, razon por la cual si es que el titulo ejecutivo
presentado a ejecucion no cumple con las exigencias de la certeza, expresividad y
exigibilidad, y en su caso de la liquidez, simple y llanamente debe ser rechazada de plano por
improcedente™.

e PROCESO DE EJECUCION DE GARANTIAS:

JUAREZ JURADO mencionada que “(...) la nota comtin del proceso de ejecucion de
garantias y los demas procesos de ejecucidn, es que constituye un mecanismo judicial para
hacer efectiva la obligacion o acreencia que la parte ejecutante tiene sobre el ejecutado. Si no
existe obligacioén adeudada (...), no podria promoverse la ejecucion de la garantia real. Esta
ejecucion reposa en la existencia de una obligacion garantizada la cual debe ademas ser

insoluta. La obligacion determinada e insoluta es entonces uno de los presupuestos necesarios

1 SEVILLA, P., “El saldo deudor en el proceso Unico de ejecucién de garantias”, En: Gaceta Civil &
Procesal Civil, Tomo 5, Gaceta Juridica, Lima, 2013, Pag. 222.

2 VALVERDE, M., “éEn la ejecucién de un laudo arbitral puede realizar una garantia hipotecaria?”,
En: Gaceta Civil & Procesal Civil, Tomo 5, Gaceta Juridica, Lima, 2013, Pag. 216.



76

e imprescindibles para el acceso de cualquier proceso de ejecucion, ergo, también a la
ejecucion de garantias. (.. .).”3
e TITULO DE EJECUCION EN EL PROCESO UNICO DE EJECUCION DE
GARANTIAS:

En palabras de RIOJA BERMUDEZ, “El documento que contiene la garantia, es el titulo
de ejecucion en el que figura expresamente la garantia mobiliaria, la anticresis, y la hipoteca
que debe ejecutarse en caso de incumplimiento. Los titulos valores y demas documentos que
se puedan anexar para acreditar la obligacion no constituyen formalidades establecidas en la
ley para el ejercicio de la accion real, tratdndose de simples anexos complementarios.

e GARANTIAS REALES:

RUBIO BERNUY sefiala que “Las garantias reales, que regula nuestro sistema juridico,
recaen sobre bienes muebles e inmuebles, los que pueden ser de propiedad de los deudores o
de terceros que van a garantizar obligaciones determinadas o determinables.

Las garantias reales fundamentalmente son tres: la garantia mobiliaria, la anticresisy la
hipoteca, sobre bienes inmuebles™.

e LAHIPOTECA:

Como lo indica ROMERO DIAZ “En la hipoteca normalmente interviene el propietario
(que puede ser el deudor) y el acreedor. Otras veces interviene el deudor, acreedor y ademas
un tercero que es propietario del inmueble. En otras oportunidades la hipoteca solo es
otorgada por el propietario, supuesto en el cual se denomina hipoteca unilateral. Es necesario
determinar sobre que bienes pueden recaer los distintos derechos reales de garantia. Algunos

derechos reales no recaen sobre todo tipo de bien en tal sentido La Hipoteca solo recae sobre

3 JUAREZ, E., “El titulo ejecutivo, el estado de saldo deudor y la obligacién garantizada en el
proceso de ejecucion de garantias. Segun el Sexto Pleno Casatorio Civil”, En:Didlogo con la
Jurisprudencia. N° 194, Gaceta Juridica, Lima, 2014, Pags. 42-43.

4 RUBIO, D., “La hipoteca predial, minera y naval en el Pert. Constitucidn, vigencia y extincién”,
En: Gaceta Civil & Procesal Civil, Tomo 1, Gaceta Juridica, Lima, 2013, Pag. 44.
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. . . . . . 5
bienes inmuebles, el bien materia de hipoteca es un inmueble™”.

e MANDATO DE EJECUCION:

DIVISION DE ESTUDIOS JURIDICOS DE GACETA JURIDICA indica que “En la
ejecucion de garantias reales, el mandato de ejecucion que se expida tiene por contenido el
siguiente: - El requerimiento al ejecutado para que cumpla con pagar lo adeudado al
ejecutante dentro del plazo legal respectivo (cual es de tres dias de notificado el primero de
los nombrados con el mandato ejecutivo o de ejecucion, como se quiera); - El apercibimiento
de procederse al remate del bien afectado con derecho real de garantia si el ejecutado no
cumple con pagar lo adeudado al actor dentro del plazo de ley”s.

e CONTRADICCION EN EL PROCESO DE EJECUCION:

HURTADO REYES sefiala que “El contradictorio en cualquier proceso de ejecucion,
segun las reglas del proceso civil se hace a través de la contradiccidn, ésta no puede ser
considerada como una contestacién de demanda, simplemente porque nos encontramos en un
proceso de ejecucion y no en un proceso de cognicion (...) con la cual, los demandados
pueden ejercer ampliamente su derecho de defensa. (...) la contradiccion es un mecanismo
menos pleno de defensa (...) debido a que en este proceso no hay que discutir al existencia de
la obligacion que se pone a cobro, ya que el actor al postular la demanda presenta un titulo en
el que se entiende debe estar contenida una obligacion cierta, expresa y exigible™’.

e PAGARE:

MONTOYA MANFREDI, MONTOYA ALBERTI & MONTOYA ALBERTI han

sostenido que “(...) El pagaré es una promesa de pago y siendo un titulo a la orden es

transmisible por medio de endoso. Ademas, es un titulo valor muy similar a la letra de cambio

5> ROMERO, A., Ejecucién de garantias. Entrampamientos y soluciones, Gaceta Juridica, Lima, 2017,
Pag. 17.

6 DIVISION DE ESTUDIOS JURIDICOS DE GACETA JURIDICA, El Cédigo Procesal Civil. Explicado en
su doctrina y jurisprudencia, Tomo III, Gaceta Juridica, Lima, Pag. 561.

7 HURTADO, M., Estudios de Derecho Procesal Civil, Tomo II, 2da edicién, Idemsa, Lima, 2014,
P4g. 829.
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(...) la diferencia de éste radica en que quien emite el pagaré es el propio deudor™®,
e CURADOR PROCESAL.:
LEDESMA NARVAEZ indica “De manera general podemos decir que el curador es quien
cuida de algo. Un curador ad litem es la persona designada por el juez para conseguir los
pleitos y defender los derechos de un menor, de un ausente o del sometido a interdiccidn civil

. . 9
0 a otra incapacidad™”.

8 MONTOYA, U., MONTOYA, U. & MONTOYA, H., Comentarios a La Ley de Titulos Valores, 8va
edicién, Moreno, Lima, 2012, Pag. 542.

° LEDESMA, M., Comentarios al Cédigo Procesal Civil, andlisis articulo por articulo, Tomo I, Editorial
Gaceta Juridica, Lima, 2015, Pag. 192.
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10. SINTESIS ANALITICA DE LA SECUENCIA PROCESAL

En este apartado, corresponde que efectle un analisis de los actos procesales mas
importantes que se han desarrollado en este proceso de EJECUCION DE GARANTIAS, con
la finalidad de verificar si su trdmite se realizé de conformidad con las disposiciones del
Caodigo Procesal Civil.

En principio debo advertir que de acuerdo a las disposiciones reguladas en el cuerpo
normativo antes mencionado, se desprendia que los procesos de ejecucion, al ser procesos
especiales porque el derecho a reclamar tenia certeza de su existencia al estar contenido en un
titulo ejecutivo, se dividian en: proceso de ejecucion de garantias, proceso ejecutivo y proceso
de ejecucion de resoluciones judiciales.

Sin embargo, a consecuencia de la modificatoria introducida por el Decreto Legislativo N°
1069, publicado el 28 de junio de 2008, se dispuso la unificacion de los procesos de ejecucion
en uno solo, pasando a ser PROCESO UNICO DE EJECUCION, con independencia de la
naturaleza del titulo a ejecutar.

Habiendo mencionado ello y atendiendo a que la demanda con la que se postulo al presente
proceso se interpuso en el 2011, correspondia que su tramite se realice de conformidad con las
nuevas modificaciones de este proceso.

Que, el 27 de septiembre de 2011, BANCO FINANCIERO DEL PERU, debidamente
representado por Carmen Viviana Huamani Arce, interpuso DEMANDA DE EJECUCION
DE GARANTIAS contra XINMO CHEN, a efectos de que cumpla con pagarle la suma de S/.
99,000.00 nuevos soles, expresados en el Pagaré N° 242517, de fecha 28 de diciembre de
2010, bajo apercibimiento de proceder al remate de su bien inmueble. Una vez interpuesta la
demanda, el 6rgano jurisdiccional debe de verificar que la demanda cumpla con los requisitos
generales previstos en los Articulos 130°, 131°, 133°, 424° y 425° del Cadigo Procesal Civil.

Asi también, es necesaria que la demanda no incurra en los supuestos de inadmisibilidad e
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improcedencia que se encuentran regulados en los Articulos 426° y 427° del citado Codigo.

Que, tratandose de una demanda por el que se solicita el pago de una determinada suma de
dinero, bajo apercibimiento de procederse a la ejecucién de una garantia real, el Articulo 720°
del Cddigo Procesal Civil, regula que esta demanda debe de cumplir con requisitos especiales
para su procedencia.

Que, siendo ello asi, debe de advertirse que a la demanda se anexo un documento
denominado “Consultas de Préstamos Comerciales” y no el Estado de Cuenta de Saldo
Deudor que exige la norma antes mencionada. Asimismo, se advirtio que existia
inconsistencias en la direccion del ejecutado, por lo que incurria en el supuesto de
inadmisibilidad del inciso 1 del Articulo 426° del Cédigo Procesal Civil, por lo que
correspondia que se le otorgue 03 dias para que se cumpla con subsanar los defectos antes
mencionados, bajo apercibimiento de que sea rechazada, como asi se dispuso en la Res. N°
01, de fecha 30 de septiembre de 2011.

Atendiendo a lo mencionado, la empresa ejecutante cumplio con subsanar los defectos
advertidos por el érgano jurisdiccional al haber adjuntado la liquidacion del estado de cuenta
de saldo deudor y precisado la direccién del demandado, por lo que correspondia que se
admitida a trdmite en la via del proceso unico de ejecucion. Asi, mediante Res. N° 02, de
fecha 28 de octubre de 2011, se dispuso su admision a tramite en la via del proceso tnico de
ejecucion, ordenando que el ejecutado cumpla con pagar a la parte ejecutante la suma de S/.
99,000.00 nuevos soles, mas intereses pactados, costas y costos del proceso, dentro del tercer
dia de notificado.

Que, al amparo de lo dispuesto en el Articulo 721° del Codigo Procesal Civil, una vez que
la demanda es admitida, corresponde que el érgano jurisdiccional emita el mandato de
ejecucion, ordenando que pague la deuda dentro de 3 dias, bajo apercibimiento de procederse

al remate del bien dado en garantia.
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Que, mediante Res. N° 03, de fecha 23 de noviembre de 2011, el drgano jurisdiccional
ordend el remate del bien dado en garantia hipotecaria, al haber verificado que el ejecutado no
presentd contradiccion previsto en el Articulo 722° del Codigo Procesal Civil.

Sin embargo, al haberse verificado la devolucién de cédula remitida al demandado Xinmo
Chen, por lo que correspondia que se deje sin efecto la Res. N° 03, correspondiendo que se
proceda nuevamente a notificar al ejecutado.

Que, mediante Res. N° 10, de fecha 19 de agosto de 2012, el juzgado dispuso notificarsele
al ejecutado al amparo de lo dispuesto en el Articulo 165° del Cédigo Procesal Civil, bajo
apercibimiento de nombrarsele curador procesal.

En este estado del proceso, BBVA Banco Continental, se apersond al proceso como
acreedor no ejecutante, informando que mantiene inscrito un embargo sobre el inmueble
materia de litis hasta por US$ 30,000.00 délares americanos, en el Expediente N° 1518-2010.

Es asi que mediante Res. N° 07, de fecha 31 de enero de 2012, dispuso tener por
apersonado al proceso a Banco Continental, en calidad de acreedor no ejecutante, disponiendo
tener presente en la etapa de ejecucion forzada su derecho segun el rango y estado de su
crédito.

Que, la curaduria procesal corresponde que sea nombrada en el supuesto de un domicilio
ignorado o desconocido del demandado, siempre que se haya cumplido con notificar mediante
edicto, ello de conformidad a lo dispuesto en el Articulo 435° del Cddigo Procesal Civil. Por
ello, el juzgado nombro curaduria procesal al ejecutado puesto que verificd que el mismo no
cumpli6 con apersonarse y presentar contradiccion, designando a Decce Lavaud Galarreta
como curador procesal del ejecutado, quien acepto el cargo.

Frente a ello, el curador procesal del ejecutado formulé contradiccion al mandato de
ejecucion, bajo los términos del Articulo 722° del Cddigo Procesal Civil, sosteniendo la

nulidad formal del titulo de ejecucién y la falta de requisitos de procedibilidad.
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Seguidamente, al amparo de lo dispuesto en el Articulo 690-E del Cddigo Procesal Civil,
correspondia que el juez se pronuncie sobre la contradiccion. Para ello, emitio el auto final el
04 de septiembre de 2013, con el que el Segundo Juzgado Civil Comercial declard
INFUNDADA la CONTRADICCION formulada por el curador procesal del ejecutado. En
consecuencia, ordend que se proceda al REMATE del bien inmueble dado en garantia.

No de acuerdo con lo decidido, el curador procesal del ejecutado interpuso RECURSO DE
APELACION contra el auto final, la misma que debia de cumplir con los requisitos exigidos
en los Articulos 365° inciso, 366°, 371° y 691° del Codigo Procesal Civil para efectos de que
sea concedido. Asi, mediante Resol. N° 20, de fecha 11 de octubre de 2013, se concedio la
apelacion con efecto suspensivo.

Uno de los medios impugnatorios que sirve para cuestionar las resoluciones judiciales que
ponen fin o suspenden el proceso es el recurso de apelacion, puesto que el mismo esta
dirigido a que sea el Superior Jerarquico se encargue de verificar el error de hecho o de
derecho que se ha denunciado. Frente a ello, la Primera Sala Civil con Subespecialidad
Comercial cumplio con emitir el auto de segunda instancia, con el que dispuso DENEGAR
LA EJECUCION en la demanda de ejecucion de garantia hipotecaria, NULO todo lo actuado
y ordenaron el archivo definitivo de los presentes autos.

La empresa ejecutante, ejerciendo su derecho de impugnacion, interpuso RECURSO DE
CASACION contra el auto final de segunda instancia, alegando: (i) la contravencion de las
normas que garantizan el derecho a un debido proceso; y, (ii) la interpretacion erronea del
Articulo 1099° del Cddigo Civil.

Respecto al recurso de casacion, debo indicar que este medio impugnatorio tiene por fines
la correcta aplicacion e interpretacion del derecho objetivo y la unificacion de la
jurisprudencia nacional, de conformidad a lo dispuesto en el Articulo 384° del Cddigo

Procesal Civil.
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Este medio impugnatorio esté sujeto al cumplimiento de los requisitos del Articulo 387°;y,
los de procedibilidad, establecidos en el Articulo 388° del Codigo Procesal Civil.

Que, la Sala Civil Permanente de la Corte Suprema al verificar que el recurso de casacion
cumplia con los requisitos antes mencionados, lo declaro6 PROCEDENTE conforme asi se
puede advertir del auto calificatorio de fecha 03 de octubre de 2014. En este sentido, la Sala
Suprema cumplid con emitir sentencia casatoria el 04 de junio de 2015, por el que declar6
FUNDADO el recurso de casacion; en consecuencia, declararon NULA la sentencia
recurrida; y, ORDENARON que la Primera Sala Civil con Subespecialidad Comercial emita
nueva resolucion.

Una vez que los autos fueron devueltos al Superior Jerarquico y dando cumplimiento a lo
ordenado por la Sala Civil Permanente de la Corte Suprema, emitié el auto final de segunda
instancia el 12 de enero de 2016, con el que CONFIRMARON la Res. N° 19 (el auto final), la
misma que fuera declarada consentida mediante la Res. N° 04, del 28 de marzo de 2016, con

lo que se concluyo el proceso.
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11. OPINION ANALITICA DEL TRATAMIENTO SUB-MATERIA

Finalmente, corresponde que emita opinion respecto al presente PROCESO UNICO DE
EJECUCION de garantia hipotecaria, ejecutado por BANCO FINANCIERO DEL PERU
contra XINMO CHEN, representado por su curador procesal.

El ejecutante solicito el pago de S/. 99,000.00 nuevos soles, bajo apercibimiento de
proceder a la ejecucion del bien inmueble de su propiedad que fuera constituido en hipoteca a
su favor por su ejecutado.

Por su parte, el curador procesal del ejecutado, formulé contradiccion al amparo de las
causales de: (i) nulidad formal del titulo de ejecucion, sosteniendo que el pagaré puesto a
cobro no cumplia con las formalidad del Articulo 158° de la Ley de Titulos Valores, como lo
era del lugar de emision y del lugar del pago; v, (ii) la falta de requisito de procedibilidad,
sefialando que no se habia cumplido con lo dispuesto en el Articulo 720° del Cddigo Procesal
Civil,

De acuerdo a lo expresado por las partes, que en el presente proceso, el titulo de ejecucion
estaria constituido por el documento que contiene la garantia y no como pretenderia
convencer el curador procesal, por lo que la contradiccion formulada seria contra la
constitucion de garantia hipotecaria y no con el Pagaré puesto a cobro.

Se debe tener presente que de los autos del expediente se desprende la escritura pubica de
fecha 20 de julio de 2010, por el que el ejecutado, Xinmo Chen constituyd garantia
hipotecaria a favor de la empresa ejecutante, afectando el inmueble ubicado en Pueblo Joven
Sefior de los Milagros, Mz. S, Lote 11, Zona Ill, Distrito de Comas, Provincia y
Departamento de Lima.

En consecuencia, no seria posible que se cuestione la validez del pagaré puesto a cobro; v,
en el supuesto que la primera causal de contradiccion resultara aplicable, debe tenerse

presente que de conformidad al Articulo 158° de la Ley de Titulos Valores, no son requisitos
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de validez el lugar de pago o lugar de emision del pagaré. En este sentido, tampoco seria
amparable la causal denunciado por el ejecutado, representado por su curador procesal.

Atendiendo a la segunda denuncia consistente en que la empresa ejecutante no habia
cumplido con los requisitos especiales del Articulo 720° del Cédigo Civil, debo indicar que la
vigencia de la colegiatura de los ingenieros que realizan la tasacion, no es uno de los
supuestos que se desprenden de la mencionada norma sustantiva.

Por lo tanto, la obligacion puesta cobro cumpliria con los requisitos comunes del Articulo
689° del Codigo Procesal Civil, esto es, con ser cierta, expresa y exigible.

En este sentido, personalmente expreso mi conformidad con lo resuelto en el auto final que
declar¢ infundada la contradiccion, ordenando el remate del bien otorgado en garantia.

Considero que la sentencia de segunda instancia incurrié en un vicio procesal consistente
en la afectacion al debido proceso, puesto que éste, siendo un derecho fundamental
constitucional, da lugar a que las partes de un proceso obtengan un pronunciamiento acorde a
lo solicitado por ellos, rigiendo el principio de congruencia procesal; el mismo que se vio
afectado con la decision del Superior Jerarquico puesto que considero que la garantia
hipotecaria constituida a favor del ejecutante no cumplia con los requisitos para que sea
valido, contemplados en el Articulo 1099° del Codigo Civil, cuando dicha alegacion no fue
sustentada por el ejecutado.

Si bien es cierto, la Sala Suprema declaré la nulidad del auto final de segunda instancia por
afectacion al debido proceso, ordenando el reenvio de los autos para que cumpla con emitir
pronunciamiento, considero que en dicho pronunciamiento también incurre en error por
considerar que el titulo del presente proceso esta constituido por el pagaré puesto a cobro,
cuando este titulo valor contiene el monto adeudado que se desprende expresamente del

estado de cuenta de saldo deudor.



CONCLUSIONES

1. La garantia es un medio para dar mayor seguridad en los casos en los que exista un
riesgo importante de que alguna condicion no se cumpla o aparezca un problema. Sin
las garantias, muchas transacciones no se llevarian a cabo o serian muy costosas ya que
alguna de las partes tendria que asumir un riesgo importante de sufrir una pérdida

economica.

2. Las garantias tienen un rol muy importante en la economia puesto que facilitan las
transacciones dando mayor seguridad a las personas de que lo que compren no fallara o

lo que pacten se cumpliré.

3. Las consecuencias de un contrato de garantia hipotecaria se refleja en la afectacion de
los derechos del deudor, ya que estos se tienen que adherir a los contratos y clausulas
que estipulen las entidades financieras, pudiéndose establecer clausulas abusivas que

pueden afectar los derechos del deudor.



RECOMENDACIONES

Primera.- Considero necesario implementar medidas que busquen agilizar los procesos
sobre ejecucion de garantias, ya sea hipotecarias o mobiliarias, teniendo en cuenta que el
proceso demora excesivamente, demoras que no son justificables ya que afectan a los usuarios

que recurren al 6rgano jurisdiccion a solicitar tutela jurisdiccional.

Segundo.- Que, el Estado, a través de la SBS y sus 6rganos que protegen al consumidor
financiero, brinde mayor proteccién y seguridad ante los posibles abusos que puedan
establecer las entidades bancarias y financieras al ejercer su posicién como acreedor, ya sea

de manera abusiva o dolosa.

Tercero.- Que, se siga realizando una correcta interpretacion a la norma, asi como un buen
accionar por parte de los Jueces al momento de direccionar, admitir o ejecutar una garantia, en
funcion a que la norma debe aplicarse de manera literal a efectos de no afectar al deudor 0 a

las demas partes.
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OFbia ocompafiarse UNMA  TASACIAN COMERCIAL ACTUALIZADA, P

| REALTIADA POR 2 ARGQUITECTOS o INGENIERDS COLEGIADDS TOM 3Us

| FIRMAL LESALIZADAS

3 mlen &3 clerig B Docvmenfo gus e ocompatte o lg demanda,
Susnfag .con una firma lagalizeda da 2 profesiongies ge Ingeniarla,
H( 5E HA ACREDITADD QuE ESTOE 5 ENCUENTEER SOM sl

d

acarfeq g Mprocadencia da ig demando; razdn poar o cual §g TErs
oodeclarn FUNDADA L4 FPRESEMTE CONTRADNCIOMN ¥ 5E ARCHMRE
DF LA MATER| A

&)l Come madipg Probolcrios da Ja Engcepcion ofracs Migsg:




ERRES

-

g

La capis del pegerd gua abBra como anaxo 1-E de lo DEMARMDA ﬁ
que obro &n outos, o

g copia de lo fosoctdn gue obro como anexo (-F de o Jr‘.'
DEMANDA que obra &f Guefos. " /

FORE TANTO:
Firwase lener prasenie Io sxpusito
Lima, 0§ de lebrere de 2073,




