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RESUMEN

La presente demanda de desalojo por ocupante precario la interpuso el sefior Jorge Roberto
Dominguez Zegarra en fecha 27 de enero del afio 2011, el sefior Jorge Roberto Dominguez
Zegarra, contra la sefiora Mirtha Catalina Mendoza Pinto e Irma Margarita Buitron Sosa de
Garcia, solicitando que desalojen el inmueble ubicado en el Jr. Yauli N1610-1614, que
adquirio en fecha 29 de diciembre del 2010, mediante un contrato de compra venta celebrado
con el sr. Percy Enriquez Jurado, el cual se encuentra inscrito en la partida registral
N°47138574.

Con fecha 15 de abril las demandadas propusieron excepcion de Litispendencia sustentando
en que el demandante ha sido emplazado en el proceso de reivindicacion y nulidad de acto
juridico que se sigue ante el 27 juzgado de Lima y contestaron la demanda contradiciendo y
negando que se encuentran en calidad de ocupantes precarias, ya que a ellas les asisten

derechos hereditarios sobre el inmueble materia de Litis.

La audiencia Unica se llevo a cabo en fecha 13 de julio del afio 2011, realizandose el
SANEAMIENTO PROCESAL, en el cual se declar6 infundada la excepcidn propuesta, se
fijaron los puntos controvertidos, se actuaron y admitieron los medios probatorios y se realiz6
el informe oral, para después emitir sentencia mediante resolucion N° 12 de fecha 25 de julio
del afio 2011, en la cual se declaré fundada la demanda interpuesta, ordenando que las

demandadas, cumplan con desocupar en el plazo de 6 dias, con las costas y costos del proceso.

Las demandadas interpusieron Recurso de Apelacion contra la sentencia emitida, elevandose
los autos al Juzgado Superior, para que mediante Resolucion N° 03 de fecha 22 de noviembre
del 2011, revoquen la sentencia emitida y reformandola declararon IMPROCEDENTE la
misma, ante lo cual el demandante interpuso recurso extraordinario de casacion en fecha 20 de

enero del afio 2012, al no estar conforme con lo resuelto por la sala superior

La corte suprema mediante casacién N° 746-2012 declar6 IMPROCEDENTE el recurso de
casacion interpuesto por Jorge Roberto Dominguez Zegarra, contra la resolucion N° 03 de
fecha 22 de noviembre del afio 2011, sustentando en que la misma no cumple con los

presupuestos establecidos del recurso de casacion.

Palabras clave: Civil, penal



ABSTRACT

The present demand for eviction by a precarious occupant was filed by Mr. Jorge Roberto
Dominguez Zegarra on January 27, 2011, Mr. Jorge Roberto Dominguez Zegarra, against
Mrs. Mirtha Catalina Mendoza Pinto and Irma Margarita Buitron Sosa de Garcia, requesting
that they evict the property located at Jr. Yauli N1610-1614, which he acquired on December
29, 2010, through a purchase and sale contract concluded with Mr. Percy Enriquez Jurado,

which is registered in registration No. 47138574.

On April 15, the defendants proposed an exception to the Litispendencia, arguing that the
plaintiff has been placed in the process of claiming and annulment of the legal act that is
followed before the 27 court of Lima and answered the claim contradicting and denying that
they are in quality of precarious occupants, since they are assisted by inheritance rights over

the property subject to litigation.

The only hearing was held on July 13, 2011, the PROCEDURAL SANITATION being
carried out, in which the proposed exception was declared unfounded, the controversial points
were set, the evidence was acted and admitted and the oral report was made. , and then issue a
decision through resolution No. 12 dated July 25, 2011, in which the interposed lawsuit was
declared founded, ordering that the defendants comply with vacating within 6 days, with the

costs and costs of the process.

The defendants filed an Appeal against the judgment issued, elevating the records to the
Superior Court, so that by means of Resolution No. 03 dated November 22, 2011, they revoke
the sentence issued and reforming it declared it IMPROCEDENT, before which the plaintiff
filed extraordinary appeal on January 20, 2012, not being satisfied with the resolution of the

upper court.
The Supreme Court through cassation No. 746-2012 declared the appeal filed by Jorge

Roberto Dominguez Zegarra IMPROCEDENT, against resolution No. 03 dated November 22,
2011, on the grounds that it does not meet the established budgets of the appeal.

Keywords: Civil, criminal
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INTRODUCCION

El presente trabajo esta orientado al tema de desalojo por ocupante precario, por lo que es
necesario recalcar que tiempo atras era usual la practica de arrendar un cuarto o un inmueble
de manera verbal entre el arrendador y el arrendatario, sin embargo con el paso del tiempo eso
ha llegado a cambiar en un gran porcentaje, siendo el punto que actualmente se da la practica
de celebrar un contrato previamente entre las partes, lo que ha generado una relacién juridica
contractual entre las partes celebrantes, lo que no garantiza el cumplimiento a cabal por una
de las partes, por lo que a la fecha siguen existiendo consecuencias juridicas de dichas
relaciones contractuales, como lo es el poseedor precario, que se rehlsa a desalojar el bien
inmueble.

Sin embargo existen casos excepcionales, en el cual uno puede ser ocupante precario
producto de una sucesion de derechos hereditarios, como lo es en el presente caso que
desarrollare, donde las demandadas no habiendo tenido ningln titulo alguno sobre el
inmueble en el que venian poseyendo, toda vez que su madre era propietaria del bien materia
de Litis, y que al fallecer la misma, a ellas les sucedieron derechos hereditarios, lo que no
justifica la posesion precaria, al no haberse acreditado los derechos hereditarios, sin embargo
el recurrente acredito fehacientemente ser propietario d dicho inmueble, por lo que las
demandadas se encontrarian inmersas en tal condicion.

En ese sentido en la actualidad existe un mecanismo que permite el desalojo de un poseedor
precario con mayor celeridad a diferencia de los deméas procesos regulares, como lo es el
desalojo notarial express, creado mediante ley N°30933, mediante el cual los inquilinos
morosos que deban como minimo dos meses de renta, podran ser desalojados en tan solo 15
dias, a través de una carta notarial, la norma permite La norma permite colocar en los
contratos de arrendamiento de inmuebles, con firmas legalizadas ante notario publico o juez
de paz, una clausula de allanamiento, con el objetivo de que el arrendatario pueda recuperar su

inmueble por conclusion del contrato o por resolucion de este por falta de pago.

Vii



1. SINTESIS DE LA DEMANDA

La demanda la interpuso el sefior Jorge Roberto Dominguez Zegarra, contra las sefioras
Mirtha Catalina Mendoza Pinto e Irma Margarita Buitron Sosa De Garcia, por desalojo por
ocupantes precarias, respecto al bien inmueble ubicado en el Jr. Yauli N° 1610-1614, la
misma que lo adquiri6 mediante un contrato de compra venta celebrado con el sefior Percy
Enriquez Jurado, la misma que se encuentra inscrita en los registros puablicos de Lima y

Callao.

Fundamentacion factica:

1. La vivienda cuestionada y materia de conflicto de la presente demanda se encuentra ubicado
enel Jr. Yauli N° 1612, 1614, 1610, Chacra Rios —en el distrito de Cercado de Lima, la misma
que es de propiedad de Jorge Roberto Dominguez Zegarra, la citada vivienda es un inmueble
que se ha adquirido mediante un contrato de compraventa celebrado con el sefior Percy
Enriquez Jurado, en fecha 29 de diciembre del afio 2010, inmueble que fue inscrito en la
partida registral N° 47138574 de los Registros Pablicos de Lima y Callao, conforme es de

apreciarse de la copia certificada expedida por la entidad correspondiente.

2. Estando a lo sefialado, se tiene que el demandante Jorge Roberto Dominguez Zegarra, para
poder adquirir dicho inmueble constituyd una hipoteca en beneficio del Banco Continental, la
misma fecha en que celebro el contrato de compraventa (29 diciembre del 2010), para poder
cubrir parte del monto del inmueble adquirido, situacion que lo dota de legitimidad para obrar
en el proceso incoado, solicitando legalmente la restitucion del inmueble materia de discusion
por parte de las ocupantes precarias Mirtha Catalina Mendoza Pinto y Irma Margarita Buitron

Sosa de Garcia.

3. Indico el demandante Jorge Roberto Dominguez Zegarra que a las demandadas Mirtha
Catalina Mendoza Pinto e Irma Margarita Buitron Sosa de Garcia, le ha requerido en
continuas solicitudes de forma verbal, escrita (cartas notariales), a fin de que desocupen y les
restituya su inmueble ubicado en el Jr. Yauli N° 1610, 112 1614, Chacra Rios, en el distrito
de Cercado de Lima, inmueble el cual venian ocupando de forma precaria; no obstante cursé

solicitud mediante el Centro de Conciliacion “Negociacion de Conflictos”, no obteniendo



resultados favorables, toda vez que las demandadas hasta la interposicion de la demanda no

han cumplido con la desocupacion y consecuente restitucion de la propiedad materia de litigio.

4. La demanda que interpuso Don Jorge Roberto Dominguez Zegarra, es la de Desalojo por ocupante
precario regulado por el articulo 911, establecido en nuestras normas sustantivas (Cédigo Civil),
debido a que la permanencia consecutiva de las demandadas en el inmueble ubicado en el Jr. Yauli N°

1610, 1612 y 1614, sin contar las mismas con algun titulo que acrediten su legitimidad para ocupar el

inmueble de propiedad del demandante.

Fundamentacion juridica:

1. Cédigo Civil (Norma sustantiva)

“Articulo 911 del Codigo Civil (norma sustantiva), que hace referencia en que

circunstancia se da la figura de ocupante precario”.

“Articulo 923 del Cédigo Civil (norma sustantiva), que hace referencia respecto a la

propiedad”.

2. Codigo Procesal Civil (Norma Adjetiva)

“Articulo 585 del Cadigo Procesal Civil (norma adjetiva), que hace referencia respecto al

procedimiento que se hace para proceder al desalojo”.

“Articulo 586 del Cadigo Procesal Civil (norma adjetiva), que hace referencia a los

sujetos procesales que estan facultados para demandar o sujetos de serdemandados”.

Medios probatorios:
1. El ofrecimiento de la Ficha Registral N°47138574.

2. El ofrecimiento de las Actas de Conciliacion N° 7523 y 7524, cursado por el Centro de

Conciliacidn “Negociacion de Conflictos”.

3. El ofrecimiento de las copias de los reportes y estados de cuenta (predial, arbitrios de

los afios 2010-2011) a nombre del demandante.

4. El ofrecimiento de las Cartas Notariales N°31-11 y 32-11, cursados por la notaria José L.

Montoya Vera de fecha 05 de enero del afio 2010.



2. SINTESIS DE LA CONTESTACION DE LA DEMANDA

En fecha 15 de abril del 2011, las demandadas Irma Margarita Buitron Sosa de Garcia y

Mirtha Catalina Mendoza Pinto, se apersonaron al proceso para contestar la demanda negando

y contradiciendo.

Fundamentos facticos.

Las demandadas de conformidad con lo dispuesto por el articulo 442 del Codigo Procesal

Civil (norma adjetiva), absuelven la demanda Contestando y contradiciendo:

)

b)

“Respecto al punto 1 y 2 de la demanda del recurrente, las demandadas reconocen la
adquisicion del inmueble materia de Litis, por parte del demandante, precisando
ademas que si bien el mismo ha constituido hipoteca con el Banco Continental, éste lo
ha hecho por su propio riesgo, ya que indican que desde el 14 de setiembre del afio
2010, se encuentra en el frontis de la pared un cartel indicando ‘“NO SE
VENDE,PROPIEDAD EN LITIGIO, EXPEDIENTE 21575-2010, 27JCL”, por lo que
aducen que el mismo tenia conocimiento que dicho inmueble se encontraba en un
proceso judicial y que el mismo le pertenecia a los esposos GARCIA-PINTO y que al

fallecer Raquel Pinto Angeles, le sobrevinieron sus herederos”.

“Respecto al punto 3 de la demanda, las emplazadas niegan que el demandante les
haya reiterado personalmente la desocupacion del inmueble, ya que las Unicas
oportunidades que se habria dirigido a ellas han sido a través de las cartas notariales de
fecha 30 de diciembre del 2010 y posteriormente con invitacion a conciliar a la que
concurrieron, pero precisaron que no podian conciliar ya que se trataba de derechos

hereditarios que les asisten”.

“Las demandantes sefialaron que Neptali Garcia Carpio y Raquel Pinto Angeles
fueron convivientes y que durante la misma adquirieron el inmueble ubicado en Jr.
Yauli N° 1610, 1612 y 1614, urbanizacion Chacra Rios, en el distrito de Cercado de
Lima, el cual fue registrado s6lo a nombre de Neptali Garcia Carpio y nunca se
inscribio el nombre de la cdényuge, por no haber situacion confrontacional,
contrayendo matrimonio posteriormente, por lo que dicho inmueble paso a formar

parte de la sociedad conyugal, se tiene que en fecha 16 de febrero del afio 2004,



f

fallecio Raquel Pinnto Angeles, dejando 8 hijos, 5 de su primer compromiso y 3 del

sefor Neptali Garcia Carpio”.

“Afirman las demandadas que la sefiora Estefania Garcia Gonzales de Adrianzen,
quien es hija del sefior Neptali Garcia Carpio, es la responsable de todo, ya que el 01
de agosto del afio 2008, hizo firmar a su sefior padre un anticipo de legitima respecto al
100% de derechos y acciones del inmueble materia de Litis, por lo que reclamaron y
lograron que se revoque dicho anticipo de legitima, no obstante sefialan que la misma
habria inducido a su progenitor a realizar la compraventa del indicado inmueble con el
sefior Percy Enriquez Jurado, en fecha 26 de marzo del 2010, el mismo que transfirié

dicho inmueble al recurrente en el presente proceso”.

“Por todo lo sefialado lineas arribas, las demandadas aseguran que el demandante falto
a la verdad al sindicarlas como ocupantes precarios, ya que se trata de un bien
hereditario, y que cuya compraventa celebrada se encuentra cuestionada y que sobre la

misma se esta solicitando la Reivindicacion™.

“Precisan que no se encuentran consideradas en la condicion de ocupantes precarias,
toda vez que una en su condicién de esposa de Luis Alberto Garcia Pinto, hijo de dofia
Raquel Pinto Angeles y la otra como hija de la misma son copropietarias de los
derechos hereditarios del 50% del inmueble materia de Litis”.

Fundamentacion juridica:

Cadigo Civil (Norma sustantiva)

o
X3
B

*

X/
°

Art. 11 del Titulo Preliminar del Codigo Civil-Ejercicio abusivo del Derecho.

Art. V del Titulo Preliminar del Cddigo Civil-Nulidad del acto Juridico.

Art. IX del Titulo Preliminar del Cdédigo Civil-Aplicacion supletoria del  Cddigo
civil.

Art. 660 del Cddigo Civil-Transmision sucesoria.

Art. 665 del Cddigo Civil-Accion Reivindicatoria de Bienes Hereditarios.

Art. 896 del Cédigo Civil-Posesion.

Art. 899 del Cddigo Civil-Coposesion.



s Art. 890 del Cédigo Civil-Frutos.

s Art. 904 del Cddigo Civil-Conservacion de la posesion.
s Art. 923 del Codigo Civil-Propiedad.

s Art. 969 del Codigo Civil-Copropiedad.

Cadigo Procesal Civil (Norma adjetiva)

¢ Articulo 442 del Cddigo Procesal Civil — Contestacion de demanda.

Medios Probatorios.

= El ofrecimiento de la Partida de Nacimiento Mirtha Catalina Mendoza Pinto.

= El ofrecimiento de la Partida de Nacimiento de Luis Alberto Garcia Pinto.

= El ofrecimiento de la Partida de Matrimonio de Neptali Garcia Carpio y Raquel Pinto
Angeles.

= El ofrecimiento del Acta de defuncion de Raquel Pinto Angeles.

= El ofrecimiento del Acta de Matrimonio de Luis Alberto Garcia Pinto y de Irma
Margarita Buitron Sosa.

= El ofrecimiento de la Demanda de Reivindicacién de Bienes Hereditarios y Nulidad de
Acto Juridico.

= El ofrecimiento de Fotos de la fachada del inmueble.

= El ofrecimiento de las Declaraciones Juradas Simples de los sefiores Maria Soledad
Cruzado Pardave, Gladys Isabel Swayne Pardave de Hijar y Marco Antonio Pereda

Villanueva.



3. IN
SERTOS DE LOS MEDIOS PROBATORIOS PRINCIPALES

EXPEDIENTE:

Esp. Legal

CUADERNO: PRINEIPAL. Sy

EsCRITO  : 01 S e e -
SUMILLA: - DEMANDA DE DESALOJO POR. ~
OCUPANTE PRECARIO &

SENOR JUEZ DEL JUZGADO ESPECIALIZADO EN LO CIVIL DE LA CORITE
SUPERIOR DE JUSTICIA DE LIMA. 2

JORGE ROBERTO DOMINGUEZ ZEGARRA, idenficodo con DN

25813065, con domicilio real en la Av. Arica N° 2562, cercado de Lma-Lima Yy
domicilio procesal pard el presente y sus incidencias en la casilla N° 24029 de la
central de notificaciones del poder judicicl.-Atencién al Usucrio'c»!”eh'Sdn Juan de
Lurigancho-Lima, ; @ Ud. Atentamente digo: ] » \

Que, tal cemo aparece el la copia de la partida registral N° 47138574 de los
RR.PP. de Limay Callao, soy el legifimo propietario del inmueble ubicado en el Jr.
YAULI N° 1612-161 4 chacra rios. cé!éodo de Lima, interpongo A tenor de lo dispuesto
por los articulos 585°, 586° Y 55 del Cdodigo procesal civil y en la via del proceso
sumarisimo, demanda de desalojo en confra de los senores MIRTHA CATALINA

MENDOZA PINTO Y Dona IRMA MARGARITA BUITRON SOSA DE GARCIA a fin de que.

se dﬁ;;é ”g'o la desocupacion de la casa habitacion  quée utilizan precariamente
ubicado en el Jr. YAULl N° 1612 1614, 1610 [secundo piso) respectivamente—
Chacra rios-cercado de Lima, cuyo inmueble es de propiedod del demandante, en
base a los siguiente .

S

|.- PETITORIO

1.- Pedidos Que el juzgado ordene que se nos restituya la posesion de la casa

habitacion qué ocupan los demandados, pPorf estar en la condicion de ocupanites




precarios [ Art. 911° del Cédigo civil) al no tener titulo aluno ni justificacion para

ocupar dicha casd habitacién, la misma que s ha adquirido de su anterior

propietario mediante compra venta Ad Corpus (fotalidad del inmueble) inscrito en

N° 47138574 de los RR.PP. de Lima y Callao, dando por fundada la
OCUPANTES PRECARIOS, pese ha habérseles requerido

la partida registral

demanda de desalojo POR

verbalmente, y por la via de concilidcion exirajudicial que, desocupen la casa

e
a casa habitacion

|

demon(do que ocupan precariamente, des
{ 29-DIC-2010) asta la fechd/ de la entrega det|

=7

solicitanmjos que se nos pague la renta de |

materia de la presentie de la fecha que

propledod

B RN )

bien y sus infereses legales correspondientes.

il.- FUNDAMENTOS DE HECHO .

ietario del inmueble urbano de metiros cuadrados, ubicado en el Jr.

1.- Que, soy prop
registrado a mi nombre &

YAULI N°* 1610, 1612, 1614 chacra rios, cercodo de Lima,,
partida registral N° 47138574 de los RR.PP. de Lima y Callao, el cual fue

inscrifo en la
o PERCY ENRIQUEZ

adquirido en contra de compra venta, de su anterior propietari

JURADO EL 29-dic-2010

idc una HIPOTECA d

2.- Que, para la adquisicién de dicha propiedad se ha constitui
i PODER SOLVENTAR

favor del BA
PARTE DEL COSTO DEL INMBUEBLE ADQUIRIDO de su anterior

ENRIQUEZ JURADO, motivo por el cual tengo plena legitimidad para obrary poder
de los ocupantes precarios que

NCO CONTINENTAL con fecha 29-DIC-2010 PARA AS
propietario PERCY

solicitar judicialmente la resfitucion, via desalojo,

ocupan nuestra propiedad.

)
/4
A

SN B S——

4
|




3.- Que, pese a las reiteradas  solicifudes verbales , cartas notariales a los
demandados para gue desocupen Y nos resfituyan la propiedad que utilizan ‘
precariamente  como casa habitacion, asi como la solicitud del cenfro de ‘
conciliacion, NEGOCIACION DE CONELICTOS", asta la fecha no cumplen con la

desocupacion del inmueble materia de autos, perjudicGndome enormemente.

Il.- FUNDAMENTOS DE DERECHO

1.- Estdn facultados para promover el proceso de desalojo el propietario y toda
persona q&es considerado tener derechos, en aplicaciéon de lo dispuesto por &l

Art. 58~6’° del C.P.C. y por consiguiente el recurrente como propietario del bien fiene

legitimidad procesal para promover el presente proceso de desalojo.
2.- los demandados, han incurrido en la causal de ocupantes prgcorios del bien
materia de desalojo. fal como asi lo prescribe el Art. 21 1° del C.P.C., ya que gjarcen

una posesion sin fensr fitulo alguno.

3.- Lo que prescribe el Articulo 823 del Cadigo Civii,/com'orme al cual la propiedad l

es el poder juridico que permite usar, disfrutar, disponer y reivindicar un bien

4.- Articulo 585 del Cédigo Procesal Civil, segln el cual la restitucion de un predio

se iramita con arreglo a 1o dispuesto para €l proceso sumarisimo y las precisiones

‘CAC. N 7121

del Sub-Capitulo 4._/("Desalojo") del Capitulo 11 ("Disposiciones especiales") del

Reg.

Titulo 111 ("Proceso sumarisimo") de la Seccion Quinta ("Procesos contenciosos”)

del indicado cédigo adijetivo.).




Wil Nernan darra ‘Ham'

ABOGCADO
Reg. C.A.C. N°* 7121

V.- MEDIOS PROBATORIOS.

Ofrecemos los siguientes medios probatorios.

1.- Ei merito de la ficha registral N° 47138574, asientos Nros. D00002 y c00004,
donde consta la hipoteca a favor del banco continental para poder cubiir los gastos
de la compra del bien inmueble materia del presente proceso, y ja inscripcion de la
propiedad a i nombre en la mencionada pariida registral ( compraventa de su anterior
propietario PERCY ENRIQUEZ JURADO) por lo cual tenemos legitimidad procesal.

y suficiente derecho para solicitar la restitucion del bien en posesién precaria.

2.- Original de las ACTAS DE CONCILIACION Nros. 7523 y 7524 por ante el
CENTRO DE CONCILIACION “ NEGOCIACION DE CONFLICTOS”, enla cual no
hubo acuerdo con los invitades ( demandados) MIRTHA CATALINA MENDOZA
PINTO e IRMA MARGARITA BUITRON SOSA DE GARCIA

3.- Copias De los reportes y estados de cuenta ( predial, arbitrios de los afios 2010-
2011) a nombre del demandante, probandose que i bien materia de restitucion, sé

encuentra registrado y con derecho a pago a favor del demandante, emitidos por la

Municipalidad de Lima.

4.- CARTAS NOTARIALES Nros. 31-11 Y 32-11 por ante la notaria JOSE L
MONTOYA VEREA de fechas 05-ENEE-2010, por las-que se les requiere a los
demandados para gue desocupen voluntariamente la casa habitacién que ocupan

precariamente.




1-A.- Copia del DNI. del demandante

1-B.- Copia de la ficha registral N° 47138574,, asientos Nros. DO0002 y c00004,
1-C.-.Original de las ACTAS DE CONCILIACION Nres. 7523 y 7524 por ante el
CENTRO DE CONCILIACION “ NEGOCIACION DE CONFLICTOS”,

1-D- Copias de los reportes y estados de cuenta ( predial, arbitrios de los afios 2010-
2011) Municipalidad de Lima..

1-E.- CARTAS NOTARIALES Nros. 31-11Y 32-11

1-F.- Arancel judicial por OFRECIMIENTO DE PRUEBAS Y CEDULAS DE
NOTIFICACION.

POR TANTO

Al Juzgado, pedimos admitir la presente demanda v declararla fundada en

su oportunidad, con condenas de costas y costes del proceso.

Lima, 24 de Enero ac 2011.

JORGE ROBERTO DOMINGUEZ ZEGARRA
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TITULO N° : 2011-00009050
Fecha de Presentacién s 05/01/2011

Se deja constancia que se ha registrado lo siguiente :

ACTO : PARTIDA N° ASIENTO
COMPRA ~ VENTA  SIMPLE  ( 47138574 C0004
PROPIEDAD z’ ) ]
HIPOTECA ( PROPIEDAD ) 47138574 . D0002

Se informa que han sido incorporados al Indice de Propietarios la(s) siguiente(s)
persona(s): . :

Partida N° 47138574 DOMINGUEZ ZEGARRA JORGE ROBERTO

" Derechos pagados : S/.437.89 nuevos solés,‘ derechos cobrados : S/.437.89 nuevos

soles y Derechos por devolver : §/.0.00 nuevos soles.
Recibo(s) Numero(s) 00000691-51 00002716-51. LIMA, 14 de Enero de 2011.
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ZONA REGISTRAL Ne [X. SEDE LIMA

SUNA-RP OFICINA REGISTRAL LIMA
SUPERNTENDENCIA NACONAL : N° Partida: 47138574
“ea i acimiosrom.cos )

INSCRIPCION DE REGISTRO DE PREDIOS
INMUEBLE CONSTITUIDO POR EL LOTE N° 14 DE LA MANZANA 14
URBANIZACION CHACRA RIOS

DISTRITO DEL CERCADO DEL LIMA

REGISTRO DE PROPIEDAD INMUEBLE
RUBRO : GRAVAMENES Y CARGAS

D00002

HIPOTECA: Jorge Roberto Dominguez Zegarra ha constituido hipoteca sobre el
predio inscrito en esta pamda registral, a favor del BANCO CONTINENTAL,;
hasta por la suma de US$ 23,750.00 (Veintitrés mil setecientos cincuenta y

00/100 délares americanos), en garantia del préstamo otorgado por un plazo de .

sesenta (60) meses, contados a partir del desembolso y dem4s obligaciones
asumidas contenidas en e] presente titulo que se archiva. Asi consta de la
escritura piblica de fecha 29.12.2010 otorgada por el Notario de Lima Alfredo
Paino Scarpati. El titulo fue presentado el 05/01/2011 a las 09:20:15 AM horas,
bajo el N° 2011-00009050 del Tomo Diario 0492. Derechos cobrados S/.437.89
nuevos soles con Recibo(s) Niimero(s) 00000691-51 00002716-51. Tlea, 14 de
enero de 2011.

Resolucidn del Supcn'nlc-udmtc Naclonal de los Reglsiras Piblicos N° 124-97-SUNARP

Pdgina Nimero 1
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SHCIA NAGIONAL ' ‘N°® Partida: 47138574
TUSLICOS

'BAINTEND!
DO LOS ERGISTACS
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~ """ 'INSCRIPCION DE REGISTRO DE PREDIOS e
INMUEBLE CONSTITUIDO POR EL LOTE N° 14 DE LA MANZANA 14
URBANIZACTON CHACRA RIOS

~

ZONA REGISTRAL N° IX. SEDE LIMA
S U NAR P . OFICINA REGISTRAL LIMA

DISTRITO DEL CERCADO DEL LIMA

REGISTRO DE PROPIEDAD INMUEBLE
RUBRO : TITULOS DE DOMINIO

C00004
COMPRAVENTA: JORGE ROBERTO DOMINGUEZ ZEGARRA, soltero,
identificado con’ Documento Nacional de Identidad N° 25813065, ha adquirido el
dominio del predio inscrito en esta partida registral, en mérito a la compraventa
celebrada con su anterior propietario Percy Enriquez Jurado; por el precio de
US$ 40,000.00 (Cuarenta mil y 00/100 délares americanos), pagado. Asi consta
de la escritura pitblica de fecha 29.12.2010 otorgada por el Notario de Lima
Alfredo Paino Scarpati. El titulo fue presentado el 05/01/2011 a las 09:20°15 AM
horas, bajo el N° 2011-00009050 del Tomo Diario 0492. Derechos cobrados
S/.437.89 nuevos soles con Recibo(s) Ntumero(s) 00000691-51 00002716-51.-
Lima, 14 de enero d%g_gﬁ;{ : :
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cgistrador Pabilco
Zona Ragistral N° 1X. - Sode Lima

e

Pigina Numero 1
Resolucidn del Superintandente Nacional da los Registros Priblicos N* 124-97-SUNARP
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' SERVICIO DE ADNINTSTRACICH TRISUTARTA

DETALLE DE CUENTAS POk FAGR 0370172011

MHICIFALIDAD METROFOLITANA DE LR
; AOPHISTRAS: 1122913 - DOWINBUEE-T60HR8, JORGE ROBERT) —— - - umny,
VINKIIO o arich K 1851, LIt [ ,
) : - — - (%
y  boc.Dew PERIODD  [HSOLUTO EMISION REAMSTE  Iheses SO TOTAL DSCTO FAGAD pemg VENCIKIENTD VERE. 0RD
7 AHD : 2010 Arbitriss Predio : IR yauL[ W 1610-1612 - UKD CHACRA R10S MORTE, CeRcapg o LIMA - Ref: ¥ 1614 - Viviengs
© ) I0OOBSISZAN 00 3E 349 0.00 0.0 0.00 T 000 0.0 .3 Cuotalin
y— LIOIBUEBAS D04 3 3 0.00 08 0 MR 0¥ o .33 30/11/2016 Fendien
) PAGADO: 0.00 DEVDA: .33
W0 : 2011 Iap, Predial ... . . ) s
’_ ONUZIPI Wil g3g4 11,00 0.00 00 0.00 .06 000 . 549,16 Cuotalini
) LILOOTMALS g1 gsp5y 100 0.00 000 0.0 0.3 000 g0 170.54 28/02/211 Pendient
) LILOMMALE 2112 gsps g 0.00 0.0 0.00 1R 0.0 op 159.54 31/05/011 Pendient
— LILOIIZ3A 213 593 g0 0.00 0.0 0.00 193 000 .0 159.54 31/08/2011 Pendient,
D LILOZNS. i 128 00 0.0 0.0 0.0 103 000 g9 159.54 30/11/2011 Feadient
) _
. PAGADO; 0.00 DE: 4915
Y440, : 2081 Arbitrios Predic : 4Y ARICK E 1851, CERCABO bE L1y - Vivienda
—L‘p,oooamzzm S0 b 3 0.00 0.0 0.0 1ms g5 0.00  164.84 Cuotalinic
y— LILOBBBS it gz 3 0.00 0.00 0.0 453 009 0.00 45,54 28/02/2011 Pendiente
- LILBA%9. w2 gy g 0.00 0.00 0.0 4254 g0 0.00 42,54 3t/05/211 Pendiente
) LILOBXS.3  pip3 Q2.9 0.0 0:00 0.00  0.00 45 g0 0.00 4254 31/08/2%11 Fendiente
e LILORTLS a4 g5 g 0.00 0.00 0.0 @5 00 0.00 4254 30/11/2011 Pendiente
) PAGADO: 0.00 DEVDA: 1734
A0 2001 Arbitrios Predio ; g oy V% 110-1612 - kB CHACRA R105 NORTE, cekeass pe LINA - Ref: ¥ 1814 - Viviends
__ 1000883157411 -0 3L 3. 0.00 0.00  0.00 312 19.20 0.00 367,92 Cuotalinic:
- LILOBRIS.0 -1 g5 3gp 0.00 0.00 0.0  9%5.03 .00 0.00 99,03 28/02/2011 Pendiente
LOLILOSTEAL i1 %05 g0 0.00 0.00 0.0 903 0,00 0.00 96,03 31/05/2011 Pendiente
-~ LILO. 053 W13 %3 g0 0.00 0.00 0.0 9.3 0.0 0.00 94,03 31/08/2011 Pendiente
o LILOBIOLS  i1-4  gh03 0.0 0.0 0.0 %03 g 0.00 94,03 30/11/2011 Fendiente
_ - _—
) ‘ PRGADO: 0.00 DEURK: 2,12
) TOTAL PAGADO: 0.00 TOTAL DEVDA: 1,23.77

.) ¥
| UBARES IE PAGD: Kr, Scotiabank, Biva, InterBank, la Caja Fetropolitana, a travs de la ueb wa,
2, 7inas de Atencin, indicando el nemerg de docusento,

Ko _TAS: En 12 web wetl.sat.gob.pe utilizando sy ©digo y password, en el servicio de ALO SAT a] 315-2400 0 en nue:

"ftcipal dr. CasanB 370 - (o, Lise; Ay. Carlos Tzaquirre 513 - Los Olivos; Av. Los Horoes 438-4 - S.J.lliraflores;

02 Surco y Nédulo SAT del Registro de Propiedad Vehicular Jr. Huascar 1584 - Jests Marga; Av. Ricardo Palsa 294-4
ado de Liga,

)
)
)
)
)
)

)
)
}
)
)
g
)
)

14

sat.gob.pe con ScotiaCard 0 Tarjeta Visa 0 en nuestrs

stras Oficinas de Atencin: Sede Pr
C.C. Jockey Plaza Li103 - Santiago 4
Miraflores; Av, Colonial 419 - Cer
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» CONDICION ESPECIAL : (Htioguno) FECHAS CONDICION -
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Ref: Y 1614
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) CLASE DE USD © Residencial S0 DEL PREDID ¢ Viviends

y SUB CLASE DE Ust + Viveada -
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CATEG.DE DEPRECIACION :  Cisa habitacién

COND. ESPECIAL DEL PRENID : (i
) ik FECHS IE COCIA :

) 168 T U4 RsTRiccion "
) NIVEL HATERIAL ESTABD ~ ARD  ANTIG. CATCGORIAS V. UKIT. INCREWENTO BEPRECIACION  V.UKIT.  AREA CONSTRUIDA AREA CONGH CONSTRUIDA  VALOR DE

. . /.1 82 (52) 1 §/. DEP &/, w2 S/, 82 §/. CONSTRUC /.
) Pis-l Ladrillo Bueno  1/1961 49  CCEFFFF 4“.21 0.00  35.00 155,47 28874 186.40 40,045.75 0.00 0.00 48,045.73

)Pis-Z Ladrillo Bueno  1/1983 27 CCHFFFF 415,72 0.00 25.00 95,62 320.00 477 30,336.29 0.00 0.00 30,336.29

ik VALOR TOTAL DE LA CONSTRUCCISN ....S/. ; 78,382.04
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) AREA DEL TERREND AKEA COXGN DEL TERRENO ARANCEL x #2 .
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TOTAL AUTOAVALUD AFECTD (Segds porcentaje de propiedad y/o exoneracién)$/. T0TAL AUTOAVALUD.............5/. 95,382.04

‘=
Firea o Huella Digital del Conlribuyente o Representente
" * Noabres y Apellidos:
5 10 Doc, Identificecibn:  .ooeoeoo vs
Se ha casbiado 1a denosinacion del predente domkl‘? ox Dechurapfdn Jurada (1) por Peclaracibe Jurada de Datos del Predio (AN), este forealo es
ke AXobhados F e tos Hunicipios Distritales

)
)
)
)
2
)
)
)
)
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y
: TOTAL PAGADO: 0.00 TOTAL DEDA: 1,203.77
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P IBSISAIL 2000 B2 300 000 000 0.00 .42 1920 0.00 %% Cuotalinici
DL LILOBRAGO WM %05 300 000 0.0 0.0 %.03  0.00 0.0 99.03 /0l Fendiente
Dy LILEIOLL A2 %05 000 000 0.0 0.00 9603 000 0.00 9603 30 Pendiente
TOLIOBANSS W3 9605 0.00 0.0 0.00 0.0 .05 0.00  0.00  96.03 L0801 Pendiente
LoLILOBZILS DA %G 0M 000 06 000 BT 0M 000 %603 WM Pendiente
' PAGADO: 0.00 PEUR: .12
|
- TOTAL PAGADO: 0.00 TOTAL DEB: 1,243.77

?f, £S DE FAGD: KCP, Scotiabank, BRVA, InterRank, la Caia Metropolitana, a través de la web wai.sat.gob.pe con ScotiaCard o Tarjeta Visa o en nuestra
% @cinas de Atencin, indicando el nesero de docusento.
TAS: En Ja web wew.sat.gob.pe utilizando su cédigo y password, en el servicio de ALO SAT al 315-2400 o en nuestras Oficinas de Atencisn: Sede Pr
incipal Jr. Casan@ 30 - Cdo. Liag; Av. Carlos Izaguirre 513 - Los Olivos; Av. Los Horoes 6384 - S.J.Hiraflores; C.C. Jockey Plaza Li103 - Santiago d
+ e Surco y H<dulo SAT del Registra de Propiadad Vehicular Jr. Huascar 1384 - Jests Marga; Av. Ricardo Palea 294-A - Hiraflores; Av. Colonial 419 - Cer
;ado de Lisa,

- N e we
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; BURICIPALIOAD NETROPOLITAMY BE LIXA . : SEEVICID BE AONIKISTRASLON R (G
¢ i = DECLARACISH JURADA BE DATOS DEL FREDIO ) .
; 210 PAGTA -
LIDEKTI “CHCTEN DEL BOCURENTO
} ;
~ ) AUTOARALUD N0 b 106357223 FECKA OF VALORIZACION  :  03/01/2011 ORIGEN Seclaracifn Jurada
3 ILIDENTIFICACISN DEL CONTRIBUYENTE 7
© ) C6BIGO I es K . TIPO PERSORA t Persora Nateral
y CONTRIBUYENTE  DORINGUEL ZEGARRA, JOKGE ROPERTO DOC. IDENTIORD & DNI/LE-25813065
CONYUSE : bC. ERTIMD
) DONICILIO FISCAL ¢ AV ARICA K* 151, LIng
) , : .
) COMICIGN ESPECIAL : (Kinguno) FECHS COMDICION -
-y COMICION CONCORSHL & (Kinguno) FECHAS COMDICIOR . e
) TILIDENTIFICACISN DEL PREBIO
) Conten : b0l FECKA ADISICIoN. = 19/11/2010
VAT ¢ 3R VAULL N° 1610-1612 - URD CHACRA RIOS NORTE, CERCADO OE LING - % PROPIEMD/POSESION : 100,000
Ref: T 1614
—sdem “MICIGN DE PROPIEDAE  :  Propietario dnico RO ENEIFIC) : W
-
70160 DE USO DEL REDID ;010101 PREDIO INRABILITABLE : k0
CLASE IE 4SO o Residencial USOBELREDID  :  Yivienda
) SUB CLASE BE S0 ¢ Vivenda

CATEG.DE DEPRECTACIN :  Casa habitacidn
FECHAS DE CONDICION ¢ .

') COKD. ESPECIAL DEL PREMIO : (Ninguuo)

T Y T ——
3 NIVEL MATERIAL ESTAN 470 ANIIG. CATEGOR:A

, , SLae2 () 2 S NPS., w2 S, w2 S, CONSTRIC S/,
P sl Larillo Beso 1AL 09 CLFFF G020 000 100 19507 an 1hiso 905,75 0.00 0.0 48,045.75

) Fis-2 Ladrillo Bueno (/1983 27 CCHFFFE  415.72 0.00 23.00 95,62 32010 94.77 30,334.29 0.00 0.00 3,33.29

5 VALOR TOTAL DE LA CORSTRUCCION ....5/. 78,382. 64

-y, TG | gL TERREN
) AREA DEL TERRENO AREA CONON BEL TERREND ARANCEL x o2

) { 200.00a2 t 0 0.002 ) 90.00 3 VALOR TOTAL DEL TERREND......S/. 18,000.00

) TOTAL AUTOAVALUD AFECTO (Segin porcestaje de propiedad y/o exoneracid)S/, TOTAL AUTOAVALLO.............8/. 96,362.04
= BECLARD BAJD JURANENTO QUE LOS DATOS FROPORCIONADOS EN LA PRESENTE BECL RACIGN SON VERDADERDS

'

g Administeacidn

) o Lt Firsa o Ruella Digital del Contribuyente o Representante

- Nosbres y Apellidos:

) . 13 RO Doc. Identificacitn:  -oevoovoormrooconcee

} Se ha caabiado 1a denosinacisa del predente docnng‘ﬁf} #6r Jurada () por Declaracibn Jurada de Datos del Predio (AN), este fersato es

y Cedfhados PU e dos Kuicipios Bistritales

Hormi

) Re-.ts‘/’-f"’___m___‘-, Saand

) “

)

)

)

\

)
)

)

’ Fecki e Teyisty E"'Wﬂ)'?ﬂ‘f"'1'6574'50'0""'"'""""'ll'ii'a'r'ib'.ﬁb'i'ﬁ'r'i':"m'ﬁiwm """"""""'"'"'ﬁ'q':"iii'i'i{'r'li":"gé'd'i'rr'f-i'

) Fecha de Tapresién : 03/01/2011 10:24:27 Esitido por :NYRARKUEN kgencia : SEDE PRINCIPAL 35 )
6SA-GA0-F0037 Vol

)

5 ¥. URLT. INCRENENTO DEPRECIACION V.UNIT.  AREA CONSTRUIDA 4REA CONGR CONSTRUIDA  VALOR DE
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NOTARIA
JOSE L. MONTOYA VE

CARTA NOTARIAL AV. BOLIVIAN® 615 LIMA &

TELF. 330-8939 TELEFAX: 331-0030

s s

Lima, 30 de Diciembre del 2010

Sefiora :

MIRTHA MENDOZA PINTO

Direccién: _ . '
Jr. Yauli N° 1614 — 1612 — 1er Piso — Chacra Rlos Sur - Lima
Presente.-

Por la presente misiva notarial le hago de su conocimiento que mi persona ha
adquirido la propiedad que esta ocupando y que corre debidamente inscrita en
la Partida N° 47138574 del Registro de Ia Propiedad Inmueble de Lima; siendo
el caso que el vendedor ha dado en venta real y enajenacion perpetua la
totalidad de este inmueble y la venta ha sido realizada ad — corpus y
comprende sus usos, aires, costumbre, entradas, salidas, tode cuanto de
hecho y por derecho toque y corresponda por el inmueble ante sefialado sin
reserva ni limitacién alguna. Conforme al Art. 70 de la Constitucién Politica, el
derecho de la propiedad es inviolable y lo garantiza el Estado, para tal efecto la
estamos invitando a una Audiencia de Conciliacién a fin de llegar a un acuerdo

. conciliatorio con la finalidad que desocupe en tiempo acordado mi inmueble ya
- 'que tiene una posesién prevista en el Art. 911 del Cadigo Civil. Haciendo de

conocimiento que ‘no tengo otra casa donde vivir por lo que solicito su
concurrencia, caso contrario interpondré las acciones legales pertinentes a fin

de que se me restituya el inmueble. Dando por concluido algdn Contrato de
Arriendo celebrado con anticipacién a la presente misiva.

ER

S

; 28

j ‘ Dios guarde a Ud. o8

: o 3

. 5 m

= ]

® T
/?% | H
SELUIS PBRATTA SALAS . 2=
OGADO = i
BEQ.CAL. 19510 \I
A]

i L0
s agis ¢

Jorge Roberto Dominguez Zegarra
DNI N° 25813065
Direcc.: Av. Tingo Marfa N° 1407 — Brefia
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Lima, 30 de Diciembre del 2010

Sefora -

IRMA BUITRON SOSA, CONVIVIENTE O ESPOSO
Direccién:

-Jr. Yauli N° 1610 - 2do Piso — Chacra Rios Sur - Lima

Presente.-

Por la presente misiva notarial le hago de su conocimiento que mi persona ha
adquirido la propiedad que est4 ocupando Y que corre debidamente inscrita en
la Partida N° 47138574 del Registro de la Propiedad inmueble de Lima; siendo
el caso que el vendedor ha dado en venta real y enajenacién perpetua la
totalidad de este inmueble y la venta ha sido realizada ad — corpus y
comprende sus usos, aires, costumbre, entradas, salidas, todo cuanto de
hecho y por derecho toque y corresponda por el inmueble ante sefialado sin
reserva ni limitacién alguna. Conforme al Art. 70 de la Constitucién Politica, el
derecho de la propiedad es inviolable y lo garantiza el Estado, para tal efecto la
estamos invitando a una Audiencia de Conciliacién a fin de llegar a un acuerdo
conciliatorio con la finalidad que desocupe en tiempo acordado mi inmueble ya

que tiene una posesién prevista en e} Art. 911 del Codigo Civil. Haciendo de

|
|

conocimiento que no tengo otra casa donde vivir por lo que solicito su
concurréncia, caso contrario interpondré las -acciones legales pertinentes a fin
de que se me restituya el inmueble. Dando por concluido algin Contrato de
Arriendo celebrado con anticipacién a la presente misiva.

Co) ? Dios guarde a Ud.
;m/gwnﬁm SALAS

OGADO
REG. CAL 19910

Jorge Roberto Dominguez Zegarra
» DNI N° 25813065

Direcc.: Av. Tingo Marfa N° 1407 — Brefia
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“vecenio de las personas con discapacidad en el Pery”
“Afio de la Consolidacion Economica y Social del Peri"

MUNICIPALIDAD METROPOLITANA DE LIMA
GERENCIA DE DESARROLLO URBANO

SUBGERENCIA DE AUTORIZACIONES URBANAS
DIVISION DE NOMENCLATURA Y NUMERACION

CERTIFICADO DE NUMERACION
N° 4687-2010-MML-GDU-SAU/DNN

EL JEFE DE LA DIVISION DE NOMENCLATURA Y NUMERACION

CERTIFICA:

Que el inmueble edificado sobre parte del Lote N° 14 Manzana N° 14 de la
Urbanizacién Chacra Rios, Manzana. Administrativa N° 559 del distrito de Lima
Cercado, registrado en la Partida N° 47138574 (SUNARPY); le corresponde la
siguiente numeracion: ’

Con frente:

Al Jirén Yauli (antes Calle “D”) N° 1610. = p. vivienda en altos

Asi queda registrado en los libros de Nemenclatura y Numeracién de Fincas de
la Ciudad, Tomo N° 54 Folio N° 97

En la fecha, y de acuerdo al Informe N° 465-2010-MML-GDU-SAU/DNN: se
expide el presente CERTIFICADO en mérito al Expediente N° 157344-2010 ya
solicitud de Don PERCY ENRIQUEZ JURADO, quien aboné a la Tesoreria de
la Municipalidad Metropolitana de Lima, la suma de S/. 21.30 por los derechos
cerrespondientes, segun recibo de fecha 9 de Noviembre del 2010.

Lima, 12 de Noviembre del 2010

¢ ITANA D
g‘:a MUNICIPALIDAD METROPQ: {El'o.c\'é ’!;E*lilhg;x

o ENCIA 5Z CESARROLLS
o ‘) SﬁngREPCI-\ ;)‘E FAUTORIZACIONES U_RaAMaﬁ
S<EY DIVISION DE HOMENCLATURAY NUMERAC!
2

22

Direccién: Jr. Camana N° 564 - 4° Piso - Lima
Teléfono' 215-1519 - FAX: 315-1517
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*Decenio de las personzs con discapacidad en el Pery”
“Afio de la Consolidacion Econémica y Social del Pery”

~ GERENCIA DE DESARROLLO URBANO

DIVISION DE NOMENCLATURA Y NUMERACION &y

CERTIFICADO DE NUMERACION
N° 4686-2010-MML-GDU-SAU/DNN

EL JEFE DE LA DIVISION DE NOMENCLATURA Y NUMERACION

CERTIFICA:

Que el inmueble edificado sobre parte del Lote N° 14 Manzana N° 14 de la
Urbanizacién Chacra Rios, Manzana Administrativa N° 559 del distrito de Lima
Cercado, registrado en la Partida N° 47138574 (SUNARP); le corresponde la
siguiente numeracion:

Con frente:

Al Jirén Yauli (antes Calle “D") N° 1612 = p. vivienda;
N° 1614 = p. servicio.

Asi queda registrado en los libros de Nomenclatura y Numeracion de Fincas de
la Ciudad, Tomo N° 54 Folio N° 97

En la fecha, y de acuerdo al Informe -N° 465-2010-MML-GDU-SAU/DNN: se
expide el presente CERTIFICADO en mérito al Expediente N° 157344-2010y a
solicitud de Don PERCY ENRIQUEZ JURADO, quien abono a la Tesoreria de
la Municipalidad Metropolitana de Lima, la suma de S/. 42.60 por los derechos
correspondientes, segun recibo de fecha 9 de Noviembre del 2010.

Lima, 12 de Noviembre del 2010

AT
UTORIZACIGHES URDANAS

a4 MUNICIPALID
‘ QERENCIA S
SoFA SURGERENS

£ DIVISION CE K7

3TURA Y NUMERACION

Direczién: /. Comana N 564 . 4% %o - Limy
Talétona 2151519 FAX, 376.18¢7

MUNICIPALIDAD METROPOLITANA DE LI

SUBGERENCIADE AUTORIZACIONES URBANAS "ﬁg
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GARCIA PINTO LUIS ALBERTO / BUITRON SOSA IRMA MARGARITA  Ciaa: 011
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DECLARACION JURADA SIMPLE

: P 7
//a.ua; 30 Zw,é/mmzo [bclend  con DN,
() — a S ;
N°_Qﬂ7i@_ . domiciliado en Jirsn /.20 1o 42 2. )
Distrito, Provincia y Departamento de Lima: DECLARO BAJO JURAMENTO, que

~conozco a MIR CATALINA MENDOZA PINTO, LUIS ALBERTO, JOSE
NEPTALI Y OSCAR GARCIA PINTO, hijos de dofla RAQUEL PINTO ANGELES

(fallecida); CONSTANDOME, que los arribas mencionados, son residentes del
inmueble del jirén Yauli 1610-1612-1 614, de la Urbanizacién Chacra Rios, Distrito,
Provincia y Departamento de Lima, desde hace mas de 50 afios,

Asimismo dejo constancia que la sefiora IRMA MARGARITA BUITRON
DE GARCIA, es esposa de LUIS ALBERTO GARCIA PINTO, persona que reside

conjuntamente con su familia en e inmuehle antes citado, aproximadamente desde
hace 20 arios.

El declarante manifiesta que la presente Declaracién Jurada se ajusta
a la verdad de los hechos, y firma la presente a so(icit_ud de las sefioras Mirtha
Catalina Mendoza Pinto ¢ Irma Margarita Buitrén de_ Garcla

Lima, de abril del 2011

Vo =08
7 V/ '
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DECLARACION JURADA SIMPLE (9&‘6 pv/)

(EPQD\% D»nbeg Jus hengduc 3@2&4@: D. Nl
N OS5 5 ‘\é dé)‘nicililado en Jir415n<"< L 16491 Q o .

Distrito, Provincia y Departamento de Uma/ DECLARO BAJO JURAMENTO que
conozco 2 MIRTHA CATALINA MENDOZA PINTO, LUIS ALBERTO, JOSE

; NEPTALI Y OSCAR GARCIA PINTO, hijos de dofia RAQUEL PINTO ANGELES

(fallecida); CONSTANDOME, que los arribas mencionados, son residentes del
inmueble del jirén Yauli 1610-1612-1614, de fa Urbanizacién Chacra Rios, Distrito,
Provincia y Departamento de Lima, desde hace més de 50 afios.

Asimismo dejo constancia que la sefiora IRMA MARGARITA BUITRON
DE GARCIA, es esposa de LUIS ALBERTO GARCIA PINTO, persona que reside

conjuntamente con su familia en el inmueble antes citado, aproximadamente desde
hace 20 afos.

El declarante manifiesta que la presente Declaracxén Jurada se ajusta
a la verdad de los hechos, y firma la presente a solicitud de las sefioras Mirtha
Catalina Mendoza Pinto e Irma Margarita Buitrén de Garcla

Lima, de abrildel 2011

" M@m
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DECLARACION JURADA SIMPLE ‘
DECLARACION JURADA SIMPLE

)_.ZIA;gQ Am c:g)‘;;?ﬂ?_.g- DA UIMDUEUA ., con DN

N°OGI88 €6¢, domiciliado en Jiron . Cuveavo #2060 Do, 2D2

Distrito, Provincia y Departamento de Lima; DECLARO BAJO JURAMENTO, que
conozco a MIRTHA CATALINA MENDOZA PINTO, LUIS ALBERTO, JOSE
NEPTALI Y OSCAR GARCIA PINTO, hijos de dofia RAQUEL PINTO ANGELES
(fallecida); CONSTANDOME, que los arribas mencionados, son residentes del

inmueble del jirén Yauli 1610-1612-1614, de [a Urbanizacién Chacra Rlos, Distrito,
Provincia y Departamento de Lima, desde hace méas de 50 afos.

Asimismo dejo constancia que la sefiora IRMA MARGARITA BUITRON
DE GARCIA, es esposa de LUIS ALBERTO GARCIA PINTO, persona que reside
conjuntamente con su familia en el inmueble antes cita

do, aproximadamente desde
hace 20 afjos.

El declarante manifiesta que la presente Declaracién Jurada se ajusta
a la verdad de los hechos, y firma la presente a solicitud de las sefloras Mirtha
Catalina Mendoza Pinto e Irma Margarita Buitr6n de Garcia

Lima, de abril del 2014 i
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Expediente
Especialista
Escrito
Materia
Sumilla

RS R o v ey e

SENOR JUEZ DEL VIGESIMO NOVENO JUZ
CORTE SUPERIOR DE JUSTICIA DE LIMA

.,e.
06199579, domiciliada en jirén Yauli N° 1612 1614, urb. Chacra Rlos < “[
~ Cercado de Lima; sefialando domicilio procesal en la Casilla 19174
de la Central de Notificaciones de Ia Corte Superior de Justicia de
Lima, en los seguidos por Jorge Roberto DOMINGUEZ ZEGARRA,
sobre DESALQJO por Ocupacién Precaria, a Ud. dlgo

Que sin perjuicio de la Contestacién de la Demanda, deduzco la

Exoepcsén de LITISPENDENCIA, sustenténdola en los siguientes términos:

UNDAMENTO_DE HECH

Es el caso sefior Juez, que el demandante ha sido emplazado enel.

praceso de Reivindicacién de Bienes Hereditarios y Nulidad de Acto Jurldico que
se viene framitando ante el 27 Juzgado Civil de Lima, Expediente 21575-2010,
Espedaﬂsta Nery Taboada, mediante escrito dé Denuncia Civil, de fecha 24 de
marzo-del 2011, por tener responsabilidad en el derecho discutido, por lo que su
pedido de Desalojo quedara supeditado a lo que resuelva el A Quo en dicho

proceso

FUND, MENTOJU IDICO

Amparo mi pedldo en lo dispuesto en el Art 446 inciso 7y 451

numeral 5 del Cédigo procesal Civil

MEDIOS PROBATORIOS

Como medias probatorios, ofrezco el merito de:

O
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1. Demanda de Reivindicacién de Bienes Hereditarios y Nulidad de Acto
Juridico, interpuesta ante el Vigésimo Séptimo Juzgado Civil de Lima
(Expediente 21575-2010), Especialista Nery Taboada

2.  Escrito de fecha 24 de marzo del 2011, Denuncia Civil contra Jorge Roberto
y Pablo_Luis Dom(nguez Zegarra

. Anexo a‘la presente Excepdén:
01-A Tasa Judicial por Calificacién de Excepciones
01-B  Copia del DNI de |a recurrente

01-C  Demanda de Reivindicacién de Bienes hereditarios y Nulidad de Acto .

jurfdico, interpuesta ante ef Vigésimo Séptimo Juzgado Civil de Lima
(Expediente 21575-2010), Especialista Nery Taboada

01-D Escrito de fecha 24 de marzo del 2011, Denuncia Civil contra Jorge
Roberto y Pablo Luis Dominguez Zegarra

" Por lo expuesto:

Pido que se declare Fundada la Excepcién de Litispendencia,
disponiendo anular todo lo actuado y dar por concluido el proceso.

Sera justicia que espero alcanzar.

Lima, 15 de abril del 2011

ABOGAD
Reg, CAL. 33670
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Expediente :1792-2011
Especialista . Susana Ayala
i : 02
Principal
: Desalojo /f ~q.\
. Contestacién 0 “de
Demanda R

x~€4talina MENDOZA PINTO, identificada 60 .A’Dl\[ﬂ __N°
06199579, domiciliada en jirén Yauli N° 1612-1614, Urb\ Cha’ =Y
Rios-— Cercado de Lima; e Irma Margarita BUITRON soS&"de
GARCIA, identificada con DNI N° 06199364, domiciliada en Jirén
Yauli N° 1610 — 2do piso, Urb. Chacra Rios — Cercado de Lima,
ambas sefialando domicilio procesal en la Casilla 19174 de la
Central de Notificaciones de la Corte Superior de Justicia de Lima,

en los seguidos por Jorge Roberto DOMINGUEZ ZEGARRA, sobre
DESALOJO por Ocupacién Precaria, a Ud. decimos:

Que habiendo sido emplazadas con la Resolucién nimero Dos de
fecha 28 de marzo del 2011, nos apersonamos al praceso y dentro del termino de
ley, absolvemos el traslado conferido, CONTESTANDO Y CONTRADICIENDO
LA DEMANDA en fos términos siguientes:

FUNDAMENTOS DE HECHO

1. Respecto a los fundamentos de hecho, punto 1y 2, debo sefialar que si bien
es cierto que el demandante ha adquirido el inmueble del Jirén Yauli N° s
1610, 1612 y 1614 de la Urbanizacion Chacra Rios, Cercado de Lima y ha
constituido hipoteca a favor del Banco Continental, lo_ha hecho por su
propio riesgo, ya que desde el 14 de setiembre del 2010, tenemos colgado
en el frontis de la pared del inmueble un cartel indicando: “NO SE VENDE
PROPIEDAD EN LITIGIO, EXPEDIENTE 21575-10, 27 JUZGADO CIVIL DE
LIMA, Especialista Nery Taboada”; motivo por el cual conocedor de que éste
se encontraba inmerso en un proceso judicial, debi6é tomar conocimiento de
que éste inmueble pertenecié a los esposos GARCIA-PINTO, y que al
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fallecer dofla Raquel Pinto Angeles, le sobrevivieron hijos, que tienen
derechos hereditarios sobre el inmueble materia de litis.

Respecto a los fundamentos de hecho, punto 3, debo sefialar, que no es
cieto que el demanda¥[¢ haya venido reiterando personalmente la
desocupacion del inmueble, mas bien las Gnicas oportunidades en que se ha
dirigido a nosotras han sido a través de las Cartas Notariales de fecha 30 de
diciembre del 2010 y postéﬁonhente con la invitacién a Conciliar; dejando
claro que hemos concurrido a la Conciliacién donde le expusimos al
demandante que no era posible que nosotras concillaramos ni mucho menos
realizédramos la desocupacién del inmueble, por tener legitimos derechos
hereditarios sobre el mismo, en razén que Mirtha Catalina Mendoza Pinto y
Luis Alberto Garcia Pinto son hijos de dona Raquei Pinto Angeles (fallecida),
quien fuera esposa de Neptall Garcla Carpio.

Sefior Juez, el caso es que Neptali Garcla Carpio y Raquel Pinto Angeles,
fueron convivientes desde los afios 1954, y durante su convivencia
adquirieron el inmueble ubicado en Jirén Yauli N° 1610-1612-1614
Urbanizacién Chacra Rios, Cercado de Lima, de 200 metros cuadrados,
registradc en el Tomo 912, fojas 207, as 1 de la Partida Registral N°
47138574 del Registro de la Propiedad Inmueble de la SUNARP, &l cual
obraba inscrito solo a nombre del marido, siendo que nunca se inscribié el
nombre de la cényuge, por no haber motivo confrontacional.

Posteriormente, y con fecha 7 de octubre de 1984, Raquel Pinto Angeles y
Neptali Garcfa Carpio, contrajeron matrimonio, segln consta del Acta de
Matrimonios, expedida por la Municipalidad de Chosica, entendiéndose que
dicho predio legalmente paso a ser parte de la saciedad conyugal; y por otra
parte los conyuges nunca realizaron separacion de patrimonios.

Asimismo, con fecha 16 de febrero del afio 2004, fallecié Raquel Pinto
Angeles, dejando 8 hijos:

- Mirtha catalina Mendoza Pinto, nacida el 25 de noviembre de 1946,
- Ana Maria Mendoza Pinto, nacida el 9 de noviembre de 1949,
- Maria Luisa Mendoza Pinto, nacida el 1 de abril de 1951,

- Maria Elena Mendoza Pinto, nacida el 1 de abril de 1951,
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- Juan Ang;-l;nendoza Pinto, ﬁac:—it;) ¢l 22 de abril de ;532.

- Luis Alberto Garcfa Pinto, nacido el 24 de febrero de 1955,

- Oscar Garcia Pinto, nacido el 13 de agosto de 1956, y

- José Neptali Garcia Pinto, nacido el 21 de setiembre de 1962

Debemos sefialar que detras .dev,todo esta la sefora Estefania Garcla
Gonzales de Adrianzen, hija del sefior Neptali Garcfa Carpio, quien el 1 de
agosto del 2008, hizo firmar al octogenario;a su favor, un Anticipo de
Legitima sobre el 100% de derechos y acciones del inmueble del jir6n Yauli
N° 1610-1612-1614 Urbanizacién Chacra Rios, Cercado de Lima, violando
los derechos hereditarios de los hijos de Raquel Pinto Angeles, por lo que
ante el reclamo de las recurrentes y de Oscar Garcla Pinto, se revocé dicho
anticipo de legitima

Al no haber logrado su objetivo de apoderarse por medio del Anticipo de
Legitima, de nuestros derechos hereditarios, la referida sefiora, a cuyo cargo
esta el octogenario Neptali Garcla Carpio, lo ha inducido a formalizar una
Compra Venta de inmueble con el sefior Percy Enriquez Jurado, quien
segun puede verse del asiento C00003 de la Paftida Registral 17138574,
adquiere el inmueble mediante Escritura Publica de fecha 26 de marzo del
2010, ante la Notaria Marcos Vainste_in Blanck; y éste a su vez le ha
transferido la propiedad al demandante.

En consecuencia, el demandante FALTA A LA VERDAD, al sefialar que las
recurrentes tienen la condicién de ocupantes precarios, pues como lo tengo
sustentado lineas arriba, el inmueble materia de litis, es un bien hereditario
que por derecho nos corresponde, cuya Compra-Venta se ha cuestionado y
se esta pidiendo la_Reivindicacidn de los bienes hereditarios por ante el 27
Juzgado Civil de Lima (Expediente N° 21575-10), Especialista Nery
Taboada. '

Debemos también sefialar que si bien la jurisprudencia nacional ampara el
desalojo por ocupacién precaria, en el presente caso, no confluye dicha
circunstancia, pues las recurrentes: una en su condicién esposa de Luis
Alberto Garcla Pinto hijo de dofia Raquel Pinto Angeles, y la otra como hija
de dofia Raquel Pinto Angeles somos co propietarios de los derechos
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hereditarios del 50% de los derechos y acciones del inmueble ubicado en
Jirén Yauli N° 1610-1612-1614 Urbanizacién Chacra Rios, Cercado de Lima,
par lo que Desalojarnos atentaria contra nuestros derechos hereditarios ya
la propiedad, en claro abuso del derecho del demandante.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

- Son fundamentos juridicos de mi Contradiccién:

Cédigo Civil

1.

10.

1.

Art Il del Titulo Preliminar: La ley no ampara el gjercicio ni la omisién
abusiva de un derecho. Al demandar indemnizacién u otra pretension, el
interesado puede solicitar las medidas cautelares apropiadas para evitar o
suprimir provisionalmente el abuso

Art. V del Titulo Preliminar, Es nulo el acto juridico contrario a las leyes
que interesan al orden publico o a las buenas costumbres.

Art. IX del Titulo Preliminar, Las disposiciones del Cédigo Civil se aplican
supletoriamente a las relaciones y situaciones juridicas reguladas por otras
leyes, siempre que no sean incompatibles con su naturaleza.

Art. 660, Desde el momento de la muerte de una persona, los bignes,
derechos y obligaciones que constituyen la herencia se trasmiten a sus
sucesores. '

Art. 665, La accién reivindicatoria procede contra el tercero que, sin buena
fe, adquiere los bienes hereditarios por efecto de contratos a titulo oneroso
celebrado por el heredero aparente que entro en posesién de ellos.

Art 896, que establece que la posesién es el ejercicio de hecho de uno o
més poderes inherentes a la propiedad

Art 899, que establece que existe coposesién cuando dos o mas personas
poseen un mismo bien conjuntamente

Art 890, que sefiala que la posesién se adquiere por la tradicién, salvo los
caso de adquisicion originaria que establece la ley

Art 904, que establece que se conserva la posesién aunque el ejercicio esté
impedido por hechos de naturaleza pasajera

A
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12.

13.

5

Art. 923, La propiedad es el poder juridico que permite usar, disfrutar,
disponer y reivindicar un bien. Debe ejercerse en armonia con el interés
social y dentro de los limites de la ley.

Art. 969, Hay copropiedad cuando un bien pertenece por cuotas ideales a
dos 0 mas personas

Cédigo Procesal Clvil _
Art 442, que establece los requisitos y contenido de la Contestacién

MEDIOS PROBATORIOS

Que a efecto de que su despacho valore debidamente los hechos y

no permita el ejercicio abusivo del derecho, como medios probatorios pido se de

merito a los siguientes documentos:

1.

Partida de Nacimiento de Mirtha Catalina Mendoza Pinto, PARA QUE
QUEDE ACREDITADO mi entroncamiento con la propietaria del bien
inmueble

Partida de nacimiento de Luis Alberto Garcia Pinto, PARA QUE QUEDE
ACREDITADO el entroncamiento con la propietaria del bien inmueble

Partida de matrimonio de Neptali Garcia Carpio y Raquel Pinto Angeles
otorgada por la Municipalidad de Chosica, PARA QUE QUEDE
ACREDITADO la pre existencia de la sociedad de gananciales a partir de
1984

Acta de Defuncién de Raquel Pinto Angeles otorgada por la RENIEC, PARA
QUE QUEDE ACREDITADO, el fallecimiento de ésta y la consecuente
generacién de derechos hereditarios a favor de los hijos de la causante.

Acta de Matrimonio de Luis Alberto Garcla Pinto y de Irma Margarita
BUITRON SOSA, otorgada por la Municipalidad de Lima, PARA QUE
QUEDE ACREDITADO el interés para obrar de la recurrente, a favor de los
derechos de su cényuge y padre de sus hijos.

Demanda de Reivindicacion de Bienes Hereditarias y Nulidad de Acto
juridico, interpuesta ante el Vigésimo Séptimo Juzgado Civil de Lima
(Expediente 21575-2010), Especialista Nery Taboada, PARA QUE QUEDE

, N"'CU

%
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02-A
02-B
02-C
02-D
02-E

02-F
02-G

02-H

02-1
02-J

ACREDITADO, la antigiiedad del proceso Yy que se viene reclamando
derechos hereditarios sobre el predio materia de litis, en la Via Judicial

Fotos de la fachada del inmueble, PARA QUE QUEDE ACREDITADO que
en el frontis del inmueble se encuentra colgado un cartel donde consta que
el inmueble se encuentra en litigio

-Declara_eiones Juradas Simples de los sefiores Marla Soledad Cruzado

Pardave, Gladys Isabel Swayne Pardave de HijJar y Marco Antonio Pereda
Villanueva, PARA' QUE QUEDE ACREDITADO que los vecinos del lugar,
dan fe que soy hija de la sefiora Raquel Pinto Angeles y que Irma Buitrén es
esposa de Luis Alberto Garcla Pinto, quienes residimos en el inmueble
materia de litis por mas de 20 afios.

ANEXOS
Tasa Judicial por Ofrecimiento de Pruebas
Copia simple del DNI de las recurrentes
Partida de Nacimiento de Mirtha Catalina Mendoza Pinto
Partida de nacimiento de Luis Alberto Garcia Pinto

Partida. de matrimonio de Neptali Garcia Carpio y Raquel Pinto Angeles
otorgada por la Municipalidad de Chosica

Acta de Defuncién de Raquel Pinto Angeles otorgada por la RENIEC

Acta de Matrimonio de Luis Alberto Garcfa Pinto y de Irma Margarita
BUITRON SOSA

Copia simple de la demanda de Reivindicacién de Bienes Hereditarios y
- Nulidad de Acto jurfdico, interpuesta ante el Vigésimo Séptimo Juzgado
Civil de Lima (Expediente 21575-2010), Especialista Nery Taboada

Fotos de la fachada del inmueble,
Declaraciones Juradas Simples de los sefiores Marfa Soledad Cruzado

Pardave, Gladys Isabel Swayne Pardave de Hijar y Marco Antonio
Pereda Villanueva .
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A Ud., sefior Juez pido tener por Absuelto la Contestacién de la
demanda y en su oportunidad declarar INFUNDADA LA DEMANDA DE
DESALQJO, con expresa condena de costas y costos.

OTROSI DIGO: Que al amparo del Art. 80° del Cédigo Procesal Civil, delego a la
Dra. Carmen Herrera Calla, con Registro del Colegio de Abogados N° 33670, las -
facultades generales de representacion judicial a que se refiere el Articulo 74 del
Cddigo Procesal Civil, para tal efecto me ratifico en la direccién domiciliaria
sefialada en el exordio; asimismo declaro estar pérfectamente instruida de la
representacion que otorgo, asl como de sus alcances.

Sera justicia que espero alcanzar.

Lima, 15 de abril del 2011.

Reg, CAL 33570
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4. SINTESIS DE LA AUDIENCIA UNICA

Con fecha 13 de julio del 2011, se realizd la Audiencia Unica, se hicieron presentes el
demandante Jorge Roberto Dominguez Zegarra y las demandadas Irma Margarita Buitron

Sosa de Garcia y Mirtha Catalina Mendoza.

Saneamiento procesal.

Se advierte de los actuados que se declar6 INFUNDADA la excepcion de
LITISPENDENCIA, por lo que, existe una relacion juridica procesal vélida entre las partes,
declardndose SANEADO EL PROCESO.

Fijacion de puntos controvertidos. —

Determinar tres puntos:

a)  Verificar si Jorge Roberto Dominguez Zegarra, es propietario del inmueble materia
de litigio del presente proceso.

b)  Determinar si las demandadas se encuentran en la condicion de Ocupantes
Precarias.

c)  Se debe verificar si procede ordenarse el Desalojo.

Admision de medios probatorios.

a) Admision de medios probatorios de la parte demandante. Se admitieron los
medios probatorios del demandante: a la copia simple de la copia literal se tuvo por
admitida, al Acta de Conciliacion extrajudicial, se declar6 IMPROCEDENTE, por
impertinente, asi como los reportes y cartas notariales, por ser requisitos de
procedibilidad.

b) Admision de medios probatorios de la parte demandada- Se admitieron todos
los medios probatorios de la parte demandada.

Actuacion de los medios probatorios. Se procede a actuar los medios probatorios,
teniéndose presente al momento de resolver.

Informe Oral

Los abogados defensores de las partes hicieron uso de la palabra para sustentar sus alegatos de
defensa, en la cual incluso se pidid la réplica, la cual se desarroll6 por un espacio de cinco
minutos.No habiendo mas actos procesales, el juez comunica a las partes que la causa se

encuentra expedita para dictar sentencia.
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-veintiocho: al punto uno: copia del escrito de demanda de
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AUDIENCIA DE SANEAMIENTO, PRUEBAS ' E%é

Y SENTENCIA . 280

) gn_<ga

P

En Lima, a los TRECE dias del mes de JULIO del afio DOS MIE-  i& &
SN 3]

ONCE, siendo las ONCE Y TREINTA DE LA MANANA ante
Vigésimo Noveno Juzgado Especializado en lo Civil de Lima, que
despacha el Doctor: VICTOR ROMAN VALENCIA, con la
intervencién de la Asistente de Juez LIDIA MARQUINA ARAUCO, se
hicieron presentes al local del Juzgado el demandante JORGE
ROBERTO DOMINGUEZ ZEGARRA debidamente representado
porWenceslao Manrique Salas identificado con su documento Nacional
de Identidad 09575713, cuyo poder obra en autos; de otro lado se hizo
presente la demandada IRMA MARGARITA BUITRON SOSA DE
GARCIA identificada con Documento Nacional de Identidad N°
06199364, y la codemandada MIRTHA CATALINA MENDOZA
PINTO identificada con Documento Nacional de I[dentidad N°
06199579, ambas asesoradas por su abogada Carmen [sabel Flerrera
Calla idcntjﬁcada con CAL 33670, a efectos de intervenir en la
Audiencia Unica, con el siguiente resultado:

En este acto se da inicio a la Audiencia, previo juramento de las partes
intervinientes, en la siguiente forma: o -
SANEAMIENTO: De la revisién de autos se desprende que la parte
demandada Mirtha Catalina Mendoza Pinto ha interpuesto la excepeion
de Litispendencia, por lo que no habiendo concurrido la parte
demandante representada por abogado, se tiene presente la absolucion
conforme a los términos de su escrito de fojas 248 a 249 ----n-mmomeeeeeee -
Por lo que se pasa a admitir los medios probatorios que la sustentan:
ADMISION DE MEDIOS PROBATORIOS RESPECTO A LA
EXCEPCION DE LITISPENDENCIA PROPUESTA POR LA
DEMANDADA

Conforme a su escrito de excepciones de fojas ciento veintisiete y ciento

reivindicacion de fojas cuarentiocho a ciento doce; al punto dos: copia
del escrito de fojas ciento trece a ciento veinticuatro.
Por lo que el Juzgado expide la presente Resolucidn:
RESOLUCION NUMERO 09 AUTOS Y VISTOS
ATENDIENDO; Primero: Que las excepciones denuncian la invalide
de una relagify procesal, y por tanto es derecho del justiciable
proponerla gn tédg/pioceso en que puedan existir vicios que lo afecten

UEZ
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_procesales, cuyos fundamentos—y petitorios son --les mismo:
establecer si se trata de dos procesos identicos hay que examinar §‘l/s:<;
las identidades de partes, de pretension procesal y de interés para’ rar; g
Tercero: Que, de conformidad con el articulo 452° del Codigo Adjetivo O
hay identidad de procesos cuando la partes o quienes de ellos deriven sus &
derechos, el petitorio y el interds para obrar sean los mismos,
desprendiendose entonces los tres elementos bésicos para que proceda la
excepcion de Litispendencia; Cuarto: Que, la parte demandada deduce
la excepcion de litispendencia argumentando que el demandante ha sido
emplazado en un proceso de reivindicacién de bienes hereditarios y
nulidad de acto juridico, los cuales se vienen tramitando ante el 27°
Juzgado Civil de Lima, expediente 21575-2010, siendo comprendido en
dicho proceso - niediante escrito de denuncia civil por tener
responsabilidad en el derecho discutido, por lo que el pedido de desalojo
quedaré supeditado a lo que se resuelva en dicho proceso; Quinto: Que,
en ese contexto, se advierte con las copias simples adjuntada a los autos
obrante de fojas cuarenta y ocho a ciento doce, se verifica que el
demandante ha sido comprendido en el proceso ~de Accion
Reivindicatoria de bienes hereditarios y de Nulidad de Acto Juridico
seguido por la demandante Mirtha Catalina Mendoza Pinto, que es co-
demandada en el presente proceso, para que Neptali Garcia Carpio y
Percy Enriquez Jurado restituyan y devuelvan el 50% de acciones y
derechos del inmueble ubicado en Jiron Yaulj N° 1610, 1612 y 1614 de
la Urbanizacién Chacra Rios Cercado de Lima, bien que es materia del
presente desalojo, habiéndose formulado denuncia civil contra Jorge
Roberto Dominguez Zegarra mediante escrito presentado con fecha
veinticuatrod e marzo del dos mil once, no habiendo acreditado que haya
sido incorporado al proceso; Sexto:Que, sin embargo, debe tenerse
presente que de haber sido incorporado al proceso se advierte que si bien
las partes pudieran ser las mismas, (faltando acreditar la incorporacion
de la co-demandada Irma Margarita Buitron Sosa de Garcia en dicho
proceso), no menos cierto es que el petitorio y el interés para obrar no
son los mismos, pues con este proceso se busca la restitucion del predio
ubicado en Jiron Yauli N° 1610, 1612 y 1614 de la Urbanizacion Chacra
Rios Cercado de Lima, y en el otro proceso se esta persiguiendo que
restituyan y devuelvan el 50% de acciones y derechos del inmueble
ubicado en Jiron Yauli N° 1610, 1612 y 1614 de la Ucbanizacién Chacra
Rios Cercado de Lima, asi como la Nulidad del Acto Juridico de compra
venta de fecha veintiséis de marzo del dos mil diez, de lo que se infiere!
que no estamos fighte g)rocesos idénticos por lo que no puede existir ‘s
litispendencia, g la excepcion deducida debicne en Infundada;
por estos [ungd de conformidad con lo dispuesto por el articulo
Inci 5 20 Procesal Civil, se declara INFUNDADA !u

8.\,

ASISTENT:
25°Juzgado ¢
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excepeion de LITISPENBENCIA por lo existiendo una relaciony
procesal Vilida entre las partes de seclara SANEADO EL PR SQ.
Preguntada la parte demandante si se encuentra conforme o&( la
resolucion expedida en autos, manifesté que: Si. o
Preguntada la parte demandada si se encuentra conforme con la &>
resolucién expedida en autos, manifest6 que: Si.-- Loy,
FIJACION DE PUNTOS CONTROVERTIDOS: Verificar si la parte
demandante es propietario del bien materia de autos y determinar si los
demandados se encuentran inmersos dentro de la causal de Ocupante
Precario y por ende verificar si procede ordenarse el Desalojo del
indicado inmueble.
ADMISION DE MEDIOS PROBATORIOS DE LA PARTE
DEMANDANTE: (conforme a su escrito de demanda de fojas veintiuno
a veinticinco) téngase por admitido y presente el mérito probatorio de los I
siguientes documentos; Al punto uno: copia simple de la Copia Literal

de la Partida de fojas tres a cinco cuyo original obra a fojas veintinueve

a treinta y cinco; al punto dos: no constituyendo medio probatorio

alguno el Acta de Conciliacion extrajudicial, sino requisito  de
procedibilidad de la demanda, declirese IMPROCEDENTE por
impertinente; al punto tres: los reportes de fojas ocho a trece; al punto
cuatro: cartas notariales de fojas catorce y quince. :
ADMISION DE MEDIOS PROBATORIOS DE LA PARTE
DEMANDADA : (conforme a su escrito de contestacion de fojas
doscientos once a doscientos diecisiete) téngase por admitido y presente
el mérito probatorio de los siguientes documentos; Al punto uno:
Partida de nacimeinto de fojas ciento treinta y ttes; al punto dos: Partida’
de Nacimiento de fojas ciento treinta y cuatro; al punto tres: partida de
matrimonio de fojas ciento treinta y cinco; al punto cuatro: acta de
defuncion de fojas ciento treinta y seis; Al punto cinco: acta de
matrimonio de fojas ciento treinta y siete; Al punto seis: copia simple
del escrito de demanda y demés anexos de fojas ciento treinta y ocho a
doscientos dos; Al punto siete: fotografias de fojas doscientos tres y
doscientos cuatro; Al punto ocho: declaracion es juradas de fojas
doscientos cinco a doscientos siete.
En este estado y de conformidad con la facultad conferida por el articulo
194° del Codigo Procesal Civil ésta Judicatura admite como medios
probatorios de oficio los certificados de numeracion de fojas trein ta y
seis y treinta y siete, por lo que en este acto se pone A
CONOCIMIENTE de la parte demandada por el término de tres dias, |
para que expre; ?eniente a su derecho, por lo que se les alcanza

25°Juzgadc

ig/simple/ de los mismos.
{65 probatorios por tratarse de instrumentales se tendrd

Rt
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En este estado preguntada la abogada de la parte demandada
informaran oralmente por el término de ley, manifesté que no.-——-- sl § Y
No habiendo otro acto pendiente de actuacién y de conformidad con Q\T v
dispuesto el la ultima parte del articulo 555° del Cédigo Procesal Civil \,’

esta Judicatura se reserva el derecho de emitir sentencia dentro del (,\

término de Ley. - :
Quedando notificada _en este acto las partes procesales concurrentes con
copia de la presepté gadiencia.

Con lo. que cg clusente diligencia, firmandose por las partes
iritervinientg ia fect

después que lo hiciera el sefior Juez, ante

LA LT TITTTPTIoR

LIDIA PILAR MA NA A
ASISTENT® DE 1)
_2%° Juzgado Civil ¢g Lima
CORTE SUFERIOR DE JUSTICIA o LIMA
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5. DUPLICADO DE LA SENTENCIA DEL JUZGADO CIVIL

V

— . EXPEDIENIE. . : 01792-2011-0-1801-JR-Cl-29 AN L1
DEMANDANTE : JORGE ROBERTO DOMINGUEZ ZEGARRA /\ gJ
DEMANDADO : IRMA MARGARITA BUITRON SOSA DE N
GARCIA ; \) v
MATERIA ; DESALOJO POR PRECARIO A
ESPECIALISTA : FARRONAY RAMIREZ ELSA VA

SENTENCIA

Nees

RESOLUCION NUMERO 12
Lima, veinticinco de julio
Ao dos mil once.- ’BU. \0,{
8
VISTOS : Resulta de autos que por escrito de
fojas veintiuno y veinticinco subsanada a fojas cuarenta, JORGE
ROBERTO DOMINGUEZ ZEGARRA interpone demanda de DESALQOJO
POR OCUPACION PRECARIA contra MIRTHA CATALINA MENDOZA
PINTO e IRMA MARGARITA BUITRON SOSA DE GARCIA para qte se
disponga la desocupaciorr de la casa habitacion que utilizan

precariamente ubicado en el Jirén Yauli N* 1612, 1614 (primer piso),

1610 (segundo Piso) Chacra Rios — Cercado de Lima. Sefiala como
- <.

fundamentos de hechio gue el demandan’.e' es. propietario del inmueble
cuya restitucion pretende e inscrito en los registros Publicos a su
‘nombre en la Partida Registral N° 47138574, el cuai lo adquirio en
compra venta de su anterior propietario, constituyendo para tal efecto
una hipoteca a favor del Banco Continental. y nese a las reiteradas
solicitudes verbales y cartas notariales han hecho caso omiso,
habiendolos invitado a conciliar, sin resultado. Sefala como
fundamentos de deracho lo dispuesto por los articulos 585° y 586° del

Codigo Proceg4

Civil; y, articulos 911" y 923 del Cadigo Civil. Admitida

» Sol eeeaa UL
va!c ( HUGEZ %rﬁ? ulyuuuuuu.'.-
T RQI‘, 7
—29%Juzgado Esfecializado én 1o Civil ~ = 1@725[5@/,‘_ iREZ i
CORTE SUPERIOR DE JUSTICIA OF . Ia 5 €Y de iima
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proceso las demandadas decciendo excepcion de_litispendencia y...l ™

contestando al demanda conforme a su escrito de fojas doscientos once
a doscientos diecisiete. argumentando que el inmueble sub litis fue
adquirido por Neptali Garcia Carpio y Raquel Pinto Angeles en su
convivencia figurando inscrito el bien Unicamente a nombre de Neptali
Garcia Carpio, posteriormente ellos se casan, teniendo esta union como
descendencia ocho hijos, falleciendo la conyuge Raquel Pinto Angeles,
para lo cual la sefiora Estefania Garcia Gonzales de Adrianzen hija del
sefior Neptali Garcia Carpio se hizo anticipar la herencia respecto del
bien inmueble de su padre, sin embargo ante el reclamo de los los otros
hijos se revoco dicho anticipo, posteriormente Neptali Garcia Carpio ha
celebrado una compra venta con Percy Enriquez Jurado mediante
Escritura Publica de fecha veintiseis de marzo del 2010 y éste a suvez
le ha transferido la propiedad al demandante; motivo por el cual no
tienen la condicion de ocupantes precarias pues el inmueble es un hien
hereditario que por derecho les corresponde, habiendose cuestionado la
compra venta , pidiendose la reivindicacion de los bienes hereditarios
por ante el 27° Juzgado Civil de Lima, por ser herederas del 50% de
acciones y derechos de la conyuge Raquel Pinto Angeles, teniendose
por contestada la demanda en los términos precisados y sefalandose
fecha de audiencia, la misma que se verificd mediante acta de fecha
trece de julio del dos mil once, declarandose Infundada la excepcion
deducida, fijandose los puntos controvertidos, admitiendose los medios
probatorios ofrecidos por las partes, admitiendose como medios
probatorios de oficio los certificados de numeracion obrantes en autos,
por lo que corrido el traslado de ley y habiendo vencido el plazo
conferido para que expresen lo conveniente, ha llegado el momento de
expedir sentencia;y. CONSIDERANDO : PRIMERO : Es principio

y fdo nugvos hechos; siendo la finalidad}l,e/ﬁé medios

4
PUDER JUDICIAL
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DrVICTOR S0 O o . ELSAMERCERES FARRONAY RAMIRE?
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_._probatorios acreditar los hechos expuestos por las partes, producir
certeza en el juez respecto a los puntos controvertidos y fundamentar
sus decisiones, conforme lo disponen los articulos 196° y 188

respectivamente del Cédigo Procesal Civil; SEGUNDO : El articulo 911

del Codigo Civil establece que la posesion precaria es la que se ejerces

sin titulo alguno o cuando el qué se tenia ha fenecido. Siendo requisito
para que prospere esta demanda que se acredite que el actor es titular
del dominio del bien inmueble cuya desocupacién se solicita, que se
acredite la ausencia de una relacién contractual entre el demandante y
demandada; y que, se de la ausencia absoluta de cualquier
circunstancia que justifique el uso y el disfrute del bien por parte del
emplazado; TERCERO: La parte demandante solicita que las
demandadas cumpla con restituir el inmueble ubicado en Jirén Yauli N°
1612, 1614, 1610 (segundo Piso), alegando el demandante ser
propietario del inmueble sub litis; CUARTO: Por su parte ‘las
demandadas refieren no ser ocupantes precarias del bien inmueble sub
litis. toda vez que el inmueble sub litis fue adquirido por Neptali Garcia
Carpio quien era conviviente de Raquel Pinto Angeles, sin embargo el
bien inmueble figurd inscrito Unicamente a nombre de Neptali Garcia
Carpio, - posteriormente ellos cdntraen matrimonio; falleciendo

posteriormente la conyuge Raquel Pinto Angeles, habiendo tenido éste

Carpio el inmueble en compra venta a favor de Percy Enriquez Jurado.-

mediante Escritura Publica de fecha veintiseis de marzo del 2010 y éste
a su vez le ha transferido la propiedad al demandante; argumentando
las emplazadas no tener la calidad de ocupantes precarias toda vez que
ocupan en calidad de herederas del porcentaje que le correspondia a la

conyuge fallecida Raquel Pinto Angeles, ocupando el inmueble, una

uis Alberto Garcia Pinto, hijo de Raquel Pinto

el certificado de Numeracion deAGjas’ treinta y

> ’
; . : PORZR yubicia;
7 /<y oV -
£z A SAMERCELES FiRBy ki
29° Jizgado Eseciaizado e b il T g PECIALISTA LEGAL
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seis y treinta y siete se acredita que el inmueble denominado Lote 14 de
la manzana 14 Urbanizacion Chacara Rios Lima inscrito en la Copia
Literal de la Partida N® 47138574 del Registro de Propiedad Inmueble
de Lima obrante en autos de fojas veintinueve a treinta y cinco, es el
mismo del cual el demandante pide su desalojo por ocupacion precaria
ubicado en el Jiron Yauli N° 1612, 1614, 1610 (segundo Piso) Lima, de
donde se advierte que éste inmueble tuvo como anterior propietario a
Percy Enriquez Jurado, figurando posteriormente la compra venta
efectuada por su actual propietario inscrito y demandante Jorge Roberto
Dominguez Zegarra, quedando acreditada de ésta forma la propiedad
que alega sobre el bien inmueble materia de autos; SEXTO: Los
argumentos esgrimidos por la parte demandada, en cuanto refiere que
es un bien hereditario, dicha calidad no ha sido acreditada con
documento judicial alguno que haya declarado a la parte demandada
herederas de Raquel Pinto Angeles y que ésta que a su vez haya
tenido participacion alguna del inmueble sub litis, tanto mas si conforme
han referido las emplazadas se encuentra en tramite un proceso sobre
Reivindicacion de Bienes Hereditarios y Nulidad de Acto Juridico.
proceso judicial que a la fecha no ha determinado la calidad de
herederas que supuestamente gozarian las emplazadas; asi talﬁpoco
han acreditado que la causante Raquel Pinto Angeles haya tenido
calidad de propietaria sobre el bien materia de autos o en su defecto que
las demandadas tengan calidad de herederas de ésta, no siendo el
presente proceso el adecuado a efectos de determinar si las
demandadas les asiste o no la condicion de herederas; SETIMO A
mayor abundamiento la parte demandada no ha acreditado que exista
entre las partes una relacion contractual, ni mucho menos que pague

merced conductiva ajguna, ni estar-ocupando el inmueble materia de

mandante, o tener titulo justificatorio de su

do la parte demandada absugha-el trasllado

que se le_cgrrighy/ respegto a la admisiond e n],e-d'é p«o/batorios de
' 1A POBER SUDICIAL
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oficio, mediante escrito de fojas_doscientos sesenta.y seis.y doscientos._.
sesenta y siete han referido que la-demandada Mirtha Catalina Mendoza
Pinto es quien ocupa el inmueble con ingreso por el jiron Yauli 1612
junto con sus hermanos Oscar y Jose Neptali Garcia Pinto y la co-
demandada Irma Margarita Buitron Sosa de Garcia esposa de Luis
Alberto Garcia Pinto ocupa el departamento con ingreso por el jiron
Yauli 1610 junto con sus hijos, siendo que el ingreso por el Jiron yauli N°
1614 se accede a los departamentos de los sefiores Julio Maldonado
Contreras y de la Sefora Talita Hidekel Novoa Campos quienes fueron
inquilinos de Neptali Garcia Carpio, sin embargo, dichos argumentos
carecen de asidero, toda vez que conforme se advierte del cargo de
notificacion de fojas cuarenta y cuatro se advierte que la demandada
Mirtha Catalina Mendoza Pinto recepcidna la notificacion respecto de los
inmuebles 1612 y 1614, y cuando contesta la demanda por escrito de
fojas doscientos once sefiala como su domicilio real el Jiron Yauli 1612 y
1614, sin hacer mencion o denunciar civilmente a quien sefala ahora
como las personas que ocupan el inmueble con numeracion 1614,
cuando ella misma lo ha citado como su domicilio real en el presente
proceso, por lo que carece de sustento; por otro lado, habiendo referido
la parte demandada que Oscar y Jose Neptali Garcia Pinto domiciliarian
tambien en el inmueble, y al no haber procedido a su denuncia Civil
respectiva en su oportunidad o en su defecto a solicitar éstos sean
incluidos en el presente proceso, carece de asidero lo sefalado por la
parte demandada; OCTAVO: Que, ta Casacion N° 864-2003-Cono Norte
de fojas 265 del Libro Jurisprudencia Civil Tomo Il de la Editora Normas
Legales Edicion 2004, establece que: “...ei casos similares, esta Coite
Suprema ha sefalado que, en los procesos de desalojo por ocupacion
precaria, es sujeto activo de la relacion juridico procesal el propietario,

mientras que el 0 pasivo es aquel que se encuentra en posesion del

bien, sélo podyan ger, azados quienes indebidamente se encuentren

[Casacion 1328-2000); Asit)ﬂsmo: “...para ser
PODER

....................

DLVICTO J\'J AN VALERGHA. ELSA MERCERES FARRON
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} . circunstancia que justifique el uso y el disfrute del bien por parte de la

emplazada, y el titulo de la posesion no tiene porque constar en
documento de fecha cierta o en instrumento publico™ (Casacion 799-
2000); NOVENO: Que, conforme lo expresa el articulo 197° del Codigo
Procesal Civil, refiere que todos los medios probatorios son valorados

. por el Juez en forma conjunta, utilizando su apreciacion razonada. Sin
embargo, en la resolucion sélo seran expresadas Iés valoraciones
esenciales y determinantes que sustentan su decision; por estos
fundamentos y de conformidad con las normas ya glosadas, el sefior
Juez del Vigésimo Noveno Juzgado Civil de Lima, administrando justicia

( a nombre de la Nacién; FALLA: Declarando FUNDADA Ia demanda de
fojas veintiuno y veinticinco subsanada a fojas cuarenta, interpuesta nor
JORGE ROBERTO DOMINGUEZ ZEGARRA, en consecuencia ordeno
que las demandadas MIRTHA CATALINA MENDOZA PINTO e IRMA
MARGARITA BUIFRON SOSA DE GARCIA, cumplan con desocupar el

PCDER AUBICIAL

/ JUEP ) ELSA MERCEDES FARRONAY RAMIREZ
29° Juzgadlo Especiglizado endo Civi SPECIALISTA LEGAL
cx CORTE SUPERIOR DE JUSTICIA DE LIMA 9°Juzgade Civil de Lima
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6. REPRODUCCION DE LA SENTENCIA DE VISTA

D CORTE SUPERIOR DE JUSTICIA DE LIMA

. SETIMA SALA CIVIL

: EXP. N°1520-2011

, A SENTENCIA - .

; 'Sétima Sala Civil - C.S.J.LIMA
RESOLUCION NUMERO (3 CRONICAS JUDICIALES
Lima, veintid6s de noviembre Resol No S~ K62
Del aio dos mil orice.-y U P B 2L JALIL
. R e “ L i

VISTOS; - s et

El ‘recuirso- dé apelacién presentado por Mirtha Catalina Mendoza Pinto
Contra la sentencia contenida en la resolucién 12, de fecha 25 de julio de
2011, obrante a folios 268 a 273 que ha deciarado fundada la demanda;
interviniendo como ponente el sefor juez superior Ord6éfez Alcéntara;

PG e

"\ FUNDAMENTOS: .
PRIMERO:
De la dem:anda se aprecia que el actor pretande:

1. Se ordens iz restitucién de la posesién de ia casa habitacién que
ocupan ios demandados, por estar en !a condicién de ocupantes
precarios al no tener titulo alguna ni justificacién para ocupar el bien,
que ha adquirido de su anterior prbpietario medlante compra venta.

2. Comg pretension acumulativa, solicita ss le pague la renta de la casa
habitacién que ocupan precariamente, desde la fecha que han
adquiriao la propiedad hasta |z fecha de la entrega del bien y sus
intereses iegaies.

SEGUNDD: :
Un procesc de desalojo solo puede ser declarado fundado si el derecho del

¢ e L ; )
e v '~ e e e

B R A

%

o -

demandante se srncuentra fehacientemente acreditado y nc ha sido
cuestionado severamante. Esta conciusion tiene sustenio en maniener una
relacion de equilibrio eintre la disminucién de los darechos del demandado
{limitacién sobre mecios probatorias e imposibiidac de raconvenir, segin los
articulos 552, 553 y 539 del Cédige Procesal Civiil, propia de un proceso
stimarisimo, y & solidez del derecho del demandanie: en iz madida que mas

42 1




1

o = e

Pl e e -

s

v\,\,,\_a_ivb--\,‘.vvv.vvx

) .
’ se restrinja el derecho de defensa del demandado méas fortaleza de derecho

debe exigirsele al demandante. Elio es asi pues siempre seré poéible que se
promusva un proceso de reivindicacidn &n ei que se discuta a profundidad la
solidez del derecho del demandante (incluso su mejor derecho de
: propledac__i)'_,; y el demandado no vea disminuido su derecho de defensa.

)
)

)

)

)

; ‘

) ~ En el caso de autos se aprecla de la Ficha Registral N°47138574 obrante de
) “'folios 05, qus el demandame habrfa adquirido el bien materia de desalojo’
) de Percy Enriquez Jurado, el 29 de diciembre de 2010; sin embargo, el
! colegiado también observa que la emplaz.ada al contestar la demanda
; senala que respecto a éste bien, se ha solicitado judicialmente la
,’ relvmdlcacxén seguido en el Vigésimo Sétimo Juzgado Especializado en lo
) " Civil de Lima, al considerar que son herederas legitimas de una de las

propietarias de la propiedad.

TERCERO:

Asl las cosas, esta superior instancia puede advertir que ambas partes del
proceso han presentado medios probatorios con el fin de acreditar la
propiedad dsl bien materia de desalojo, motivo por ef cual resulta consistente

partes de hacer valer sus afirmaciones en la via correSpondlente.

Razones por las cuales
' RESOLVIERON: .
eciarar R'EVOCAR la sentencia contenica en la éolu‘clén_ 12, de feéﬁé 25
de julio de 2011, obrante a folios 268 a 273 que ha declarado fundada Ia
-dernanda, REFORN‘ANDOLA se declare ’MPROCEDENTE la misma; én los

' irtnusble ublcadc en &! Jirén Tacne (ex Pascual d2 Vivero) N° 929 intesicr H, distrito Magdalena
de! Var.

43

\ afirmar que su dominio se encuentra en discusién; y, siende qde Ta
" controversia surgida no puede ser dilucidada sn éste via sumaria, se. debe - ‘
declarar la improcedencia de la demanda, dejando a saivo el derech‘ de 5 1
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seguidos por GE ROBERTO DOMINGUEZ ZEGARRA ¢on MIRTHA
PINTO y otro sobre BESALQUJO y l;;‘s evolvieron. -

.
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7.

REPRODUCCION DE LA SENTENCIA CASATORIA

Corte Suprema de Justicia de la Republica
Sala Civil Transitoria .
CASACION 746 - 2012
DESALOJO POR OCUPACIGN PRECARIA
Lima, cinco de junio
del afio dos mil doce.-

VISTOS; y, CONSIDERANDO: PRIMERO.- El recurso
de casacién interpuesto por Jorge Roberto Dominguez Zegarra, a fojas
trescientos cincuenta y nueve, &mple con los requisitos de admisibilidad, de
conformidad con lo exigido Pos el articulo trescientos ochenta y siete del
Cédigo Procesal Civil, modificado por Ia Ley nimero veintinueve mil
trescienitos  sesenta y cuatro. SEGUNDO.- No siendo la senténcia
impudnada una que confirma la apelada no es exigible el requisito del
artigulo trescientos ochenta y ocho, inciso primero del Cédigo Procesal
il. TERCERO.- Como sustento de su recurso denuncia: A) Se infringe
el pprcipio de legalidad, el debido proceso y la observancia
lante de los Acuerdos del Pleno, ya que estos acuerdos constituyen
recedente vinculante. Las demandadas tenfan pleno  conocimiento
e Percy Enriquez Jurado en fecha anterior habia suscrito y se elevd
a escritura publica, con fecha veintinueve de diciembre del afio dos

mil diez, el testimonio de compra venta de bien sub litis, por lo que
resulta fuera de todo contexto legal lo resuelto'.por la Sala. B) Se contraviene
tacitamente el caracter vinculante y de observancia obligatoria de sendas
jurisprudencias al respecto, ya que el recurrente ha probado haber
adquirido la titularidad del bien, conforme se encuentra inscrita dicha
propiedad a su pombre. en, la _partida_registral numero 4718574 y que
‘la parte demandada” se oct

-

én_t:ugr_'»tr'aA ocub"a.ndo ilegalmente y en forma’
precaria sin tener justo.;tl{tll‘:ﬂo nl autorizacién de SUS, propletanos C) La recurrida
carece de motivacion y .:s;dsténta'éibn,' ya que .§;3lo‘i§'p:'li’rﬁ;it_a:';‘a mencionar que
como existe un prg'”cg‘s,pl‘-jg‘ei_rsjfyindicacién éep’ o’ﬁ'aﬁ’se,o‘e judicial Yy que se
encuentra en discusion* se- debe. declarar improéédénte su demanda; sin
embargo, no ha revisadb c6n¢iénzudamente sus. alegafos. informe escrito, ni
ha solicitado copias de la demanda Y actuados del expediente nimero
21575-2010, ya que en ellos se encueritra plenamente acreditado que

tanto en dicho proceso Judidial como en los presente autos, las demandadas

5f -
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Corte Suprema de Justicia de la Repuiblica
Sala Civil Transitoria .
CASACION 746 - 2012

S e s 5 3 .LIMA
DESALOJO POR OCUPACION PRECARIA

no han logrado probar su legitimidad para obrar en los procesos mencionados.
CUARTO.- En. cuanto a las denuncias contenidas en los apartados
A) y B), sdlo la jurisprudencia resultante del procedimiento establecido
por el articulo cuatrocientos del Codigo Procesal Civil tiene caracter
Wnculante no siendo el caso de aquélla a®a cual alude el recurrente
~.qam este extremo. Por otro lado, el lmpugnang. alega que las demandadas
tenfan pleno conocimiento de la suscripcién y elevacién a escritura publlca
del contrato de fecha veintinueye de diciembre del afio dos mil diez y

ocupando en forma precaria sin tener justo titulo ni autorizacién de sus

que la titularidad del bien se encuentra inscrita en la partida registral
nimero 4718574, asi como que la parte demandada se encuentra

propietaﬁos. Tales alegaciones resultan impertinentes y en nada enervan
el 0 impugnado, estando a que el Ad quem no ha emitido un

nunciamiento sobre el fondo de la controversia. Por consiguiente,

stos extremos deben desestimarse, en cuanto no existe infraccion
nommativa alguna, por lo que, en rigor, no se da cumplimiento al requisito
del articulo trescientos ochenta y ocho, inciso segundo, del Cédigo Procesal
Civil. QUINT En la denuncia contenida en el apartado C), el recurrente
denuncia la vulneraclén del principio de motivacién; no obstante, al sustentar
la misma pretende la revaloracién de la cuestién factica y de los medios
probatorios, lo cual no es viable en sede casatona de conformidad
con los fines establecidos:. -POF- el articylo - trescientos ochenta y cuatro
del Coédigo Procesal CMI Por las.,con5|deraciones expuestas, de
conformidad con lo previsto por el. articiilo ° tresdentos noventa y dos del
Cédigo Procesal Civil, declararon: lMPROCEDENIE el recurso de casacion
interpuesto por Jorge. Robert6 Uomlnguez Zegarra ccntra la resolucién de
vista nimero tres de’ fecha veintidés de nowembre del ano dos mil once
que obra a fojas trescientos treinta; DISPUSIERON la publicacién de la
presente resolucion en el Diario Oficial “El Peruano™: bajo responsabilidad:
en los seguidos por Jorge Roberto Dominguez Zegarra contra Mirtha Catalina
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8. JURISPRUDENCIA
“Posesion Precaria.”

“La posesion clandestina o de facto precisamente se ejerce sin titulo alguno, porque no ha sido
autorizado por el propietario y de hecho el poseedor sin consentimiento del duefio ha tomado

posesion del inmueble.”

“Casacion N° 3334-2001- La Merced, Diario Oficial El Peruano del 01 de Octubre del
2,002, pagina 8946~

“Posesion Precaria.”

“La precariedad no se determina unicamente por la falta de un titulo de propiedad o de
arrendamiento, sino que para ser considerado como tal debe darse la ausencia absoluta de

cualquier circunstancia que justifique el uso y disfrute del bien.”

“Casacion N° 1147-2001- La Libertad, Diario Oficial El Peruano del 01 de octubre del
2,002, pagina 8883”

“Ocupante Precario.”

“Para el amparo de la pretension de desalojo por ocupante precario debe acreditarse unica y
exclusivamente: a) el derecho de propiedad de la actora; y b) la posesion sin titulo alguno o
fenecido este de lado de la parte demandada; asi mismo para la desestimacion de la referida
demanda la parte emplazada debe alegar y acreditar la no configuracion de alguno o de

ninguno de los referidos presupuestos.”

“Casacion N° 3330-2001- La Merced, Diario Oficial El Peruano del 01 de Julio del 2002,
pagina 8945”



“Ocupacion Precaria.”

“La ocupacién precaria de un bien inmueble, se configura con la posesion del mismo sin
detentar titulo alguno que justifique dicha posesién o el que se tenia ha fenecido; asi mismo
quien pretenda la restitucion o entrega, en su caso, de un predio ocupado bajo dicha calidad,
debe acreditar el derecho de propiedad o que lo ejerza en representacion del titular o en todo

caso la existencia de titulo valido y suficiente que otorgue derecho a la restitucion del bien.”

“Casacion N° 3656-2001- Piura, Diario Oficial El Peruano del 31 de Julio del 2,002,
pagina 9033”

“Clausula Resolutoria.”

“Para la aplicacion de la clausula resolutoria se tiene que verificar por un lado que se ha
producido el incumplimiento y tal situacion es la que genera la resolucion, pero esta serd
ineficaz hasta que la parte fiel le comunica a la otra que quiere valerse de la clausula
resolutoria, en ese sentido, si bien la declaracion de la parte fiel no es, pues, constitutiva de la
resolucion, sino un requisito para su eficacia. Por lo tanto, la resolucion automatica de un
contrato no tendra efectos sino solo hasta que la parte fiel cumpla con cursar la

comunicacion.”

“Casacion N° 3583-2000 — Lima, Diario Oficial ElI Peruano del 31 de Julio del 2,001,
pagina 7452”

“El Acto Juridico.”

“El acto juridico estd determinado por la manifestacion de voluntad destinada a producir un
efecto juridico; que excepcionalmente dicho acto juridico puede adolecer de defecto que lo
hace ineficaz; la doctrina recogida por nuestro ordenamiento civil las ha clasificado en:
estructurales o aquellas afectadas por causa originaria o intrinseca al momento de la
celebracion o formacion del acto, cuyos elementos constitutivos estan previstos en el articulo
doscientos diecinueve del Codigo Civil; ineficacia sustentada en el principio de legalidad, por
lo que opera la nulidad ipso iure o absoluta, no pudiendo confirmarse por acto posterior; e

ineficacia funcional por sobrevenir un defecto ajeno a la estructura y se presenta luego de



celebrado el acto juridico, que da lugar a la anulabilidad del acto, salvo que la parte afectada

con ¢l puede perfeccionarlo mediante la confirmacion del acto.”

“Casacion N° 2792-2000 — Lambayeque, publicado en el Diario Oficial El peruano el 02
de Julio del afio 2,001, pagina 7337.”

“Resolucion de pleno derecho.”

“Resulta inscribible la resolucion de un contrato en aplicacion del articulo 1429 del Cddigo
Civil, siempre que cumpla los presupuestos establecidos en la norma, es decir, tratarse de una
obligacion establecida en forma clara y precisa no ejecutada dentro del plazo estipulado en el
contrato, la intimacion efectuada por la parte fiel, a la infiel para que cumpla con la prestacion
y el incumplimiento de la parte infiel en el plazo establecido; correspondiendo al registrador
verificar la existencia de la obligacion, los requisitos que debe contener la intimacion y el

transcurso del plazo otorgado..”

“Resolucion N° MO17-2000-ORLC/TR del 29 de Diciembre 2,000, Jurisprudencia
Registral, Volumen XI, Tomo I, pagina 431.”

“Pueden demandar el desalojo por ocupante precario todo el que considere tener derecho a la
restitucion de un predio, esto es, el propietario y todo el que tiene derecho a que se le reponga
en la posesion; por consiguiente, corresponde en principio verificar si el accionante se
encuentra debidamente legitimado para demandar el desalojo y posteriormente, si el recurrente

encaja en uno de los supuestos para configurarse como poseedor precario”.

Corte Suprema de Justicia dela Republica —La Sala Civil Permanente. Casacion 2879-
2010, LIMA.

“Que, en consecuencia queda claro que en el presente caso las demandadas no tienen la
calidad de ocupantes precarias, y que por el contrario poseen el bien en su condicion de
sucesoras de la difunta Rosa Corina Lujan Esquivel, pues debe advertirse que segun el articulo
seiscientos sesenta del Cédigo Civil vigente, desde el momento de la muerte de una persona,
los bienes, derechos y obligaciones que constituyen la herencia se trasmiten a sus sucesores;

asi, en el presente caso las demandadas serian copropietarias del inmueble materia de la



demanda, por el simple hecho de haber acreditado su parentesco en linea recta descendente
respecto de la causante; este derecho de las demandadas adquiere mayor verosimilitud si se
tiene en cuenta que por imperio del articulo seiscientos setentidds la aceptacion de la herencia
es tacita cuando el heredero entra en posesion de la herencia y ademéas que la herencia se
presume aceptada si en el plazo de tres meses contados a partir de la apertura de la sucesion o
de conocido el fallecimiento, el heredero no hubiera formalizado la renuncia a la herencia

adquirida”.

Corte Suprema de Justicia de la Republica-Sala Civil Transitoria-Casacion 2652-2005,

Lima Norte.

“Estando a lo expuesto, resolviendo la denuncia procesal invocada, revisado los autos y
analizada la decision recurrida, es del colegirse que la misma se encuentra incursa en causal de
nulidad. La Sala Superior si bien revocd la decision impugnada desestimando la demanda, por
considerar que en el presente caso no concurren los supuestos del articulo 911° del Cédigo
Civil, para determinar la precariedad de la parte demandada, toma en cuenta el medio
probatorio presentado en la apelacion por esta, sin considerar en principio que el mismo fue
rechazado en primera oportunidad al haberse ofrecido sin cumplir las formalidades que exige
el articulo 376° del Cddigo Procesal Civil, y si bien la Sala de mérito ejerciendo las facultades
que le confiere el articulo 194° del mismo cuerpo procesal incorpora al proceso tales actuados,
también lo es que ello se hace transgrediendo los lineamientos que el principio de preclusién
procesal prevé para su propdsito, esto es, que ello se ha realizado después de haberse
producido la vista de la causa. Méaxime aun, si bien el articulo 194° del Codigo Procesal
acotado, faculta al Juez a incorporar al proceso los medios probatorios que resulten pertinentes
para resolver la controversia, también lo es que, debe hacerse respetando el debido proceso
regulado por los incisos 3) y 5) del articulo 139 de la Constitucion Politica del Estado, lo cual

no ha sucedido en el presente caso, por lo que, el recurso de casacion debe ampararse”.

Corte Suprema de Justicia de la Republica, Sala Civil Permanente-Casacion 11-2017,

Lima Sur.
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9. DOCTRINA

“Posesion Precaria”

“Todas las personas que poseen una cosa precariamente la detentan en virtud de un titulo
regular, han hecho un contrato con el propietario, o bien, estan encargadas, por la ley o la
justicia, de una misién especial o si la cosa de otro se encuentra en sus manos es para el
cumplimiento de ese contrato o de esa mision. Pero es precisamente la existencia de ese titulo
especial lo que la constituyen en estado de precariedad, porque implica el reconocimiento del
derecho de otro. La cosa ajena no les ha sido entregada para que la conserven indefinidamente,

han contraido, a ese respecto, una obligacion de restitucion a un término mas o menos largo.”

“Titulo Precario.”

“Poseer a titulo precario es detentar mas bien que poseer, si se toma esta Ultima palabra en su
aceptacion propiamente técnica; o mas bien poseer por otro. La verdadera definicion del
detentador precario seria, pues esta: un poseedor que detenta la cosa, pero ejercitando o

pretendiendo ejercitar, sobre ella, un derecho distinto del de propiedad.?”

“El Contrato Bilateral.”

“El contrato bilateral descansa, en la reciprocidad de las obligaciones creadas por €l. Esta
reciprocidad encuentra exclusivamente su razén de ser en la prevision del ordenamiento
juridico que, recogiendo los planteamientos de la doctrina, ha dispuesto que las partes

contratantes pueden celebrar determinados contratos en los cuales las obligaciones estan

1“Ripert, George y Boulanger, Jean, Tratado de Derecho Civil, Tomo VI, Editorial La Ley, Buenos Aires -
Argentina, afio 1965. Pagina 131y 132.”

2“Colin, Ambrosio y Capitant, H. Curso Elemental de Derecho Civil, tomo lll, volumen segundo, Tercera Edicidn,
Editorial Reus, Madrid — Espafia, afio 1952, pdagina 519”.



ligadas entre si, de tal manera que a la obligacion de una parte corresponde una obligacién de

la otra.”

“El Acto Juridico.”

“Los actos juridicos son caracterizados como la manifestaciéon mas importante del fenomeno
juridico denominado autonomia privada, entendida como el poder que tienen los particulares
sean personas naturales o juridicas, en los diferentes sistemas juridicos, para auto regular sus
intereses privados vinculandose con los demas con el fin de satisfacer sus mas variados y

multiples necesidades.”

“Poseedor Precario”

“Es poseedor precario quien detenta el inmueble o mueble, no como duefio, sino a nombre o
en lugar del duefio. La posesion y la posesion precaria son dos situaciones radicalmente
distintas, el poseedor precario nunca seré considerado poseedor, por ello mismo, el vicio de la

posesion precaria es permanente y aquel no habra de usucapir jamas.”

“Derecho Procesal”

Se acostumbra a definir el Derecho Procesal como el que se refiere a la organizacion de la
justicia y la sustanciacion de los juicios. En un sentido semejante se sostiene que el derecho
procesal es el que regula la actividad jurisdiccional del Estado para la aplicacion de las leyes

de fondo y su estudio comprende la organizacion del Poder Judicial, la determinacion de la

3De la Puente y la Valle, Manuel. El Contrato en General. Tomo I, segunda edicién, editorial Palestra Editores.
Lima — Perd, afio 2007. Pagina 284.

4“Taboada Cordova, Lizardo. Nulidad del Acto Juridico.. segunda edicién, editorial Grijley, Lima — Perd, afio
2,002, pagina 22.”

5“Castafieda, Jorge Eugenio, Los Derechos Reales, cuarta edicién, Tomo |, Editorial Talleres Gréficos P.L.
Villanueva S.A., Lima — Peru, aiio 1,973, pagina 335"
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competencia de los funcionarios que lo entregan y la actuacion del juez y de las partes en la

sustanciacion del proceso®.

“Cosa Juzgada”

Como se ha sefalado, el estudio de los efectos de las resoluciones judiciales y mas
precisamente de la sentencia, se acostumbra a reconducir el andlisis de los efectos de la cosa
juzgada se habla en un doble sentido, formal y material. EI formal, seria definible como aquel
estado juridico en gque se encuentra un asunto o cuestion que ha sido objeto de un proceso, 0
también, el estado de un tema litigioso, cuando ha sido decidido por los Grganos
jurisdiccionales de forma definitiva e irrevocable. Por lo que respecta a la cosa juzgada en
sentido material, es tendencia como “el efecto propio de las sentencias firmes sobre el fondo,
consistente en la vinculacion de los 6rganos jurisdiccionales respecto del contenido de esas
sentencias. Asi pues, vinculacion intraprocesal en los términos ya expuestos, y vinculacion de
los organos jurisdiccionales respecto al contenido de las sentencias irrecurribles, son

basicamente los efectos de la cosa juzgada’.

“Litis o Litigio”
Es el conflicto intersubjetivo de intereses calificado por la pretension de uno de los interesados
y por la resistencia del otro. En este caso, sostiene el mismo autor, los interesados cuyos

intereses se encuentran en conflicto pasan a ser contendientes, por cuanto cada uno de ellos

exige se satisfaga su interés®.

“Jurisdiccion”

La palabra jurisdiccion se emplea en diversas acepciones mas 0 menos impropias, todas ellas
del concepto fundamental que ya hemos explicado y sobre el que insistiremos adin, convendra,

sin embargo, echar una breve ojeada sobre algunas acepciones mas usuales:

5 AFTALION Enrique, Garcia Fernando, Vilanova José, “Introduccién al Derecho”, Ediciones la Ley, Buenos Aires,
Febrero 1964, 7ma Edicidon, pag.689.

7 Guillermo Ormazabal Sdnchez, “La Ejecucién de Laudos Arbitrales”, José Maria Bosch, Editor S.A (MB),
Barcelona, 1996, pag.41.

8Rodriguez Dominguez Elvito A. “Manuel de Derecho Procesal Civil”. Editora Juridica GRIJLEY E.I.R.L- Per( Lima-
Mayo 2005, 6ta Edicion, pag.5.
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1) Como sin6nimo de circunscripcion o distrito territorial. Se dice asi que el pleito
corresponde a la jurisdiccion de la capital de una provincia, etc, es decir, que se alude en

realidad a la competencia territorial.

2) Se emplea también la palabra como sindnimo de fuera, para aludir a la division orgénica de
los tribunales (jurisdiccion civil, penal, etc).

3) Se emplea también como sin6nimo de competencia ratione materioe, para designar la
capacidad concreta de un 6rgano para entender en un caso determinado. Se dice, por ejemplo,

que el asunto corresponde a la jurisdiccion civil o comercial, o del trabajo, etc.

Descartadas estas acepciones derivadas y en cierto sentido impropias de la palabra, volvernos

a ocuparnos de la jurisdiccion en sentido propio o facultad de administrar justicia®.

Autos v Providencias

Son todas las demas resoluciones que no tienen la forma de sentencias, casi siempre sirven por
naturaleza a la direccidn procesal. Se llama providencias preferentemente a las resoluciones
del juez, exhortador delegado. Autos son las resoluciones del tribunal que se dictan; a) sin
debate oral; b) basandose su debate oral facultativo; sobre la base de debate oral obligatorio,

pero no en forma de sentencial®.

“La conciliacion puede dirigirse tanto a poner fin a un proceso ya iniciado, como a evitar que
se dé origen a un posible futuro. Conciliar significa “apaciguar”, componer, ajustar los &nimos
de quienes estaban opuestos entre si o desavenidos, conformados las proposiciones o
argumentos en apariencia contrarios, manifestando la compatibilidad de los mismos. La
conciliacion puede ser intentada por espontanea voluntad de cualquiera de las partes o por la

mediacion de un tercero, quien advertido de las diferencias no hace otra cosa que ponerlos en

9 AFTALION R. Enrique, Garcia Olano Fernando, Vilanova José, “Introduccién al Derecho”, Editora La ley,
Argentina, febrero 1964, 7ma Edicion, pag.708.

10Leo Rosenberg- Traduccién de Angela Romera Vera (Doctora de D°), “Tratado de Derecho Procesal Civil”,
Tomo |, ARA Editores E.L.R.L, Lima- Peru, 2007, pagina 356.



presencia para que antes de que se accionen busquen la coincidencia. Este tercero puede ser un
particular o un funcionario, en este ultimo caso forma parte del mecanismo procesal y lleva el

imperio del Estado, que tiene un interés permanentemente en lograr la paz social”*.

Medios Impugnatorios

Los Medios impugnatorios son: los instrumentos procesales ofrecidos a las partes para
provocar que el control sobre la decision del juez y este control es en general, encomendado a
un juez no solo diverso de aquel que ha emitido el pronunciamiento impugnado o gravado,
sino también de grado superior, aun cuando no esté en relacion jerarquica verdadera y propia
con el primero. No se excluye, sin embargo, gque, en ciertos casos, en consideracion al tipo de
control invocado, éste Gltimo sea ejercitado por el mismo Juez que ha pronunciado la

sentencia, objeto de control”*2.

“La interposicion de un medio impugnatorio produce diversos y variadas consecuencias a
saber: 1) Interrumpe la concrecion de la res judicata; 2) Prérroga los efectos de la
litispendencia; 3) En ciertos casos determina la apertura de la competencia del superior (efecto
devolutivo); 4) imposibilita el cumplimiento del fallo (efecto suspensivo) y 5) limita el

examen del ad quem en la medida de la fundamentacion y del agravio”®3.

El Patrimonio

El Patrimonio es uno de los conceptos basicos del derecho civil y tiene interés tanto desde el
punto de vista tedrico, como desde el punto de vista practico, porque se relaciona con muchas

instituciones del derecho privado. Existen diversas y variadas acepciones del concepto de

11visquez Luna Juan, “Manual de Derecho Procesal Civil”. Editora Asociacidn Peruana de Ciencias Juridicas y
Conciliacién”, Peru Abril 2008, lera Edicidn, pag.275.

12 MICHELI, Gian Antonio (1970): Curso de Derecho Procesal Civil, Voimenes | y II, traduccién de Santiago Sentis
Melendo, Ediciones Juridicas Europa-América, Buenos Aires.

BHITTERS, Juan Carlos (1985): Técnica de los Recursos Ordinarios. Ed. Platense. La Plata, Argentina.
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“Patrimonio” que va desde el concepto juridico estricto, pasando por contable y econdmico
hasta llegar a conceptos calificados como patrimonio cultural patrimonio de la humanidad,
patrimonio colectivo, corporativo etc. Asi como también algunos autores opinan que el
patrimonio “no es un conjunto de objetos o de cosas, sino un conjunto de relaciones: derechos
y obligaciones (Messineo), en tanto que para Betti el patrimonio es “el conjunto de las

posiciones juridicas activas apoyadas en un sujeto”4,

La Autotutela o Autodefensa

“Se da cuando las personas defienden sus derechos directamente, empleando la fuerza se
resulta necesaria. Significa el triunfo del mas fuerte, por eso, es proscrita por la ley, salvo
casos excepcionales, como lo es la Legitima Defensa en el campo penal y la defensa posesoria

inmediata y sin violencia, en el ambito civil”?®.

Acto de Parte

Son todas las actividades configurativas del proceso, regulado por el Derecho Procesal, segin
presupuestos y efectos, se comprende en ellos no so6lo los actos, sino también las omisiones,
en tanto se cumplan mediante acto de voluntad consciente (actos negativos), mientras la
simple no realizacién de un acto no esta comprendida, si bien la 2PO casi siempre le atribuye
los mismos efectos que a la comision. La importancia y el valor del concepto de acto de parte
se encuentran en que, por lo general es regulado de modo distinto que la conducta de las partes

en el sector del derecho civil. Los actos procesales exigen capacidad procesal®®.

14 MESSINEO, Francesco: Manuel de Derecho Civil y Comercial T. Il, Buenos Aires, 1979, p.261.

15Rodriguez Dominguez Elvito A. “Manual de Derecho Procesal Civil”. Editora Juridica GRIJLEY E.I.R.L- Peru
Lima-Mayo 2005, 6ta Edicidn, pag.6.

16 Les Rosenberg-Traduccidn de Angela Romera Vera (Doctora de D°), “Tratado de Derecho Procesal Civil”,
Tomo |, ARA Editores, E.I.R.L, Lima-Peru, 2007, pagina 396.



Principios Procesales

Pueden definirse los principios procesales como las directivas o lineas matrices dentro de las
cuales se desenvuelven las instituciones del proceso. A tenor de ellos es posible caracterizar a
grandes rasgos un procedimiento determinado, de acuerdo con la ley que la rige y la practica
tribunalicia. Advertimos aun que este tema de los principios procesales ocupa un lugar
destacado en la doctrina procesal, no hay unanimidad en cuanto al numero y contenido de
dichos principios, lo que debe atribuirse en buena medida a que la indagacion sobre los
mismos se hace a partir de un determinado derecho positivo y lograndose asi los principios de
un determinado proceso y no principios generales. Nosotros trataremos estos principios en
términos muy generales y con especial referencia al proceso civil, tal como existe en nuestro
paist’.

Sentencias

Son dictadas solo por el tribunal (juez Unico), se promulgan en forma especial y sobre la base
de un debate oral necesario, por lo regular, resuelven el proceso en todo o en parte (resolucién

definitiva total o parcial) o preparan la resolucion final. Este concepto es también el de otras

leyes en tanto que exigen o presuponen una sustancia®®.

17 AFTALION Enrique, Garcia Olano Fernando, Vilanova José, “Introduccién al Derecho”, Ediciones la Ley, Buenos
Aires, Febrero 1964, 7ma Edicion, pag. 702.

18 Leo Rosenberg-Traduccién de Angela Romera Vera (Doctora de D°) “Tratado de Derecho Procesal Civil, ARA
Editores E.I.R.L, Lima-Peru, Tomo |, 2007, pagina 356.
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10. ANALISIS DEL TRANSCURSO DEL PROCESO

DEMANDA

En fecha 27 de enero del afio 2011, el sefior Jorge Roberto Dominguez Zegarra, interpuso
demanda de Desalojo por ocupante precario contra la sefiora Mirtha Catalina Mendoza Pinto e

Irma Margarita Buitron Sosa de Garcia,

PETITORIO:

-Que se restituya la posesion del inmueble

PRESENSION ACUMULATIVA
- Solicita que se le pague la renta del inmueble desde que lo adquirid.
FUNDAMENTOS DE HECHO

El demandante refiere ser propietario del inmueble, toda vez que lo adquiri6 en fecha 29 de
diciembre del afio 2010, mediante contrato de compra venta, celebrado con el sefior Percy
Enriquez Jurado y que para tal adquisicion constituyo una hipoteca a favor del banco BBVV,

inmueble que se encuentra inscrito en la partida registral N°47138574.

-Que, pese a las reiteradas solicitudes verbales, cartas notariales a las demandadas y con

solicitudes del centro de conciliacion “Negociacion de conflictos”.

-las demandadas carecen de Legitimidad para obrar

VIA PROCEDIMENTAL:

Proceso Sumarisimo

MEDIOS PROBATORIOS:

-Ficha Registral N° 47138574, donde consta la hipoteca a favor del BBVV.
-Actas de conciliacion 7523 y 7524,

-copias de los reportes y estados de cuenta (predial y arbitrios)

-cartas notariales cursadas a las demandadas.

CALIFICACION:



Admisibilidad: mediante resolucion N° 02 el 29 Juzgado Civil realizd una calificacién
positiva, teniendo por subsanada las omisiones advertidas y advirtiendo que la misma cumple
con los requisitos establecido en el articulo 424 y 425 del cédigo Procesal Civil, emitiendo al
resolucion N° 2 de fecha 28 de marzo del afio 2011, en la cual resuelve ADMITIR a tramite la
demanda de desalojo por ocupante precario seguida por Jorge Roberto Dominguez Zegarra
contra las demandadas, la misma que se tramitara en la via sumarisima, corriéndole traslado a

las demandadas por el plazo de 5 dias.
EMPLAZAMIENTO:

Se realiz6 el emplazamiento a las demandadas por cédula, mediante notificacion directa, toda

vez que ellas mismas han recepcionado la notificacion en fecha 04 de abril del afio 2011.
EXCEPCION:

Con fecha 15 de abril las demandadas dedujeron excepcion de Litispendencia, sustentando la
misma que el demandante ha sido emplazado en el proceso de reivindicacion de bienes
hereditarios y Nulidad de Acto Juridico que se viene tramitando ante el 27 Juzgado Civil de
Lima, con el Expediente 21575-2010, por tener responsabilidad en el derecho discutido,
solicitando que el pedido de desalojo quede supeditado a lo que resuelva el Aquo en dicho

proceso.

CONTESTACION DE LA DEMANDA

En fecha 15 de abril del afio 2011, las demandadas contestaron a la demanda contradiciendo y

negando.
FUNDAMENTOS DE HECHO:

Las demandadas fundamentaron la misma, sefialando en que si bien el demandante ha
adquirido la bien materia de litis, lo ha hecho por su propio riesgo, ya que sefialan que desde el
14 de setiembre del afio 2010, tienen colgado en el frontis de la pared del inmueble un cartel
indicando que la propiedad se encuentra en litigio, por el cual es conocedor que el inmueble
se encontraba inmerso en un proceso judicial y que dicho inmueble pertenecia a los esposos
GARCIA PINTO vy que al fallecer Dofia Raquel Pinto le sobrevivieron los hijos, que tienen

derechos hereditarios sobre el inmueble materia de litis.

- Sefialaron también que no es cierto que el demandante les haya reiterado
personalmente la desocupacion del inmueble, toda vez que en solo una oportunidad se

ha dirigido a través de las cartas notariales de fecha 30 de diciembre del 2010 y
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posteriormente con la invitacion a conciliar, a la que concurrieron y le expusieron al
demandante que no era posible conciliar ni mucho menos que realicen la
desocupacion, por tener legitimos derechos hereditarios sobre el mismo.

- Ademas, sefialan que la demandante falta a la verdad al sefialar que tienen la condicién
de ocupantes precarias, ya que la bien materia de litis es un bien hereditario, que por

derecho les corresponde.
DECRETO DE CONTESTACION:

El 29 Juzgado Civil mediante Resolucion N° 04, de fecha 23 de mayo del 2011, emitio el
decreto de contestacion de demanda, teniéndose por contestada la misma y por ofrecido los
medios probatorios, sefialando como fecha para audiencia uUnica el dia 13 de julio del afio
2011.

AUDIENCIA UNICA

En fecha 13 de julio del afio 2011, se llevd a cabo la audiencia Unica, realizandose el
SANEAMIENTO PROCESAL

Declarandose infundada la excepcion de litispendencia, por considerar que no se ha acreditado
que el demandante haya sido incorporado al proceso, y que, si bien se tiene que la partes son

las mismas, pero el petitorio y el interés para obrar no es el mismo.

Ademas, que con este proceso se busca la restitucion del bien y en el otro proceso se busca se
restituya y devuelvan el 505 de acciones de derechos del inmueble materia de litis, asi como la
Nulidad del Acto Juridico de la compra venta, por lo que se infiere que no se esta frente a
procesos idénticos, por lo que no puede existir litispendencia, deviniendo en infundada la
excepcion de litispendencia. Y que existe una relacion juridica procesal valida entre las partes,

declarandose saneado el proceso. La trilogia.
FIJACION DE PUNTOS CONTROVERTIDOS:
-Verificar si el demandante es el propietario del bien materia de litis.

-Determinar si las demandadas se encuentran inmersas dentro de la causal de ocupantes

precarias.
-Verificar si procede ordenarse el desalojo del indicado inmueble.

Posteriormente de haberse admitido y actuado los medios probatorios de las partes, se

procedio al informe oral. (no).
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En ese estado el juzgado de conformidad con el articulo 555 del Codigo Procesal Civil, se

reservo el derecho de emitir sentencia dentro del término de ley. Concluyendo la Audiencia.

SENTENCIA

Mediante resolucion N° 12 de fecha 25 de julio del afio 2011, se declar6 fundada la demanda
interpuesta por el sefior Jorge Roberto Dominguez Zegarra, ordenando que las demandadas,
cumplan con desocupar el inmueble ubicado en el Jr. Yauli N°1610,1612 y 1614 Chacra Rios,

distrito de Cercado de Lima, en el plazo de 6 dias, con las costas y costos del proceso.
APELACION DE SENTENCIA

En fecha 05 de agosto del afio 2011, las demandadas apelaron la resolucion N° 12.
SE CONCEDE APELACION

Mediante Resolucion N°14 de fecha 18 de agosto del afio 2011 se concedié con efecto
suspensivo la apelacion que se interpuso contra la sentencia expedida por resolucion N°12 de
fecha 25 de julio del afio 2011, ELEVANDOSE los autos al Superior Jerarquico.

SENTENCIA DE LA CORTE SUPERIOR DE JUSTICIA.

Mediante resolucion N° 03 de fecha 22 de noviembre del afio 2011, la corte superior de
justicia de Lima, REVOCO la sentencia contenida en la resolucion N°12 de fecha 25 de julio
del 2011 que declar6 fundada la demanda, REFORMANDOLA se declare IMPROCEDENTE

la misma.
Fundamentado la misma en que

Un proceso de desalojo sol puede ser declarado fundado si el derecho del demandante se

encuentra fehacientemente acreditado y no ha sido cuestionado severamente.

El demandante habria adquirido la bien materia de desalojo de Percy Enriquez Jurado el 29 de
diciembre del 2010, observado el colegiado que la emplazada al contestar la demanda sefiala
que, respecto a ese bien, se ha solicitado judicialmente la reivindicacion, seguida ante el 27

Juzgado especializado en lo civil de Lima, al considerar que son herederas legitimas

Advirtiendo que ambas partes del proceso han presentado sus medios probatorios con el fin de
acreditar la bien materia de desalojo, motivo por el cual afirmar que su dominio se encuentra
en discusion, y siendo que la controversia surgida no puede ser discutida en la via sumarisima,

se debe declarar la improcedencia de la demanda.

74



RECURSO DE CASACION

En fecha 20 de enero del afio 2012 el demandante interpuso Recurso de Casacién contra la

Resolucion N° 03 de fecha 22 de noviembre del afio 2011, a efectos de que la Corte Suprema.
CASACION (CORTE SUPREMA)

La corte suprema emite su pronunciamiento sustentando en que las alegaciones hechas por el
demandante resultan impertinentes y en nada enervan el fallo impugnado, estando a que el Ad
guem, no ha emitido un pronunciamiento sobre el fondo de la controversia, por consiguiente,

debe desestimarse en cuanto no existe infraccion normativa alguna.

Ademas, se tiene que el recurrente denuncia la vulneracion del principio de motivacion, siendo
que al sustentar la misma pretende la revaloracion de la cuestion factica y de los medios

probatorios, lo cual no es viable en sede casatoria

La corte suprema mediante casacion N° 746-2012 declar6 IMPROCEDENTE el recurso de
casacion interpuesto por Jorge Roberto Dominguez Zegarra, contra la resoluciéon N° 03 de

fecha 22 de noviembre del afio 2011.
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11. OPINION DEL TEMA CONTROVERTIDO

Finalmente, en este ultimo capitulo realizaré un andlisis del asunto objeto del proceso que es

uno de desalojo por ocupante precario.
Sintesis procesal

Este proceso ha sido regularmente llevado, ya que la demanda incumple algunos requisitos del
articulo 130 del Cddigo Procesal Civil, pero en el fondo esta bien sustentada, respecto al
petitorio el recurrente se extiende mucho, ya que el articulo 424, inciso 5, sefiala que el
petitorio debe ser una determinacion clara y concreta, porque lo ha extendido cerca de 15
lineas, y eso que no sea claro y concreto el petitorio de la demanda, en cuanto a la tramitacion
del proceso, este se ha corrido traslado conforme a ley, dentro del marco de la notificacion
procesal a las demandas y en cuanto a la contestacion de la demanda, se tiene que las mismas

han cumplido con lo establecido en el articulo 424 y 425 del Cédigo Procesal Civil.

Este proceso se canaliza posteriormente después en la Audiencia Unica, en la que se dan las
siguientes valoraciones: Se cita a las partes a una conciliacion y luego de ello se declara

saneado el proceso y se fijan los puntos controvertidos.
Sintesis de Fondo

En la sentencia de primera instancia el juzgado da prioridad a la valoracién de la propiedad
del inmueble y por lo tanto inclinan a su favor los medios probatorios por medio de la cual el
demandante demuestra que adquirio la propiedad del inmueble, no forman conviccién en el
juzgador los elementos probatorios de la parte demandada porque considera que no acreditan
la propiedad; esto hace que el juzgado declare fundada la demanda y ordene el Desalojo,
luego cuando el expediente es elevado a la Corte Superior, donde se REVOCA la sentencia y
la declara improcedente, la razon sustancial es porque el elemento condicionante para la
improcedencia fue que existia un proceso de Reivindicacion que anteriormente se habia
planteado en contra del demandante, y este impedimento hacia que si no se resuelve todavia

la propiedad, la sala no se atreveria a resolver sobre la posesion.

En la Corte Suprema no se tiene mayor argumento, ya que se declaré improcedente el
Recurso de Casacion, porque no se sustentd conforme a los parametros del articulo 384 del

Cadigo Procesal civil, lo cual ha impedido que se pronuncia sobre el fondo.



Valorando las dos sentencias que se pronuncia sobre el fondo nos inclinamos mas por la
sentencia emitida por el Juzgado Civil, ya que se da prioridad a los medios probatorios que
acreditan la propiedad del inmueble, y entonces en ese sintoma de valoracion los medios
probatorios del demandante tienen mayor valor para demostrar la propiedad, no coincidimos
con la sentencia de segunda instancia de la sala civil, porque optd por un elemento rapido y
sencillo para resolver, es decir al ver un elemento procesal se opiné sobre el elemento procesal
y evito pronunciarse sobre el fondo, porque al final no resuelve el conflicto de intereses sino
que este elemento procesal de existir un proceso de reivindicacion, la sala le da prioridad para
no resolver sobre el fondo; y eso es algo que no puede eludir, porque el 6rgano jurisdiccional
tiene que resolver el conflicto de intereses, ya que una cuestién procesal no puede
sobreponerse sobre una cuestion de fondo, y con una sentencia con ese defecto, l6gicamente la
Corte Suprema al haberse planteado mal el recurso de casacién, la sala suprema tampoco
puede resolver sobre algo que no ha sido solicitado, por esa razén la sala no resuelve sobre el
fondo y todo queda en el ambito procesal, el Unico que resuelve sobre el fondo es el Juzgado
de Primera Instancia y consideramos que ahi si se ha valorado los medios probatorios del

demandante sobre la propiedad.
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CONCLUSIONES

1.- La demanda interpuesta de desalojo por ocupante precario, si bien inicialmente carecia de
elementos de forma, la misma fue subsanada conforme a ley y admitida en su oportunidad, no
obstante cumplia con todos los presupuestos de fondo para amparar la pretension de
demandante, esta fue negada en segunda instancia, no resolviendo la controversia del conflicto
existente, pese a que el recurrente cumplié con presentar sus elementos de conviccion, que
acreditaban su titularidad y el derecho que les asistia y muy por el contrario la demandadas,
solo se limitaron a sefialar que son herederas respecto del bien materia de Litis y que el mismo
se encentra en tramite en otro proceso que se sigue por reivindicacion de bienes hereditarios y
nulidad de acto juridico, sustentado sus derechos en tal fundamento, fundamento que no ha

sido declarado, ni corroborado a la fecha del pronunciamiento emitido por el Ad Queem.

2.- En ese sentido se tiene que si bien la demanda inicialmente fue amparada por el A Quo,
posteriormente la misma fue revocada por el Ad Queem, quien observé que existia una
controversia por el bien materia de Litis, por lo tanto no emitié un pronunciamiento de fondo,
decisién que no obstante fue recurrida por el demandante ante la Corte Suprema, recurso
excepcional, que si bien s6lo puede ser recurrida cuando existe una infraccion normativa, un
apartamiento de la jurisprudencia o una contravencion con las reglas del debido proceso,
como lo fue el caso presente materia de la demanda, el cual no cumplia con dichos
presupuestos, toda vez que el Ad Queem, no emitié un pronunciamiento sobre el fondo de la

demanda.



RECOMENDACIONES

En el presente caso analizando el expediente sobre Desalojo por ocupante precario, seguido
por el sefior Jorge Roberto Dominguez Zegarra, contra las sefioras Mirtha Catalina Mendoza
Pinto e Irma margarita Buitron Sosa de Garcia, por ante el Veintinueve Juzgado Civil de

Lima, se recomienda lo siguiente:

1.- El fallo emitido por el Ad queem debid ser emitido sustentado en la pretension del
recurrente, teniendo en cuenta el derecho a la Tutela Jurisdiccional efectiva que toda persona
tiene, en atencidn que una persona recurre al érgano jurisdiccional a fin de solicitar al 6rgano
jurisdiccional resuelva un conflicto de interés, no habiendo sido asi en el presente caso, por el

contrario, solo se advirtid cuestiones de fondo.

2.-El demandante al intentar hacer valer su derecho recurri6 ante la Corte Suprema, sin
embargo, esta fue indebidamente planteada, ya que si bien el recurso pudo haber sido a tramite
siempre y cuando ésta haya tenido un enfoque juridico distinto al presentado en su

oportunidad.
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