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RESUMEN

La demanda fue presentada por la Empresa Inmobiliaria LP HOLDING S.A. contra
el sefior Carlos Augusto Martinez Rodriguez ante el 21° Juzgado Civil de Lima,
solicitando la restitucion del Departamento N° 402, ubicado en el piso 01 del modulo
04 y los estacionamientos 29 y 30 del Conjunto Habitacional “Las Lomas”, situados
en “Calle Paseo del Prado N° 110, distrito de la Molina, provincia y departamento

de Lima, por incumplimiento de pago.

La demanda se presenta ante el Juzgado Civil; el juez califica de forma negativa,
declarandolo inadmisible, el demandante subsano las omisiones advertidas; es asi,
que la Judicatura admitio a tramite la demanda y emplazo al demandado para que
conteste dentro del término de Ley, el demandado formula cuestionamiento
probatorio en la modalidad de tacha de documentos; asimismo, contesta y
contradice la demanda dentro del plazo legal. El encartado cuestioné las pruebas
ofrecidas, alegando que los documentos han sido dirigidos a un domicilio distintoal
consignado en las clausulas del contrato y al no ser recibidas por su persona no se
han producido los efectos legales, sefiala que el accionante previo a resolver de
pleno derecho el contrato ante incumplimiento de pago por parte del comprador
debié intimarlo por el plazo de diez dias; sin embargo, ello no ha sucedido, dado
que no ha recibido comunicacion alguna por la parte interesada aduciendo que no
habria operado resolucion contractual.

El Juzgado en primera instancia declara improcedente la tacha y fundada la
demanda, la Sala Superior revoca la sentencia, el demandante al no estar de
acuerdo con la decision interpuso el Recurso de Casacion, la Sala Civil Transitoria
de la Corte Suprema declararon fundado el Recurso de Casacion, nula la resolucion
de vista, ordenando que la Sala emita nuevo fallo; por lo que, la Sala Civil revocaron

la sentencia de primera instancias y reformando declararon infundada la demanda.
PALABRAS CLAVE: carta notarial, resoluciéon contractual, clausulas,

sentencia.



ABSTRACT

The lawsuit was filed by the LP HOLDING S.A Real Estate Company against Mr.
Carlos Augusto Martinez Rodriguez before the 21° Judged Civil of Lima, requesting
the return of Department No. 402, located on the 01 floor of module 04 and parking
lots 29 and 30 of the “Las Lomas” Housing Complex, located in Paseo del Prado
Street No. 110, district of La Molina, province and department of Lima, for non-

payment.

The lawsuit is filed before the Civil Court; the judge qualifies negatively, declaring it
inadmissible, the plaintiff remedies the omissions noted; Thus, the Judiciary admitted
the lawsuit to process and summoned the defendant to answer within the term of the
Law, the defendant formulates evidentiary questioning in the modality of crossing
out documents; It also answers and contradicts the claim within the legal deadline.
The accused questioned the evidence offered, claiming that the documents have
been sent to a different address than the one stated in the clauses of the contract
and not being received by his person there have been no legal effects, indicates that
the actant prior to resolving fully right the contract due to non-payment by the buyer
had to be intimate for a period of ten days; however, this has not happened, sinceit
has not received any communication from the interested party claiming that itwould

not have operated a contractual resolution.

The Court in the first instance declares the strike unfounded and the lawsuit founded,
the Superior Court revokes the sentence, the plaintiff in not agreeing with the
decision filed the Appeal, the Transitional Civil Chamber of the Supreme Court
declared the Appeal to be founded Cassation, nullifies the resolution of view,
ordering that the Chamber issues a new ruling; Therefore, the Civil Chamber

revoked the judgment of first instance and reforming declared the claim unfounded.

KEY WORDS: notarial letter, contractual resolution, clauses, sentence.
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INTRODUCCION

La demanda de desalojo por resolucién de contrato de compra venta con reserva
de propiedad, podra ser ejecutado Unicamente por el propietario del bien inmueble
y todo aquel que se considere con derecho a la restitucion de un predio, pudiendo

demandar a la persona que le es exigible la restitucion.

Ahora bien, se tiene que en el contrato de compraventa el vendedor puede
incorporar pactos previo acuerdo de las partes que lo celebren; por lo que, en el
presente caso el accionante se reservo la propiedad del bien hasta que el
comprador cumpla con la totalidad del precio o una parte determinada del mismo
aunque le haya sido entregado; sin embargo, si el comprador pagara mas del
cincuenta por ciento del precio de venta, el vendedor pierde el derecho a optar la

resoluciéon del contrato.

El presente trabajo de suficiencia profesional versa que en el Expediente Civil N°
2001-14952 el representante legal de la empresa inmobiliaria suscribié un contrato
de compra venta con reserva de propiedad sobre un departamento y dos
estacionamientos con el sefior Carlos Augusto Martinez Rodriguez, a quien se le
otorgo facilidades de pago, habiendo aceptado trece letras de cambios con importes
dinerarios, las cuales debia de cumplir en el plazo establecido; no obstante a ello,
ante el incumplimiento por parte de éste, el representante de la inmobiliaria
amparandose en las clausulas contractuales dio por resuelto el contrato por
incumplimiento de obligacion de pago por parte del comprador, la misma que fuera
comunicada por misivas notariales a un domicilio distinto al estipulado en las
clausulas; por lo que, el encartado no tuvo conocimiento de la resolucion

contractual.



1 “RESUMEN DEL EXPEDIENTE CIVIL”
> “EXPOSICION DE LA DEMANDA?”

% “Petitorio”

“Que, mediante escrito postulatorio de fecha 01 de junio del afio 2,001 dirigido
al Juzgado Especializado en lo Civil de Lima, la empresa inmobiliaria LP
HOLDING S.A. representado por don Raul Salcedo Pachas, interpuso demanda
de Desalojo por Resolucion de Contrato de Compraventa con Reserva de
Propiedad contra CARLOS AUGUSTO MARTINEZ RODRIGUEZ, a fin que le
restituya el Departamento N° 402, ubicado en el piso 01 del médulo 04 y los
estacionamientos 29 y 30 del Conjunto Habitacional “Las Lomas”, ambos
situados en “Calle Paseo del Prado N° 110, distrito de la Molina, provincia y

departamento de Lima”.

<% “Fundamentos de Hecho”

e La parte demandante sostiene que con fecha veintisiete de setiembre del
afio 1,995 celebr6 un “Contrato de Compraventa con Reserva de
Propiedad” con la parte demandada Carlos Augusto Martinez Rodriguez
respecto al “Departamento N° 401 del piso 01 del médulo 04 y los
estacionamientos 29 y 30 del Conjunto Habitacional Las Lomas, ubicados
en Calle Paseo del Prado N° 110 — La Molina”. “En el citado contrato se
pacté como precio de venta de los inmuebles la suma de $51,270.00
Délares Americanos, mas intereses, cargos y gastos” en relacion a las
facilidades de pago que se le otorgé al demandado, monto que fuera
fraccionado en doce letras de cambio ascendente cada uno de ellas en “la
suma de $ 450.00 Délares Americanos”, las mismas que tenian fecha de
vencimiento del treinta de octubre de 1,995 al treinta de setiembre de
1,996; y, una letra de cambio por el monto de $ 46.572.25 Dolares

Americanos con fecha de vencimiento el treinta de octubre de 1,996.
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e La parte accionante indicé que con “fecha treinta de abril de 1,997 hizo
entrega de los inmuebles materia de “litis” al demandado; sin embargo,
sefalé que al momento de realizar la entrega del predio y por un cambio
en la nomenclatura del proyecto inmobiliario del “Conjunto Habitacional
Las Lomas”, entreg6 al emplazado Carlos Augusto Martinez Rodriguez el
“‘Departamento N° 402, ubicado en el piso 01 del mdédulo 04 de dicho
Conjunto Habitacional y no el Departamento N° 401 tal como se pacto en
el Contrato de Compra Venta con Reserva de Propiedad,” alegando el
demandante que la documentacion de los inmuebles vendidos fueron
saneados satisfactoriamente; toda vez, que con fecha veintiocho de
octubre de 1,997, hizo de conocimiento al emplazado la documentacién
pertinente.

e No obstante, a ello, el demandado Carlos Augusto Martinez Rodriguez
nego haber recibido la documentacién legal de los predios materia de
venta; por lo que, amparandose en las clausulas del contrato, refiri6 no
encontrarse obligado a pagar el saldo precio de venta. En tal sentido, y a
fin de evitar controversias con éste, la parte recurrente “LP HOLDING S.A.
con fecha ocho de setiembre del 2,000”, por indicaciones del emplazado
envio una carta que contenia los documentos correspondientes a su centro
de labores; esto es, “Larco Mar S.A.”; sin embargo, el demandado
argumenté que “no recibié los documentos pese a tener como prueba el
cargo de recepcion de la empresa antes descrita”; es asi, que el
accionante al advertir la mala fe con la que estaria actuando el emplazado,
decidié remitirle una “Carta Notarial el dia catorce de noviembre del 2,000,
en la cual “adjunté nuevamente la documentacion legal de los inmuebles”.

e Asimismo, “LP HOLDING S.A.” a través de la “Carta Notarial de fecha
veinte de noviembre del 2,000”, puso de conocimiento a don Martinez
Rodriguez que se encontraba pendiente “el pago de una letra de cambio
ascendente a la suma de $ 28,712.78 Délares Americanos”, la misma que
vencio “el dia treinta y uno de octubre del 2,0007, solicitandole que “en el
plazo de tres dias se apersone a las instalaciones de la empresa para que

refinancie el saldo pendiente” de pago mediante la aceptacion de una
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nueva “letra de cambio”; sin embargo, éste hizo caso omiso a la
comunicacion referida, dado que no se apersond a las oficinas de la
demandante para refinanciar la deuda ni cumplié con pagarla.

Tal es asi, que la parte accionante nuevamente le remitié “Carta Notarial
al demandado el dia veinticinco de enero del 2,001”, indicandole que
habiendo la empresa cumplido con todas las obligaciones asumidas en el
contrato, se le otorgaba el plazo de cuarenta y ocho horas a efectos de
gue cumpla con pagar el integro del precio de venta adeudado, “incluyendo
intereses y gastos generados”, en todo caso de no cumplir lo pactado se
procede de puro derecho a resolver el “Contrato de Compra Venta con
Reserva de Propiedad”. Pese a ello, el encartado omitié dar respuesta a
los requerimientos incoados por la parte demandante; por lo que, “el
accionante amparandose en la clausula octava del citado contrato”, con
“fecha quince de febrero del 2,001 envié otra Carta Notarial al demandado”,
en la que le comunicaba que se daba por “Resuelto de Pleno Derecho el
contrato por incumplimiento de obligacion de pago” por parte del
encartado, solicitandole ademas que en el plazo de setenta y dos horas
desocupe los inmuebles.

Cabe sefalar, que la parte demandante “LP HOLDING S.A. con fecha
veintisiete de abril del 2,000 invitd a la parte demandada al Centro de
Conciliacion de la Pontificia Universidad Catdlica del Perd” a fin de que
puedan solucionar sus controversias; sin embargo, el emplazado no
concurrid a las dos citaciones programadas; por lo que, el demandante se

vio obligado a interponer la demanda.

“Fundamentos de Derecho”

v/ Cddigo Civil: Articulos 1562° y 1583°.
v' Cddigo Procesal Civil: Articulos 546° inciso 4, 585° y 586°.



% ‘“Via Procedimental”

/7

“El accionante propone que la via idonea para la tramitacion de los
presentes actuados es el “proceso SUMARISIMO” de conformidad con lo

dispuesto en el “articulo 546° inciso 4 del Cddigo Procesal Civil”.

<+ “Medios Probatorios”

“Contrato de Compra Venta con Reserva de Propiedad suscrito entre las partes
con fecha 27 de setiembre de 1,995”.

“Carta de fecha 31 de agosto del 2,000, con la cual se demostraria que
la empresa “Larco Mar S.A”, lugar donde labora el demandado recibié
dicha carta conteniendo los documentos de los inmuebles materia de
venta’.

“Carta Notarial de fecha 14 de noviembre del 2,000, en la cual se
acreditaria que el encartado recibié nuevamente los documentoslegales
de los predios materia de Litis”.

“Carta Notarial recibida por el demandado el dia 20 de noviembre del
2,000, cuyo tenor sefalaba que éste mantenia una deuda pendiente con
la empresa LP HOLDING S.A.; esto es, una letra de cambio por el monto
de $ 28,712.78 Dolares Americanos”.

“Carta Notarial de fecha 25 de enero del 2,001, en la cual se otorgo al
demandado el plazo de cuarenta y ocho horas a fin que cumpla con
cancelar el integro del precio de venta adeudado, caso contrario
resolverian el contrato”.

“Carta Notarial cursada el dia 15 de febrero del 2001, documento que
daba por Resuelto de Pleno Derecho el contrato por incumplimiento de
la obligacién de pago por parte del demandado y se le concedié el plazo
de setenta y dos horas para que desocupe los inmuebles”.

“Copia Literal de la Ficha N° 1720520 del Registro de la Propiedad
Inmueble de Lima, perteneciente al Departamento N° 402, ubicado en el
piso “1” del modulo “4” del Conjunto Habitacional “Las Lomas”, situado
en Calle Paseo del Prado N° 110 — La Molina”.
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“Copias Literales de las Fichas nos 1720499 y 1720500 del Registro de
Propiedad Inmueble de Lima, correspondiente a los estacionamientos 29
y 30; respectivamente, ambos ubicados en Calle Paseo del Prado N° 110
— La Molina”.

“Copia de la solicitud de conciliacion de fecha 27 de abril del 2001,
realizado ante el Centro de Conciliacion de la Pontificia Universidad
Catolica del Peru’.

“Copia Legalizada de la constancia de asistencia al Centro de
Conciliacion de fecha 04 de mayo del 2,007”.

“Copia Legalizada del Acta de Conciliacion N° 116, suscrito por la

Conciliadora de dicho centro de conciliacién”.

“OTROSIS DIGOS”

*,

“En el primer otrosi, la parte accionante designa a tres procuradores de su
Estudio Juridico a fin que realicen lectura de los actuados, asi como a la
revision de notificaciones por notas”.

- “En el segundo otrosi, el demandante confiere las facultades
generales de representacion a la letrada que suscribe el escrito
postulatorio, conforme a lo sefialado en el articulo 80° del Cdédigo

Procesal Civil.”



2 “COPIA DE LA DEMANDA?”

‘ Eﬁpediem’e No.:
Escrito: Mo. 1
Cuaderno-Principal

AL JUZGADO ESPECIALIZADO { LO CIVIL DE LIMA

LP HOLDING S. A., con RU.C. No. 20100116988, sefialando domicilio legal en Av.

Camino Real 348, Interior C-19, distrito de San Isidro, provincia ¥ departamento de Lima,

sefialando domicilio procesal para estos efectos en la Casilla No. 06219 del Colegio de

Abogados de Lima, sito en Av. Santa Cruz No. 253, esquina con el Jirén Santander,

No. 07272752, sefialando domcww_mm de San

Isidro, provincia y departamento de Lima, sefialando domicilio procesal para

la Casilla > No. 06219 del Colegio de Abogados de Lima, sit ?&n&%xﬁo
esquina con el Jirén Santander, NIT?aﬂores atentamente decimog: goD Ay

1. PETITORIO
Intnrnonemos demanda de DESAuOJO’pEr\l%ssoluciéﬁ de Cor
Reserva de Propiedad, contra el ;enor (& WQ‘:
con domicilio en el Deparramemd No. 402, Calle Paseo del Prado No. 110, distrito de La

Molina, provincia y departamento de Lima, para que nos resnmva el Depa_rranen.o No. 402,

Demanda de Désalojo
e

Miraflores, debidamente representado por el Sr. Raiil Salcedo Pachas, identificado con D.NJL

ubicado en el Piso “1” del Mot"lulo “4” y los Estacmnamlemos No. 29y 30, dei Conjunto

Habitacional dencrnmado “Las Lomas ambos’ umcado< en la CalL. Paseo dax Praao No. 110,

distrito de La Molina, provmcm V‘t‘enzﬂ/amcmo de Lima.
b et

L 57 FUNDAMENTOS DE HECEO
1. El 27 desetiembre de 1993, celebramos con el d=mznda/ qato de Compraventa

con Reserva de Propiedad respecto del Depa:taxfxento No. 401, bxcado ene el Piso 17

del Modulo “4” y los Estacionamientos 29 y 30,'del Conjunto I

« a5 Lomas”, ubicados en la Calle Paseo del Pradd No. 110, distrito de La Molina,

provincia y departamento de Lima.

2. El precio de venta pactado en el contrato de compraventa antes descrito fue de USS

51270.00 (Cincuemta y Un Mil Doscientos Setenta y 00/100 Délares Americanos), mas
intersses, cargos y £astos relacionados con las facilidades de pago otorgadas por la
recurrente.

Y




3. El precio de venta fue fraccionado mediante 12 (doce) letra.; de cazﬁbio de US$ 450.00
(Cuatrocientos Cincuenta y 00/100 Délares Americanos), con vencimientos mensuales del
30 de octubre de 1995 al 30 de setiembre de 1996; y una letra de cambio de US$
46,572.25 (Cua.renﬁséis Mil Quinientos Setentidds y 25/100 Délares Americanos) cada
una, con fecha de vencimiento al 30 de octubre de 1996. ‘ .

4. Con fecha 30 de abril de 1997 la recurrente entregd los inmuebles antes d&scntos al
Aosmandads

5. Asimismo, al momento de realizar la entrega del inmueble, y por un cambio en 2

@mm en el proyecto inmobiliario del Conjunto Habnacxonal denominando “Las
Lemas?y el inmueble efectivamente emregado al demandante fue el Depaxtamento No.

ambos ubicados en Ia Ca.lle Pa.seo del Prado \Io 110 dJstnto de La Molina,
2 y departamento de Lima y no el Departamento No. 401 como inicialmente se

6 en el contrato.

6. Asimismo, tal como consta de las Fichas Reglstrales que adjuntamos a la presente
S O SR
demanda, la_documentacién de los inmuebles materia de venta guedd mtegramente .
saneada con M de octubre de 1997, fecha en la cual le hicimos legar la

documentacién al demandante.

~1

Pese a lo sedalado en el numerai precedente, el demandards nos indicé gue no habia

recibido la documentacién lcgal correspondleme 2 los mmu‘.bles matena de venta, mouvo

e R R G SRR B P S R S

por el cual amparandose en la clausula décima, ases@ba no tsner 1a obhgacxon dc pagar
el saldo de_grgp_xp _glq venta indicado en la cldusula cuarta del contrato.

8 En virtud a lo sefizlado en el numeral precedente y a fin de soluci;)nar las controversias
generadas con el demandante respecto 2 la entrega de la documentacion correspondiente a
los inmuebles efectivamente recibidos por el demandado y los cuales venia ocupando
desde el mes de abril de 1997, con fecha 08 de setiembre del 2000 le hicimos Hegar toda
la documentacién pertinente al centro de labores del demandante, segin éspeciﬁcas
instrucciones suyas, es decir, a La:comar S.A., sin embargo, pese a tener ¢l original del
cargo de la carta con la que acompafiamos los documentos con el sello de recepcidn de
dicha empresa, El...- de;ngnqu_te__}r_g’x_x@érité_ nuevamente que no habia recibido la
documentacion pertinente. e V

9. ':l;;ie/ndo en cuenta la evidente mala fe con la que venia desempefiandose €l demandante,
mechantu Carta Not:mal recibida ponante con fevna 14 de nowe'nbre del "OOO

le hmmos lleoar nuevamente lz documentacmn leoal co'respondlente a los

e [E——

nmuebles que vema ocugando Gesde el mes de ahnl de 1997




10.

11.

Asimismo, mediante Carta Notarial recibida por &l ; eb con fecha 20 de S

e —ar S TET. \
nowembrn del 2000 le informamos Que se encontraba pend.lente de pago la Letra de @/ N
AT -

SR TR

Cambio No 40:39:, la misma que tenia fecha de vencimiento al 31 de octubre del 2000
pOr un monto aswndcnte 2 USS 28,712.78 (Veintiocho Mil Setecientos Doce y 78/100
Délares Americanos), mOtivo POt el cual le solicitamos que en el pla.zo de 03 (tres) dias se
acercara a nuestras oficinas a fin de refinanciar el saldo de precio de venta pendiente de
pago, mediante la aceptacion de una nueva letra de cambio con vencimiento a 60 (sesenta)
dias. '

Pese a la comunicacion referida en ¢l numeral precedente, no re*fbimos ninguna respuesta
por parte del demandante, ya que mi refinancio la deuda que mantenia con nuestra

empresa ni tampoco cumpho con pa.garia Es por ello que mediante Carta Notarial -
,.____—("“"'M s

adeudado, mas intereses y_ gastos mcumdos “caso contrario, nos veriamos obhgados a
W

S——
el Contrato de Compraventa con R°serva de Propledad Y,

|
1al s indi da.l plazo de 48
plazo de vencumento ‘dela etrade ca.mmo antes indicad eotorgabamos o de 4 (

rec1b1da por el demandante con fecha 23 de enero del 2001 6 COTAImiCamos "que; ~ g~~~

hab1endo uestra empresa cun@ldo con. 51 mtegro d\. las obhgacxones asuxmdas medmnte s

1endose vencxdo en exceso el

g e s

R A AT

(cua:entlocho) horas a fin que cumohera con_pagar cl mtegro del precw de venta

resolver el contrato de compraventa con reserva de propiedad en cuestion, de acuerdo 2 l2

clausula octava del mismo.

12. No habiendo obtenido respuesta alguna por parte del demandado 2 ninguno de HUSSTOS

—

W

reque'xmlentos mediante Carta Ca_rta Notarial recibida por el demandado con fecha 15 de ;

e

e
umcamo= que, habxendose vencido en exceso el plazo para que

e AR T e

cumpla con reg\ﬂanza: su situacion y en mérito a lo establecido por el Articulo No. 1&30

=1 Cédigo Civil y a la Clausula Octava del Contrato de Compraventa con Reserva de

Dfom‘dac. se daba por Resuelto de Pleno Derecho el contrate Dor incumplimiento de la
TR

AL O

obligacion de e pago. Asimismo, en la Caria Notarial en cuestién, se le solicité al
demandado que \.umnhera con desocupar los inmuebles antes descritos en un plazo de 72
(setentidés) horas de recibida dicha Carta Notarial. Se deja expresa constancia que hasta

1 fecha de interposicion de la presente demanda, el demandado contimia en posesion de
los inmuebles, 2 pesar de haberse resuelto el contraio de Compraventa con Reserva de
Propiedad.

Se deja constancia gue mediante Clausula Octava del Contrato de Compra Venta con
Reserva de Propiedad de fecha 27 de setiembre de 1995, ambas partes acordaron
expresamente que en el SUpuesio ¢ improbable caso que El Comprador no cumpiiera con
¢l pago del saldo de precio, dentro del plazo estipulado, La Vendedora podria gjercer la

facultad que le conferia el punto 03 de dicha clausula, es decir, La Vendedora en dicho
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supuesto podria “dar por resuelto de pleno derecho el contrato, previa intimacién por un
plazo de 10 (diez) dias, conforme a lo dispuesto en el Articulo No. 1430 del Codigo Civil,
en cuyo caso retendra 21 30% del precio de venta pactado, por concepto de indemnizacion
por dafios y perjuicios.

Tal como lo establece el Articulo No. No. 586 del Codigo Procesal Civil, puede demandar
el desalojo, entre otros, ¢l propietario que considere tener derecho a la restitucién de un
predio. En vista que, la recurrente cedié umicamente la posesién de los inmuebles materia
de litis, ya que ésta se produjo como resultado de la celebracion de un comtrato de
compraventa con Teserva de propiedad. una vez concluido éste ¢omo consecuencia de la

resolucion por incumplimiento de pago, los inmuebles nos deben ser devueltos.

5. La causal de desalojo de muestra demanda se sustenta entonces, en la Resolucién del

B

Contrato de Compraventa con Reserva de Propiedad en virtud del cual se habia entregado
R A a1 cree L s RS - e < . 2o e

{inicamente la posesién del bien, tal como o sefiala el Articulo No. 1583 del Codigo Civil.
W}P‘ﬂ'ﬁ’:ﬂ“—"’h,.—\-!h_‘dﬂ‘- Caing S

Asimismo, tal como lo establece el Articulo Mo. 586 del Codigo Procesal Civil, puede ser
demandada cualguier persona 2 quien le es exigible la restitucién del bien. Tal como se
ha descrito, al haber quedado resuelto el contrato, y como propietarios de los inmuebles

tenemos derecho a exigir la restitucion de los mismos.

" De los hechos anteriormente expuestos, se desprende de modo indubitable que contamos

con legitimidad para solicitar el desalojo de los inmuebles entregados al demandado, ya
que a la fecha del presente escrito la Tecurrente continiz siendo la propietaria de los
inmuebles materia de litis, y como consecuencia de la resolucion de pleno derecho del

contrato de compraventa COR Teserva de propiedad, es su derecho recuperar la posesion de

los mismos.

18. Dejamos constancia que con focha 27 de abril del 2000 realizamos la Solicitud de

Conciliacién ante el Centro de Conciliacion de la Pontificia Universidad Catélica del

Pertl, sefialandose la primera citacién para el dia 04 de mayo del 2001 a las 6:00 pm,, 2 l2
cual dnicamente concurrid la representante de LP Holding S.A., Dra. Patricia Mendoza
Franco, no concurriendo a la mvitacién el demandado, pese a encontrarse debidamente
notificado con la misma. Asimismo, s fijo para el 10 de mayo del 2001 la segunda
invitacién a la conciliacién, no concurriendo ninguna de las dos partes, agotandose dicha
instancia. Dejamos constancia que cuando se llamé por teléfono al demandado para
recordarle la segunda invitacién a la conciliacién, nos comunicd que 1o concurriria,

motivo por el cual tampoco se hizo presente la representante de la recurrente.

1. Asimismo, solicitamos que ¢l demandado sea_g:g@_r‘_e;sgg_e'n}i_c_gpdenado al pago de las

costas ¥ costos procesales.
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Il FUNDAMENTOS DE DERECHO

1. Cédigo Civil, Articulo No. 1562, mediante el cual se estipula que en caso se opte por la
resolucion descrita en ¢l numeral No. 1381, el vendedor pierde el derecho a optar por la
resolucion del contrato si se ha pagado mas del cincuenta por ciento del precio de venta.
Tal como se ha descrito en parrafos precedentes, el precio total de venta fue de US$
51,270.00 (Cincuenta y Un Mil Doscientos Setenta y 00/100 Délares Axnedeanoés, monto
al que deben agregarse los intereses v gastos de financiamiento, habiendo abonado el
demandado a la fecha de Ia resolucion del contrato como pago total de dicho precio la
suma de USS 20,958.35 (Veinte Mil Novecientos Cincuentiocho y 35/100 Délares
Americanos), monto que equivale aproximadamente a 40% (cudrenta por ciento), inferior
al porcentaje estipulado por ley.

2. Cédigo Civil, Articulo No. 1583, mediante el cual se estipula que en la compraventa puede
pactarse que la vendedora se reserva la propiedad del bien hasta que se haya pagado todo el
precio o una parte determinada de ‘¢l aunque el bien hava sido entregado al comorador.

Tal como ha sido descrito en parrafos precedentes, la compraventa efectuada el 27 de

la Compraveliia vlUabere ~ = —

setiembre de 1995 se realizd con reserva de propiedad, tal como se sefiala en su clausula
cuarta del contrato, por lo cual la recurrente conserva la propiedad del bien y mediante la
entrega tnicamente le concedi6 la posesion de los inmuebles al demandado, pero no la
propiedad de los mismos. Es asi que a la fecha del presente escrito la recurrente contintia
siendo la propietaria de los bienes materia de lits.

3. Cédigo Procesal Civil, Articulo No. 546, numeral 4 y Articulo 5835 vy siguientes, que
regulan el proceso de deszlojo.

4. Cédigo Procesal Civil, Articulo No. 386, el cual estipula que pueden demandar en el
proceso de desalojo, entre otros, el propietaric. Tal como s€ ha expuesto anteriormente, la
recurrente en ningiin momento transfri6 a los demandados la propiedad sobre los bienes

matenia de litis.

IV MONTO DEL PETITORIO

A la fecha de la resolucién del contrato de compraventa con reserva de propiedad, el
demandado nos adeudaba la suma de US$ 28,712.78 (Veintiocho Mil Setecientos Doce y
78/100 Délares Americanos), 0 su equivalente en Nuevos Soles, por concepto de saldo de

precio de venta impago.

V VIA PROCEDIMENTAL
Que, a la presente demanda le correspende la via procedimental del praceso Sumarisimo,

" conforme a lo establecido en el Articulo No. 546, numeral 4 del Codigo Procesal Civil.




5

=4
~
~
-4
-4

¢

P I I e e bl

S IS ® W w a

L135833838805

VI MEDIOS PROBATORIOS

NS Ofrecemos los siguientes medios de prueba:

1. Contrato de Compraventa con Reserva de Propiedad suscrito con fecha 27 de setiembre de
1993, entre la recurrente y el demandado. e

2. Carta de fecha 31 de agosto del 2000, recibida por la empresa Larco Mar S.A., entidad
donde labora el demandado, mediante la cual adjuntamos toda la documentacion legal
referida a los inmuebles entregados al demandado con fecha 30 de abril de 1997.

3. Carta Notarial recibida por el demandado el 14 de noviembre del 2000, mediante la cual se
le hizo llegar nuevamente toda la documentacién legal rcferida a los inmuebles entregados
a éste con fecha 30 de abril de 1997.

4. Carta Notarial recibida por el demandado el 20 de noviembre del 2000, mediante la cual le
informamos que tenia pendiente de pago con nuestra empresa Ia Letra de Cambio No.
403593 por USS 28,712.78 (Veintiocho "Mil Setecientos Doce y 78/100 Dolares
Americanos), motivo por el cual le solicitibamos que en el plazo de 03 (tres) dias se

acercara a nuestras oficinas a fin de refinanciar el saldo de precio de venta pendiente de

ety

pago, mediante la aceptacién de una nueva letra de cambio con vencimiento a 60 (sesenta)
dias.

5. Carta Notarial recibida por el demandado el 25 de enero del 2001, mediante la cual le
comunicamos que, habiendo nuestra empresa cumplido con el integro de las obligaciones
asumidas mediante el Contrato de Compraventa con Reserva de Propiedad y habiéndose
vencido en exceso el plazo de vencimiento de la letra de cambio antes indicada, le
otorgamos un plazo de 48 (cuarentiocho) horas a fin que cumpla con pagar el integro del
precio de venta adeudado, mas intereses y gastos incurridos; caso contrario, nos veriamos
obligados a resolver el contrato de compraventa con reserva de propiedad en cuestién, de
acuerdo a la cldusula octava del mismo.

6. Carta Notarial recibida por el demandado el 15 de febrero del 2001, mediante la cual le
comunicamos que, habiéndose vencido en exceso el plazo para que cumpla con regularizar
su situacién y en mérito a lo establecido por el Articulo No. 1430 dej Cédigo Civily a la
Cléusula Octava del Contrato de Compraventa con Reserva de Propiedad, se daba por
Resuelto de Pleno Derecho el contrato por incumplimiento de ia obligacién de pago.

Asimismo, en la carta notarial en cuestion, se le solicitd al demandado que cumpliera con
desocupar los inmuebles antes descritos en un plazo de 72 (setentidés) horas de recibida
dicha carta notarial.

7. Copia Literal de la Ficha No. 1720520 del Registro de la Propiedad Inmueble de Lima,

: correspondiente al Departamento No. 402, ubicado en el Piso “I” de] Modulo “4” del
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Conjunto Habitacional denominado “Las Lomas”, sito en la Calle Paseo del Prado No! /\\
110, distrito de La Molina, provincia y departamento de Lima. @/

8. Copia Literal de la Ficha No. 1720499 del Registro de la Propiedad Inmueble de Lima,
correspondiente al Estacionamiento No. 29, ubicado en el Conjunto Habitacional e
denominado “Las Lomas”, sito en la Calle Paseo del Prado No. 110, distrito de La Molina,
provincia y departamento de Lima.

9. Copia Literal de la Ficha No. 1720500 del Registro de la Propiedad Inmueble de Lima, ,,
correspondiente al* Estacionamiento No. 30, ubicado -en el Conjunto Habitacional _/
denominado “Las Lomas”, sito en la Calle Paseo del Prado No. 110, distrito de La Molina,
provincia y departamento de Lima. ]

10. Copia de la solicimd de conciliacién realizada ante en Centro de Conciliaciéon de la

Pontificia Universidad Catdlica del Pert con fecha 27 de abril del 2001. .

. Copia legalizada de la Constancia de Asistencia al Centro de Conciliacién de la Pontificia PO |

Universidad Catélica del Pert de fecha 04 5e mayo del 2001.

1

—

12. Copia legalizada del Acta de Conciliacion No. 116, debidamente suscrita por la
conciliadora del Centro de Conciliacién de la Pontificia Universidad Catélica del Pert, =
Dra. Silvia Rodriguez Vasquez, de fecha 10 de mayo del 2001.

*
v

POR TANTO:
Encontréndose fehacientemente acreditado nuestro derecho, al Juzgado solicitamos se sirva
admitir la presente demanda, tramitarla conforme a su naturaleza y declararla fundada en su

oportunidad, con expresa condena de costas y costos.

VII. ANEXOS: Acompafiamos lo siguientes anexos: /
Anexo 1-A  Copia del R.U.C. de la empresa LP Holding S.A.

: Anexo 1-B  Copia legalizada de la copia certificada donde constan los poderes otorgados a

nuestro representante. e

Anexo 1-C  Copia legalizada del D.N.I. de nuestro representante. _~" /
Anexo 1-D  Copia del contrato de compraventa celebrado el 27 de SW 1995. /
Anexo 1-E  Copia de la Carta de fecha 05 de setiembre dei 2000.
Anexo 1-F  Copia de la Carta Notarial recibida por el demandado con fecha 14 de

P

noviembre del 2000.
Anexo 1-G  Copia de la Carta Notarial recibida por el demandado con fecha 20 de
noviembre del 2000.

Anexo 1-H  Copia de la Carta Notarial recibida por el demandado Ws de enero del
2001. :
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Z/
Anexo 1-I  Copia de la Carta Notarial recibida por el demandado con fecha 15 de febrero_—>
del 2001. ’ é’
2 Anexo1-J  Copia Literal de la Ficha No. 1720520 del Registro de la Propiedad Inmueble

TXXY’

y

de Lima, correspondiente al Departamento No. 402, ubicado en el Piso “1” del
Modulo “4” del Conjunto Habitacional denominado “Las ]flomas”, sito en la
Calle Paseo del Prado No. 110, distrito de La Molina, provincia y departamento  ~~
de Lima, en la que consta que la actual ¥ tnica propietaria del inmueble es la
empresa LP Holding S.A.

Anexo 1-K  Copia Literal de la Ficha No. 1720499 del Registro de la Propiedad Inmueble
de Lima, correspondiente al Estacionamiento No. 29, ubicado en el Conjunto

Habitacional denominado “Las Lomas™, sito en la Calle Paseo del Prado No.

110, distrito de La Molina, provincia y departamento de Lima, en la que consta
que la actual y tinica propietaria del inmueble es LP Holding S A.
Anexo 1-L  Copia Literal de la Ficha No. 1720500 del Registro de la Propiedad Inmueble /

de Lima, correspondiente al Estacionamiento No. 30, ubicado en el Conjunto

KR T YR Y

Habitacional denominado “Las Lomas”, sito en la Calle Paseo del Prado No.
110, distrito de La Molina, provincia y departamento de Lima, en la que consta
que la actual y tnica propietaria del inmueble es LP Holding S.A.

Anexo 1-M  Copia de la solicitud de conciliacién realizada ante en Centro de Conciliacién
de lIa Pontificia Universidad Catolica del Perti con fecha 27 de abril del 2001,

Anexo 1-N  Copia legalizada de la Constancia de Asistencia al Centro de Conciliacién de Ia /
Pontificia Universidad Catélica del Perti de fecha 04 de mayo del 2001.

Anexo 1-O  Copia legalizada del Acta de Conciliacién No. 116, debidamente suscrita por la /
conciliadora del Centro de Conciliacién de la Pontificia Universidad Catolica

del Pertt, Dra. Silvia Rodriguez Vésquez, de fecha 10 de mayo del 2001.
Anexo 1-P Copia legalizada del Testimonio de Cambio de Razén Social de Los Pprfales
S.A.a LP Holding S.A. de fecha 29 de noviembre de 1996
PRIMER OTROSI DECIMOS
Designamos a la sefiorita Gladys Cadenillas Arévalo, al sefior Emnesto Stowers Pérez y/o al
sefior Derman Antonio Palacios Lépez para que indistintamente cualquiera de ellos acuda al
Juzgado para efectos de la revision fisica del expediente ¥ 1a revisién de las notificaciones por
notas.
SEGUNDO OTROSI DECIMOS
De conformidad con lo dispuesto por el Ariculo No. 80 del Cédigo Procesal Civil,

conferimos en el abogado que suscribe el presente escrito, Dra. Patricia Mendoza Franco, las

facultades de representacion que confiere el art. 74 del mismo cuerpo legal; para lo cual

“oedbdbddd:
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dejamos expresa constancia que estamos instruidos de los alcances y limitaciones de lag

facultades que conferimos.

Lima, 22 de mayo del 2001
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3 “CALIFICACION DE LA DEMANDA”

El Centro de Distribucion General de la Corte — CDG — Juzgados Civiles
recibié la demanda presentado por la “empresa LP HOLDING S.A” y le
asigno el numero 2001-14952, seguidamente distribuyd los actuados al
Veintiin Juzgado Especializado en lo Civil de Lima, Judicatura que califico
negativamente la demanda; toda vez, que mediante resolucion 01 de fecha
siete de junio del 2,001 declar6 INADMISIBLE la misma, dado que el
recurrente ofrecié como medio probatorio la “carta de fecha treinta y uno de
agosto del 2,000” recibida por la empresa “Larco Mar S.A.”; sin embargo, no
cumplié con adjuntar a los recaudos; asimismo, sefialé que el demandante
no ha cumplido con acreditar con medios probatorios el cambio de
nomenclatura del proyecto inmobiliario “Conjunto Habitacional Las Lomas”,
por el cual se tuvo que entregar el “Departamento N° 402 y no el N° 401” al
demandado, concediéndole el plazo de tres dias habiles para que cumpla

con subsanar las omisiones advertidas.

No obstante a ello, la parte demandante a través del escrito de fecha veinte
de junio del 2,001 cumplié con subsanar las anotaciones incurridas; por lo
gue, a través de la resolucion 02 de fecha veintidés de junio del 2,001, el
Juzgado emiti6 el AUTO ADMISORIO de demanda de Desalojo por
Resolucién de Contrato, la misma que se tramitaria bajo los alcances del
proceso SUMARISIMO, corriéndose traslado al demandado Carlos Augusto
Martinez Rodriguez a fin que en el plazo de cinco dias conteste la demanda,
bajo apercibimiento de declararse su rebeldia; asimismo, se tuvo por ofrecido

los medios probatorios y dispone tener presente los otrosies.



“INSERTO COPIA DEL AUTO ADMISORIO”

EXP. NRO. 14852-2001

DEMANDANTE: LP HOLDING S.A. .
DEMANDADO: CARLOS AUGUSTO MARTINEZ RODRLGUEZ
MATERIA: DESALOJO POR RESOLUCION DE CONTRATO

\ ; ]
22D
. RESOLUCION-NUMERODOS &
Lima, Veintidés de Junio del Dos Mil Uno--

Por presentado ef escrito que antecgde:; Con
el anexo que adjunta y estando a lo expuesto: Téngase por cumplido mandato Gr:fenade
mediante Resolucién Namero Uno; Y, Proveyendo com arreglo a ley la demanda
presentada con fecha primero de junio Gitimo: AL PRINCIPAL, AUTOS Y VISTOS -y

Atendiendo: Primero: g gue foda persona tiene derecho a la tufela jurisdiccional

efectiva para €l ejercicio 0 defensa de sus derechos o intereses, con sujecion a un
debido proceso, fal como lo establece el articulo primero del Titulo Prefiminar det Codiga

. Progesal Civil; Segundo: & que, 2 demanda que antecede retne los requisitos generales

‘ de admisibilidad previstos por fos articulos 424 y 425 del Codigo Procesal Civil; Tercero:

\ a gue, ademas la incoada no se aprecia incursa en ninguna de las causales de

improcedencia sefialadas en el numeral 427 del cuerpo legal citado, concurriendo es

presupuestos procesales ¥ las condiciones de la accion; por cuyas razones Y en
aplicacion de los prescrito por los numerales 430, 546 inciso cuarto, 547 tercer parraio ¥
/ 554 del Codigo Adjetivo, se declara: ADMISIBLE la presente demanda de Desalcjo por
/ / Resolucion de Confrato, inferpuesta por LP H&DING S.A., la. misma quzégberé
_g‘.——»_—:::.,-’—

QJ amtiarse como proceso SUMARISIMO, y de confonmdad con €l articulo 430 del-codigo

@phvo se confiere traslado al demandado CARLOS AUGUSTO MARTINEZ




17

apercibimiento de ley, y, Téngase por ofrecidos os medios probatorios que se precisan,
merituandose en su oportunidad; AL ‘PRIMER OTROSI: :Téngase presente a las
personas que designa para los efectos que sefiala; AL SEGUNDO OTROSI: Téngase

presente la delegacion de las facultades generales de 1

esentacipn que oforga a la
letrada que autoriza 1 gemanda; Notificandese p

i

iy
om g, Ju,r;c,‘;'E "'9 Uims
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“EMPLAZAMIENTO”

“El Veintiun Juzgado Civil de Lima, procedié a notificar mediante cédula de
notificacién al demandado Carlos Augusto Martinez Rodriguez con fecha dos
de julio del 2001, acompafiando copia de la demanda, anexos, escrito de

subsanacion y resolucién admisoria”.



5. “EXPOSICION RESPECTO A LA CONTESTACION DE DEMANDA”

“La parte demandada Carlos Augusto Martinez Rodriguez mediante escrito
de fecha nueve de julio del 2,001, formula cuestionamiento probatorio en la
modalidad de tacha de documentos; asimismo, contesta y contradice todos
los extremos de la demanda interpuesta por LP HOLDING S.A.”.

=  “Cuestionamiento Probatorio — Tacha de Documentos”

“El encartado cuestiona los medios probatorios ofrecidos por la parte
demandante; esto es, la Carta de fecha treinta y uno de agosto del 2,000,
las Cartas Notariales de fechas catorce y veinte de noviembre del 2,000 y
las Cartas Notariales de fechas veinticinco de enero y quince de febrero
del 2,001, sefialando que dichos documentos no han sido recibidos por su
persona; por lo tanto, no ha surgido efecto legal alguno por cuanto han
sido dirigidos a un domicilio distinto al consignado en las clausulas del
contrato, en la cual sefial6 como su domicilio Calle Miguel de Unamuno N°
247 — San Miguel; por ende, la parte demandante tenia como obligacion
dirigir correctamente las Cartas Notariales maxime si se expresé que
cualquier comunicacion o notificacién judicial o extrajudicial a la que
hubiera lugar se emplazaria al domicilio consignado en la celebracion del

contrato”.

- Ampara el cuestionamiento probatorio formulado en el articulo 300°

del Cédigo Procesal Civil.

< “Medios Probatorios de la Tacha de Documentos”
v' “El Contrato de Compra Venta de fecha 27 de setiembre de 1,995,
con la cual se demostraria el domicilio consignado por las partes en

la celebraciéon del contrato”.
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v' “La demanda y sus recaudos, en la cual se advierte que las Cartas
Notariales han sido dirigidas a una direccion distinta a la pactada

en el contrato”.

= “Contestacion y Contradiccion de la Demanda”

Por su parte el emplazado niega y contradice todos los extremos de la
demanda, sefalando que para que haya operado una resolucion
contractual, el accionante previo a resolver de pleno derecho el contrato
ante incumplimiento de pago por parte del comprador debié intimarlo por
el plazo de diez dias conforme lo establece el articulo 1430° del Cédigo
Civil; sin embargo, ello no ha sucedido, dado que “no ha recibido
comunicacién alguna por la parte interesada y que tomé conocimiento
por el tenor de la demanda que las comunicaciones fueron dirigidas a un
domicilio indistinto a la estipulada en el contrato”; por lo tanto, aduce que
no habria operado resolucién contractual, solicitando que la Judicatura
declare infundada la demanda con expresa condena de costas y costos.

% “Medios Probatorios de la Contestacion de Demanda”
v' “La demanda y sus anexos, con la se demostraria que todas las
documentaciones fueron cursadas a un lugar distinto al estipulado

en el contrato; por lo tanto, no han sido recibidas por su persona”.

< “OTROSIS DIGOS”

- “En el primer otrosi, la parte demandada otorga las facultades
generales de representacion al letrado que suscribe el escrito de
contestacion, asimismo sefiala su domicilio procesal’.

- “En el segundo otrosi, el encartado precisa haber adjuntado aranceles

judiciales por ofrecimiento de prueba y por cédulas de notificacion”.
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“CALIFICACION DE LA CONTESTACION DE DEMANDA”

El Juzgado al examinar el escrito de contestacion de demanda y al verificar
este cumple con los requisitos sefalados en nuestra norma procesal, expidio
la resolucion tres de fecha diez de julio del 2,001; en la que resolvié tener
por absuelto el “tramite de contestacion” de la demanda formulada por Carlos
Augusto Martinez Rodriguez, teniéndose por ofrecidos los medios
probatorios que presentan; y, en cuanto al “cuestionamiento probatorio en la
modalidad de tacha de documentos se tiene por propuesta”, Io que se debera
tener presente para la audiencia que se llevaria a cabo el dia seis de
setiembre del 2,001 a horas 10:00 de la mafiana -hora exacta; asimismo, se
tiene presente los otrosies, corriéndose traslado a las partes procesales con

la fecha de audiencia sefialada.



6. “INSERTO COPIA DE LA CONTESTACION DE DEMANDA”

Lt &
= { L\J\y’
2 o < Esp. Ricardo Ramos.
4 PODER JUDICIAL | Exp. 14952-01.
— "é‘:;;;";g;!swwggx'ﬂﬁfm Escrito No. 1. .- »
L Kallel Devir Hmmpen ol CONTESTA DEMANDA v
e : DG 03 fuu oim 06! PROPONE TACHAS
’“{IIOI; RECIBIDO |
Jq.’,ﬂ 88 VENTANILLA B3 s
s ————f

' | SENOR JUEZ DEL 21° JUZGADO ESPECIALIZADO EN LO CIVIL DE LIMA:

CARLOS AUGUSTO MARTINEZ RODRIGUEZ, idgqﬁi'&piado con D.N.E'N°

09277277, con domicilio real en Calle Paseo dei Prado, N° 110, Dpto401, distrito de

# » La Molina, sefialando domicilio procesal en la Casilla No. 1156 del Tlustre Cdlegio de
Abogados de Lima, 4° piso del Palacio de Justicia, en los seguidos con LP HOLDING

75 A., sobre DESALOJO, ante Ud. me presento y respetuosamente digo:

'Que, habiendo sido notificado de la demanda, cumplo en contestarla a la vez que
propongo tachas de documentos, conforme a los fundamentos que expongo 2

continuacion.
I. TACHA DE DOCUMENTOS

, Que, de conformidad con el art. 300 y sgtes. del Codigo Procesal Civil, propongo Tacha

contra los siguientes documentos, ofrecidos como medios probatorios por la
Sedble O el N el

\q

demandante:
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1. Carta de fecha 31 de agosto del 2000 (medio probatorio 2 en la demanda). |

| 2. Carta Notarial de fecha 14 de noviembre del 2000 (médiorprobatorio 3enla
- demanda).

3 Carta Notarial de fecha 20 de moviembre del 2000 (medio jarobatoﬁo 4enla-.

__demanda).___

4. Carta Notarial de fecha 25 de enero del 2001 (medio probatorio 5 en la demanda).
s Carta Notarial de fecha 15 de febrero del 2001 (medio probatorio 6 en Ia demanda).
e

ELW cinco documentos sefialados.es uno solo: No han sido

DRSSPI

recepcxonaaos por mi | persona, por lo cual NO HAN PRODUCIDO NINGUN EFECTO
it e

b e AT

Peor atn: ni sxqulera han sn:lo dmgxdos a la direccién que correspondxa seglin el
SRS il e s

e s

Contrato de Compraventa que corre en autos, donde expresamente se seﬁalé ) que 1 mi | t\

e o et

domicilio se qncontraba en la calle Miguel de Unamuno N° 247, Distrito de San Miguel. |
S e e |

Asi, era obligacion de LP Holding S.A. dirigir las cartas correctamente, pues en la |

clausula Décimo Quinta del referido contrato expresamente se pactd que en dicho
bt S

domicilio se me harian llegar “todas las comunicaciones o notificaciones judiciales o

extrajudiciales a las que hubiera lugar”. Sin embargo, la demandz;nte ha enviado

dichas comunicaciones o notificaciones extrajudiciales a distintas direcciones, ajenas a

‘g" la pactada.
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| De esta manera, las cartas o documentos que tacho adolecen de NULIDAD, pu&c r;o han b
sido ni recepcionadas por mi parte ni han cumplido con la formaliddd Aséf»iarlada‘éh ei
propio contrato de compraventa al ser dirigidas a una direccién que no ﬁje lez%ia,cqrda&a-
al momento de celebrar el contrato. |

1

| Medios Probatorios de las Tachas.- Ofrezco los signientes medios probatorios para la /

totalidad de las Tachas propuestas:
1. El contrato de compra venta de fecha 27 de setiembre de 1995, que ya corre e};/
o : =
autos, donde expresamente se consigno el domicilio de las partes.
_3 El propio texto de la demanda y sus recaudos, donde se puede apreciar que las cartas, -~
notariales han sido dirigidas & direcciones erroneas, por lo cual no han producido

efecto alguno.

Ii. CONTESTACION DE DEMANDA

i, AN s A e —————

Que, negamos y contradecimos en todos sus extremos la demanda interpuesta, de

o e TR s A T

acuerdo a las siguientes consideraciones:

1
+ 1. Que, el fundamento para interponer la demanda de desalojo es una supuesta

i | l

|

resolucién contractual que habria operado en virtud de lo pactado en el contraio y

por ¢l art. 1430 del Codigo Civil.




P‘JP‘*

-1 2. En el contrato se pacté expresamente (cldusula octava) que ante el incumplimiento
de pago por parte del comprador, la vendedora podria resolver de pleno derecho el

contrato; previa intimacién por un plazo de diez dias conforme al art. 1430 del

-

-"Cédigo Civil. Sin embargo, esta resolucién ni su mtxmac:én han sucedxdo pues el
e

oot

art 1430 dcl Cédxgo vaﬂ dxspone que la resolucxon opcra umcamente en el

S e ST NS T B S i o

-3 _momento.que la parte_ mteresada comumca 8 Ia otra que qulere hacer valer la
e~ -

— B e

A AR

T s i i
clausula mo;utona, y en este ) ello no ha sucedido, pu&s como ya lo he
N e A i 0 St : 5 R g

3 mamfwtado o he recxbldo comumcaclon alguna al r&specto y he pOdldO constatar

A AR, St

por ¢l tenor de la demanda que estas “1ar sido dmguias a una dlreccxén distintaa la

~.“estipulada como valida en ¢l contrato.

3. Por lo expuesto, no habiendo operado resolucién contractual alguna, la presente
> 2y -
. demanda carece en lo absoluto de fundamento, por lo cual sers declarada infundada

por el Juzgado, con expresa condena en costas y costos.

. recepcionado ninguna documentacion y que ademés las comunicaciones fueron
dirigidas 8 un lugar distinto al pactado en el contrato de compraventa que

.~ ilegalmente se considera como resueito.

S e 2 T

S Ry e e LTI R R

. El propioe texto de la demanda v sus recaudos, de dondeusé_ podra apreciar que no he /

25




POR TANTO:

3

§ representacién gue

3 X e s § I 1188 Aal Thiarre
sefiaiado en ia Casilla No. 1156 del Tiusie

B o

PRI | e

OTROSI DIGO: Que, adjunto la Tasa Judicial correspondiente al ;)ﬁ*ecimjento de

pruebas, las cédulas de notificacién respectivas y suficientes copias.

g u,\ub ‘
ALVARO PRIALE TORRES
ABOGADO
Reg. C.AL. 23851

A UD. PIDO: Tener por propuesta las Tachas y por contestada la demanda. 1

OTROSI DIGO: Que, adjunto el siguiente anexo:

Anexo 1.a: Copia legible de mi documento de identidad. /

OTROSI DIGO: Que, otorge las facultades de representacion geﬁeral que me
corresponden a mi Abogado, Dr. Alvaro Prialé Torres, declarando estar instruido de Ia

oforgo y de sus alcances, refterando para estos efectos mi domicilio

T

é{cﬁ X

o/
0

Colegio de Abogados de Lima,

Lima, 9 de julio del 2001.

-
i

26
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EXP. NRO. 14952-2001

! Ny
o RESOLUCION NUMERQO TRES \q’/
Lima, Diez de Julio del Dos Mil Uno.-

Por presentado el escrito que antecede; Con
el anexo que adjunta y estando a lo expuesto: AL PR'INClPAL Y PRIMER OTROSIE
. AUTOS Y VISTOS Y-ATENDIENDO: A que, el escrlto de contestacion cumpie con los

requisitos previstos en el articulo 442 del Codigo Procgsal Civil, en consecuencia,

téngase al recurrente por apersonado al presente proceso; presente por el Especialista

N S et Al
Legal o domicilic procesal y real que se indica y por absuslic el témie de

BC ic

FORITESTACITRN da ia domana CARI OR AUGUSTO MARTINEZ RODRIGUEZ
CONTESTACION de la demanda por CARLOS AUGUSTO MARTINEZ RODRIGUEZ
s St R e SN A S e v piv e iAnAmea nar afranidne lne i hoinrine aa
segln jos ©rmincs  exXpuiesics; ©NICNCCSE DOF CTECICeS i08 MECICS Drotalncs aue s

presentan, reservandose su admision y actuacion para su sporiunidad; Y, En cuaniva le
S

TACHA que propone, téngasela por propuesta, presente paré el-acto de la Audieﬁi:’ia
respectiva y presente los medios probatorios que™ofrece, reservandose su admisiony -

actuacion para su oportunidad; Y, Siendo e! estado del proceso, sefiélese fecha para le

Audiencia de Saneamiento, Conciliaciéon, Pruebas y Sentencia para e

hora exacta en el local del Juzgado; AL SEGUNDO OTROSL: Téngase presente fa
delegacién de las facultades generales de representacidn que otorga al tefrade que
autoriza el escrito que antecgde;, AL TERCER OTROSI: Téngase presente; Y, A

:
efectos de dar mayor ce ridad altramite de la Audiencia Unica, la parte demandante

cpuesia por escritc antes de 131\'=a!, acion de dicha
1o dispuesio per gl arficule’ oaa del CQctqo Procesal Civil;
hoﬁﬁcanucse por ¢ uuna—

quba J T’\JAL
.

= = Ty ..._.._..-._—._..__,’
TR GjWENTE GAGERES
JURE
peadi) "M\‘Maah sn la Sivil de Limd
B er bR DR SUITTY 32 DILIMA




7. “CONTENIDO DE LA AUDIENCIA UNICA?”
El dia programado para la diligencia se hicieron presentes a la misma, el
apoderado legal de la parte demandante LP HOLDING S.A., dejandose
constancia de la inasistencia del demandado, continuandose con la

diligencia indicada.

= “Saneamiento Procesal”

“El Juzgado luego de haber instalado la audiencia, emiti6 la resoluciéon 04
sefalando que al no haberse deducido excepciones ni defensas previas;
por ende, de conformidad a lo dispuesto en el articulo 465° del Cédigo
Procesal Civil declaré la existencia de una relacion juridica procesal valida
entre las partes por ende SANEADO EL PROCESOQO”.

= “Etapa de Conciliacion”
“La misma que no se pudo llevar a cabo dado a la inasistencia del

emplazado”.

= “Fijacion de Puntos Controvertidos”
- Establecer si “habria operado la resolucidn del contrato del predio
materia de Litis”.
- “Determinar si la parte accionante ostenta la titularidad del bien

materia de controversia”.

% Cabe precisar, que en el acto de audiencia se corrié traslado al apoderado
de la parte demandante a fin que absuelva la tacha de los medios probatorios
formulados por el demandado, abogado que alega evidenciar mala fe por
parte de éste, ya que las cartas notariales han sido remitidas al mismo

domicilio que se notificd la demanda.

= “Admision de los medios probatorios del cuestionamiento

probatorio”
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Se admitieron como medios probatorios de la tacha de documentos, lo

siguiente:
v' “El Contrato de Compra Venta de fecha 27 de setiembre de 1,995,

con la cual se demostraria el domicilio consignado por las partes en

la celebracién del contrato”.

v' “La demanda y sus recaudos, en la cual se advierte que las Cartas

Notariales han sido dirigidas a una direccién distinta a la pactada en

el contrato”.

= “Admision de los medios probatorios de |la pretension”

a) Admisién de medios probatorios de la parte demandante: Se

admitieron los siguientes medios probatorios:

v
v
v

“El mérito de la Carta de fecha 31 de agosto del 2,000".

“El mérito de la Carta Notarial de fecha 14 de noviembre del 2,000”.
“El mérito de la Carta Notarial recibida por el demandado el dia 20
de noviembre del 2,000”.

“El mérito de la Carta Notarial de fecha 25 de enero del 2,001

“El mérito del Contrato de Compra Venta con Reserva de Propiedad
suscrito entre las partes con fecha 27 de setiembre de 7,995”.

“El mérito de la Copia Literal de la Ficha N° 1720520 del Registro
de la Propiedad Inmueble de Lima”.

“El mérito de las Copias Literales de las Fichas nos 1720499 y
1720500 del Registro de Propiedad Inmueble de Lima”.

“El mérito de la copia de la solicitud de conciliacién de fecha 27 de
abril del 2001, realizado ante el Centro de Conciliacion de la
Pontificia Universidad Catdlica del Pert”.

“El mérito de la copia Legalizada de la constancia de asistencia al
Centro de Conciliacion de fecha 04 de mayo del 2,007”.

“El mérito de la copia Legalizada del Acta de Conciliacion N° 116,

b) Admisién de medios probatorios de la parte demandada:
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Se RECHAZA los medios probatorios al no haber precisado cuales son

los que ofrece”.

= “Uso de la palabra”
El Juzgado concede el uso de la palabra al abogado de la parte accionante,
quien el término concedido por ley expuso sus argumentos, dejandose
constancia de ello.

Finalizado el informe oral, la Judicatura concluyo la diligencia sefialando que

se reserva el derecho a emitir sentencia.



8. “LA SENTENCIA”

“El Veintiun Juzgado en lo Civil de Lima emite Sentencia a través de la
resolucién 10 de fecha veintinueve de agosto del 2,002” y que al realizar la
valoracion de los hechos expuestos en la demanda, expresd que el
demandado no ha cuestionado la posesion que ejerce sobre los bienes
materia del conflicto, sino que cuestiona no haber recibido la comunicacion
en donde se le da a conocer la resolucion de pleno derecho del contrato de
compra venta, las mismas que han sido enviadas a una direccion que no
correspondia al contrato de compra venta. Ahora bien, la Judicatura emite
pronunciamiento en relacion al cuestionamiento probatorio de tacha
formulada a las “Cartas Notariales” que fueran remitidos por el demandante,
indicando que la tacha debid sustentarse en la ineficacia por falsedad de un
documento o por nulidad del mismo cuando resulte la ausencia de una
formalidad esencial que la ley prescribe “bajo sancion de nulidad”; no
obstante, el emplazado no ha cumplido con sustentar la cuestion probatoria,

considerando que la “tacha debe ser desestimada”.

Respecto a la materia controvertida; esto es, “la restitucion de los bienes
inmuebles constituido por el Departamento N° 402 del piso 01 del modulo 04
y los estacionamientos “29 y 30” del Conjunto Habitacional Las Lomas”,
ubicados en Calle Paseo del Prado N° 110- La Molina, el Juzgado se
pronuncia que el demandado en su escrito de contestacion de demanda
alego que no recibié Carta Notarial alguna que le comunicaba la “resolucién
contractual y que la misma fue dirigida a un domicilio distinto al estipulado
en el contrato pese a que en dicha celebracion se establecid los domicilios
en la que las partes serian notificados sea judicial o extrajudicialmente”.
Pese a ello, el Organo Jurisdiccional sostuvo que la comunicacion de la
resolucién se curso al predio en litis; por lo tanto, constituyendo el domicilio
la residencia habitual de la persona en un lugar, éste tenia conocimiento ya
gue se encontraba en posesion del mismo desde la fecha en que se hizo su

entrega mas aun que la notificacion de la
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demanda fue dirigida a la misma direccién que se notificé la resolucion del
contrato; en tal sentido, expresa haber producido sus efectos legales
conforme lo establece el articulo 1430° del Cadigo Procesal Civil, maxime si
en la clausula octava del referido contrato se estipulo que el vendedor puede
resolver de pleno derecho el contrato ante incumplimiento de pago por parte
del comprador, afirmacién que el encartado no ha discutido haber incumplido
con el pago total del precio; en consecuencia, el Juez considera que resulta
exigible que el demandado restituya los inmuebles entregados en virtud al
contrato resuelto, ya que el demandante ostenta la titularidad de los predios;
y, “falla declarando IMPROCEDENTE la tacha formulada por eldemandado
y FUNDADA la demanda, ordenando a que don Carlos Augusto Martinez
Rodriguez en el plazo de seis dias restituya al accionante los inmuebles

cuestionados, con costas y costos del proceso”.



9.“INSERTO COPIA DE LA SENTENCIA”

VIGESDMO PRIMER - JUZEADO

SXPEDIENTE :

DEMBNDANTE :
A ﬁnMANDADo

MATWRM

RBSOUJCICSN NUMERO DIEZ
L _‘_tg:k, el')tlnueve de Agosto ‘gel dos mil ‘dos
N VIa:l‘OS : Iesuj.ta e

oscm.to de T'e}as tre inta y ca_n.co a cuarent

I ‘A“r=presenf aao Do,.-*{aul i 'Sa.z,cedo _Eé'has

. de DESALOJO FPOR stomcxaw 'DE CONTRRTO comtx
'm-mwz k RODRIGUEZV a fin’.gae

le ,rest“tuva ok
E wumero cuatroc:x.=ntos dos, ub_..Cado &1
_cuau‘o v los estaw_onam..entos Je:.n

1'x<31'>11:=c:1 onal “Las Lomas”

ci en‘_c diez DlST'I:LtO de la’ Mol:\.na

Deuarmmen-o ‘de Lima mscrlptc en
20, 1720499 y 1720500 del aegustvo de ia’ Pr~me ad

a8 Exncne como rund:.memw ae hecho : que con

te -de ptlenb* 4’ m

eJ_ de‘nancado celebrarm, co(n_.&__ : dé compra

rnsnrva ae pro:n.ecxad re@oecuo del 'c‘tépar*“amento ‘Bustroci

u*xo, ubicado en el piso \zr-,o," del moduio cuatro

=st a"“onam:wn"cs aihe ve*'w"*"nunvn i y tre.lm:a T fgel

tacional cenomnaco “Las ,.;omas ub:.cddo ‘en iz calle ‘Paseo g

prado nimerc -cientod c- “ge 14 Molina, conforme :
conota en.le cF susula tercera dei c " de compra - venta que
corre a fojas seis & laiez - pactam bs'é como precic de wenta® iz

. c1em:o ci r\r'uenta v wm m:L" e dsscientes. setenta
noJ.a__es amE*;Lca'\os “agada_os en “doce ietzas de .cambio de :
r‘uat*‘oc:c_antos cincuenta ‘ola-x'e-s ‘ZmeTicanos cada ana  de  ellas,
‘,y el saldo del’ precio ae ma‘*bﬁ y sms il quinienitos

i s°sen._a ¥ dos pum.o wel m::l.c:\.m:e dg;a:ei_g’a,m;ricanos pagaderos

en  wma M

cua“ta ‘del ~contrato de cempra TipegWlia  que con Ifecha
3 ta .de nc‘."""l‘ -de’ CmEd” .,ovnc‘em:os nowventa ¥y -siete - &l
. hmizo entrega Tiger "rsmuenle descrito al : demandado

Roc;‘guez, a imismo 2l momento ds ia
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Junto6 Hapitacional  Las® Tomas, el
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inmueble gque se entrega al demandado es el
cuatrocientecs dos; .mediants cartas notariales gque obran ¢

8N autos a fojas once a dieciocho se bone a conocimiento del

ahorz demandado que se 1le asigno el departamento cuatrocientos

dos como también se le envia los documentos relacionados con
de litis; asimismoe
cartas notariales para el pago de la letra pendiente por 1a
suma de veintiocho mil setecisntos doce punto

el inmueble materi

se le requiriere vig

setenta y ocho
délares americanos, como la resolucién del contrato de pleno
fluye en 1a clausula octava del contrato gue

obrz en autos . Ampara su demandaz en los articules 1562°, 1583°

derecho conforme

~del- €édigo ----€ivil- --y-en-los- - articulos---546° -inciso LSR5

586° y demds normas precisadas en su escrito de demanda.
Admitida a tramite la demanda, por resolucidén numero dos, se
confiere el. traslado a la parte demandada el que es absuelto

mediante ' escrito de fojas cincuenta y ocho a sesenta y dos

negando -y contradiciendo en todos los extremos la interpuesta;
manifestando gue la resolucién contractual pactado en el
contrato de compra - venta no puede operar por cuanto &1
demandado no tuvo conocimiento de 1las cartas notariale

s
cionante por no ser dirigidas al domicilio

cursadas por e

ntrato. Ampara - su .escrito .em los articulos
1k

Civi ¥ dem&s normas alli precisadas. Citadas
udiencia Unica esta se werifico en los

aparecen del acta " de fojas setenta ¥ ocho 'y

se declara saneado el proceso, se fi

Y se admiten y act@an los medios probatorios

I
3
(1]
'(] (e}
Q.
O
1]
ho)
&)
I
|

as partes, guedando la causa para ser resuelta, por
lo gue avocada laz suscritz al conocimiento de la misma, pasa =z
expedir sentencia; y, CONSIDERANDO; —=———=m—m————m R
PRIMERO: gue, el petitorio de la demanda constituyen en esencia el

de intereses por el cual .se recurre al Organo

sdiccional; en tal sentido, el Juzgador debe atender a gue la
finalidad concreta del proceso es resolver ese conflicto de
s

‘€S, Yy que su finalidad abstracta es establecer 1a paz

social en justicia, conforme asi .se .desprende de los articulos I v
lIII del Titulo Preliminar del Cédigo Procesal Civil.-—

SEGUNDO: =z gus, en el caso de .autos %
restitucién del inmueble constituido pbr el departamento
m‘iﬁ\ero cuat;_gg:iep\.m__f___doy_zbicag‘o en -el primer piso “1'Y del Mdédulo
“4” 'y los estacionamientos ndmeros veintinueve y treinta del

Conjunto Habitaci enominado” “has Lomas”, ambos ubicados en

numero ciento diez del distrito de I
PODER JUDICIAL

Ef Bra CARMEN © YAFIARK VEsh
c _ J_
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Molina; por resolucidn de pleno, derecho:  d

sefzlados. - e 5
' TERCERO: que, constituye- principio p;f:oée
- -acrediten los heches gue: sustentan su p
_gcerteza .en el juzgador Iespecto de" L s :pum

- ~funiamentar” Sus “gecisiones; T
188° Ty E96° ge1 cégigo PEoce

artlc\ﬂgs
emergera  de 14 am:ec:.aca.on e
 conjumita” de “los “mediocs: grooatorlos

szonads  de da uzgado:

expreséndose - en Xa résolucién’”
_esenciales ¥ - determ:.nantes -en 3a expedlcl

est.;pulado en el artlculo T97° del cbdigo amees
do mo-ha discatido- 3% posesi

“CUARTO: - que, &l emplaza
ble constituido Por &

e]e;\rc:1 endo sobre ©1 bien -inmue
1os estad

MEmeTo C‘l}atIOClEII‘COS sdos ¥y
treints gue Son materia’de ia” Titis; por El. contra
sibido, '”omunlcaCLon ‘algund - PoE “ia . scual

puesto en conocimiento ka- re—so“ ucitn’ de pleno derech@

de ~compra’ venta.—————— _
5 QU-IHTO - guey. " en’ este contextcr s& ha £ijado en 1
lecer 51 se “ha producld

¢ i
T‘esoluclon .de} | comtratodel J.mm:eb‘e"'sub llt:r.s.,' ¥, By Sk
dél "bien -materla de ia IS

COmO’; puntos ° com.*‘oven_ldos ek estab

aemandum:e ‘+iene la‘titularidad
SEXTO. gue, antes de entrar a rfasolver Ya materia canrtro\fc

resulta neécesaric resolwer 1as: cuestiones probatorias propuﬂspas ;
=1 demandado com Su cgn,ewwnda, esto ed;" L
tesyl =i e

poT
TACHA . fomulaca cortu.a las cartas nota‘t:.la*les &e fecha freinta

_cax o*ce

¥ weinte de. nav:\.embre ‘del =zno dos m_l,
inceé ~de febrero del dos il
d‘oce,_ g:ato__rce,,

de ‘fechas veﬂ_m:1 cinco de -enero. .y :gul
anexadas ‘a fojas cuarentz.s:.ete,,
vamente. . Bl respecto, =1
- probatoria sefala ague, Fas

SRR
‘haber

d@no; - Que COFIen;
quinge ¥’ diecisiete. de “‘autos . respect

demandado para sustentar “£al cuest.
1 “po’ ha“'s:cho reccp::lo:nadas su persona al
3 e RO correspondia segun el

contrato de- compra “venta, consecuentemente ‘no “han .producido
PR ol ._\’ -
efecto 2lglno.———=—T=TT T 2

2 ‘previsto -por ' muestzo “grdenamisnto

SETIMO: que, conforme a 1o
civil. en sus artlcu$os,2_'&2° ¥ 2ﬂ3°

del coédi go adje':lvo

procesak:
“£acha debe sustem:a“se €n Sy caso ‘enla
de"un documento -©  por muiidad 4 gel mis v
Sencic ~887 ama ',_ormalldad esenc_ﬂ.aT gue “ls ! ley
sa"ncién de ‘nwlidad; - gue, en el ‘case -deautos,” el
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demzndado) esta en posesién al ‘sﬂ_abérs:ele' efec

L SMOT "“‘""CJ_"'.S\.af}Cla aue SE cofro‘no-ra con J

s,
p-resen“-'n demanda. en 1z misma a}.recc:.on " 'dom:

Blete e
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& W«ar de Az zes o,l.mc::.@n
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Q,:;a_..expua%ﬁomaﬁmda.

de Ya elZusula zesolul

1a iclausula wotava . referido_contrato
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sus. efectas: : lega‘es en -conf
.

AR

VCod:Lgo Civid.
DECIMO: ~gue, conforme & iz .clausula octa'va de"
Yas partes convinieron -expresamente. .gue,.
z'.mérobable que el comprado
2 gues S refiere 1a cliusula CUaTta .

“de pago), 1z Vendedorza ™ podia- optar

A LA
de las COC"OH“S .entre ellas, 1a de -dar por TSSiH
e T e R
derccho e\q contratos que, ©eo este sentido; el  dems
v" m e e 7
ddscutido en ;OW&OLOH de la -demandal

éste imcumplide con el pagoe total del precio: de venta
la resoluciér

las partes; -PoTr io .que siendo ello asi,
ha - operzdo de ples derscho en conformidad com ek art cu_o» 4

del  .codigo ‘sustantivo ¥ya acotado; - haciéndose

cenforme comsta de la carta notarial: de.fecha treint
agosto @Gel «dos mil -gue corre & fojas cuarentisiste !
por el zahora gemandade se le comunica de la modificacion.

-rx;jq;ne':acién jel inmueble gue adqu'i"iera,\ haciéndosele llngar

_ckéusuls 2 adicional, asi ©omo del acta gue reg\_ﬂarl lz"'en

cientos ur‘o segx_r

del depar tamento cuatr ocientos dos | antes cuatI

DECIMO PRIMERO: en este orden, el tercer parrafo .del articulo
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que, = Por razén de la resoiucidn,

1372° del
T

— o . - v o .
las partes deben restituirse las prestaciones €n e- estado =2n que

se encontraran zl momento en gue se produce la causal gque la:
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motiva, ¥ si ello no fuera posible deben reembolsarse -en dinero el
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valor ague tenian en dicho momento; aue, en el caso de auto
resultz exigible al demandado 1a restitucién «de los inmuebies
litigiosos entregados en virtud del contrate va resgelto.——— "
DECIMO SEGUNDO: .qug; consecuentemente @ la resolucidn contractual

2 las copias certificagas 4= las Fichas Registrales '1mne~"os ©ouan
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litis; siendo asi, 'y conforme a lo requlado por el articulo 586°

del Cédige Procesal Ciwvil, resulta ser sujeto activo para rf/“

pretender 1la restitucién del bien, pues puede demandar: el
propietario, el arrendador, el administrador Yy todo aquel gue se
considere con derecho a la restitucidén de un Predio. Pueden ser
demandados: €l arrendatario, el sub-arrendatario, el precaric .o
cualquier otra persona a guien le es exigible Ia restitucidn; como
lo es ahora el demandado al estar en posesién de los bienes.-—————

Por tales fundamentos, y &l amparo de 1las naormas legales antes

W]
=

glosadas y de los articulos 188°, 1996 y 197° del Cédigo Proces
Ciyvad: :

-~ ~EALLO: - -declarando-- -IMPROCEDENTE . _.LA _ _TACHA _formulada por el

demandado, y FUNDADA lz demanda de fojas treinticinco a
cuarentitrés, subsanada a £fojas cuarentiocho a cuarentinueve; -en
consecusncia ORDENO gue, el -demandado CARILOS AUGUS'.!?Q MARTINEZ
RODRIGUEZ, restituya a la demandante LP HOLDING SOCIEDAD ANONIMA
el predio materia de litis constituido por el de_partazuénto namero
cuatrocientos dos, ubicado en el piso “1” del Médulo “4” y los
Estacionamiento veintinueve y treinta del conjunto Habitacional
denominado “Las Lomas” , ambos ubicados en Calle Paseo del prado
nimero ciento &iez;— distrito de La Molina; en el plazo de. seis
! - gstos del proceso.- NOTIFICANDOSE.-———————————

pODER JUDICIAL

del 21° J.E[C.L.7
PERIOR DE JUSTICIA DE LIMA
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10. “RECURSO DE APELACION”

El abogado del demandado interpuso Recurso de Apelacion contra la
Sentencia recaida en la resolucién N° 10 de fecha veintinueve de agosto del
2,002, la misma que fue emitida por el 21° Juzgado Especializado en lo Civil
de Lima, sefialando que los errores de derecho en que se ha incurrido, es
que el Juzgado “no ha valorado el domicilio pactado en el contrato”, lugar
que debidé destinarse la comunicacion que expresaba la resolucion
contractual, refiriendo que “la Judicatura considera que luego de la venta del
bien a su persona, el predio se convirtio en su residencia habitual” aplicando
el “articulo 1430° del Cédigo Procesal Civil” como si fuera el unico supuesto
gue contempla la norma, alegando que no se ha tenido en cuenta que las
partes en uso de autonomia privada han pactado un domicilio especifico,
lugar que debi6 dirigirse la misiva Notarial que comunicaba la resolucion
contractual, lo que debe primar a falta de norma imperativa que lo prohiba;
por lo tanto, considera que “no ha operado resolucion alguna, ya que las

comunicaciones fueron dirigidos a un domicilio distintito al pactado”.

> “CONCESORIO DEL RECURSO DE APELACION”

“Por resolucién namero 11 de fecha doce de setiembre del 2,002, el Juzgado
emite el auto que resuelve conceder la apelacién con efecto suspensivo,
ordenando que se eleven los actuados al Superior Jerarquico, la misma que

fue notificada a los sujetos procesales”.

Tal es asi, que mediante oficio N° 2001 — 14952 J.E.C.L. de fecha veinticinco
de setiembre del 2,002, dirigido al Presidente de la Quinta Sala Civil de Lima
se elevaron los autos al Superior, Sala que a través de la resolucion 01 de
fecha uno de octubre del 2,002, emitié su decreto en la que indica haber

recibido los autos y sefalo fecha para la vista de la causa
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el dia veintidés de noviembre del 2,002 a horas 09:00 de la mafiana,
notificAndose para tal efecto a las partes, quienes solicitaron el uso de la
palabra, la misma que fuese concedida mediante resoluciones 02 y 03 de

fecha dieciocho de octubre del 2,002.



11.“SENTENCIA DE VISTA EMITIDA POR LA SALA CIVIL DE LA
CORTE SUPERIOR DE JUSTICIA DE LIMA”

El Superior Jerarquico considera que para que haya desalojo por resolucion
de contrato, “se parte que el contrato haya sido resuelto”; por lo tanto, al
analizar la Sala la “clausula octava” en la cual se establece que para que
haya resolucion contractual se debe “intimar por el plazo de diez dias al que
incumplié con el mismo”; sin embargo, luego de haber observado las cartas
notariales concluyé que no hubo intimacién, por ende el “contrato no esta
resuelto”; en tal sentido, de conformidad a lo dispuesto en el articulo 200°
del Cdédigo Procesal Civil, “resuelve REVOCAR la sentencia que declara

fundada la demanda, declarandola improcedente”.



12, “INSERTO EN COPIA LA RESOLUCION EXPEDIDA POR
LA SALA ESPECIALIZADO EN 1O CIVIL”

{ CORTE SUPERIOR DE JUSTICIA DE LIMA
\ QUINTA SALA CIVIL
Exp. N° 2271-2002 : 1 OUINTA SALA vt
RESOLUCION NUMERO & % Hise sl Y
esuiucion S0 O S
Lima, veintidos de noviembre ; 2:\ : .2
del dos mil dos.- ' i Fecha ZooL

VISTOS;. mtervmlendo como ~Vocal
ponente el sefior Jaeger Requejo; y CONSIDERANDO anem‘ que es il
materia de la alzada la sentencia obrante de fo;as cxento‘ cincoa ciento: diez, - -
su fecha veintinueve de agosto ‘del afio en curso; que declara fundada la
demanda; Segundo: que es de teper en cienta que en el presente ‘caso’se
plantea desalojo por resolucion de contrato, -es decir se parte deél supuesto
~que ¢l confrato hasido resuelto y para venﬁcar esfo-es n enester rewsar el
contrato celebrado entre las partes y que obra de fojas. seis
en la clausula octava se contempla la fesohucion del co ercero que
analizada la clausula de marras se amba‘ ala concluswn que para resolver
el contrato era’ menester intimar ° por un piazo de diez dias™ ‘al que
incumplia el contrato, situacién que no, aparece ‘en las Gartas notanales‘vde
fojas once a dieciocho, por Io que aun ¢l cont o no esta resuelto: por lo "
que estando a las con51deracxones expuestas amparo del articilo 200
del Codigo Procesal Civilk. REVOCARON la’ sentencia obrante de fo;as :
ciento cinco a ciento diez, su fecha vemtmueve de aposto del afo; en ‘eurso;
que declara fiundada la demanda, la gque. “declararo unprocedente y-los
devolvieron; en los seguidos por LP Holdmg SA con’ ai S Augusto
Martinez Rodriguez sobre desalojo.- :

—

LA NOVELLA

27 NOv. 2002




13.“RECURSO DE CASACION”

El representante legal de la parte demandante interpone Recurso de
Casacion contra la Sentencia de Vista emitida por la Quinta Sala Civil de

Lima, sustentando su recurso en lo siguiente:

- La contravencion a las normas que garantizan el derecho a un debido
proceso: sefialando que la sentencia expedida por la Sala Civil ha
sido motivada defectuosamente, ya que es incoherente vy
contradictoria, al no establecer si la demanda es rechazada por ser
improcedente o por ser infundada, ya que no se ha precisado causal
algunay que solo se amparé en el articulo 200° del Cédigo Procesal
Civil, vulnerando su derecho al debido proceso establecido en el
inciso 3) del articulo 122° del Cédigo Procesal Civil mas adn que
existe una grave afectacion a la motivacién de la sentencia, el cual

es indispensable para el cumplimiento del debido proceso.

Que, mediante resolucion 05 de fecha veinte de diciembre del 2,002, la Sala
Civil admitié el recurso de casacion interpuesto por LP HOLDING S.A, y
seguidamente elevo los autos a la Sala Civil de la Corte Suprema. En tal
sentido, La Sala Civil Transitoria de la Corte Suprema, mediante resolucion
de fecha veintisiete de enero del 2,003, resolvié declarar PROCEDENTE el

recurso de Casacion interpuesto contra la sentencia de vista.



14.“SENTENCIA DE CASACION EXPEDIDA POR LA CORTE SUPREMA?”

La Sala Civil Transitoria de la Corte Suprema al respecto sostiene que enla
resolucidn de vista expedida por la Sala Civil, se evidencia incongruencias
entre lo considerado y lo resuelto, ya que la resolucion impugnada carece de
debida motivacién, por cuanto a emitido pronunciamiento sobre el fondo del
asunto en relacion a la improbanza de la pretension, lo que condujo a que
declare infundada la demanda; no obstante, considera que se debid precisar
cudl fue el fundamento de derecho material de acuerdo a lo exigido en el
inciso 3) del articulo 122° Cédigo Procesal Civil asi como de precisar en qué
supuestos del articulo 427° del referido cuerpo normativo declara la
improcedencia, advirtiendo que se ha contravenido el debido proceso,
declarando: “FUNDADO el recurso de casacion; en consecuencia, NULA la
sentencia de vista, ordenando a que la Sala Especializado en lo Civil emita
nuevo fallo con arreglo a ley”, seguidamente dispusieron la publicacion de la

sentencia casatoria en el diario “El Peruano”.
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CAS. 44-03
. LIMA
-~ DESALGJO

/7

consistido la contravencion de las normas que garantizan el derecho a un
debido proceso; por lo tanto cumpie con el requisito' de fondo previsto en el
acapite dos punto tres, inciso segundo del articulo trescientos ochentiocho del
Cédigo Procesal Civil; por lo que declararon: PROCEDENTE el recurso de

casacion interpuesto a fojas ciento cuaréntiuno contra la resolucion de vista

de fojas ciento treintisiete, su fecha veintidés de noviembre del dos mil dos; en

st

los seguidos por LP Holding S.A. contra Carlos Augusto Maninei Rodriguez,
sobre Desalojo; en consecuencia DESIGNESE oportunamerite para la vista.

% de lacausa.-
. 5

ss. .
ECHEVARRIA ADRIANZEN
MENDOZA RAMIREZ
€= WAGUAYO DEL ROSARIO
i LAZARTE HUACO
. PACHAS AVALOS

L.CH.

CORTE SUPREMA

14 FEB, 2003
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Lima, veintiocho de mayo

' Del dos'mil tres.- :
‘. LA SALA CIVIL TRANSITGR!A D: LA CORT

sgunente sentencxa MATERIA DEL RECU(RSO Se vtrata de 'recurs\ de casacaon

interpuesto-a fojas ciento cuaren’nuno a Ctente,{:xncuentxsels por LP Holdmg"Soc:edad

y Anonlma contra . 1a. sentencaa de “vista:de fcgas- cxento trelntxsxete:e,\pedlda 'or la

Primera Sala le de la Carte Superior de Justicia de- lea el vetntidos de no

_del dos mﬂ dos que revoca la senténcia ap

.dos ‘mil -tres;- se dec:laro procedente el recuc 0, por la causal prewsta en 8‘--_1-
wtercero del articulo trescxentos ochentxsels del .Codigo Procesal Cxwl est

/ s¢ advierte segun /%é recurrenie que.. Ia sentencxa lmpugnada se encuentra
por resultar- mcoherente y. contrad\ctorra toda vez que; no

deficientemente ctivada,
se aprecia nitidez si la demanda es rechazada por ser. mprocedente o por ser

mfunda < pues sl se tratara de lo primero no se. especifica claramente cudl-es:la
| por la.que se. deciara improcedente la-misma;, que sin embargo, ha, invocado
articulo doscientos del Codlgo Procesal -Civil, que se aphca a las demandas

/
mfundadas lo cual supone una, grave afectacion -al pnncxplo de motlva.,non de’

s

_sentencias recogido en el inciso tercero . del articulo ciento veintidds del mismo

uerpo legal y el inciso quinte de.la Consfitucion Politica del. Estado, atentandose
do.justiciable:g una- sentencia debidamente motivada,

contra.ef principio que tiene {0
paf lo que, -el fallo de vista resulta nulo por. presentar - una. clara v10lacnon 2 los

> principios ¢lemeritales dsl--debido- procesg; asi come, .afirma-que la tmpugnada
% \\contlene un vicio estructural consistente en una deficiente y contradictoria motivacion

* que impide conocer. con. exactitud si el fundamento para rechazer ja demandz fue
<
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7.

3

il
por “improbanza “de '-':"tia ~pretensién- o por :-.;-yjcv:i,o' é_r_1 |
CONSIDERANDO: - Primero,- Qué;-existe contravencié
en el desarrolio def-mismo; ‘no se-han respetado Ios dere_
I partes, sé?énan gbviado o alterado actos de. procedlmnento

ha sido efectiva y/o'e| érgano Junsdlccmna! dejarden otlvarsus dect'

en forma |ncoherente en clara transgresuon de. la‘ norma’nvndad \ag

v Cuarto Que eomo puede aprecxarse de la ‘sentencia. de. V{sta
v Superlor ha revocadg,} Ja:del A quo y declarado lmprocedente; a demandaf )

'mente en los-dispuesto por: ‘el articulo dosc:entos del- Codxgo
or COnSldEFEF que el contrato de ‘arrendamiento: de ijaS seis 2 dfe_
no se encéntra aun resuelto por no haberse cumplida con intimar al arrendatancreq :
su dorficilio conforme a lo estipulado en |z clausula octava de ‘dicho. contrato
uinto.- Que; sin embargo, esta argumentacion corresponde aun pronunuamlenio
sobre el fondo de la materia controvertida acerca’ de:la: 1mprobanza de la. pretensnon
lo que hubiera conducxdo :a una declaracion de: demanda infundada para lo cual,
debi6 precisarse el fundamento de derecho materJal que la sustentara como lo exige
el inciso tercero del articulo ciento vetntldo_b_szi.c_je_'l;Cod,\gp Procesal Civil, no obstants,

lo cual se ha declarado su improcedencia ‘sin :-.-ta'mpd»co'precisar en cudl de los
6s del - articulo . cuatrocientos veintisiets del “acotado cuerpo legal se
Adamenta- tal- decision; -Sexto.- - Que, siendo esto asi, - evidenciandose una
7 manifiesta incongruencia entre o considerade-y lo resuelto por la Sala Superior con
el agregado de carenciade la debida motivacion de orden sustantivo; en infraccion
17t
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ALLELRRRRRRAY
—

DISPUS]ERON la pubhcacnon de Ia presente resolucaon en el-“Diario Oﬁca'

Peruano”
sobre Desalo;

SS. Z//
‘ECHEVARRIA ADRIANZ y
MENDOZA RAMIREZ '

AGUAYO DEL'ROSARIO |
7 LAZARTE HUACO
L B PACHAS AVALOS

y .Ios devol\ueron -

L.CH.

en los _seguxdos por LP Holdlng S Al contra Carlos. Martlnez Rodn_




16. “CUMPLIMIENTO DE LA SENTENCIA CASATORIA”

Cabe indicar, que a través del oficio de fecha seis de setiembre del 2,003, la
Sala Suprema devolvié los actuados a la Quinta Sala Civil de la Corte
Superior, adjuntando copia de la resolucion expedida por el Tribunal
Supremo; tal es asi, que mediante resolucion 06 de fecha ocho de agosto del
2,003, la Sala Superior recibio los actuados, sefialando fecha para la vista de
la causa, resoluciéon que fue notificado a la casilla procesal de los abogados
de los sujetos procesales, letrados que solicitaron el uso de la palabra, la
misma que fuera concedida mediante resoluciones 07 y 08 de fecha veinte y
veintiuno de agosto del 2,003.

Ahora bien, la Sala Civil en cumplimiento a lo ordenado por la Corte Suprema,
emitié nuevo fallo con arreglo a Ley, considerando que para que el Juzgado
ordene la restitucion de los predios, debi6 advertir si la parte accionante tenia
derecho o no a exigir la restitucion de los inmuebles, debiendo evaluar si la
resolucién del contrato celebrado entre las partes habia o no surtido efecto
con el demandado y si era exigible por parte del emplazado la restitucién de
los bienes, decision con el cual discrepa el Colegiado Superior, sefialando
gue la Judicatura no tuvo en cuenta que para ejecutar el contrato de compra
venta con reserva de propiedad, el encartado sefialé un domicilio especial, el
cual ha sido omitido por el demandante, ya que direcciono la comunicacién
extrajudicial que contenia la resolucién contractual a un domicilio indistinto al
pactado; por lo tanto, consideran que la declaracion de resolucion de pleno
derecho que contenia la carta notarial del dia doce de febrero del 2,001, no
ha surtido efecto para el demandado, dado que no ha sido cursado a la
direccion sefialada en el contrato antes descrito; en tal sentido,
“‘REVOCARON la sentencia expedida por el Juzgado de Primera Instancia,
gue declara fundada la demanda, REFORMANDO la misma, declararon
INFUNDADA la demanda”.



17. “INSERTO COPIA DE LA SENTENCIA EXPEDIDA POR
LA SALA CIVIL EN CUMPLIMIENTO A LO SENALADO POR

CORTE SUPERIOR DE JUSTICIA DE LIMA

QUINTA SALA CIVIL®
Expediente No. 2274-2002 ORRhE el R LD
QUINTA SALA CIVIL/} . Aw:
Resolucion nimero nueve v . ke Wl e B
Lima, veintitrés de setiembre Feche - 0 < onna

del afio dos mil fres— . e o
"~ VISTOS, interviniendo como ponente. fa sefier

nez, en cumplimiento de fa resolucion “de fecha veintiocho ‘de ma
tres, y CONSIDERANDO: Primero: Que, en él presente proceso, e

_ impugnacion por parte del demandado I2 sentencia expedida por resolu
nimero diez, su fecha veintinueve de agosto de dos mil dos, corrie

cienfo cinco a ciento diez, en el extremo que declara fundada la demand gun- .
do: Que, asi, debe anotarse que, con su demanda corriente de fojas treinticinco’a

cuarentitrés, subsanada de fojas cuarentiocho a ‘cuarentinueve; la demandanie
pretende que el demandado le restituyd 1 posesion del departament ero .

cuatrocientos dos ubicado en ef piso «4> def Modulo «4» y fos estacionamiientos.
nimeros veintinueve v treinta del Conjunto: Habitacional denominado Las Lomss,
ambos situados en la calle Paseo del Prado namero ciento diez, distrito-de
Molina, provincia y departamento de Lima; puds considera que ha ¢ B
resolucion del contrato de compraventa con reserva de propiedad que celebraron -

en fecha veintisiete de setiembre de mil novecientos noventicinco; fercero: Qlue,

en al sentido, este colegiado considera que, —para ordenar 1a restitucion de los

bienes peticionados—, ha sido preciso que 1a A-quo determine si el demandante

{enia 0 no derecho a solicitar a restitucion de los predios y sial demandado fe era
exigible tal restitucion, conforme alo previsto por €l articulo 586 del Codigo Proce-

sal Civil: cuarto: Que, en ese contexto, para determinar si el demandante tenia .o

no derecho a solicitar la restitucion de los predios, este colegiado considera que 1a

Juez debit evaluar juridicamente si la resolucion del contrato-de compravenia con
reserva de propiedad celebrado en fecha veintisiete de setiembre de mil nove-
cientos noventicinco, habia o no surtido-efecto respecto del demandado en virfud

de o dispuesto por los articulos 1361, 1374 y 1430 del Codigo Civil; quinto: Que,

en tal orden de ideas, este colegiado debe sefialar que discrepa det juicio
expuesto por la A-quo en la parte final def noveno considerando de la recurrida,

no s6lo porque la conclusion alli consignada sobre el domicilio del demandado no

es valida y no responde necesariamente a la reatidad de los hechos, sino funda-
mentalmente porgtie la A-quo no ha fenido en cuenta que, para la ejecucion del
contrato de compraventa con reserva de propiedad citado, el demandado designé -

* i_?elalnﬁa icine Ne. 318 —Mesa de Partes y Escribania, oficnz Ne. 310 - Paiadic Naciona! de Jusficia




- fudmales» g !as que'

.los articulos 1361, 1374 y

52

que comunicd fa opci

llegado al domicilio que:

y 586 del texto adjeﬁvo c

los devolvieron;
Augusto Martin




18.DOCTRINA

INCUMPLIMIENTO:

“(...) Un aspecto que merece considerarse es el relativo a la extension del
incumplimiento. Dicho en otras palabras, en principio y como regla general,
este incumplimiento debe ser total para que se justifique la resolucion de
contrato. Empero, no debemos apartarnos del principio de la buena fe que
inspira los contratos, y dentro de este criterio, creemos que cuando la
prestacion haya sido casi totalmente satisfecha o el incumplimiento
defectuoso sea de escasa relevancia, el juez podria negarle al actor el

derecho a la resolucién y limitarse a exigirle al demandado su cumplimiento

(..) 1

CLAUSULA RESOLUTORIA EXPRESA DEL CONTRATO:

“(...) La resolucion a la que nos estamos refiriendo tiene que haber sido
contenido en forma expresa y con fines de seguridad juridica, la prestacion
que se incumple debe haber sido establecida con la mayor precision posible.
Este es uno de los medios contractuales mas eficaces para lograr que se
ejecuten las obligaciones, pues funciona de un modo automéatico y no es

necesario que el perjudicado por el incumplimiento recurra al Poder Judicial

(..).2

POSIBILIDAD DE LAS PARTES PARA RESOLVER EL CONTRATO:

“La posibilidad que tienen las partes para resolver un contrato de pleno
derecho constituye un supuesto regulado y permitido por nuestra legislacion.
Asi, el articulo 1430° del Cdédigo Civil establece que “puede convenirse

expresamente que el contrato se resuelva

1 SCHREIBER PEZET, Max Arias. Exegesis del Cadigo Civil Peruano de 1984 — Contratos: Parte General, Tomo
I, Segunda Edicion 1987. Ediciones Studium, Lima — Perd, pag. 168
2 SCHREIBER PEZET, Max Arias. Exegesis del Codigo Civil Peruano de 1984 — Contratos: Parte General, Tomo
I, Segunda Edicion 1987. Ediciones Studium, Lima — Peru, pag.172
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cuando una de las partes no cumple determinada prestacién a su cargo,
establecida con toda precision”. Se trata de un supuesto en virtud del cual las
partes han convenido en la posibilidad de declarar resuelta extrajudicialmente
la relacion obligacional que las vincula, evitando asi el costoso tramite de
acudir a los tribunales a fin de obtener similar resultado. EI mismo precepto
agrega, en su segundo parrafo, que ‘“la resolucion se produce de pleno
derecho cuando la parte interesada comunica a la otra que quiere valerse de
la clausula resolutoria”. Sin embargo, dia a dia encontramos clausulas
contractuales donde las partes han estipulado que para la resoluciéon de
pleno derecho bastara con el mero envio de la carta resolutoria, siendo ésta
efectiva no desde su entrega al destinatario (como lo indica el precepto) sino

desde su emision.”™

DECLARACIONES RECEPTICIAS:

“Las declaraciones recepticias son aquellas que estan dirigidas a un
destinatario o a destinatarios especificos y predeterminados por el declarante
porque solo frente a tales destinatarios tiene relevancia la declaracion de que
se trate. En consecuencia, a diferencia de las declaraciones no recepticias
(es decir, las que estan destinadas a un conjunto de personas nho
determinadas o al publico en general), las primeras producen efectos
juridicos desde que llegan a la direccién del destinatario a menos que éste
pruebe haberse encontrado sin su culpa en la imposibilidad de conocer la
declaracion cuando ésta llegé a su destino. La l6gica que se encuentra detras
de estas disposiciones es atender el interés del destinatario de una
declaracion que sélo a él le interesa, de modo que los efectos, sobre todo los
desfavorables o desventajosos, no se desencadenen en su esfera juridica si
no toma primero conocimiento de que ello ocurrira o si, por lo menos, no tiene

oportunidad de informarse”.

3 OSTERLING PARODI, Felipe — Profesor de la Pontificia Universidad Catdlica del Perd. RESOLUCION POR
INCUMPLIMIENTO, PENAS OBLIGACIONALES Y FRAUDE A LA LEY.

4 FORNO FLOREZ, Hugo. “El Plazo Esencial y la Tutela Resolutoria en estudios sobre el Contrato Privado en
General’. Lima: ARA Editores, 2003, pag. 955 y 956.
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CONOCIMIENTO DEL VINCULO CONTRACTUAL:

“El sistema del conocimiento ha sido considerado como el méas adecuado a
la l6gica juridica, porque no se puede admitir que un sujeto quede obligado
voluntariamente sin tener conocimiento de la existencia del vinculo. (...) Sin
embargo, se ha considerado que lo relevante para efectos de generar la
presuncion de conocimiento es el arribo de la declaracién a la esfera de
conocibilidad del destinatario, de forma tal que éste se encuentre en
condicidn de conocer la aceptacion; el efecto de ello es que sélo la mediacion

de una fuerza mayor podria desvirtuar la presuncion”.®

RESOLUCION CONTRACTUAL DE PLENO DERECHO:

“La aplicacion de este régimen a la comunicacion de resolucion contractual
de pleno derecho es plenamente justificada y razonable, toda vez que
respeta el beneficio del plazo que se otorga a la parte que incumple. En
efecto, de acuerdo con este principio, el plazo siempre juega a favor del
deudor. De este modo, aun cuando se hubiese expedido el documento por el
cual se declara la resolucién del contrato, el destinatario de dicha
comunicacioén tiene a su favor el tiempo que ésta demore en llegar a su
destino a efectos de cumplir con la prestacién a su cargo. Es por ello que
esta declaracién “sirve para impedir que la clausula obre mecanicamente y
salvaguarda al cumpliente de la desventaja de la resolucién automatica en
los casos en que desapareciese su interés en tal resolucion y subsistiese el
interés en el cumplimiento, aunque fuese tardio; la falta de declaracion sirve
precisamente para tal objeto. Ademas, antes que el derecho habiente declare
que quiere valerse de la clausula resolutoria, el deudor esta siempre en

condiciones de purgar la mora y, por lo tanto, de cumplir tardiamente”.®

5 DI MAJO, Adolfo. “La Celebracion del Contrato - Estudios sobre el Contrato Privado en General”, Lima: ARA
Editores, 2003, pag. 201 y 202.

6 MESSINEO Francesco. “Doctrina General del Contrato”, Tomo Il, Buenos Aires: Ediciones Juridicas Europa-
Ameérica, pag. 531.
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ELECCION DE VIA EN LA RESOLUCION DEL CONTRATO:

“Es obvio que el demandante de resolucién no podra variar su demanda en
el sentido de exigir al demandado el cumplimiento de su prestacion, desde
que la ley no permite a éste hacerlo. Seria necesario que el demandante de
resolucion se desistiera de su demanda y, admitido el desistimiento,
entablara una nueva demanda de cumplimiento (...). Caso contrario se
atentaria contra el conocido adagio que establece que elegida una via, no se

da curso a otra”.’

EFICACIA DE LA RESOLUCION:

“La clausula resolutoria se produce como consecuencia del incumplimiento
previsto en la clausula, pero es eficaz hasta que la parte que es fiel, mediante
declaracion en ese sentido, le concede su efecto resolutorio, el cual actia de
pleno derecho, es decir que en tanto la parte fiel no comunique a la infiel que
quiere valerse de la clausula resolutoria, si bien la relacion juridica
obligacional creada por el contrato queda resuelta por razén del
incumplimiento, sigue produciendo efectos mientras la parte fiel no haga la
comunicacién. A partir de lo expuesto, sefiala que para que el pacto
comisorio produzca efectos se requieren dos presupuestos: i) el
incumplimiento previsto en el pacto; ii) la comunicacién cursada por la parte

fiel a la infiel de querer valerse de la resolucién”.®

CLASULA DEL CONTRATO CON PRESTACIONES RECIPROCAS:

“El pacto comisorio o clausula resolutoria expresa es una clausula del
contrato con prestaciones reciprocas en virtud del cual se conviene que el
contrato quedara resuelto cuando una o cualquiera de las partes no ejecuta
determinada prestacion a su cargo, agregando dicho autor que la clausula

resolutoria expresa constituye un mecanismo resolutorio que ha sido

"DE LA PUENTE Y LAVALLE Manuel. “El Contrato en General Tomo V. Lima: Fondo Editorial de la Pontificia
Universidad Catolica del Per(, 1993, pag. 307.
8DE LA PUENTE Y LAVALLE Manuel. “El Contrato en General Tomo |V. Lima: Fondo Editorial de la Pontificia
Universidad Catolica del Per(, 1993, pag. 309.
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disefiado para lograr la resolucion de un contrato de manera expeditiva sin

necesidad de recurrir a la via judicial”.®

DIFERENCIAS ENTRE RESOLUCION POR INCUMPLIMIENTO Y
CLAUSULA RESOLUTORIA:

“Entre la resolucién por incumplimiento y la clausula resolutoria expresa
existen las siguientes diferencias: 1. La resolucion por incumplimiento
requiere que la parte fiel, ante el incumplimiento de la parte infiel a su cargo,
opte por solicitar la resolucion del contrato. (...) En cambio, tratandose de la
clausula resolutoria expresa, la opcion por la resolucion es adoptada por la
parte fiel en el momento en que la hace valer. 2.- La resolucién por
incumplimiento tiene lugar cuando el juez establece que por haber faltado la
parte infiel al cumplimiento de su prestacion, procede la resolucion del
contrato. En el caso de la clausula resolutoria expresa, la resolucion se
produce por el mero hecho del incumplimiento por la parte infiel de la
prestacion a su cargo, aun cuando solo cobra eficacia cuando la parte infiel
invoca resolucién; y, 3.- La resolucién por incumplimiento se ventila en la via
judicial, mientras que la clausula resolutoria expresa da lugar a que la

resolucion opere de pleno derecho, sin necesidad de intervencion judicial. ™

9VASQUEZ OLIVERA Salvador. “Derecho Civil — Definiciones”. Ediciones Juridicas del Sur. Arequipa- Peri. 12
Edicion. 1990, pag. 433 y 552.

10DE LA PUENTE Y LAVALLE Manuel. “El Contrato en General”, Comentarios a la Seccién Primera del Libro
VIl del Cédigo Civil. Tomo Ill, 22 edicion, Palestra Editores, Lima, 2003, pag. 12.



19. JURISPRUDENCIA

Casacién 3401-2014 Lima, publicado en El Peruano, 30-06-2016:

Como se deduce del articulo 1428° del Cdédigo Civil, descrito en el
considerando anterior, cuando en el contrato con prestaciones reciprocas
una de las partes falta al cumplimiento de su prestacion, total o parcialmente,
la otra, si todavia tiene interés en la prestacion no ejecutada, puede solicitar
el cumplimiento, o sea que el deudor ejecute su prestacion, o, si ya no tiene
interés en dicha prestacion, puede demandar la resolucion del contrato, y en
uno u otro caso, puede ademas exigir que se le indemnice por dafios y

perjuicios.

Casacién 4233-2014 Lima Norte, publicado en El Peruano 01 — 08 -
2016:

En esa linea de ideas, la excepcién de incumplimiento constituye un medio
de defensa de fondo, que permite al contratante — a quien se le exige el
cumplimiento de su prestacién — negarse a cumplirla, quedando la misma
suspendida hasta que el otro cumpla con la prestaciéon a su cargo o garantice
el cumplimiento de la misma. No obstante, dicha suspensién es unafacultad
de la parte que no incumpla, por lo que debe necesariamente ser invocada
por ésta. En principio, que la excepcion de incumplimiento contiene los
siguientes requisitos: a) La existencia de un contrato bilateral; b) El
incumplimiento del actor; y, ¢)Que la excepcion no se oponga a la buena fe.
En lo atinente al primer requisito, se refiere a que debe de tratarse de un
contrato bilateral, que en su fase ejecutiva no contenga pacto respecto a un
orden para el cumplimiento de prestaciones reciprocas, de modo que estas
deben ejecutarse de manera simultanea. Respecto al segundo requisito, que
la parte contra quien se opone a la excepcidbn no haya ejecutado su
prestacion, cuando esta es exigible. El tercer requisito se vincula con que la

excepcion no se oponga a la buena fe.
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Casacion N° 4216-2007 — Lima, publicado en El Peruano 02-12-2009:

El articulo 1428° del Cédigo Civil establece que en los contratos con
prestaciones reciprocas, cuando alguna de las partes falta al cumplimiento
de su prestacion, la otra parte puede solicitar el cumplimiento o laresolucién
de dicho contrato y, en uno u otro caso, la indemnizacion por dafios y
perjuicios. Como puede advertirse, la norma comentada esta referida a un
supuesto general de incumplimiento de la prestacion, y en ninguno de sus
extremos prevé la necesidad de que exista un contrato escriturado o
“‘materializado” para poder dar lugar a su resolucion, por lo que resulta
evidente que la norma citada ha sido erroneamente interpretada por la Sala
Superior, quien sin hacer mayores precisiones respecto a la procedencia de
la resolucién del contrato por incumplimiento de las prestaciones, desvia la
materia controvertida al analisis de aspectos netamente probatorios,
sustrayéndose de su deber de administra justicia y resolver el conflicto de

intereses con sujecion a un debido proceso.

Casacion N° 2007-2013 Callao, publicado en El Peruano, 02-03-2015
Para que proceda la resolucion judicial de contrato la parte solicitante debe
acreditar haber cumplido la prestacion a su cargo, y que la otra parte no haya

cumplido con su contraprestacion.

Casacion N° 962-2004 Sullana, (S.C.T). publicado en El Peruano, 01-06-
2006

“... El hecho de que el articulo 1428° del Cdédigo Civil (...) contemple el
derecho a la indemnizacion para cualquiera de los dos supuestos, vale decir,
la exigencia del cumplimiento del contrato o la resoluciéon del mismo, no
significa el guantum indemnizatorio sera en ambos casos el mismo, dado que
en el primero, producto del cumplimiento del contrato habra una
contraprestacion mas la indemnizacion correspondiente, en cambio en el
segundo, por la resolucion no habra contraprestacion directa sino solo
indemnizacion, el mismo que, entonces sera en un monto mayor al fijado en

el primer caso, puesto que comprenderd mayores elementos a resarcir, que,
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entonces, la indemnizacion considerada por la Sala Revisora como
reparadora también de la imposibilidad fisica de exigirse el cumplimiento de
contrato, en modo alguno constituye una indemnizacion endeble, diminuta o

inequitativa, (...) sino al amparo de la ley ante una situacion especial ...".

Casacion N° 210-2007 Santa, (S.C.T). publicado en El Peruano, 02-09-
2008

“... El articulo 1428° del Cédigo Civil, regula el mecanismo de la resolucion
del contrato por incumplimiento en los contratos con prestaciones reciprocas,
en donde si alguna de las partes falto al cumplimiento de su obligacion, la
otra puede solicitar el cumplimiento o la resolucion del contrato y en uno u
otro caso la indemnizacién por dafios y perjuicios, mecanismo del cual se
encuentra habilitado el contratante legitimado afectado por el incumplimiento
de la otra parte contratante y que por su parte si ha cumplido con su
obligacion, forma de actuar que es entendida como una manera de tutelaen
los contratos en donde rige la contraprestacion entre las partes y con la

finalidad de provocar la ineficacia del acto ante un incumplimiento...”.

IX PLENO CASATORIO, Casacion N° 4442-2015 Moquegua, Publicado
en El Peruano 18-01-2017

Este Supremo Tribunal, acorde con la normativa sobre la materia, considera
que en tanto la resolucion por incumplimiento puede producirse por via
judicial como extrajudicial, a los efectos de desestimar una demanda de
otorgamiento de escritura publica no se precisas que se acredite la existencia
de una sentencia firme que haya declarado resuelto el contrato que se
pretende formalizar, sino que es suficiente que se acredite que el acreedor
(demandado) actué alguno de los mecanismos especificos de resolucion
extrajudicial (la resolucién por intimacion o la resolucion por clausula
resolutoria expresa) y que en tal actuacion concurrian los requisitos
dispuestos por ley, especificamente, por los articulos 1429 y 1430 del Cédigo

Civil, respectivamente.
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Casacion N° 3401-2014 Lima, publicado en El Peruano 30-06-2016

El contrato se resuelve sélo si el deudor no ejecuta su prestacion en el plazo
de gracia que le concede el acreedor para que cumpla. Si el deudor ha sido
requerido por escrito para que ejecute su prestacion concediéndole un plazo
no menor de quince dias, bajo apercibimiento de que una vez transcurrido
inatilmente dicho tiempo, el contrato se tendra por resuelto; si ese plazo se
ha cumplido no cabe duda que el contrato esta resuelto, por lo que el
acreedor no podréa pretender cobrar ejecutando las garantias otorgadas por

el deudor.

Casacion N° 3795-2014 Lambayeque, publicado en El Peruano 01-08-
2016

La sentencia fue declarada improcedente porque aplicando la norma
recogida en el articulo 1430° del Cdédigo Civil, se resolvid el contrato
aplicando la condicién resolutoria expresa, y de ello quedé evidencia a través
de la carta notarial de fecha diez de noviembre del dos mil ocho, sin que se
advierta que tal resolucion haya sido objeto de cuestionamiento alguno. En
tal sentido, de los actuados queda claro que el contrato dejé de ser eficaz y
si ello es asi no resulta adecuado compelerse a cumplir con una formalidad
de un acto juridico ineficaz funcionalmente, por lo que de ninguna forma se

han infringido las normas denunciadas.

Casaciéon N°917-2012 Callao, publicado en EIl Peruano, 30-03-2016

Invocar la excepcion de incumplimiento, como medio de defensa de fondo se
deben cumplir los siguientes requisitos: a) Existencia de un contrato con
prestaciones reciprocas que deban cumplirse simultaneamente; b)
Incumplimiento por el actor de su prestacion; c) Falta de incumplimiento del
excepcionante; y, d) buena fe.



CONCLUSIONES

La parte accionante presento la demanda de desalojo por Resolucion de
Contrato de Compra Venta con Reserva de Propiedad ante el Vigésimo
Primer Juzgado Civil de Lima; sin embargo, la misma adolecia de requisitos
formales, al no haber presentado como medio probatorio la carta notarial
presentado a la empleadora del demandado asi como no haber presentado
medio probatorio alguno que acredite el cambio de nomenclatura del
proyecto inmobiliario, siendo ello requisitos indispensables para que la

Judicatura admita a tramite la demanda.

La presente causa fue tramitado bajo los alcances del proceso Sumarisimo,
ya que de acuerdo a su naturaleza se resuelven a la brevedad de su
procedimiento por la urgencia y gravedad del asunto contencioso

prescindiendo de formalidades.

La suscrita no se encuentra conforme con la sentencia expedida por el 21°
Juzgado Especializado en lo Civil de Lima; toda vez, que la Judicatura no
tomo en cuenta que las partes al suscribir el contrato de compra venta con
reserva de propiedad sefialaron un domicilio al cual llegaria cualquier
comunicacién judicial o extra judicial; sin embargo, las misivas notariales

fueron dirigidas a una direccion distinta a la estipulada.

La parte demandante vulneré el derecho irrestricto a la defensa que
correspondia al demandado; toda vez, que dirigié cartas notariales a
domicilios distintos al estipulado en las clausulas del contrato; por lo tanto,

el demandado no tenia conocimiento de la resolucién contractual.

Estoy de acuerdo, con la segunda sentencia de vista expedida por la Quinta
Sala Civil de Lima; toda vez, que protege el derecho de defensa del
demandado al sostener que la carta notarial que contenia la resolucion
contractual no surte efecto para éste ultimo, por cuanto no fue debidamente

notificado a la direccién que sefialo en el contrato.



RECOMENDACIONES

Para que pueda efectivizarse la Resolucion del Contrato se debe intimar por
el plazo de dias al que incumplié con la obligacion a fin que pueda surtir sus

efectos legales, de lo contrario no cabera resolucion alguna.

Las comunicaciones judiciales o extra judiciales que se dirigen al obligado
debera realizarse en el domicilio consignado en las clausulas del contrato a

efectos de tenerse por validamente notificado.

La demanda de desalojo por Resolucién del contrato solo podran ser
interpuestas por quien tenga legitimidad para hacerlo, de lo contrario el Juez

de la causa declarara improcedente la demanda.
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