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RESUMEN

Realizado el andlisis del Expediente Civil N° 00109-2015, se ha constatado que tiene por
materia la demanda de desalojo por ocupacion precaria, interpuesta por Carlos Absalon
Veladsquez Santillan, representado por su esposa Esther Domilita Diaz Rebaza, contra de
Jesus Victor Velasquez Santillan, peticionado que el demandado cumpla con desocupar y
restituirle el departamento duplex, ubicado en la segunda y tercera plantas de la parte
delantera de la edificacion ubicada en el Jr. Ancash 3834 de la urbanizacion Peru del
distrito de San Martin de Porres, que es de su propiedad.

La Demanda fue tramitada en el Juzgado Especializado en lo Civil del Médulo Bésico de
Justicia de Condevilla, en la via de proceso sumarisimo, cuyos fundamentos y medios
probatorios ofrecidos por el accionante crearon conviccion en el Juez, quien sentencié en
primera instancia declarando fundada la demanda de desalojo, ordenando que el
emplazado cumpla con desocupar y restituirle al demandante el departamento en litigio,
en el plazo de 6 dias de haber sido notificado.

El demandado al no estar conforme con la sentencia interpuso recurso de apelacion, la
que le fue concedida y elevada a la Corte Superior de Justicia de Lima Norte, la que
revoco la sentencia de primera instancia y reformulandola declararon infundada la

demanda sobre desalojo.

El demandante al no estar de acuerdo con la sentencia de segunda instancia, interpuso
recurso de casacion, la que, fue elevada y resuelta por la Sala Civil Permanente de la
Corte Suprema, declarando fundado el recurso de casacion, confirmando la sentencia
de primera instancia que declar6 fundada la demanda por ocupacién precaria, en
consecuencia, con el fallo emitido por la Corte Suprema, se le dio la razén al demandante
Carlos Absalén Velasquez Santillan, por lo tanto, el emplazado debia cumplir con
desocupar y restituir al demandante el inmueble en litigio en el plazo de 6 dias de

notificado.

Asimismo se constaté que durante el tramite del expediente penal en estudio, se incurrio
en algunas deficiencias, errores y contradicciones entre las instancias, conforme a la

opinién analitica que se detalla en el presente trabajo de suficiencia profesional.

Palabras Claves: Expediente, demanda, desalojo, proceso sumarisimo, analisis, opinion.
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ABSTRACT

After the analysis of Civil File No. 00109-2015, it has been found that it is based on the
demand for eviction due to precarious occupation, filed by Carlos Absalon Velasquez
Santillan, represented by his wife Esther Domilita Diaz Rebaza, against Jesus Victor
Velasquez Santillan, petitioned that the defendant comply with vacating and restoring the
duplex apartment, located on the second and third floors of the front of the building located at

Jr. Ancash 3834 of the urbanization Peru of the district of San Martin de Porres, which is his

property.

The Lawsuit was processed in the Civil Specialized Court of the Basic Module of Justice of
Condevilla, in the summary process, whose foundations and evidentiary means offered by
the prosecutor created conviction in the Judge, who sentenced in the first instance declaring
the claim founded of eviction, ordering that the plaintiff complies with vacating and restoring
the complainant the department in dispute, within 6 days of being notified.

The plaintiff did not agree with the second instance ruling, filed an appeal, which was raised
and resolved by the Permanent Civil Chamber of the Supreme Court, declaring the appeal to
be founded, confirming the judgment of first instance that declared the claim for precarious
occupation, consequently, with the ruling issued by the Supreme Court, the reason was
given to the plaintiff Carlos Absalén Velasquez Santillan, therefore, the plaintiff had to comply

with vacating and restoring to the plaintiff the property in dispute within 6 days of notification.
It was also found that during the process of the criminal record under study, some

deficiencies, errors and contradictions were incurred between the instances, in accordance

with the analytical opinion detailed in this work of professional sufficiency.

Keywords: File, demand, eviction, summary process, analysis, opinion.



A UNIVERSIDAD PERUANA DE LAS AMERICAS. Vi

TABLA DE CONTENIDOS

Carétula
D 1= Yo [T 1 (o] 4 = TR ii
AGradECIMIENTO. ...ttt e iii
LTS U0 1= o iv
A S G . . ..o e v
Tabla de CoNteNIAOS. ... ..o Vi
] (0T [ o 3o ) o viii
1. Sintesis de [a Demanda..........coouiiiiii e 1
2. Sintesis de la Excepcién de Cosa Juzgada y Contestacion de la Demanda................ 4
3. Fotocopias de Recaudos y Principales Medios Probatorios................c.ccccooviiiiinnn. 6
3.1 Fotocopiade la Demanda..........ccooeiiiiiiiii i 6
3.2 Fotocopia de la Resolucion que Declara la Inadmisibilidad de la Demanda........... 17
3.3 Fotocopia del Auto Admisorio de laDemanda..............ccooiiiiiiiiiiiiiiii e 18

3.4 Fotocopia de la Formulacién de la Excepcion de Cosa Juzgada y Contestacion de
= D=3 = Vg o - 19
3.5 Fotocopia de la Resolucion que Admite la Contestacion de la Demanda y por
Deducida la Excepcion de Cosa JUzZgada...........c.vueuiuiiieiiiiiiieieeeeeee 23
3.6 Fotocopia de la Partida P01159294 del Registro de Propiedad Inmueble de Lima,
donde se Encuentra Inscrito el Inmueble en Litis.............cooooiiiiiiiiii 24

3.7 Fotocopias de los Testimonios de las Escrituras Publicas que contienen los

Testamentos de los Padres de [0S Litigantes. ...........ouviiiiiiiiiiiiiieeeeee 25

3.8 Fotocopia del Manuscrito de los Acuerdos de los Hermanos..................c.ooeenee. 36

4. Sintesis del Auto de SANEaMIENTO. .. .....iuii e 38

5. Sintesis de la Audiencia de ConcCiliaCiON. ..........ccviiiieiii e 38

6. Sintesis de la Audiencia de Prueba............ccouiiiiii i 38

7. Fotocopia de la Sentencia del Juez Especializado enlo Civil................cooooiiiiiinn. 39
8. Fotocopia de la Sentencia de la Sala Civil Permanente de la Corte Superior de

Justicia de Lima NOMte. . ... 47

9. Fotocopia de la Sentencia de la Sala Civil Permanente de la Corte Suprema.............. 52

10. Jurisprudencia de 10s UIIMOS DIEZ AROS. ...........uieeeeeeeeeiie e 60

10.1 1V Pleno Casatorio Civil (Casacion N° 2115-2011-Ucayali)..........cccovveuinenennnnn. 60

10.2 Casacion N° 370-2014 — LiMa......eieiririneiie e e 60

10.3 Casacion N° 1083-2014 - Madre de DiOS. .....oveoe i, 60



A UNIVERSIDAD PERUANA DE LAS AMERICAS. Vii

11.

12.

10.4 Casacion N° 1968-2014 — Calla0........ouvuiuiriiiiiiii e 61
10.5 Casacion N° 2156-2014-Ar€QUIPA. ... .ueueutuneeiee ettt aeeaaans 61
10.6 CasaciOn 3356-2015 — CUSCO......uuetiteteetetee et e e e e e e enas 61
10.7 Casacion 3417-2015 - Del Santa..........oueuiniiiiii e 62
10.8 Casacion N° 2706-2016-Lima ESte........ccuviiiiii i 62
10.9 Casacion N° 1457-2016-LimMa SUr........ouiriritiiiii e 63
10.10 Casacion 3702-20L6-TaACNA. .. ..uuueriteneneieae et e e e e e e eneenas 63
Doctrina Actual Sobre la Materia Controvertida..............coviviiiiiiiiiireeeee 64
11.1 DerechOS REAIES. ......o.iui e 64
11.2 LaPropiedad. ..o 65
11.3 LA POSESION. ...t 68
11.4 Diferencia entre Propiedad y POSesion............c.cooiiiiiiiiiiici e, 70
115 LA SUCESION. ... 70
Sintesis Analitica del Tramite Procesal............ooovieiiieiiiiiii e 79
12.1 LaDemanda. . ..o e 79
12.2 Resolucion N° 1 que Declara Inadmisible la Demanda....................c.cooinee. 82
12.3 Auto Admisorio de la Demanda...........c..cooiiiiiiiiii 84
12.4 Formulacién de Excepcion de Cosa Juzgada y Contestacion de la Demanda...... 84

12.5 Escrito que Absuelve la Excepcion de Cosa Juzgada y Contestacion de la

D EMaANAA. .. 85
12.6 AUAIENGCIA UNICA. ... . oo 86
12.7 Sentencia de Primera Instancia.............c.ooiiiiiiiii i 87
12.8 ReCUrso de APeIacCiOn. ........ouiiiii e 88
12.9 Sentencia de Segunda INStaNCia............ouiuiiiiiiii s 90
12.10 ReCUrso de CasaCiOn..........iuiuiiiii ettt e e 92
12.11 Fallo de la Corte Suprema de Justicia de la Republica...................coooiiin. 93
12.12 EStado del PrOCESO. ... o 94
13. Opinidn Analitica del Tratamiento del Asunto Submateria...........ccccvvevveeeiiiiiiiiieeeee e 95
Conclusiones
Recomendaciones

Referencias



UNIVERSIDAD PERUANA DE LAS AMERICAS. viii

INTRODUCCION

El presente trabajo, que se somete a evaluacion del respectivo jurado de la Universidad
Peruana de las Américas, para optar el titulo de abogado; tiene por objetivo efectuar un
resumen analitico del expediente civil N° 00109-2015, cuya demanda la interpuso Carlos
Absalén Veladsquez Santillan, representado por su esposa Esther Domilita Diaz Rebaza, en
contra de JesuUs Victor Veldsquez Santillan, por desalojo por ocupacién precaria,
peticionando que el demandado cumpla con desocupar y entregarle el departamento duplex,
ubicado en la segunda y tercera plantas de la parte delantera de la edificacion ubicada en el
Jr. Ancash 3834 de la urbanizacion Peru del distrito de San Martin de Porres, que es de su
propiedad. El presente estudio tiene por finalidad constatar si durante el tramite del referido

expediente se incurrié en alguna deficiencia o contraccion entre las instancias.

Al respecto, realizado el analisis del expediente en estudio, se verificod que la demanda fue
tramitado en el distrito judicial de Lima Norte, en el Juzgado Especializado en lo Civil del
Médulo Béasico de Justicia de Condevilla, en la via de proceso sumarisimo, cuyos
fundamentos y medios probatorios crearon conviccion en el Juez especializado en lo civil,
quien sentencid en primera instancia declarando fundada la demanda de desalojo,
ordenando que el emplazado cumpla con desocupar y restituirle al demandante el inmueble
en litigio, en el plazo de seis dias de haber sido naotificado, sin embargo, el demandado al no
estar de acuerdo con la sentencia interpuso recurso de apelacién, la que le fue concedida y
elevada a la Corte Superior de Justicia de Lima Norte, la que revocd la sentencia de primera
instancia y reformulandola declararon infundada la demanda sobre desalojo; el demandante
al no estar conforme con el fallo, interpuso recurso de casacion, la que fue elevada y
resuelta por la Sala Civil Permanente de la Corte Suprema de Justicia de la Republica,
declarando fundado el recurso de casacién, en consecuencia, casaron la sentencia de vista,
confirmando la sentencia de primera instancia que declar6 fundada la demanda por
ocupacioén precaria; conforme se puede apreciar se constatd que el tramite del expediente
en estudio, se realiz6 en forma regular con algunas deficiencias, errores y contradicciones

entre las instancias, conforme se detalla en el presente resumen.

Asimismo se consideran algunas jurisprudencias de los dltimos 10 afios que guardan
relacion con el presente expediente, la doctrina actual de la materia controvertida, la sintesis
analitica del tramite del proceso, la opinidn analitica del tratamiento del asunto submateria y

la referencia bibliografia que se utiliz6 para la elaboracion del presente trabajo.
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1. SINTESIS DE LA DEMANDA

El 9 de enero del 2015, Carlos Absalén Velasquez Santillan, debidamente representado
por su esposa dofia Esther Domitila Diaz Rebaza, segun poder otorgado mediante
escritura publica del 5 de mayo del 2006, ampliado mediante la escritura publica del 11
de abril del afio 2012, ambas celebradas ante el Cénsul del Peru, acreditado en la
localidad de Estocolmo — Suecia, que corren inscritas en la Partida N° 11891071 del
Registro de Mandatos y Poderes de Lima; interpone demanda ante el Juzgado
Especializado en lo Civil del Médulo Bésico de Justicia de Condevilla de la Corte Superior
de Justicia de Lima Norte, contra Jesus Victor Velasquez Santillan, por la materia de
desalojo por ocupacion precaria del departamento duplex de su propiedad, ubicado en la
segunda y tercera plantas de la parte delantera de la edificacién ubicada en el Jr. Ancash

3834 de la urbanizaciéon Peru del distrito de San Martin de Porres.

1.1 Petitorio

El recurrente peticiona que el emplazado cumpla con desocupar y entregarle el inmueble
en litigio de su propiedad, ubicado en la segunda y tercera plantas de la parte delantera
de la edificacién ubicada en el Jr. Ancash 3834 de la urbanizacion Peru del distrito de

San Martin de Porres, que conduce en calidad de ocupante precario.
1.2 Fundamentos de Hecho

El recurrente sustenta su pretension en los siguientes fundamentos de hecho:

El demandante refiere que el inmueble en litigio, se encuentra incluido dentro de una de
las propiedades de sus padres, quienes les dejaron a él y a sus hermanos, como
sucesion testada, el mismo que se encuentra edificado en cuatro niveles en la parte

delantera y de dos niveles en la parte posterior, distribuida de la siguiente forma:

En la Parte de Adelante:

- Con ingreso por el Jr. Ancash 3834-A, una tienda ubicada en el primer nivel.

- Con acceso por la puerta (reja de metal signada con el nUmero 3834 y que esta
ubicada a la derecha de la entrada del inmueble: Un departamento duplex, en el
segundo y tercer niveles (inmueble que se pretende desalojar)

- En el cuarto nivel un mini departamento a medio” construir.

En la Parte Posterior:

- Un departamento en el primer nivel.
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- Un departamento en el segundo nivel.

Que, la edificacion en la que se encuentra incluida el departamento duplex en litigio, se
encuentra inscrito a nombre de sus padres, los que en vida fueron Héctor Veldsquez Diaz
y Rosa Santilldn Acosta, en la partida PO1159294 del Registro Predial Urbano de Lima,

en donde figura s6lo como terreno, con la denominacion antigua.

Que, el 30 de enero del 2003 fallecié su padre Héctor Velasquez Diaz, quien dejo sus
testamento inscrito en la partida 11435684 del Registro de Testamentos de Lima, y el 3
de enero del 2012 fallecié su madre Rosa Santillan Acosta, quien dejé su testamento
inscrito en la partida 11435405 del Registro de Testamentos de Lima, siendo ambos

padres de las partes.

Que, en la clausula tercera lo incluyen como su heredero conjuntamente con sus
hermanos y al hacer la distribucién de la masa hereditaria, a él le dejaron como herencia
el departamento tipo duplex que abarca el segundo y tercer piso de la parte delantera del

referido inmueble.

Que, ante la SUNARP no se puede registrar la transferencia via sucesion intestada
debido a que sus padres (causantes), no han formalizado la declaratoria de fabrica de la

edificacion ni las independizaciones de cada una de las secciones de los inmuebles.

Que, el demandado vivia en parte del inmueble y aprovechando el fallecimiento de su
padre, sin consentimiento del demandante y de sus hermanos, ocupé y habita hasta la
actualidad en forma precaria la totalidad de la edificacion, lo que ha destinado para fines
industriales, habiendo instalado una fabrica de articulos de limpieza doméstica,
empleando para ello acidos y demas componentes quimicos necesarios para obtener
perfume ambientales y otros productos similares, para ello, ha realizado algunas

modificaciones estructurales del inmueble.

Que, el emplazado nunca ha pagado suma alguna por concepto de merced conductiva ni
pagd nada por el uso del inmueble al menos para las necesidades de su anciana madre
cuando aun vivia, y si en algiin momento hubiera poseido autorizacién alguna o titulo,
con las inscripciones de las ampliaciones de los testamentos de sus padres, ha fenecido,

en consecuencia, es ocupante precario.

Que, al fallecer su madre el 3 de enero del 2012, el demandante y sus hermanos se han
reunido con el emplazado, buscando de que este entregue los espacios que les

corresponde a cada hermano, segun el testamento otorgado por sus padres, y a cambio
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gue la entrega se efectue en el estado en que estaban las secciones del inmueble, lo que
acordaron como consta en el acta manuscrita que anexa, sin embargo, en posteriores

reuniones el demandado se nego.

Que, ante la negativa del emplazado, el actor y sus hermanos revocaron las
condonaciones y requirieron la entrega dejando constancia de la calidad de precario del
demandado y promovieron el proceso de conciliacion extrajudicial ante el Centro de
Conciliacion Extrajudicial Belén 01, el mismo que fue frustrado por falta de acuerdo, ante

esta situacion, acudieron ante el Poder Judicial, a fin de hacer valer sus” derechos.

Que, con anterioridad al presente proceso, el actor y sus hermanos entablaron la misma
accion de desalojo por ocupante precario contra el demandado, envia de acumulacion
subjetiva activa ante el Juzgado Mixto del Modulo Basico de Justicia de Condevilla, en el
expediente N° 744-2012 y al momento de expedir sentencia se declar6 improcedente la
demanda, en razon, a que son distintas las secciones del inmueble materia de desalojo,
sin embargo, se reconoce el derecho de propiedad que tienen sobre cada una de las
secciones del inmueble, y se actu6 una inspeccion donde costa que el demandado ocuna

toda la edificacion, y que lo dicho por sus causantes se ajusta a la realidad existente.
1.3 Fundamentos de Derecho

El accionante ampara su petitorio en los siguientes fundamentos juridicos: en el art. 2 inc.
14 concordante con el inc. 16 de la Constitucion Politica del Perq, en los arts. 911 y 923
del Codigo Civil y en los arts. 546, 547 y 585 del Codigo Procesal Civil.

1.4 Via Procedimental
La Demanda se tramit6 en la via de proceso sumarisimo.
1.5 Medios Probatorios

- La Partida N° P01159294 del Registro de la Propiedad Inmueble de Lima.

- Las Escrituras Puablicas que contienen los testamentos otorgados por sus padres.

- La Partida N° P011435684 del Registro de Testamento de Lima.

- La Partida N° P011435405 del Registro de Testamento de Lima.

- El Titulo N° 2012-392484 de 03/05/2012, que corresponde al testamento de su padre.
- El Titulo N° 2012-392484 de 03/05/2012, que corresponde al testamento de su madre.
- El mérito simple del documento manuscrito con firma del demandado, que contiene los

acuerdos familiares.
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2. SINTESIS DE LA EXCEPCION DE COSA JUZGADA Y CONTESTACION DE LA
DEMANDA.

El 30 de junio del afio 2015, el demandado Jesus Victor Veldsquez Santillan, formula
Excepcién de Cosa Juzgada y contestd la demanda negandola y contradiciéndola en

todos sus extremos, conforme a los siguientes fundamentos:

Formulé Excepcion de Cosa Juzgada, contra el presente proceso, solicitando se declare
fundada la misma y se ordene anular lo actuado y dar por concluido el presente proceso,
cuyo sustento de hecho, refiere que el demandante y sus otros hermanos le iniciaron un
proceso judicial en su contra ante el tercer Juzgado Mixto del MAédulo Basico de Justicia
de Condevilla, seguido con el Exp. N° 00744-2012-0-0904-JM-CI-03, por la misma accion
sobre Desalojo por Ocupante Precario, proceso que concluyé con la sentencia
declarando improcedente la demanda, conforme lo corrobora con la copia de la sentencia
que ofrece como medio probatorio. Asimismo agrega que el referido proceso tiene el
mismo demandante, petitorio y el interés para obrar, por lo tanto, se produce la triple
identidad con el presente proceso, cuyo fundamento juridico lo ampara en el numeral 5
del art. 451 y 452 del CPC.

Asimismo contest6 la demanda en el término de ley, la misma que negé y contradijo en
todas sus extremos, peticionando que sea declarada infundada, teniéndose en

consideracioén los siguientes fundamentos de hecho:

El emplazado acepta, lo expuesto por el demandante que el inmueble sub litis, era de
propiedad de sus padres, quienes les dejaron como herencia mediante testamento y que
el dominio se encuentra inscrito en la Partida PO1159294 del Registro de Predios de

Lima.

Que, sobre la accion que se ha interpuesto la presente demanda, existe el proceso
judicial N° 00744-2012-0-0904-JM-CI-03, emitido por el 3er. Juzgado Mixto de MBJ de
Condevilla, que declaré improcedente la Demanda de Desalojo por la causal de

ocupacién precaria, por motivo, es que ha formulado la Excepcion de Cosa Juzgada.

Que, el inmueble sub litis, no es la Unica propiedad que dejaron sus padres, sino que
constituye parte de la masa hereditaria y que al fallecer sus padres todos los bienes,
derechos y obligaciones que constituyen la herencia, se trasmiten a los sucesores, dentro

de los cuales se encuentra él.
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Que, al fallecer sus padres, se design6 como albacea al Sr. Victor Manuel Sanchez
Bozatta, a quien le correspondia realizar sus obligaciones, sobre todos los bienes de la

masa hereditaria, en los cuales se incluia el inmueble sub litis.

Que, la herencia dejada por sus padres, se encontraba en la condicion de copropiedad
indivisa, sujeta a un inventario final, que determine el destino de los bienes que
constituyen la masa hereditaria, en tanto, ello no ocurra, el recurrente y el demandante
son copropietarios de cuotas ideales de toda la masa hereditaria, incluyendo el inmueble
sub litis, por lo que el demandante pretende obviar el procedimiento legal, previsto para
las sucesiones y ha recurrido errbneamente, interponiendo la presente accion,
imputandole la condicion de ocupante precario del inmueble en litigio del cual son
copropietarios.
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3. FOTOCOPIAS DE RECAUDOS Y PRINCIPALES MEDIOS PROBATORIOS
3.1 FOTOCOPIA DE LA DEMANDA

__ Civil - Especialista.-

EXPEDIENTE Nro.

Sumilla.- Demanda de desalojo por ocupacién

precaria

Inmueble.- Dpto. diplex 2da y 3ra plantas, parte
delantera, Jr. Ancash 3834, Urb. Peru,
Dist. San Martin de Porres

Escrito Nro. 01

9 SENOR JUEZ ESPECIALIZADO EN LO CIVIL -
JODULO BASICO DE JUSTICIA DE CONDEVILLA, CORTE SUPERIOR DE
USTICIA DE LIMA NORTE:

E CARLOS ABSALON VELASQUEZ SANTILLAN,
Hebidamente representado por su esposa dofia Esther Domitila Diaz Rebaza, de
g ‘elésquez con D.N.I. 08537445, segln poder otorgado mediante la escritura
ublica de 05 de mayo del 2006, ampliado mediante la escritura publica de 11 de
Bbril del 2012, ambas celebradas por ante el Cénsul del Pert acreditado en la
localidad de Estocolmo - Suecia, las mismas que corren inscritas en |a partida
1891071 del Registro de Mandatos y Poderes de Lima, con domicilio real en el
fote 32 de la manzana C-10, Urbanizacion Bocanegra, Callao, sefialando
domicilio procesal en la casilla 3561, del Colegio de Abogados de Lima, a usted
con todo respeto me presento y digo:

I PETITORIO:

] Entablo demanda de DESALOJO POR OCUPACION
EPRECARIA, la misma que la dirijo en contra de don JESUS VICTOR
f VELASQUEZ SANTILLAN, a quien se le ha de notificar en el Jr. Ancash 3834,
 Urbanizacién Pert, Distrito San Martin de Porres, a fin de que cumpla
E CON entregarme, totalmente desocupado el departamento duplex,
: ubicado en la segunda y tercera plantas de la parte delantera, de
- §I la edificacion levantada en el Jr. Ancash 3834, Urbanizacion
- B Peru, (antes lote 31 de la manzana 33 del asentamiento Humano
= E Urbanizacion Pert - Zona Sétima), Distrito San Martin de Porres,
_ el mismo que es de mi propiedad, que esta conformado, en el primer nivel con
P s2la - comedor, cocina y bafio y en el segundo nivel, por tres dormitorios y bafio,
£ Y que o viene conduciendo en la calidad de ocupante precario, pues.no.tiene |

B litulo alguno que le conceda el derecho de conduccion, que si lo tuvo a la fecha, i
~ @ € mismo ha fenecido. Ik

S | e
— 4 % Q\VR\

— 'v\\\“oe"‘oc?ﬁ

N @Q\\v NS
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Hago extensiva mi pretension: Tanto al desalojo
:'i. posibles terceros que se encuentren ocupando, como al pago de las

= Eostas y costos que genere el presente proceso. J

. HIONTO DEL PETITORIO:

i Considerando que no existe merced conductiva - 1
hlguna y que aln no se ha formalizado el saneamiento de |a titulacion,

prudencialmente fijo el valor arancelario del inmueble materia del desalojo en la
fsuma de S/. 50,000.00, que equivale a 129.87 unidades de referencia procesal.

FUNDAMENTOS DE HECHO:

5PRIMERO.- Mi derecho de propiedad:

1.1.- Descripcién y ubicacién precisa del bien materia del desalojo.- Mis
padres quienes en vida fueron Héctor Velasquez Diaz y Rosa Santillan Acosta,
“han sido los propietarios del inmueble indicado en el petitorio y sobre el terreno
 levantaron una edificacion de cuatro niveles en Ia parte delantera y dos_niveles
-"'gn_la_p_a_rti;&stm, distribuida de la siguiente forma:

1.1.1.- EN LA PARTE DELANTERA:

F 1.1.1.1.-Con ingreso por el Jr. Ancash 3834-A, una tienda, ubicada en el primer
nivel.

- -Con acceso por la puerta (reja de metal signada con el nimero 3834 y que

esta ubicada a la derecha entrando del inmueble:
=== Ltdda a la derecha entrando del inmueble:

E 1.1.1.2.- Un departamento daplex, en el segundo y tercer niveles (cuyo
f desalojo pretendo con esta demanda).

1.1.1.3.-Un mini departamento a medio construir en el cuarto nivel.
E 1.1.2.- EN LA PARTE POSTERIOR:

£ Con acceso por la puerta (reja de metal signada con el _numero 3834 y que
estd ubicada a la derecha entrand

. o del inmueble), !

b 1.1.2.1.- Un departamento en ei primer nivel, ‘

- 1.1.2.2.- Un departamento en el segundo nivel.
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3 Ratifico, que el acceso para estas unidades
},mobiliarias con excepcion del que corresponde a la tienda, se efectua por la
Puerta de metal ubicada a la derecha entrando de la edificacion, que da a un
pasadizo que conduce tanto al departamento del primer nivel de la parte
mosterior, cOMo  la escalera que llevan a los niveles superiores.

A .2.3.- Los aires que estan sobre el departamento del segundo nivel.

1.2.- Titulo de propiedad.- El dominio corre inscrito en la partida PO1159294
del Registro Predial Urbano de Lima, incorporado al Registro de Ia Propiedad
[nmueble de Lima, en donde figura el inmueble, solo como terreno, con la
¥ denominacion antigua como se indica en el petitorio.

£4,2.1.- Mis padres, han muerto bajo el imperio de sus testamentos otorgados
mediante sendas escrituras pUblicas, de acuerdo al siguiente detalle:

¥.De mi padre Héctor Veldsquez Diaz, que fallece el 30 de enero del 2003, su
ftestamento esté contenido en la escritura plblica de 21 de noviembre del 2002,
fotorgada por ante el Notarlo Agustin Flores Barboza, la misma corre inscrita en
a partida 11435684 del Registro de Testamentos de Lima.

EDe mi madre Rosa Santillan Acosta, quien fallece el 03 de enero del 2012, su
testamento esta contenido en las escrituras publicas de 21 de noviembre del
2002 y 7 de marzo del 2006, ambas otorgadas por ante el Notario Agustin

EFlores Barboza, las mismas que corren inscritas en el partida 11435405 del
E Registro de Testamentos de Lima.

£1.2.2.- Las declaraciones de dltima voluntad de mis padres son similares, por lo
E tanto en ambos testamentos en la clausula segunda establecen que:

E “Declaro que en unién con mi esposa (esposo, en el caso de mi madre),

} ya nombrada (o) hemos adquirido durante el régimen matrimonial, los

- siguientes bienes inmuebles:

k A- Casa de cuatro pisos ubicada en la parte delantera del predio y dos

f ubicados en la parte posterior, situadas en el jiron Ancash 3834, del
Distrito de San Martin de Porres, Provincia y departamento Lima, la que se

encuentra conformada por los siguiente conjuntos habitacionales:

t 3- Un departamento tipo duplex que abarca el segundo y tercer piso de la
Parte delantera, segiin la siguiente distribucion: sala, comedor, cocina,
§ baiio de visita, tres dormitorios y banio intimo...”

Mediante la clausula tercera, me instituye,
E COMo sy heredero, conjuntamente con mis hermanos y al hacer la distribucién
E de la masa hereditaria, materializan las adjudicaciones a favor de cada uno de
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I salojo en los siguientes términos:

3l punto A-3 de la cldusula sequnda...”

#.2.3.- Ante

] PERO SI QUEDA DEMOSTRADO QUE SOy EL
o PROPIETARIO DE LA SECCION INMOBILIARIA DESCRITA EN EL
R IPETITORIO Y EN LAS CLAUSULAS TESTAMENTARIAS, SOBRE LA CUAL

E SEGUNDO.- Uso indebido del inmueble que califican al demandado como
® OCUPANTE PRECARIO.- Ocurre que el demandado, aprovechando que vivia
e parte del inmueble materia del desalojo, desde la muerte de nuestro padre,
: el 30 de diciembre del 2003, ha ocupado de la totalidad de la edificacion, por
k ende también MI DEPARTAMENTO DUPLEX vy todos los demas ambientes,

b cuando en realidad solamente le corresponde el mini departamento que mis
fpadres dejaron a medio construir.

; Todas las secciones de Ia edificacion las ha
' destinado, para fines industriales, pues ha instalado una fabrica de articulos de

limpieza doméstica, empleando para ello &cidos y demas componentes quimicos
E Necesarios para obtener perfumes ambientales y otros productos similares.
t LLEGANDO Al EXTREMO DE EFECTUAR ALGUNAS MODIFICACIONES
8 ESTRUCTURALES A LO CUAL SE SUMA EL QUE" ‘NO HA"EFEC

______ T TUADO
f OBRA ALGUNA DE REPARACION. O DE MANTENIMIENTO, NI DE
E CONSERVACION.

i A lo dicho, se suma el hecho de que NUNCA, hasta
o la fecha ha pagado suma alguna por concepto de merced conductiva y si en

algin  momento hubiere tenido autorizacion alguna, o TITULO, con [as
Nscripciones de las ampliaciones de los testamentos otorgados por nuestros
Padres, HA FENECIDO, POR LO TANTO ES OCUPANTE PRECARIO.

s herederos. Es asi que a mi persona adjudicaron el inmueble materia del

3. A CARLOS ABSALON le dejo el departamento tipo diplex que abarca
61 segundo y tercer piso de la parte delantera del inmueble, segiin el detalle

S,'E,O/ﬁﬁ na_Registral_de _Lima, no es posible registrar jas
60 via de sucesion t
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”: AERo_- Gestiones realizadas para alcanzar la entrega de o que nos
nece:

En el tiempo transcurrido entre la muerte de nuestro padre y la de nuestra
e, en forma frecuente, todos los hermanos hemos solicitado al demandado,
umpla con pagar algo por el uso del total del inmueble, al menos para la
ion de las necesidades de nuestra anciana madre, suplicas que las hemos
en forma verbal considerado que es nuestro hermano, pero que no han
Yo resultado positivo alguno.

Al fallecer nuestra madre, el 03 de enero del 2012 luego de formalizar la
pliacion de su testamento, con todos los hermanos hemos realizado varias
niones de negociacion con ¢l demandado, habiendo tomado acuerdos con su
Weeptacion, en los cuales de una parte, le dimos.el plazo de dos meses para que
Esocupe Y entregue a cada uno, lo que nos pertenece y de otra considerando
lestro parentesco, aceptamos que la entrega se efectie en el estado en que
encuentran las secciones del inmueble. ES DECIR, sin efectuar las
Bharaciones—quUe Como ustario estarfa obligado a realizar, por lo tanto
Mledaba liberado de esta obligacion, siempre y cuando todos los acuerdos
Himados con el fin de asegurar su cumplimiento, se formalicen en via de
ciliacion extrajudicial. Es asi como consta en el acta que en manuscrito,
irmado y que en copia simple entrego como medio probatorio.

- En vista de que, en las reuniones posteriores dejo de manifiesto su
ativa a formalizar nuestros acuerdos, como también su negativa a entregar lo
ile me pertenece, he visto por conveniente REVOCAR las condonaciones
Bfoctuadas, como también obligado a formular requerimientos de entrega,
¥ejando establecido que se encuentra en la calidad de ocupante precario y para
ello, le he cursado carta notarial, dandole plazo de entrega, que tampoco ha
espetado, como consta en la copia de la misma que estoy entregando.

- Por (ltimo, ante la negativa conjuntamente con mis hermanos, hemos
promovido el proceso de conciliacion extrajudicial, por ante el Centro de
gvonciliacion Extrajudicial Belén 01, el mismo que se ha frustrado por FALTA DE

WCUERDO, como consta en la copia certificada el acta correspondiente, que
también entrego.

ICUARTO.- Acci6n judicial, como antecedente.- Dejo en conocimiento del
Juzgado que en comdn acuerdo con mis hermanos, vimos por conveniente
fentablar esta misma accion en via de acumulacion subjetiva activa,
?Poyéndonos en hechos de que nuestro derecho de propiedad tiene como
0rigen el mismo titulo. Esta accion que se ha tramitado por ante el Tercer
EJuzgado Mixte del Médulo Basico de Justicia de Condevilla, expediente Nro.744-
:2012-0-0904.JM-CI-03,, Juzgado que fue de criterio distinto, pues, al expedir
Sentencia declara la improcedencia de la acumulacion invocada, en razén a
FAUe son distintas las secciones del inmueble materia del desalojo. Lo importante
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'sta decision es que reconoce nuestros derechos de propiedad que te/émos

cada una de las secciones del inmueble que nuestros padres nos han
jcado.

En este proceso, se actué como medio probatorio
N nspeccion judicial, en la cual consta que el demandado ocupa la totalidad

edificacion y que lo dicho por mis causantes en sus testamentos, se ajusta
ealidad existente.

EONCLUSIONES.- Queda de manifiesto que:
oy propietario del inmueble que me han adjudicado mis padres,
El demandado, se encuentra en uso y disfrute del total del departamento de mi

Ihropiedad, sin que tenga titulo alguno y si lo ha tenido a la fecha ha fenecido por
% tanto ES OCUPANTE PRECARIO.

Se le ha requerido por la via notarial y por la via de la con

ciliacion extrajudicial,
para que cumpla con la entrega, sin encontrar en él volunta

d de cumplimiento.

EUNDAMENTACION JURIDICA:

f-onstitucién Politica del Per.-

Art. 2° inciso 14 concordante con el inciso 16, que reconoce como derecho de la

persona el de contratar fibremente, con sujecion a las ley y respeto al orden
plblico y asi acceder a la propiedad inmueble.

[Codigo Civil.-

E-Art. 911, Aplicable a esta demanda, pues dispone que es -ocupante precario
$ quien conduce un inmueble sin que medie titulo alguno o también en el supuesto
¢ Negado que pudiere haber tenido y éste ha fenecido.
-Art. 923, que define al derecho de propiedad como el poder juridico que
¥ permite a su titular: usar, disfrutar, disponer y reinvindicar un bien. Aplicable al
' presente caso, pues acredito que soy la propietaria del bien materia del desalojo

i Y que viene siendo ocupado por el demandado sin que tenga titulo alguno, por lo
} tanto no permite ni el uso ni el disfrute de lo que es mio.

Cédigo Procesal Civil:

-Art. 546, Inciso 4), que precisa la via procedimental del desalojo.

“Art. 547, que establece la competencia jurisdiccional en los casos de desalojo
- POr ocupacion precaria.

-Art. 585 y siguientes, que regula todo el proceso de desalojo.

i MEDIOS PROBATORIOS:
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. ;e"°" El mérito de la copia literal de la partida P01159294, del Registroé(%:‘ﬂl/:bj

piedad Inmueble de Lima (ex Registro Predial Urbano de Lima) en donde
W inscrito el inmueble materia del desalojo; figurando mis padres como sus
7 nos propietarios.

ndo.- El mérito de las copias certificadas de los testimonio de las escrituras
Thlicas que contienen los testamentos otorgados por mis padres:

g De mi padre Héctor Velasquez Diaz, de fecha 21 de noviembre del 2002,
P ante el Notario de Lima Agustin Flores Barboza, la misma que corre inscrita
B la partida 11435684 del Registro de Testamentos de Lima.

i, De mi madre Rosa Santillan Acosta, celebrada el 21 de noviembre del
ppg2, confirmada mediante la escritura publica del 07 de marzo del 2006,
Bmbas, por ante el Notario Agustin Flores Barboza, las mismas que corren
mscritas en la partida 11435405 del Registro de Testamentos de Lima.

fercero.- Para ratificar la vigencia plena de los testamentos otorgados por mis
Padres, ofrezco el mérito probatorio de las copias literales, de las partidas en
glonde corren inscritos.

Buarto.- Para demostrar que he pretendido alcanzar la inscripcion de la voluntad
iestamentaria de mis padres contenida en sus testamentos, en la partida
registral donde corre inscrito el inmueble matriz, ofrezco el mérito probatorio de
las esquelas de observacion a los titulos presentados para este efecto en las
cuales se establece que para inscribir la sucesion, es necesario que previamente
iSe inscriban la declaratoria de fabrica de la edificacion, la independizacion de
icada una de las secciones de la edificacion, dentro de ellas la que me han
kadjudicado y el correspondiente reglamento interno:

¥ 4.1.- Titulo N° 2012-392484 de fecha 03 de mayo del 2012, que corresponde al
¢ testamento de mi padre

f 4.2.- Titulo N° 2012-392483 de fecha 03 de mayo del 2012, que corresponde al
1 testamento de mi madre.

Quinto.- EI mérito de la copia simple del documento manuscrito con firma del
f demandado, que contiene los acuerdos familiares, en los cuales yo con mis
t hermanos expresamos nuestra voluntad de cederle el uso de lo que nos
Pertenece por un tiempo que de mutuo acuerdo determinariamos, asi como
E también le condonamos sus obligaciones de restablecer las secciones que nos
: Pertenece para  dejarlas en estado de uso, {obras de reparacion y
E Mantenimiento), a cambio de que los acuerdos queden formalizados como
conciliacion extrajudicial, acuerdo previo que ha incumplido.
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] éﬂ’iﬂﬂf
. El mérito de mi carta notarial de fecha 02 de abril del 2012, qué he

o al demandado, manifestando que ante su incumplimiento de formalizar
erdos en via de conciliacion extrajudicial, REVOCO la condonacion de
igaciones de restablecer los dafios y destrozos que ha causado, en lo
% me pertenece, por lo tanto lo declaro OCUPANTE PRECARIO y le concedo
B para que cumpla con la desocupacién:

B imo.- Con el fin de demostrar que el inmueble materia del desalojo,
iciaimente ha tenido la nomenclatura que figura en la partida registral que es
Prerente a la que tiene en la actualidad, ofrezco el mérito probatorio del informe
Bi0. 092-2013-CGG.SGCHU-GDU de fecha 15 d enero del 2013, emitido por la
®ib Gerencia de Catastro y Habilitaciones Urbanas de la Municipalidad Distrital
%5 San Martin de Porres, que en copia certificada me ha expedido el Tercer
Jtzgado Mixto de Condevilla, de la Corte Superior de Justicia de Lima Norte.

tavo.- Teniendo en cuenta que no existe declaratoria de fabrica de la
®dificacion levantada por nuestros padres, ofrezco el mérito probatorio del acta
flie contiene la inspeccidn judicial realizada por el Tercer Juzgado Mixto de
gondevilla, de la Corte Superior de Justicia de Lima Norte, cuya copia certificada
e ha expedido.

veno.- Para demostrar la via de acceso al inmueble materia del desalojo, por
| Jr. Ancash 3834, ofrezco el mérito probatorio de:

B1.-La copia certificada de la ASIGNACION DE NUMERACION PROVISIONAL
Nro. 00118-2012-SGHU-CDU.MDSMP, expedida en el expediente Nro. 32778-
01-2012.

D.2.- Cinco fotografias de la fachada del inmueble que fue de propiedad de mis
padres en la cual figura que tiene dos puertas de acceso, una, la del local
fcomercial, que muestra la numeracion 3834-A y la derecha entrando la otra,
buerta (peatonal), que muestra la numeracion 3834. ESTA ES LA PUERTA QUE
*SIRVE DE ACCESO A MI DEPARTAMENTO Y A LOS QUE PERTENECEN A
fMIS DEMAS HERMANOS

- I ANEXOS:

- : 1-A.- Copia literal de la partida PO1159294 del Registro Predial Urbano

. t (Propiedad Inmueble de Lima), que corresponde al inmueble objeto de la
- desocupacién.

| 1-B.- Copia certificada de la escritura publica de 21 de noviembre del 2002,
= Celebrada por ante la Notaria Agustin Flores Barboza, que contiene el
R  testamento otorgado por mi padre.
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Copia certificada de las escrituras publicas de 21 de noviembre del 2002 y
p7 de marzo del 2006 celebradas por ante la Notaria Agustin Flores
B 0za, que contienen el testamento otorgado por mi madre.

Copia literal de la partida 11435684 del Registro de Testamentos de Lima,
Pdonde corre inscrito el testamento de mi padre.

. Copia literal de la partida 11435405 del Registro de Testamentos de Lima,
-»'donde corre inscrito el testamento de mi madre.

F Copia de la esquela de observaciones recaida en el titulo Nro. 2012-
B92484 de fecha 03 de mayo del 2012, mediante el cual se ha pretendido

Eagistrar la voluntad testamentaria de mi padre en la partida donde corre inscrito
Bl inmueble materia del desalojo.

#:G.- Copia de la esquela de observaciones recaida en el titulo Nro. 2012-
892483 de fecha 03 de mayo del 2012, mediante el cual se ha pretendido
tegistrar la voluntad testamentaria de mi madre en la partida donde corre inscrito
el inmueble materia del desalojo.

H En fojas cuatro, copia certificada del documento manuscrito denominado
¥ACUERDO DE HERMANOS".

I-l.- Carta notarial de fecha 28 de marzo del 2012, que he cursado al
demandado

-J.- En fojas cuatro, copias certificadas de las siguientes piezas procesales que
jcorresponden al proceso de desalojo anterior, expediente Nro. 744-2012-0-0904-
FIM-CI-3:

-(En fojas dos), oficio Nro. 363-2013-SG/MDSMP de fecha 01 de febrero del
2013,

f+(En fojas dos), acta de inspeccion judicial realizada en el inmueble materia del
; desalojo

E 1-K.- Copia certificada de Ia Asignacion Provisional Nro. 00118-2012-SGCHU-
k. GDU-MDSMP, expedida por la Municipalidad Distrital San Martin de Porres

E 1-M.- Cinco fotografias de la fachada del inmueble que fue de propiedad de mis
padres.

1-N.- Copia certificada del acta de conciliacion extrajudicial frustrada, expedida
Por el Centro de Conciliacién Extrajudicial Belén 01.

- 1-0.- EI original del comprobante de pago de la tasa judicial por ofrecimiento de
Pruebas,
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. ,-Vigencia del poder otorgado por el accionante favor de la recu ente, el
o que corre inscrito en la partida registral en la introduccién.

Copia simple de mi documento nacional de identidad

Copia de la carta N° 678-2009-SG/CAL del Colegio de Abogados De Lima,
credita que el profesional que autoriza mi demanda se encuentra habil para
r su profesion.

A PROCEDIMENTAL:

1 ’ De conformidad con la naturaleza del petitorio y los
#ndamentos legales invocados, corresponde darle el tramite reservado al
BROCESO SUMARISIMO.

POR LO EXPUESTO:

Bolicito al Juzgado se sirva tener por interpuesto la presente demanda, dictar el
Bdmisorio, darle el tramite que corresponde y en su oportunidad declararla
lindada, con expresa condena de costas y costos.

ERIMER OTROSI DIGO.- Solicito al Juzgado se siva tener presente que la
biscrepancia que existe, referente al nombre del demandado, entre lo que indico
en mi petitorio que es JESUS VICTOR vy lo establecido por mis padres en sus
testamentos, que lo consignaron como VICTOR JESUS, se debe a un error
material cometimo que ahora “lo subsano aceptando que el
1ombre correcto es JESUS VICTOR VELASQUEZ SANTILLAN: precision que
lambién fuera formulada en el proceso de desalojo en via de acumulacién
Isubjetiva activa y que fue aceptado por el demandado, pues contesto la
fdemanda sin pronunciarse sobre la misma.

ESEGUNDO OTROSI DIGO.- Solicito al Juzgado que en aplicacién de lo
£ dispuesto por el articulo 589 del Cédigo Procesal Civil, se nofifique al \
i demandado tanto en el Jr. Ancash 3834, como en el Jr. Ancash 3834-A, /
* Asentamiento Humano Urbanizacion Per( - Zona Sétima), Distrito San Martin de |
 Porres, para los cual cumplo con entregar una copia mas de la demanda y |
F anexos, como también un cédula de notificacion adicional. i

TERCER OTROSI DIGO.- Teniendo en cuenta que tengo solicitado con mi
demanda que se notifique de una parte tanto por la puerta de acceso por el Jr.
| Ancash 3834, como por la puerta de acceso por el Jr. Ancash 3834-A y de otra
Parte que también se notifique a posibles terceros, solicito al Juzgado se sirva
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; presente gue estoy entregando adicionalmente dos copias de la demanda

- , ;egﬁe fos, como también CUATRO cédulas de notificacién.

CUARTO OTROSI DIGO.- Solicito a su Despacho se sirva tener presente que
acredito cOMO mi abogado al sefior Adrian Amado Manrique, con registro CAL
5930, quien se encuentra habil para el ejercicio de su profesion, dispensado del

ago de la cuotas ordinarias en aplicacién de lo dispuesto por el articulo 6° del
- Estatuto del Colegio de Abogados de Lima, como consta en la copia del acuerdo
~ de su Junta Directiva de 24 de abril del 2009.

Dejo precisado que mi abogado, queda autorizado
para ejercer la defensa dentro de los alcances establecidos por los articulos 74 y ;
B 80 del Cddigo Procesal Civil.

Lima, 09 de enero del 2015.

ESTHER DOMITILA DIAZ REBAZA DE VELASQUEZ




A UNIVERSIDAD PERUANA DE LAS AMERICAS. 17

3.2 FOTOCOPIA DE LA RESOLUCION QUE DECLARA LA INADMISIBILIDAD DE LA
DEMANDA

¢ JUZGADO CIVIL - SEDE MBJ CONDEVILLA

£ CXPEDIENTE  : 00109-2015-0-0904-JR-CI-02

E ATERIA : DESALOJO

_ = - LUIS HUMBERTO REQUEJO LAZARO

b ESPECIALISTA  : SAAVEDRA AQUINO, ARMANDO

E DEMANDADO  : VELASQUEZ SANTILIEN, JESUS VICTOR

P DEMANDANTE  : VELASQUEZ SANTILLAN, CARLOS ABSALON

RESOLUCION NUMERO UNO
CONDEVILLA, 09 DE MARZO
DEL DOS MIL QUINCE.-

& 4 AUTOS Y VISTOS: Conforme se advierte de la demanda y anexos
1 que anteceden; y, ATENDIENDO: PRIMERO: Que, conforme lo dispone el articulo
ciento veintiocho del Cadigo Procesal Civil, el Sefior Juez declara la inadmisibilidad de
un acto procesal cuando carece de un requisito de forma o éste se cumple
defectuosamente. SEGUNDQ: Que, del contenido de la solicitud y sus anexos se
advierte que la recurrente 1) Debera adjuntar poder especifico donde se faculte para
demandar desalojo por ocupante precario de conformidad al Principio de Literalidad
establecido en el articulo 75° del Cddigo Procesal Civil. Por esta con§jderécién y
estando a las facultades conferidas por el articulo cuatrocientos v '-ffs/éis inciso uno
del Codigo acotado, SE RESUELVE: Declarar INADMISIBLEAa presente demanda,
concediéndole al recurrente el plazo de tres dias a fin de glie cumpla con subsanar la

omision advertida, bajo apercibimiento de rechazarse Ja presente y ordenar el archivo
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3.3 FOTOCOPIA DEL AUTO ADMISORIO DE LA DEMANDA
— RESp Lucton QUE ADMIYE A TRPMITE /9 DEMANDA 5 -
- y {» /;I)L?’i'!@ ALMIZORD DE LA DEM/M/DA/ Q\V\
- ""\\
2 i \,\F

P N vy

EXPEDIENTE:
MATERIA

| JUEZ
ESPECIALISTA : SAAVEDRA AQUINO, ARMANDO
F DEMANDADO

DEMANDANTE : DIAZ REBAZA, ESTHER DOMITILA

E RESOLUCION
I CONDEVILLA,
DEL ANO DOS MIL QUINCE

cinco de mayo
- unoy dado cuenta el escrito de subsanacion presentado el dia diecinueve de marzo del

2° JUZGADO CIVIL - SEDE MBJ CONDEVILLA

00109-2015-0-0904-JR-CI-02
- DESALOJO
: LUIS HUMBERTO REQUEJO LAZARO

: VELASQUEZ SANTILLAN, JESUS VICTOR

VELASQUEZ SANTILLAN, CARLOS ABSALON

Ly

NUMERO 3
OCHO DE MAYO

AUTOS Y VISTOS: el escrito presentado por el accionante el dia
Oltimo; téngase por cumplido lo ordenado mediante resolucion niimero

dos mil quince: téngase por cumplido el mandato con el escrito que antecede:;

JR Proveyendose la demanda interpuesta: y ATENDIENDO: PRIMERO: Que toda persona
"SR tiene derecho a la tutela Jurisdiccional efectiva, por lo que procede recurrir al Organo

Jurisdiccional Competente a fin de solicitar la solucion de un Conflicto de Intereses,
conforme lo establece el articulo | del Titulo Preliminar de Cédigo Procesal Civil:
SEGUNDQ: Que, la demanda debidamente subsanada que antecede relne los
requisitos de exigidos por los articulos cuatrocientos veinticuatro y cuatrocientos
veinticinco del Cédigo Procesal Civi: TERCERO: Que, asimismo dicha demanda no
incurre en las causales de generales de inadmisibilidad € improcedencia que
establecen los articulos cuatrocientos veintiséis y cuatrocientos veintisiete del cuerpo
legal acotado, concurriendo los presupuestos procésales y las condiciones de la accion

exigidos en los

preceptos glosados; CUARTO: Que, por otro lado la presente demanda

cumple el requisito establecido en el articulo quinientos ochenta y seis del Cedigo
Procesal Civil, SE RESUELVE: ADMITIR la demanda de DESALOJO POR CAUSAL
DE OCUPACION PRECARIA, interpuesta por CARLOS ABSALON VELASQUEZ
SANTILLAN y ESTHER DOMITILA DIAZ REBAZA contra_ JESUS__ VICIOR...
VELASQUEZ SANTILLAN debiendo tramitarse en la via proGesal correspondiente al
PROCESO SUMARISIMO; en consecuencia confierase traslado de la presente

demanda y sus

anexos a los demandados para que cumplan con contestar |a demanda

dentro de los cinco dias de notificados bajo apercibimiento de declararse sus rebeldia

en el proceso;
perjuicio de su

TENGASE por ofrecidos los medios probatorios que se precisan, sin

-Aadmisién y actuacion en la etapa procesal correspondiente; al primer

otrosi téngase presente; al segundo otro si: Notifiquese también al demandado en el
e . . —.—""—"*— r
domicilio que se indica; al tercer otro si- Notifiquese a los ocupantes que se encuentre

en el inmueble

materia de litis y al cuarto otro si: téngase presente y proveyendo el

dnico otro si del escrito presentado el dia diecinueve de marzo ultimo: téngase por

aceptado el pgs

gr otorgado para el presente,

------------ o "‘l/
ARMANDO MIGUET SAAVZORA A
We UINO

SEGUNDO JUpChtg o USICIAL

CVIL g
CORTE SUPERICR D& JUSTICIA DJE E&?ﬂfgg}?
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3.4 FOTOCOPIA DE LA FORMULACION DE LA EXCEPCION DE COSA JUZGADA Y
CONTESTACION DE LA DEMANDA

YORMULA EXCEPLION Y CONFESTA DEMANDA .

Exp. N° 00109-2015-0-0904-Gi-02 “~.__ ‘?
Especialista Lega?aavedra Aqumb"Arman%\

1'4 L
Principal e 2 ; .w,,% ./‘
; el & 'IZ’ ’ rl-",'
Escrito N° 1 ¥,

(&55 ,/

Sumilla: Formula Excepc:onxy Cohtesta demanda /

~npe S SEROR JUEZ DEL SEGUNDO JUIGADO CIVIL DEL MODULO. BASICO DE /J/sncm DE
S ~ONDEVILLA .

JESUS VICTOR VELASQUEZ SANTILLAN con D.N.I. N° k
E 08669002, con domicilio real en el Jr. Ancash N° 3834, Distito de San Martin de -
Porras y sefialando Domicilio Procesal en la Casilla N° 6627 de la Central de
Nofificaciones del Poder Judicial de la Corte Superior de Justicia de Lima Norte.
Asl mismos, con Casilla Electréonica N° 12520, en los iniciados por Carlos Absalon -
Veldsquez Santillan, sobre Desalojo por Ocupacién Precaria, a Usted digo:

Que, dentfro de término de Ley, FORMULO EXCEPCION \
DE COSA JUIGADA, en contra del presente proceso; SOLICTANDO SE DECLARE
FUNDADA LA MISMA Y SE ORDENE ANULAR LO ACTUADO Y DAR POR CONCLUIDO
EL PRESENTE PROCESO, conforme a los siguientes fundamentos:
FUNDAMENTOS DE HECHO:
Primero.- Por ante el Tercer Juzgado Mixto del MBJ de Condevilla, se inicié un
proceso Judicial en mi contra, signado con el N°_00744-2012-0-0904-JM-CI-03,
sobre Desalojo por Ocupacién Precarig, interpuesto, entre otros, por el mismo

Demandante de la presente accién.

Segundo.- Conforme lo sefiala el propio demandante, el proceso, descrito en el

punto anterior, concluyé con Sentencia, declarando IMPROCEDENTE LA
DEMANDA.

~ ¢ Tercero- El Demandante, el petitorio y el interés para obrar, son los mismos; por

- . tanto. se produce la Triple Identidad entre el proceso N° 00744-2012-0-0904-IM-Cl-
03, y este proceso.

)
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) cuarto.- Habiéndose emifido sentencia en el N° 00744-2012-0-0904-JM-C1-03, es

procedenfe la Excepcion de Cosa Juzgada.
FFUNDAMENTACION JURIDICA

;Fundomenfo la presente, en lo dispuesto en el numeral 5 del art. 451 del C.P.C.

¥ que permite la Excepcién de Cosa Juzgada y en lo dispuesto en el art. 452 del

‘:C.P.C. que se refiere a la Triple identidad de procesos.

EMEDIOS PROBATORIOS.- Ofrezco lo siguientes:

a) Elmérito de la Copia de la sentencia, emitida en el proceso N° 00744-2012-
0-0904-JM-CI-03, emitido por el Tercer Juzgado Mixto del MBJ de
Condevilla, con lo que acredito la existencia de la Sentencia, entre las

mismas partes, por el mismo pe’m‘ono y con,el—rmsmo interés pora obrar.

al Juzgado: se siva declarar INFUNDADA LA DEMANDA en su oportunidad,
conforme a los siguientes fundamentos: _

1.- Es cierfo lo expuesto por los demandantes, en el
- exiremo que el inmueble sub litis, era de propiedad de nuestros padres y el

~ dominio se encuentra inscrito en la Partida PO1159294 del Registro de Predios de
Lima.

Es cierfo lo expuesto en el punto 1. 2.1 del fundamento
primero de la Demanda, en el extremo que existe testamentos otorgados por
nuestros padres.

2.- Es falso lo expuesto en el fundamento segundo de la
demanda.

3. Es falso lo expuesto en el fundamento tercero de la
demanda.

4.- Es cierto lo expuesto por el demandante, en el punto
‘cuarto de la demanda, en el exiremo que existe el proceso judicial N° 00744-2012-
0-0904-JM-CI-03, emitido por el Tercer Juzgado Mixto del MBJ de Condevilla, que

¥ OTROSI DIGO.- Que, dentro del 1erm|no de\Ley contesto la Demondo solicitando

\9}3
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eclaré Improcedente la Demanda de Desalojo por la causal de Ocupacién

:ECHOS EN QUE SE FUNDA NUESTRA DEFENSA

1.~ Conforme lo he sefialado, es falso que el recurrente, ocupe en forma precaria
] el inmueble sub-lifis.

2 El inmueble sub fitis, no es la Unica propiedad dejodo por nuestros padres; sino
que, constituye parte de la masa hereditaria.

f 3- Al fallecer nuestros padres, fodos los bienes, derechos y obligaciones que
3 constituyen la herencia, se trasmiten a los sucesores, denfro de los cuales, se
k encuentra el recurrente.

4- Conforme aparece del tenor de los Testamentos, ofrecidos, por el
demandante, como medios probatorios, para la ejecucién de la voluntad de

nuestros padres, se designé como Albacea al sr. Victor Manuvel Sénchez Bozetta,

- 5- Cormresponde al Albacea  Victor Manuel Sénchez Bozetta, ejercer sus

obligaciones, sobre todos los bienes de la masa hereditaria, en los cuales se
incluiré el inmueble sub lifis.

6~ En tanto, el Albacea Victor Manuel Sénchez Bozetta, no gjercite sus
obligaciones o sea removido judicialmente, todos los bienes, derechos y
obligaciones que constituyen la herencia, se encuentran en la condicién de
Copropiedad indivisa, sujeto a un inventario final, que defe(mme el desﬂno de los.
blenes que consh’ruyon la masa hereditaria. En tanto, (ello no ocurra, el recurrente

y el demondonfe somos copropletonos de cuofos |deoles de toda Ia masa
hf-‘-redlfcmo mcluyendo el mmueble sub 1ms

/- B demandante, prefende obviar el procedimiento legal, previsto para las
Sucesiones y ha recurido erréneamente, a lc presente accién, imputdndome Ia

condicién de ocupante precario del inmueble de mi copropiedad.

A FUNDAMENTACION JURIDICA

\G

"~
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FAI. 660 del Cédigo Civil, que se refiere a la fransmisidn de la masa hereditaria a
Erqvor d de los sucesores.

j Art. 969 del Codigo Civil, que sefiala Ia existencia de copropiedad, cuando un
 bien pertenece por cuotas ideales a dos 0 mds personas.

 Art. 787 del Cddigo Civil, que sefiala, las obligaciones del Albacea o ejecutor
i testamentario, de la voluntad de los testadores.

MEDIOS PROBATORIOS.- Ofrezco los siguientes:

a)  Por adquisicién, el mérito de las copias cerfificadas de los

¢ testimonios de Escrituras PUblicas de mis padres Héctor VelGsquez Diaz, de fechq
21 de noviembre de 2002 y Rosa.Santillan Acosta, de fecha 21 de noviembre de

2002, rafificada, ésta itima mediante Escritura PUblica de fecha 07 de marzo de

2006 y que ha sido ofrecida, por el demandante, como medios probatorios 2.1 y
22, con lo que acredito mi titulo de propiedad Y posesion; po

e acitens,

OCupante precario.

ANEXOS.- Adjunto los siguientes:

a) Copia legible del D.N.I. del recurrente.

b) Copia de Sentencia,

C) Arancel judicial por Ofrecimiento de Pruebas de la Excepcién de Cosa
Juzgada.

d) Arancel judicial por Ofrecimiento de Pruebas de la Excepcién de Cosq
Juzgada

&) Arancel Judicial por nofificacion.

e) Papeleta de Habilitacién del Abogado que autoriza la presente.

POR TANTO:

A Usted pido sefior Juez se siva tener por contestada la demandaq,

declarando infundada Ia misma, en su oportunidad con Costos y Costas.
Condevilla, 30 de junio de 2015,

) r c S ’
/\Jﬁ/ . V :
Ji laton Chicana
Abogado
G. C.A.L. 8608

e
r tanto, no soy
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3.5 FOTOCOPIA DE LA RESOLUCION QUE ADMITE LA CONTESTACION DE LA
DEMANDA Y POR DEDUCIDA LA EXCEPCION DE COSA JUZGADA

' JUZGADO CIVIL - SEDE MBJ CONDEVILLA

EXPEDIENTE: 00109-2015-0-0904-JR-CI-02

: : DESALOJO

: LUIS HUMBERTO REQUEJO LAZARO
SPECIALISTA  : SAAVEDRA AQUINO, ARMANDO
DEMANDADO : VELASQUEZ SANTILLAN, JESUS VICTOR
PEMANDANTE : DIAZ REBAZA, ESTHER DOMITILA
VELASQUEZ SANTILLAN, CARLOS ABSALON

RESOLUCION NUMERO 4
ICONDEVILLA, TRES DE JULIO
EDEL ANO DOS MIL QUINCE

DADO CUENTA el escrito, aranceles judiciales y con los
jdocumentos acompafiados que antecede presentado el dia treinta de Junio dltimo;
Fténgasele por apersonado a la instancia y por sefialado su domicilio procesal; a lo
 solicitado; al principal y otrosi: AUTOS y VISTOS; y, Atendiendo: Primero: Que, el plazo
t'para contestar la demanda en los procesos sumarisimos, es de cinco dias habiles,
¥ contados a partir de la notificacion con la demanda; Segundo: Que, el demandado ha
f cumplido con contestar la demanda en el plazo antes sefialado, reuniendo el escrito que
| antecede los requisitos exigidos por los articulos 442° y 444° del Cédigo Procesal Civil;
| Tercero: Que, siendo ello asi TENGASE POR CONTESTADA LA DEMANDA por en los
¥ terminos que se precisan, teniéndose por ofrecidos los medios probatorios que se
I indican los que se calificaran en la Audiencia correspondiente, teniéndose por deducida
b la Excepcion de Cosa Juzgada, por ofrecidos los medios probatorios de la misma,
¥ confiriéndose TRASLADO a la parte demandante para la absolucion de la misma;
¥ Cuarto: Que, de conformidad a lo previsto por el articulo 554° del Codigo acotado,
¥ CITESE alas partes a la AUDIENCIA UNICA, para el dia MIERCOLES 19 DE AGOSTO
[ DEL 2015, a horas DIEZ Y TREINTA de la mafiana, practicada puntualmente;
& dejandose constancia que se sefiala la audiencia en la mencionada fecha por el exceso

de carga procesal de Este Juzgado y por el dietario recargado, agregandose a los autos

los anexos.
POPDER JU yAL.
Fioicia, v

S5 HDIC
) LA
U T

......
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3.6 FOTOCOPIA DE LA PARTIDA P01159294 DEL REGISTRO DE PROPIEDAD
INMUEBLE DE LIMA, DONDE SE ENCUENTRA INSCRITO EL INMUEBLE EN LITIS

[ G ;:‘\

R s > ‘E‘:'" . Zona RegistratN° IX de Li

o narpji: COPIA LITERAL eg/(fﬁ o
~ P ) ASENTAMIENTO HUMANO URBANIZACION PERU MZ 33 LOTE 31 ZONA 7° ZONA //(
o P01159294
- DPTO: LIMA PROV: LIMA DIST: SAN MARTIN DE PORRAS
"’ ——— o _ Situacion : NO CARGIGRAV Estado ;\PARTIDA ACTIVA

T L —

~ i Asiento 00001

o~ —
- Descripcién : TRASLADO DE COMPRA VENTA
; MR
o cADO~ a
Titular(es) del Predio : \:\ILM%(:M‘ S ede W
o CA E
VELASQUEZ DIAZ, HECTOR (NN 0198009396-01-01) - Casado (a) lonaReg
G SANTILLAN ACOSTA DE VELASQUEZ, ROSA (NN- 0198009896-01-02) Casado (a})
Titulo(s) que da(n) mérito a la inscripeién
—
R 1 e FELATAAD ¢ L ReGLUT i BRELIAL
LA INDEPEN.SE HACE POR LA VENTA OTORGADA POR
— LA MUNICIPALIDAD DE SAN MARTIN DE PORRES
DOCUMENTO PRIVADO N° 200-85
— DE FECHA: 20.07.85 PRECIO:S/.13'130,000.00 PAGADOS
PRESENTACION: 07.07.86 HORA: 11.27 TM: 281
~ AS.:26365
) INSCRITO EL: 26.08.86 POR EL REGISTRADOR
— JONELL G. ORNA CASTRO
N Asiento de presentacién N° 0198009896 del 16/02/1998 a horas 22:05:57
Registrador VICTOR RAUL SUAREZ VARGAS.
— Fecha de Traslado de Inscripecién 22/04/1998.
Registrador Pdblks
- RBGISTRO PAEDIAL URBANO
¥ /-4~11~11~11-;.1-1-1.141.:-: tolind, ) lind, lind, 5
v L] L) L Ll L L L U U Ll Ll
i
e LW INEDE {IMA
& Thaws {EQETRAL
L S PER JUDICIAL
= i
! AT
ﬁ  pimE A5 63
g i - £
o B | ajAPUBLICIDAD 1
\ ATENDIODO |
- —e A . Lo e 7
ol T SR WL o
2 i
UUN°: 2015.00001731 Derechos

:$/.12.00 Cajero : PAUCAR ZAMORA LIZ MAGALI

Oficina Registral : LIMA NORTE
Péagina 2 de 2

REP_LITE

a:
- %801/2015 10:19:40
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3.7 FOTOCOPIAS DE LOS TESTIMONIOS DE LAS ESCRITURAS PUBLICAS QUE
CONTIENEN LOS TESTAMENTOS DE LOS PADRES DE LOS LITIGANTES

- B
f /-0
| _
1 ~
- /i////'
-~ NUMERO OCHO.- = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = % mm
B i TESTAMENTO QUE OTORGA EL SEMOR HECTOR VELASAQUEZ DIAZ. = = =

= 5 EN LA -CIUDAD DE LIMA, SIENDO LAS 14.00 HORAS DEL VEINTIUNO UF
- : NOVIEMBRE DEL Af0 DOS MIL DOS, ANTE MI ABUSTIN FLdRES BAREOZA.

AROGADD — NOTARIOQ DE LIMA, EM M1 OFICIO HOTARIAL UEBICADD ENM LA
= : AVENTDA REFURLICA DE  FANAMA MUMERD CUATERD MIL MOVERTICIMCO, EM
ElL. DISTRITO. DE SURGUILLO. COMPARECIO EL SEADR HECTOR VELASQUEZ
DIAZ, DUIEN ME MANIFESTO:SER DE MACIOMALIDAD FERUANA,  MATLIRAL
DE CAJAMARCA, DE ESTARD CIVIL CASADD CON  DOMA RDSA SANTILLANM

ACDSTA, QAUIEN SE  IDENTIFICA COM  LIBRETA ELECTORAL  NMUMERC

F DE OCLUFACTION COMERCIANTE, QUIEM FROCEDE CON

OS5

LIBERTAD, CAFACIDAD Y CONOCIMIEMTD Y EXAMINADD FOR MI COMFROEE

-

OUE S EMCUENTRA  HARIL EN EL IDIOMA CASTELLAND: Y., ME FRESEMTD

NOTARIO DE LIMA

COMD TESTIGBNS A NANCY MARIA  CANMDELARIA ALEMAN MANRIQUE. QUE SE 5

IDEMTIFICO COM DRI NUMERD 0740156379, DE ESTADD CIVIL SOLTERA,

AGUSTIN FLORESBARBOZA

a DE QCURACION JUBRILADA Y DOMICILIADA EM LOS MIRTOS NUMERO 2Z7a -

P B, OEFARTAMEMTO MUMERD 102, BISTRITO DE LINCE.-  ARIMIGHN. 5
i DOM FLORENCIO DELFOR  AMaDO VILLAVICENCIO, QUIEN SE  ILENTIFICO
CON  D.r.T.  NUMERD Oé 150427 DE  ESTADD CIVIL CASADD, DE

ICTLTADD EN  GENERAL  SUAREZ 1065,

-~ NCURACION  EMFLEADD, DOk
MIRAFLORES.  EXAMINADAS  LOS . TESTIGOS,  MANIFESTARON  QUE
- INTERVIENEN G0N LIEERTAD, CAFACIDAD .Y CONOCIMIENTD Y  GUE MO

LES ALCANZA NIMBUN  IMFEDIMENMTO LEGAL.FARS ACTUAR COMI TESTIGDS

-y B TESTAMENTARIOS.—~ A CONTINUACION EL TESTADUR FASD A DICTARME SU
h DECLARACION DE ULTIMA VOLUNTAD, EN LOS TERMINOS SIGUIENTES:= =
- PR I ME R 0: DECLARD LLAMARME COMO HA GUEDADD! EXFREEALD EN

s

= ML IDENTIFICACIUN, HIJO DE  DOM  MARTIN  VELASRUEZ Y DE  DOmA

MARIA  EUGENIA DIAZ, YA FALLECIDOS. 0OUE  HE PROCREADD SITETE
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—

' Qw&eUma

k.

HIJO0S LLAMADOS: LUCRECIA HILDA, CARMEN RAQLEL, CARLOS AESALON,
JUANA HIRMA, HECTOR HUMBERTO, VICTOR JESUS ¥ MARIA ELENA
VELABOUEZ SANTILLAN, GUIENES SE EMCUENTRAN VIVOS EM LA FECHA.=
g E G UN D O: DECLARD QUE EN UMION CON MI ESFOSA YA NOMERADA
LEMOS ADOUIRIDD DURANTE EL REGIMEN MATRIMOMIAL, LOS SISUIENTES
BIENES IMMUEBLES: = = = = = = = = = = = = = = = = = & = 2 = ==
4.—- CABA DE CUATRD F130: UBICADA EM LA FARTE  DELANTERA DEL
PREDIO Y DAS LRICADDS EM LA FARTE FOSTERIOR. SITUADAS EN  EL
JIROW  AMCASH N° R34 DEL DISTRITD DE SAN MARTIN DE FORRES,

©

FROVINCIA Y DEFARTAMENMTD  DE  LIMA. LA QUE  SE ENCUENTRA

CONFORMADD FOR LDS SIGUIENTES COMIUNTOS HABITACIONALES:= = = =
1.~ UN LOCAL COMERCIAL O TIEWDA, UBICADD EN EL PRIMER FIS0 DE

LA PARTE DELANTERA DEL INMUEBLE.= = = = = = = = = = = = = = ==

15

.- UN  DEFARTAMENTO UBICADD EM  EL  PRIMER FI
FOSTERTOR CONFORMADO FOR  SALA, COMEDOR, COCINMA, TRES

DORMITORIONS, BARD, FASADIZO Y PATIO.= = = = = = = = = = = = ==

AMTAMENTD  TIFD DURLEX QUk aBARCA EL BESURDO Y TERDCR

i Paneapnrna
Wi AT

FIS0 DE L& FARTE DELANTERA, COMRUESTO FOR LA SALA,  COMEDOR,
BARO DE VISITA, TRES DORMITORIOS Y EARD INTIMO. = = = = = = ==
4, N DEFARTAMEMTO URICADO EM  EL SEGUNDD  FIGD DE LA FARTE
FOSTERIOR DEL INMUEBLE, CONFORMADD FOR 2ALA, COMEDOR, COCING,

TRES DORMITORING, BAAD, FATID Y LAVANDERIA. = = = = & = = ==

T S.- AIRES EN EL TERCER NIVEL DE LA FARTE FOSTERIOR, ENCIMA DEL

'GEFARTAMENTD DEL SESUNDD FISD.= = = = = = = = =
‘6.~ “MINI DEFARTAMENTO UBICADO EN EL CUARTO FIS0, DE LA FARTE
DELANTERA,. EL MISMO OUE CUENTA SOLAMENTE CON LOS MUROS A MEDIO

CONSTRUIR. = = = = s s == == === == === =% ==.=='==

B. UN FUNDD DENOMINADD "SAN FRANCISCO", UBICADD EN EL VALLE

S0 DE LA FARTE =
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NOTARIO DE LIMA

p i W oz s Js s v i i

duarn e

DEL RIO MARAFHON, DISTRITD DE SART IMBAMEA, FROVINCIA DE SANCHEZ

CARRKION, DEFARTAMENTO DE LA LIEERTAD, DE AFROX IMADAMENTE D03

HECTAREAS . COM FLANTACIONES DE FRUTALES Y OTRDG: == =528 =

C. UM REOSQUE DE EUCALIFTONS  EN UNA EXTEMSION DE UM MIL

GUINTENTOS METROS  CUADRADDE LB LCADO EM  EL  DISTRITD DE

SART IMEAMEA, FROVINCIA DE SAMCHEZ CARRION, DEFARTAMENT( DE L&

LIBERTAD. = = = = = =

T ER CER 0O.- MEDR TANTE ESTE TESTAMENTO INSTITUYD COM) Mis

UNICD® ¥ UNIVEREALES HMEREDERDS A MI COMYUGE YA NOMBR&DRA, Y A

MIG HIJDS [UE SE HAN QEAALADD BN EL FUNTO FRIMERD ¥ QUE S0M

L03S SIGUIENTES: LUCRECTIA HILDE, CARMEN RAQUEL, CARLDE ABSALON,

VICTDR JESUS, ¥ MARIA  ELERNA

JUANS  HIRMA, HECTDOR AUMBERTD

VELASQUEYZ SAMTILLAMN, DISTRIBUYENDD MIS BIEMES DE LA SIGUIENTE

MONERA: = = = = = = = = = =

1.~ PARA MI HIJA LUCRECIA HILDA LE DEJN KL DEFARTAMENTL

URICADO, EMN EL BEGUNDO FISD BE LA FARTE FOSTERIOR DEL INMUEELE

DESCRITO EM ElL MUMERAL a-4 DE LA CLAUSLILA CEGUMDA.= = = = = m=

.- PARA MI HIJA CARMEN RAQUEL LE DEJO  EL LOCAL COMERCIAL O

TIEMDA UBICADD EN EL FRIMER FISO, DE LA FARTE DELANTERA DEL

INMUEELE DESCRITI EN EL MUMERAL A-1 DE LA CLALSULA SEGUNDA DE

»

sy

E INSTRUMENTO.
ADJUDICO EL,DEPGRTAHENTD

PaRA MI HIJD CARLOS ABSALON LE -

TIFO DUFLEX QUE AEARCA EL SEBUNDO YV TERCER FIB0 DE- LA FARTE

DELANTERA Y QUE ESTA DESCRITO EN . EL AFARTEDD A-3 DR LA

CLAUSULA SEGUNDA DEL TESTAMENTO .
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opRA ESTO DEJO ESTAELECIDO OUE: = = =
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3.8 FOTOCOPIA DEL MANUSCRITO DE LOS ACUERDOS DE LOS HERMANOS
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4. SINTESIS DEL AUTO DE SANEAMIENTO

El 19 de agosto del 2015, en la audiencia Unica, mediante resolucion N° 7, en la Etapa de
Saneamiento Procesal, se resolvié declarar infundada la Excepcion de Cosa Juzgada
formulada por el demandado y se declar6 saneado el proceso al existir una relacion
juridica procesal valida entre las partes, precluyendo toda peticion que vaya a cuestionar
la relacion procesal asi establecida.

5. SINTESIS DE LA AUDIENCIA DE CONCILIACION

El Juez no propone formula conciliatoria, por la propia naturaleza de la demanda, al tener
en consideracién gue las partes al haber promovido proceso de conciliacion extrajudicial

ante el Centro de Conciliacion Extrajudicial Belén 01, fue frustrado por falta de acuerdo.

6. SINTESIS DE LA AUDIENCIA DE PRUEBA.

En la Audiencia de Prueba, se admitieron y actuaron los medios de pruebas ofrecidos por
la parte demandante, considerandose los puntos uno al nueve, incluyendo los sub puntos
de cada uno de ellos, contenidos en la demanda, asimismo de la parte demandada se

admitié como medio probatorio los puntos 2.1y 2.2.
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7. FOTOCOPIA DE LA SENTENCIA DEL JUEZ ESPECIALIZADO EN LO CIVIL

15l

v

SEN'A— NC)//Q D= PRIME RA INs TANCIA

3° JUZGADO CIVIL - MBJ CONDEVILLA

EXPEDIENTE : 00109-2015-0-0904-JR-CI-02 \
MATERIA . DESALOJO
JUEZ : SHIRLEY FRANCIS ALCOCER GALLO

ESPECIALISTA  : CHAVEZ BONILLA ROSA ENMA
DEMANDADO : VELASQUEZ SANTILLAN, JESUS VICTOR
DEMANDANTE  : VELASQUEZ SANTILLAN, CARLCS ABSALON

Resotucion Nro. 09
San Martin de Porres, quince de setiembre
Del dos mil quince

El Tercer Juzgado Civil Permanente de San Martin de Porres, en noinbre de
la Nacion, ha expedido la siguiente:

SENTENCIA 9

L ANTECEDENTES:

Carlos Absalon Velasquez Santillan, interpone demanda de Desalojo por
Ocupante Precario, contra Jesls Victor Velasquez Santilian, en la via del
Proceso Sumarisimo.

. PRETENSION Y ARGUMENTOS DE LA PARTE DEMANDANTE:

1.- Que, sus padres que en vida fueron Hector Velasquez Diaz y Rosa
Santilian Acosta, han sido propietarios del inmueble indicado en el petitorio
ubicado en Jr. Ancash 3834 del Distrito de San Martin de Porres, Provincia y
Departamento de Limz, y levantaron una edificacion de cuatro niveles, y en
esta demanda preterde el desalojo del deparizmento duplex del segundo y
tercer nivel de la paite delantera; el dominis corre inscrito en la partida N°
P01159294 del Registro Predial Urbano, de:de figura solo como terreno, con
la denominacién arligua;

2.- Que, el 30 de enero =l 2003 fallecié su padre Héctor Velasquez Diaz,
quien dejo su testamento inscrito en fa partida 11435684 del Registro de
Testamentos de Lima, y el 03 de Eaero del 2012 fallecio su madre Rosa
Santillan Acoste, quien dejo su testamento inscrito en la partida 11435405

del Registro de Testarnentos de Lima, siendo ambos padres de lagpartes;
'. AR g IAL '
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3.- Que, en la clausula tercera lo instituyen como su heredero conjuntamente
con sus hermanos, y al hacer la distribucion de la masa hereditaria, a el le
dejaron como herencia el departamento tipo dplex que abarca el segundo y
tercer piso de la parte delantera del inmueble;

4.- Que, ante la oficina Registral de Lima no se puede registrar la
transferencia via sucesion intestada debido a que sus padres (fallecidos) no
han formalizado la declaratoria de fabrica de la edificacion ni las
independizaciones de cada una de las secciones de fos inmuebles;

5.- Que, el demandado vivia en parte del inmueble, y aprovechando el
fallecimiento de su padre se encuentra habitando la totalidad de la
edificacion, espacio que utiliza para fines industriales, utilizando productos
quimicos y realizando algunas modificaciones estructurales.

6.- Que, el demandado nunca ha pagado suma alguna por concepto de
merced conductiva ni pagé nada por el uso total del inmueble al menos para
las necesidades de su anciana madre cuando aun vivia, y si en algun
momento hubiera poseido autorizacion aiguna o titulo, con las inscripciones
de las ampliaciones de los testamentos de sus padres, ha fenecido, en
consecuencia, es ocupante precario.

7.- Que, al fallecer su madre el 03 de Enero del 2012, el demandante y sus
hermanos se han reunido con el demandado, buscando que éste entregue
los espacios que corresponde a cada hermano segun el testamento otorgado
por sus padres, y a cambio que la entrega se efectle en el estado en que
estaban las secciones del inmueble, lo que acordaron como consta en el acta
manuscrita que anexa, sin embargo, en posteriores reuniones el demandado
se nego;

8.- Que, ante la negativa el demandante y sus hermanos revocaron ias
condonaciones y requirieron la entrega dejando constancia de la calidad de
precario del demandado, y promovieron el proceso de conciliacién
Extrajudicial ante el Centro de Conciliacién Exirajudicial Belén 01, el mismo
que se ha visto frustrado por falta de acuerdo.

9.- Que, con anterioridad el demandante y sus hermanos entablaron la
misma accion en via de acumulacion subjetiva activa ante el Juzgado Mixto
dei Moduio Basico de Justicia de Condavilla, en el exp. N° 744 -2012, y al
momento de expedir sentencia se declar¢ la IMPROCEDENCIA en razdn a
que son distintas las secciones del inmueble materia de salojo, sin
embargo, se reconoce el derecho de propiedad que tienensobre cada uga
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/”

de las secciones del inmueble, y se actué una inspeccién donde consta que
el demandado ocupa toda la edificacion, y que lo dicho por sus causantes se
ajusta a la realidad existente.

. POSICION DE LA PARTE DEMANDADA:

1.- Que, es falso que el demandado ocupe el inmueble de litis de manera
precaria, y no es el unico inmueble de propiedad dejado por sus padres, sino
que constituye parte de la masa hereditaria; al fallecer sus padres todos sus
bienes, derechos y obligaciones constituyen la herencia y se transmiten a
sus sucesores entre los cuales se encuentra el recurrente;

2.- Que, en el testamento de sus padres se designd al Sr. Victor Manuel
Sanchez Bozetta como Albacea, y es a quien le corresponde ejercer sus
obligaciones sobre todos los bienes de la masa hereditaria entre los que se
incluirad el inmueble sub litis, y en tanto no ejercite sus obligaciones o sea
removido judicialmente, los bienes que constituyen la masa hereditaria se
encuentran en condicién de copropiedad indivisa, y mientras ello no ocurra el
demandante y el recurrente son copropietarios en cuotas ideales de toda la
masa hereditaria.

Iv. PUNTOS CONTROVERTIDOS:

1.- Establecer {a titularidad de la parte accionante respecto al inmueble
duplex ubicado en la segunda y tercera planta de la parte delantera, de la
edificacion levantada en el Jr. Ancash N° 3834, Urb. Peru, (antes lote 31,
manzana 33, AA.HH. Urb. Pert- Zona Sétima) distrito de San Martin de
Porres.

2.- Establecer si la parte ostenta algln titulo que justifique la posesion del
inmueble, es decir, si es precaria o no.

V. ACTIVIDAD PROBATORIA:
Se admitieron y actuaron los medios probatorios ofrecidos por el demandante
al presentar la demanda y por el demandado al contestar la misma.

VL. FUNDAMENTOS DE LA DECISION:
1.- Que, toda persona tiene derecho a la tutela jurisdiccional efectiva para el
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proceso; asi, el derecho a la tutela jurisdiccional importa una decision judicial
sobre un conflicto intersubjetivo de intereses con relevancia juridica,
obteniéndose una respuesta motivada y razonablemente justa; siendo asi, la
tutela jurisdiccional puede ser definida como el derecho procesal de
contenido complejo que retne en si, entre otros derechos: a) El derecho a
acceder a los Tribunales de Justicia; b) El derecho a obtener una sentencia
fundada en derecho; c) El derecho a la efectividad de las resoluciones
judiciales, y d) El derecho al recurso;

2.- Que, las pretensiones deben ser sometidas a prueba, correspondiendo a
las partes aportarlas a efectos de que sean valoradas en su mérito y eficacia
por el operador del derecho, en forma razonada; en tal sentido, corresponde
ofrecer medios probatorios a quien alega los hechos que configuran su
pretension o a quien los coniradice alegando nuevos hechos, conforme a lo
prescrito por los articulos | del Titulo Preliminar y 196° del Cédigo Procesal
Civil;

3.- Que, asimismo en atencion a lo dispuesto en el articulo 197° del Cédigo
acotado, todos los medios probatorios deben ser valorados por el juez
en forma conjunta utilizando su apreciacién razonada, expresando en la
resolucion, (nicamente las pruebas que resulten esenciales y
determinantes en la decision;

4.- Que, la accion de desalojo tiene por finalidad expulsar al ocupante del
inmueble, con titulo o precario, por las causas establecidas en la ley y
reponer en la posesioén a su duefio o a quien tiene derecho a él. “El desalojo
es una pretension de orden personal, tendiente a recuperar el uso y gozo de
un bien inmueble que se encuentra ocupado por quien carece de ti
ello, sea por tener una obligacion exigible de restituirlo o

caracter de un simple precario”;’
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5.- Que, para que prospere una demanda de desalojo por ocupacion precaria
nuestro ordenamiento juridico exige fa concurrencia de dos condiciones
copulativas: la titularidad del bien cuya desocupacion se pretende, y que el
emplazado ocupe el mismo sin titulo o cuando ei que tenia ha fenecido,
conforme al articulo 911° del Codigo Civil, esta Ultima condicion, segin
reiterada jurisprudencia imperante y uniforme, exige la ausencia absoluta de
cualquier circunstancia, condicion, causa o razon que justifique la posesion
que se detenta;
6.- Que, el Cuarto Pleno Casatorio Civil de la Corte Suprema de Justicia de
la Republica, de fecha 13 de agosto de 2012, Casacion 2195-2011-Ucayali,
publicado el 14 de agosto de 2013, establecié reglas a tener en
consideracion en los -casos de desalojo por ocupacion precaria: “1. Una
persona tendra la condicion de precaria cuando ocupe un inmueble ajeno, sin
pago de renta y sin titulo para ello, o cuando dicho titulo no genere ningin
efecto de proteccion para quien lo ostente, frente al reclamante, por haberse
extinguido el mismo. 2. Cuando se hace alusién a la carencia de titulo o al
fenecimiento del mismo, no se esta refiriendo al documento que haga alusion
exclusiva al titulo de propiedad, sino a cualquier acto juridico que le autorice
a la parte demandada a ejercer la posesion del bien, puesto que el derecho
en disputa no sera la propiedad sino el derecho a poseer. 3. Interpretar el
articulo 585° del Cédigo Procesal Civil, en el sentido que por “restitucion” del
bien se debe entender como entrega de la posesion que protege el articulo
911° det Codigo Civil, para garantizar al sujeto a quien corresponde dicho
derecho a ejercer el pleno disfrute del mismo, independientemente si es que
es propietario o no. 4. Establecer, conforme al articulo 586° del Cédigo
Procesal Civil, que el sujeto que goza de legitimacion para obrar activa no
solo puede ser el propietario, sino también, el administrador y todo aquél que
se considere tener derecho a la restitucion de un predio. Por otra pare, en lo
que atafie a la legitimacion para obrar pasiva se debe comprender dentro de
esta situacion a todo aguél que ocupa el bien sin acreditar su derecho a
permanecer en el disfrute de la posesion, porque nunca lo tuvo o el que tenia
feneci6. 5. Se consideran como supuestos de posesién precaria a los
siguientes: 5.1 Los casos de resolucion extrajudicial de un contraio, conforme
a lo dispuesto en los articulos 1429° y 1430° del Codigo Civil. ... 5.2 Sera
caso de titulo de posesion fenecido, cuando se presente el supuesto previsto
por el agticulo 1704° del Codigo Civil, puesto que con el rgq@nient de la
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devolucién del inmueble se pone de manifiesto la voluntad de poner fin al ' ¢
contrato... 5.6 La mera alegacion del demandado, en el sentido de haber h
adquirido el bien por usucapion, no basta para desestimar la pretension de
desalojo ni declarar la improcedencia de la demanda, ....";

7.- La posesion precaria tiene lugar en dos supuestos: Precario sin titulo: Se
configura cuando el titular del derecho entrega gratuitamente a otro la
posesion de un inmueble; en este contexto, el titular, a su arbitrio y en
cualquier momento, puede requerir la restitucion de la posesion a cargo del
beneficiario, la “restitucion” importa que el titular haya previamente
“entregado” para configurar el derecho a solicitar el desalojo por ocupacion
precaria. Se configura también, cuando se ejerce en ausencia absoluta de
cualquier circunstancia que justifique el uso y disfrute del bien. Las
circunstancias “justificantes” de la posesion deben presentarse de forma
clara y contundente, y ser suficientemente probadas en los actos.
postulatorios; Precario con titulo fenecido: Se presenta cuando la ocupacion
que se ejerce con un titulo fenecido se caracteriza por ser una “precariedad
sobreviniente” ya que la entrega efectiva del bien por su titular se sustenta en
un contrato o acto juridico por el cual se entrega la posesion, pero que éste
fue dejado sin efecto o validez con posterioridad a la ocupacion del
adquiriente. El fenecimiento de titulo no puede extenderse a cualquier acto
juridico o por configurarse causal resolutoria por incumplimiento de
obligaciones a que se refiere el articulo 1429 del Codigo Civil, entre otros
supuestos, sino que tal fenecimiento debe ser declarado por la via judicial
mediante decision firme y definitiva.,

8.- Que, el fundamento 54 del Pleno Casatorio en mencion sefiala que la
figura del precario sin titulo se presenta cuando se posee sin la presencia y
acreditacién de ningtin acto o hecho que justifique el derecho a poseer, no

necesariamente se requiere de un acto juridico que legitime la posesion del
demandado lo cual se establece a consecuencia de la valoracion de la
prueba actuada, segin fundamento 56; asimismo en el fundamento 59 se
establece que la probanza de la legitimidad parar obrar activa estara referida
al supuesto que alegue la parte actora (propietario, administrador o que
idéneamente considere tener derecho a la restitucion del bien); finalmente el
fundamento 68 reccmienda resolver sobre el fondo, pronunciandose por la
fundabilidad o no de la pretension planteadé,"pudiendo promoverse nuevo

¢ proceso, sustentado en hechos con contenido y efectos/dﬁewwtes a los
R 4UDICIAL
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planteados en el proceso anterior, conforme a lo sefialado en el fundamento
67; '

9.- Que, en el caso de autos se advierte que el demandante ha cumplido con
la previa invitacién a conciliacion a la parte demandada, conforme se acredita
con el Acta de Conciliacion N° 155-2012 extendida por falta de acuerdo, que
corre de folios 44 a 46 de los autos;

10.- Que, el demandante argumenta ser propietario del departamento duplex
ubicado en la segunda y tercera planta de la parte delantera de ia edificacion
levantada en el Jr. Ancash 3834, Urb. Per( (antes lote 31 de la manzana 33
del AA.HH. Urb. PerG — Zona Sétima) — Distrito de San Martin de Porres,
cuyo desalojo pretende, en virtud a haberlo adquirido por adjudicacion
efectuada por sus padres mediante sus respectivos testamentos:

11.- Que, a folios 4-5 de los autos corre la copia literal de la partida N°
P01159294 del Registro de Propiedad Inmueble, correspondiente al bien
ubicado en Asentamiento Humano Urbanizacién Peri Mz. 33 Lote 3, 7°
Zona, distrito de San Martin de Porres, donde constan como titulares
registrales Velasquez Diaz Héctor y Santillan Acosta de Veldsquez Rosa,
dentro del cual se halla la seccion (diplex) cuyo desalojo se pretende en
estos autos;

12.- Que, la identidad del inmueble estd corroborada por el Informe N° 092-
2013-CGG-SGCHU-GDU de fecha 15 de enero del 2013, y Asignacion de
Numeracion Provisional N° 118-2012-SGCHU-GDU-MDSMP (documentos
que no han sido objeto de tacha), segtn los cuales actualmente se denomina
Jr. Ancash 3834, lo que ademas no ha sido cuestionado de modo alguno por
el demandado sino que, por el contrario, éste reconoce que el inmueble de
fitis esta inscrito en la partida registral en mencion:

13.- Que, de folios 06 a 21 obra el testamento de los causantes y anteriores
propietarios del inmueble; acorde a los testamentos en referencia, el
accionante ha sido instituido heredero en calidad de hijo, conjuntamente con
los demas hijos, y ha sido favorecido, en virtud de la voluntad testamentaria
de sus padres, con la adjudicacion del departamento tipo duplex que abarca
el segundo y tercer piso de la parte delantera del inmueble detallado en el
anterior considerando;

14.- Que, el principal argumento de defensa del demandado radica en que
tambien es coheredero de sus padres al igual que el accio OR' miﬁentras
el albacea no cumpla con sus obligaciones la masa” hereditarid estaria
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indivisa, y los herederos serian copropietarios en cuotas ideales de la
totalidad de la misma;

15.- Que, cabe sefialar que si bien en la partida registral no obra la
independizacién de cada seccién del inmueble, ello se debe a que
previamente se requiere [a re'gularizacién de la inscripcion de declaratoria de
fabrica, lo cual no obsta el derecho de propiedad que se ha transferido en
vitud a las adjudicaciones efectuadas mediante las disposiciones
testamentarias aludidas;

16.- Que, asimismo, el articulo 852 det Cadigo Civil sefiala “No hay lugar a
particion cuando el testador la ha dejado hecha en el testamento, pudiendo
pedirse, en este caso, solo la reduccion en la parte que excede lo permitido

por la ley. ...", por tanto, no resulta valido el argumento del demandado en el

sentido que la masa hereditaria se 2ncuentra indivisa;
17.- Que, en los mismos testamentos aludidos, se ha adjudicado al

demandado un minidepartamento del cuarto piso del inmueble inscrito en la

partida N° P01159294 y parte de otro inmueble (fundo San Franciscoj, por lo
que, resulta evidente que e/ demandado no tiene titulo que ampare su
posesion en una parte o seccion distinta de las adjudicadas a su favor via
testamento, como lo es el diplex que se reclama en la presente demanda,;
18.- Que, en consecuencia, se ha formado conviccién respecto a la causal de
desalojo por ocupacion precaria invocada en la demanda, es decir, a la parte
demandante si le asiste el derecho de solicitar la restitucién del bien al
ser titular del mismo al haberlo adquirido por herencia testamentaria de sus
anteriores propietarios, y el demandado se encuentra obligado a
desocuparlo al no tener titulo que justifique su posesion.

VIi. DECISION:

FUNDADA LA DEMANDA DE DESALOJO por ocupacion precaria, incoada
por Carlos Absalén Velasquez Santilldn, contra Jesus Victor Velasquez
Santillan: en consecuencia, se ORDENA. que el demandado cumpla con
desocupar y restituir al demandante el departamento dtplex ubicado en fa
segunda y tercera planta de la parte delantera de la edificacion levantada en
el Jr. Ancash 3834, Urb. Per( (antes lote 31 de la manzana 33 del AA.HH.
Urb. Per — Zona Sétima) - Distrito de San Martin de Porres, en el plazo de
seis dias de notificados con la resolucion que declare consentida o

ejecutoriada la presente; con costas y costos; notifiquese.-
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8. FOTOCOPIA DE LA SENTENCIA DE LA SALA CIVIL PERMANENTE DE LA CORTE
SUPERIOR DE JUSTICIA DE LIMA NORTE
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CORTE SUPERIOR DE JUSTICIA DE LIMA NORTE
SALA CIVIL PERMANENTE

Expediente N° 00109-2015-0-0904-JR-CI-02

' DEMANDANTE : CARLOS ABSALON VELASQUEZ SANTILLAN
} DEMANDADO : JESUS VICTOR VELASQUEZ SANTILLAN

. MATERIA : DESALOJO

. JUZGADO : TERCER JUZGADO ESPECIALIZADO

~ CIVIL DE CONDEVILLA

ESOLUCION NUMERO 39—
t ndependencia, seis de mayo
' de dos mil dieciséis.-

4 VISTOS: La causa en audiencia pblica,
- con informe oral, conforme es de verse de la constancia de relatoria
corriente a folios 177; interviniendo como Ponente la sefiorita Jueza
- Superior CATACORA VILLASANTE conforme dispone el inciso 2) del

L | Ja?xuslo 45° de la Ley Organica del Poder Judicial; y,
I\ CONSIDERANDO:

JADO DEL PROCESO:

PRIM@Q: Que, de la nota de atencion obrante a folios 159, se tiene
que viene en apelacién la Sentencia expedida mediante resolucién
numero 9, de fecha 15 de septiembre de 2015, obrante de folios 131 a
138, que declara Fundada la demanda de Desalojo por ocupante
precario, interpuesta por Carlos Absalén Velasquez Santillan, contra
Jesus Victor Velasquez Santillan, en consecuencia, se ORDENA que
el demandado cumpla con desocupar y restituir al demandante el
departamento duplex ubicado en la segunda y tercera planta de la
parte delantera de la edificacion levantada en el Jr. Ancash 3834, Urb.
Perd (antes lote 31 de la manzana 33 del AA.HH. Urb. Perl- Zona
Sétima) Distrito de San Martin de Porres, en el plazo de seis dias de
notificados con la resolucion que declare consentida o ejecutoriada la
presente; con costas y costos

EXPRESION DE AGRAVIOS

i < 2
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SEGUNDO: Que, mediante escrito obrante de folios 143 a 145, don
' Jesus Victor Velasquez Santillan, interpone recurso de apelacion,
contra la sentencia, alegando como agravios los siguientes
i argumentos:

' 4.~ Que, se ha interpretado erréneamente el articulo 852 del Caodigo
| Civil, e inaplicado los articulos 778,787 y 845 del Cédigo Civil,
L ordenandose la desocupacion del inmueble no obstante que tiene la
. condicidn de copropietario del mismo.
L 2- Que, no ha sido ejecutada la Divisién y Particion de la Masa
editaria por el Albacea designado en la clausula quinta del
; mento, para tal efecto, en consecuencia la masa Hereditaria se
- epsuentra indivisa y por tanto en copropiedad del apelante y los
émas herederos; y por tanto no es precario.

EVALUACION DEL COLEGIADO:

TERCERO: Que, el proceso de desalojo es aquel que tiene por
finalidad la restitucion de la posesién de un bien por parte del
propietario o del legitimado para ello, no siendo idoneo para la
giZut\:iacién de aspectos tales como la validez de actos juridicos o la

texminacion de algiin mejor derecho entre eventuales propietarios.

CUARTO.- Que, de acuerdo a lo prescrito en el articulo 586° del
Sodigo \Procesal Civil, puede demandar desalojo “el propietario, el
arPsadadok el administrador y todo aquel que, salvo lo dispuesto en el articulo
598° “considere tener derecho a la restitucién de un predio. Pueden ser
demandados: el arrendatario, el sub-arrendatario, el precario o cualquier ofra

persona a quien le es exigible la restitucion.

QUINTO.- Que, asimismo, conforme a lo regulado en el articulo 911°
del Codigo Civil, la posesién precaria es la que se egjerce sin titulo
alguno o cuando el que se tenia ha fenecido, siendo preciso agregar
que para la aplicacion de dicha norma debe interpretarse con amplitud
‘de criterio, en ese sentido la precariedad en el uso de bienes
inmuebles no se determina Gnicamente por la carencia de un titulo que
justifique la posesion, sino debe entenderse como tal, la ausencia
absoluta de cualquier circunstancia que permita advertir la legitimidad

/{de la posesion que ostenta el ocupante.

9

==

SEXTO.- Que, de los dispositivos legales citados, se tiene que para la
admisibilidad, procedencia y fundabilidad de una demanda de desalojo




A UNIVERSIDAD PERUANA DE LAS AMERICAS.

Eor ocupacién precaria, es necesario que en el proceso el actor
b ocredite de modo certero su derecho de exigir la restitucion del bien
 materia de desalojo, y que, al mismo tiempo, se llegue a la conclusion
b de que el demandado o poseedor, ha venido ejerciendo dicho derecho
i (de posesion) sin contar a su favor con titulo o circunstancia alguna
b que justifique su posesion, o en el supuesto de hecho que el que tenia
. ya no se encuentre vigente.

ETIMO.- Que, de la revision de la demanda corriente de folios 56 a
68, fluye que el demandante Carlos Absalon Veldasquez Santillan,
olicita el Desalojo por Ocupacion Precaria de don Jesus Victor
Afelasquez Santillan, respecto del departamento daplex ubicado en la
b segunda y tercera plantas de la parte delantera, de la edificacion
- levantada en el Jiron Ancash 3834, Urbanizaciéon Pert (antes lote 31
- de la manzana 33 del Asentamiento Humano Urbanizacién Perd -
~ Zona Sétima) Distrito San Martin de Porres, el mismo que es de su
propiedad, y que esta conformado en el primer nivel con sala-
§ comedora, cocina y bafio y en el segundo nivel, por tres dormitorios y
= pdﬁ\cg), y que lo viene conduciendo en la calidad de ocupante precario,

pues no tiene titulo alguno que le conceda el derecho de conduccion,
que si lo tuvo a la fecha ha fenecido.

controvertido establecer la titularidad de la parte accionante respecto
+ al inmueble departamento diplex ubicado en la segunda y tercera
¥ planta de la parte delantera de la edificacion levantada en el Jiron
% Ancash N° 3834, Urbanizacion Pert (antes lote 31, manzana 33,
¢ asentamiento Humano Urbanizacién Perti Zona Setima), Distrito de
i San Martin de Porres; y, como segundo punto controvertido:
ﬁ establecer si la parte demandada ostenta algun titulo que justifique la
t

posesion del inmueble, es decir si es precaria o no.

NOVENO: Que, en ese contexto, apareciendo de la copia literal de la
Partida P01159294!, del Registro de la Propiedad Inmueble de Lima
(ex Registro Predial Urbano de Lima) que corre a folios 4 y 5, que el
‘#/f inmueble materia de desalojo, se encuentra registrado a nombre de
I Velasquez Diaz Héctor y Santillan Acosta de Velasquez Rosa, quienes
" [I\  otorgaron los testamentos corrientes de folios 6 a 14, y se inscribieron
en la SUNARP, conforme es de verse de folios 15 a 21, existiendo

Lo
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Esquela de observacion corriente a folios 23, donde se hace alusion a
que para la inscripcion de la sucesion del causante Héctar Velasquez
IDiaz, al comprender departamentos y tienda y ser una misma unidad
lfa fin de inscribir el departamento conforme a la distribucion realizada),
Pse requeria que se inscribiera la declaratoria de fabrica,
lindependizacion de unidades, etc; e igualmente apareciendo a folios
5'25 la esquela de observacion respecto de la Sucesidn de dofia Rosa
Santillan Acosta, donde se solicita que previa a la inscripcidn del titulo
gstamento) se efectle la declaratoria de fabrica, se tiene que
specto del inmueble ubicado en la Manzana 33 Lote 31 del
Y asentamiento Humano Urbanizacién Perl, Zona Séptima, que en la
B actualidad existe copropiedad, instituto juridico regulado en el articulo
E 969° del Codigo Civil, el cual establece que por la copropiedad un bien
i pertenece en cuotas ideales a dos 0 mas personas, en este caso
i (entre otros) al demandante y demandado, como a los demas
[ herederos legales del causante, en razén a que no tienen derechos
] istrales especificos sobre un area o espacio fisico
¢ determinado del bien y su derecho por el contrario recae sobre la
totalidad del mismo, justamente en proporcion de sus cuotas

; \ Que, siendo ello asi, es de concluirse que el porcentaje
. adquirf determinado en el testamento (respecto del inmueble) no
. Se encuentra plenamente identificado, al subsistir registralmente
copropiedad respecto de la totalidad del bien, no habiéndose
acreditado en autos que el inmueble materia de desalojo haya sido
independizado, al no existir individualizacion plena del inmueble que
se reclama tanto en su identificacion como en su area, por cuanto no
se ha realizado la division y particion del citado inmueble; habiéndose
acreditado en autos el entroncamiento del demandado con los
causantes Héctor Veldsquez Diaz y la sefiora Rosa Santillan Acosta
quienes figuran como propietarios del inmueble en referencia,
// 7conforme es de verse de la Copia Literal corriente a folios 4 y 5, y por
ende en su condicion de hijo de los causantes, le asiste derechos
\ sucesorios (hecho que no ha sido desvirtuado por la parte contraria)
&s de concluirse que existen circunstancias que justifican la posesion
del inmueble por parte del demandado, no dandose por tanto los
requisitos que exige la ocupacion precaria. »

COoRTE SLPE
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HECIMO__PRIMERO: Que, por consiguiente, de acuerdo a la
Foloracion de las pruebas que corren en autos, resulta evidente que la
¥ ccion de desalojo por ocupacion precaria demandada no resulta
F ertinente para conseguir la desocupacién del inmueble, pues para
b-llo deberia darse la ausencia absoluta de cualquier circunstancia que

'permita apreciar la legitimidad de la posesion del demandado,
fyaloracion que tiene como consecuencia la improbanza de la
* pretension que regula el articulo 200° del Cadigo Procesal Civil, por lo
 que debe revocarse y declararse infundada la demanda, sin perjuicio
E de dejarse a salvo el derecho del actor para que haga valer su
' derecho con arreglo a Ley; sin costos ni costas, por existir razones
 justificadas para plantear la demanda de autos.

E Por cuyos fundamentos:
! SE RESUELVE:

' REVOCAR La Sentencia expedida mediante resolucion numero 9, de
fecha 15 de septiembre de 2015, obrante de folios 131 a 138, que
declara Fundada la demanda de Desalojo por ocupante precario,
interpuesta por Carlos Absalén Velasquez Santillan, contra Jesuls
Victor Velasquez Santillan, en consecuencia, se ORDENA que el
demandado cumpla con desocupar y restituir al demandante el
departamento duplex ubicado en la segunda y tercera planta de la
parte delantera de la edificacion levantada en el Jr. Ancash 3834, Urb.
Per(i (antes lote 31 de la manzana 33 del AA.HH. Urb. Peru- Zona
Sétima) Distrito de San Martin de Porres, en el plazo de seis dias de
notificados con la resolucién que declare consentida o ejecutoriada la
presente; con costas y costos. REFORMANDOLA: declararon
Infundada la demanda interpuesta por Carlos Absalon Velasquez
Santillan, contra Jesus Victor Velasquez Santillan contra Jesus Victor
Velasquez Santillan sobre Desalojo; sin costos ni costas Notifiqguese y
devuélvase.-

8.8.

TACORA VILLASANTE ~ ARRIBASPLATA\CABANILLAS
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CORTE SUPREMA DE JUSTICIA DE LA REPUBLICA
SALA CIVIL PERMANENTE
CASACION N° 4465 - 2016
LIMA NORTE

Desalojo por Ocupacion Precaria

Titulo para poseer
Con la muerte del causante, los herederos adquieren los

derechos y obligaciones de este; en tal sentido, existiendo
testamento mediante el cual se dispuso de los bienes, estas

clausulas testamentarias entran en vigor,
independientemente de su inscripcion en el Registro de
Predios.

Art 911 CC

Lima, catorce de setiembre del dos mil diecisiete.-

LA SALA CIVIL PERMANENTE DE LA CORTE SUPREMA DE JUSTICIA
DE LA REPUBLICA; vista la causa nimero cuatro mil cuatrocientos sesenta
y cinco - dos mil dieciséis, en audiencia publica llevada a cabo en la fecha y

producida la votacién con arreglo a ley; emite la siguiente sentencia:
1. ASUNTO

En el presente proceso, el demandante Carlos Absalon Velasquez
Santillan ha interpuesto recurso de casacion mediante escrito de fecha trece
de julio de dos mil dieciséis, obrante a fojas ciento noventa y tres, contra la
sentencia de vis%fecha seis de mayo de dos mil dieciséis (fojas ciento
setenta y oche); que revoco la sentencia de primera instancia de fecha
quince de/setiembre del dos mil quince (fojas ciento treinta y uno), que
& decidré fundada la demanda de desalojo por precario y, reformandola, la

_“declaré infundada, en los seguidos con Jesus Victor Velasquez Santillan.

l-ANTECEDENTES

1. Demanda

Mediante escrito, obrante a fojas cincuenta y seis y subsanado a fojas

ochenta y tres, Carlos Absalon Velasquez Santillan interpone demanda de

1
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CORTE SUPREMA DE JUSTICIA DE LA REPUBLICA
SALA CIVIL PERMANENTE
CASACION N° 4465 - 2016
LIMA NORTE
Desalojo por Ocupacion Precaria

desalojo por ocupante precario, a fin que se le restituya el departamento
dﬁplex ubicado en la segunda y tercera planta de la parte delantera de la
edificacion levantada en el jirdn Ancash 3834, urbanizacion Peru (antes lote
31, manzana 33, Asentamiento Humano Urbanizacion Perti, Zona Sétima),
distrito de San Martin de Porres, conformado por el primer nivel con sala-

comedor, cocina y bafo, y el segundo nivel por tres dormitorios y barfio.

efiala |o siguiente:

1\. Sus padres fueron los propietarios originales del bien, el mismo que corre
inscrito en la Partida N° PO1159294 del Registro Predial Urbano de
Lima, figurando el inmueble solo como terreno.

En el testamento de sus causantes se precisa que al demandante le
corresponde el departamento duplex que abarca el segundo y tercer piso
de la parte delantera del inmueble.

No ha sido posible formalizar la transferencia por la inexistencia de
declaratoria de fabrica y no existir independizaciones.

El demandado, aprovechando que vivia en parte del inmueble que es
materia de desalojo, se apropio de la totalidad de la edificacion, habiendo

destinado el inmueble para usos industriales.

Santillan, formula excepcion de cosa juzgada sefialando que ante el Tercer
zgado Mixto del Modulo Basico de Justicia de Condevilla se inicié un
rocese-er-sucontra, sobre desalojo por ocupacién precaria, el mismo que

L fue declarado improcedente.

Esta excepcion es declara infundada a fojas ciento veintiuno.
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CORTE SUPREMA DE JUSTICIA DE LA REPUBLICA
SALA CIVIL PERMANENTE
CASACION N° 4465 - 2016
LIMA NORTE

Desalojo por Ocupacion Precaria

n cuanto a la contestacion refiere:

1. La propiedad era de sus padres.
2 Elinmueble en cuestion constituye parte de la masa hereditaria.
3. Todos los bienes se encuentran en administracion del albacea,

estando todos los bienes en condicion de copropiedad indivisa, sujeto

a un inventario final.

untos controvertidos

Alfojas cinto veintiuno se fijan los siguientes puntos controvertidos:
. | 1. Establecer la titularidad de la parte accionante respecto al inmueble
J departamento duplex ubicado en la segunda y tercera planta de la
parte delantera, de la edificacion levantada en el Jiron Ancash N°
3834, Urbanizacion Pert, (antes lote 31, manzana 33, Asentamiento
Humano Urbanizacion Perl- Zona Sétima) distrito de San Martin de
Porres.
2 Establecer si la parte demandada ostenta algin titulo que justifique la

posesion del inmueble, es decir, si es precaria o no.

4. Sentencia de primera instancia

Mediante [ qﬂmda el quince de setiembre del dos mil quince, que

Siguientes razones:

1. A fojas seis a veintiuno obra el testamento de los causantes del
/&‘mandante, mediante el cual se le favorece a este con el
partamento en cuestion que los padres tenian registrado en la

Partida N° PO1159294.
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_ Si bien en la partida registral no obra independizacion alguna, ello no
impide que se ejerza el derecho de propiedad, el que ha sido
transferido por la via del testamento.

_ En los mismos testamentos se ha adjudicado al demandado un mini
departamento ubicado en el cuarto piso del inmueble, por lo que
resulta evidente que el demandado no tiene titulo para poseer una

seccion distinta a la adjudicada.

5,/Apelacién del demandado

\\) El demandado Jests Victor Velasquez Santillan, mediante escrito de fecha
cinco de octubre de dos mil quince, a fojas ciento cuarenta y tres, interpone
~ejcurso de apelacién afirmando que la masa hereditaria se encuentra indivisa
por inaccién del albacea, siendo de aplicacion lo dispuesto en el articulo 845

del Cédigo Civil que regula la copropiedad.
6. Sentencia de vista

Mediante resolucion de fecha seis de mayo de dos mil dieciséis, a fojas
ciento setenta y ocho, la Sala Civil Permanente de la Corte Superior de

Justicia de Lima No evocd la sentencia apelada y, reformandola, la

declara infu a, por las siguientes consideraciones:

~"El inmueble se encuentra en estado de copropiedad en razén a que no

/ tienen derechos registrales especificos sobre un area o espacio fisico
' /de\’te7\inado del.bien.

" El/perGentaje adquirido y determinado en el testamento no se

encuentra plenamente identificado, por lo que subsiste registralmente

la copropiedad respecto de la totalidad del bien, no habiéndose

acreditado la independizacién ni la division y particion.

-,
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l. RECURSO DE CASACION

cumplimiento.

IV. FUNDAMENTOS DE LA SALA SUPREMA

di

sea considerado como precario.

SEGUNDO - Los testamentos sefialan lo siguiente:

especifica en su clausula tercera (fojas seis y siguientes).

que corresponde a cada uno de sus herederos.

ediante auto de calificacion de fecha ocho de marzo del dos mil diecisiete
se ha declarado procedente el recurso de casacién por vulneracion del
principio al derecho a la tutela jurisdiccional efectiva y al respeto al

debido proceso y apartamiento de jurisprudencia de obligatorio

IMERO .- Ambas partes procesales sefialan que sus derechos derivan de
| IO? testamentos dejados por sus padres. Asi, el demandante asegura que por
cho acto juridico es propietario del bien, mientras que el demandado

expresa que, por el contrario, existe una situacion de copropiedad que impide

1. El dejado por Héctor Velasquez Diaz enumera los bienes inmuebles

que posee en su clausula segunda y los distribuye de manera

2. El ?. por la sefiora Rosa Santilldn Acosta de Velasquez, de la
& ista forma, describe los bienes que posee y estipula con claridad lo

// 3. De dichos testamentos se colige que: (i) uno de los bienes que
o6netituia_la—masa hereditaria era el inmueble ubicado en el jiron
MM, distrito de San Martin de Porres, que tenia cuatro pisos
en la parte delantera y dos en la posterior; (ii) que a Carlos Absalon se

[/ le dejo el departamento tipo ddplex que abarcaba el segundo y tercer

piso de la parte delantera-del inmueble descrito anteriormente; v, (iii)

224
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que al demandado se le entregaba el 50% (cincuenta por ciento) de
un fundo y el mini departamento ubicado en el cuarto piso de la parte

delantera del inmueble sito en Jiron Ancash 3834.

TERCERO.- Hay en los referidos documentos, cuya nulidad o ineficacia
nadie ha deducido, y que ademas se encuentra inscrito en el Registro de
Testamentos, la expresa voluntad de los padres de dividir entre los
herederos el inmueble que adquirieron, de alli que con precision se detalla

s partes que corresponden a cada uno de sus hijos.

CUARTO.- En esa perspectiva, es irrelevante para resolver la presente
cgusa que exista o no declaratoria de fabrica y que esta se encuentre inscrita
enJ los Registros Publicos en tanto ella no es constitutiva de derechos y la

informacion real sobre el inmueble no es la que aparece alli.

QUINTO.- En efecto, lo que obra en los Registros Publicos es la existencia
de un lote cuando la realidad, que ambas partes aceptan, es que hay una
edificacion que consta de varios pisos. Es eso, ademas, lo que ha provocado
que en las clausulas testamentarias se haga la division del inmueble en los
‘términos que se han sefialado en el considerando segundo de la presente

ejecutoria.

V_S_E_)Q‘Q/ Estando a lo expuesto, como quiera que con la muerte, los
térederos adquieren los derechos y obligaciones de su causante (articulo
660 del Cadigo Civil), ha operado la transferencia respectiva, maxime si con
el/teaanjgﬂto los causantes dispusieron de sus bienes (articulo 686 del

ddigo Civil) y las clausulas testamentarias no han sido invalidadas. Por

tanto, al existir plenamente identificados el area que le corresponde a cada

uno de los herederos, lo que hay son inmuebles distintos que si bien para

>335
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ifies administrativos registrales deben ser independizados, ya deben ser

entendidos como separados.

SETIMO.- Siendo ello asi, el demandante es el propietario del bien que se

encuentra en litigio y el demandado carece de titulo de poseer, por lo que su

condicion es la de precario, conforme lo prescribe el articulo 911 del Codigo

Civil.

OCTAVO .- Asilas cosas se ha incurrido en motivacion defectuosa por ser la
misa factica errdnea, vulnerandose las normas de la debida motivacion de
resoluciones judiciales; sin embargo, no obstante que se trata de vicio

p\ocesal, este Tribunal Supremo considera que es posible emitir

pronunciamiento de fondo, pues no solo ha habido pronunciamiento de fondo
eA la resolucion venida en casacion, sinc que anulando la impugnada le es
posible actuar en sede de instancia, valorar ia' decision del juez y confirmarla

) por las razones antes sefaladas.

V. DECISION

Por las consideraciones glosadas, esta Sala Suprema, de conformidad con lo
que establece el tercer parrafo del articulo 396 del Cédigo Procesal Civil,

modificado por la Ley-N° 29364:

é 1. Péclara FUNDADO el recurso de casacion interpuesto por el

/demandante Carlos Velasquez Santillan (fojas ciento noventa y tres); en

consecuencia CASARON la sentencia de vista de fecha 06 de mayo de

do 4

instancia: CONFIRMARON la sentencia de primera instancia del quince

Ué setiembre del dos mil quince (fojas ciento treinta y uno) que declaro
fundada la demanda sobre desalojo por ocupacion precaria.

fojavs ciento setenta y ocho), actuando de sede de

iecisels (

/
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2. DISPUSIERON la publicacién de esta resolucion en el Diario Oficial “El
Peruano”’, bajo responsabilidad; en los seguidos con Jesus Victor
Velasquez Santillan, sobre desalojo por ocupacion precaria; y los
devolvieron. Interviene como ponente el sefior Juez Supremo Calderén

Puertas
SS.

TAVARA CORDOV

HUAMANI LLAMAS

DEL CARPIO RODRIGUEZ e

CALDERON PUE'RW

.

SANCHEZ MELGAREJO

Yrabs/Maam SE PUBLICO CONEORM

R S
SECRETARIO
SMCML-EEBM/MN_-E__J/

CORTE SUPREMA

23 ABR. 2018

Bt
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10. JURISPRUDENCIA DE LOS ULTIMOS DIEZ ANOS

10.1

10.2

10.3

IV Pleno Casatorio Civil (Casacion N° 2115-2011-Ucayali)

Precedente vinculante que establece la condicion de ocupante precario.

“Pleno casatorio que establece que una persona tiene la condicibn de ocupante
precario cuando ocupa un inmueble ajeno, sin pago de renta y sin titulo para ello, o
cuando dicho titulo no genera ningun efecto de proteccién para quien lo ostenta,
frente al reclamante, por haberse extinguido el mismo, no se hace referencia al
documento que haga alusién exclusiva al titulo de propiedad, sino a cualquier acto
juridico que le autorice a la parte demandada a ejercer la posesion del bien, puesto

que el derecho en disputa no sera la propiedad sino el derecho de poseer”.

Casacion N° 370-2014 - Lima

La valoracién de las pruebas en un proceso por desalojo por ocupante
precario

La Sala Civil Transitoria de la Corte Suprema de Justicia de la Republica, alude
gue: “Conforme lo ha establecido el precedente vinculante dictado en el Cuarto
Pleno Casatorio Civil, para nuestro sistema normativo, cuando se hace alusion a la
carencia de titulo o el fenecimiento del mismo, no se esta refiriendo al documento
gue haga alusion exclusiva al titulo de propiedad, sino a cualquier acto juridico que
le autorice a la parte demandada a ejercer la posesion del bien, por lo que la
existencia o inexistencia de un titulo que justifique la posesion del demandado sera

consecuencia de la valoracién de las pruebas presentadas”.

Casaciéon N° 1083-2014 - Madre de Dios

Mejor derecho de propiedad

Casacion en la que se establece, “que asi, el actor acredite tener un titulo para
legitimar su pedido de desalojo, lo cierto, es que mientras no se diluciden los
derechos de mejor derecho de propiedad con el demandado, no es factible

establecer la calidad de ocupante precario”.
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10.4

10.5

10.6

Casacion N° 1968-2014 - Callao

El derecho a poseer

“El titulo de posesion debe examinarse desde la perspectiva de su verosimilitud y
eficacia frente a terceros. Un titulo expedido por el Estado desvirtta la condicion de
precario. En buena cuenta, en estos casos se posee porque se ha facultado a la
parte a ello. Asimismo en el Cuarto Fundamento, en la razén namero 1: se
argumenta que en el IV Pleno Casatorio establece como precedente vinculante en
el acapite b.2: “Cuando se hace alusion a la carencia de titulo o al fenecimiento del
mismo, no se esta refiriendo al documento que haga exclusiva al titulo de
propiedad, sino a cualquier acto juridico que le autorice a la parte demandante a
ejercer la posesion del bien puesto que el derecho en disputa no sera la propiedad,

sino el derecho a poseer”.

Casacion N° 2156-2014-Arequipa

Requisitos para demandar desalojo por ocupacion precaria

La Sala Civil Transitoria de la Corte Suprema en la mencionada Casacion,
establecid en la referida casacion, que: “Para que prospere la accion de desalojo
por la causal de ocupante precario se requiere la concurrencia de los siguientes
presupuestos: i) Que, el autor acredite su derecho a la restitucion del bien al tener
condicion de propietario o encontrarse dentro de alguno de los presupuestos
contenidos en el art. 546 del C.P.C. que otorgan derecho a la restitucion del predio.
ii) Que, no exista vinculo contractual alguno entre demandante y demandado. iii)
Que, haya ausencia absoluta de cualquier circunstancia que justifique el uso y
disfrute del bien inmueble por la parte demandada; y iv) Que, ante la existencia de
titulo que justifique la posesién del emplazado esta resulte ineficaz, es decir, que la
posesién sea ilegitima, que no se ajuste a derecho y, concretamente que se ejerza
bajo alguno de los siguientes supuestos: a) que el titulo con el que se cuenta sea
nulo, haya quedado resuelto o hubiese fenecido, b) que se adquiere de aquel que
no tiene derecho a poseer el bien, y ¢) que se adquiera de aquél que teniendo

derecho a la posesion, se encontraba impedido de transmitirlo”.

Casacioén 3356-2015 - Cusco.

Desalojo por Ocupante Precario.
En el IV Pleno Casatorio en materia civil, a fin de evitar los pronunciamientos

inhibitorios, “se ha dado al art. 911 del C.C., un contenido que prioriza la efectividad



UNIVERSIDAD PERUANA DE LAS AMERICAS. 62

10.7

del derecho a la tutela jurisdiccional. Cuando en el art. 911 del C.C., se sefiala que
la carencia de titulo para la posesion o el fenecimiento del mismo es condicién de
posesion precaria, no se esta refiriendo Unicamente al documento que hace alusion
al titulo de propiedad, sino a cualquier acto juridico o circunstancia que haya sido
alegada por las partes, los cuales pueden probarse también en la via de proceso
sumarisimo, a través de cualquiera de los medios probatorios establecido por la
legislacion procesal civil, siendo necesario solo entender que el derecho en disputa
no sera la propiedad sino el derecho de poseer el bien reclamado. Es en ese
sentido, que se ha establecido como doctrina jurisdiccional vinculante que en los
casos descritos por las Salas Supremas en dicha oportunidad, el Juez del proceso
no podra expedir una sentencia inhibitoria, sino que debera& pronunciarse sobre el
fondo de la materia controvertida, en el sentido que corresponda, conforme a los
hechos y la valoracién de las pruebas aportadas, sin pronunciarse sobre la validez

de los actos juridicos”.

Casacion 3417-2015 - Del Santa.

No se requiere titulo posesorio de fecha cierta para oponerse a la demanda.

‘La Sala Civil Permanente de la Corte Suprema de Justicia de la Republica,
establece que al aplicarse el criterio del IV Pleno Casatorio Civil (Casacién N° 2195-
2011-Ucayali), debiendo la Sala Superior analizar debidamente los criterios
dispuestos por el mencionado Pleno, sobre desalojo por ocupacion precaria, el cual
constituye doctrina jurisdiccional establecida como vinculante para los jueces de la
Republica, de conformidad con el art. 400 del C.P.C., a fin de determinar si existe
cualquier acto juridico que autorice a su ocupante a ejercer la posesion del bien.
Asimismo en el lll Cuestién Juridica en Debate: La cuestiéon juridica objeto de
control en sede casatoria consiste en determinar si los Jueces Superiores, al emitir
la recurrida, han transgredido o no lo normado por los arts. 139 inc. 5 de la
Constitucién Politica del Estado; 122 inc. 3, 597 y 601 del C.P.C., y 896, 906 y 947
del C.C., asi como, si se han apartado del precedente judicial vinculante establecido
por el IV Pleno Casatorio Civil antes indicado, sobre Desalojo por Ocupante

Precario”.

10.8 Casacion N° 2706-2016-Lima Este.

Ocupante de bien que forma parte de masa hereditaria no es precario.

La Sala Civil Transitoria en la referida casacion asi lo ha establecido, “Que la

celebracién del anticipo de herencia efectuado a favor de la demandante, en tanto,
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10.9

10.10

no se acredite la existencia de una dispensa de colacion, tras el deceso del causante
significara que la misma debera devolver el inmueble a la masa hereditaria, pasando
a formar parte de la sucesion del anticipante, o reintegrar su valor y como parte de la
masa hereditaria, dicho bien también perteneceria a los demas herederos con
derecho a la misma, los cuales no podrian ser considerados como ocupantes
precarios de dicho bien, puesto que concurren razones que sustentan su posesion

gue aun no han sido desvirtuados”.

Casacién N° 1457-2016-Lima Sur.

La posesién precaria.

Se configura la posesién precaria cuando: “Se ejerce sin titulo alguno, esto es, sin la
existencia de acto o hecho que justifique la posesion, asimismo en su sexto
fundamento establece, qué, a la luz de la doctrina méas difundida, entre ella el jurista
Eugenio Maria Ramirez, sostiene que: Si la posesion precaria es la que se ejerce sin
titulo alguno o cuando el que se tenia ha fenecido, entonces se posee precariamente
cuando se usa el bien, conociendo que es ajeno y sin intencién de apropiarselo, por
ende, la precariedad es una especie de caracteristica de la posesion ilegitima de
mala fe, cuyas causales para nuestra dogmatica juridica son: a) Falta de existencia
del titulo (nunca existi6), b) El titulo que dio vida a la posesién ha fenecido o
caducado. En ese sentido, se puede afirmar que el art. 911 del C.C. nos conduce a
establecer que deben probarse dos condiciones copulativas: a) Que la parte
demandante sea el titular del bien cuya desocupacién pretende, y b) Que la parte

emplazada ocupe el bien sin titulo o el que tenia hubiera fenecido”.

Casacién 3702-2016-Tacna.

Requisitos para ser desalojado por ocupacion precaria.

El desalojo por ocupacion precaria, conforme al art. 911 del C.C., “Sefiala que la
posesion precaria, es aquella que se ejerce sin titulo alguno o cuando el que se tenia
ha fenecido, por ende, para que prospere la accion es necesaria la existencia
indispensable de 3 presupuestos: a) Que el actor acredite plenamente ser titular de
dominio del bien inmueble cuya desocupacion solicita, b) que se acredite la ausencia
de relaciéon contractual alguna entre el demandante y el emplazado, y c) Que para
ser considerado precario debe darse la ausencia absoluta de cualquier circunstancia

gue justifique el uso y disfrute del bien por la parte emplazada”.
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11. DOCTRINA ACTUAL SOBRE LA MATERIA CONTROVERTIDA

El expediente en estudio tiene como materia el Derecho Real, El Desalojo por Ocupante
Precario, la que se encuentra normada en los arts. 2°, inc. 16° y 70° de la Constitucion
Politica del Estado, asimismo en el Libro V, Derechos Reales, Seccion Tercera, Derechos
Reales Principales, Posesion Precaria, regulada por el art. 911 del C.C., cuya doctrina

actual se describe a continuacion:

11.1 Derechos Reales

El derecho que tienen las personas sobre las cosas, proviene del término “real”

gue es una derivacion del latin “res” que significa cosa.

“Cosa es todo objeto corporal que existe en la naturaleza, que pertenecen al comun
de la gente “res communes” y tienen un valor econémico, por ejemplo (los lagos, el
mar, peces, etc.); las cosas se convierten en bienes, cuando pueden ser apropiadas
por los personas particulares, y tienen una utilidad o valor econémico, por ejemplo:

los inmuebles, los animales, la energia, etc.”

Los bienes se clasifican en:

Corporales o incorporales.
Muebles e inmuebles.
Consumibles y no consumibles.
Fungibles y no fungibles.

Divisibles e indivisibles.

-~ ® a0 T ®

Registrados y no registrados.

Publicos y privados.

@

Los bienes inmuebles no se pueden movilizar de un lugar a otro, se encuentran
fijos en un lugar, en cambio los bienes muebles, se pueden trasladar de un lugar a
otro sin producir su menoscabo o destruccién, salvo las excepciones que prevé el
Cadigo Civil.

El Derecho Real, es una relacion juridica inmediata y directa entre una persona y

una cosa.
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Los Derechos Reales principales, son:

- Posesion.

- Propiedad.

- Usufructo.

- Uso y habitacion.
- Superficie.

- Servidumbre

11.2 LaPropiedad

El derecho a la propiedad: “Es el poder legal e inmediato que tiene la persona para
usar, disfrutar, disponer y reivindicar sobre su propiedad, sin afectar los

derechos de los demas ni sobrepasar los limites de la ley”.

El art. 2° inc. 16 de la Constitucion Politica del Pert, “considera como un derecho

fundamental de la persona, a la propiedad y a la herencia”.

“El derecho a la propiedad garantiza la existencia e integridad de la propiedad
(corporal o incorporal), para el propietario, asi como, la participacién del propietario

en la organizacién y el desarrollo de un sistema econémico-social”.

Al respecto, el art. 70 de la Carta Magna, garantiza:® “La inviolabilidad del derecho
de propiedad, el derecho de propiedad es inviolable. El Estado lo garantiza. Se
ejerce en armonia con el bien comun y dentro de los limites de ley. A nadie puede
privarse de su propiedad, sino exclusivamente por causa de seguridad nacional o
necesidad publica declarada por ley, y previo pago en efectivo de indemnizacion
justipreciada que incluya compensacion por el eventual perjuicio. Hay accion ante el
Poder Judicial para contestar el valor de la propiedad que el Estado haya sefialado

en el procedimiento expropiatorio”.

El Estado, tiene el deber de garantizar la propiedad privada, tiene también la

obligacion de proteger y garantizar la propiedad publica.

! Informacién extraida el dia 10 de enero 2019, de la pagina web de internet:
“https://es.scribd.com/doc/316295071/04-DERECHO-A-LA-PROPIEDAD-pdf-ppt”.
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Segun el Cadigo Civil de 1993, establece, que: “la propiedad es el poder juridico
que permite usar, disfrutar, disponer y reivindicar un bien. Debe ejercerse en

armonia con el interés social y dentro de los limites de la ley”.

Los Atributos de la Propiedad.

En el ambito civil, “el derecho de propiedad confiere a su titular cuatro atributos
respecto del bien de usar, disfrutar, disponer y reivindicar, cada uno de los

cuales permite un ejercicio pleno de este derecho”.

Las Caracteristicas de la Propiedad.

La propiedad, por ser un derecho real, tiene las siguientes caracteristicas: “Es
pleno, irrevocable, exclusivo, absoluto, perpetuo y elastico. Asi, es un derecho real
por excelencia, porque establece una relacién directa entre el titular y el bien,
ejercitando el propietario sus atributos sin intervencién de otra persona. Ademas

denominada posibilidad”.

“‘Es un derecho pleno, porque confiere a su titular un conjunto amplio de
atribuciones que puede ejercer autbnomamente dentro de los limites impuestos por

el ordenamiento juridico y los derechos ajenos”.

Es irrevocable, “porque reconoce que su extincién o transmision depende de la
propia voluntad del titular y no de la realizaciéon de una causa extrafia o del solo
qguerer de un tercero, salvo las excepciones que prevé expresamente la

Constitucion Politica”.

Es exclusivo, porque descarta todo otro derecho sobre el bien, salvo que el
propietario lo autorice, asimismo el propietario se aprovecha de la totalidad de los

beneficios que el bien produce .
Es absoluto, porque confiere al titular todas las facultades sobre el bien: “de usar,
disfrutar, disponer y reivindicar, se restringe por la funcion social que desempenia la

propiedad, que es su limite”.

Es perpetuo, pues no se extingue por el solo uso, perduran mientras exista el bien.
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Es elastico, la propiedad puede reducirse para su titular, pero una vez que cese la

causa que disminuye o que reduce el derecho, este recobra su condicién normal”.

La transferencia de la propiedad

Conforme lo establece el Codigo Civil: “La transferencia de la propiedad de un bien
mueble se efectia con la tradicion a su acreedor, salvo disposicién legal
diferentes, y la transferencia de la propiedad de bien inmueble, se realiza con la
sola obligacion de enajenar un inmueble determinado hace al acreedor

propietario de él, salvo disposicién legal diferente o pacto en contrario”.

Presuncion de Propiedad

Conforme el art. 912 del C.C., contiene una norma prescriptiva y 2 prohibitivas:

a) Presuncion de Propiedad, “el poseedor es reputado propietario, mientras no se
pruebe lo contrario. El propietario es quien debe probar su derecho”.

b) Presuncién no puede oponerla, el poseedor inmediato al poseedor mediato es
la norma prohibitiva. N puede ejercer esta presuncion el arrendatario,
usufructuario, depositario, etc. No puede oponerse al propietario se encuentra
expresada en la inscripcion registral de dominio. No obstante la posesion ad
usucapionem.

¢) Presuncion de Buena Fe, “Creencia de que la persona de quien recibio la cosa
era duefio de ella y podia transmitir su dominio, esta exento de fraude y de todo
otro vicio y sera un poseedor honesto y probo. Quien tiene que probar la mala de
del poseedor actual es aquel que alegue un mejor derecho”.

d) Presuncion de Continuidad, el poseedor tiene que probar dos hechos:

- Cuando se inici6 su posesion

- Su posesion actual.

Complementa el derecho del poseedor de adicionar su posesion a la de aquel que

le trasfirié validamente el bien.”

Presuncién de un Bien y sus Accesorios, “el bien principal es un todo estructurado
por bienes accesorios. La salvedad radica en que solo por ley o por contrato se

podrian diferenciar o separar los bienes accesorios del principal”.
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11.3

La presuncion de la posesion de un inmueble hace presumir la de los bienes

muebles que se hallan en él.

Involucran tanto a las partes accesorias que forman parte y a los que se encuentran

dentro del bien inmueble objeto de una posesién determinada.

Se presume poseedor al titular de un derecho inscrito, salvo prueba en contrario.

La posesion se adquiere por la tradicién, salvo los casos de adquisicidn originaria

gue establece la ley.

La tradicion se realiza mediante la entrega del bien a quien debe recibirlo o a la

persona designada por €l o por la ley y con las formalidades que ésta establecido.

La propiedad se extingue

La propiedad se extingue, por: “adquisicién del bien por otra persona, destruccion o
pérdida total o consumo del bien, expropiacion y abandono del bien durante 20

afos, en cuyo caso pasa el predio al dominico del Estado”.

La Posesién

El C.C., en el art. 896, prescribe que “la posesién, es el ejercicio de hecho de uno

0 mas poderes inherentes a la propiedad”.

Clases de Posesion

a) Posesion Inmediata, es la posesion actual y temporal, mediante la cual, el
poseedor inmediato ejerce un poder de hecho sobre el bien mediante un acto
derivado del poseedor mediato, es decir, solo tiene el poseedor un derecho
limitado de conservar y disfrutar la cosa, por ejemplo: el arrendatario,

usufructuario, comodatario, depositario, acreedor prendario, etc.

b) Posesidén Medita, es aquella mediante la cual el poseedor mediato confiere al

poseedor inmediato una condicién juridica expresada en un titulo, creando una
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relacion juridica por mandato normativo, no podria haber posesion inmediata
mientras no exista un poseedor mediato que confiera el titulo en virtud del cual
se puedan deducir diferentes jerarquias y grados de la posesion; ejemplo:

Arrendador, usufructuante, etc.

El Tenedor, es un servidor, tiene una relacién de obediencia con el poseedor
inmediato, el poseedor inmediato tiene una relacién con el poseedor mediato. El
tenedor, es la persona que tiene o0 goza de un bien por actos de tolerancia del
poseedor o por la relacion de dependencia que existe respecto al poseedor o

propietario del mismo.

d) Posesion Legitima, existe correspondencia neta entre el poder ejercitado y el

derecho alegado, es la que emana de un titulo, derivado de un derecho real, de
un negocio juridico valido, se hace necesario verificar la validez del titulo y del
contenido del derecho transmitido.

e) Posesion llegitima, se tiene sin titulo o por un titulo nulo, adquirido por un

f)

modo insuficiente para adquirir los derechos reales, se adquiere del que no tenia

derecho a poseer la cosa o0 no la tenia para transmitirla.

Posesion de Buena Fe, tiene dos elementos: “La ignorancia y el error, de hecho
y de derecho y la persuasion de legitimidad. La buena fe es siempre, la
justificacion para considerar legitima la posesion de quien adquiere mientras no

se pruebe lo contrario”.

g) Posesion de Mala Fe, el poseedor es consciente de que su posesion es

ilegitima o cuando procediera con negligencia culpable.

h) Posesién Precaria, es una ficcion impuesta por nuestro sistema procesal y que

responde a un fin plenamente justificado: el obtener una actuacion simplificada
de la accion reivindicatoria. Conforme al art. 911 del C.C., establece que la
posesion precaria, es la que se ejerce sin titulo alguno o cuando el que se tenia

ha fenecido.

Presunciones Legales

Son de dos clases:
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a) Presunciones luris et de jure, no admite prueba en contrario y el Juez tiene la
obligacion de aceptar por cierto el hecho presumido una vez acreditada el
precedente.

b) Presuncién luris Tantum, admiten prueba en contrario.

Extincién de la Posesién

La posesion se extingue por:

a) Tradicion
b) Abandono
¢) Ejecucion de resolucion judicial

d) Destruccion total o pérdida del bien.

Diferencia entre Propiedad y Posesién

“La posesion y la propiedad son instituciones auténomas, la propiedad, es un
derecho o facultad de poseer algo y poder disponer de ello, dentro de los limites
legales, es decir, te conviertes en el duefio de una cosa y tienes todos los derechos
sobre ella, puedes convertirse en propietario de un bien inmueble (casa), mueble
(vehiculo) o de inmaterial (derechos de explotaciébn de una obra de arte), en
cambio, la posesion, es el ato de tener una cosa con intencion de conservarla para
si 0 para otro, es decir, que usas una cosa como si fuera tuya, aunque otra persona
sea el propietario, el ej.: mas habitual es cuando se arrienda un inmueble, el
propietario es el duefio, pero el arrendatario es quien lo usa cada dia, por lo tanto,

es el arrendatario es quien lo posee y no el propietario”.

El propietario posee un titulo legal que lo convierte en poseedor legitimo, y esta
protegido, ademas de los interdictos y acciones posesorias; en cambio, el posesion,
es la situacion de mera disponibilidad de la cosa, situacion de hecho o de derecho,
el poseedor por el transcurso del tiempo (usucapion — Prescripcién adquisitiva de

dominio), se puede llegar a convertir en propietario.

La Sucesion.

La sucesion, “es la transmision de los bienes, derechos y obligaciones que vendria
a constituir la herencia, los cuales seran heredados por los sucesores desde el

momento de la muerte de una persona”.
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Los herederos suceden al causante, solo cuando fallece, conforme lo establece el
art. 660 del C.C., la trasmisién sucesoria de pleno derecho, se realiza desde el
momento de la muerte de una persona, de los bienes, derechos y obligaciones que

constituyen la herencia se trasmiten a sus sucesores.

La sucesion “es el proceso mediante el cual el patrimonio de una persona es

transmitido a otra u otras por causa de la muerte”.

El derecho de peticién de herencia corresponde al heredero que no posee los
bienes que considera que le pertenecen, y se dirige contra quien los posea en todo

0 parte a titulo sucesorio, para excluirlo o para concurrir con él.

A la pretension a que se refiere el parrafo anterior, puede acumularse la de
declarar heredero al peticionante si, habiéndose pronunciado declaracion judicial de
herederos, considera que con ella se han preterido sus derechos. Las pretensiones
a que se refiere este articulo son imprescriptibles y se tramitan como proceso de

conocimiento.

La accioén reinvicatoria, “procede contra el tercero que sin buena fe, adquiere los
bienes hereditarios por efecto de contratos a titulo oneroso celebrados por el

heredero aparente que entré en posesion de ellos”.

Si se trata de bienes registrados, la buena fe del adquiriente se presume si, antes
de la celebracion del contrato, hubiera estado debidamente inscrito, en el registro
respectivo, el titulo que amparaba al heredero aparente y la trasmision de dominio
en su favor, y no hubiera anotada demanda ni medida precautoria que afecte los
derechos inscritos. En los demas casos, el heredero verdadero tiene el derecho de

reivindicar el bien hereditario contra quien lo posea a titulo gratuito o sin titulo.

El poseedor de buena fe que hubiera enajenado un bien hereditario esta obligado a
restituir su precio al heredero y si se le adeudara, se trasmitira a este ultimo el
derecho de cobrarlo. En todos los casos, el poseedor de mala fe esta obligado a
resarcir al heredero el valor del bien y de sus frutos y a indemnizarle el perjuicio que

le hubiera ocasionado.
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“El patrimonio de una persona esta conformado por el conjunto de bienes, derechos
y obligaciones que esta posea, por tanto, conformaran el patrimonio de una persona
todos los bienes muebles e inmuebles como vehiculos, artefactos, casas, terrenos,
etc., de los cuales sea propietario, asi como, los derechos de pensiones y las
deudas que hayan contraido, esta ultima hasta cierto limite que lo permita la

herencia dejada”.

Una “persona solamente puede garantizar la transmisién sucesoria mediante un
testamento que cumpla con todas las formalidades exigidas por la ley. Dichas
formalidades dependeran del tipo de testamento que se realice.

También puede dejar 6rdenes o expresiones de voluntad de caracter no
patrimonial, asi por ejemplo es posible que en el testamento se efectie el

reconocimiento de hijo extramatrimonial.

Si existen herederos forzosos, “el testador no puede disponer de la totalidad de sus
bienes, son considerados como herederos forzosos los descendientes (hijos y
nietos), los ascendientes (padres y abuelos) y el cényuge, solamente podra
disponer de la tercera parte de su patrimonio, las otras dos terceras partes tendran

gue ser repartidas entre los hijos, nietos y el cényuge”.

En cambio, cuando solo tenga ascendientes podra disponer de la mitad de su

patrimonio.

No todas las personas pueden dejar un testimonio, “el C.C. sefiala que los menores
de edad, las personas privadas de discernimiento, los sordomudos el ciego sordo y
los ciegos sordos que no puedan expresar su voluntad de manera indubitable estan

impedidos de testar”.

Son invalidas las 6rdenes testamentarias en favor de los testigos y del notario.

Las 6rdenes testamentarias deben ser expresion directa de la voluntad del testador,

quien no podra ceder a otro para testar.

11.5.1 Requisitos

La realizaciéon de un testamento es un acto eminentemente formal, es decir, “su
validez se encuentra condicionada al estricto cumplimiento de los requisitos y las

formalidades exigidas por la ley”.
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Estos requisitos pueden ser generales o especiales. Los requisitos generales son
aquellos que deben reunir todo tipo de testamento, en cambio, los especiales son
aquellos que se solicitan de manera especifica segun el tipo de testamento que se
pretenda realizar.

Los requisitos necesarios para toda clase de testamentos son los siguientes:

- La voluntad del testador tiene que expresarse necesariamente de manera
escrita.

- En el testamento se deberan indicar necesariamente el nombre del testador, su
firmay la fecha en la que se esta otorgando.

- En todos los tipos de testamento, salvo en el testamento olégrafo se requiere de

la presencia de dos testigos.

11.5.2 Clases de Sucesiones.

El Cddigo Civil, sefiala que existen dos clases de sucesiones: la sucesion

testamentaria y la sucesion intestada.

a) La Sucesion Testamentaria, “se produce en virtud de la existencia de un
testamento, es decir, en este tipo de sucesion el propietario de los bienes decide
libremente a quien le confiara la propiedad de los mismos luego de su muerte, es
decir, es el tipo de sucesion que se genera en la voluntad del causante. Aqui el
propietario es quien decide libremente, por medio de una herramienta legal

denominada testamento, a quien o0 a quienes les trasmitira su patrimonio”.

b) La Sucesion Legal o Intestada, este tipo de sucesion se produce por mandato
de Ley, ocurre cuando el causante no ha determinado a quien le transmitirq sus
bienes, es decir, no ha dejado testamento; estos por mandato de la ley, son
repartidos entre sus familiares quienes a partir de la muerte del causante se

convierten en herederos legales.

c) Mixta, cuando el testamento no contiene institucion de herederos o se ha
declarado la caducidad o la invalidez o ha dispuesto sus bienes en legados,

conforme al art. 815 del C.C. tetada e intestada.
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11.5.3 Los Elementos de la Sucesion.

Son los siguientes:

- El Causante, es el cujus, “heredado o sucedido, actor de la sucesién, quien la
causa o la origina, persona fisica que muere a quien se le ha declarado
judicialmente su muerte presunta, titular del patrimonio que es materia de la
transmision sucesoria”.

- Los Sucesores o Causahabientes, a quienes pasan los bienes, derechos y
obligaciones que constituyen la herencia (Herederos o Legatarios).

- La Herencia o Masa Hereditaria, conjunto de bienes, derechos y obligaciones
gue no se extinguen por la muerte del causante, es el activo y pasivo del cual es

titular la persona al momento de su fallecimiento. Es el objeto de la transmisién.

11.5.4 Clases de Testamentos.

Los tipos de testamentos que prevé el C.C., son: “El testamento por escritura
publica, el cerrado, el olégrafo, el militar, el maritimo y los testamentos de peruanos
otorgados en el extranjero”.

a) Testamentos Ordinarios.
- Testamento Otorgados por Escritura Publica.
- Testamento Cerrado.

- Testamento Olografo.

b) Testamentos Especiales.
- Testamento Militar.
- Testamento Maritimo.

- Testamentos Otorgados en el Extranjero.
c) Testamentos Otorgados por Escritura Publica.
Es aquel que es otorgado por el testador ante el notario pablico y en presencia de

dos testigos. Sus formalidades esenciales, estan prescritas en el art. 696 del C.C., y

son los siguientes:

- Que “estén reunidos en un solo acto desde el principio hasta el fin, el testador, el

notario y dos testigos habiles.”
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- Que el testador exprese por si mismo su voluntad, dictando su testamento al
notario o dandole personalmente por escrito las disposiciones que debe contener.

- Que el notario escriba el testamento de pufio y letra en su registro de escrituras
publicas.

- Que cada una de las péaginas del testamento sea firmado por el testador, los
testigos y el notario.

- Que el testamento sea leido clara y distintamente: por el notario, por el testador o
por el testigo testamentario que el testador elija.

- Que durante la lectura, “al fin de cada clausula, se verifique viendo y oyendo al
testador si lo contenido en ella, es la expresion de su voluntad”.

- Que “el notario deje constancia de las indicaciones que luego de la lectura puede
hacer el testador, y salve cualquier error en que se hubiere incurrido.

- Que el testador, los testigos y el notario firme el testamento en el mismo acto.

El testamento asi otorgado debe ser inscrito en el registro de testamentos, para lo
cual el notario pasara los respetivos partes a los registros publicos. La falta de
inscripcion no invalida el testamento, ya que ella sirve solamente para proteger

intereses de terceros.

Las ventajas y Desventajas del Testamento otorgado por escritura publica.

Ventajas: Da seguridad a los términos de la voluntad testamentaria y no puede ser

falsificado.

Desventaja: Es muy oneroso y permite conocer anticipadamente la voluntad del

testador.

a) Testamento Cerrado.

“Es aquel que hace el testador, introduciendo en un sobre o en una cubierta, lo
cierra y lo entrega al notario para que de fe, en la cubierta y en su protocolo
escribira que ese sobre contiene su Ultima voluntad”. Sus formalidades esenciales

se encuentran establecidas en el art. 699 del C.C. y son las siguientes:

- Que el documento en que ha sido extendido, esta firmado en cada una de sus

paginas por el testador, bastando que lo haga al final, si estuviera manuscrito por
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él mismo y, que se colocado dentro de un sobre debidamente cerrado o de una
cubierta clausurada, de manera que el testamento no pueda ser extraido sin

rotura o alteraciéon de la cubierta.

El testador debe entregar personalmente al notario el referido documento
cerrado, ante dos testigos habiles, manifestandole que contiene su testamento. Si
el testador esta imposibilitado de hablar, esta manifestacion lo hara por escrito en
la cubierta.

El notario debe extender en la cubierta del testamento, un acta en el que conste
su otorgamiento por el testador y su recepcién por el notario, el cual, firmaran: el
testador, los testigos y el notario. El acta debe ser transcrita en el registro del

notario, firmando las mismas personas.

El cumplimiento de las formalidades indicadas, se efectuard estando reunidos en
un solo acto: el testador, los testigos y el notario, quien dara al testador copia

certificada del acta.

En cuanto a su redaccién, puede ser redactado por cualquier persona, en cualquier
papel, en castellano o en idioma extranjero, puede dictarse a otra persona, si quiere

lo hace el mismo.

Cabe mencionar que el testador de acuerdo con el art. 700 del C.C., “puede pedir
en cualquier tiempo la restitucion del testamento, debiendo el notario hacerlo en
presencia de los testigos, dejando constancia de dicho acto mediante un acta, que

deben firmar el testador, los testigos y el notario”.

Ventajas y desventajas de los testamentos cerrados.

Ventajas: Nadie se entera y puede reconocerse hijos extramatrimoniales.
Desventajas: Puede ser destruido, robado, alterado o reemplazado y el proceso de
apertura es oneroso.

Apertura: “Debe ser solicitada, ante el Juez competente por la parte interesada de

conformidad con los arts. 663 y 701 del C.C. y 817 y siguientes del C.P.C.”

b) Testamento Olografo

Es aquel escrito, fechado y firmado por el propio testador, debiendo ser

protocolizado en un plazo de un afo, contando desde la muerte del testador, tal
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como lo dispone el art. 707 del C.C. Sus formalidades esenciales, estan prescritas
en el art. 707 del C.C., que establece:

- Debe ser escrito de pufio y letra, en castellano o en idioma extranjero.

- La indicacion de la fecha, la cual, es necesaria para saber si el testador era capaz
al momento de otorgar el testamento.

- La firma, la que es importante, porque de lo contrario, se considera como un
borrador, por ello, los analfabetos no pueden otorgar esta clase de testamentos,

conforme lo establece el art. 692 del C.C.

Ventajas:
- Garantiza absoluta reserva.
- Facilita la pericia caligrafica.

- Con sélo el rompimiento se revoca.

Desventajas:
- Puede ser facilmente sustraido o destruido.

- Necesita de la apertura y la protocolizacion.

Apertura

La persona que conserva en su poder un testamento olégrafo. “Esta obligada a
presentarlo al Juez competente, dentro de los 30 dias de tener conocimiento de la
muerte del testador, luego el Juez procedera a la apertura, exigiendo los requisitos

de ley, de acuerdo al art. 709 del C.C.,” que son los siguientes:

- Partida de defuncion del testador o declaracion judicial de su muerte presunta.

- Presencia de los presuntos herederos.

Seguidamente el Juez pondra su firma entera y el sello del juzgado en cada una de
las paginas del testamento, disponiendo lo necesario para la comprobacién de la
letra y firma del testador, de conformidad con las prescripciones del art. 817 y

siguientes del C.P.C.

Los Testamentos Especiales.
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a) Testamento Militar.

Pueden otorgar testamento militar, “los miembros de las Fuerzas Armadas y Policia
Nacional, que en tiempo de guerra estén dentro o fuera del pais, acuartelados o
participando en operaciones bélicas, las personas que sirvan o sigan a dichas
fuerzas y los prisioneros de guerra que estdn en poder de las mismas”. Los
prisioneros que se encuentran en poder del enemigo tienen el mismo derecho,

conforme a los Convenios Internacionales (art. 712 del C.C.).

Formalidades esenciales: “Debe ser escrito y estar firmado por el testador, estar

firmado por la persona ante la cual es otorgados y ser firmado por dos testigos”.

El testamento militar, puede ser otorgado ante un oficial o ante el jefe del
destacamento, puesto o comando al que pertenezca, aunque dicho jefe no tenga la
clase de oficial, o ante el médico o capellan que lo asistan, si el testador esta herido
o enfermo y en presencia de dos testigos, conformidad a lo dispuesto en el art. 713
del C.C.

b) Testamento Maritimo.

La referencia a esta clase de testamento la encontramos expresamente y muy

claramente en el art. 716 del C.C., que establece:

“Pueden otorgar testamento durante la navegacién acuatica, los jefes, oficiales,
tripulacion y cualquier otra persona que se encuentre embarcada en un buque de

guerra peruano”.

En realidad no es una clase de testamento, mas bien diriamos que es un
testamento sui géneris, en el cual, el capitan del barco o su reemplazante hace las

veces de notario.

Durante la navegacion los oficiales, tripulantes, pasajeros y cualquier persona que
se encuentra a bordo de un barco mercante de bandera peruana, de travesia o de
cabotaje 0 que este dedicado a faenas industriales o a fines cientificos, pueden
otorgar un testamento maritimo, entendiendo por ello, al otorgado por los que viajan

por mar, lago o rio.
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Sus formalidades esenciales se encuentran prescritas en el art. 717 del C.C. y son

las siguientes: “Debe ser por escrito, firmado por el testador, ser firmado por 2
testigos y ser anotado en el diario de bitacoras”.

c) Testamentos Otorgados en el Extranjero.

Los peruanos que residen en el extranjero, pueden otorgar testamento cerrado o
por escritura publica, con arreglo a ley, ante el agente consular del Perd, quien

cumplira las funciones de notario publico . Asi lo dispone el art. 721 del C.C.

Asimismo debemos sefalar que sera valido en el Perq, “el testamento olografo
otorgado en el extranjero, aunque la ley del respectivo pais no admita esta clase de

testamento”.

El art. 722 del C.C., “Es el precepto mas importante que debemos tener presente
cuando nos referimos a esta clase de testamento, pues expresa que son validos en
el Perl, en cuanto a su forma, los testamentos otorgados en otro pais por los
peruanos o por los extranjeros, ante los funcionarios autorizados para ello y segun
las formalidades establecidas por la ley del respectivo pais, salvo los testamentos
mancomunados y verbal y las modalidades testamentarias incompatibles con la ley

peruana”.

12. SINTESIS ANALITICA DEL TRAMITE PROCESAL

Efectuado el estudio de la tramitacion del expediente civil N° 00109-2015, se ha

constatado lo siguiente.

12.1 La Demanda

El 9 de enero del afio 2015, en uso de su derecho de accion, al amparo del art. 911
y siguientes del C.C. y cumpliendo los requisitos establecidos en los arts. 424 y 425
del C.P.C., Carlos Absalon Velasquez Santillan, debidamente representado por su
esposa dofia Esther Domitila Diaz Rebaza, segun poder otorgado mediante
escritura publica del 5 de mayo del 2006, ampliado mediante la escritura publica del

11 de abril del afio 2012, ambas celebradas ante el Consul del Peru, acreditado en



A UNIVERSIDAD PERUANA DE LAS AMERICAS. 80

la localidad de Estocolmo — Suecia, que corren inscritas en la Partida N° 11891071
del Registro de Mandatos y Poderes de Lima; interpone demanda ante el Juzgado
Especializado en lo Civil del Modulo Basico de Justicia de Condevilla de la Corte
Superior de Justicia de Lima Norte, contra Jesus Victor Veldsquez Santillan, por la
materia de desalojo por ocupacién precaria del departamento duplex de su
propiedad, ubicado en la segunda y tercera plantas de la parte delantera de la
edificacion ubicada en el Jr. Ancash 3834 de la urbanizacién Peru del distrito de

San Martin de Porres.

El demandante peticiona que el emplazado cumpla con desocupar y entregarle el
inmueble en litigio de su propiedad, ubicado en la segunda y tercera plantas de la
parte delantera de la edificacion ubicada en el Jr. Ancash 3834 de la urbanizacion
Peru del distrito de San Martin de Porres, que conduce en calidad de ocupante

precario.

El recurrente sustenta su peticion en los siguientes fundamentos de hecho, refiere
gue el inmueble en litigio, se encuentra incluido dentro de una de las propiedades
de sus padres, quienes les dejaron a él y a sus hermanos, como sucesion testada,
el mismo que se encuentra edificado en cuatro niveles en la parte delantera y de

dos niveles en la parte posterior.

Que, “la edificacién en la que se encuentra incluida el departamento duplex en
litigio, se encuentra inscrito a nombre de sus padres, los que en vida fueron Héctor
Velasquez Diaz y Rosa Santilldn Acosta, en la partida PO1159294 del Registro
Predial Urbano de Lima, en donde figura sélo como terreno, con la denominacion

antigua”.

Que, el 30 de enero del 2003 fallecio su padre Héctor Veldsquez Diaz, quien dejo
sus testamento inscrito en la partida 11435684 del Registro de Testamentos de
Lima, y el 3 de enero del 2012 fallecié su madre Rosa Santillan Acosta, quien dejo
su testamento inscrito en la partida 11435405 del Registro de Testamentos de

Lima, siendo ambos padres de las partes.

Que, “en la clausula tercera lo incluyen como su heredero conjuntamente con sus

hermanos y al hacer la distribucién de la masa hereditaria, a él le dejaron como
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herencia el departamento tipo duplex que abarca el segundo y tercer piso de la
parte delantera del referido inmueble.”

Que, ante la Oficina Registral de Lima no se puede registrar la transferencia via
sucesion intestada debido a que sus padres (causantes), no han formalizado la
declaratoria de fabrica de la edificacion ni las independizaciones de cada una de las

secciones de los inmuebles.

Que, “el demandado vivia en parte del inmueble y aprovechando el fallecimiento de
su padre, sin consentimiento del demandante y de sus hermanos, ocupd y habita
hasta la actualidad en forma precaria la totalidad de la edificaciéon, lo que ha
destinado para fines industriales, habiendo instalado una fabrica de articulos de
limpieza doméstica, empleando para ello acidos y demas componentes quimicos
necesarios para obtener perfume ambientales y otros productos similares, para ello,

ha realizado algunas modificaciones estructurales del inmueble”.

Que, el emplazado nunca ha pagado suma alguna por concepto de merced
conductiva ni pagé nada por el uso del inmueble al menos para las necesidades de
su anciana madre cuando aun vivia, y si en algin momento hubiera poseido
autorizacion alguna o titulo, con las inscripciones de las ampliaciones de los

testamentos de sus padres, ha fenecido, en consecuencia, es ocupante precario.

Que, al fallecer su madre el 3 de enero del 2012, el demandante y sus hermanos
se han reunido con el emplazado, buscando de que este entregue los espacios que
les corresponde a cada hermano, segun el testamento otorgado por sus padres, y a
cambio que la entrega se efectle en el estado en que estaban las secciones del
inmueble, lo que acordaron como consta en el acta manuscrita que anexa, sin

embargo, en posteriores reuniones el demandado se nego.

Que, ante la negativa del emplazado, el demandante y sus hermanos revocaron
las condonaciones y requirieron la entrega dejando constancia de la calidad de
precario del demandado y promovieron el proceso de conciliacion extrajudicial ante
el Centro de Conciliacion Extrajudicial Belén 01, el mismo que se ha visto frustrado
por falta de acuerdo, ante esta situacion, acudieron ante el Poder Judicial, a fin de

hacer valer sus derechos.
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Que, con anterioridad al presente proceso, el demandante y sus hermanos
entablaron la misma accion de desalojo por ocupante contra el demandado, envia
de acumulacién subjetiva activa ante el Juzgado Mixto del Mdodulo Basico de
Justicia de Condevilla, en el expediente N° 744-2012 y al momento de expedir
sentencia se declaré improcedente la demanda, en razén, a que son distintas las
secciones del inmueble materia de desalojo, sin embargo, se reconoce el derecho
de propiedad que tienen sobre cada una de las secciones del inmueble, y se actu6
una inspeccioén donde costa que el demandado ocupa toda la edificacién, y que lo

dicho por sus causantes se ajusta a la realidad existente.

El accionante ampara su petitorio en los siguientes fundamentos juridicos: “En el
art. 2 inc. 14 concordante con el inc. 16 de la Constitucion Politica del Pert, en los
arts. 911 y 923 del Cadigo Civil y en los arts. 546, 547 y 585 del Cédigo Procesal
Civil”.

La Demanda se tramit6 en la via de proceso sumarisimo.

El Actor ofrece como medios probatorios:

- La Partida N° P01159294 del Registro de la Propiedad Inmueble de Lima.

- Las Escrituras Publicas que contienen los testamentos otorgados por sus padres.

- La Partida N° P011435684 del Registro de Testamento de Lima.

- La Partida N° P011435405 del Registro de Testamento de Lima.

- El Titulo N° 2012-392484 de fecha 03 de mayo del 2012, que corresponde al
testamento de su padre.

- El Titulo N° 2012-392484 de fecha 03 de mayo del 2012, que corresponde al
testamento de su madre.

- EI' mérito simple del documento manuscrito con firma del demandado, que
contiene los acuerdos familiares, en los cuales el demandante con sus hermanos,

entro otros que obran como anexo en la demanda.

Resolucion N° 1, que declara Inadmisible la Demanda.

El 9 de marzo del 2015, con la resolucién N° 1, el Juez al calificar la demanda la
declar6 inadmisible en forma errénea, al considerar que el poder otorgado
mediante escritura publica a la representante legal del demandante dofia Esther

Domitila Diaz Rebaza, no tenia alcance para incoar el presente proceso, por tanto,
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debia contar con un poder especifico donde se le faculte para demandar por
desalojo por ocupante precario de conformidad con el Principio de Literalidad
establecido en el art. 75 del C.P.C., debiendo adjuntar copia de la misma en el
plazo de 3 dias, a fin de que cumpla con subsanar la omision advertida, bajo
apercibimiento de rechazarse la presente y ordenar el archivo del expediente
formado.

El 18 de marzo 2015, el actor con el respectivo escrito levanta la observacion que
declara inadmisible la demanda, interponiendo Recurso de Reposicion, la que
fundamenta en que el poder otorgado a su representante legal en forma expresa la
faculta para que en su representacibn pueda intervenir en cualquier tipo de
procesos judiciales, sea en la via de accion o en la via de defensa y en la demanda
gue se declara inadmisible esta interviniendo en via de accion, defendiendo lo que
le pertenece, razén por la cual solicit6 al juzgado se sirva tener por formulado el
presente recurso de reposicién el mismo que al ampararlo, debera revocar el
decreto que lo motiva y prosiguiendo con la cusa, se dicte el respectivo auto

admisorio.

El 23 de marzo del 2017, mediante la resolucién N° 2, el Juez observa el escrito
presentado por el accionante, el dia 19 de marzo del 2015, conforme lo sefiala el
art. 132 del C.P.C., debiendo el recurrente cumpla con autorizar el escrito por
abogado colegiado, en un plazo de 3 dias, bajo apercibimiento de tenerse por no
presentado.

El 28 de abril del 2015, el actor con el respectivo escrito levanta la segunda
observacion realizada por el Juez a la demanda, la cual, fundamenté en que el
abogado que lo patrocina, Dr. Adridn Amado Manrique, quien autoriz6é con su firma
la demanda, se encontraba colegiado, como también ha sido declarado habil para
el ejercicio de su profesién, por la Junta Directiva del Colegio de Abogados de Lima,
lo que acreditd con el documento anexo 1-R de la demanda, que es la copia de la
Carta N° 678-2009-SG/CAL del Colegio de Abogados de Lima, con el cual, acreditd
que el profesional que autoriza la demanda se encontraba hébil para ejercer su
profesion, quien al haber acumulado mas de 35 afios de pago de aportaciones
ordinarias para el Colegio de Abogados de Lima, al amparo de lo prescrito por el
art. 35 del Estatuto Social del Colegio se le otorgo6 el beneficio de estar liberado del

pago de las aportaciones.
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12.4

Auto Admisorio de la Demanda.

El 8 de mayo del 2015, “el Juez considerando que la demanda habia sido
debidamente subsanada, por lo tanto, no incurria en las causales de inadmisibilidad
e improcedencia que se establecen los arts. 426 y 427 del C.P.C., resolvié admitir la
demanda de desalojo por la causal de ocupacién precaria, en la via de proceso
sumarisimo, corriendo traslado a la parte demandada para que cumpla con
contestar la demanda en el plazo de 5 dias de notificado, bajo apercibimiento de
tenerse por contestada en rebeldia, teniendo por ofrecida los medios probatorios”.

Formulacion de Excepcion de Cosa Juzgaday Contestaciéon de la Demanda.

El 30 de junio del afio 2015, el demandado Jesus Victor Veldsquez Santillan,
formula Excepcion de Cosa Juzgada y contesté la demanda negandola y

contradiciéndola en todos sus extremos, conforme a los siguientes fundamentos:

Formulé Excepcion de Cosa Juzgada, “contra el presente proceso, solicitando se
declare fundada la misma y se ordene anular lo actuado y dar por concluido el
presente proceso, cuyo sustento de hecho, refiere que el demandante y sus otros
hermanos le iniciaron un proceso judicial en su contra ante el tercer Juzgado Mixto
del Médulo Basico de Justicia de Condevilla, seguido con el Exp. N° 00744-2012-0-
0904-JM-CI-03, por la misma accion sobre Desalojo por Ocupante Precario,
proceso que concluyé con la sentencia declarando improcedente la demanda,
conforme lo corrobora con la copia de la sentencia que ofrece como medio
probatorio. Asimismo agrega que el referido proceso tiene el mismo demandante,
petitorio y el interés para obrar, por lo tanto, se produce la triple identidad con el
presente proceso, cuyo fundamento juridico lo ampara en el numeral 5 del art. 451
y 452 del CPC.”

Asimismo contestd la demanda en el término de ley, la misma que negél y
contradijo en todas sus extremos, peticionando que sea declarada infundada,

teniéndose en consideracion los siguientes fundamentos de hecho:

El emplazado acepta, “lo expuesto por el demandante que el inmueble sub litis, era
de propiedad de sus padres, quienes les dejaron como herencia mediante
testamento y que el dominio se encuentra inscrito en la Partida PO1159294 del

Registro de Predios de Lima”.
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Que, “sobre la accién que se ha interpuesto la presente demanda, existe el proceso
judicial N° 00744-2012-0-0904-JM-CI-03, emitido por el 3er. Juzgado Mixto de MBJ
de Condevilla, que declar6 improcedente la Demanda de Desalojo por la causal de
ocupacién precaria, por motivo, es que ha formulado la Excepcion de Cosa
Juzgada”.

Que, el inmueble sub litis, no es la Unica propiedad que dejaron sus padres, sino
gue constituye parte de la masa hereditaria y que al fallecer sus padres todos los
bienes, derechos y obligaciones que constituyen la herencia, se trasmiten a los

sucesores, dentro de los cuales se encuentra él.

Que, al fallecer sus padres, se designé como albacea al Sr. Victor Manuel Sanchez
Bozatta, a quien le correspondia realizar sus obligaciones, sobre todos los bienes

de la masa hereditaria, en los cuales se incluia el inmueble sub litis.

Que, “la herencia dejada por sus padres, se encontraba en la condicion de
copropiedad indivisa, sujeta a un inventario final, que determine el destino de los
bienes que constituyen la masa hereditaria, en tanto, ello no ocurra, el recurrente y
el demandante son copropietarios de cuotas ideales de toda la masa hereditaria,
incluyendo el inmueble sub litis, por lo que el demandante pretende obviar el
procedimiento legal, previsto para las sucesiones y ha recurrido errbneamente,
interponiendo la presente accion, imputandole la condicién de ocupante precario del

inmueble en litigio del cual son copropietarios”.

El 3 de julio del 2015, con la resolucion N° 3, el Juez da por contestada la
demanda, teniéndose por ofrecidos los medios probatorios, asimismo tiene por
deducida la Excepcion de Cosa Juzgada; corriendo traslado a la parte demandante
para que la absuelva, citando a las partes a la Audiencia Unica para el dia

miércoles 19 de agosto del 2015 a horas 10:30 de la mafana.

Escrito que Absuelve la Excepcion de Cosa Juzgada y Contestaciéon de la

Demanda.

El 3 de agosto del 2015, “el accionante con el respectivo escrito, absuelve el
traslado de la formulacion de la excepcion de cosa juzgada y la contestacion de la

demanda, la cual fundamenta reconociendo que es verdad que con anterioridad él y
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sus hermanos entablaron la misma acciéon de ocupacioén precaria en contra del
demandado Jesus Victor Velasquez Santilldn, en via de acumulacién subjetiva
activa, ante el Juzgado Mixto del Médulo Basico de Justicia de Condevilla, en el
Exp. N° 744-2012, en cuyo proceso se declar6 improcedente la demanda, en
razon a que son distintas las secciones del inmueble materia de desalojo, sin
embargo, se reconoce el derecho de propiedad que tienen sobre cada una de las
secciones del inmueble, ademas se actué una inspeccion donde consta que el
demandado ocupa toda la edificacién, asimismo dejé a saldo el derecho de los
demandantes para hacer valer sus derechos con arreglo a ley, ante este derecho

gue lo asiste interpuso individualmente la presente demanda”.

El 10 de agosto del 2017, “con la resolucién N° 6, el Juez de conformidad con lo
establecido en el art. 555 del C.P.C., dispone que la absoluciéon de la excepcién de

cosa juzgada se realizara en la audiencia” Gnica.
Audiencia Unica.

El 19 de agosto del 2015 a horas 10:30 en el local del Tercer Juzgado
Especializado en lo Civil de Condevilla, “se llevé a cabo la audiencia programada,
con la concurrencia de la parte demandante Carlos Absalén Velasquez Santillan
representado por su apoderada Esther Domitila Diaz Rebaza de Velasquez,
acompafiada de su abogador defensor Dr. Adrian Amado Manrigue, asimismo se
dej6 constancia de la inasistencia del demandado, quien se encontraba
debidamente notificado para la diligencia”, dandose inicio a la Audiencia Unica en

los siguientes términos:

12.6.1 Etapa de Saneamiento Procesal.

En este acto, se da cuenta que mediante escrito de fecha 30 de junio del 2015, el
demandado formul6 excepcidn de cosa juzgada, conforme a los fundamentos ahi
expuestos, la misma que fue absuelto por la parte demandante mediante escrito del
5 de agosto del 2015, el Juez considerando que el proceso seguido por el
demandante y sus hermanos, en via de acumulacion subjetiva activa, ante el
Juzgado Mixto del Modulo Béasico de Justicia de Condevilla, en el Exp. N° 744-
2012, en cuyo proceso se declaré improcedente la demanda, en razén, a que son
distintas las secciones del inmueble materia de desalojo, sin embargo, se reconoce

el derecho de propiedad que tenian sobre cada una de las secciones del inmueble,
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ademds que se actud una inspeccion donde consta que el demandado ocupa toda
la edificacién, asimismo que se dejo a saldo el derecho de los demandantes para
hacer valer sus derechos con arreglo a ley; resolvié declarar infundada la
excepcion de cosa juzgada formulada por el demandado, asimismo declar6
saneado el proceso al considerar que existia una relacion juridica procesal vélida
entre las partes, precluyendo toda peticion que vaya a cuestionar la relacion
procesal asi establecida.

12.6.2 Fijacion de Puntos Controvertidos.

Se establecio:

Uno: “Establecer la titularidad de la parte accionante respecto al inmueble
departamento duplex ubicado en la segunda y tercera planta de la parte delantera
de la edificacion levantada en el Jr. Ancash N° 3834 de la urbanizacion Pera (antes
lote 31, manzana 33, Asentamiento Humano Urbanizacion Perd — Zona Sétima)
distrito de San Martin de Porres”.

Dos: “Establecer si la parte demandada ostenta algun titulo que justifique la

posesion del inmueble, es decir, si es precaria 0 no”.

12.6.3 Admisién y Actuacién de Medios de Prueba.

En la Audiencia de Prueba, se admitieron y actuaron los medios de pruebas
ofrecidos por la parte demandante, considerandose los puntos uno al nueve,
incluyendo los sub puntos de cada uno de ellos, contenidos en la demanda,
asimismo de la parte demandada se admiti6 como medio probatorio los puntos 2.1
y 2.2.

Con este acto, se declaré por concluida la presente audiencia, disponiéndose que
se notifique a la parte demandada, luego del cual, quedara expedito el proceso para
sentenciar en el plazo de ley, una vez leida que fue el acta la firmaron los

participantes.

Sentencia de Primera Instancia.

El 15 de setiembre del 2015, “el Juez considerando que el principal argumento de la
defensa del demandado radica en que también es coheredero de sus padres al

igual que el accionante y que mientras el albacea no cumpla con sus obligaciones
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la masa hereditaria esta indivisa y los herederos serian copropietarios en cuotas
ideales de la totalidad de la misma; asimismo que si bien en la partida registral no
obra la independizacion de cada seccién del inmueble, ellos se debe a que
previamente se requiere la regularizacion de la inscripciébn de declaracion de
fabrica, lo cual, no obsta el derecho de propiedad que se ha transferido en virtud a
las adjudicaciones efectuadas mediante las disposiciones testamentarias aludidas,
sin embargo, el art. 852 del C.C. sefiala No hay lugar a particiébn cuando el testador
la ha dejado hecha en el testamento, pudiendo pedirse, en este caso, sélo la
reduccion en la parte que excede lo permitido por la ley, por lo tanto, consideré que
no resulta valido el argumento del demandado en el sentido que la masa hereditaria
se encuentra indivisa, por tales fundamentos, resolvi6 declarar fundada la
demanda de desalojo por ocupacidon precaria, incoada por Carlos Absalén
Velasquez Santillan, contra Jesus Victor Velasquez Santillan, en consecuencia,
ordend que el demandado cumpla con desocupar y restituir al demandante el
departamento duplex, ubicado en la segunda y tercera planta de la parte delantera
de la edificacion levantada en el Jr. Ancash 3834 de la Urb. Perq, en el plazo de 6

dias de notificado”.

Recurso de Apelacion

El 2 de octubre del 2015, el emplazado al no estar de acuerdo con la sentencia,
interpone recurso de apelacién, cuyo fundamento de agravio es que la
interpretacion correcta del art. 852 del C.C. se refiere a la particién efectuada por el
Testador de toda la masa hereditaria, la masa hereditaria puede estar conformada
por varios inmuebles o por uno solo. En el presente caso, la masa hereditaria esta
conformada por 2 inmuebles, los mismos que fueron mencionados en el
Testamento, pero cuya division y particion, no ha sido ejecutada por el albacea
designado en la clausula quinta del testamento, en consecuencia, la masa
hereditaria se encontraba indivisa, por tanto en copropiedad del recurrente y de los
deméas herederos, en tal sentido, refiere que al encontrase indivisa la masa
hereditaria, por la inaccion del albacea, en aplicacion de lo dispuesto en el art. 845

del C.C., existe copropiedad, en tal sentido, no tiene la condicién de precario.

El 15 de octubre del 2015, con la resolucion N° 6, el recurso impugnatorio fue
concedido por el Juez, con efecto suspensivo, siendo elevado con los actuados a la

Sala Civil Permanente de la Corte Superior de Justicia de Lima Norte.
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El 15 de enero del 2016, “el accionante con el respectivo escrito, solicita el uso de
la palabra por el término de 10 minutos a fin de formalizar su informe oral, cuyo
fundamento del presente escrito es que el error de hecho, es que se haya tomado
en consideracion el informe N° 092-2013-CGC-SGCHU de fecha 15 de enero del
2013 y la numeracion provisional N° 118-2013-SGCHU-GDU-MDSMP, documentos
que han sido ofrecido como sétimo medio probatorio, el primero y como noveno
punto uno, el segundo, cuyo objetivo ha sido establecer coincidencia entre lo
determinado en la partida registral del registro de la Propiedad Inmueble de Lima,
en donde corre inscrito el inmueble y lo registrado ante la Municipalidad Distrital de
San Martin de Porres de la cual forma parte, sobre el particular, la Sala, debe tener
presente que no puede calificar de error de hecho, como argumenta, cuanto estos
medios probatorios han sido ofrecidos, admitidos con arreglo a ley y que han
adquirido mérito de probanza, pues el demandado no ha formulado tacha alguna,
por lo que, esta calificacion a la fecha es extemporanea y sin mérito alguno.
Asimismo sobre el error de hecho en la que la magistrada inferior al sentenciar
declarando fundada la demanda, ha mal interpretado el art. 852 del C.C., que en su
primer parrafo dice: No hay lugar a participacion cuando el testador la ha dejado
hecha en el testamento...”, la fundamenta que efectivamente de la simple lectura
de los testamentos otorgados por sus padres, en cada uno de ellos consta en la
clausula segunda que describen su patrimonio conyugal en el rubro “A” describen
su casa ubicada en el Jr. Ancash 3834, urbanizacion Peru, del distrito de San
Martin de Porres, provincia y departamento de Lima, para luego preciar en el
numeral 3. Un departamento tipo daplex que abarca el segundo y tercer piso de la
parte delantera, compuesta por sala, comedor, bafio de visita, tres dormitorios y
bafo intimo”. Mas adelante en el literal 3 de la clausula tercera dicen: “Para mi hijo
Carlos Absalon le adjudico el departamento tipo daplex que abarca el segundo y
tercer piso de la parte delantera del inmueble descrito en el apartamento A-3 de la

clausula segunda del testamento.

Asimismo el demandante alega que la razén de estas invocaciones, “es pretender
establecer que, al no haberse formalizado la fraccion de inventarios de la mesa
hereditaria, por parte de los albaceas designados por los causantes testamentarios,
por lo tanto, todos los herederos estarian sujetos a la vigencia de cuotas ideales de
la propiedad, refiere que es absurdo que se desarticula por el propio dicho expreso

del demandado que de una parte acepta ante todos la validez legal de los
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testamentos otorgados por sus padres, por lo tanto, la validez de sus expresiones
de dltima voluntad y de otra, acepta su obligacion de darle lo que sus padres le han
entregado como herencia, fijando un plazo, que no ha cumplido, lo que lo llevo a

interponer la presente accion”.

El 21 de marzo del 2016, con la resolucién N° 013 la Sala Civil Permanente de la
Corte Superior de Justicia de Lima Norte, le concedieron el uso de la palabra al
abogado del demandante para el informe oral, por el término de 5 minutos en la
vista de la causa programada. Al otrosi digo, a lo expuesto, téngase presente al

momento de resolver en cuanto fuera de ley.

Sentencia de Segunda Instancia

El 6 de mayo del 2016, “la Sala Civil Permanente de la Corte Superior de Lima
Norte, teniendo en consideracién, que de la copia literal de la Partida P011592941
del Registro de la Propiedad Inmueble de Lima (ex Registro Predial Urbano de
Lima), que el inmueble materia de desalojo, se encuentra registrado a nombre de
Héctor Veldsquez Diaz y de Rosa Santillan Acosta de Velasquez, quienes
otorgaron los testamentos y se inscribieron en la SUNARP, existiendo esquela de
observacion, donde se hace alusién a que para la inscripcion de la sucesiéon del
causante Héctor Velasquez Diaz, al comprender departamentos y tienda, y ser una
misma unidad, a fin de inscribir el departamento conforme a la distribucion
realizada, se requeria que se inscribiera la declaratoria de fabrica, independizacion
de unidades, etc.; e igualmente apareciendo la esquela de observacion respecto de
la sucesion de dofia Rosa Santillan Acosta de Velasquez, donde se solicita que
previa a la inscripcion del titulo (testamento) se efectle la declaratoria de fabrica, en
tal sentido, se tiene que respecto del inmueble ubicado en la manzana 33, lote 31
del asentamiento humano urbanizacion Perl, Zona Séptima, que en la actualidad
existe copropiedad, instituto juridico regulado en el art. 969 del C.C., el cual,
establece que por la copropiedad un bien pertenece en cuotas ideales a dos o mas
personas, en el presente caso (entre otros) el demandante y el demandado, como a
los demas herederos legales del causante son copropietarios, en razon, a que no
tienen derechos registrados especificos sobre un area o espacio fisico determinado
del bien y su derecho por el contrario recae sobre la totalidad del mismo,

justamente en proporcién de sus cuotas ideales”.
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Que, siendo ello asi, concluyen que el porcentaje adquirido y determinado en el
testamento, respecto del inmueble, no se encuentra plenamente identificado, al
subsistir registralmente copropiedad respecto de la totalidad del bien, no
habiéndose acreditado en autos que el inmueble materia de desalojo haya sido
independizado, al no existir individualizacion plena del inmueble que se reclama
tanto en su identificacion como en su area, por cuanto, no se ha realizado la
division y particion del citado inmueble, habiéndose acreditado en autos el
entroncamiento del demandado con los causantes de Héctor Veladsquez Diaz y la
sefiora Rosa Santillan Acosta, quienes figuran como propietarios del inmueble en
referencia, conforme es de verse de la copia literal inscrita en la SUNARP y por
ende en su condiciéon de hijo de los causantes, le asiste derechos sucesorios
(hecho que no ha sido desvirtuado por la parte contraria), por lo tanto, concluyen
gue existen circunstancias que justifican la posesion del inmueble por parte del

demandado, no dandose por tanto los requisitos que exige la ocupacion precaria.

Que, por consiguiente, de acuerdo a la valoracién de las pruebas que corren en
autos, resulta evidente que la accion de desalojo por ocupacién precaria
demandada no resulta pertinente para conseguir la desocupacion del inmuebles,
pues para ello deberia darse la ausencia absoluta de cualquier circunstancia que
permita apreciar la legitimidad de la posesion del demandado, valoracién que tiene
como consecuencia la improbanza de la pretension que regula el art. 200 del
C.P.C., por lo que debe revocarse y declararse infundada la demanda, sin perjuicio
de dejarse a salvo el derecho del actor para que haga valer su derecho con arreglo
a Ley, por cuyos fundamentos, resolvieron revocar la sentencia, de primera
instancia que declar6 fundada la demanda de desalojo por ocupante precario,
interpuesta por Carlos Absalén Velasquez Santillan, que ordenaba que el
demandado cumpla con desocupar y restituir al demandante el departamento
duplex ubicado en la segunda y tercera planta de la parte delantera de la edificacion
levantada en el Jr. Ancash 3834 de la urb. Perd (Antes lote 31 de la manzana 33
del AA.HH. Urb. Perd — Zona Séptima) del distrito de San Martin de Porres, en el
plazo de seis dias de notificado con la resolucion que declare consentida o
ejecutoriada, reformulandola declararon infundada la demanda interpuesta por
Carlos Absalon Veldsquez Santillan contra Jesus Victor Velasquez Santillan sobre

desalojo.
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12.10

El mencionado recurso de casacion fue concedido por la Sala Civil Permanente de
la Corte Superior de Justicia de Lima Norte, siendo elevada a la Corte Suprema.

Recurso de Casacion.

El 11 de julio del 2016, el demandante al no estar conforme con la sentencia,
interpuso recurso de casacion, cuyo fundamento de agravio lo sustenté invocando
la causal de vulneracion del principio al derecho, a la tutela jurisdiccional
efectiva y respecto al debido proceso, en razon, que la Sala Civil Permanente de
la Corte Superior de Lima Norte, mediante su sentencia de vista materia de
impugnacion viola su institucion como principio que garantiza la administracion de
justicia, contenida en el art. 139 inc. 3 y 5 de la Constitucién Politica, art. | del Titulo
Preliminar del C.P.C. y el art. 7 de la Ley Orgéanica del Poder Judicial; por la falta de
conexidad légica, en la sentencia de vista qued6 de manifiesto cuando al absolver
el grado infringié lo dispuesto por los arts. 188 y 197 del C.P.C., al omitir valorar la
prueba ofrecida admitida y actuada en forma conjunta y con una apreciacion
razonada al infringir lo establecido por el art. 923 del C.C., al no considerar que él
es el legitimo propietario del inmueble en litigio y con cuyo desalojo quiere dar
cumplimiento de la voluntad testamentaria de sus pares y que para adquirirla no es
condicién sine qua non, el tener inscrito su derecho, como se aprecia en el art. 949
del C.C., cuyo texto establece: “La sola obligacion de enajenar un inmueble
determinado hace al acreedor propietario de él, salvo disposicion legal diferente o

pacto en contrario.

Asimismo refiere que se pretendio justificar la decision de negarme la tutela
jurisdiccional, que impugno, cuando en el noveno considerando afirma que sobre la
masa hereditaria ha quedado constituido el régimen de copropiedad “... en razon a
gue no tiene derechos registrales especificos sobre un &rea o espacio fisico
determinado del bien y su derecho por el contrario recae sobre la totalidad del

mismo, justamente en proporcién de sus cuotas ideales”.

De igual forma, en el décimo considerando de la impugnada, distorsionando la
voluntad testamentaria de sus padres, invoca el hecho de que al no estar
regularizada la titulacion del inmueble, por la falta declaratoria de fabrica e
independizacion, llega a concluir de que “...el porcentaje adquirido y determinado

en el testamento (respecto al inmueble), no se encuentra plenamente identificado,
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al subsistir registralmente la copropiedad (falso) respecto a la totalidad del bien, no
habiéndose acreditado en autos que el inmueble materia de desalojo haya sido
independizado, al no existir individualizacion plena del inmueble que se reclama..”,
asimismo agreg6 que los padres del demandado también lo son de é€l, por tanto, es
de concluirse que existen circunstancias que justifican la posesion del inmueble por
parte del demandado, no dandose por tanto los requisitos que exige la ocupacion
precaria, por otro lado, significa que el Colegiado Superior no toma en
consideracion que la supuesta copropiedad que invoca registralmente
tampoco existe, porque en la partida en donde corre inscrito solo como terreno y
sin edificacion, por lo tanto, no existen como titulares del dominio porque como se
deja precisado y aceptado, no se han inscrito las sucesiones testamentaria, por lo
tanto, la conclusién de las cuotas ideales queda sin sustento alguno, y que las
voluntades testamentarias de sus padres no se han inscrito, por las razones ya
indicadas, ello no es impedimento legal para que cada uno de los herederos pueda
tomar posesion y ejercer sus derechos de propiedad de la parte de la edificaciéon
qgue les fue adjudicado por la via de sucesiébn testamentaria. Con tales
adjudicaciones cada heredero queda constituidos como propietarios de seccion del
inmueble adjudicado, lo que signifique que no hay copropiedad ni cuota ideal,
omision que atenta tanto contra su legitimo derecho de propiedad como el de los

demas derechos.

Fallo de la Corte Suprema de Justicia de la Republica.

El 14 de setiembre del afio 2017, “la Sala Civil Permanente de la Corte Suprema de
Justicia de la Republica, fall6 declarando fundado el recurso de casacion,
interpuesto por el demandante Carlos Absalon Velasquez Santillan, contra Jesus
Victor Velasquez Santilldn, en consecuencia, confirmaron la sentencia de
primera instancia que declar6 fundada la demanda de desalojo por ocupacion
precaria, que ordenaba que el demandado cumpla con desocupar y restituir al
demandante el departamento duplex, ubicado en la segunda y tercera planta de la
parte delantera de la edificacion levantada en el Jr. Ancash 3834 de la Urb. Perq,
en el plazo de 6 dias de notificado, fallo que los jueces supremos fundamentaron
principalmente, en que, con la muerte del causante los herederos adquieren los
derechos y obligaciones que este deja conforme lo establece el art. 660 C.C., en tal
sentido, ha operado la transferencia respectiva, independientemente de su

inscripcion en el Registro de Predios, maxime si con los testamentos de los
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causantes dispusieron de sus bienes, de acuerdo a lo establece por el art. 686 del
C.C., y las clausulas testamentarias no han sido invalidadas y se encuentran en
vigor. Por lo tanto, al existir plenamente identificados el area que le corresponde a
cada uno de los herederos, lo que hay, son inmuebles distintos que si bien para
fines administrativos registrateles deben ser independizados, ya deben ser
entendidos como separados, siendo ello asi, el demandante es el propietario del
bien que se encuentra en litigio y el demandado carece de titulo de poseer, por lo

gue, su condicion es la de precario, conforme lo establece el art. 911 del C.C.”

Estado del Proceso.

El 12 de junio del 2018, el accionante con el respetivo escrito, solicita al Juez del
Segundo Juzgado del MBJ de Condevilla, que teniendo en cuenta que el estado
procesal de la presente causa es el de ejecucién, disponga que el demandado
cumpla con entregar el inmueble materia de desalojo, dentro del plazo de 6 dias de

notificado, bajo apercibimiento de lanzamiento.

El 19 de junio del 2018, con la resolucion N° 16, el Juez del Segundo Juzgado Civil
del MBJ de Condevilla, teniendo en consideracion el escrito presentado por el
demandante y habiendo recepciona de la Corte Suprema el contenido de la
Casacion N° 4465, que confirmaba la sentencia emitida por dicho juzgado, en
consecuencia, dispone que se cumpla lo ejecutoriado y requerirse al demandado
cumpla en el plazo de 6 dias con desocupar el inmueble en litis y entregar al
demandante, bajo apercibimiento de proceder al lanzamiento, en caso de

incumplimiento.

El 23 de junio del 2018, el demandante con el respectivo escrito, se dirige al Juez
del Segundo Juzgado del MBJ de Condeuvilla, refiriéndole que al haberse vencido el
plazo legal para que el demandado haya cumplido con desocupar y entregarle el
inmueble en litigio, motivo por el cual, le solicité se sirva disponer que se proceda
con el lanzamiento de los bienes muebles existentes en el inmueble materia de
desalojo, ya sean de propiedad de demandado o de terceros, autorizandose el
descerraje si fuera necesario, para tal efecto, de debera cursar oficio a la autoridad
policial para que presente las garantias necesarias; asimismo adjunta copia del
comprobante de pago de la tasa judicial de acto procesal fuera del local del

Juzgado, por la suma de S/. 207.00 y las respectivas cédulas de notificacion.



A UNIVERSIDAD PERUANA DE LAS AMERICAS. 95

El 19 de junio del 2018, con la resolucién N° 17, “el Juez del Segundo Juzgado Civil
del MBJ de Condeuvilla, teniendo en cuenta el escrito presentado por accionante
dispone que se proceda al lanzamiento sobre el inmueble departamento Duplex,
ubicado en la segunda y tercera planta de la parte delantera de la edificacion
levantada en el Jr. Ancash N° 3834, de la urbanizacion Peru (antes lote 31 de la
manzana 33 del AA.HH. Urb. Pert — Zona Sétima) del distrito de San Martin de
Porres, ordenando el descerraje en caso sea necesario. Oficiese al Jefe de la VI
Direccion de la VIl Division Territorial de la Policia Nacional del Peru, a efectos de
gue presten las garantias y el apoyo necesario con la cantidad suficiente de
efectivos policiales, al especialista legal de la causa, para la citada diligencia de
lanzamiento, bajo responsabilidad funcional, debiendo la parte interesada
apersonarse ante la ventanilla del médulo, en el horario de atencién a efecto de

programar la entrega del citado oficio”.

13. OPINION ANALITICA DEL TRATAMIENTO DEL ASUNTO SUBMATERIA

Habiendo realizado el estudio del expediente penal propuesto, se emite la siguiente

opinién analitica:

13.1 Que, el Juez Especializado en lo Civil del Médulo Basico de Justicia de Condevilla,
cometi6 un error, al calificar la demanda en forma negativa declararla inadmisible,
al considerar que el poder otorgado mediante escritura publica a la representante
legal del accionante dofia Esther Domitila Diaz Rebaza, no tenia alcance para
incoar el presente proceso, por tanto, debia contar con un poder especifico donde
se le faculte para demandar por desalojo por ocupacion precaria de conformidad
con el Principio de Literalidad establecido en el art. 75 del C.P.C., a pesar, que la
copia del poder se encontraba anexada en la demanda y sus alcances eran claros,
sin embargo, el actor al interponer Recurso de Reposicion, le aclar6 y demostré
gue el poder otorgado a su representante legal en forma expresa la facultaba para
gue en su representacion pueda intervenir en cualquier tipo de procesos judiciales,
sea en la via de accion o en la via de defensa y que en la demanda que la habia
declarado inadmisible, estaba interviniendo en via de accién, defendiendo lo que
le pertenece porque el inmueble en litigio es de su propiedad; por cuyos

fundamentos el Juez resuelve admitir la demanda a proceso.
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13.2

13.3

Asimismo el Juez Especializado nuevamente comete otro error, al observar el
escrito presentado por el accionante, el 19 de marzo del 2015, con el cual, levanta
la observacion de la demanda por haber sido declarada inadmisible; disponiendo
gue dicho escrito sea autorizado por abogado colegiado y habilitado para ejercer la
profesion, a pesar que la copia de la Carta N° 678-2009-SG/CAL del Colegio de
Abogados de Lima, se encontraba en el anexo 1-R de la demanda y su contenido y
beneficios otorgados eran muy claros, sin embargo, el accionante le tuvo que
aclarar y demostrar que el abogado que lo patrocina, Dr. Adrian Amado Manrique,
guien autoriz6 con su firma el escrito, se encontraba colegiado, como también ha
sido declarado habil para el ejercicio de su profesion, por la Junta Directiva del
Colegio de Abogados de Lima con la referida Carta, con el cual, acredité que el
profesional que autoriza el escrito se encontraba habil para ejercer su profesion, por
haber acumulado méas de 35 afios de pago de aportaciones ordinarias para el
Colegio de Abogados de Lima, a quien al amparo de lo prescrito por el art. 35 del
Estatuto Social del mencionado Colegio de Abogados, se le otorgd el beneficio de
estar liberado del pago de las aportaciones; decision errénea que adopté el Juez

Especializado dejando en tela de juicio su capacidad profesional.

Que, el abogado defensor del demandado, lo asesoré en forma deficiente al
formular la excepcién de cosa juzgada, solicitando que se ordene anular todo lo
actuado y dar por concluido el presente proceso, lo que sustento, argumentado que
el demandante y sus otros hermanos le iniciaron un proceso judicial en su contra
ante el tercer Juzgado Mixto del Médulo Basico de Justicia de Condevilla, seguido
con el Exp. N° 00744-2012-0-0904-JM-CI-03, por la misma accion sobre desalojo
por ocupacion precaria, proceso que concluydé declardndose improcedente la
demanda, y que el referido proceso tiene el mismo demandante, petitorio y el
interés para obrar, por lo tanto, se produce la triple identidad con el presente
proceso, sin embargo, la sentencia era muy clara, la cual, fue fundamentada en que
el inmueble materia de desalojo que habian heredado de sus padres, comprendian
distintas las secciones, sin embargo, se les reconoce el derecho de propiedad que
tienen sobre cada una de las secciones del inmueble, ademas se actué una
inspeccion donde consta que el demandado ocupa toda la edificacion, asimismo se
dej6 a saldo el derecho de los demandantes para hacer valer sus derechos con
arreglo a ley, ante este derecho dejado a salvo por el Juez, es que el accionante
interpuso individualmente la presente demanda, motivo por el cual, el Juez resolvié

declarar infundada la indicada excepcion, presumiéndose que el abogado del
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demandado utilizé esta institucibon como argumento de defensa para dilatar el
proceso y tratar de favorecer a su cliente, pero solo ocasioné pérdida de tiempo y
gastos econdmicos innecesarios para el Estado y las partes justiciables.

13.4 No estoy de acuerdo con las decisiones de los Jueces Superiores de la Sala Civil

13.5

Permanente de la Corte Superior de Justicia de Lima Norte, por no haber actuado
con objetividad en sus decisiones, al haber revocado la sentencia de primera
instancia que declar6 fundada la demanda de desalojo por ocupacién precaria, y
reformulandola declararon infundada la demanda sobre desalojo, sin
embargo, la sentencia de primera instancia fue sustentada con arreglo a ley y
considerando los precedentes vinculante de la materia, lo que fue posteriormente

confirmado por los Jueces Supremos de la Corte Suprema.

Estoy de acuerdo con la sentencia del Juez Especializado y el Fallé de los Jueces
Supremos de la Corte Suprema, quienes actuaron con objetividad en sus
decisiones, en el marco de las normas legales y considerando los precedentes
vinculante de la materia, para amparar la demanda y declararla fundada, la que
fundamentaron principalmente, en que, con la muerte del causante los herederos
adquieren los derechos y obligaciones que este deja conforme lo establece el art.
660 C.C., en tal sentido, ha operado la transferencia respectiva,
independientemente de su inscripcion en el Registro de Predios, maxime si con los
testamentos de los causantes dispusieron de sus bienes, de acuerdo a lo establece
por el art. 686 del C.C., y las clausulas testamentarias no han sido invalidadas y se
encuentran en vigor, por lo tanto, al existir plenamente identificados las areas que
les corresponde a cada uno de los herederos, lo que hay, son inmuebles distintos
gue si bien para fines administrativos registrateles deben ser independizados, pero
ya deben ser entendidos como separados, siendo ello asi, el demandante es el
propietario del bien que se encuentra en litigio y el demandado carece de titulo para
poseerlo, por lo que, su condicidn es la de precario, conforme lo establece el art.
911 del C.C.



A UNIVERSIDAD PERUANA DE LAS AMERICAS.

CONCLUSIONES

Realizado el andlisis del expediente civil N° 00109-2015, se constato que la demanda de
desalojo por ocupacion precaria, la interpuso Carlos Absalén Veldsquez Santillan,
representado por su esposa Esther Domilita Diaz Rebaza, en contra de Jesus Victor
Velasquez Santillan, y fue tramitada en la Corte Superior de Justicia del de Lima Norte,
en el Juzgado Especializado en lo Civil del Médulo Basico de Justicia de Condevilla, en la
via de proceso sumarisimo, cuyos fundamentos y medios probatorios ofrecidos por el
accionante crearon conviccién en el Juez, quien sentencié en primera instancia
declarando fundada la demanda de desalojo, ordenando que el emplazado cumpla
con desocupar y restituirle al demandante el departamento Duplex, ubicado en el Jr.

Ancash n° 3834 de la Urb. Peru, en el plazo de 6 dias de haber sido notificado.

El emplazado al no estar de acuerdo con la sentencia interpuso recurso de apelacion, la
que fue concedida y elevada a la Corte Superior de Justicia de Lima Norte, la que revocé
la sentencia de primera instancia y reformulandola declararon infundada la demanda
sobre desalojo, cuyo principal fundamento del fallo, fue que tanto, el demandante como
el demandado heredaron de sus padres el bien inmueble en litigio, que no estaba dividido
ni independizado, por lo tanto, eran copropietario y que existia circunstancias que
justificaban la posesion del inmueble por parte del emplazado no dandose los requisitos

gue exige la ocupacioén precaria conforme lo establece el art. 911 del C.C.

El demandante al no estar conforme con la sentencia de segunda instancia, interpuso
recurso de casacion, la que, fue elevada y resuelta por la Sala Civil Permanente de la
Corte Suprema, declarando fundado el recurso de casacion, confirmando la sentencia
de primera instancia que declar6 fundada la demanda por ocupacién precaria, en
consecuencia, con el fallo emitido por la Corte Suprema, se le dio la razén al demandante
Carlos Absalén Velasquez Santillan, por lo tanto, el emplazado debia cumplir con
desocupar y restituir al demandante el inmueble en litigio en el plazo de 6 dias de

notificado.

Se ha constatado que, durante la tramitacion del Expediente Civil N° 00109-2015, se
incurrio en algunas deficiencias, errores y contracciones entre las instancias, conforme se

detalla en el punto 13 del presente trabajo de suficiencia profesional.
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RECOMENDACIONES

Que, en la ultima década los Jueces, Magistrados y los Operadores de la Administracion de
Justicia del Poder Judicial, tanto en la via penal y civil, han perdido credibilidad ante la
opinion publica y la sociedad, porque vienen cometiendo una series de actos de corrupcion,
como el caso de “Los Cuellos Blancos del Callao entre otros), que han sido publicados en
los diferentes medios de comunicacién social, ante esta situacion, se recomienda, que el
Poder Ejecutivo en coordinacion con el Congreso de la Republica, deben legislar normas
mas drasticas para los administradores de justica que se encuentren involucrados en actos

de corrupcion.

Que, ante las constantes contradicciones entre las sentencias emitidas en las dos instancias
y los recursos extraordinarios de casacion, se debe capacitar y actualizar permanentemente
a los Jueces Especializados, Magistrados y a los Operadores de la Administracion de

Justicia del Poder Judicial, para que no se incurra en estas deficiencias.

Los Jueces y Magistrados, en sus sentencias deben tomar en consideracién, las

jurisprudencias y los precedentes vinculantes, en los casos similares obligatoriamente.



A UNIVERSIDAD PERUANA DE LAS AMERICAS.

REFERENCIAS

Aguila, G. (2013). EI ABC del Derecho Procesal Civil. Lima: Ediciones San Marcos.

Avendafio J. (1990). Derechos Reales, 2da. Edicion. Lima. Editorial PUCP.

MINJUS. (2019). Constitucion Politica del Peru. [Recuperado de la pagina Web del SPIJ:
Spijlibre.minjus.gob.pe/normas_libre/main.asp]. (Consultado el 17 de febrero de 2019).

MINJUS. (2019). Cddigo Civil. [Recuperado de la pagina Web del SPIJ:
Spijlibre.minjus.gob.pe/normas_libre/main.asp]. (Consultado el 18 de febrero de 2019).

MINJUS. (2019). Cdbdigo Procesal Civil. [Recuperado de la pagina Web del SPIJ:
Spijlibre.minjus.gob.pe/normas_libre/main.asp]. (Consultado el 20 de febrero de 2019).

Lama H. (2007). La Posesion y la Posesion Precaria en el Derecho Civil Peruano. Lima.
Editorial Juridica Grijley.

Sanchez, M. (2008). El Ocupante Precario. 2da. Edicion. Lima, Editorial Juristas
Editores.

Gonzales, G. (2014). La Posesion Precaria — 2da. Edicion. Lima. Jurista Editor

E.l.LR.L.



