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Resumen

La presente investigacion titulada: “La NIIF 9 Instrumentos Fmnancieros y su relacion
con los Titulos de Créditos Hipotecarios Negociables de la empresa Fondo Capital
Emprendedor — Fondo de Inversion, Lima 2020 tuvo como objetivo establecer la relacion
entre la variable independiente: NIIF 9 Instrumentos Financieros v la variable dependiente:
Titulos de Créditos Hipotecarios Negociables. La metodologia de investigaciéon empleada
fue de un enfoque cuantitativo, de tipo aplicada, de nivel descriptivo correlacional, de corte
transversal, de disefio no experimental y de campo, de metodo sistémico, hipotético
deductivo analitico; cuya poblacion y muestra no probabilistica fue de 22 trabajadores; la
recoleccion de datos se realizd mediante la técnica de la encuesta con el instrumento cédula
de cuestionario, cuyos datos recogidos y procesados estadisticamente, dieron como resultado
una prueba de hipotesis general de 0,971 grados de correlacién, siendo alto y positivo para
la NIIF 9 Instrumentos Financieros con los Titulos de Créditos Hipotecarios Negociables
(TCHN); el resultado para la primera dimensién fue igual a 0,976 grados, alta y positiva; el
resultado para la segunda dimensién fue de 0,968 grados y el resultado para la tercera
dimension fue de 0,856 grados de correlacidn, calificado como alto, positivo y favorable;
concluyendo que existen correlaciones favorables, altas y positivas entre las variables y las
dimensiones y por ello se aceptan las hipétesis alternas y se rechazan las hipétesis nulas,
considerando un nivel de significancia del p valor = 0,000 <al g valor = 0,05 el cual significa
que el nivel de confiabilidad fue del 95% y un 5% de margen de error; con lo que se
demuestra que la NIIF 9 Instrumentos Financieros debe aplicarse para mejorar la gestion de

los Titulos de Créditos Hipotecarios Negociables en la empresa Fondo Capital Emprendedor.

Palabras claves: NIIF 9, Instrumentos Financieros, TCHN, Titulos Valores, Hipoteca.



Abstract

This research entitled: "IFRS 9 Financial Instruments and its relationship with the Negotiable
Mortgage Credit Securities of the Entrepreneur Capital Fund - Investment Funds, Lima

2020"; Its objective was to establish the relationship between the independent variable: IFRS
9 Financial Instruments and the dependent variable: Negotiable Mortgage Credit Securities.
The research methodology used was a quantitative approach, applied type,
descriptivecorrelational level, cross-sectional, non-experimental and field design, systemic,
hypothetical deductive analytical method; whose population and non-probabilistic sample
was 22 workers; Data collection was carried out using the survey technique with the
questionnaire certificate instrument, whose data collected and statistically processed,
resulted in a general hypothesis test of 0.971 degrees of correlation, being high and positive
for IFRS 9 Financial Instruments with Negotiable Mortgage Credit Securities (TCHN); the
result for the first dimension was equal to 0.976 degrees, high and positive; the result for the
second dimension was 0.968 degrees and the result for the third dimension was 0.856 degrees
of correlation, qualified as high, positive and favorable; concluding that there are favorable,
high and positive correlations between the variables and the dimensions and therefore the
alternative hypotheses are accepted and the null hypotheses are rejected, considering a
significance level of p value = 0.000 <to q value = 0.05 which It means that the level of
reliability was 95% and a 5% margin of error; This shows that IFRS 9 Financial Instruments
should be applied to improve the management of Negotiable Mortgage Credit Securities in

the Entrepreneur Capital Fund company.

Keywords: IFRS 9, Financial Instruments, TCHN, Mortgage Credits.
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INTRODUCCION

La mvestigacion realizada titulada: “La NIIF 9 Instrumentos Financieros y relacion
con los Titulos de Créditos Hipotecarios Negociales en la empresa Fondo Capital
Emprendedor — Fondo de Inversion, Lima 20207, comprende a las negociaciones de los
contratos de créditos hipotecarios susceptibles de ser gravados con hipoteca y que deben ser
inscritos en la Sunarp (Superintendencia Nacional de los Registros Pdblicos) como indica al
articulo 240° de la Ley N° 27287 Ley de Titulos Valores; en ese sentido, la inmensa mayoria
de la ciudadania peruana, no conoce de estos procesos y procedimientos por ser de caracter
de no muy difundido, de ser solo para las clases sociales altas, de ser objeto de empresas con
estos negocios especializados y que solo comprende a personas que administran fondos de
dinero de alto volumen para realizar inversiones en construcciones para luego ser gravados

con hipotecas de donde corresponde administrar un esquema de créditos negociables.

Existe también, debilidades en el sentido de organizar inversiones para ser objeto de
la ciudadania de endosar a una entidad financiera que puede ser generalmente un banco
comercial o un banco del sector vivienda y construccion, para negociar los TCHN (Titulos
de Crédito Hipotecario Negociables) que los inversionistas hayan endosado a dicho banco o
entidad financiera; en ese sentido, nos vamos a centrar en relacionar la NIIF 9 Instrumentos
Financieros con los Titulos de Créditos Hipotecarios Negociables, de donde el articulo 241°
de la Ley 27287 indica que todo TCHN debe contener los requisitos que establece esta norma
para ser objeto de ser inscrito en la Sunarp, para luego poder negociarse en el mercado de
valores y en el mercado de capitales; en ese aspecto, la investigacién se desarrolla en cuatro

capitulos que son los siguientes:

En el primer capitulo se desarrolla la probleméatica de la investigacion con el
problema general de asumir a las dos variables, la NIIF 9 Instrumentos Financieros y los

TCHN (Titulos de Créditos Hipotecarios Negociables); precisando los problemas



especfficos, la justificacion del estudio, su importancia y las limitaciones encontradas.

En el segundo capitulo se desarrolla el marco tedrico con las referencias de los
antecedentes internacionales y nacionales, cuyos autores nacionales y extranjeros nos
entregan informacion referencial de las teorias y postulados de la gestion hipotecaria;

también, se desarrolla las bases tedricas y la definicion de los términos basicos.

En el tercer capitulo se alude a la metodologia de la investigacion, donde se define
que el estudio es de enfoque cuantitativo, porque se deducen datos numéricos, es de tipo
aplicada, porque los resultados se aplicaran en la realidad de la empresa Fondo Capital
Emprendedor — Fondo de Inversion; es de nivel descriptivo, porque se describen los hechos
tal como suceden en la realidad de la empresa investigada como en la realidad peruana, es
de disefio no experimental, porque no se cambian ni se manipulan las variables, es de método
hipotético deductivo analitico, porque se discuten los resultados; cuya poblacién muestral
fue de 22 trabajadores, una poblacidn pequefia; pues, para la recopilacion de datos se utilizo
el instrumento cédula de cuestionario con la técnica de la encuesta, para luego dichos datos

ser procesados mediante la estadistica descriptiva, obteniendo los resultados esperados.

En el cuarto capitulo se presenta a los resultados del procesamiento estadistico, pues
mediante el coeficiente alfa de Cronbach se presenta la validez de los instrumentos; asi como
se presenta las pruebas de normalidad, las pruebas de hipétesis y las tabulaciones de las
frecuencias por medio de la Escala de Likert; cuyos resultados son favorables y positivos
que deben aplicarse en la empresa Fondo Capital Emprendedor — Fondo de Inversion;
concluyendo con presentar las discusiones de los resultados, las conclusiones, las

recomendaciones, las referencias bibliograficas y los apéndices respectivos.



CAPITULO I: PROBLEMA DE LA INVESTIGACION

1.1 Descripcion de la realidad problematica

A nivel internacional, en Ecuador, segin, Arévalo & Segura (2019), indican que la
empresa Latintrust S.A se dedica a las actividades de administracién de fideicomisos vy
similares, tales como: Fideicomisos de garantia, de flujos inmobiliarios y de administracion;
implementa la NIIF 9, la cual conlleva a la identificacion de un grupo de activos y pasivos
financieros y la problemética radica en las inconsistencias que se tiene en la valoracion de
los instrumentos financieros de acuerdo a los requerimientos de la NIIF 9 que tiene un
enfoque conceptual més complejo que la NIC 39, la cual abarca tres categorias que son:
reconocimiento y valoracion, deterioro del valor de los activos y contabilidad de cobertura,
asi como la incorrecta interpretacién de las NIIF (Normas Internacionales de Informacidn
Financiera) y la carencia de politicas contables para cada uno de sus instrumentos; por lo
cual, es indispensable efectuar un andlisis que permita verificar si la informacion presentada

esta acorde a lo que establece la normativa contable ecuatoriana.

A nivel nacional, de acuerdo a Ching, Liz, & Silva (2018), sostiene que el mecado
de valores donde se negocian los fondos de inversion, el cual es un patrimonio auténomo
integrado por aportes de personas naturales y juridicas para su inversion en instrumentos
financieros y operaciones financieras y demas activos, bajo la gestibn de una sociedad
anonima denominada Sociedad Administradora de Fondos de Inversion, por cuenta y riesgo
de los participes del Fondo, deberan entenderse referida a sociedad administradora de fondo
de inversion, asimismo, toda mencion a “fondo” debera entenderse referida a fondo de
inversion, pues estos fondos también pueden ser administrados por las Sociedades
Administradoras de Fondos Mutuos de Inversion en Valores a las que se refiere la Ley del
Mercado de Valores el DS N°093-2002-EF; en ese sentido, dicho mercado a la fecha, no ha

sido desarrollado como se esperaba, existiendo multiples restricciones y falta de



conocimiento e informacién para negociar dichos instrumentos financieros; también, las
caracteristicas de nuestra realidad econdmica y financiera de las personas naturales y
juridicas, no retne las condiciones para formar capitales que luego puedan ser parte de
montos de inversiones debidamente registradas y que puedan negociarse mediante titulos de
créditos hipotecarios, activos negociables, papeles comerciales, titulos valores, instrumentos

financieros de renta fija, instrumentos financieros de renta variable u otros anlogos.

A nivel local, la problemética de la empresa Fondo Capital Emprendedor — Fondos
de Inversion, es la poca acogida de la poblacion peruana y de los ciudadanos del Distrito del
Cercado de Lima en Lima Metropolitana para la venta y negociaciones de los instrumentos
financieros de renta fija, los instrumentos financieros de renta variable y los contratos
derivados, pues los miles de personas se dedican al comercio convencional y ambulatorio, a
los negocios informales y algunos formales constituyendo micro empresas, pequefias
empresas y medianas empresas, dedicado generalmente anegocios pequefios del comercio y
de la produccién de bienes y servicios de montos de inversion pequefios; también, otros de
los problemas es la falta de informacion de los negocios de la empresa, falta de difusion de
los procesos y procedimientos para otorgar fondos de inversion con garantia hipotecaria,
pues por un lado, miles de las viviendas del Distrito del Cercado de Lima no se encuentran
tituladas y no son sujeto de inscripcidn en la Sunarp, por ese motivo, no pueden ser
hipotecados para obtener préstamos financieros; por otro lado, las cargas financieras por los
montos adeudados son muy altos; es decir, los bancos comerciales y los bancos de fomento
financiero, cobran altos intereses y la poblacion no esta dispuesta a pagar y tampoco pueden

pagar por la pequefia rotacién econémica de sus negocios, entre otros problemas afines.



1.2 Planteamiento del problema

1.2.1 Problema general

¢CUél es la relacion que existe entre la NIIF 9 Instrumentos Financieros y los TCHN (Titulos
de Crédito Hipotecario Negociables) en la empresa Fondo Capital Emprendedor — Fondo de

Inversion, Cercado de Lima 2020?

1.2.2 Problemas especificos

Problema especifico 1

¢Cual es la relacion que existe entre los Instrumentos Financieros de renta fija y los TCHN
(Titulos de Crédito Hipotecario Negociables) en la empresa Fondo Capital Emprendedor —

Fondo de Inversién, Cercado de Lima 2020?

Problema especifico 2
¢Cual es la relacion que existe entre los Instrumentos Financieros de renta variable y los
TCHN (Titulos de Crédito Hipotecario Negociables) en la empresa Fondo Capital

Emprendedor — Fondo de Inversion, Cercado de Lima 2020?

Problema especifico 3
¢Cual es la relacion que existe entre los Contratos derivados y los TCHN (Titulos de Credito
Hipotecario Negociables) en la empresa Fondo Capital Emprendedor — Fondo de Inversién,

Cercado de Lima 20207?

1.3 Objetivos de la investigacion
1.3.1 Objetivo general
Determinar la relacion entre la NIIF 9: Instrumentos Financieros y los TCHN (Titulos de

Creditos Hipotecarios Negociables) en la empresa Fondo Capital Emprendedor — Fondo de



Inversién, Cercado de Lima 2020

1.3.2 Objetivos especificos

Objetivo especifico 1

Conocer la relacion entre los Instrumentos Financieros de renta fija y los TCHN (Titulos de
Creditos Hipotecarios Negociables) en la empresa Fondo Capital Emprendedor — Fondo de

Inversion, Cercado de Lima 2020
Objetivo especifico 2

Conocer la relacion entre los Instrumentos Financieros de renta variable y los TCHN (Titulos
de Créditos Hipotecarios Negociables) en la empresa Fondo Capital Emprendedor — Fondo

de Inversién, Cercado de Lima 2020
Objetivo especifico 3

Conocer la relacion entre los Contratos derivados y los TCHN (Titulos de Créditos
Hipotecarios Negociables) en la empresa Fondo Capital Emprendedor — Fondo de Inversidn,

Cercado de Lima 2020

1.4 Justificacién e importancia de la investigacién

Justificacion

La tesis se justifica porque existen debilidades, desconocimiento, falta de
informacion, falta de capacitaciones entre otros, para dar a conocer los instrumentos
financieros, los cuales son instrumentos complejos, que requieren ser objeto de
requerimientos mediante condiciones de contratos o acuerdos para poder venderse o
negociarse, se debe recurrir a los activos y pasivos financieros y no financieros de las

empresas Yy de las personas naturales con negocios, elegir la politica contable, acorde con las



secciones 11 y 12 de la NIC 39 acorde con la NIIF 9, con financiacion inicial o sin
financiacion inicial, proyectando el costo amortizado, el valor razonable, el costo beneficio,
entre otros aspectos a tomar en cuenta, los cuales requieren de conocimiento, dominio del
mercado, dominio de los instrumentos, conocimiento de las normas legales aplicables, entre

otros factores relacionados para negociar los Titulos de Créditos Hipotecarios Negociables.

Importancia

La investigacion es importante porque se trata de dar a conocer el significado y la
trascendencia de un Titulo de Crédito Hipotecario Negociable, el cual es un titulo valor
tipificado en la Ley 27287 Ley de Titulos Valores en su articulo 240° y siguientes, por el
cual una persona natural o juridica puede hipotecar o poner como garantia al solicitar un
préstamo, esta garantia se registra y trasfiere los derechos al prestamista que generalmente
es un banco, basicamente se crea un bloque a nombre del prestamista que indica que la
propiedad es un aval, mientras se paga la deuda del préstamo concedido; por lo que la
propiedad puede seguir usandose; asimismo, las norma indicada otorga el endosa miento o
endoso por medio de los registros publicos cuando el inmueble se haya gravado con hipoteca,
para otorgarse un gravamen hipotecario de primer rango, como respaldo del préstamo

entregado, considerando a la vez, elevar a escritura publica el titulo de crédito indicado.

1.5 Limitaciones:

Existen diversas limitaciones como los siguientes: 1) Las informaciones y datos son poco
conocidos con dificultades para su entendimiento. 2) Carencias de tipo documental en la
adquisicion de informaciones que se ha tenido en la empresa investigada 3) Carencias de
tipo material por la cantidad de normas legales aplicables y relacionadas. 4) Poca
disponibilidad de tiempo. 5) Falta de recursos econdmicos, pues se ha tenido que recurrir a

mis ahorros personales para movilizarme y de buscar préstamos de dinero para cumplir con



las investigaciones. 6) La informacion de la empresa es escasa, 7) Limitaciones de tiempo

para realizar las encuestas. 8) Falta de autorizaciones de la empresa investigada, entre otros.

CAPITULO I11: MARCO TEORICO
2.1 Antecedentes
2.1.1 Internacionales

Arévalo & Segura (2019), realizaron wuna investigacion de titulo: “NIIF 9 —
Instrumentos Financieros y su incidencia en los Estados Financieros de la Empresa
Latintrust S.A. Administradora de Fondos y Fideicomisos”, cuyas autoras son: Gema
Estefania Arévalo Miranda y Veronica Pamela Segura Silva, para optar el titulo
profesional de Ingeniera en Contabilidad y Auditoria — CPA, Universidad Laica
Vicente Rocafuerte de Guayaquil, Guayaquil- Ecuador.

Las autoras plantean la probleméatica de las deficiencias en la elaboracion de los
Estados Financieros; cuyo objetivo general fue analizar la relacion entre la NIIF 9
Instrumentos Financieros y su incidencia en los Estados Financieros de la empresa Latintrust
S.A. Administradora de Fondos y Fideicomisos. La metodologia de investigacion utilizada
fue de un enfoque mixto, de tipo basico, de nivel descriptivo correlacional, de disefio de
campo y no experimental, de corte transversal transeccional; bajo un método inductivo
deductivo analitico; cuya poblacion fue de 20 personas y una muestra no probabilistica de
20 participantes de la misma entidad; se utilizd el instrumentos cédula de cuestionario con
la técnica de la encuesta y un entrevista no estructurada para la recoleccion de datos, los
cuales fueron procesados estadisticamente, obteniéndose un resultado aproximado de un
77,6% de aceptacion, lo que es igual al 0,776 grados de correlacidn mediante el Coeficiente
Rho de Spearman para verificar los Estados Financieros mediante la NIIF 9 Instrumentos
Financieros; concluyendo que existe relacion entre las variables, con un nivel de

significancia del p valor=0,000 menor<al g valor=0,05 que significa que la confiabilidad es



del 95% y un 5% de margen de no confiabilidad; por lo que se acepta la hipdtesis alterna y

se rechaza la hipdtesis nula en la revision y verificacion de los estados financieros indicados.

Comentario: El antecedente analizado coincide con nuestra investigacion en el
sentido de revisar y verificar la gestion de los TCHN (Titulos de Crédito Hipotecario
Negociables) mediante la NIIF 9 Instrumentos Financieros; pues, lo que se busca en ambas
investigaciones es conocer, promover, difundir, acordar y utilizar la NIIF 9 Instrumentos
Financieros adecuadamente, por un lado para verificar los Estados Financieros Yy por el otro
para negociar los Titulos de Crédito Hipotecario, en funcion de la mejora del sistema del

mercado de capitales y del mercado de valores que requiere conocimientos Yy alta difusion.

Andrade & Lopez (2016), elaboré una tesis de titulo: “Guia para la contabilizacion de
los Instrumentos Financieros Derivados explicitos como el Swaps, el Options u
Opciones, Futures o Futuros y Forwards y sus efectos tributarios en el Ecuador”,
presentado por John Ignacio Andrade Pefafiel y Jonathan Eduardo Lépez Poveda,
para optar el Titulo Profesional de Ingeniero en Contabilidad y Auditoria CPA,

Universidad Catdlica de Santiago de Guayaquil, Guayaquil, Ecuador.

Los autores plantean la probleméatica de los efectos tributos de los contratos derivados
financieros indicados; cuyo objetivo general fue comprender la relacion entre los contratos
derivados y sus efectos tributarios en el Ecuador. La metodologia de investigacion utilizada
fue mediante un enfoque cualitativo y cuantitativo, de tipo basico y fundamental, de nivel
descriptivo correlacional, de disefio no experimental, de corte transversal, de método
inductivo deductivo; la poblacion muestral son los diversos contratos de derivados
financieros que se comportan en el estudio, con una estadistica aproximada de aceptacion de

aplicacién de estos tipos de contratos en un 78.6% de aceptacion por los clientes y futuros
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clientes que utilizan estos contratos; concluyendo que el tratamiento contable de los contratos
de derivados financieros depende de la intencion de la empresa en adquirir dichos contratos
confines de cobertura o si escon fines de especulacién, para obtener beneficios a corto plazo

en operaciones de manera extrabursatil entre dos compafiias a gestionar el riesgo.

Comentario: El antecedente analizado, coincide con nuestra investigacion, porque se
trata de conocer y demostrar las caracteristicas de la utilizacion de los diversos contratos de
derivados financieros, con la finalidad de participar en este tipo de mercados, correr los
riesgos financieros sobre los activos subyacentes, acorde con la NIIF 9 donde la IASB
(Internationa  Accouting  Standards Board) (Institucion que actualiza las NIIF
constantemente), sobreponiéndose a las vicisitudes del mercado y las competencias en las

ventas de los instrumentos financieros indicados en ambos mercados de Per( y Ecuador.

Cuenca (2018), elaboré un trabajo de titulacion de titulo: “Analisis del uso de
Instrumentos Financieros en los Restaurantes Pymes en el Canton Quito”, presentado
por José Dario Cuenca Angamarca, para optar el Titulo Profesional de Ingeniero en
Finanzas y Auditoria — CPA, Universidad de las Fuerzas Armadas, Sangolqui,

Ecuador.

El autor plantea la problematica del uso poco eficiente de los Instrumentos
Financieros afines a las NIIF 9; cuyo objetivo principal fue atender las necesidades de los
Restaurantes Pymes con los Instrumentos Financiaros. El proceso metodoldgico comprende
un estudio de enfoque cualitativo, de tipo basico, de nivel descriptivo explicativo, de corte
transversal, de método inductivo deductivo, de disefio de campo y no experimental; teniendo
como poblacion y muestra a las empresas restaurantes pymes que son empresas que generan

empleo yriqueza parasus propietarios, socios y aceptan utilizar los Instrumentos Financieros
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NIIF 9 en un 96% de los entrevistados; concluyendo que constituye una fortaleza la
financiacién por medio de los proveedores, de las entidades proveedoras de capital de trabajo
y del aporte de los socios propietarios, con garantia de los activos de la organizacidn,
reconociendo que los instrumentos financieros son las herramientas que se pueden obtener a
través de las entidades financieras, solventando las necesidades de financiacion y de

inversion, dando movimiento econdmicos a los negocios pymes de comidas del Ecuador.

Comentario: El antecedente analizado y presentado coincide con nuestra
investigacion en vista de la utilizacion de los Instrumentos Financieros de la NIIF 9; con los
cuales se logran que los gerentes de las pymes restaurantes busquen informacion de la
variedad de los instrumentos financieros que se puedan utilizar para mejorar el desarrollo de
la empresa buscando alternativas y asesoria que permita utilizar una herramienta idonea para
los negocios, considerando que las empresas financieras deben publicitar las bondades de
los instrumentos financieros, acorde con las normas legales aplicables y vigentes de los
paises, considerando las primas de seguros para no caer en pérdidas si son mal utilizados los

instrumentos financieros Y ser perjudicados tanto la empresa como los propietarios.

Ruiz (2016), elaboré una tesis de titulo: “Analisis de los Créditos Hipotecarios y su
incidencia en la Evolucion del Sistema Inmobiliario de Guayaquil, periodo del 2007 al
2014”7, presentado por Arlex Jesseline Ruiz Posligua, para optar el Titulo Profesional
de Ingeniero en Tributacion y Finanzas, Universidad de Guayaquil, Santiago de

Guayaquil, Ecuador.

La autora plantea las dificultades para la obtencién de créditos hipotecarios para la
adquisicion de una vivienda por hipoteca; cuyo objetivo principal fue establecer la relacion

de los créditos hipotecarios con la evolucién del sistema inmobiliario constructor de
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Guayaquil. La metodologia de investigacién utilizada fue de un enfoque cualitativo, de tipo
basico, de nivel descriptivo correlacional por las dos variables, de disefio de campo y no
experimental, de corte transversal transeccional, de método sistémico inductivo deductivo
analitico; cuyos resultados de las operaciones hipotecarias son de un aproximado de un
97.7% de aceptacion de los entrevistados para acceder aun credito hipotecario y obtener una
vivienda digna para el trabajador o el ciudadano y su familia; concluyendo que existe
relacion positiva entre los contratos de créditos hipotecarios y los sistemas de construccion
y las inmobiliarias; por lo que se acepta las hipotesis alternativas y se rechazan las hipotesis

nulas en todo el estudio, considerando extender los créditos hipotecarios negociables.

Comentario: El antecedente presentado, analizado e interpretado, coincide con
nuestra investigacién, considerando que los Titulos de Créditos Hipotecarios Negociables
del Perq, son las herramientas concordantes a los Contratos de Construccion e Inmobiliarios
del Ecuador; en ese sentido, se busca mejorar el mercado de los créditos hipotecarios con
mayor difusidn acerca de la obtencion de un crédito hipotecario, mayor proteccion del Estado
en cuanto a politicas crediticias y tasas de interés por parte del sector financiero privado,
sociedades de inversion y mutualistas, determinar un estudio de planificacion de necesidades

de vivienda para mejorar el factor socioecondmico de las ciudadanias citadas.

Palomar (2019), elaboré una tesis de titulo: “La liquidacién del crédito hipotecario para
viviendas de interés social en Colombia”, presentado por Manuel Vladimir Palomar
Diaz, para optar el Titulo Profesional de Abogado, Universidad Cooperativa de

Colombia, Ibagué, Bogota, Colombia.

El autor plantea la problemética de la liquidacion y ejecucién de los créditos

hipotecarios; cuyo objetivo principal fue conocer la relacion entre la liquidacion de los
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créditos hipotecarios Y la construccion de viviendas de interés social en Colombia. EIl proceso
metodoldgico corresponde a un enfoque cualitativo, de tipo aplicado, de nivel descriptivo,
de relacién correlacional, de disefio no experimental, de corte transversal, de método
inductivo, sistémico deductivo, cuya poblacion muestral fue de 15 personas que fueron
entrevistadas para verificar el cumplimiento de los contratos de créditos hipotecarios, en
donde la aceptacion de la liquidacién de los créditos hipotecarios negociables fue del 88,9%
de aceptacion de la liquidacion de estos créditos; concluyendo que existe relacion de liquidar
los contratos fuera de control en las amortizaciones con altos intereses en que los deudores
no pudieron cumplir con las obligaciones crediticias del cumplimiento del instrumento

financiero otorgado, concretdndose una liquidacion de dichos contratos.

Comentario: El antecedente analizado coincide con nuestra investigacion de falta de
informacion para la venta y colocaciones de los créditos hipotecarios negociables que
otorgan titulos registrados en nuestro pais mediante escrituras publicas; lo que lo diferencia
y asemeja con el mercado financiero de Colombia corresponde aun nivel de endeudamiento
abusivo por parte de las entidades financieras, con altos intereses y la contratacion con
excesivas atribuciones para los acreedores, por lo que se manifiesta la voluntad de liquidar
dichos contratos antes de sus vencimientos Yy pagos contractuales no cumplidos en las fechas
previstas, desarrollando una politica de proteccion de los créditos y de las garantias

acordadas para la entrega de las propiedades hipotecadas junto a los avalistas respectivos.

2.1.2 Nacionales

Huerta & Urquizo (2018), elaboraron una tesis de titulo: “Los Instrumentos
Financieros Derivados en la Gestidn Financiera de la empresa Alicorp S.A.A., periodos
del 2013 al 2017”, presentado por Denisse Pamela Huerta Andrade y Anthony Rafael

Urquizo Limay, para optar el Titulo Profesional de Contador Publico, Universidad
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Nacional del Callao, Callao, Lima, Peru.

El autor plantea la probleméatica de las desviaciones en las finanzas nacionales e
internacionales en la gestion de la empresa Alicorp S.A.A.; cuyo objetivo general fue
determinar la relacion de los instrumentos financieros derivados en la gestion financiera de
la empresa indicada. El estudio es de metodologia de investigacion cuantitativo, de tipo
aplicada, de nivel descriptivo explicativo, de disefio de investigacion de campo y no
experimental longitudinal, que comprende el periodo 2013-2017; pues, tuvo como objetivo
general principal determinar y establecer de qué manera los Instrumentos Financieros
Derivados influyen en la adecuada y eficiente Gestion Financiera de la empresa Alicorp
S.AA. durante los afios o periodos 2013 al 2017; también, para la demostracion vy
contrastacion de las hipotesis general y especificas se aplico la prueba de normalidad
Kolmogorov Smirnov y el T-Student, utilizando el programa estadistico informatico SPSS
(Statystical Packcage of de Social Scienses) en su version 23.0; asimismo, entre los
principales resultados obtenidos se obtuvo un aproximado de 0,866 grados de correlacion,
siendo alto y positivo y quedd plenamente demostrado que los Instrumentos Financieros
Derivados influyen directamente en la gestion financiera de la empresa Alicorp S.A.A. yello
se determind mediante las observaciones encontradas en el andlisis de las informaciones de
los Estados Financieros durante los periodos 2013 al 2017; concluyendo o mediante el cual
se concluyé que los Instrumentos Financieros Derivados influyen positivamente en la
Gestion Financiera de la empresa, pues permiten realizar una adecuada gestion de los riesgos

de mercado para su financiamiento.

Comentario: El antecedente analizado coincide con nuestra investigacion, porque los
instrumentos financieros derivados influyen en la gestién financiera de la empresa Fondo
Capital Emprendedor -Fondo de Inversion, al igual que en la empresa Alicorp S.A.A., debido

que ha permitido realizar una adecuada cobertura financiera frente a los riesgos del mercado
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tales como la volatilidad del tipo de cambio y las fluctuaciones de las tasas de interés que
afectan las partidas de importacién de la moneda extranjera; asimismo, se determiné como
los instrumentos financieros derivados, tiene un impacto positivo dentro de la estructura
econdémica Yy financiera de la empresa, pues se pudo observar que genera mejoras dentro de

o sindicadores economicos con impactos positivos en sus resultados.

Prado (2016), elabor6 una tesis de titulo: “Los Instrumentos Financieros de la NIIF 9
y la Rentabilidad de la empresa Servitrans Cargo S.A.C. 2014 AL 2015”, presentado
por Ericka Beatriz Prado Vilca, para optar el Titulo Profesional de Contador Publico,
Universidad Nacional del Callao, Callao, Lima, Peru.

La autora plantea el problema de la falta de rentabilidad en la empresa indicada; cuyo
objetivo principal fue utilizar los instrumentos financieros para obtener rentabilidad vy
crecimiento econdmico Y financiero de la empresa Servitrans Cargo S.A.C. en el periodo
indicado. El proceso metodologico utilizado fue mediante una estudio de enfoque
cuantitativo, de tipo bésico, de nivel descriptivo, de disefio no experimental, de corte
transversal, de método sistémico, inductivo hipotético deductivo; la poblacion muestral fue
de la presentacion de todos los estados financieros de los afios indicados, obteniendo
resultados en un promedio aproximado de 0,542 grados de relacién entre las variables y los
indicadores procesados mediante el modelo de regresion lineal, analizando el Coeficiente de
Correlacion de Pearson, mediante el programa estadistico informéatico SPSS en su version
22.0; concluyendo que existe relacion entre las variables instrumentos financieros vy la
rentabilidad, obtenido con el capital social y el nivel de endeudamiento propio de la

utilizacion de los instrumentos financieros como los créditos bancarios y el leasing.
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Comentario: El antecedente coincide con nuestra investigacion en el sentido de
generar rentabilidad con la venta de los instrumentos financieros de los contratos de créditos
hipotecarios que generen rentabilidad para la empresa Fondo Capital Emprendedor — Fondo
de Inversion vy rentabilidad para la empresa Servitrans Cargo S.A.C. con el financiamiento
externo de los contratos de creditos bancarios, financiamiento interno con la venta de

activos, la depreciacion, la reinversion de utilidades, las nuevas aportaciones u analogos.

Torres (2017), elaboré un estudio de titulo: “Inaplicacion del Titulo de Crédito
Hipotecario Negociable en el sector financiero”, presentado por Fernando Jesus Torres
Manrique, Ex Registrador Publico Titular, Ex Juez Titular Decano. Autor de diversas
publicaciones juridicas. Maestria en Derecho Civil y Comercial en la Universidad

Nacional Mayor de San Marcos, Arequipa, Peru.

El autor plantea que el Titulo de Crédito Hipotecario Negociable, es el titulo valor
por el cual en el derecho peruano se hipoteca un bien inmueble, una casa, un edificio,
registrado o registrable, y se lo puede transmitir los derechos del acreedor, a efecto de que
puedan ser cedidos a favor de otro sujeto de derecho; por ejemplo cuando una entidad
financiera que puede ser un banco como el banco continental o el banco de crédito, u otra
entidad financiera que otorga un crédito con garantia hipotecaria, es decir, con una hipoteca
de garantia; el crédito y la garantia se pueden endosar a favor de un tercero, que puede ser
una empresa de fondos de capital de inversiones de tal forma que el mercado de hipotecas y
de créditos se hace o convierte en mas agil; sin embargo, existe razones por las cuales no se
aplica o se aplica muy los Titulos de Crédito Hipotecario Negociable en el mercado peruano,
por las siguientes razones: 1) Porque su ejecucidn extrajudicial no la permite, pues la

Constitucion Politica Peruana de 1993, no la tiene estipulada. 2) Porque el citado movimiento
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comercial del citado titulo no se ha difundido. 3) Porque las entidades del sistema financiero
no desean invertir su dinero porque es un mercado de mucho riesgo. 4)

Porque solo es de aplicacion para inmuebles. 5) Porque los especialistas abogados de las
entidades financieras no conocen dichos procedimientos. 6) Porque existen contradiccio nes
entre el Cddigo Civil vigente y las normas legales de Titulos Valores, Ley del Mercado de
Valores, Ley de la Superintendencia de Banca y Seguros y Afps, u otros analogos. 7) Solo
se valen de los registradores publicos para conocer los movimientos y procedimientos de
estos valores. 8) Debe ampliarse el campo de aplicacion a los registros privados, para

aumentar el intercambio de bienes y servicios debidamente regulados por las normas legales.

Comentario: En todo caso, el antecedente es similar a nuestro estudio por las
circunstancias que se inscribe de regular el mercado; asi, si se inscribe las adjudicaciones
privadas, es decir, cuando no son ordenadas judicialmente, es claro que se incurre en
responsabilidad, de todo tipo, entonces de debe aplicar el derecho de la responsabilidad, la
que ha alcanzado escaso desarrollo en el derecho peruano; sin embargo, en el derecho
extranjero si consideramos que ya es materia de estudio y a ello debemos apuntar para ir

desarrollando en nuestra realidad.

Garrido (2019), elaboré una tesis de titulo: “La hipoteca sobre pluralidad de inmuebles
frente al ejercicio abusivo del Derecho”, presentado por Franses de Jesus Garrido
Villegas, para optar el Titulo Profesional de Abogado, Universidad Nacional de Piura,

Piura, Pert.

El autor plantea la problematica del ejercicio abusivo del Derecho en la adquisicion
de viviendas por medio de las hipotecas; cuyo objetivo principal fue comprender la relacion

entre la hipoteca sobre pluralidad de inmuebles frente al ejercicio abusivo del Derecho. La
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metodologia de investigacion empleada fue utilizada fue por medio de un enfoque
cualitativo, de tipo bésico, puro o fundamental, de nivel descriptivo correlacional, de disefio
de campo y no experimental, de corte transversal, de un método inductivo deductivo;
concluyendo que constituye ejercicio abusivo del Derecho el solicitar la ejecucién de un bien
inmueble hipotecado que ha sido transferido auna tercera persona y que existen otros bienes
hipotecados en poder del deudor y que superan en demasia el monto de la obligacion

contraida.

Comentario: EIl antecedente coincide con nuestra investigacion, porque se trata de
demostrar las caracteristicas de la hipoteca, el derecho de persecucion ante la existencia de
una hipoteca con pluralidad de inmuebles, el solicitar la ejecucion simultanea de todos los
bienes inmuebles, aun considerando el monto de la obligacion contraida, se considera o
estariamos ante un abuso del Derecho, por la ejecucion de los bienes inmuebles; es decir que
pasaria a poder del acreedor, quién podria pasar a un remate judicial para recuperar las

inversiones o recuperar los capitales invertidos en la construccion de los inmuebles.

Sanchez ( 2018), elaboré una tesis de titulo: “Analisis Estructural y Funcional del Titulo
de Crédito Negociable”, presentado por Theo Giovanni Briolo Sanchez
Gutiérrez, para optar el Grado de Magister en Investigacion Juridica, Pontificia

Universidad Catodlica del Perd — PUCP, Lima, Peru.

El autor plantea la probleméatica del Titulo de Crédito Hipotecario Negociable
(TCHN), ¢Que puede ser utilizado de manera eficiente y extensa en el mercado de créditos
hipotecarios para vivienda o esta reservado solo para el mercado de créditos comerciales?
¢Para lograr su plena operatividad, es suficiente modificar algunos problemas identificados

en la estructura legal del TCHN?; en tal sentido, pararesponder adichas preguntas, en primer
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lugar se ha realizado un anlisis estructural del titulo, através de sus antecedentes, principios
y normas, los que en conjunto y de forma legal debieran otorgar coherencia interna al modelo
juridico hipotecario, esta primera aproximacién nos permite hacer notar algunas
inconsistencias que deben ser corregidas; luego, bajo el método cualitativo, sustentado en
entrevistas y estudio de dos casos de negocio, se realizd un analisis funcional del TCHN,
perspectiva que agrega un valor singular a las investigaciones, porque nos permite analizar
los casos e ir mas alla de los espacios tradicionales de los andlisis juridicos reales
transaccionales y tributarios, y es particularmente (til en situaciones disfuncionales como la
que enfrenta el TCHN; concluyendo que la complementariedad de estas dos perspectivas
presentadas, nos permiten llegar a una sintesis critica y alcanzar finalmente propuestas de
mejora para las transacciones financieras, tanto en el aspecto estructural como funcional del
titulo, que desde nuestra perspectiva pueden posicionar al TCHN (Titulos de Créditos
Hipotecarios Negociables) como un instrumento valioso en el mercado secundario de

créditos, sin perder de vista el reforzamiento que las regulaciones de vivienda merecen.

Comentario: El antecedente analizado coincide con nuestra investigacion en el
sentido que los TCHN (Titulos de Créditos Hipotecarios Negociables) son la cédula
hipotecaria utilizada por el BCRP (Banco Central de Reserva del Pert) durante casi un siglo
de existencia financiera, emitida como valor en serie, por medio del cual se viabilizo el
financiamiento de viviendas que contaba con la garantia del Banco comercial emisor y del
Estado peruano, pudiendo ser emitida en soles, dolares americanos u otra moneda extranjera;
asimismo, se entiende que mediante el Decreto Legislativo N° 215 de 1981 y la Ley N°
28698 vigente, se mantiene vigente la ejecucion extrajudicial de las garantias hipotecarias
sobre las viviendas de interés social para dinamizar el mercado secundario de hipotecas de

sectores pobres.
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2.2 Bases teoricas

2.2.1 Variable independiente (X): NIIF 9 Instrumentos Financieros

2.2.1.1 Definicién de la NIIF 9 Instrumentos Financieros

Amoretti & Valdiviezo (2019), sostiene que la NIIF 9 Instrumentos Financieros, consiste en
un conjunto de normas internacionales que principalmente se abocan a las operaciones de
refinanciamiento y las provisiones que generan, asi como el reconocimiento y medicion de
su pliacién que incluye su Ultima modificacién que se inicié a partir del 01 de enero del 2018,
lo cual se indica que dicha NIIF 9 esta basada en principios y por ende este nuevo enfoque,
para lograr determinar la clasificacion de los activos financieros, dependera en base a sus
caracteristicas de un modelo de negocio y flujo de efectivo que genere cada activo; es decir,
la NIIF 9 ha tomado a los activos financieros que han sido tratados en la NIC 39 para

clasificarlos en dos grupos:

1) Los medios al costo amortizado

2) Los medios al valor razonable

Por otra parte, los pasivos financieros que son necesarios y se mantienen para su
negociacion, son cuantificados al valor razonable, mientras que los demas pasivos
financieros se miden de acuerdo a su costo amortizado, a menos que se tome la decision de
aplicar al valor razonable o valor del mercado, siempre que se encuentre justificado que se

esta realizando con el fin de reducir algunas incoherencias en la medicion de dichos pasivos.

Morales & Zamora (2018), afirman que:

La implementacion de NIIF 9 conllevara numerosos cambios para las empresas,
por ejemplo: cambios en las categorias y el criterio de clasificacion para activos

financieros, cambios en el modelo de provisiones por riesgo de crédito, cambios



en la contabilidad de algunas reestructuraciones de deudas, etc. Dependiendo del
tipo de empresa, del volumen de instrumentos financieros que mantenga y de la
complejidad de los mismos, el efecto de la nueva norma y el proyecto de
implementacion estan siendo mayores o menores. Esto es, el objetivo de la
contabilidad de coberturas (evitar asimetrias contables) y los modelos (coberturas
de flujos de efectivo, coberturas de valor razonable y coberturas de inversiones
netas) son basicamente iguales. No obstante, la NIIF 9 trata de ampliar los casos
en los que se puede aplicar contabilidad de coberturas a una relacion econémica de
cobertura (esto es, tratar de alinear en mayor medida la contabilidad de coberturas
con la gestion de riesgos de la entidad). En este sentido, tres cambios importantes
que introduce la NIIF 9 y son los siguientes: 1) Se amplian los elementos que
pueden designarse como instrumento de cobertura en una relacién contable de
cobertura. Por ejemplo, bajo la NIC 39 solamente podian designarse derivados
(excepto algunos tipos de opciones vendidas) e instrumentos financieros no
derivados para la cobertura del riesgo de tipo de cambio. Bajo la NIIF 9 puede
designarse, ademas, cualquier instrumento financiero (no derivado) que se valore
a valor razonable con cambios en la cuenta de resultados (excepto pasivos
financieros en los que el cambio en el propio riesgo de crédito se reconoce contra
el patrimonio neto). 2) Se amplian elementos que pueden designarse como
elemento cubierto en una relacion contable de cobertura. Por ejemplo, bajo la NI1F
9 se permite, bajo determinados requisitos, cubrir componentes en elementos
cubiertos no financieros (anteriormente no se permitia); ahora, bajo la NIIF 9 se
permite cubrir posiciones agregadas (derivado + no derivado) (anteriormente no se
permitia); ahora, bajo la NIIF 9 se permiten cubrir posiciones netas en
determinadas circunstancias (anteriormente no se permitia), etc. 3) En principio
dichos requisitos se «relajan», esto es, son mas faciles de cumplir y es mas probable
que una cobertura los cumpla”. (Morales, J., & Zamora, C. Revista Contable, 5,

2018, pags. 74— 89).
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MEF (2018); de acuerdo con el Ministerio de Economia y Finanzas (MEF), existen
actualmente nueve (9) versiones de la NIIF 9 con sus respectivas resoluciones que se han
venido modificandose desde el afio 2010 hasta la version actual del afio 2018; esta norma se
viene aplicando desde el afio 2019 de forma gradual en todas las empresas privadas y

publicas del pais; en ese contexto, presentamos en la tabla siguientes las versiones indicadas:

Versiones de laNIIF 9: Instrumentos Financieros

Version 2010: Resolucién de Consejo Normativo de Contabilidad N°047-2010-EF/30

Version 2011: Resolucién de Consejo Normativo de Contabilidad N°048-2011-EF/30

Versién 2012: Resolucion de Consejo Normativo de Contabilidad N°051-2012-EF/30

Version 2013: Resolucion de Consejo Normativo de Contabilidad N°053-2013-EF/30

Version 2014: Resolucion de Consejo Normativo de Contabilidad N°056-2014-EF/30,
Resolucién de Consejo Normativo de Contabilidad N°055-2014-EF/30, Resolucion de

Consejo Normativo de Contabilidad N°054-2014-EF/30

Versién 2015: Resolucion de Consejo Normativo de Contabilidad N°059-2015-EF/30

Version 2016: Resolucidn de Consejo Normativo de Contabilidad N°063-2016-EF/30

Versién 2017: Resolucion de Consejo Normativo de Contabilidad N°003-2017-EF/30

Version 2018: Resolucidn de Consejo Normativo de Contabilidad N°002-2018-EF/30

Fuente: Consejo Normativo de Contabilidad Peruana.

Figura 1l: Evoluciondela NIIF 9 Instrumentos Financieros en sus distintas versiones

KPMG (2017), Klinveld, Peat, Main, Goerdeler, nombre de los cuatro fundadores de
la firma holandesa de contabilidad, fusionados oficialmente, sostienen que la NIIF 9

Instrumentos Financieros fue oficializada en su version final por el IASB (Ente internacional
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emisor de las NIIF) en julio del 2014, concluyendo asi un proyecto anhelado iniciado afios
atrds para reemplazar a la NIC 39 debido a su excesiva complejidad para su puesta en
ejecucion; de manera que en lineas generales, la NIIF 9 Instrumentos Financieros regula los
mismos temas que la NIC 39; empero, introduce una serie de cambios importantes, (KPMG,
2017-2018, pag. 122), considerando que esta norma tiene definidas tres areas y son las
siguientes: 1) Clasificacién y medicion de los activos financieros, es decir, clasificarlos en
tres categorias, dependiendo de si el activo es un instrumento de deuda o patrimonio. 2)
Contabilidad de cobertura, que incluye nuevos criterios que facilitan el uso de la contabilid ad
de cobertura y mejoran la alineacién de la contabilidad con la gestion de los riesgos
financieros; y 3) Deterioro, el cambio méas significativo de la norma. Por ello se determina
que es un nuevo modelo de calculo de aprovisionamiento con base en pérdidas crediticias
esperadas y no en pérdidas incurridas, como se da en el modelo actual.

La NIIF 9: Instrumentos Financieros, esuna respuesta a la crisis financiera del 2008,
cuando el modelo de aprovisionamiento con base en las “pérdidas incurridas” fue duramente
criticado, debido a que el retraso de las entidades financieras en el reconocimiento de las
pérdidas de crédito fue identificado como una falla en las reglas contables, demostrando que
la condicion financiera de un banco puede verse muy afectada por el incremento del riesgo
de crédito; por ello, con este nuevo marco contable se pondra un mayor detalle y se tendra
un enfoque méas de futuro en el reconocimiento del deterioro de los créditos incobrables,
permitiendo el reconocimiento real, temprano, oportuno de dichas pérdidas; es decir, es una
gran oportunidad para los bancos y financieras de alinear sus politicas contables con la
administracion de los riesgos financieros y la puesta en marcha de la NIIF 9 Instrumentos
Financieros, es un proyecto muy amplio que involucra a toda institucion o empresa,
incluyendo a la gerencia, a los directivos,, a los nuevos socios inversionistas, incluso a los

trabajadores que con nuevos datos generan movimientos econdmicos, entre otros; por ello,
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es importante el involucramiento de la alta administracién, asi como no subestimar los

esfuerzos necesarios para su implementacion para mejorar la gestion empresarial.

2.2.1.2 Instrumentos financieros de renta fija

Mendiola (2019), sefiala que los instrumentos financiero o instrumentos de inversion
de renta fija son emisiones de deuda que realizan los Estados soberanos o paises con
gobiernos de orientacién democratica inversora Yy las empresas privadas, que ofrecen a los
inversionistas un interés determinado a un plazo fijado previamente, a cambio de prestar su
capital; de esta manera, el inversionista tiene conflanza y conoce desde el principio la
rentabilidad o ganancia que obtendrd o lo que va a recibir, lo que supone una inversion de
bajo riesgo pues sabe lo que va a recibir de ganancias y con ganancias mas 0 mMenos
predecibles puede invertir; asi, las inversiones de renta fija se dividen en dos grandes grupos:
el publico vy el privado y por un lado, la renta fija pdblica incluye valores emitidos por los
Estados soberanos y otros organismos publicos, como titulos de deuda como los bonos de
renta fija y las letras del tesoro; también, del otro lado, la renta fija privada esta compuesta
por valores representativos de deuda emitidos por diversas empresas del sector privado;
dichos valores son los pagarés, bonos privados, obligaciones simples y cédulas hipotecarias

y titulizaciones.

En tal contexto, Alfredo Mendiola, Director de la Maestria en Finanzas de ESAN
Graduate School of Business, explica y define que los instrumentos financieros de renta fija
pagan una tasa de interés predeterminada, como se repite, lo que genera una relativa certeza
de la ganancia o ganancias a obtener; sin embargo, esta “seguridad implicita” implica una
menor rentabilidad que las inversiones de renta variable; pues, estos Ultimos asumen mayores
riesgos financieros en busca de mayores ganancias Yy rentabilidad; por tanto, las inversiones

de renta fija estan sujetas a la posibilidad de que el emisor o emisores de estos bonos se


https://gestion.pe/especial/businessstyle/inversiones/existen-3-tipos-inversionistas-cual-eres-tu-noticia-1994913
https://gestion.pe/especial/businessstyle/inversiones/existen-3-tipos-inversionistas-cual-eres-tu-noticia-1994913
https://gestion.pe/especial/businessstyle/inversiones/existen-3-tipos-inversionistas-cual-eres-tu-noticia-1994913
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declaren en bancarrota cuando no han podido lograr una rentabilidad mayor, pues un estudio
de S&P Global reveld que la mayor parte del riesgo al que se exponen los administradores
activos de renta fija puede ser explicado, afectado o fracasados por factores de riesgo
sistematico como los riesgos no diversificables como las guerras, las recesiones, los cambios

en los tipos de interés o las intervenciones de los gobiernos.

2.2.1.3 Instrumentos financieros de renta variable

Mendiola (2019), sostiene que a diferencia de las inversiones de renta fija, los
instrumentos de inversion de renta variable presuponen y suponen un mayor riesgo
financiero, pero al mismo tiempo presentan la gran posibilidad de generar una mayor
rentabilidad con mejores resultados y en mejores situaciones cambiarias; asi, este tipo de
instrumentos financieros, en palabras de Mendiola, “estan relacionados a la compra de
acciones, fondos de inversion y obligaciones convertibles, representativas del capital social
de una empresa; de esta forma, la rentabilidad o dividendo que pagardn esas acciones
dependera de las utilidades de la empresa™; también, al respecto se debe asegurar y se sugiere
que la rentabilidad de las inversiones de renta variable dependerd en gran medida del
desempefio de la empresa emisora de las acciones, pues si le va bien, el rendimiento sera
alto; pero si el valor de las acciones en el mercado de valores en donde la empresa negocia
y cae, habra pérdidas importantes para el inversionista y asi; sin embargo, a pesar de todos
estos riesgos, el rendimiento de los instrumentos de renta variable sera mucho mayor que la
volatilidad de los rendimientos de las inversiones de renta fija. En otras palabras, la renta
variable es mucho mas rentable que la renta fija, pero también a la vez es mas riesgosa; en
ese contexto, esimposible determinar cual serd la rentabilidad o renta que generara el capital
invertido en los fondos o instrumentos de renta variable, pues existen muchos factores que
afectan directamente a este rendimiento, como son: la evolucion de la economia, la salud de

los mercados financieros o mercado de capitales, la reputacion de la organizacién o empresa


https://www.afphabitat.com.pe/rentabilidad/
https://www.afphabitat.com.pe/rentabilidad/
https://www.afphabitat.com.pe/rentabilidad/
https://gestion.pe/especial/businessstyle/inversiones/4-grandes-recuperaciones-paises-crisis-economica-noticia-1994907
https://gestion.pe/especial/businessstyle/inversiones/4-grandes-recuperaciones-paises-crisis-economica-noticia-1994907
https://gestion.pe/especial/businessstyle/inversiones/4-grandes-recuperaciones-paises-crisis-economica-noticia-1994907
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o incluso el comportamiento ético de los lideres como los gerentes, directores, sub gerentes,
incluso los socios de la compariia; y como en cualquier inversion privada o publica, todo

dependera del perfil de riesgo de cada inversionista y su toma de decisiones.

2.2.1.4 Contratos financieros derivados

Altamirano (2016), sostiene que los diversos contratos financieros derivados se
utilizan en la gestién empresarial para determinar el grado de apoyo y ayuda financiera a los
empresarios que inteligentemente utilizan estas herramientas para obtener financiamiento,
para hacer crecer sus patrimonios, utilizar en menor proporcion sus activos; es decir, se trata
de aumentar sus inversiones para una mejor gestion empresarial; en tal sentido, vamos
describir hasta cuatro clases de contratos financieros derivados, para complementar la
gestion en la utilizacion de los instrumentos financieros, orientado al crecimiento empresarial
y estos contratos son los siguientes: 1) El Contrato Forward o a Término, conocido como
contrato a término del acuerdo; es decir, “el contrato forward es el contrato por medio del
cual el vendedor se obliga aentregar en una fecha predeterminada bienes al comprador, quien
se obliga a pagar al vendedor el valor previamente convenido”; entonces, los forward son
contratos extrabursatiles que se acuerdan entre las partes intervinientes y se comprometen a
que, en una fecha futura determinada, un activo subyacente que pueden ser alimentos
industriales, maquinas, equipos, hidrocarburos, muebles, inmuebles, entre otros, sera
vendido por una parte a un tipo de cambio del tipo de moneda acordado en dicha fecha y
recibir los productos aun tipo de cambio acordado, sin que medie algin reclamo o queja por
el alza y disminucion del tipo de cambio de la moneda con lo que se haya realizado el
acuerdo. En esencia, el forward opera de la misma forma que los contratos de futuro o futures
y de hecho, haciendo una comparacion, los futuros operan en mercados organizados,

mientras que los forward operan en mercados extrabursatiles o fuera de la Bolsa de Valores
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del pais donde se realizan las transacciones y la garantia del cumplimiento de dichos
acuerdos se determina con el contrato forward. 2) El Contrato de Futuro o Futures, el cual
consiste en la entrega en el futuro de una bien previamente acordado en la cantidad y en el
precio pagado por adelantado para asegurar el financiamiento de dinero para el gestor
empresarial o empresario; como se podra apreciar, es una forma de obtener financiamiento
con el pago por adelantado de dichos bienes y la entrega de los bienes se realizara en la fecha
que el comprador decida la entrega o la utilizacién de los bienes pagados por adelantado,
asegurados mediante el contrato de futuro. 3) Contratos de Opciones u Options, en cual
consiste en otra forma de contratar con los vendedores o con el vendedor de la compra de
una cosecha por adelantado, pagando una apuesta de tal cosecha, pues si el precio subia se
beneficiaba el comprador y si el precio bajaba se beneficiaba el vendedor, pues la cose ya
habia sido comprada en bruto a un precio que se determinaba en el contrato de opciones; de
esa manera, este tipo de contratos se fue utilizando desde la antigliedad, incluso desde la
época de Aristoteles, de Thales de Mileto, desde la época griega, greco romana; pues todo
ello, dio origen a estas opciones en el mercado de valores en la actualidad para genera dos
tipos de opciones; asi, la contratacion de la opcion call (opcién de compra) , significa que el
posible comprador inversionista para una prima por cada accién para adquirir el derecho de
comprarlas a un precio fijo dentro de un plazo determinado las acciones acordadas; y la
contratacion por la opcion put (opcion de venta), es aquel contrato donde una persona
inversionista que posee acciones paga una prima a un comprador el cual se obliga o para
obligarlo a comprar las acciones a un precio fijo en una fecha determinada, en caso de que
el vendedor decida cederlas. 4) El Contrato Swap, que significa de permuta o canje, pues a
mediados del siglo XX los negocios en Estados Unidos comenzaron a venderse
internacionalmente por efectos de la globalizacién de los mercados; sin embargo, la

economia mundial se encontraba en una situacion dificil, no era estable, por lo que el riesgo
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cambiario del tipo de cambio en el valor de la moneda era alto; es decir el tipo de cambio
variaba de manera constante por efectos inflacionarios, lo que condicionaba las transacciones
en los mercados de los diferentes paises y como solucion a estos fendmenos a finales de los
afios 70 se crearon dos figuras conocidas como préstamos paralelos y adosados; asi, el
préstamo paralelo era una figura en la que dos empresas se prestaban dinero bajo un contrato
firmado por el mismo monto y vencimiento, pero cada empresa estaba en paises diferentes,
por lo que los préstamos eran en distintas monedas y se entregaban entre matrices  filiales;
sin embargo, no existia transferencia de dinero, porque la deuda se compensaba con lo que
se debian entre si mismas; asi, este tipo de préstamo no duré mucho por los inconvenientes
que ocasionaba entre las partes, pues uno de ellos era la obligacién contractual que exigia a
ambas partes cumplir con sus pagos aun cuando la otra parte incumpla, pues los contratos
eran separados; asimismo, desde la apreciacion contable econdémica y financiera, estas
empresas registraban por esta transaccion un pasivo y activo del mismo valor, conocido
como partida doble con las mismas cantidades, lo que dependiendo de las condiciones del
endeudamiento deterioraba ciertos ratios financieros por las condiciones de precios y
volumen de transacciones; asi se presentaba los canjes o swap por tipos de interés, swap de
divisas conocido como cross currency swap o CCSy el swap de riesgo crediticio conocido

como credit default swap o CDS.

2.2.1.5 Importancia de los instrumentos financieros

Altamirano (2016), indica que los diversos instrumentos financieros de renta fija
como los bonos del tesoro, bonos del gobierno central, bonos de empresas publicas, las letras
del tesoro y otros instrumentos de oferta publica y los instrumentos financieros de renta
variable con oferta publica como las acciones, los bonos de mediano v largo plazo, las clases

de bonos como los bonos convertibles, los bnos de arrendamiento financiero, los bonos
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corporativos, los bonos hipotecarios, los bonos subordinados, los bonos de titulacidn, los
instrumentos de corto plazo, los certificados de depdsito negociable, los certificados de
fondos mutuos y las emisiones societarias como las emisiones societarias de cpaital,
emisiones societarias de trabajo, emisiones societarias del exterior, entre otros analogos, son
importantes por las razones definidas y se trabajan con: 1) Activos subyacentes, que
comprende un activo sujeto a un contrato normalizado que es sujeto de intercambio que
puede ser un bien fisico como el oro, la plata, los cereales, un activo financiero de divisas 0
titulos o incluso de una cartera de activos con indices bursatiles o del tipo de interés de un
bono nacional; también podria se las acciones que son los activos subyacentes que tiene una
opcién de compra o de venta bajo determinadas condiciones. 2) Blomberg; significa que el
negocio debe proporcionar informacion financiera especializada en tiempo real con mayor
influencia a nivel mundial. 3) Cobertura, es una estrategia financiera utilizada para reducir
la exposicion al riesgo de las posiciones mantenidas por los inversionistas dentro del estado
de situacion financiera. 4) Commodities; implica a todo bien que es producido en masa o
incluso existen enormes cantidades en la naturaleza que tiene un valor o una utilidad y un
nivel muy bajo de diferenciacion o especializacion. 5) Estrategia financiera;es la practica que
utiliza una empresa para lograr sus objetivos econdmicos Y financieros, elaborados por los
integrantes de la alta administracién para lograr la rentabilidad deseada. 5) Hedge; implica
la cobertura destinadas a compensar las posibles pérdidas o riesgos que pueda incurrir la
empresa Yy cubrir con otra inversién asociado a un pasivo o activo financiero. 6) Incertidmbre;
es la duda o conocimiento de un desenlace o consecuencias negativas de alguna accion,
situacion, o elemento patrimonial con prximidad de un dafio futuro y real, cuantificando
mediante estimaciones para reducir los riesgos futuros. 7) Portaforio; es un sinbnimo de la
cartera de inversiones que se utilizan en los bancos, financieras, en los titulos en los valores
financieros, considerando las mejores alternativas posibles de las inversiones. 8)

Rentabilidad; explica las ganancias, el lucro, la renta, beneficio o utilidad que se ha obtenido
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de unos recursos econdmicos invertidos, también se conoce como los dividendos recibidos
de un capital, los cuales pueden ser representados en forma relativa (porcentajes) y en forma
absoluta (valores). 9) Riesgos; Implica la incertidumbre acerca de un hecho futuro, el cual
estd asociado a unos hechos favorables o desfavorables, optimizando el rendimiento del
capital ajustadoa un nivel de riesgo. 10) Marcos legales; D.S. N° 179-2004EF, TUO de la
Ley del Imuesto ala Renta, Ley N° 26702 Ley del Sistema Financiero, Ley N° 29306 Ley
gue modifica los requisitos para determinar si un instrumento financiero derivado tiene fines
de cobertura, NIC 39: Instrumentos Financieros; Reconocimiento y

Valoracion, Resolucion SBS N° 1455-2003, Reglamento para la Administracion del Riesgo

Cambiario.

2.2.2 Variable (Y): Titulos de Crédito Hipotecario Negociables

2.2.2.1 Definicion de Titulos de Crédito Hipotecario Negociables

Nace sin un crédito Acto unilateral. Reduce
accesorio costos de fransaccién

Titulo de Crédito
Hipotecario Negociable

No admite constitucién
de gravamen p osterior

Fuente: Daniel Obesso 2018.

Figura 2: Titulo de Crédito Hipotecario Negociable y sus procesos
Sanchez (2018), afirma que los Titulos de Crédito Hipotecario Negociables, en adelante

TCHN, es un Titulo Valor establecido en la Ley N° 27287 Ley de Titulos Valores, que en

su Articulo 240° y siguientes de la norma indicada, representa la hipoteca en primer rango
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de un bien inmueble determinado que debe estar libre de toda carga o gravamen o medida
de cualquier naturaleza, inscrito en la Sunarp (Superintendencia Nacional de Registros
Publicos) y solo procede la expedicion del TCHN cuando el inmueble materia de
constitucion unilateral de hipoteca, no tenga cargas o gravamenes para efectos de ser
negociado mediante endoso a una entidad financiera que genealmente es un banco comercial
0 banca de fomento multiple, con la garantia hipotecaria que brinda el propietario del bien
inmueble mediante el TCHN; en tal sentido, revisando el grafico, analizaremos lo indicado:
1) En el punto anaranjado que distingue el acto unilateral y reduce los costos de transaccion,
se refiere al acto individual del propietario del inmueble que decide vender su inmueble por
medio de un TCHN otorgado a su nombre Yy que reduce los costos de transaccién de venderlo
por medio de un banco, porgue le cobrarian comisiones Y otras cargas. 2) En el punto azulejo,
se refiere a que el TCHN deben estar valorizado mediante un perito acreditado con el precio
comercial y el precio de valor razonable individual que se considera en el mercado de
capitales y en el mercado de valores. 3) No admite constitucidn de gravamen posterior, punto
amarillo, se refiere que el TCHN no puede ser constituido en escritura publica cuando no se
haya cancelado los gravdmenes, litigios existentes, multas, situacion de sucesion intestada,
otras hipotecas u otras deudas con garantia del mismo inmueble; en tal sentido, cuandro el
bien arrastra diversos gravamenes o cargas financieras, no podra constituirse en escritura
publica. 4) Inexistencia de cargas o0 gravamenes, punto rojo; en este caso, resarciendo el
punto anterior, una vez que el bien inmueble se encuentra sin niguna sefial de carga o
gravamen, podra esta listo para ser objeto de constitucion de TCHN con escritura publica.

5) Nace sin un crédito accesorio, punto verde, nace asi, la veracidad de un bien inmueble que
podra ser constituido en TCHN, sin ninguna carga o gravamen, listo para ser negociado
mediante endoso a cualquier entidad financiera que decida el porpietario del inmuble a cuyo

nombre se encuentra el TCHN.
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Haz la basqueda
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7
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condiciones
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Filtra las
opciones que
cumplan tus
requisitos

Visita los mejores
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D

Haz una oferta
por esa casa o
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a Firma tu crédito Esias use
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Una vez revlspdo la ctm— mlpsrno tiempo ;:oro continuar
documentacion tegal. @ — que la escritura tu proceso de
firma la promesa de donde constarda formaciéon de

[
compraventa tu compraventa ’ patrimonio!

Estaremos siempre
2 2 listos para apoyarte
iCompra tu casa o depa con las condiciones de con cualquier duda.

créedito adecuadas a tu perfil! En Tu Hipotecs
Facil te asesoramos, contactanos al 3004 3554,
3004 3555 o en www.tuhipotecafacil-com

Fuente: Tu hipoteca fécil.

Figura 3: Paso a paso para la compra de una casa o departamento con hipoteca
2.2.2.2 Aplicar la Ley de Titulos Valores

Chavez (2016), sostiene que la Ley N° 27287 ley de Titulos Valores en su Seccion
Sétima, Articulo 240°y siguientes de dicha norma legal, establece que los TCHN son titulos
valores que representa la hipoteca de un bien determinado Yy se expedira a peticion expresa

del propietario de un bien inmueble susceptible de ser gravado con hipoteca y que dicho
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inmueble se encuentra inscrito en la SUNARP (Superintendencia Nacional de Registros
Plblicos) o cualquier Registro Publico, por acto unilateral o individual, manifestado
mediante escritura publica. El representante del propietario del inmueble requiere de poder

especial para solicitar la expedicién del TCHN (Titulo de Crédito Hipotecario Negociable).

La norma mencionada sigue indicando que sélo luego de constatar la inexistencia de
cargas o gravamenes, el respectivo Registro Publico expedird el titulo en formulario
aprobado por la Superintendencia Nacional de Registros Publicos en el caso de registros
publicos que dependan de ésta; vy, en el caso de otros registros, por la respectiva autoridad de
control o supervision y al expedir el TCHN, el Registrador indicado anotara el gravamen
hipotecario, si existiera, constituido por el valor total del bien gravado, segin la valorizacion
de perito que debe ser insertada en la escritura publica, gravamen hipotecario que sera el
Unico, otorgando la preferencia y exclusividad en favor del tenedor del titulo, en respaldo del

crédito que se sefiale en el mismo documento en el acto de su primer endoso.

Adjuntamos tres formularios, los cuales son la continuacion uno del otro, para la inscripcion
de los TCHN de la inscripcién en los registros publicos para determinar los procesos y
procedimientos indicados en la Ley N° 27287 Ley de Titulos Valores y los correspondientes
articulos regulatorios para la adecuada gestion de los TCHN, los cuales son de insuficiente

informacion y por las cuales no se ha logrado desarrollar adecuadamente.
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1) Primera pégina del modelo de TCHN aprobado por SUNARP

-
. . “
DR
o
PLEENE S
.“‘
Su nar HIXE REGISTRO DE PREDIOS
L . .
" e TITULO DE CREDITO HIPOTECARIO NEGOCIABLE
Superintendencia National AN N® 3OO
de los "efli‘IFDS Publicos *
A
En la ciudad de a la orden de

se ha consliluide una hipoleca de primer rango sobre el inmueble descrito en el numeral 17 de este documento, por la suma e (colocar
el monto en letras)

expresada en el presente Ululo, respecto del cual el (los) consiiluyente (5] ejerce (n) 1a (dlllid(l e

Propietario (s) D Copropielario (S,'l I:‘

(Margue con un aspa (X) en ef recuacro QJ..'O co."cspo nda a la informacion)
Ubicacion: Has Fabrica: i ne ||
Area tolal del terreno: |:] EI l:l
Area Quupada: __ m2 Area Techada: m2
Avrea Libre: m2 I:I Has I:l
Niveles: Pisos:
Partida R

thumaro del tamo y folio, ficha, codigo de predio © partia elactrénica
Oficina Registral: Organo Desconcentrado de la SUNARP:

. 2
En caso de Predios Rurales:

Denominacion del predio

Cadigo o unidad catastral:

Monlo de Valorizacion: Fecha:

MNombre del Perite Valuador,

N de Inscripeion en REPEV/SBS: i

Profesion y N de Colegiatura respecliva:

Nombre del Notario:

Registrada la hipoteca de primer rango en el asienta N* de la partida registral

{Mamero del toma y foh
de prodio a parti

a, codigo
electranical

Numero yfecha del titule que dio ménto a la nscripaion

Oficina Registral:

Organo Descencentiado de la SUNARP

1) Marcar con un asps {X) en e recuadro qug camesponda & la informacin,
{2) Informacion acicional 2 consgnar en el titulo &l congta n 13 parida regstral

Fuente: Sunarp 2020.

Figura4: Primera paginadel modelo de TCHN aprobado por SUNARP
2) Pagina que detalla los datos del constituyente y de la emision de TCHN



5.1. Personas Naturales

Nombre:

Nombre y numero dal documenta oficial de identidad >
Domicilio:

Nombre:

Nombre y nimero del documento oficial de identidad:

Domicilio:

Nombre:

Nombre y nimero del documento oficial de identidad:

Domicilio:

2.2, Personas Juridicas

(Marque con un aspa (X) en el recuadro que corresponda a la informacion;

Denominacion o Razon Social:

Domicilio Legal:

4
Nombre y numero del documento oficial de identidad:

Datos de Inscripcion de la persona juridica:

Oficina Registral:

Numero de Tamo y Folio D Ficha I:I Partida Eleclronica ‘:|

Nombre del representante legal: (en 1a constitucion de la hipoteca):

Documento de identidad:

Inscripcion del r:
Oficina Registral:

Numero de Tomo y Folio I:I Ficha I:I Partida Electronica l:l :

Se expide el presente Titulo de Credito Hipotecario Negociable a solicitud del (de los) otorgante (s) de la garantia real y de conformidad con
lo dispuesto en el articulo 2407 y siguientes de la Ley N"2/728/7 y el Reglamento aprobado por Resalucion S8 N942-2003 en el caso que
el endosataro sea una empresa del Sistema Financiero Nacional, dejando expresa constancia que la hipoteca que se constituye es de
primer rango, na encontrandose INscntos gravamenes, cargas o medidas de cualquier naturaleza o titulos pendientes de registro
anteriores a esla inscripcion de hipoteca, que sobre dicho Inmueble representa el presente titulo.

Lugar y fecha de emision:

Oficina Registral:

Nombre y firma del Registrador

(31 En el casa de las personas naturales, el nombre del documanta oficial de identidad se refiere al Documanto Nacional de Identidad {DNI) 0 aquél que por disposician legal
esté destinado para la identificacion personal de @stas, en concordancia con lo regulado en el articulo 278° de la Ley N'27287.

(4) El nomore cel documento oficial de identdad se refiere, en el caso de las personas juridicas. al Registro Unico del Contribuyente [RUC) 0 agueél que por disposicion legal
lo sustluya, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 275" de la Ley N"27287. 2

Fuente: Sunarp 2020.

Figura5: Pagina que detalla los datos del constituyente y de laemision de TCHN
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3) Datos referidos a la empresa que estard autorizada a la venta extrajudicial del

TCHN, asi como las condiciones del crédito garantizado y la parte relativa a endosos

O S sl O A R

El correspondiente peder ctorgado por el constituyente (obligado principal) a la Empresa del Sistema Financiero Nacional:

(Membre de (2 empresa)

para gue realice [a venta exirajudicial del Inmuebdle objeto del presente titulo, conforme a Io dispuesto por el articulo 243 de la Ley
N"27287, se encuentra inscrito en:

(Datos de la partida registral)

8.1. Monlo del crédito original:

Tipo de moneda: Nacional I:‘ Extranjera I:‘
8.2 Tasadeinerés.  Fija \:‘ Variable l:‘

Mensual: % Anval: %

8.3. Monto de la deuda:

8.4 Forma de pago:
Vencimiento unico D Fecha de veto. del dnico pago (dd/mm/aa):

Amortizacién por cuolas l:' Numero de cuotas:

8.5. Detalle de pagos per cuolas: (Ver tabla de amortizacion gue se adjunta al presente titulo)

8.6. Fechas de pago:
Fecha de la pimera cuota (dd/mméaa) ! !

Fecha de la altima cuota (dd/mm/aa) ! !

8.7 Lugar de pago:

Direcein

8.8. Plazo de crédito:

H
8.9. Dalos del coniralo que origina el crédilo y la fecha de su suscripcién:

8.10. Otras condiciones o aspectos:

8
8.11. El Registrador ha consignado infermacion scbre €l crédito: |:|

n aplicacion del articulo 242° de la Ley N°27287, se endosa el presente Titulo a la orden de

. transmiténdose simultaneamente a favor del

endosalanoel credilodinerano y la hipoteca que lo garanuza.

(5} Informacion & congignarse en el supuesic regulada en el articulo 7° de la Resolucién SBS N"942-2003.
(B} El Registrador colocara un aspa iX) en el recuadro si ha consignado informacion sobre el credilo, en apiicacon de lo dispuesto en & numeral 242 3 ce la Ley N'27287,
& Indicard los numeralas del rubre octave llenados

Fuente: Sunarp 2020.

Figura 6: Datos referidos a laempresa que estara autorizada a la venta del TCHN
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De acuerdo al articulo 241, el contenido de los TCHN (Titulo de Crédito Hipotecario

Negociable) debe contener: 1) La denominacion de Titulo de Crédito Hipotecario
Negociable y el nmero que le corresponde. 2) El lugar y fecha de su emisién. 3) EI nombre
y nimero de documento oficial de identidad del propietario que constituye el gravamen
hipotecario, a cuya orden se expide el titulo. 4) La descripcion resumida del bien afectado
con el gravamen hipotecario, seguin aparece de la inscripcion registral. 5) EI monto de la
valorizacién que sera el importe hasta por el cual se constituye el gravamen hipotecario, con
indicacién del nombre del perito y de su registro o colegiatura respectiva. 6) La fecha de la
escritura publica, nombre del Notario y demas datos de la inscripcion registral de la hipoteca;
y 7) El nombre y firma del Registrador, con indicacion de la oficina registral
correspondiente; ademas, debera contener espacios adecuados para consignar la informacién

relativa al crédito garantizado Y a los endosos.

2.2.2.3 Andlisis de los créditos hipotecarios

Pelédez (2017), sostiene que el nivel de créditos hipotecarios en Lima Metropolitana
es una oportunidad de negocios, los cuales en fucnion a los precios, indian dos sefiales; por
un lado, los precios sirven pararacionar la demanda y por otro lado, indican a los productores
que bienes inmiebles se deben construir y a que precios, considerando la infomacion a las
familias soibre qué tipo de vivienda quiseran adquirir y donde se deberian construir; en ese
contexto, la sefial de precios indica una oportunidad de negociso que en muchos casos de
viviendas construidas no se relacionan con el costo real de las viviendas, pues prima el precio
comercial de la burbuja financiera. En tal sentido, una de las principales ideas de la presente
investigacion es relacionar el crecimiento de la demanda de viviendas con el crecimiento de
los créditos hipotecarios, utilizando los TCHN; los cuales, aun no se encuentran en una real

oportunidad de negocios para la adquisicion de una vivienda por un lado y por otro lado, la
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oportunidad que el propietario, constructor o empresa inmobiliaria se encuentra interesda en
vender o negociar sus activos por medio de los TCHN. Las viviendas por lo general, siguen
siendo bienes duraderos que brindan servicios de vivienda durante décadas las cuales a su
vez son heredables; por ello, tienen precios elevados o por lo general relativamente altos en
comparacion con los ingresos mensuales y anuales del jefe de familia que generalmente es
el esposo, pareja 0 padre de las familias, motivo por el cual la compra de viviendas suele
requerir alguna forma de financiamiento regulatorio, siendo la mas comin, el crédito
hipotecario, acudiendo a una entidad financiera; en tal sentido, el otorgamiento de créditos
hipotecarios para las familias, puede ser una sefial de demanda que explique, al menos
parcialmente, el comportamiento de los precios de las viviendas y su otorgamiento asu futuro

propietario.

2.2.2.4 Inmuebles de garantia

Sanchez (2018), afirma que automaticamente cuando se gestiona una TCHN,
implicitamente queda el inmueble en garantia de la hipotea entrega al propietario,
considerando que el crédito hipotecario entregado al comprador se encuentra sujetos a los
integrantes de la masa crediticia; asi: 1) El propietario del inmueble registra con escritura
publica como TCHN ante la Sunarp. 2) Con ese TCHN, el propietario ofrece por endoso al
una entidad bancaria o financiera para la venta del inmueble. 3) El comprador interesado
firma el contrato de compra venta del bien con hipoteca al banco de la vivienda en cuestion,
donde se ajustan los gravamenes correspondientes, considerando los costos y gastos del
banco y por las cuales estan sujetas al bien inmueble de los que es sujeto el comprador. 4) El
inmueble es vendiodo mediante hipoteca garantizada con el inmueble hacia el comprador

por medio de una TCHN, el cual garantiza las transacciones realiadas entre los intervinientes.
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5) Enrega del inmueble, segin las caracteristicas del contrato mediante el TCHN para su
venta del inmueble. 6) Ejecucion extrajudicial, realizada por un juzgado comercial para su
ejecucion, cumpliendo con los procedimientos administrativos, contables y financieros que
involura la posesidn del inmueble y por las cuales se debe entender resuelatos en forma

favorable para ambas partes, incluso permitiendo la participacion de martilleros.

Evolucion de la emision de los TCHN proporcionada por SUNARP

TOTAL LIMA CALLAO BARRANCA
2007 49 45 2 2
2008 177 163 7 7
2009 219 209 8 2
2010 601 578 20 3
2011 670 627 42 1
2012 713 674 39
2013 811 803 8
2014 526 491 35
2015 321 298 23
2016 771 746 25
2017 375 343 32

5233 4977 241 15

Fuente: Sunarp 2020.

Figura 7: Evolucion de la emisién de los TCHN proporcionado por Sunarp al 2020
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2.2.2.5 Evolucién de la emision de los TCHN
Mendoza (2016), afrma que el TCHN (Titulo de Crédito Hipotecario Negociable), en

adelante TCHN, se encontraba regulado en el articulo 239° de la antigua Ley General del
Sistema Financiero y del Sistema de Seguros y Organica de la Superintendencia de Banca y
Seguros, Ley N°26702, siendo luego derogada por la Ley de Titulos Valores, Ley N° 27287
del 19 de junio del 2000, regulandolo luego en los articulos 240° al 245° de dicha norma; y
siendo precisado por la Ley 27640 publicada el 19.01.2002; asimismo, el Reglamento se
encuentra regulado en la Resolucibn SBS N° 685-2007 del 31 de mayo del 2007, la cual
derogd el Reglamento contenido en la Resolucion SBS N° 942-2003; tal es asi que,
actualmente la Ley de Titulos Valores — Ley N° 27287 (en adelante LTV), regula el

denominado TCHN; asi, el articulo 240.1 establece que este titulo es unilateral:

240.1.- “El Titulo de Crédito Hipotecario Negociable se expedird a peticion
expresa del propietario de un bien susceptible de ser gravado con hipoteca y que
esté inscrito en cualquier Registro Publico, por acto unilateral manifestado
mediante escritura publica. El representante del propietario requiere de poder
especial para solicitar la expediciéon del Titulo de Crédito Hipotecario

Negociable”.

Asimismo, se sefiala que no debe existir en la partida electronica otro gravamen:

Articulo 146° del RIRP (Reglamento de Inscripcién de Registro de
Predios) “Emision de nuevo Titulo de Crédito Hipotecario Negociable. Solo
procede la inscripcién del acto de emision o expedicidn de nuevo Titulo de Crédito
Hipotecario Negociable en reemplazo de uno anterior, de conformidad con lo
previsto en el numeral 244.3 del articulo 244 de la Ley de Titulos Valores, cuando

no se hayan inscrito cargas o gravamenes distintos a la hipoteca que dio lugar a



la emisidn o expedicion originaria, ésta debera haberse mantenido como el tnico

gravamen voluntario sobre el predio™.

En ese mismo sentido la LTV:

240.2.- “Solo luego de constatar la inexistencia de cargas o gravamenes, el
respectivo Registro Publico expedira el titulo en formulario aprobado por la
Superintendencia Nacional de Registros Publicosen el caso de registros publicos
que dependandeésta;y, en el caso de otros registros, por la respectiva autoridad

de control o supervision”.

Una vez expedido el titulo:

LTV.240.3.- “Al expedireltitulo, el Registrador anotarad el gravamen hipotecario
constituido por el valor total del bien gravado, segun la valorizacion de perito que debe
ser insertada en la escritura publica, gravamen hipotecario que sera el inico, otorgando
la preferencia y exclusividad en favor del tenedor del titulo, en respaldo del crédito que se

sefiale en el mismo documento en el actode su primer endoso . Mendoza (2016), asevero

que:

Por tanto, como ejemplo, no pueden inscribirse otras garantias, tal como se resolvio
en la Resolucion N° 709-2012-SUNARP-TR-L, en la cual se solicitd la inscripcion
de la garantia hipotecaria que recae sobre el inmueble inscrito en la partida N°

P01054532 del Registro de predios de Lima, contenida en la escritura publica del
13.1.2012 y otorgada ante notario de Lima José Luis Montoya Vera. La
registradora denego la inscripcion, sefialando que en los asientos 003 y 004 de la
partida citada, corre registrada la constitucion de una Hipoteca Unilateral y la

expedicion de Titulo de Crédito Hipotecario Negociable (TCHN) sobre dicho
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gravamen, por lo que conforme al articulo 240 de la Ley de Titulos Valores, el
Unico gravamen hipotecario es aquel para ser representado por el TCHN, al ser la
hipoteca exclusiva, Unica y por el valor total del bien. En caso existan medidas
cautelares inscritas, tampoco podra inscribirse un TCHN, tal cual lo recogié la
Resolucion N° 708-2006-SUNARP-TR-L, en la cual se solicitd la cancelacion del
embargo registrado en el asiento 1D de la ficha N° 134500, de la anotacién de
reconvencion (contrademanda), registrada en el asiento 2D de la ficha N° 134500,
y la inscripcién de hipoteca sobre el inmueble inscrito en la partida antes referida,
y que continGia en la partida electronica N° 43098616 del Registro de predios de
Lima, constituida unilateralmente por el propietario, para que se expida el

correspondiente Titulo de Crédito Hipotecario Negociable.

Sin embargo, el registrador observo, dado que sobre el inmueble inscrito en dicha
partida existia un embargo en forma de inscripcién hasta por la suma de S/. 116,
425.27 (asiento D00001). Por lo que no fue denegada la inscripcion. La Sala
determind que sigue vigente el embargo en forma de inscripcion anotado en el
asiento D00001 de la partida electrénica N° 43098616, resolviendo que en este

caso nos encontramos frente a un defecto insubsanable.

Todo TCHN debe contener:

Articulo 241 LTV. “Contenido

241.1 El Titulo de Crédito Hipotecario Negociable debe contener:

1. a)La denominacionde Titulo de Crédito Hipotecario Negociabley el

numero que le corresponde;

2. b)El lugary fechade suemision;

42
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3. ¢) El nombre y nimero de documento oficial de identidad del
propietario que constituye el gravamen hipotecario, a cuya orden se

expide el titulo;

4. d) La descripcion resumida del bien afectado con el gravamen

hipotecario, segun aparece de la inscripcion registral;

5. e) El monto de la valorizacion que sera el importe hasta por el cual se
constituye el gravamen hipotecario, con indicacion del nombre del

perito y de su registro o colegiatura respectiva;

6. f)Lafechade laescriturapublica, nombre del Notario y demas datos

de la inscripcién registral de la hipoteca; y

7. g) El nombrey firma del Registrador, con indicacion de la oficina

registral correspondiente”.

A ocurrido algunas veces en sede registral que han existido algunos pronunciamientos, como
en la Resolucion N° 652-2009-SUNARP-TR-L, en la cual se sefialo lo que el Registrador

debe verificar para decidir el acceso o no al Registro del acto de emision del TCHN:

“i) Si la hipotecaincorporada en el TCHN se encuentra inscrita en el Registro o
se esta solicitando simultaneamente su inscripcion. En el primer caso verificara si
ademds de la hipoteca inscrita no existe otra carga o gravamen que afecte al bien
y, enel segundo caso, ademas de verificarqueel bien no esté afectado conninguna
carga o gravamen, que reuna los requisitos exigidos para la inscripcion de la

hipoteca;
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1. ii) que la comunicacion cursada por la entidad emisora, que tiene el
caracter de declaracién jurada, contenga los datos previstos en el

articulo 5° del Reglamento del Titulo hipotecario negociable; y
iii) que se haya acompafiado a la mencionada comunicacién copia de la valuacion
efectuada al inmueble y del TCHN emitido. De acuerdo a lo sefialado, no es
exigible acompaniar el consentimiento del propietario para la emision del TCHN,
pues ello no constituye un requisito para la inscripcion del acto de emisién cuando
el TCHN es emitido por una entidad financiera, dado que la verificacion de tal

autorizacion corresponde al emisor del titulo de manera que la emision del TCHN

>

presupone que ya se recabo el consentimiento del propietario”.

Respecto a los endosos se ha sefialado:

Articulo 242 LTV. “Primer endoso

242.1 En el acto de realizarse el primer endoso del titulo, debera consignarse en el mismo
documento, el crédito que se garantiza, plazo o plazos de su vencimiento, los intereses
acordados y demas condiciones del mismo; constituyendo desde entonces el Titulo de
Crédito Hipotecario Negociable, un titulo valor que representa la hipoteca y el crédito

consignado, en favor de su tenedor.

242.2 Con los subsiguientes endosos, se transfieren ambos derechos, tanto el crédito como
el derecho real de hipoteca que lo garantiza, sin que el endosante asuma la responsabilidad

solidaria a que se refiere el Articulo 11 frente al tenedor”.

Mendoza (2016), afirmé sobre la extincion del TCHN:
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244.1 LTV. “El Registro Pablico levantara el gravamen, sin que sea necesario
escritura publica, solo contra la devolucion del titulo no endosado o debidamente
canceladopor el Gltimo endosatario en cuanto se refiereal crédito que representa,
manteniéndose el gravamen entre tanto vigente, sin que proceda su extincion en la

forma serialada por la Ley N°26639”.

244.2 LTV. “También se levantara el gravamen y toda carga o derecho que se
hubiera inscrito en fecha posterior a la expedicion del titulo, en los casos de venta
judicial o extrajudicial, en virtud de las respectivas constancias que expidan la
autoridad judicial o la empresa del Sistema Financiero Nacional que intervino en
su enajenacion, conforme al Articulo 243 acompafiando en su caso, en devolucion
del titulo correspondiente. Dicha constancia es suficiente para la inscripcion
registral del derecho de propiedad en favor del adquirente y levantar todo
gravamen o derecho que pueda afectarlo”.

244.3.- “El propietario que hubiere pagado el crédito consignado en el titulo podra
solicitar la expedicion de otro en su reemplazo, con la misma formalidad prevista
para su emision original, devolviendo el titulo debidamente cancelado por su
ultimo tenedor, manteniéndose en ese caso el gravamen hipotecario inscrito en el
Registro Publico. EI Registro Publico establecera el procedimiento administrativo

bl

para este efecto”.

2.3 Definicion de términos basicos

NIIF 9: Instrumentos Financieros:

De acuerdo a las Norma Internacional de Informacién Financiera N° 9 (NIIF 9), define a los
instrumentos financieros como un medio financiero que de acuerdo a un contrato de
instrumento financiero, da lugar a un intercambio de un activo financiero en una entidad

financiera y a un pasivo financiero 0 a un instrumento de patrimonio en otra entidad; en
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términos generales es un acuerdo contractual entre dos partes, que involucra la compraventa -
contrato-factura, que generan un compromiso de entrada o salida de efectivo (flujo de
efectivo), mediante el intercambio financieros, utilizando dichos instrumentos que pueden

ser los bonos, las acciones, los papeles comerciales, entre otros (Ruiz 1., 2019).

Instrumentos financieros de renta fija:

Son instrumentos que implican la creacion de un valor, tipicamente un bono o papel
comercial, que representa el compromiso de una empresa de pagar el capital que obtenga en
préstamo mas un rendimiento especifico, en un plazo determinado; estas obligaciones son
llamadas de renta fija por ser los intereses fijos, ya sea a largo o corto plazo, por establecer,
desde el inicio de la emision, la tasa de retorno que pagaran desde el inicio de la emision;
asi, el inversionista tiene derecho a la devolucion del capital bajo unas condiciones
financieras determinadas en el momento de la emision del titulo, que son inmodificables
hasta la fecha de vencimiento, considerando que estas inversiones pueden adquirirse en el
momento de la emision en el mercado primario, 0 comprarse a otros inversionistas a través

de la Bolsa de Valores de Lima en el mercado secundario (Franke, 2019).
Instrumentos financieros de renta variable:

Los instrumentos financieros de renta variable son aquellos que reportan flujos no definidos
en el tiempo; asi, los intereses que se pagan a los inversionistas seran variables, considerando
diversos factores, aspectos o variables que se presentan en los mercados financieros, los
mercados de capitales, los mercados primarios, los mercados secundarios, la estabilidad
monetaria, la estabilidad econdmica del pais, las expectativas en el mercado a corto, mediano

y largo plazo, u otros factores analogos (Carranza, 2018).

Contratos financieros derivados:
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Los contratos derivados financieros o conocidos como derivados financieros, son aquellos
instrumentos capaces de gestionar riesgos comunes en las operaciones de las empresas, cuyo
valor se mantiene en el tiempo, considerando fenémenos financieros que se puedan presentar
en situaciones actuales o a futuro; es decir, si se compromete una compra de una cosecha a
un precio de S/ 1000, luego de 7 meses, a pesar de generarse en el mercado un alza en el tipo
de cambio, subida de precios por inflacion u otros fenémenos financieros, se mantiene dichos
precio de la compra de la cosecha, utilizando los contratos derivados como los swaps,
forwards, futuros y opciones que son los mas comunes; asi, un derivado es un producto
financiero cuyo valor depende de un activo subyacente; es decir, se origina de otro producto

(Carranza, 2018).

Titulos de Crédito Hipotecario Negociables:

El Titulo de Crédito Hipotecario Negociable es un Titulo Valor que representa el derecho
real de hipoteca sobre un bien inmueble determinado; asi este Titulo puede ser endosado
libremente a cualquier persona sélo en respaldo de un crédito dinerario. En estos casos, el
Titulo representara también el crédito garantizado con la hipoteca sefialada en el mismo
documento; a favor de su dltimo tenedor; asi, estos mecanismo de las negociaciones sobre
los titulos de crédito hipotecarios negociables, se encuentran determinados en el articulo
240° de la Ley N° 27287; Ley de Titulos Valores y por las cuéles, la ciudadania deberia
tomar en cuenta, considerando lo Util que es, para facilitar los negocios de los inmuebles,
garantizados por los mismos inmuebles y con las mayores facilidades para sus propietarios
de dichos inmuebles; con ello, agrandando el mercado financiero en las compra y venta de
inmuebles y utilizando dinero en efectivo para otras transacciones de los inversionistas

nacionales y extranjeros nacionalizados (Godoy & Marin, 2019).

Ley de Titulos Valores:
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Es un conjunto de normas legales establecidos en la Ley N° 27287; asi, un Titulo Valor es
un documento mercantil en el que esta incorporado un derecho privado patrimonial, por lo
que en el ejercicio del derecho esta vinculado juridicamente a la posesion del documento; en
otras palabras, los Titulos Valores estan representados por la Letra de Cambio, los Cheques,
los Pagarés, la Factura Conformada, los Warrants, las Cartas de Porte, los Certificados de

Depdsito en MN o ME (Moneda Nacional o Moneda Extranjera), entre otros titulos valores
y que ala vez, en la misma ley se reconoce a los Valores Mobiliarios, como valores que
representan derechos de participacion y derechos de deuda, utilizados en el mercado
mercantil; dichos valores son las Acciones, las clases de Acciones, los Bonos, las clases de

Bonos, entre otros titulos y valores mobiliarios a utilizarse (Varillas, 2015).
Créditos hipotecarios:

El crédito hipotecario es el producto financiero que te permite adquirir mediante un préstamo
a largo plazo, el inmueble que deseas, quedando el mismo inmueble en garantia hipotecaria
a favor de la entidad financiera que te otorgue el préstamo, hasta la cancelacion del mismo

en un plazo determinado de corto, mediano o largo plazo (Vento, 2016).
Inmuebles de garantia:

Un préstamo con garantia hipotecaria es aquel que cuenta con un inmueble como respaldo;
asi, en caso de impago por diversos motivos, el prestamista podrd tomar posesion del bien

inmueble para venderlo y recuperar el financiamiento otorgado (Arevalo & Segura, 2019).

El crédito obtenido con una garantia hipotecaria puede ser utilizado para diversos fines: pagar

deudas, estudios, viajes, inversiones, entre otros (Westreicher, 2019).

Estrategias de negocios hipotecarios:
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Los negocios hipotecarios se consideran como estratégicos, porgue generan un mecanis mo
de inversion a través de la hipoteca; es decir, hipotecando el bien inmueble, el inversionistas
0 el propietario del inmueble, accede a un monto de dinero que puede servir para generar un
tipo de negocio como una tienda comercial, una ferreteria, una bodega, una botica, un
restaurante, una discoteca, un hotel, entre otras inversiones que pueda realizar y con ello
generar una cadena de negocios que generan empleo, que generan ingresos econdmicos y

gue combate la pobreza (Ching, Liz, & Silva, 2018).

Certificado de fondos mutuos como titulo hipotecario:

El certificado de fondos mutuos, constituye un instrumento financiero muy utilizado en
nuestro medio por las personas e instituciones bancarias y no bancarias que mediante un
acuerdo contractual, convienen en juntar una determinada cantidad de dinero, que luego es
depositada en los bancos, o en entidades financieras, a fin de hacer crecer dicho fondo por
las rentabilidades del mercado y por la continuacion de los aportes de los duefios de dichos
fondos mutuos; es decir, es como una denominada “Junta”, pero con términos contractuales

determinados que juegan sus dineros obteniendo rentabilidades (Crevoisier, 2019).
Los bonos como titulo hipotecario:

Los bonos y las clases de bonos en general, son considerados titulos hipotecarios, porque se
generan de una hipoteca de un bien inmueble, donde el inversionista o propietario del
inmueble hipotecado, recibe una cantidad de dinero con los que puede seguir construyendo
inmuebles con el respaldo del dinero depositado en una entidad bancaria, que a la vez puede
entregar otro crédito de fomento o comercial con fines comerciales; de esa manera, se
conciertan una cadena de negocios inmobiliarios y comerciales, respaldados por los TCHN
(Titulos de Crédito Hipotecario Negociables) como los bonos, que logran encaminar una

cantidad de dinero en la cadena de negocios mobiliarios, los pueden a la vez, ser
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rentabilizados en el mercado de capitales como la Bolsa de Valores de Lima; en otras
palabras, se llega a la conclusién, que un negocio utilizando estos instrumentos financieros,
dan lugar a un negocio, este a la vez a otros negocio, este a la vez a otro tercer negocio y asi
sucesivamente se van diversificando los negocios en un mercado de alta oportunidad y de
facilidad para atraer inversiones extranjeras con las cuales, las personas naturales pueden
insertarse 'y hacer crecer sus economias para enfrentar a la pobreza y contrarrestar el

fenémeno del hambre y de la miseria para los peruanos (Mamani, 2019).

La Bolsa de Valores de Lima:

Es una institucion civil sin fines de lucro que se dedica a las negociaciones de los valores
mediante la rueda de bolsa, rentabilizando los valores que se invierten mediante las acciones
de las empresas, las clases de acciones de las empresas que generan millonarias inversiones,
negociando bonos, clases de bonos y otros valores como los certificados de fondos mutuos,
respaldados por las entidades bancarias y financieras, a fin de generar las mayores
inversiones y con ello, seguir generando utilidades vy rentabilidades a nivel nacional e
internacional, de acuerdo alas negociaciones que se realicen por intermedio de un agente de
bolsa 0 un intermediario financiero que conoce las bondades del mercado de capitales; por
lo que, se recomienda hacer crecer este mercado de capitales, el cual no es conocido por la
mayoria de la ciudadania peruana que en estas circunstancias, los que tiene ahorros sin
producir, deben invertir y jugar en la Bolsa de Valores de Lima, para hacer crecer sus
capitales y hacer crecer las economias internas de las personas y externas del pais y las

empresas peruanas en general (Carrion, 2018).

CAPITULO I1l: METODOLOGIA DE LA INVESTIGACION
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3.1 Enfoque de la investigacion

Herndandez, Fernandez, & Baptista (2018), sostienen que el enfoque de la
investigacion se define a la naturaleza del estudio, el cual se clasifica como cuantitativa,
cualitativa o mixta; y abarca el proceso investigativo en todas sus etapas; asimismo, el
enfoque se presenta como un conjunto de procesos sistematicos y empiricos que se aplica al

estudio de un fendbmeno, desde el planteamiento del problema hasta sus soluciones.

En nuestro caso, la investigacion sobre la NIIF 9: Instrumentos financieros y los
TCHN (Titulos de Crédito Hipotecario Negociables), se presenta el enfoque cuantitativo,,
porgue en el desarrollo de la investigacion se procesan y deducen datos numéricos, cifras,
cantidades como la determinacion de la poblacion, la muestra, los resultados obtenidos de
los coeficientes, las tablas, la recopilacion de datos; con otros analogos numéricos, aplicando

la estadistica descriptiva, la estadistica inferencial y los analisis de fiabilidad.

3.2 Variables

Carrasco (2019), afirma que las variables son adjetivos, que significa que alguien o
algo varia o puede variar; también significa inestable, mudable e inconstante, es una
magnitud, es una palabra o palabras, frases, atributos, conceptos, definiciones, posiciones
tedricas, todos estos conceptos nos indican que son empleadas para idear, explorar, describir,
analizar y realizar una serie de actos y procedimientos, con la finalidad de encontrar sus

relaciones, sus influencias, sus incidencias entre unas con otras o viceversa.

En nuestro caso se definen dos variables, una variable independiente como es la NIIF
9, que permite, ayuda, incide, influye, se relaciona, orienta, no depende de ninguna otra
variable y mayormente se relaciona con la variable dependiente como es los TCHN, que

recibe la ayuda, la influencia, la relacion de la variable independiente.

Para nuestra investigacion, las variables son:
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Variable independiente: NIIF 9: Instrumentos financieros

Apaza (2017), indica que la NIIF 9: Instrumentos financieros, establece nuevos
parametros para la clasificacion de los activos financieros segun su medicién posterior,
basados en las caracteristicas de flujos de efectivo en contraste o contractuales con el modelo

de negocio de la empresa a partir de la gestién de los activos Y los objetivos del negocio.

En tal sentido, la NIIF 9 introduce un modelo financiero, de clasificacion y medicién
de los activos financieros como los activos corrientes, cuyo objetivo es lograr las utilidades

y rentabilizar a la empresa mediante la administracion de dichos activos.
Primera Dimension: Instrumentos financieros de renta fija

Es un bono o un papel comercial como los cheques, pagarés, letras de cambio, entre otros

instrumentos de corto plazo que no pagan intereses y son para generar créditos.
Segunda Dimension: Instrumentos financieros de renta variable

Corresponde a las acciones, titulos mixtos emitidos por fideicomisos, certificados de
fideicomisos, bonos, instrumentos derivados, entre otros, cuya rentabilidad es variable, el

cual depende de factores como las crisis financieras, las inflaciones y otros fenémenos.
Tercera Dimension: Contratos financieros derivados

Son documentos que reflejan un acuerdo contractual sobre la evolucion y maniobra de un
activo llamado activo subyacente (debajo u oculto) para definir términos generales vy
especfficos del contrato, como ejemplo, compra de una cosecha con entrega a mediano plazo,

con precios en el presente acordado o al inicio de la siembra de dicho producto.

Variable dependiente: TCHN (Titulos de Crédito Hipotecario negociables)
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Chavez (2019), sostiene que los TCHN, son titulos valores que representan derechos de
cobro para el propietario, inversionista o representante, sobre un crédito individual con
garantia hipotecaria y para ello, tanto el crédito como la garantia son inscritos en los
Registros Publicos (Sunarp); asi, el crédito puede ser otorgado por una entidad financiera o

cualquier otra persona natural o juridica.
Primera Dimension: Aplicar la Ley de Titulos Valores

Mediante la Ley N° 27287 Ley de Titulos Valores se realiza la circulacion de los valores

materializados que representa e incorporen derecho patrimoniales.
Segunda Dimension: Andlisis de los créditos hipotecarios

Los créditos hipotecarios son los créditos otorgados a las personas naturales o juridicas en
base a la garantia hipotecaria de un bien inmueble que se encuentra inscrito debidamente
ante la Sunarp y puede ser hipotecado por medio de un TCHN o hipotecado directamente a
la entidad financiera para su entrega de dicho crédito, con las condiciones contractuales

acordadas entre las partes.

Tercera Dimension: Inmueble de garantia

El inmueble en garantia debera ser utilizado para obtener el crédito hipotecario para negocios
u otras alternativas, mediante la utilizacion de los TCHN; también se pueden realizar
diversos movimientos de crédito a favor de propietario o a favor de representante acordado

mediante escritura publica, para la administracion de los bienes o del inmueble hipotecado.
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3.2.1 Operaciones de las variables
ESCALA ESCALA DE
VARIABLES DEFINICION CONCEPTUAL DEFINICION OPERACIONAL DIMENSIONES INDICADORES DE LIKERT
MEDICION
Renta fija publica
Son documentos por medio de las | Es la utilizacion de los instrumentos financieros de renta Bonos del tesoro 1. Nunca ()
cuales, se realizan transacciones financieros como las acciones para Letras del tesoro )
comerciales y mercantiles, aumentar las inversiones, las letras de 2. Casinunca ()
utilizando los activos financieros de| cambio para otorgar grandes créditos, -
Independiente: NIIF la empresa, paraobtener o los bonos paraobtener financieros de rent Las acciones 3. A veces ()
91 aumentar la rentabilidad vy las endeudamientos, que pueden ser Ihancieros de renta Ford 5 4. Casi siempre ( )
- Instrumentos _ utilidades, considerando pagados con intereses, los fondos ondos MUtuOs estructurados | orgina| '
Financieros instrumentos como las letras de mutuos para obtener dinero, entre Do 0e e SIS 5. Siempre ()
cambio, los pagarés, las acciones, otros aspectos, con garantia de los _ -
las clases de acciones y otros activos financieros (Sanchez, 2018). Contratos financieros | Contratos a término o forward
(Sanchez, 2018). Contratos de futuro o futures
Contratos options y swaps
Son titulos valores, emitidos en Es la ejecucion de un TCHN para Aplicar la Ley de Titulo no registrado
base a la Ley N° 27287 Ley de obtener créditos de una Cooperativao . G hinotecari
Titulos Valores en sus articulos de entidades bancarias debidamente Titulos Valores favamen hipotecario 1. Nunca ()
240° al 245° respectivamente y por |  registradas o encargadas de dichos No cumplen requisitos 2. Casi nunca ( )
las cuales las personas naturales o movimientos; asimismo, estos Nivel de endeudamiento
. juridicas pueden solicitar un créditos obtenidos son para el - 3. A veces ()
Dependiente: TCHN TCHN ante la Sunarp con hipoteca propietario o parael representante | Analisis de los créditos Endosos ba-mcaitrfos ) o
(Titulos de Crédito | de un inmueble y con los cuales se autorizado por Escritura Publica Cobranza judicial Ordinal 4. Casi siempre ()
Hipotecario puede negociar créditos (Chavez M. (Chavez M., 2019). 5. Siempre ( )
_ , 2019). Crédito hipotecario '
Negociables) | ble d . garantizado
nmueble de garantia Crédito obtenido y no pagado
Ejecucion de bien inmueble
Fuente: Elaboracion propia.

Figura 8: Cuadro de operacionalizacion de las variables
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3.3 Hipdtesis
3.3.1 Hipdtesis general
(HO) La NIIF 9 Instrumentos Financieros se relaciona significativamente con los Titulos de

Créditos Hipotecarios Negociales de la empresa Fondo Capital Emprendedor — Fondo de

Inversion, Lima 2020

(H1) La NIIF 9 Instrumentos Financieros no se relaciona significativamente con los Titulos

de Créditos Hipotecarios Negociales de la empresa Fondo Capital Emprendedor — Fondo de

Inversion, Lima 2020

3.3.2 Hipotesis especificas

Hipotesis especifica 1

(HO) Los Instrumentos Financieros de Renta Fija se relaciona significativamente con los
Titulos de Créditos Hipotecarios Negociales de la empresa Fondo Capital Emprendedor —

Fondo de Inversion, Lima 2020

(H1) Los Instrumentos Financieros de Renta Fija no se relaciona significativamente con los
Titulos de Créditos Hipotecarios Negociales de la empresa Fondo Capital Emprendedor —

Fondo de Inversion, Lima 2020
Hipdtesis especifica 2

(HO) Los Instrumentos Financieros de Renta Variable se relaciona significativamente con
los Titulos de Créditos Hipotecarios Negociales de la empresa Fondo Capital Emprendedor
— Fondo de Inversion, Lima 2020

(H1) Los Instrumentos Financieros de Renta Variable no se relaciona significativamente con

los Titulos de Créditos Hipotecarios Negociales de la empresa Fondo Capital Emprendedor
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— Fondo de Inversién, Lima 2020
Hipdtesis especifica 3

(HO) Los Contratos Financieros Derivados se relaciona significativamente con los Titulos de
Créditos Hipotecarios Negociales de la empresa Fondo Capital Emprendedor — Fondo de

Inversion, Lima 2020

(H1) Los Contratos Financieros Derivados no se relaciona significativamente con los Titulos
de Créditos Hipotecarios Negociales de la empresa Fondo Capital Emprendedor — Fondo de

Inversion, Lima 2020

3.4 Tipo de investigacion

Valderrama (2017), sostiene que el tipo de investigacion son los diferentes enfoques
0 modalidades que se pueden emplear en una investigacion; asi, se dice que los diferentes

tipos de investigaciones, responden a los tipos de problemas o tipos de preguntar a resolver,

En nuestro caso, se utiliza el tipo de investigacién basico, porque se toma en cuenta
los fundamentos tedricos bésicos de la contabilidad y el enfoque es cuantitativo, porque del
resultado del procesamiento de datos, se aplicaran las mejoras en la gestién de los titulos
valores, utilizando la Ley N° 27287 Ley de Titulos Valores y por las cuales, se podran hacer

més viables los créditos hipotecarios negociables.

3.5 Disefio de investigacion

Segun Hernandez, Ferndndez, & Baptista (2018), el disefio de investigacion se define
como el conjunto de métodos, técnicas, objetivos, poblacidn, analisis de datos, naturaleza,
esquema y todo el procedimiento para realizar el estudio; del cual, utiliza el investigador,
para combinarlos y manipularlos de manera razonablemente I6gica, para que el problema de

investigacion sea relacionado y manejado de manera eficiente.
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En nuestro caso, el disefio es no experimental, transeccional (transversal), porque no
se cambia ni se manipulan las variables, no se cambia el esquema, no se combinan, no se
esquematizan ni nada por el estilo; todo sigue una secuencia lbgica, de acuerdo al esquema
publicado por la Universidad Peruana de las Américas para los graduandos del nivel de

pregrado; asi como, el estudio se realiza el afio 2020, por ello es transversal transeccional.

3.6 Poblacion y muestra
3.6.1 Poblacion

De acuerdo a Mejia, Novoa, Naupas, & Villagdmez (2016), la poblacion constituye
el conjunto de personas, objetos, empresas, instituciones publicas, instituciones privadas,
casos, enseres de oficina, documentos, contratos, estados financieros, entre otros, que
cumplen con una serie de criterios predeterminados, siendo la poblacién una parte del
universo total general.
En nuestro caso, la poblacién se ha tomado en su totalidad que es la de 22 personas que
laboran en la empresa Fondo Capital Emprendedor — Fondo de Inversion, siendo una
poblacién pequefia y por las cuales se ha recurrido a considerar a todos los trabajadores que

estan en planilla de remuneraciones de la empresa indicada.

3.6.2 Muestra

Carrasco (2019), afirma que la muestra es un subconjunto representativo y finito de
la poblacion que se encuentra siendo estudiada; de alli, que se debe asegurar que la muestra
sean lo suficientemente representativa que permita realizar generalizaciones; por su parte,
Hernandez (2016), expresa que "si la poblacion es menor a cincuenta (50) individuos, la

poblacién es igual a la muestra”.
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En nuestro caso, siendo la poblacién de 22 trabajadores, nuestra muestra es no
probabilistica, porque es pequefia y ademdas se ha tomado a todos los trabajadores en forma

sesgada, siendo un factor clave para determinar la cantidad de las personas a encuestar.

3.7 Técnicas e instrumentos de recoleccion de datos

A) Técnicas de recoleccion de datos

Mejia, Novoa, Naupas, & Villagbmez (2016), sefialan que las técnicas son los
procedimientos y actividades al que tienen acceso la investigadora o el investigador para
obtener la informacion necesaria para dar cumplimiento a su objetivo de investigacion, el
cual tiene un caracter practico y operativo para obtener los datos, orientado a solucionar el

problema general y los problemas especificos propios de la investigacion en curso.

En nuestro caso, se ha utilizado la técnica de la encuesta con entrevistas no
estructuradas, para conversar y preguntar previamente a los encuestados a ser interrogados

0 a contestar las preguntas de un cuestionario, previamente leidos por la persona.
Instrumento de recoleccion de datos

Carrasco (2019), afirma que los instrumentos de la recoleccion de datos, son los
recursos que el investigador puede utilizar para abordar los problemas, los fenémenos vy
extraer informacion de dichos fendmenos; estos instrumentos pueden ser formularios en
papel, cédulas de cuestionario, fichas de cuestionario, formularios pre impresos, dispositivos
mecanicos, dispositivos electronicos como los celulares, la méaquinas fotograficas, las
maquinas filmadoras, los drones u otros andlogos; los cuales se utilizan, para recoger datos

e informaciones sobre un problema o fendmenos determinados.

Para nuestra investigacién, se ha utilizado a la cédula de cuestionario o cuestionario

denominado comunmente, siendo ella un formato pre impreso con las 30 preguntas, 15
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preguntas por la variable independiente: NIIF 9: Instrumentos Financieros y 15 preguntas

sobre la variable dependiente, TCHN (Titulos de Crédito Hipotecario negociables).

B) Técnica de procesamiento de datos

Vara (2018), indica que la técnica para el procesamiento es la técnica que consiste
en la recoleccién de los datos primarios o datos de entrada, los cuales son evaluados y
ordenados para obtener informacion muy (til sobre las respuestas de los encuestados, que
luego serén procesados por la estadistica descriptiva para las tablas y coeficientes y por la

estadistica inferencial para las pruebas de las hipdtesis.

En nuestro caso, se ha utilizado el programa estadistico SPSS (Statystical Packcage
of the Social Sciences) (Paquete Estadistico para las Ciencias Sociales) version 23; los que
son utilizados para estos casos de analisis e investigaciones académicas con vision
cientifica; asimismo, por ser nuestra muestra pequefia de 22 personas, se ha procesado y
obtenido los resultados de las tablas de frecuencia, las pruebas de confiabilidad o fiabilidad
por medio del Coeficiente Alfa de Cronbach, pruebas de normalidad entre las variables y
las dimensiones con Shapiro Wilk y las pruebas de hipotesis o contraste de hipotesis

mediante el Coeficiente Rho de Spearman por ser una muestra pequena.

C) Analisis del procesamiento de datos

Vara (2018), afirma que el analisis del procesamiento de los datos de los encuestados,
conlleva a la recoleccion, transformacion, orden, modelado de datos, presentados en
informaciones entendibles como gréficas, tablas, pruebas, cuadros, documentos, realizados
por la computadora y con la utilizacion del programa o software de procesamiento de datos
indicado; luego del cual, se inflere, reconoce e interpreta los resultados obtenidos; en base a

ello, se conocen dichos resultados para luego ser interpretados, analizados, leidos como
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resultados positivos 0 negativos; para luego ser presentados a los directivos, a fin de tomar
las decisiones correspondientes para la buena marcha de la empresa o institucion o para

corregir los errores o desviaciones, siempre que los resultados hayan sido negativos.

En nuestro caso, se ha utilizado la estadistica descriptiva para la determinacion de las tablas
y graficos en la investigacion de la empresa Fondo Capital Emprendedor — Fondo de
Inversion; asi como, se ha utilizado la estadistica inferencial para determinar las pruebas de
las hipotesis, considerando que si se acepta o se rechaza la hip6tesis general o principal y las
hipétesis especificas, considerando ademas, los resultados obtenidos y en comparacion con
los Baremos de Rho de Spearman, cuyos rangos de analisis son como sigue: relacion nula
igual a cero (0), relaciébn muy baja entre (0 y 0,2), relaciéon baja entre (0,2 y 0,4), relacion
moderada entre (0,4 y 0,6), relacion alta entre (0,6 y 0,8), relacion muy alta entre (0,8 y 1,0)

y relacion perfecta si el resultado es la unidad (1)

En nuestro caso, los resultados son altamente positivos, significativos y favorables
para ser aplicados en la empresa indicada y mejorar los niveles de las negociaciones de los
titulos de crédito hipotecario negociables de los inmuebles de los propietarios o

representantes acreditados con Escritura Publica notarial y registrados en la Sunarp.

3.8 Validez
Villasis (2018), afirma que:

El concepto de validez en investigacion se refiere a lo que es verdadero o se
acercaa laverdad; en ese sentido, se considera que los resultados de una investigacion
son vélidos cuando el estudio esté libre de errores; asi, los errores o sesgos que se
presentan en el desarrollo de una investigacion se deben a problemas metodolégicos
y pueden agruparse en tres categorias: sesgos de seleccion, sesgo en la medicion y
sesgo de confusion; tipo de error que tienen tres ejes: el sujeto de investigacion, el

instrumento para la medicion de las variables y el evaluador de las mediciones;
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entonces, para mejorar la obtencion de los datos y prevenir los errores se pueden
seguir algunas estrategias: 1) Incluir la definicién operacional de las variables. 2) La
capacitacion de los sujetos que van a realizar las mediciones o encuestas. 3) La
verificacion del adecuado funcionamiento de los instrumentos de medicion. 4) La
validacion de los cuestionarios en el idioma en el que se van a aplicar. 5) Su
adecuacion al idioma de los participantes en el estudio. 6) De preferencia sean auto
aplicables. 7) Considerar la evaluacion de la validez de expertos. 8) Considerar
criterios de evaluacion de las evaluaciones. 9) Es necesario cuantificar la variabilidad
de las mediciones 10) Establecer desde el punto de vista estadistico para aumentar la
validez del estudio

La encuesta realizada en nuestro caso, consta de dos cuestionarios de 30 preguntas,
cada una de 15 preguntas; los cuales fueron validados a través del juicio de tres (3) expertos
gue en nuestro caso comprende a tres profesionales contables o con carreras afines a la
contabilidad, con grados de Magister, Maestro o Doctor; considerando los puntajes de
evaluacion que comprende un conjunto de criterios descritos debidamente cuantificab les

donde los jueces expertos expresan su opinion y su evaluacion correspondiente.



Cuadro de validez de jueces expertos:

N° CRITERIOS JUECE>5 TOTAL
J1 J2 J3
1 | Claridad 5 4 5 14
2 | Objetividad 4 4 5 13
3 | Actualidad 5 4 5 14
4 | Organizacion 5 4 5 14
5 | Suficiencia 5 5 4 14
6 | Pertinencia 4 5 4 13
7 | Consistencia 4 4 5 13
8 |Coherencia 5 4 5 14
9 |Metodologia 5 4 5 14
10 |Aplicacion 5 4 5 14
TOTAL, DE
OPINION 47 42 46 137
Fuente: Elaboracion propia
Tabla 1: Cuadro de validez de juicio de expertos
Célculo del coeficiente de validez
Y Puntaje obtenido = 137 = 0.91
150

Y Puntaje maximo
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Por lo tanto, después de haber realizado el calculo del coeficiente de validez se

obtuvo una fiabilidad o confiabilidad del instrumento cédula de cuestionario del 91%,

considerando que debe aplicarse dichos instrumentos para obtener los resultados esperados.



CAPITULO 1V: RESULTADOS

4.1 Analisis de los resultados

Tabla 2: Validez de la cantidad de encuestados

Resumen de procesamientode casos

N %
Casos
22 100,0
Valido
Excluido? 0 0
Total 22 100,0

a. La eliminacién por lista se basa en todas

las variables del procedimiento.

Fuente: Elaboracién propia, Software SPSSv. 23

Tabla 3: Confiabilidad de las preguntas o items de los instrumentos

Estadisticas de fiabilidad

Alfa de
Cronbach N de elementos

,942 30

Fuente: Elaboracién propia, Software SPSSv. 23

Tabla 4: Fiabilidad de los items de la variable independiente

Estadisticas de fiabilidad

Alfa de
Cronbach N de elementos

,882 15

Fuente: Elaboracion propia, Software SPSSv. 23
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Tabla5: Fiabilidad de los items de la variable
dependiente

Estadisticas de fiabilidad

Alfa de

Cronbach N de elementos

,883 15

Fuente: Elaboracion propia, Software SPSSv. 23

Interpretacion:

Los resultados del Coeficiente Alfa de Cronbach para validar las preguntas de los
instrumentos, tanto de la variable independiente como de la variable dependiente, arrojan
resultados considerados favorables; en ese sentido, los resultados de la fiabilidad de los 30
items fue de 0,942 grados de fiabilidad, considerado como (Excelente); la fiabilidad de las
15 preguntas de la variable independiente fue de 0,882 grados de fiabilidad, considerado
como (Bueno) y la fiabilidad de las 15 preguntas de la variable dependiente fue de 0,883

grados de fiabilidad, evaluado como (Bueno) de los items o preguntas analizadas.
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4.1.1 Estadistica descriptiva
Tabulaciones Tablas de frecuencias
Tabla 18: Distribucién de frecuencias de la pregunta N°1 del cuestionario

¢Enla empresa Fondo Capital Emprendedor — Fondos de Inversion se negocian titulos de
renta fija del Estado peruano?

Porcentaje Porcentaje
Frecuencia | Porcentaje valido acumulado
Vaélido Nunca 2 91 91 91
Casi nunca 7 31,8 31,8 4019
A_erces 6 273 27,3 682
Casi siempre 18,2
Siempre 4 18,2 136 864
Total 3 136 100,0 100,0
22 100,0

Fuente: Elaboracion propia, Software SPSSv. 23

Porcentaje

Nunca Casi nunca A veces Casi siempre Siempre

Fuente: Elaboracion propia, Software SPSSv. 23

Figura 17: Diagramade barras de la pregunta N°1 del cuestionario
Interpretacion:

En la tabla 18 y figura 17 se observa los resultados donde el 9,09% respondié Nunca, el
31,82% Casi nunca, el 27,27% A veces, el 18,18% Casi siempre y el 13,64% Siempre; los
cuales, sumando los dos Gltimos resultados tenemos un 31,82% de encuestados que aprueban
el estudio en la empresa Fondo Capital Emprendedor — Fondo de Inversion, Cercado Lima

2020.



Tabla 19: Distribucion de frecuencias de la pregunta N°2 del cuestionario

¢Es cierto que los bonos del tesoro son instrumentos financieros para que el Estado pueda

aumentar sus fondos?

Porcentaje Porcentaje
Frecuencia | Porcentaje valido acumulado

Valido  Casinunca 10 455 455 455

A veces 5 227 22,7 68,2

Casi siempre 22,7
Siempre 5 22,7 9.1 90,9
Total 2 9,1 100,0 100,0
22 100,0

Fuente: Elaboracion propia, Software SPSSv. 23

Porcentaje

Casi nunca

A veces

Fuente: Elaboracion propia, Software SPSSv. 23

Figura 18: Diagrama de barras de la pregunta N°2 del cuestionario
Interpretacion:
En la tabla 19y figura 18 se observa los resultados donde el 45,45% Casi nunca, el 22,73%

A veces, el 22,73% Casi siempre y el 9,09% Siempre; los cuales, sumando los dos Ultimos

resultados tenemos un 31,82% de encuestados que aprueban el estudio en la empresa Fondo

Casi siempre

Capital Emprendedor — Fondo de Inversion, Cercado Lima 2020.

Siempre
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Tabla 20: Distribucion de frecuencias de la pregunta N°3
¢ Las letras del tesoro son otros de los instrumentos financieros de recaudacién de
inversiones para la gestion publica?

Porcentaje Porcentaje
Frecuencia | Porcentaje valido acumulado
Valido Nunca 2 91 91 91
Casi nunca 7 318 318 409
A veces 7 318 318 727
Casi siempre 13,6
Siempre 3 136 136 864
Total 3 136 100,0 1000
22 100,0

Fuente: Elaboracion propia, Software SPSS v. 23

40

30

20

Porcentaje

10

Siempre

A veces Casi siempre

Nunca Casi nunca

Fuente: Elaboracion propia, Software SPSSv. 23

Figura 19: Diagrama de barras de la pregunta N°3 del cuestionario

Interpretacion:

En la tabla 20 y figura 19 se observa los resultados donde el 9,09% respondié Nunca, el
31,82% Casi nunca, el 31,82% A veces, el 13,64% Casi siempre y el 13,64% Siempre; los
cuales, sumando los dos Gltimos resultados tenemos un 27,28% de encuestados que aprueban

el estudio en la empresa Fondo Capital Emprendedor — Fondo de Inversion, Cercado Lima

2020.
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Tabla 21: Distribucion de frecuencias de la pregunta N°4 del cuestionario

¢La empresa Fondo Capital Emprendedor — Fondo de Inversion promueve laventa de los titulos
de rentafija?

Porcentaje Porcentaje
Frecuencia | Porcentaje valido acumulado
Vélido Nunca 3 136 13,6 136
Casi nunca 5 227 22,7 36.4
A veces 7 318 318 68,2
Casi siempre 27,3
Siempre 6 27,3 45 95
Total 1 45 100,0 100,0
22 100,0

Fuente: Elaboracion propia, Software SPSSv. 23

Porcentaje

Nunca Casi nunca A veces Casi siempre Siempre

Fuente: Elaboracion _propia, Software SPSSv. 23

Figura 20: Diagrama de barras de la pregunta N°4 del cuestionario

Fuente: Software SPSSv. 22

Interpretacion:

En la tabla 21 y figura 20 se observa los resultados donde el 13,64% respondié Nunca, el
22,73% Casi nunca, el 31,82% A veces, el 27,27% Casi siempre y el 4,55% Siempre; los
cuales, sumando los dos Ultimos resultados tenemos un 31,82% que aprueban el estudio en

la empresa Fondo Capital Emprendedor — Fondo de Inversion, Cercado Lima 2020.
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Tabla 22: Distribucion de frecuencias de la pregunta N°5

¢Conlasletras del tesoro y lagarantiadel BCRP y leyes financieras peruanas se atrae alos
inversionistas extranjeros?

Porcentaje Porcentaje
Frecuencia | Porcentaje valido acumulado

Vélido Nunca 3 13,6 13,6 13,6

Casi nunca 7 318 31,8 455

A veces c 97 22,7 682

Casi siempre ’ 13,6 ’
Siempre 3 136 18,2 818
Total 4 18,2 100,0 100,0
22 100,0

Fuente: Elaboracion propia, Software SPSS v. 23

Porcentaje

Nunca Casi nunca A veces Casi siempre Siempre

Fuente: Elaboracion propia, Software SPSSv. 23

Figura21: Diagrama de barras de la pregunta N°5 del cuestionario

Interpretacion

En la tabla 22 y figura 21 se observa los resultados donde el 13,64% respondi6 Nunca, el
31,82% Casi nunca, el 22,73% A veces, el 13,64% Casi siempre y el 18,18% Siempre; los
cuales, sumando los dos Ultimos resultados tenemos un 31,82% que aprueban el estudio en

la empresa Fondo Capital Emprendedor — Fondo de Inversién, Cercado Lima 2020.
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Tabla 23: Distribucion de frecuencias de la pregunta N°6 del cuestionario

¢Es ciertoque las acciones son valores mobiliarios que se utilizan parainvertiren las empresas
sociedades anénimas?

Porcentaje Porcentaje
Frecuencia | Porcentaje valido acumulado
Vélido Nunca 3 13,6 136 136
Casi nunca 5 27 227 %64
A veces 273
Casi siempre 6 273 182 63,6
Siempre 4 182 182 818
Total 100,0
4 18,2 100,0
22 100,0

Fuente: Elaboracion propia, Software SPSSv. 23

30

]
o

Porcentaje

10

Casi nunca A veces Casi siempre Siempre

Fuente: Elaboracion propia, Software SPSSv. 23

Figura 22: Diagrama de barras de la pregunta N°6 del cuestionario

Interpretacion:

En la tabla 23 y figura 22 se observa los resultados donde el 13,64% respondié Nunca, el
22,73% Casi nunca, el 27,27% A veces, el 18,18% Casi siempre y el 18,18% Siempre; los
cuales, sumando los dos Ultimos resultados tenemos un 36,36 en la empresa Fondo Capital

Emprendedor — Fondo de Inversion, Cercado Lima 2020.



Tabla 24: Distribucion de frecuencias de la pregunta N°7

¢Es verdad que los fondos mutuos son un conjunto de inversiones en acciones, bonos, pagarésy

otros con rentas fijas?

Porcentaje

Frecuencia | Porcentaje valido

Vélido Nunca 3 136 136
Casi nunca 6 273 27,3

A veces 22,7

Casi siempre 5 22,7 31,8

Siempre 7 318 45
Total 1 45 100,0

22 100,0

Porcentaje
acumulado

13,6
40,9
63,6
95,5
100,0

Fuente: Elaboracion propia, Software SPSSv. 23

20

Porcentaje

Nunca

Casi nunca

A veces

Fuente: Elaboracion propia, Software SPSSv. 23

Figura 23: Diagrama de barras de la pregunta N°7 del cuestionario

Interpretacion:

Casi siempre

Siempre
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En la tabla 24 y figura 23 se observa los resultados donde el 13,64% respondié Nunca, el

22,73% Casi nunca, el 27,27% A veces, el 18,18% Casi siempre y el 18,18% Siempre; los

cuales, sumando los dos Gltimos resultados tenemos un 36,37% de encuestados que aprueban

el estudio en la empresa Fondo Capital Emprendedor — Fondo de Inversion, Cercado Lima

2020.



Tabla 25: Distribucion de frecuencias de la pregunta N°8

¢Los fondos mutuos estructurados son instrumentos que garantizan larentabilidady la
recuperacion de las inversiones?

Porcentaje
Frecuencia | Porcentaje valido
Valido Nunca 4 18,2 18,2
Casi nunca 6 273 27,3
A veces 27,3
- 6 273
Casi siempre 22,7
Siempre 5 22,7 45
Total 1 45 100,0
22 100,0

Porcentaje
acumulado

18,2
45,5
72,7
95,5
100,0

Fuente: Elaboracion propia, Software SPSSv. 23

30

5]
o

Porcentaje

10

Casi nunca

A veces

Fuente: Elaboracién propia, Software SPSSv. 23

Figura 24: Diagrama de barras de la pregunta N°8 del cuestionario

Interpretacion:

Casi siempre

Siempre
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En la tabla 25y figura 24 se observa los resultados donde el 18,16% respondi6 Nunca, el

27,27% Casi nunca, el 27,27% A veces, el 22,73% Casi siempre y el 4,55% Siempre; los

cuales, sumando los dos Ultimos resultados tenemos un 27,28 aprueban el estudio en la

empresa Fondo Capital Emprendedor — Fondo de Inversion, Cercado Lima 2020.
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Tabla 26: Distribucion de frecuencias de la pregunta N°9

¢Las acciones de las empresas sociedades andnimas se pueden negociar en la Bolsade Valores de
Lima para su rentabilidad?

Porcentaje Porcentaje
Frecuencia | Porcentaje valido acumulado
Vaélido Nunca 3 13,6 136 13,6
Casi nunca 11 50.0 50,0 63.6
A veces 2 9.1 91 72,7
Casi siempre 13,6
Siempre 3 136 13,6 864
Total 3 13,6 100,0 100,0
22 100,0

Fuente: Elaboracion propia, Software SPSSv. 23

Porcentaje

Nunca Casi nunca A veces Casi siempre Siempre

Fuente: Elaboracion propia, Software SPSSv. 23

Figura 25: Diagrama de barras de la pregunta N°9 del cuestionario

Interpretacion:

En la tabla 26 y figura 25 se observa los resultados donde el 13,64% respondié Nunca, el
50,00% Casi nunca, el 9,09% A veces, el 13,64% Casi siempre y el 13,64% Siempre; los
cuales, sumando los dos Ultimos resultados tenemos un 27,28% de encuestados que aprueban
el estudio en la empresa Fondo Capital Emprendedor — Fondo de Inversion, Cercado Lima

2020.



Tabla 27: Distribucion de frecuencias de la pregunta N°10 del cuestionario
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¢Segunel dinerode los inversionistasse pueden negociar instrumentosde rentafijay variable en

el mercado de valores?

Porcentaje
Frecuencia | Porcentaje valido
Vélido Nunca 3 136 136
Casi nunca 9 200 409
A veces 22745
Casi siempre 5 22,7 182
Siempre 1 45 100,0
Total
4 18,2
22 100,0

Porcentaje
acumulado

13,6
545
773
818
100,0

Fuente: Elaboracion propia, Software SPSSv. 23

Porcentaje

Nunca

Casi nunca

A veces

Fuente: Elaboracién propia, Software SPSSv. 23

Figura 26: Diagrama de barras de la pregunta N°10 del cuestionario

Interpretacion:

Casi siempre

Siempre

En la tabla 27 y figura 26 se observa los resultados donde el 13,64% respondié Nunca, el

40,91% Casi nunca, el 22,73% A veces, el 4,55% Casi siempre y el 18,18% Siempre; los

cuales, sumando los dos Ultimos resultados tenemos un 22,73 aprueban el estudio en la

empresa Fondo Capital Emprendedor — Fondo de Inversion, Cercado Lima 2020.



¢El contrato a término o forwards permite obtener bienes muebles e inmuebles a crédito sujetos a

Tabla 28: Distribucion de frecuencias de la pregunta N°11

cumplir requisitos?

Porcentaje Porcentaje
Frecuencia | Porcentaje valido acumulado
Vaélido Nunca 2 91 91 91
Casi nunca 7 318 318 409
A veces . 7 22,7 636
Casi siempre ' 13,6 ’
Siempre 3 136 227 73
Total 5 22,7 100,0 100,0
22 100,0
Fuente: Elaboracion propia, Software SPSSv. 23

Porcentaje

Nunca

Casi nunca

A veces

Fuente: Elaboracion propia, Software SPSSv. 23

Figura 27: Diagrama de barras de la pregunta N°11 del cuestionario

Interpretacion:

Casi siempre

Siempre
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En la tabla 28 y figura 27 se observa los resultados donde el 9,09% respondid Nunca, el

31,82% Casi nunca, el 22,73% A veces, el 13,64% Casi siempre y el 22,73% Siempre; los

cuales, sumando los dos Gltimos resultados tenemos un 36,37% de encuestados que aprueban

el estudio en la empresa Fondo Capital Emprendedor — Fondo de Inversion, Cercado Lima

2020.
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Tabla 29: Distribucion de frecuencias de la pregunta N°12 del cuestionario

¢El contrato a futuro o futures permite obtener créditos a futuros o largo plazo con tasas
preferenciales garantizadas?

Porcentaje Porcentaje
Frecuencia | Porcentaje valido acumulado
Valido Nunca 3 13,6 13,6 13,6
Casi nunca 9 409 409 545
A veces 22,791
Casi siempre 5 22,7 136 773
Siempre 2 9,1 100,0 86,4
Total
3 13,6 100,0
22 100,0

Fuente: Elaboracion propia, Software SPSSv. 23

Porcentaje

Nunca Casi nunca A veces Casi siempre Siempre

Fuente: Elaboracion propia, Software SPSSv. 23

Figura 28: Diagrama de barras de la pregunta N°12 del cuestionario

Interpretacion:

En la tabla 29 y figura 28 se observa los resultados donde el 13,64% respondid Nunca, el
40,91% Casi nunca, el 22,73% A veces, el 9,09% Casi siempre y el 13,64% Siempre; los
cuales, sumando los dos dltimos resultados tenemos un 22,73 aprueban el estudio en la

empresa Fondo Capital Emprendedor — Fondo de Inversion, Cercado Lima 2020.
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Tabla 30: Distribucion de frecuencias de la pregunta N°13

¢El contrato options o de opciones son para obtener créditos de acuerdo a las opciones de los
productos financieros autilizar?

Porcentaje Porcentaje
Frecuencia | Porcentaje valido acumulado
Valido Nunca 1 45 45 45
Casi nunca 9 409 409 155
A veces 318
Casi siempre 7 318 136 773
Siempre 3 136 91 909
Total 100,0
2 9.1 1000
22 100,0

Fuente: Elaboracion propia, Software SPSSv. 23

Porcentaje

Nunca Casi nunca A veces Casi siempre Siempre

Fuente: Elaboracion propia, Software SPSSv. 23

Figura 29: Diagrama de barras de la pregunta N°13 del cuestionario

Interpretacion:

En la tabla 30 y figura 29 se observa los resultados donde el 4,55% respondid Nunca, el
40,91% Casi nunca, el 31,82% A veces, el 13,64% Casi siempre y el 9,09% Siempre; los
cuales, sumando los dos Gltimos resultados tenemos un 22,73% de encuestados que aprueban
el estudio en la empresa Fondo Capital Emprendedor — Fondo de Inversion, Cercado Lima

2020.



Tabla 31: Distribucion de frecuencias de la pregunta N°14

¢En el contrato de swaps o canje permite los intercambios de dinero a unafecha determinadaa
un tipo de cambio y moneda?

Porcentaje

Frecuencia | Porcentaje valido

Valido Nunca 3 13,6 13,6
Casi nunca 5 227 22,7

A erces 10 455 455

Casi siempre 91

Siempre 2 91 91
Total 2 91 100,0

22 100,0

Porcentaje
acumulado

13,6
36,4
818
90,9
100,0

Fuente: Elaboracion propia, Software SPSSv. 23

Porcentaje

Nunca

Casi nunca

A veces

Fuente: Elaboracion propia, Software SPSSv. 23

Figura 30: Diagrama de barras de la pregunta N°14 del cuestionario

Interpretacion:

En la tabla 31y figura 30 se observa los resultados donde el 13,64% respondid Nunca, el
22,73% Casi nunca, el 45,45% A veces, el 9,09% Casi siempre y el 9,09% Siempre; los
cuales, sumando los dos Gltimos resultados tenemos un 18,18% de encuestados que aprueban

el estudio en la empresa Fondo Capital Emprendedor — Fondo de Inversion, Cercado Lima

2020.

Casi siempre

Siempre
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Tabla 32: Distribucion de frecuencias de la pregunta N°15

¢La evaluacion de los diversos productos financieros derivados e hipotecarios son asegurados
mediante los contratos firmados?

Porcentaje Porcentaje
Frecuencia | Porcentaje valido acumulado
Valido Nunca 1 45 45 45
Casi nunca 9 409 409 455
A veces 18,2

Casi siempre 4 182 27,3 636

Siempre 6 27,3 9.1 90,9

Total 2 9.1 1000 1000

22 100,0

Fuente: Elaboracion propia, Software SPSSv. 23

Porcentaje

Nunca Casi nunca A veces Casi siempre Siempre

Fuente: Elaboracion propia, Software SPSSv. 23

Figura 31: Diagrama de barras de la pregunta N°15 del cuestionario

Interpretacion:

En la tabla 32 y figura 31 se observa los resultados donde el 4,55% respondié Nunca, el
40,91% Casi nunca, el 18,18% A veces, el 27,27% Casi siempre y el 9,09% Siempre; los
cuales, sumando los dos Gltimos resultados tenemos un 36,36% de encuestados que aprueban
el estudio en la empresa Fondo Capital Emprendedor — Fondo de Inversion, Cercado Lima

2020.



Tabla 33: Distribucion de frecuencias de la pregunta N°16

¢Es cierto que algunos de los titulos de créditos hipotecarios en venta no se encuentran
registrados en los registros pablicos?

Porcentaje
Frecuencia | Porcentaje valido
Valido Nunca 2 91 91
Casi nunca 7 318 31,8
A veces 27,3
Casi siempre 6 273 182
Siempre 4 18,2 13,6
Total 100,0
3 13,6
22 100,0

Porcentaje
acumulado

91
40,9
68,2
86,4
100,0

Fuente: Elaboracion propia, Software SPSS v. 23

Porcentaje

Nunca

Casi nunca

A veces

Fuente: Elaboracion propia, Software SPSSv. 23

Figura 32: Diagrama de barras de la pregunta N°16 del cuestionario

Interpretacion:

Casi siempre

Siempre
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En la tabla 33 y figura 32 se observa los resultados donde el 9,09% respondid Nunca, el

31,82% Casi nunca, el 27,27% A veces, el 18,18% Casi siempre y el 13,64% Siempre; los

cuales, sumando los dos Ultimos resultados tenemos un 31,82% de encuestados que aprueban

el estudio en la empresa Fondo Capital Emprendedor — Fondo de Inversion, Cercado Lima

2020.
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Tabla 34: Distribucion de frecuencias de la pregunta N°17

¢El gravamen hipotecarioes latasa de comision por laventa de los titulos de créditos hipotecarios
negociables al inversor?

Porcentaje Porcentaje
Frecuencia | Porcentaje valido acumulado
Valido  Casinunca 10 455 455 455
A v_eces 5 227 22,7 682
Casi siempre 227
Siempre 5 22,7 91 90,9
Total 2 91 100,0 1000
22 100,0

Fuente: Elaboracion propia, Software SPSSv. 23

Porcentaje

Casi nunca A veces Casi siempre Siempre

Fuente: Elaboracién propia, Software SPSSv. 23

Figura 33: Diagrama de barras de la pregunta N°17 del cuestionario

Interpretacion:

En la tabla 34 y figura 33 se observa los resultados donde el 45,45% Casi nunca, el 22,73%
A veces, el 22,73% Casi siempre y el 9,09% Siempre; los cuales, sumando los dos Ultimos
resultados tenemos un 31,82% de encuestados que aprueban el estudio en la empresa Fondo

Capital Emprendedor — Fondo de Inversion, Cercado Lima 2020.
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Tabla 35: Distribucion de frecuencias de la pregunta N°18

¢Es cierto que algunos titulos de crédito hipotecario negociables no cumplen con los contenidos de
emision legales?

Porcentaje Porcentaje
Frecuencia | Porcentaje valido acumulado
Vélido Nunca 2 9,1 91 91
Casi nunca 7 318 31,8 409
A veces 318
Casi siempre 7 318 136 72,7
Siempre 3 136 136 86.4
Total 100,0
3 13,6 100,0
22 100,0

Fuente: Elaboracion propia, Software SPSS v. 23

Porcentaje

Nunca Casi nunca A veces Casi siempre Siempre

Fuente: Elaboracion propia, Software SPSSv. 23

Figura 34: Diagrama de barras de la pregunta N°18 del cuestionario

Interpretacion:

En la tabla 35 y figura 34 se observa los resultados donde el 9,09% respondid Nunca, el
31,82% Casi nunca, el 31,82% A veces, el 13,64% Casi siempre y el 13,64% Siempre; los
cuales, sumando los dos Gltimos resultados tenemos un 27,28% de encuestados que aprueban
el estudio en la empresa Fondo Capital Emprendedor — Fondo de Inversion, Cercado Lima

2020.



Tabla 36: Distribucion de frecuencias de la pregunta N°19

¢La problematica de laempresa es no registrar adecuadamente a los titulos de crédito hipotecario

en los registros publicos?

Porcentaje

Frecuencia | Porcentaje valido

Valido Nunca 3 13,6 13,6
Casi nunca 5 227 22,7

A_ erces 7 318 31,8

Casi siempre 27,3

Siempre 6 21,3 45
Total 1 45 100,0

22 100,0

Porcentaje
acumulado

13,6
36,4
68,2
95,5
100,0

Fuente: Elaboracion propia, Software SPSSv. 23

20

Porcentaje

MNunca

Casi nunca

A veces

Fuente: Elaboracion propia, Software SPSSv. 23

Figura 35: Diagrama de barras de la pregunta N°19 del cuestionario

Interpretacion:

En la tabla 36 y figura 35 se observa los resultados donde el 13,64% respondid Nunca, el
22,73% Casi nunca, el 31,82% A veces, el 27,27% Casi siempre y el 4,55% Siempre; los
cuales, sumando los dos Gltimos resultados tenemos un 31,82% de encuestados que aprueban

el estudio en la empresa Fondo Capital Emprendedor — Fondo de Inversion, Cercado Lima

2020.

Casi siempre

Siempre




Tabla 37: Distribucidon de frecuencias de la pregunta N°20

¢Es ciertoque el gravamen es un requisito establecidoen la Ley de Titulos Valores en su Articulo

240° y siguientes?

Porcentaje
Frecuencia | Porcentaje valido
Valido Nunca 3 13,6 13,6
Casi nunca 7 318 31,8
A veces 22,7
Casi siempre 5 22,7 136
Siempre 3 136 18,2
Total 100,0
4 18,2
22 100,0

Porcentaje
acumulado

136
455
68,2
818
100,0

Fuente: Elaboracion propia, Software SPSSv. 23

Porcentaje

Nunca

Casi nunca

A veces

Fuente: Elaboracion propia, Software SPSSv. 23

Figura 36: Diagrama de barras de la pregunta N°20 del cuestionario

Interpretacion:

Casi siempre

Siempre
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En la tabla 37 y figura 36 se observa los resultados donde el 13,64% respondié Nunca, el

31,82% Casi nunca, el 22,73% A veces, el 13,64% Casi siempre y el 18,18% Siempre; los

cuales, sumando los dos Gltimos resultados tenemos un 31,82% de encuestados que aprueban

el estudio en la empresa Fondo Capital Emprendedor — Fondo de Inversion, Cercado Lima

2020.
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Tabla 38: Distribucion de frecuencias de la pregunta N°21

¢Las deudas no pagadas de los titulos de crédito hipotecario negociados y entregados es sefial de
pérdida para laempresa?

Porcentaje Porcentaje
Frecuencia | Porcentaje valido acumulado
Valido Nunca 5 27 227 227
Casi nunca 6 273 27,3 500
A veces 18,2
Casi siempre 4 18,2 273 68,2
Siempre 6 273 45 955
Total 100,0
1 45 100,0
22 100,0

Fuente: Elaboracion propia, Software SPSSv. 23

Porcentaje

Nunca Casi nunca A veces Casi siempre Siempre

Fuente: Elaboracion propia, Software SPSSv. 23

Figura 37: Diagrama de barras de la pregunta N°21 del cuestionario

Interpretacion:

En la tabla 38 y figura 37 se observa los resultados donde el 22,73% respondié Nunca, el
27,27% Casi nunca, el 18,18% A veces, el 27,27% Casi siempre y el 4,55% Siempre; los
cuales, sumando los dos Gltimos resultados tenemos un 31,82% de encuestados que aprueban
el estudio en la empresa Fondo Capital Emprendedor — Fondo de Inversion, Cercado Lima

2020.
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Tabla 39: Distribucion de frecuencias de la pregunta N°22 del cuestionario

¢Es cierto que el propietario del inmueble endosa a los bancos para vender y cobrar los titulos de

créditos hipotecarios?

Porcentaje

Frecuencia | Porcentaje valido

Valido  Casinunca 8 364 36.4
A v§ces ; aLg 318

Casi siempre 182

Siempre 4 18,2 136

Total 3 136 1000

22 100,0

Porcentaje
acumulado

36,4
68,2
86,4
100,0

Fuente: Elaboracion propia, Software SPSS v. 23

Porcentaje

Casi nunca

A veces

Casi siempre

Fuente: Elaboracién propia, Software SPSSv. 23

Figura 38: Diagrama de barras de la pregunta N°22 del cuestionario

Interpretacion:

En la tabla 39y figura 38 se observa los resultados donde el 36,36% Casi nunca, el 31,82%
A veces, el 18,18% Casi siempre y el 13,64% Siempre; los cuales, sumando los dos Ultimos

resultados tenemos un 31,82% de encuestados que aprueban el estudio en la empresa Fondo

Capital Emprendedor — Fondo de Inversion, Cercado Lima 2020.

Siempre




Tabla 40: Distribucion de frecuencias de la pregunta N°23

¢Consideraustedque cuando ladeuda no ha sido pagada en sus oportunidades se podra proceder
con las cobranzas judiciales?

Porcentaje Porcentaje
Frecuencia | Porcentaje valido acumulado
Valido Nunca 3 13,6 13,6 13,6
Casi nunca 318 318 455
A veces 18,2
Casi siempre 4 18,2 273 63,6
Siempre 6 273 91 90,9
Total 100,0
2 91 100,0
22 100,0
Fuente: Elaboracion propia, Software SPSSv. 23

Porcentaje

Fuente: Elaboracién propia, Software SPSSv. 23

Figura 39: Diagrama de barras de la pregunta N°23 del cuestionario

Interpretacion:

En la tabla 40 y figura 39 se observa los resultados donde el 13,64% respondié Nunca, el
31,82% Casi nunca, el 18,18% A veces, el 27,27% Casi siempre y el 9,09% Siempre; los
cuales, sumando los dos Gltimos resultados tenemos un 36,36% de encuestados que aprueban

el estudio en la empresa Fondo Capital Emprendedor — Fondo de Inversion, Cercado Lima

2020.




Tabla 41: Distribucion de frecuencias de la pregunta N°24

¢Se debe contar con personal especializado para lanegociacion y ventas de los titulos de créditos
hipotecarios negociables?

Porcentaje
Frecuencia | Porcentaje valido
Valido Nunca 3 136 136
Casi nunca 6 273 273
A veces 273
Casi siempre 6 273 182
Siempre 4 182 136
Total 1000
3 13,6
22 100,0

Porcentaje
acumulado

13,6
40,9
68,2
86,4
100,0

Fuente: Elaboracion propia, Software SPSSv. 23

Porcentaje

Nunca

Casi nunca

A veces

Fuente: Elaboracién propia, Software SPSSv. 23

Figura40: Diagrama de barras de la pregunta N°24 del cuestionario

Interpretacion:

Casi siempre

Siempre
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En la tabla 41y figura 40 se observa los resultados donde el 13,64% respondi6 Nunca, el

27,27% Casi nunca, el 27,27% A veces, el 18,18% Casi siempre y el 13,64% Siempre; los

cuales, sumando los dos Gltimos resultados tenemos un 31,82% de encuestados que aprueban

el estudio en la empresa Fondo Capital Emprendedor — Fondo de Inversion, Cercado Lima

2020.



89

Tabla 42: Distribucion de frecuencias de la pregunta N°25

¢El endoso a los diversos bancos esta establecidoen laLey de Titulos Valoresy para cumplir con
lacobranza de los créditos?

Porcentaje Porcentaje
Frecuencia | Porcentaje valido acumulado
Valido  Nunca 1 45 4,5 4,5
Casi nunca 9 409 40,9 455
A veces 18,2
Casi siempre 4 18,2 273 63,6
Siempre 6 27.3 91 90,9
Total 100,0
2 91 100,0
22 100,0

Fuente: Elaboracion propia, Software SPSSv. 23

Porcentaje

Nunca Casi nunca A veces Casi siempre Siempre

Fuente: Elaboracion propia, Software SPSSv. 23

Figura4l: Diagramade barras de la pregunta N°25 del cuestionario

Interpretacion:

En la tabla 42 y figura 41 se observa los resultados donde el 4,55% respondid Nunca, el
40,91% Casi nunca, el 18,18% A veces, el 27,27% Casi siempre y el 9,09% Siempre; los
cuales, sumando los dos Gltimos resultados tenemos un 36,36% de encuestados que aprueban
el estudio en la empresa Fondo Capital Emprendedor — Fondo de Inversion, Cercado Lima

2020.



Tabla 43: Distribucion de frecuencias de la pregunta N°26

¢La empresa Fondo Capital Emprendedor — Fondo de Inversion vende y viabilizael crédito

hipotecario garantizado?

Porcentaje

Frecuencia | Porcentaje valido

Valido Nunca 3 13,6 13,6
Casi nunca 5 227 227

A veces ) 273

Casi siempre 6 7.3 18,2

Siempre 4 18,2 18,2

Total 4 182 100,0

22 100,0

Porcentaje
acumulado

13,6
364
63,6
818
100,0

Fuente: Elaboracion propia, Software SPSSv. 23

Porcentaje

Nunca

Casi nunca

A veces

Fuente: Elaboracion propia, Software SPSSv. 23

Figura42: Diagrama de barras de la pregunta N°26 del cuestionario

Interpretacion:

Casi siempre

Siempre
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En la tabla 43 y figura 42 se observa los resultados donde el 13,64% respondi6 Nunca, el

22,73% Casi nunca, el 27,27% A veces, el 18,18% Casi siempre y el 18,18% Siempre; los

cuales, sumando los dos Ultimos resultados tenemos un 36,36% de encuestados que aprueban

el estudio en la empresa Fondo Capital Emprendedor — Fondo de Inversion, Cercado Lima

2020.
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Tabla 44: Distribucion de frecuencias de la pregunta N°27

¢El crédito obtenido y no pagado, si no se cumple con lo pactado se corre el riesgo de embargar y
ejecutarel inmueble?

Porcentaje Porcentaje
Frecuencia | Porcentaje valido acumulado
Vélido Nunca 3 13,6 136 13,6
Casi nunca 6 273 27,3 409
A veces 22,7
Casi siempre 5 22,7 31,8 636
Siempre 7 31,8 45 95,5
Total 1 45 100,0 100,0
22 100,0

Fuente: Elaboracion propia, Software SPSSv. 23

Porcentaje

Nunca Casi nunca A veces Casi siempre Siempre

Fuente: Elaboracién propia, Software SPSSv. 23

Figura 43: Diagrama de barras de la pregunta N°27 del cuestionario

Interpretacion:

En la tabla 44 y figura 43 se observa los resultados donde el 13,64% respondid Nunca, el
27,27% Casi nunca, el 22,73% A veces, el 31,82% Casi siempre y el 4,55% Siempre; los
cuales, sumando los dos Ultimos resultados tenemos un 36,37% de encuestados que aprueban
el estudio en la empresa Fondo Capital Emprendedor — Fondo de Inversion, Cercado Lima

2020.



Tabla 45: Distribucion de frecuencias de la pregunta N°28

¢En laempresa Fondo Capital Emprendedor — Fondo de Inversién se promueve las ventas y

también se ejecutan?

Porcentaje

Frecuencia | Porcentaje valido

Vaélido Nunca 4 18,2 18,2
Casi nunca 6 273 27,3

A veces 27,3

Casi siempre 6 27,3 227
Siempre 5 22,7 45

Total 1 45 100,0

22 100,0

Porcentaje
acumulado

18,2
455
72,7
95,5
100,0

Fuente: Elaboracion propia, Software SPSSv. 23

()
o

Porcentaje

Nunca

Casi nunca

A veces

Fuente: Elaboracion propia, Software SPSSv. 23

Figura44: Diagramade barras de la pregunta N°28 del cuestionario

Interpretacion:

Casi siempre

Siempre
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En la tabla 45 y figura 44 se observa los resultados donde el 18,18% respondi6 Nunca, el

27,27% Casi nunca, el 27,27% A veces, el 22,73% Casi siempre y el 4,55% Siempre; los

cuales, sumando los dos Ultimos resultados tenemos un 27,28% de encuestados que aprueban

el estudio en la empresa Fondo Capital Emprendedor — Fondo de Inversion, Cercado Lima

2020.



Tabla 46: Distribucion de frecuencias de la pregunta N°29

¢Los inversionistas son conocedores de las sanciones administrativas y judiciales en casos de
incumplimientos?

Porcentaje
Frecuencia | Porcentaje valido
Valido Nunca 3 13,6 13,6
Casi nunca 11 50.0 50,0 9,1
A_ v_eces 5 91 13,6
Casi siempre 13,6
Siempre 3 136 100,0
Total 3 136
22 100,0

Porcentaje
acumulado

13,6
63,6
72,7
86,4
100,0

Fuente: Elaboracion propia, Software SPSSv. 23

Porcentaje

Nunca

Casi nunca

A veces

Fuente: Elaboracion propia, Software SPSSv. 23

Figura 45: Diagrama de barras de la pregunta N°29 del cuestionario

Interpretacion:

Casi siempre

Siempre
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En la tabla 46 y figura 45 se observa los resultados donde el 13,64% respondid Nunca, el

50,00% Casi nunca, el 9,09% A veces, el 13,64% Casi siempre y el 13,64% Siempre; los

cuales, sumando los dos Ultimos resultados tenemos un 27,28% de encuestados que aprueban

el estudio en la empresa Fondo Capital Emprendedor — Fondo de Inversion, Cercado Lima

2020.
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Tabla47: Distribucion de frecuencias de la pregunta N°30 del cuestionario

¢La empresadebe advertir al inversor sobre las consecuencias de perder sus inversiones al no
pagar sus créditos hipotecarios?

Porcentaje Porcentaje
Frecuencia | Porcentaje valido acumulado
Vaélido Nunca 3 13,6 13,6 13,6
Casi nunca 9 409 409 545
A veces 22,7 45
Casi siempre 5 22,7 182 773
Siempre 1 45 100,0 818
Total
4 18,2 100,0
22 100,0

Fuente: Elaboracion propia, Software SPSSv. 23

Porcentaje

Nunca Casi nunca A veces Casi siempre Siempre

Fuente: Elaboracion propia, Software SPSSv. 23

Figura46: Diagrama de barras de la pregunta N°30 del cuestionario

Interpretacion:

En la tabla 47 y figura 46 se observa los resultados donde el 13,64% respondié Nunca, el
50,00% Casi nunca, el 9,09% A veces, el 13,64% Casi siempre y el 13,64% Siempre; los
cuales, sumando los dos Ultimos resultados tenemos un 22,73% de encuestados que aprueban
el estudio en la empresa Fondo Capital Emprendedor — Fondo de Inversion, Cercado Lima

2020.



4.1.2 Estadistica inferencial

Pruebas de normalidad

Tabla 48: Prueba de normalidad de la v. i. NIIF 9: Instrumentos Financieros

Pruebas de normalidad

95

Kolmogorov-Smirnov? Shapiro-Wilk

Estadistico gl Sig. Estadistico gl
NIIF 9
INSTRUMENT OS
FINANCIEROS 124 22 ,200" ,949 22
TITULOS DE
CREDITOS
HIPOTECARIOS 131 22 ,200 ,958 22
NEGOCIABLES

Sig.

,299

,443

Fuente: Elaboracion propia, Software SPSSv. 23

Grafico Q-Q normal de NIIF 9 INSTRUMENTOS FINANCIEROS

Normal esperado

Fuente: Elaboracién propia, Software SPSSv. 23

Figura47: Prueba de normalidad de la v. i. NIIF 9: Instrumentos Financieros

40

Valor observado

50

En la tabla 48 y figura 47 se aplica la Prueba de Normalidad No Paramétrica de Shapiro Wilk

porque los datos son de 22 trabajadores y se observa que la NIIF 9: Instrumentos Financieros

tiene un nivel de significancia de 0,299 > (mayor) a 0,05 que es el nivel de riesgo; por tanto,

se concluye que los datos siguen una distribucion normal y se acepta la hipétesis alterna.
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Tabla 49: Prueba de normalidad de lav. d. TCHN

Pruebas de normalidad

Kolmogorov-Smirnov? Shapiro-Wilk

Estadistico gl Sig. Estadistico gl Sig.
NIIF 9
INSTRUMENTOS 124 22 200" 949 2| 299
FINANCIEROS
TITULOS DE
CREDITOS N
HIPOTECARIOS 131 22 ,200 ,958 22 443
NEGOCIABLES

Fuente: Elaboracién propia, Software SPSS v. 23

Grafico Q-Q normal de TITULOS DE CREDITOS HIPOTECARIOS NEGOCIABLES

~>—

o—

Normal esperado

11—

T T T T T T
20 30 40 S0 60 70

Valor observado

Fuente: Elaboracién propia, Software SPSSv. 23

Figura 48: Pruebas de normalidad de lav. d. TCHN

Interpretacion:

En la tabla 49 y figura 48 se aplica la Prueba de Normalidad No Paramétrica de Shapiro Wilk
porque los datos son de 22 trabajadores y se observa que la TCHN tienen un nivel de
significancia de 0,443 > (mayor) a 0,05 que es el nivel de riesgo; por tanto, se concluye que

los datos siguen una distribucion normal y se acepta la hipotesis alterna.



Tabla 50: Prueba de normalidad de la primera dimensién IF de rentafija

Pruebas de normalidad

Kolmogorov-Smirnova Shapiro-Wilk

Estadistico gl Sig. Estadistico gl Sig.
INSTRUMENT OS
FINANCIEROS DE 111 2 200" 955 2 403
RENTA FUA
TITULOS DE
CREDITOS 3 22 200" 958 22 3
HIPOTECARIOS 131 ' 95 A4
NEGOCIABLES

Fuente: Elaboracién propia, Software SPSSv. 23

Grafico Q-Q normal de INSTRUMENTOS FINANCIEROS DE RENTA FIJA

>—

0

Normal esperado

Fuente: Elaboracion propia, Software SPSS v. 23

T
125

T
15,0 17.5

Valor observado

Figura 49: Pruebas de normalidad de la primera dimension IF de renta fija

Interpretacion:

J
20,0

En la tabla 50 y figura 49 se aplica la Prueba de Normalidad No Paramétrica de Shapiro Wilk

porque los datos son de 22 trabajadores y se observa que los Instrumentos Financieros de

Renta Fija tienen un nivel de significancia de 0,403 > (mayor) a 0,05 que es el nivel de

riesgo; por tanto, se concluye que los datos siguen una distribucion normal.
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Tabla51: Prueba de normalidad de lav. d. TCHN

Pruebas de normalidad

Kolmogorov-Smirnov? Shapiro-Wilk

Estadistico gl Sig. Estadistico gl Sig.
INSTRUMENT OS
FINANCIEROS DE 111 22 200" 955 22| 403
RENTA FIJA
TiTULOS DE
CREDITOS )
HIPOTECARIOS 131 22 ,200 ,958 22 443
NEGOCIABLES

Fuente: Elaboracién propia, Software SPSSv. 23

Grafico Q-Q normal de TITULOS DE CREDITOS HIPOTECARIOS NEGOCIABLES

~>—

Normal esperado
o
|

T T T T T T
20 30 40 S0 60 70

Valor observado

Fuente: Elaboracion propia, Software SPSSv. 23

Figura50: Pruebas de normalidad de lav. d. TCHN
Interpretacion:

En la tabla 51 y figura 50 se aplica la Prueba de Normalidad No Paramétrica de Shapiro Wilk
porque los datos son de 22 trabajadores y se observa que la TCHN tienen un nivel de
significancia de 0,443 > (mayor) a 0,05 que es el nivel de riesgo; por tanto, se concluye que

los datos siguen una distribucion normal, se acepta la hipdtesis alterna y se rechaza la nula.



Tabla 52: Prueba de normalidad de la segunda dimensién IF de renta variable

Pruebas de normalidad

Kolmogorov-Smirnov? Shapiro-Wilk
Estadistico gl Sig. Estadistico gl Sig.

INSTRUMENT OS
FINANCIEROS DE 078 22 200" 985 2| 973
RENTA VARIABLE
TiTULOS DE
CREDITOS

131 22 ,200" ,958 22 443
HIPOTECARIOS
NEGOCIABLES

Fuente: Elaboracién propia, Software SPSSv. 23

Grafico Q-Q normal de INSTRUMENTOS FINANCIEROS DE RENTA VARIABLE

3—

Normal esperado

T T T T
10 15 20 25

-

Valor observado

Fuente: Elaboracion propia, Software SPSSv. 23

Figura51: Pruebas de normalidad de la segunda dimension IF de rentavariable
Interpretacion:

En la tabla 52 y figura 51 se aplica la Prueba de Normalidad No Paramétrica de Shapiro Wilk
porque los datos son de 22 trabajadores y se observa que los Instrumentos Financieros de
Renta Variable tienen un nivel de significancia de 0,973 > (mayor) a 0,05 que es el nivel de

riesgo; por tanto, se concluye que los datos siguen una distribucion normal.



Tabla 53: Prueba de normalidadde lav. d. TCHN

Pruebas de normalidad
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Kolmogorov-Smirnov? Shapiro-Wilk

Estadistico ol Sig. Estadistico gl Sig.
INSTRUMENT OS
FINANCIEROS DE 078 22 200" 985 2| 973
RENTA VARIABLE
TITULOS DE
CREDITOS X
HIPOTECARIOS 131 22 ,200 ,958 22 443
NEGOCIABLES

Fuente: Elaboracion propia, Software SPSSv. 23

Grafico Q-Q normal de TITULOS DE CREDITOS HIPOTECARIOS NEGOCIABLES

Sl

Normal esperado

-1—

Fuente: Elaboracion propia, Software SPSSv. 23

T T
30 40

T
S0

Valor observado

Figura 52: Pruebas de normalidad de lav. d. TCHN

Interpretacion:

60

En la tabla 53 y figura 52 se aplica la Prueba de Normalidad No Paramétrica de Shapiro Wilk

porque los datos son de 22 trabajadores y se observa que la TCHN tienen un nivel de

significancia de 0,443 > (mayor) a 0,05 que es el nivel de riesgo; por tanto, se concluye que

los datos siguen una distribucion normal, se acepta la hipdtesis alterna y se rechaza la nula.



Tabla 54: Prueba de normalidad de la tercera dimensién CF derivados

Pruebas de normalidad

Kolmogorov-Smirnov? Shapiro-Wilk

Estadistico ol Sig. Estadistico gl Sig.
CONTRATOS
FINANCIEROS 162 22 140 904 22| 036
DERIVADOS
TITULOS DE
CREDITOS .
HIPOTECARIOS ,131 22 ,200 ,958 22| 443
NEGOCIABLES

Fuente: Elaboracion propia, Software SPSSv. 23

Grafico Q-Q normal de CONTRATOS FINANCIEROS DERIVADOS

3—

Normal esperado

o—

T T T T
15 20 25

-
-
o

Valor observado

Fuente: Elaboracion propia, Software SPSSv. 23

Figura53: Pruebas de normalidad de latercera dimension CF derivados

Interpretacion:

En la tabla 54 y figura 53 se aplica la Prueba de Normalidad No Paramétrica de Shapiro Wilk
porque los datos son de 22 trabajadores Yy se observa que los Contratos Financieros Derivados
tienen un nivel de significancia de 0,036 < (menor) a 0,05 que es el nivel de riesgo; por tanto,

se concluye que los datos no siguen una distribucién normal.



Tabla 55: Prueba de normalidad de lav. d. TCHN

Pruebas de normalidad
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Kolmogorov-Smirnov? Shapiro-Wilk
Estadistico gl Sig. Estadistico gl

CONTRATOS
FINANCIEROS 162 22 140 904 22
DERIVADOS
TITULOS DE
CREDITOS 131 - 200" -
HIPOTECARIOS 13 20 958
NEGOCIABLES

Sig.

,036

443

Fuente: Elaboracion propia, Software SPSS v. 23

Grafico Q-Q normal de TITULOS DE CREDITOS HIPOTECARIOS NEGOCIABLES

>

o0

Normal esperado

T
40

T
S0

Valor observado

Fuente: Elaboracion propia, Software SPSSv. 23

Figura54: Pruebas de normalidad de lav. d. TCHN

Interpretacion:

60

En la tabla 54 y figura 54 se aplica la Prueba de Normalidad No Paramétrica de Shapiro Wilk

porque los datos son de 22 trabajadores y se observa que la TCHN tienen un nivel de

significancia de 0,443 > (mayor) a 0,05 que es el nivel de riesgo; por tanto, se concluye que

los datos siguen una distribucion normal, se acepta la hipdtesis alterna y la nula se rechaza.



Prueba de hipdtesis Prueba de la hip6tesis general

Ha: La NIIF 9: Instrumentos financieros se relacionan significativamente con los TCHN

(Titulos de Crédito Hipotecario Negociables) en la empresa Fondo Capital Emprendedor —

Fondo de Inversion, Cercado Lima 2020

Ho: La NIIF 9: Instrumentos financieros no se relacionan significativamente con los TCHN
(Titulos de Crédito Hipotecario Negociables) en la empresa Fondo Capital Emprendedor —

Fondo de Inversién, Cercado Lima 2020

Tabla 56: Correlacion entre las variables independiente y dependiente

NIIF9 TITULOSDE CREDITOS
INSTRUMENTOS HIPOTECARIOS
FINANCIEROS NEGOCIABLES
Rhode NIIF9INSTRUMENTOS Coeficiente de 971™
Spearm FINANCIEROS correlacion 1,000
an
Sig. (bilateral) . ,000
N 22 22
TITULOSDE CREDITOS Coeficiente de
HIPOTECARIOS correlacion 971 1,000
NEGOCIABLES Sig. (bilateral) ,000
N 22 22

**_La correlacion es significativa en el nivel 0,01 (bilateral).

Fuente: Elaboracion propia, Software SPSS v. 23

Interpretacion:

De acuerdo con la tabla 56, se observa que el resultado de correlacion fue igual a 0,971
grados entre la NIIF 9 y los TCHN; siendo muy alta, positiva y significativa, con un p
valor=0,000 menor <= a @ valor=0,05 como nivel de riesgo, igual a 5% con 95% de
confiabilidad; por consiguientes, se rechaza la hipdtesis nula y se acepta la hipotesis alterna;
concluyendo que se aprueba el estudio en la empresa Fondo Capital Emprendedor — Fondo

de Inversion.
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Prueba de la primera hipotesis especifica
Ha: Los instrumentos financieros de renta fija se relacionan significativamente con los

TCHN (Titulos de Crédito Hipotecario Negociables) en la empresa Fondo Capital

Emprendedor — Fondo de Inversién, Cercado Lima 2020

Ho: Los instrumentos financieros de renta fija no se relacionan significativamente con los
TCHN (Titulos de Crédito Hipotecario Negociables) en la empresa Fondo Capital

Emprendedor — Fondo de Inversién, Cercado Lima 2020

Tabla 57: Correlacion entre la primera dimension y la variable dependiente

INSTRUMENTOS | TiTULOSDE CREDITOS
FINANCIEROSDE HIPOTECARIOS
RENTAFIJA NEGOCIABLES
Rho de INSTRUMENTOS Coeficiente de -
correlacion 1,000 976
Spearm FINANCIEROSDE ’
an RENTAFIJA Sig. (bilateral) . 000
N 22 22
TITULOSDE CREDITOS Coeficiente de -
correlacion 976 1,000
HIPOTECARIOS '
NEGOCIABLES Sig. (bilateral) ,000
N 22 22

**_La correlacion es significativa en el nivel 0,01 (bilateral).

Fuente: Elaboracioén propia, Software SPSSv. 23

Interpretacion:

De acuerdo con la tabla 57, se observa que el resultado de correlacion fue igual a 0,976
grados entre los IFRF y los TCHN; siendo muy alta, positiva y significativa, con un p
valor=0,000 menor <= a q valor=0,05 como nivel de riesgo, igual a 5% con 95% de
confiabilidad; por consiguientes, se rechaza la hipétesis nula y se acepta la hipétesis alterna;
concluyendo que se aprueba el estudio en la empresa Fondo Capital Emprendedor — Fondo

de Inversion.



Prueba de la segunda hip6tesis especifica

Ha: Los instrumentos financieros de renta variable se relacionan significativamente con los

TCHN (Titulos de Crédito Hipotecario Negociables) en la empresa Fondo Capital

Emprendedor — Fondo de Inversion, Cercado Lima 2020

Ho: Los instrumentos financieros de renta variable no se relacionan significativamente con
los TCHN (Titulos de Crédito Hipotecario Negociables) en la empresa Fondo Capital

Emprendedor — Fondo de Inversién, Cercado Lima 2020

Tabla 58: Correlacion entre la segunda dimension y la variable dependiente

INSTRUMENTOS | TITULOSDE CREDITOS
FINANCIEROSDE HIPOTECARIOS
RENTA VARIABLE NEGOCIABLES
Rho de INSTRUMENTOS Coeficiente de .
correlacion 1,000 968
Spearm FINANCIEROSDE '
an RENTA VARIABLE Sig. (bilateral) . 000
N 22 22
TITULOSDE CREDITOS Coeficiente de .
lacid ,968 1,000
HIPOTECARIOS corretacion '
NEGOCIABLES Sig. (bilateral) ,000
N 22 22

**_La correlacion es significativa en el nivel 0,01 (bilateral).

Fuente: Elaboracion propia, Software SPSSv. 23

Interpretacion:

De acuerdo con la tabla 58, se observa que el resultado de correlacion fue igual a 0,968
grados entre los IFRV y los TCHN; siendo muy alta, positiva y significativa, con un p
valor=0,000 menor <= a @ valor=0,05 como nivel de riesgo, igual a 5% con 95% de
confiabilidad; por consiguientes, se rechaza la hipdtesis nula y se acepta la hipotesis alterna;
concluyendo que se aprueba el estudio en la empresa Fondo Capital Emprendedor — Fondo

de Inversién
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Prueba de la tercera hipétesis especifica

Ha: Los contratos financieros derivados se relacionan significativamente con los TCHN

(Titulos de Crédito Hipotecario Negociables) en la empresa Fondo Capital Emprendedor —

Fondo de Inversion, Cercado Lima 2020

Ho: Los contratos financieros derivados no se relacionan significativamente con los TCHN
(Titulos de Crédito Hipotecario Negociables) en la empresa Fondo Capital Emprendedor —

Fondo de Inversién, Cercado Lima 2020

Tabla 59: Correlacion entre la tercera dimension y la variable dependiente

CONTRATOS TITULOSDE CREDITOS
FINANCIEROS HIPOTECARIOS
DERIVADOS NEGOCIABLES
Rho de CONTRATOS Coeficiente de o
correlacion 1,000 856
Spearm FINANCIEROS ’
an DERIVADOS Sig. (bilateral) . ,000
N 22 22
TITULOSDE CREDITOS Coeficiente de .
correlacion 856 1,000
HIPOTECARIOS '
NEGOCIABLES Sig. (bilateral) ,000
N 22 22

**_La correlacion es significativa en el nivel 0,01 (bilateral).

Fuente: Elaboracion propia, Software SPSSv. 23

Interpretacion:

De acuerdo con la tabla 59, se observa que el resultado de correlacion fue igual a 0,856
grados entre los CFD y los TCHN; siendo muy alta, positiva y significativa, con un p
valor=0,000 menor <= a q valor=0,05 como nivel de riesgo, igual a 5% con 95% de
confiabilidad; por consiguientes, se rechaza la hipétesis nula y se acepta la hipétesis alterna;
concluyendo que se aprueba el estudio en la empresa Fondo Capital Emprendedor — Fondo

de Inversion.
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Tabla 60: Base de datos

TESIS: La NIIF 9 Instrumentos Financierosy su relacion con los Titulos de Créditos Hipotecarios Negociables de laempresa Fondo
Capital Emprendedor - Fondo de Inversion, Cercado de Lima 2020

INSTRUMENTOS
FINANCIEROS DE
RENTA FIJA

SUM
12345 A

DX1
53412 15
22233 12
22132 10
12222 9
35512 16
23321 11
44234 17
42322 13

NIIF 9 INSTRUMENTOS FINANCIEROS

INSTRUMENTOS
FINANCIEROS DE
RENTA VARIABLE
1 SUM
6789 0 A
DX2
5431 1 14
2223 3 12
2112 2
1211 2
4441 2 15
3222 1 10
4323 5 17
2332 2 12

INVESTIGADORA: CARMEN ROSA, CAYAO VILLALOBOS
UNIVERSIDAD PERUANA DE LAS AMERICAS

TITULOS DE CREDITOS HIPOTECARIOS NEGOCIABLES

1

wu

N R WU NN

CONTRATOS
FINANCIEROS
DERIVADOS
1 1 1 1 SuM SUM
2 3 4 5 A A
DX3 VI
45
4 3 3 1 16
2 1 1 5 10 34
2 2 1 2 27
1 2 2 2 25
5 5 5 2 22 53
2 2 3 2 12 33
2 3 3 3 15 49
3 2 3 2 12 37

BASE DE DATOS

APLI(;ACIC’)N DE LA LEY
DE TITULOS VALORES

1
6

A AN W ERE NN

1

N R WU NN

1
8

I

w N W N RN

1
9

N W N RPN W W

2 SUM
0 A

DY1

12
10

16
11
17
13

N B R NN DNW

ANALISIS DE CREDITOS

2
1

I

w N N DR R RN

HIPOTECARIOS

2 2 2 2 SUM

2 3 4 5 A
DY2

4 4 2 1 15

2 2 4 5 15

2 1 2 2

2 1 2 2

3 4 2 2 15

32 1 2 10

4 4 5 3 18

3 31 2 12

INMUEBLE DE GARANTIA

N R W P NN

S

w w N BN RN

w N N DR R RN

N W N R R, N W

w

N O P, N NN W

SUM SUM
A A
DY3 VD

44
14
12 39

26

24
15 46
10 31
17 52
12 37
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00 N o u B~ W N P



9 12145 13 1115 5 13 1 1 2 2 5 11 37 1 2 1 4 5 13 1 2 2 4 5 14 1 1 1 5 5 13 40 9
o 33444 18 3344 3 17 3 2 4 4 3 16 51 3 3 4 4 4 18 4 3 4 3 3 17 3 3 4 4 3 17 52
n 43355 20 3344 4 18 3 3 3 3 4 16 54 4 3 3 5 5 20 3 5 4 5 4 21 3 3 4 4 4 18 59
L, 34343 17 4442 2 16 4 4 3 3 3 17 5 3 4 3 4 3 17 4 3 3 3 3 16 4 4 4 2 2 16 49
s 32345 17 3435 5203 3 33 416 533 2 3 4 5173 3 25 4173 4 3 5 520 54
109
. 54433 19 5432 3 17 55 4 3 3 20 5 5 4 433 19 4 55 3 3 20 5 43 23 17 56
s 22235 14 1125 5 14 2 1 2 1 4 10 38 2 2 2 3 5 14 1 2 2 3 4 12 1 1 2 5 5 14 40
o 22211 8 3232 2 12 2 2 22 2 10 30 2 2 211 8 223 12 10 3 23 2 2 12 30
b 55522 19 5442 1 16 53 5 4 2 19 5 5 5 5 2 2 19 5 5 3 3 2 18 5 4 4 2 1 16 53
s 23321 11 2212 2 9 22 222 10 30 23321 11 1 22 22 9 2 2122 9 29 .
o 34544 20 5554 3 22 55 45 4 23 65 3 4 5 4 4 20 4 45 3 4 20 5 55 43 22 62
o 44233 16 4322 2 13 4 2 3 3 4 16 45 4 4 2 3 3 16 2 4 4 4 4 18 4 3 2 2 2 13 47 o
5 32343 15 3432 3 15 3 3 3 3 4 16 46 3 2 3 4 3 15 3 3 2 4 4 16 3 4 3 2 3 15 46
5 22232 11 2222 2 102 2 2 2 210 32 2 23 2112 212 2 92 222 210 30 ,

Fuente: Elaboracion propia, Software SPSS v. 23 Interpretacion:

La base de datos constituye el total de la muestra que en nuestro caso fue de 22 personas quienes contestaron las respuestas del cuestionario y por
las cuales se tuvo que realizar visitas a la empresa para obtener los datos que presentamos y las cuales fueron procesados por la estadistica
descriptiva vy la estadistica inferencial, para luego obtener los resultados de las pruebas de normalidad, las pruebas de hipotesis y las tablas de
frecuencia indicadas; todas las cuales, sirven para que se pueda presentar los resultados, su interpretacion, para la toma de decisiones

correspondientes.
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4.2 Discusion

La tesis titulada “La NIIF 9: Instrumentos Financieros y su relacion con los TCHN

(Titulos de Crédito Hipotecario Negociables) en la empresa Fondo Capital Emprendedor —
Fondo de Inversion; Cercado de Lima 20207, se planted la problematica relacionados a las
deficiencias burocraticas en la gestion de los instrumentos financieros Yy los titulos de crédito
hipotecario negociables; cuyo objetivo general fue establecer la relacion entre la NIIF 9:
Instrumentos Financieros y los TCHN; utilizando una metodologia con enfoque cuantitativo,
de tipo aplicada, de nivel descriptivo correlacional, de disefio no experimental; obteniendo
un resultado de la prueba de hipétesis igual a 0,971 grados de correlacion, siendo alto,
positivo y significativo; asimismo, el nivel de significancia fue que el valor p=0,000 <
(menor) al valor g=0,05 que representa el 5% de nivel de riesgo de fraude o no confiabilidad
y el 95% de confiabilidad de los resultados; concluyendo que se acepta la hipdtesis alterna y
se rechaza la hipétesis nula; determinando que la NIIF 9: Instrumentos Financieros debe
aplicarse en la gestion de los TCHN, para el desarrollo del mercado de los créditos

hipotecarios.

El resultado obtenido coincide con el trabajo sustentado por Arévalo & Segura
(2019), quienes realizaron una investigacion titulado: “NIIF 9: Instrumentos Financieros y
su incidencia en los Estados Financieros de la Empresa Latintrust S.A. Administradora de
Fondos y Fideicomisos”, cuyas autoras fueron: Gema Estefania Arévalo Miranda y Verdnica
Pamela Segura Silva, para optar el titulo profesional de Ingeniera en Contabilidad y
Auditoria — CPA, de la Universidad Laica Vicente Rocafuerte de Guayaquil, Guayaquil,
Ecuador; cuyo objetivo general fue reconocer la incidencia de la NIIF 9: Instrumentos
Financieros en la elaboraciéon y presentacion de los Estados Financieros; presentando una
metodologia convencional, obteniendo un resultado de correlacion aproximada igual a 0,776

grados, siendo evaluado como alto, positivo y significativo; concluyendo que existe
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incidencia entre la NIIF 9: Instrumentos Financieros Y los Estados Financieros de la empresa
indicada del Ecuador, aceptando la hipotesis alterna y rechazando la hipdtesis nula,
considerando que debe aplicarse las normas internacionales de la NIIF 9: Instrumentos
Financieros en la gestion de los Estados Financieros que permitan una adecuada toma de

decisiones para el desarrollo de la empresa ecuatoriana.

Con relacion a la primera hip6tesis especifica, los Instrumentos financieros de renta
fija se relacionan significativamente con los TCHN en la empresa Fondo Capital
Emprendedor — Fondo de Inversion; donde se obtuvo un resultado igual a 0,976 grados de
correlacién, evaluado como muy alto, positivo y significativo; asimismo, el nivel de
significancia fue que el valor p=0,000 < (menor) al valor g=0,05 que representa el 5% de no
confiabilidad y el 95% de confiabilidad de los resultados; concluyendo que debe aplicarse
los instrumentos financieros de renta fija como los bonos del tesoro publico para el desarrollo

del mercado de los créditos hipotecarios.

El resultado obtenido es coincidente con lo sustentado por Palomar (2019), quién
elabord una tesis de titulo: “La liquidacion del crédito hipotecario para viviendas de interés
social en Colombia”, presentado por Manuel Vladimir Palomar Diaz, para optar el Titulo
Profesional de Abogado en la Universidad Cooperativa de Colombia, lbagué, Bogota,
Colombia; cuyo objetivo general fue presentar la liquidacién de los créditos hipotecarios
para viviendas populares; cuyo resultado fue igual a 0,889 grados de correlacion aproximada
entre las variables, medido como alto, positivo Yy significativo; concluyendo que se debe
presentar las liquidaciones de los créditos hipotecarios para las viviendas de interés social en

Colombia, favoreciendo a las familias de escasos recursos econémicos.



111

Con relacion a la segunda hipdtesis especffica, que refiere que los Instrumentos
financieros de renta variable se relacionan significativamente con los TCHN en la empresa
mencionada; cuyo resultado fue igual a 0,968 grados de correlacion, evaluado como muy
alto, positivo y significativo, con un nivel de significancia del valor p=0,000 menor <al valor
g=0,05 en todo el proceso estadistico; concluyendo aceptar la hipdtesis alterna y rechazar la
hipdtesis nula, con un nivel de confiabilidad del 95% y un 5% de margen de riesgo; por lo
gue debe aplicarse dichos Instrumentos financieros de renta variable como las acciones de

las empresas sociedades anonimas que negocia la empresa estudiada.

Dicho resultado coincide con lo presentado por Huerta & Urquizo (2018), quienes
elaboraron una tesis titulada: ‘“Los Instrumentos Financieros Derivados en la Gestion
Financiera de la empresa Alicorp S.A.A., periodos del 2013 al 2017”, presentado por Denisse
Pamela Huerta Andrade y Anthony Rafael Urquizo Limay, para optar el Titulo Profesional
de Contador Pdblico en la Universidad Nacional del Callao, Callao, Lima, Per(; cuyo
objetivo principal fue conocer la relacién de dichos Instrumentos financieros derivados en la
gestion financiera de Alicorp S.A.A.; aplicando una metodologia con estadistica aplicada, se
obtuvo un resultado aproximado de 0,866 grados de relacién significativos; concluyendo que
debe aplicarse los Instrumentos financieros derivados como los contratos forward, futures,
options swaps u otros andlogos, para mejorar financieramente a la empresa indicada vy

aumentando su rentabilidad en el corto, mediano y largo plazo.

Respecto a la tercera hipotesis especifica, los Contratos financieros derivados se
relacionan con los TCHN en la empresa Fondo Capital Emprendedor — Fondo de Inversion;
obteniendo un resultado igual a 0,856 grados de correlacion, medido como muy alto, positivo

y significativo; concluyendo que se debe aplicar los Contratos financieros derivados o
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contratos derivados, para mejorar la gestién de los titulos de crédito hipotecarios que se
negocian en un mercado financiero de banca de primer piso como los bancos comerciales y
los bancos de fomento; asi como con la participacion de las cooperativas y cajas de ahorro y
crédito de nivel municipal y de nivel rural, gestionadas por la empresa en estudio
mencionada; asimismo, de dichos resultados se permite deducir que se acepta la hipdtesis
alterna y se rechaza la hipotesis nula, con un nivel de significancia donde el valor p=0,000<al
valor g=0,05 que constituye un indicador de riesgo del 5% de fraude, frente a un 95% de

confiabilidad en funcién a los resultados obtenidos en nuestra investigacion indicada.

Dicho resultado coincide o es similar alo sustentado por Prado (2016), quién elabord
una tesis de titulo: “Los Instrumentos Financieros de la NIIF 9 y la Rentabilidad de la
empresa Servitrans Cargo S.A.C., periodo del 2014 al 2015, presentado por Erika Beatriz
Prado Vilca, para optar el Titulo Profesional de Contador Pdblico en la Universidad Nacional
del Callao, Callao, Lima, Peru; cuyo objetivo general fue determinar la influencia de la NIIF
9: Instrumentos financieros en la rentabilidad de la empresa mencionada; obteniendo un
resultado igual a 0,542 grados de correlacion entre las variables Instrumentos financieros de
la NIIF 9 y la Rentabilidad general, evaluado como una correlacion moderada, positiva y
significativa, con un nivel de significancia del p valor=0,000 (menor) < al g valor=0,05 en
el proceso estadistico de la prueba de hip6tesis; concluyendo que existe relacién entre las
variables independiente y dependiente, se acepta la hipotesis alterna y se rechaza la hipotesis
nula, con un nivel de confiabilidad del 95% y un 5% de margen de riesgo o de no
confiabilidad, recomendando aplicar los Instrumentos financieros como los bonos, los

certificados de depdsito, los pagarés, u otros para mejorar la rentabilidad empresarial.
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CONCLUSIONES

1. Respecto al objetivo general, se concluye con una correlacion igual 0,971 grados de
correlacion, siendo positiva y significativa entre la NIIF 9: Instrumentos Financieros Y los
TCHN (Titulos de Crédito Hipotecario Negociables), presentando los Instrumentos
financieros de renta fija, variable y los Contratos derivados, con la aplicacion de la Ley de
Titulos Valores, su Reglamento, gestionando las negociaciones de los créditos hipotecarios
y el inmueble de garantia para el cumplimiento de los pagos y el desarrollo del mercado.

2. En cuanto al primer objetivo especifico, se concluye con una correlacion igual a
0,976 grados positivos Yy significativos entre los Instrumentos financieros de renta fija
publica, los bonos del tesoro, las letras del tesoro y los TCHN, estableciendo la relacion con
la aplicacion de la Ley de Titulos Valores, que implica el titulo no registrado, el gravamen
hipotecario y no cumpliendo los requisitos del Articulo 240° de la Ley de Titulos Valores
Ley 27287.

3. Respecto al segundo objetivo especifico, se concluye con una correlacion igual a
0,968 grados positivos 'y significativos entre los Instrumentos Financieros de renta variable
con las acciones, el pago de dividendos Y las ventas del activo y los TCHN, estableciendo la
relacion con el analisis de los créditos hipotecarios, que implica el nivel de las deudas, los
endosos bancarios y la cobranza judicial en caso de incumplimiento para solucionar los

problemas.

4. En cuanto a tercer objetivo especifico, se concluye con una correlacién igual a 0,856
grados positivos y significativos entre los Contratos derivados que implican los contratos
forwards, futures, options y swaps y los TCHN; estableciendo la relacion con el inmueble
de garantia que abarca al credito hipotecario garantizado, el crédito obtenido y no pagado y

la ejecucion de bien inmueble en caso del incumplimiento de los pagos de los créditos.
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RECOMENDACIONES

1. El gerente general de la empresa Fondo Capital Emprendedor — Fondo de Inversidn,
debe otorgar las mayores facilidades en el conocimiento y aplicacion de la NIIF 9
Instrumentos

Financieros y los TCHN (Titulos de Crédito Hipotecario Negociables) que abarcan los
Instrumentos financieros de renta fija y variable y los contratos derivados, junto a la

aplicacién de la Ley de Titulos Valores, el nivel de las deudas y el inmueble de garantia.

2. El gerente general y el gerente financiero deben facilitar que los Instrumentos
financieros de renta fija que abarca a la renta fija publica, a los bonos del tesoro y a las letras
del tesoro, se relacionen con los TCHN, que implica la aplicacion de la Ley de Titulos
Valores, el nivel de las deudas hipotecarias y el inmueble de garantia, para confianza del
inversionista; pues lo que se recomienda es aumentar los negocios utilizando los

instrumentos financieros.

3. El gerente general y el contador general, deberan registrar adecuadamente mediante
capacitaciones la utilizacion de los Instrumentos financieros de renta variable que concentra
a las acciones, el pago de dividendos y las ventas del activo, para relacionarlos con los
TCHN, que abarca al nivel de créditos hipotecarios, al andlisis y nivel de las deudas, a los

endosos bancarios y a la cobranza judicial en casos de incumplimiento de los pagos.

4. El gerente financiero de la empresa Fondo Capital Emprendedor — Fondo de
Inversion, debe generar confianza para la utilizacion de los Contratos derivados como los
contratos forwards, futures, options y swaps en la venta de inmuebles con hipoteca,
relacionados a los TCHN, cuya garantia sean los inmuebles, con el crédito hipotecario
garantizado, evitando el crédito obtenido y no pagado y ejecutando el bien inmueble por
medio del embargo y remate, en el caso extremo de no cancelar la totalidad de las deudas

hipotecarias por el deudor.



115

REFERENCIAS

Altamirano, C. (2016). EI forward de divisas como estrategia para mitigar el riesgo
cambiario en las empresas del sector autormotriz en el Distrito de Trujillo, periodo

2014. Trujillo - PerG: Universidad Nacional de Trujillo.

Amoretti, J., & Valdiviezo, R. (2020). NIIF 9: Instrumentos Financieros y su impacto en los
Estados Financieros de las provisiones de la cartera de colocaciones en la Banca
Multiple de Lima, afio 2017 . Lima - PerG: Universidad Peruana de Ciencias

Aplicadas - UPC.

Andrade, J., & Lopez, J. (2016). Guia para la contabilizacion de los Instrumentos
Financieros Derivados explicitos Swaps, Opciones, Futuros, Forwards y sus efectos
tributarios en el Ecuador . Guayaquil - Ecuador: Universidad Catdlica de Santiago

de Guayaquil.

Apaza, M. (2017). Contabilidad de Instrumentos Financieros . Lima - Per(: Actualidad

Empresarial.

Arévalo, G., & Segura, V. (2019). NIIF 9 - Instrumentos Financieros y su incidencia en los
Estados Financieros de la Empresa Latintrust S.A. Administradora de Fondos y
Fideicomisos . Guayaquil - Ecuador: Universidad Laica Vicente Rocafuerte de

Guayaquil.

Carranza, L. (2018). Derivados financieros. Lima - Pert: Conexién Esan.

Carrasco, S. (2019). Metodologia de la Investigacion Cientifica. Lima - Perd: San Marcos.



116

Carrion, J. (2018). Estrategia bursatil en la Bolsa de Valores de Lima, para un mejor
desarrollo del Mercado de Capitales Peruano . Lima - Per(: Revista de

Capitalizacion Bursatil en la Bolsa de Valores de Lima.

Chavez, G. (2016). Diplomado en Titulos Valores, Clase 16, Titulos de Crédito Hipotecario

Negociables (TCHN) . Lima - Per(: Publicaciones Gianni Chavez Enciso.

Chavez, M. (2019). Las Hipotecas Especiales en el Ordenamiento Peruano . Lima - Peru:

PUCP - Pontificia Universidad Catdlica del Peru.

Ching, R., Liz, R., & Silva, L. (2018). Fondo de Inversion en Renta de Bienes Inmuebles -
FIRBI: Andlisis de su normativay desarrollo en el Per( . Lima - Per(: Universidad

Esan - Graduate School Of Business.

Crevoisier, G. (2019). Mercado alternativo de valores y su influencia en el planeamiento
financiero de las empresas del sector de seguros de viaje en el Per(. Lima - Peru:

Universidad de Lima

Cuenca, J. (2018). Analisis del uso de Instrumentos Financieros en los restaurantes pymes
en el Canton Quito. Sangolqui - Ecuador: Universidad de las Fuerzas Armadas -

ESPE - Innovacion para la Excelencia.

Franke, P. (2019). Instrumentos de renta fija. Lima, Per(: Bolsa de valores de Lima.

Garrido, F. d. (2019). La hipoteca sobre pluralidad de inmuebles frente al ejercicio abusivo

del Derecho. Piura - Per(: Universidad Nacional de Piura.

Godoy, J., & Marin, L. (2019). Analisis del Mercado de Capitales y su contribucion en el

Crecimiento Econémico del Peru, Periodo 2014 - 2017 . Trujillo - Per(: Universidad

César Vallejo .

Hernandez, R. (2016). Metodologia de la Investigacion . México DF - México : Mc Graw



117

Hill Education .

Hernandez, R., Fernandez, C., & Baptista, P. (2014). Metodologia de la Investigacion, Sexta

Edicion . México: Mc Graw Hill Education.

Huerta, D., & Urquizo, A. (2018). Los instrumentos financieros derivados en la gestion
financiera de la empresa Alicorp S.A.A., periodos 2013 al 2017. Callao - Lima - Peru:

Universidad Nacional del Callao.

KPMG, C. (2017). Cambios en la norma contable y su impacto: Aplicacion de la NIIF 9:
Instrumentos Financieros sobre gestion del riesgo cambiario y analogos . Lima -

Per( : KPMG - Asesores Auditores Especializados Financieros .

Mamani, L. (2019). El indice de las acciones de las empresas mineras y su influencia en la
rentabilidad de la Bolsa de Valores de Lima, periodo 2014 al 2017. Tacna - Peru:

Universidad Privada de Tacna.

MEF, M. d. (2018). Nueve (9) versiones de la NIIF 9: Instrumentos Financieros, respaldadas
con sus Resoluciones de aprobacién respectivas. Lima - Perl: MEF - Ministerio de

Economia y Finanzas.

Mejia, E., Novoa, E., Naupas, H., & Villagomez, A. (2017). Metodologia de la
Investigacion; Cuantitativa, Cualitativa y Redaccion de una Tesis. Lima - Per:

Ediciones de la U.

Mendiola, A. (2020). Los instrumentos financieros de renta fija 'y de renta variable para el

fortalecimiento del mercado de capitales y el mercado de valores. Lima - Per(:

Business School Esan Graduate.



118

Morales, J., & Zamora, C. (2018). Cumplimineto de los requisitos de eficacia de las
coberturas bajo la NIIF 9 Instrumentos Financieros. Madrid - Espafia: Financial

Instruments Accounting.

Palomar, M. (2019). La liquidacion del crédito hipotecario para vivienda de interés social

en Colombia. Ibagué - Colombia: Universidad Cooperativa de Colombia.

Pelaez, A. (2017). El financiamiento hipotecario y los precios de las viviendas en el Peru:
Una aplicacion a Lima Metropolitana del 2001 al 2015. Liima - Per(: Universidad

San Ignacio de Loyola.

Prado, E. (2016). Los Instrumentos Financieros y la Rentabilidad en la empresa Servitrans

Cargo S.A.C. 2014 AL 2015. Callao - Lima - Pert: Universidad Nacional del Callao.

Ruiz, A. (2016). Andlisis de los creditos hipotecarios y su incidencia en la evolucion del
sistema inmobiliario de Guayaquil, 2007 al 2014 . Guayaquil - Ecuador : Universidad

de Guayaquil.

Ruiz, 1. (2019). NIIF 9 — Clasificacion Y Valoracion De Activos Financieros. Argentina: Tpc

Group.

Sanchez, T. (2018). Andlisis Estructural y Funcional del Titulo de Crédito Hipotecario
Negociable en el Perd - Situaciones y realidades como un mecanismo para la
adquisicion de una vivienda a nivel nacional. Lima - Per(: Pontificia Universidad

Catolica del Pert - PUCP.

Torres, F. (2017). Inaplicacion del Titulo de Credito Hipotecario Negociable en el sector

financiero . Arequipa - Peru : Derecho y Cambio Social, .

Valderrama, S. (2018). Pasos para elaborar proyectos de investigacion cientifica . Lima -

Per(: San Marcos.



119

Vara, A. (2018). Siete (7) pasos para elaborar una tesis. Lima - Pert: Universidad de San

Martin de Porres.

Varillas, J. (2015). Titulos valores. Pert}: Poder Judicial.

Vento, F. (2016). Crédito Hipotecario . Pert: Credinka S.A.

Villasis, M. (2018). El protocolo de investigacion. Validez y confiabilidad de las mediciones.
México DF - México: RAM - Revista Alergia de México - Colegio Mexicano de

Inmunologia Clinica A.C.

Westreicher, G. (2019). Garantia Hipotecaria. Per(: Economipedia.



APENDICES

Apéndice 1: Matriz de consistencia

PROBLEMA PROBLEBVA
GENERAL

¢Cual es larelacion que existeentre la NIIF
9 Instrumentos Financierosy los T itulos ce
Créditos Hipotecarios Negociales de la
empresa Fondo Capital Emprendedor —
Fondo de Inversion, Lima 2020?

PE1. (Cudl es la relacion que existe entre
los Instrumentos Financieros de RentaFija
y los Titulos de Créditos Hipotecarios
Negociales de la empresa Fondo Capital
Emprendedor — Fondo de Inversion, Lima
20207

OBLEMAS ESPECIFICOS

OBJETIVO OBJETIVO
GENERAL

Determinar la relacion entre la NIIF 9
Instrumentos Financieros y los Titulos ce
Créditos Hipotecarios Negociales de la
empresa Fondo Capital Emprendedor —
Fondo de Inversion, Lima 2020

OBJETIVO S ESPECIFICOS

OE1l. Conocer la relacion entre los
Instrumentos Financieros de Renta Fijay
los Titulos de Créditos Hipotecarios
Negociales de laempresa Fondo Capital
Emprendedor— Fondo de Inversién, Lima
2020

HIPOTESIS
HPO TESIS GENERAL

La NIF 9 Instrumentos Financieros s
relaciona significativamente con los T itulos
de Créditos Hipotecarios Negociales de la
empresa Fondo Capital Emprendedor —
Fondo de Inversion, Lima 2020

HIPO TESIS ESPECIFICOS

HE1. Los Instrumentos Financieros de
Renta Fija se relaciona significativamente
con los Titulos de Créditos Hipotecarios
Negociales de laempresa Fondo Capital
Emprendedor— Fondo de Inversién, Lima
2020

PE2. ;Cual es la relacion que existe entre
los Instrumentos Financieros de Renta
Variable y los Titulos de Créditos
Hipotecarios Negociales de la empreaa
Fondo Capital Emprendedor — Fondo de
Inversién, Lima 2020?

relaciéon entre los
Renta

OE2. Conocer la
Instrumentos Financieros de
Variable y los Titulos de Créditos
Hipotecarios Negociales de la empresa

Fondo Capital Emprendedor — Fondo de

Inversién, Lima 2020

HE2. Los Instrumentos Financieros de Renta
Variable se relaciona significativamente con
los Titulos de Créditos Hipotecarios
Negociales de laempresa Fondo Capital
Emprendedor— Fondo de Inversién, Lima
2020

PE3. ;Cudl es la relacion que existe entre
los Contratos Derivados y los Titulos ce
Créditos Hipotecarios Negociales de la
empresa Fondo Capital Emprendedor —
Fondo de Inversion, Lima 2020?

OE3. Conocer la relacion entre los
Contratos Derivados y los Titulos de
Créditos Hipotecarios Negociales de la
empresa Fondo Capital Emprendedor —
Fondo de Inversion, Lima 2020

HE3. LosContratos Derivados se relaciona
significativamente con los Titulos de
Créditos Hipotecarios Negociales de la
empresa Fondo Capital Emprendedor —
Fondo de Inversion, Lima 2020

TITULO: La NIIF 9 Instrumentos Financierosy su relacion con los Titulos de C réditos Hipotecarios Negociables de la empresa Fondo Capital Emprendedor— Fondos de Inversion, Cercadode Lima 2020

VARIABLES Y DIMENSIONES

VARIABLEINDEPENDIENTE

5 NIIF 9
INSTRUMENTOS
FINANCIEROS

DIMENSIONES EINDICADORES:
X1 IF de rentafija

X.1.1 Renta fija publica

X.1.2 Bonosdel tesoro

X.1.3 Letrasdel tesoro

X.2 IF de rentavariable

X.2.1 Lasaccionesy fondos mutuos
X.2.2 Fondos mutuos estructurados
X.2.2 Dinerode los inversionistas
X.3 Contratos derivados

X.3.1 Contratoa término o forwards
X.3.2 Contrato de futuro o futures
X.3.3 Contratos optionsy swaps

VARIABLEDEPENDIENTE
) TITULOS DE CREDITOS
HIPO TECARIOS NEGOCIABLES

DIMENSIONES EINDICADORES:
Y.1 AplicarLeyde Titulos VValores
Y.1.1 Titulo noregistrado

Y.1.2 Gravamen hipotecario

Y.1.3 No cumplen contenidos

Y.2 Analisis de créditos hipotecarios
Y.2.1 Nivel de endeudamiento

Y.2.2 Endosos bancarios

Y.2.3 Cobranza judicial

Y.3 Inmueblede garantia

Y.3.1 Crédito hipotecario garantizado

121

METODOLOGIA

1. Tipo de investigacion: Aplicaca
2. Nivel:

Descriptivo correlacional

. Disefio:

No experimental

. Enfoque:

Cuantitativo

. Poblacion:

22 trabajadores  de la
empresa Fondo Capital
Emprendedor—

Fondosde Inversién

. Muestra:

22 trabajadores  de la
empresa Fondo Capital
Emprendedor—

Fondos de Inversion

. Técnicas:

Encuestas

Entrevistas no estructuradas
Procesamiento de datos
Tabulaciones

. Instrumentos:

Cédulas de cuestionario
Documentos administrativos
Word2017 Excel

2017

Software SPSS version 23.




Y.3.2 Crédito obtenido y no pagado
Y.3.3 Ejecucidn del bien inmueble

Fuente: Elaboracion propia.
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Apéndice 2: Instrumento de la variable independiente

CUESTIONARIO DE PREGUNTAS

TITULO: LA NIIF 9 INSTRUMENTOS FINANCIEROS Y SU RELACION CON
LOS TITULOS DE CREDITOS HIPOTECARIOS NEGOCIABLES EN LA
EMPRESA FONDO CAPITAL EMPRENDEDOR - FONDO DE INVERSION,
CERCADO DE LIMA 2020

El presente cuestionario trata de recoger informacién sobre la investigacion titulada: La
NIIF 9 Instrumentos Financieros y su relacién con los Titulos de Crédito Hipotecario
Negociables enla empresa Fondo Capital Emprendedor —Fondo de Inversion, Cercado
de Lima 2020; por el cual solicitamos su participacion respondiendo de forma anénima las
preguntas que le presentamos a continuacion, marcando la respuesta que crea que es la
correcta y la mas conveniente para la investigacion.

Indicaciones:
Leer atentamente la pregunta y marque con una (X) dentro del recuadro respectivo de la respuesta
gue crea que es la correcta. segin su opinion respecto al tema.

Escala de Likert:

1. Nunca (N)

2. Casi nunca (Cn)
3. A veces (Av)

4. Casi siempre (Cs)
5. Siempre (S)

Cantidad de preguntas totales: 30

Cantidad de encuestados totales: 22

VARIABLE INDEPENDIENTE (X): NIIF 9 INSTRUMENTOS FINANCIEROS

Ne | Items Escala de
valoracion
Dimension (X.1): Instrumentos financieros de renta fija 112 |3[|4]5

1 | ¢En la empresa Fondo Capital Emprendedor — Fondo dsg
Inversion se negocian titulos de renta fija del Estado peruano?
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2 | ¢Escierto que los bonos del tesoro, son instrumentos financierog

para que el Estado pueda aumentar sus fondos?

¢Las letras del tesoro son otros de los instrumentos financieros
3 | de recaudacion de inversiones para la gestion publica?

¢La empresa Fondo Capital Emprendedor — Fondo de
4 g . :

Inversion promueve la venta de los titulos de renta fija?

¢Con las letras del tesoro y la garantia del BCRP y leyes
S | financieras peruanas se atrae a los inversionistas extranjeros?

Dimension (X2): Instrumentos financieros de renta variable

¢Es cierto que las acciones son valores mobiliarios que s8
6 | utilizan para invertir en las empresas sociedades anénimas?

¢Es verdad que los fondos mutuos son un conjunto dg
7 | inversiones en acciones, bonos, pagarés y otros con rentas fijas?

¢Los fondos mutuos estructurados son instrumentos que
8 | garantizan la rentabilidad y la recuperacion de las inversiones?

¢Las acciones de las empresas sociedades anonimas se pueden
9 | negociar en la Bolsa de Valores de Lima para su rentabilidad?

¢Segun el dinero de los inversionistas se pueden negociar
10 | instrumentos de renta fija y variable en el mercado de valores?

Dimension (X.3): Contratos derivados

¢El contrato a término o forwards permite obtener bieneg
11 | muebles e inmuebles a crédito sujetos a cumplir requisitos?

¢El contrato a futuro o futures permite obtener créditos a futurog
12 | o largo plazo con tasas preferenciales garantizadas?

¢El contrato options o de opciones son para obtener créditos de
13 | acuerdo a las opciones de los productos financieros a utilizar?

¢En el contrato de swaps o canje permite los intercambios dg
14 | dinero a una fecha determinada a un tipo de cambio y moneda?

¢La evaluacion de los diversos productos financieros derivados
15 | e hipotecarios son asegurados mediante los contratos firmados?
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Gracias por su valiosa colaboracion.

Apéndice 3: Instrumento de la variable dependiente

CUESTIONARIO DE PREGUNTAS

TITULO: LA NIIF 9 INSTRUMENTOS FINANCIEROS Y SU RELACION CON
LOS TITULOS DE CREDITOS HIPOTECARIOS NEGOCIABLES EN LA
EMPRESA FONDO CAPITAL EMPRENDEDOR - FONDO DE INVERSION,
CERCADO DE LIMA 2020

El presente cuestionario trata de recoger informacién sobre la investigacion titulada: La
NIIF 9 Instrumentos Financieros y su relacion con los Titulos de Crédito Hipotecario
Negociables enla empresa Fondo Capital Emprendedor —Fondo de Inversion, Cercado
de Lima 2020; por el cual solicitamos su participacion respondiendo de forma anénima las
preguntas que le presentamos a continuacion, marcando la respuesta que crea que es la
correcta y la mas conveniente para la investigacion.

Indicaciones:
Leer atentamente la pregunta y marque con una (X) dentro del recuadro respectivo de la respuesta
que cree que es la correcta. segun su opinion respecto al tema.

Escala de Likert:
1. Nunca (N)

2. Casi nunca (Cn)
3. A veces (Av)

4. Casi siempre (Cs)
5. Siempre (S)

VARIABLE DEPENDIENTE (Y): TITULOS DE CREDITO HIPOTECARIO
NEGOCIABLES — TCHN

N° | Items Escala de
valoracion
Dimension (Y.1): Aplicar la Ley de Titulos Valores 1121|3415
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16

¢Es cierto que algunos de los titulos de créditos hipotecarios en
venta no se encuentran registrados en los registros publicos?

17

¢El gravamen hipotecario es la tasa de comision por la venta de
los titulos de créditos hipotecarios negociables al inversor?

18

¢Es cierto que algunos titulos de crédito hipotecario negociables
no cumplen con los contenidos de emision legales?

19

¢La problematica de la empresa es no registrar adecuadamente
a los titulos de crédito hipotecario en los registros publicos?

20

¢Es cierto que el gravamen es un requisito establecido en la Ley
de Titulos Valores en su Articulo 240° y siguientes?

Dimension (Y.2): Nivel de créditos hipotecarios

21

¢Las deudas no pagadas de los titulos de crédito hipotecario
negociados y entregados es sefial de pérdida para la empresa?

22

¢Es cierto que el propietario del inmueble endosa a los bancos
para vender y cobrar los titulos de créditos hipotecarios?

23

¢Considera usted que cuando la deuda no ha sido pagada en sus
oportunidades se podra proceder con las cobranzas judiciales?

24

¢Se debe contar con personal especializado para la negociacion
y ventas de los titulos de créditos hipotecarios negociables?

25

¢El endoso a los diversos bancos esta establecido en la Ley de
Titulos Valores y para cumplir con la cobranza de los créditos?

Dimension (Y.3): Inmueble de garantia hipotecaria

26

¢La empresa Fondo Capital Emprendedor — Fondo de

Inversion vende vy viabiliza el crédito hipotecario garantizado?

27

¢El crédito obtenido y no pagado, si no se cumple con lo pactado
se corre el riesgo de embargar y ejecutar el inmueble?

28

¢En la empresa Fondo Capital Emprendedor — Fondo dd
Inversion se promueve las ventas y también se ejecutan?

29

¢Los inversionistas son conocedores de las sancioneg
administrativas v judiciales en casos de incumplimientos?
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30

¢La empresa debe advertir al inversor sobre las consecuencias
de perder sus inversiones al no pagar sus creditos hipotecarios?

Gracias por su colaboracion.
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Norma legal

Caracteristicas:

__i) Tipo
ii) Objeto

iii) Garantia

iv) Redencion
v) Negociabifidad

Instrumentos hipotecarios

Bonos
hipotecarios

Ley 26702, Ley del Sistema
Financiero y de Seguros,
Art. 235 Res SBS
N® 1081-99, Ley de Titulos
Valores, Arts. 263-265

Entidades financieras

Financiamiento hipotecano
{(monetario)

Conjunto de hipotecas
y la garantia del emisor

Libre, pero Ia entidad sigue
s2ndo 12 unica obligada

Letras
hipotecarias

Ley 26702 Ley del Sistema
Financiero y de Sequros,
Art. 236
Ley N° 27287, Ley de Titulos
Valores, Arts. 269-270

Entidades financieras

Financiamiento hipotecario
con letra hipotecana
(no dinerario)

Solo a personas naturales
Hipoteca y Ia garanti

del emi

Libre, pero |a entidad sigue
siendo la uneca obhgada

Fuente: Superintendencia del Mercado de Valores — SMV.

Cédulas
hipotecarias

Cédulas hipotecarias
102, Ley del Sistema
Financiero y de Seguros
Art. 238
Ley N® 27287, Ley de Titulos
Valores, Arts. 271-272

Entidades fimancieras

Financiamiento hipotecario
(monetario)

Conjunto de hipotec
y la garantia del emisor

o I3 entidad sique
0 la unica obhigada

Titulo de crédito
hipotecario negociable (TCHN)

Ley N° 27287, Ley de Titulos
Valores, Arts. 240-245

Registro piblco o
entidades financieras

Individual
Faciltar la negociacion
get credito hepotecano

Hipoteca exclusiva, Unica y
por el valor total del been

Libre. via endoso

Titulizacion de
Activos

Ley 26702, Ley del Sistema

Fmanciero y de Seguros, Art. 224
y 224 TUQ de 13 Ley del Mercado

de Valores, Awwwwrts 291-339
Ley N° 27287, Ley de Titulos
Valores, Art. 262

Sociedad titulizadora

Serie

Financiamiento bancario

Activos del patrimonio
fideicometido

Al vencimiento
Libre
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Apéndice 5: Validacién por juicio de expertos

VALIDACION CON JUICIO DE EXPERTO
CUESTIONARIO PARA ENCUESTA

TEMA Y/O TiTULO DE LA TESIS:
La NIIF 9 — Instrumentos Financieros y su relacion con los Titulos de Crédito

Hipotecario Negociables de la empresa Fondo Capital Emprendedor — Fondo de

Inversiéon, Cercado de Lima 2020

JUICIO DE EXPERTO: La opinién que Ud. brinde es personal y sincera.

Marque con un X dentro del Cuadro de Valoracion de cada criterio de la
opinidon que considere sobre el cuestionario:

1. Muy malo 2. Malo 3. Regular 4. Bueno 5. Muy Bueno

VALORACION
CRITERIOS

1| 2| 3| 4 5
Claridad: Estaformulado con el lenguaje apropiado y comprensible. X
Objetividad: Permite medir hechos observables. X
Actualidad: Adecuado al avance de la ciencia y la tecnologia. X
Organizacién: Presentacién ordenada. X
Suficiencia: Comprende los aspectos en cantidad y claridad. X
Pertinencia: Permite conseguir datos de acuerdo a objetivos. X
Consistencia: Permite conseguir datos basados en modelos teoricos. X
Coherencia: Hay coherencia entre variables, indicadores e items. X
Metodologia: La estrategia responde al propésito de la investigacion. X
Aplicacion: Los datos permiten un tratamiento estadistico pertinente. X

Lima, 15 de Mayo del 2021

----------------------------

Dr. Jorge Luis Flores Bravo

DNI No 06053898
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VALIDACION CON JUICIO DE EXPERTO
CUESTIONARIO PARA ENCUESTA

TEMA Y/O TITULO DE LA TESIS:

La NIIF 9 — Instrumentos Financieros y su relacién con los Titulos de Crédito
Hipotecario Negociables de la empresa Fondo Capital Emprendedor — Fondo de

Inversién, Cercado de Lima 2020

JUICIO DE EXPERTO: Laopinion que Ud. brinde es personal y sincera.

Marque con un X dentro del Cuadro de Valoracién de cada criterio de la
opinion que considere sobre el cuestionario:

2. Muy malo 2. Malo 3. Regular 4. Bueno 5. Muy Bueno

VALORACION
CRITERIOS

11 2| 3 4 5
Claridad: Estaformulado con el lenguaje apropiado y comprensible. X
Objetividad: Permite medir hechos observables. X
Actualidad: Adecuado al avance de la ciencia y la tecnologia. X
Organizacién: Presentaciéon ordenada. X
Suficiencia: Comprende los aspectos en cantidad y claridad. X
Pertinencia: Permite conseguir datos de acuerdo a objetivos. X
Consistencia: Permite conseguir datos basados en modelos teéricos. X
Coherencia: Hay coherencia entre variables, indicadores e items. X
Metodologia: La estrategia responde al propésito de la investigacion. X
Aplicacion: Los datos permiten un tratamiento estadistico pertinente. X

Lima, 17 de Mayo del 2021

Mg. Roberth Frias Guevara
DNI No 08312356
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VALIDACION CON JUICIO DE EXPERTO
CUESTIONARIO PARA ENCUESTA

TEMA Y/O TITULO DE LA TESIS:

La NIIF 9 — Instrumentos Financieros y su relacién con los Titulos
de Crédito Hipotecario Negociables de la empresa Fondo Capital
Emprendedor — Fondo de Inversion, Cercado de Lima 2020 JUICIO
DE EXPERTO: Laopinion que Ud. brinde es personal y sincera.

Marque con un X dentro del Cuadro de Valoracién de cada
criterio de la opinion que considere sobre el cuestionario:

1. Muy malo 2. Malo 3. Regular 4. Bueno 5. Muy
Bueno

VALORACION
CRITERIOS

1 2 3 4

(6]

Claridad:Esta formulado con el lenguajeapropiadoycomprensible.

Objetividad: Permite medir hechos observables.

X[ X X

Actualidad: Adecuado al avancede la ciencia yla tecnologia.

x

Organizacidn:Presentacion ordenada.

Suficiencia: Comprende los aspectos en cantidad y claridad.

Pertinencia:Permite conseguir datos de acuerdo a objetivos.

Consistencia:Permiteconseguir datos basados en modelos tedricos.

Coherencia: Hay coherencia entre variables,indicadores eitems.

x| X| X| X| X

Metodologia: La estrategia responde al propdsito de la investigacion.

Aplicacidn:Los datos permiten un tratamiento estadistico pertinente.

Lima, 20 de Mayo del 2021

Mg. Cesar Baiocchi Garcia

DNINo 07208923
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Apéndice 6: Carta de autorizacion de la empresa

Lima, 25 de Jurnvo del 2021

Se. Gustave Miguel Inouye Arevalo
Gerente General de la Empresa Fondo Capital Emprendedor — Fondo de Inversidn.

Presente -

Estimado Sefior Representante Legal de la empresa Fondo Capital Emprendedor - Fondo de
Inversién, me es muy grato saludarlo y presentarme, say la SefSora Carmen Rasa Cayac
Villalobos Identificada con DNI No 10471499 con Domiclio en Calle Las Nueces 838 Urb La
Pradera Santa Anita, egresada con Bachiller de la Facultad de Contabiidad y Finanzas de fa
Universidad Peruana de Las Americas, deseanda abtenar mi Titulo Profesianal de Contador,
pars bo cusl tengo que realizar un Trabajo de vestigacion (Tesis), en una empresa de
acuerdo con los lincamientos y normas de la Universidad Solicito:

La Autorzacidn de realizar mi Trabajo de Investigacian en la empresa en la cual Ud
Dignamente dirige, dicho trabajo tiene come Titulo La NIIF 9 ~ instrumentos Financiernas y su
refacion con los Titulos de Crédito Hipotecario Negocables en la empresa Fondo Capital
Emprendedor - Fondos de Inversita, Corcado de Lima 2020

Este trabajo cde Investigacidn serd de mucha importancia y syuda para mejorar la gestion
contable y tributara de la empresa bajo su gestion, motivo por el cual espero su

Autorizacidn para que me brinden informacidn para realizar mi trabajo de investigacidn.

Agradedendo la atencidn 3 Ia presente, estard a la espera de la carta con la autonzacion

solicitada.
Atentamente,
" Legal
J( 4ael SAFI
Carmen Rosa Ciyae Vilslobos Gustavo Miguel Inouye Arevalo

DN NT 10471499 D.N.I. N 40384785






