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RESUMEN

El proposito del presente trabajo estd orientado en hacer una anélisis de la demanda de
desalojo por ocupante precario, seguido por el Procurador del ministerio de defensa

Ejército Peruano a cargo de asuntos judiciales JOSE SALCEDO HANCORY contra el

Tnte Crnl ® HERTOR FELIX POLO BENITES, por ante el 39 Juzgado Civil de Lima
en el Expediente N° 22060-2005, con la finalidad de desocupe y restituya el predio sito
en el Jr. Coronel Rios N° 183, Villa militar Chorrillos, distrito de Chorrillos, cuya
finalidad es verificar si durante el proceso se han cumplido con la aplicacion de las
normas procesales y constitucionales vigentes. Al respecto, una vez realizado el
andlisis del expediente en estudio, se constatdé que durante su tramitacion, el Colegiado
Superior en el expediente 5281-2005; ha revocado la sentencia expedida en audiencia
unica, reformandola declararon fundada la demanda en consecuencia el demandado
Héctor Félix Polo Benites cumpla con desocupar el inmueble. Como hechos resaltantes
puedo arguir que el considerando TERCERO de la resolucion de Vista se ha cumplido
con lo expuesto en el 1V Pleno Casatorio Civil 2015 en el expediente 2195-2011, en la
cual se tiene como doctrina jurisprudencial vinculante Establecer, conforme al articulo
586° del Codigo Procesal Civil, que el sujeto que goza de legitimacion para obrar activa
no sélo puede ser el de restitucion de un predio. Por otra parte, en lo que atafie a la
legitimacion para obrar pasiva se debe comprender dentro de esa situacion a todo aquel
que ocupa el bien sin acreditar su derecho a permanecer en el disfrute de la posesion,
porque nunca lo tuvo o el que tenia feneci6. De la misma forma la aplicacién de la
norma constitucional a la que arrib6 en el considerando SEXTO: Al Art. 168 de la
Constitucion Politica del Estado, consecuentemente a los términos establecidos en el
Reglamento de Casas de Servicio del Ejercito se ha producido la conclusién del uso del
inmueble, vy el titulo que ostentaba el demandado, ha fenecido, por lo tanto esta en la
obligacion de devolver a la demandante, configurandose de esta manera la precariedad
que éste ejerce sobre el inmueble sub Litis. El recurso de casacion interpuesto por el
demandado Héctor Félix Polo Benitez, tuvo como consecuencia, conclusiones que
declararon INFUNDADO al no haberse producido infraccion normativa que incida
directamente sobre la decision contenida en la resolucién impugnada o aparentemente

inmotivado del precedente judicial. En consecuencia no casaron la sentencia de vista.
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ABSTRACT

The purpose of this work is oriented to make an analysis of the demand for eviction by
precarious occupant, followed by the Attorney of the Ministry of Defense Peruvian Army
in charge of judicial affairs JOSE SALCEDO HANCORY against the Tnte Crnl ®
HERTOR FELIX POLO BENITES, before the 39th civil court of Lima in file No. 22060-
2005, with the purpose of vacating and restoring the property located in Jr. Coronel Rios
No. 183, Chorrillos Military Villa, Chorrillos district, whose purpose is to verify whether
during the process The application of current procedural and constitutional regulations have
been complied with. In this regard, once the analysis of the file under study was carried out,
it was found that during its processing, the superior collegiate in file 5281-2005; He has
revoked the sentence issued in a single hearing, reforming it and declared the demand
founded, consequently, the defendant Héctor Félix Polo Benites complies with vacating the
property. As outstanding facts, | can argue that considering THIRD of the Vista resolution
has complied with what is stated in the IV Civil Plenary Plenary in 2015 in file 2195-2011,
which has as binding jurisprudential doctrine Establish, according to article 586 ° of the
Civil Procedural Code, that the subject that has the legitimacy to act actively can not only
be the restitution of a property. On the other hand, with regard to the legitimacy to act
passively, one must understand within this situation anyone who occupies the property
without proving his right to remain in the enjoyment of possession, because he never had it
or the one who had died. In the same way, the application of the constitutional norm arrived
at in considering SIXTH: To Art. 168 of the Political Constitution of the State,
consequently to the terms established in the Regulation of Houses of Service of the Army,
the conclusion of the use of the property, and the title held by the defendant, has perished,
therefore it is under the obligation to return the applicant, thus configuring the
precariousness that he exercises on the property sub Litis. The appeal filed by the defendant
Héctor Félix Polo Benites, had as a consequence, conclusions that they declared
UNFOUNDED as there was no regulatory infraction that directly affects the decision
contained in the contested or apparently unmotivated resolution of the judicial precedent.
Consequently they did not marry. The judgment of sight.
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1. SINTESIS DE LA DEMANDA. (EXPEDIENTE 22060-2005).
Con fecha, 18 de Abril del 2005; JOSE SALCEDO HANKORY, procurador del
Ministerio de Defensa, a cargo de los Asuntos Judiciales relativos al Ejercito del
Perd, interpone demanda contra el Tnte. Crnl. EP(R) HECTOR FELIX POLO
BENITES, sobre la materia de desalojo por la causal de ocupacion precaria, recado
sobre el inmueble ubicado en la Villa Militar de Chorrillos Jr. Crnl. Rios 183;
Distrito de Chorrillos.

1.1. FUNDAMENTOS DE HECHOS:
La parte demandante expone en su demanda como fundamentos de hechos los

siguientes:
1.1.1.

El Ministerio de Defensa—Ejército del Perl, es propietario del
inmueble que ocupa el demandado, cuya titularidad se acredita con la
copia certificada, de su inscripcion en la Superintendencia Nacional de
Registros Publicos, en el tomo: 31/ Fojas: 355/ Asiento y/o Anotacion:
ANT 1y 2.

1.1.2.El Ministerio de Defensa- Ejercito del Per(, a través del servicio de

Bienestar del Ejército, mediante Memorandum N° 211-J BIENE/ACE
del 06 de Abril del 2001, asigné en uso el inmueble materia de Litis al
demandado Tnte.Crl. Héctor Félix Polo Benitez, por haber reunido los
requisitos establecidos en el reglamento RE 782-112 (Reglamento de
Casas de Servicio del Ejército), por un periodo de cuatro afios, 0 hasta
que el personal militar sea cambiado de colocacion fuera de la
guarnicién, o pase a la situaciéon de retiro o disponibilidad, o que el
titular o conyuge consigan casa propia.

1.1.3.El Ministerio de Defensa Mediante la Resolucion Ministerial 1914-

1.14.

2003, dispone pasar a la situacion de retiro por la causal de renovacion
de cuadros al Tnte. Crnl. Héctor Félix Polo Benites, con fecha 01 de
enero del 2004, en tal virtud el demandado debié cumplir con
desocupar el inmueble, en el plazo de 30(treinta) dias, de conformidad
con lo establecido en el inciso c); parrafo 25; seccion V del reglamento
de Casas de Servicio del Ejército.

Habiendo el demandante requerido de forma verbal la entrega del bien
inmueble, otorgado en uso; el demandado no ha cumplido con
hacerlo, quedando autorizado la Procuraduria Publica del Ministerio de
Defensa para el inicio del proceso judicial tendiente a la recuperacién
del mismo, amparando su pretension en el Art.911 del Codigo Civil, el
cual establece que la posesion es precaria, al haber fenecido el titulo
que dio origen a la asignacion en uso temporal del inmueble.

1.2. FUNDAMENTOS DE DERECHO.

- Art. 70y 73de la Constitucion Politica del Peru.
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- Articulo 910°.- 911 del Cdédigo Civil.

- Art. 424; Art. 425; Art. 546; Art. 586; Art. 598 y Art.197 del
Codigo Procesal Civil.

1.3. MEDIOS PROBATORIOS.

1.3.1.

1.3.2.

1.3.3.

1.3.4.

1.3.5.
1.3.6.

ResolucionMinisterialN°1024DE/EP/DIPERE/SDBIENE/DACE  del
27 de setiembre del 2004. Autorizacion del Procurador Publico del
Ministerio de Defensa a cargo de Asuntos Judiciales del Ejército para
interponer acciones judiciales contra el Tnte Crnl. ® Héctor Félix Polo
Benitez.

Memorandum N° 211J BIENE del 06 de abril del 2001; el Ejercito a
través de su Oficina de administracion de Bienestar comunica la
asignacion de Casa de Servicio del Ejercito ubicado en el Jr. Crnl. Rios
183 Villa Militar distrito de Chorrillos.

Resolucion Ministerial N° 1914-2003 SG/CGE del 12 de diciembre del
2003 Resuelve pasar a la situacion de retiro por renovacion de cuadros
al Tnte. Crnl. de infanteria Héctor Félix Polo Benitez.

Copia Literal del registro de propiedad de inmueble, Partida Registral
07002149, donde se registra terreno urbano situado en Chorrillos,
situado entre las avenidas Ayacucho y Chorrillos que formo parte del
fundo de Villa. SUNARP.

Copia del Reglamento de Casas de Servicio del Ejército.

OTROSI DIGO: De conformidad con el Art. 18 del D.L. 17537
delega la representacion a favor del Dr. JORGE L. MEIJIA
CARDENAS Abogado de la Procuraduria Publica del Ejército. Asi
como: a la Amparo de los Arts. 47 de la Constitucién Politica del Peru
y del Art.43 del Cddigo Procesal Civil No adjunta tasa ni cedula de
notificacion.

1.4. RESOLUCION UNO; del 26 de Abril del 2005; Declara INADMISIBLE la
presente demanda a efectos de subsanar debiendo el demandante establecer de
forma clara y concreta el petitorio de la demanda;
si del fenecimiento de la condicion de uso, la Resolucién 1914-2003 ha
quedado firme o ha sido cuestionada administrativa o judicialmente.
Cumpla con adjuntar la copia certificada del acta de conciliacién que amerite
el emplazamiento extrajudicial del demandado y descripcion de la
controversia.
Cumpla con adjuntar la ficha registral y certificado de gravamen en original
actualizado del bien que se quiere restituir. Consecuentemente subsanar
dentro del tercer dia de notificada, bajo apercibimiento de rechazarse la
demanda.
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1.5. SUBSANACION DE LA DEMANDA.

1.5.1. JORGE L. MEJIA CARDENAS, Abogado de la Procuraduria, dentro del
plazo otorgado por la judicatura en la Resolucién N° UNO cumple con
subsanar la demanda en los términos siguientes:

1.5.2. Que el petitorio de la demanda interpuesta es la desalojo por
OCUPACION PRECARIA vy la dirige contra el Tnte Crnl. ®
Héctor Félix Polo Benitez, quien ocupa indebidamente el inmueble de
propiedad del Ejército peruano.

- Que, la resolucién 1914-2003-SG, que contempla la situacion de pase
al retiro del demandado, ha quedado firme al no haber interpuesto
ningun recurso impugnatorio en contra la Resolucion Ministerial.
- Que, en relacion a que no ha cumplido con anexar el Acta de
Conciliacion; Expreso que, al amparo del DS. 012-200 JUS del 05 de
enero del 2005, establece que el estado, no puede conciliar
extrajudicialmente.

1.5.3. Asimismo cumple con adjuntar la ficha registral debidamente

actualizada.

1.6. RESOLUCION N° DOS del 20 de mayo del 2005.

1.6.1. Queda admitida la demanda interpuesta por JOSE SALCEDO
HANKORY Procurador del Ministerio de Defensa a cargo de Asuntos
judiciales del Ejército del Per( contra Héctor Félix Polo Benitez,
tramitandose via sumarisima, en consecuencia corre traslado para que
contesten por el término de cinco dias.
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2.

a-?

"NISTERIO DE DEFENSA
SECRETARIA GENERAL

FOTOCOPIA DE LA DEMANDA 'Y SUS PRINCIPALES ANEXOS.

a 2

JOSE SALCEDO HANKORY, identificado con DNI 23 4,
Pablico del Ministerio de Defensa a cargo de los Asuntos Qales, Relativos
al Ejército del Perti, nombrado mediante RS N° 057-2003-TUS del 14 Mayo
2003, publicado en e Diario Oficial “F] Peruano” d 15 Mayo 2003, con
domicilio real y procesal en la Ay Paseo de la Republica N° 571, Oficina 801
(Bdifido CAPECO), Distrito de La Victoria, Prosgecy: Departahnss de
Lima a Ud. expresa: A T

B L

NOMBRE Y DIRECCION DEL DEMANDADO oo - 1

Tte Ci EP (R) HECTOR FELIX POLO BENITES con domicilio real en la
Villa Miiitar de Chorrillos Cri Rios Nro 183 distrito de Chorrillos.

PETITORIO.-

® Héctor Félix Polo Benites,

- FUNDAMENTOS DE HECHO.-

1. El Ministeric de defensa-Ejército de! Pery s propistario del inmuseble Gue
ocupa el demandado, el mismo que se construys en el terreno adjudicado 3}
ejército titularidad que se acredita con copia certificada de los Registros
Pubiices de Lima y Caliao que se adjunta

2. El Ejército a través del Servicic de Bienestar del Ejercito, mediante =
Memorandum Nro 211 J BIENE de 06 Abr 01 [ asigna en uso el inmueble
materia de fitis al Tte Cri ® Héctor Fal i aber reunida los
requisitos—establecidos on el Reglamento RE 782.11> (Reglamento de
kCaSIaS'déi%ervn:‘itﬁ,’‘i§)es COMO ViVir con sy €sposa e hijos en la Guarnicion

\ v

10



7 c § UNIVERSIDAD PERUANA DE LAS AMERICAS — FACULTAD DE DERECHO

S
S

Sw

por
__Renovacion  mediante RM Nro ;914-2003 SG/CGE de|12 Dic 0

&

de Lime, asignacién por un maximo de cuatro (04) afios, ¢ has‘._ﬂ\apﬁ
personal militar  beneficiado, sea cambado de colocacion fuera de
Guarnicién o Pase ata Situacitn de Retiro o Disponibilidad & que &l Hfulai
conyuge consigan casa propia. £

3. El Tte Cl ® Héctor Félix Polo Benites fue dado de Baj Causal

iante RM N 03 por ¢
motivo el demandado debid desocuparelinmueble materia delitos en

- Plazo de 30 dias de conformidad a lo establecido en el inciso ¢) pérrafo 2

‘Seccién V del Reglamento de Casas de Servicio ./

4. Sefior Juez, mediante peticion verbal se le ha solicitado desocupe
entregue el inmueble pese g ests requeiimiento ei emplazado no Io hac
hasta g fecha , por lo que el Ministerioc de defensa expide la RM Nro 1024
2004 DE/EP/DIPERE de 27 Set 04 autorizando a esta Procuraduria Public;
a iniciar el presente proceso judicial, tendiente a lograr la recuperacién de
inmueble. S

5. Sefior Juez, estando a Io expresado y conforme al art 911 del C.C. Iz
permanencia del demandado en Casa de Servicio del Ejéreito, deviene en
OCUpacion precaria-por ecido el titulo que le dio una tenencia
femporal a asignacion del inmueble conforme al RE-782.12

FUNDAMENTOS JURIDICOS.-

At 70y 73 de la Constitucion Politica del Estado

Arts 910, 911 ¥ 923 del C.C.

Arts 424,425 546 inc 4) 586y 197 del C.P.C:

VIA PROCEDIMENTAL

Debe tramitarse via sumarisima.

MEDIOS PROBATORIOS.

1. RM Nro 1024 DE/EP/DIPERE/del 27 Set 04

2. Memorandum Nro 211 J BIENE de 06 Abr 01
RM Nro1914-2003 SGACGE DE 12 Dic 03

23
4. Copia de ios RRPP de Lima y Callao
5. Copia del Reglamento de Casas de Servicio.

ANEXOS -

11
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By

DAL eee

L

Copia de la RS de nombramiento de Procurador Publico.

Copia DNI. 7
RM Nro 1024 DE/EP/DIPERE/SDBIEPER/DACE de 27 Se %

1.A
1.B.
1.C
1.0 Memorandum Nro 211 J BIENE de 06 Abr 01
1.E
1.F
1.6

RM Nro 1914-2003 SG/CGE de 12 Dic 03
Copia de los RRPP de Lima v Callao
Cop{a del Reglamento de Casas de Sarvicio.

POR LO EXPUESTO:

A Ud. Sefior Juez, nido admitir la presente demanda tramitandola conforme

~ a sunaturaleza y declarandola fundad en su oportunidad.

OTROS! DIGO.- De conformidad al art 18 del DL 17537 delege

representacién-a—favor del Dr. JORGE L MEJIA CARDENAS, Abogado de
esta Procuradurfa Publica para ‘que asuma la defensa e intereses del

Ejército del Peru

QTROSI DIGO.- Conforme al art 47 de la Constitucién Politica del Estado y
al art 43 del C.P.C. no se adjunta tasa judicial ni cedula de notificacion.

/‘f‘\ Lima, 18 de abril 2005
? A

0S5 SALCL_JO ;—l r\KORY
Cr! 8IE
Prosuracor Fublico del
MINDEF - EP
CAL, gass

12
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Que. la partici acion de PROMPERU anlas Ferias In- lograr la inscripcion : i
‘?uuismo *SMIT - 20047 y “BHS - 2004",se | les que s# enumaran en el Articulo 7° de la menciona-

Que, el Oecrelo Supremo N? ]36-2001 -EF ciel 10 de
julio del 2001, hace exlensivo las Disposicicnes conterni-
das on gl D.5. N° 130-2001-EF, Reglamento dal Sanaa-
Icnico~|ngal'y'conlabla de los Inmuebles ¢g
da las enlidades pubiicas a 10dos fos Qrgan
que sa relier

0.i7-2002- | propiedad
mos e Insliluciones dal Seclor Priblico a
la l.ey N®27483¢ S #
Que. para los elaclos de geslionar ante Ins Reagis-
\ras Publicos el Saneamiento tisico legal da las Inmue-
bles de propiedad del MIMDEF-Ejércilo, en aplicn
da las normas legales senaladas: asi como lramitar 1a
variacion regisiral del iitular del'dominio de los Bienes
Inmuebles, 8N virtud de haberse modilicadn por mandalo

signar al Jele del Sarwicio de

del Peru. 8s necssario de
Fierngie-

Ingenieria del Ejsreito. a:los Comandos de laz
nes Militares y Brigadas gue tas contorman d
al Anexo adjunto: par wue realicen. dich
administrativos: Y. - =

£stando a lo informado por la Direccion o Log!
el Ejército -Servicio dr Ingznieria del Ejército 2
minado por la Olicina de Asunlos Juridicos del ©
1o propuesto por el Sefor General e Ejarcilo &
Ganeral dal Ejgrcito: '

SE RESUELVE:

Articulo Unica.- Autorizar al Jete'del Se
aiaria del Ejércilo, a los Comandos™ “las
lares y Brigadas que las confortnan;suya rala
1la an el Anexo adjunl i-lorma
Aesolucion, para que en
nislerio de Delensa - €
nar ante los Ragistros P
: galde los Inmuebles d&
regularizacion de la titdl
. habar variado por mandalo
rra a Ministario de Defensa - Eje
vancia al Decreto Supcer 5 NT 13
I2ijales ViGRNI8S: Z

Ragistrass! comuniques

i
ZATD ENRIDUE CHIAB
1zjz Delenss .

04729

Amplian nombramienio de ffcnicus
para guc continten ¢restando servicios
cn Agregadurias Navaltes & 2> tm-
bajadaz del Perien Chile v Ecuacodr

SESOLUCISN MISTERJAL-
\1924-2004-0E/MGP ;

S LA marn e 48 o .

C - in
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L1286

b
Y

~—

R
na de Abasiacimientas y Saml

3 cios Auxiliates de la Qi
Generai de Adminislracian d

¢l Ministeio gol Intetiar,

Reglsliese, comuniquese y archivese,

ALBERTO M, SAMABRIA ONTiz
Minislio del Interior

09134

p WIS s UL B S A Vi gL‘UOHD

lrada

—ie
] "’(Jure, BN CONSRCULL .13 o5 nocasarin designar al o
L}r-‘: acupe dicho cargo de conlianaa:
Ut conlormidad con Io dispueslo 2n el Anl_yj,
12 Conslilucidn Polilica. yenlos Decrelos Leyes titg?y
Y.25993, en el Reglamenlo parz |a Deslgnacidn ¢
tadoras Piblicos, aprobada por Decrelo Sup:e]ﬁiq
2001-JUS; y, /
Eslando’n lo acordada:

SE NESUELVE:

BT [HERN MDY S
FERCIAITIS 1 [

ARV rlzl?i 'rg:ﬂus_ﬁ} SR
Deslgnen Procuradors Adjunta Ad Hoc

de Ta Comlsidn Administradora de
Cartcras

RESOLUCIGH SUPREMA
1M 056-2003-JUS

Lima, 14 da mays da 2003
CONSIDERANDO:

QOue, medianls Resolucidn Suprems H' 044.2003.JUS

ie lzcha 8 de abril de 2003, se designd a la doclora Leyla

gueda Cavero Solo, como Procuradora Publica Ad toc
ds la Cormisidn Adimlnislradora ds Caneiay;

Que, resulla conveniania designar un Procurador Ad-

*Junlo Ad toc: y, .

O conlormidad con lo dispu=sio en el articula 47° da 1a
Constitucion Poltilc del Parg, en Iny Dectrlos Loyes Hos,
17537 y 25993, nn'ln Ly M* 27594,y en ~llrglamenia
pAra la Designaclén de lecmadorr.s Publicos, aprobado
por Decrelo Supremo M7 DOZ‘ZDOLJ'US:

SE RESUZLVE:

: A!(Iculo 17.- Designar, a'palilr de Ia le;:'ha_ ala doclora
NOCIO DEL CARMER KOMG MIHNAYA, como Mrocuradora
. Adjunta Ad Hoe, da I3 Comisldn Administradors da Catle-

ras.
Arliculo 2'.- L3 presenla Nasolucldn Suprema serd 1a.

[r=ndada por Ics Minisiros de Juslicia Y de Econnmia y
Finanzas. Fiy s mh

Reglslrese, comuniquese y publiquess, -

Rubrica det Dr. ALEJAMORO TOLEDO
Presidznle Consiliucional ga la Nepndlica

FAUSTO ALYARADD OODERO
Ministro de Juslicia

JAVIER SILVA NURTE :
Miniztio de Econnmis y Finanzas

02175
R s _

Deslgiian Procurndor Publico a cargo

de los . asuntos Judiclales del Minista.

rio de. Défensa relallvos al Ejérecito del
Berg ¢ ; :

- MESQLUCION SUrNFLIA
H* 057-2001.0115
Umia, 14 ga mMavo dn 7000 ) T
Vislo el Oficlg HY 16129-5GM0-J. Ja lnchia 7 go maig
Un 2002, dal Secintadg Gaoaral del Minisiario da Dalesa:

COHSIDENANDO:

Que, mediantz Mesohicidn Suprema M' 0232000 JUS,
G5 lacha 31 de enero ds 2000, sa designd 3l Coronel SE
:2n Pable Ramos Esplnota, como Procurador Publico 3
30 de los asunics |udiciales el Minizleric de-trtenss
teialivos al E)dicio ¢al Poy: s

Que, medianle clicio da vlsia, sn hice da conarimien.
0. nua pos ratnnas ge servicio es convnnienle Gar por
concluida 1a citada d2signacion:

Atliculo 1. Dar por concluida, 3 palic ce laechy

Judicialzs del Minisletio do Delensa relalivos al Ejército ga)
Perj. ddndosele las gracias por los sarvicios preslados.
Arllculo 2'.- Designar, a partic de la facha, al Corone|
SVE INGO SALCEDQ HANKCAY, como Procy-
rador Pblico a cargn de los asunlos udiclales del Minista-
o de Delenss relativos al Ejércilo del Pery, - "
Arliculn 3. Ua presenle Pesolucién Suprems serd re-
ltandada por los Mlni*,llcs de Juslicla y de Belgma.

“n»glsl:ecn. comuniquesa ¥y publiquesa.

Robrica del Or. ALEJANURO I'OLEDO
Piesldenle Conslilucional de 1a Republica -

F)\USTO ALVARADO DODERD
Minislro de Justicia

AURELIO LOAET DE MOLA BOI ILE
Ministro de Delrnsa ;

03177

Autocizan a asociaciones civiles el fun-

clonamicnto de centros de conciliaclén
en Jas ciudades de Lima ¥y Arcquipa

"MESOLUCION VICEMIMISTERIAL
g H' 053-2003-JUS

U;na, B de may6 de 2003 i

Vislz, Ia sallcilud de Negistro M' 04044, de lecha 8 de
Izbrero de 2002, sobre Aulorizacidn de Cenlro de Conci.
fiacion. presentada por la asociacian civil, INSTITUTO DE
DEFENSOH(/\_DE LA MUWJERY EL‘ME‘HOR - IDEMU;

COMSIDERAHIDO:

Que, la mencionada aseciacian civll, ha sollcilado avto-
LIACIOr IDEMU, con sade en I3 ciudad de Uma; |
- Que, estando a3 lo opinado =n el Inlorme MN¥ 0541-
2003-JUS/STC. la recurcania cumple con lodos los re-
Quisilos eslablzcldos en los artlculos 247y 27%de |a Ley
1 25872, Ley de Conciliacion, ¥ los articulos 427, 44+ Y
45" del Aleglamenlo de Ia Ley d= Concillacién, aprabado
por QOecrelo Supremao 1! 001-88.JUS. modilicado por
O=cizlo Supremo M" 015 2C01-JUS, porlo qua es proce-
denle aulorlzar ef lunclonamienio del Cenlro da Candi-
liaclén soiicilada: 4

Que, de conlomidad con ef Decrelo Legislalivo M 550
- Ley dei Foder Eleculivo, Dazieig Ley M 25591 . Ley
Oiganica dal Seclor Juslicls, Dacrels Supremo H* 0§3.
2091093, que aprueha ol Reglamnento d- Organizacizr y
Funciones del Ministeiio da Juslicla, Decrelo Supremo N?
039-2001-Jy3, nue pracisa alcancas da las luncione s dal
Viceminlslro, Ley bt 260772 - l.ey dn Cdhclliacldn, modifica-
1da por Ley M 27398 Y su Raglamanlo, aprobado par Da-
.crelo Supremo M* 001-98.JUS, modilicado por Decinlo
Suptemp H* 016-2001-JUS, % )

SE NESUELVE:
Arlicule {v. Ulonar, 2 1a asociacion civil, INSTITUTO
OF DEFEN30NIA DE (A AUJERY L IAZHIOR - 10EHU, 2|
luncinnamiento de sy Cenlin de Conciliacidn denominade
CENTRO DE CONCIUIACION I0EMU, con sade enlz ciy-
dad de Uma

Atliculo 27, El Ll statie de Justicia, en aplicazion 4»

13 Ley do Conciliacion ¥ su Reglamanla, supervisara el
——eiec o

. -
designaclon del Corone! SJE JUAH PABLO RAMOS. ESpys -
HOZA, como Procurader Poblico a caigo da los astaigs. -

izacion F:ua_ el lunclonamiznle del CENTRO DE corcl-

14
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Domicitic

AVSALAaEnm{_ ) BLOC 5 so01. : 2

255
Apaliido Paterno
. SALCEDG

' Apsliida Matamo
“ HANKORY

Nombres 5
,JOSE DOMINGO p

Nacimiento: Facha y Ubigea
15091543 - 200701 %

m ) 5"0 Emua Civil

,H T ‘i
“ <PERSALCEDo<<Joss<bommGo< K<<l
FIﬁ3861364<3PER43091Ssnooo"?
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O™ X o S 2
gl ) R0,
%\,”C\q’cz bl _( ’\T;P_) | PR
o - W) o
= = 25
2 Roslicion Whaistorial
@‘-a Nesolucion. LriLdteria
) .
e
i Bies. 27 SET. 2004
N
& "»
1024-2004
6:'0 e DE/EP/DIP
»
/.'“"':l:\\ -
7 Vistaggti Hoja Recomendacion Ne 013
/D{‘f"El'\’l;j,/‘_@_D}le CE/21.30 de M{ f"o del 2004, en la que el Sefior General

de Ejército_Comafidante General del Efgrcito aprueba se gestione la expedicién
s unag’iﬁé?bluc 'ﬁ'}Ministeri_‘él, que difforice al Sefior Procurador Publico de]
.’.426‘\;101' E}]Jefensfg’jfa cargp! los af8fintos judiciales del Ejército, para que

5 iGiones judiciales de desalojo contra el

interponga, pros i
persohalmilitarg) te Casas de Servicio.

:2S propietario de las Casas de ‘Servicio
HSrrillos, Santa Cruz, Rimac, Monterrico,
1 ,Bds que son asignadas al personal militar
que presta servicios dentrogj Acion de Lima, sujetandose su posesion y
devoiucion a las normas e ablecidagigén el RE 782-12: Propiedad Inmuebie _
Reglamento de Casas de S fvicio del Efército;

st .
R3E25° del precitado Reglamento, establece

Que, inciso "cje
2 “devolver |a casa de servicio, cuando pasa

que el personal militar esta >
a la Situacion de Disponibif'_;

. Que, el persof: 1 Situacion de Disponibilidad o de Retiro,
cuyos nombresﬁ ; Qéﬂp i 3 %%Q‘fﬁde fa presente Resolucion, no
f1an cumplido cgi Es) arirmdigilinfringiendo de esta_forma la
nurma referida 2 el parrafo anterior: : i e

e N\
AR 4 P 3
Q urador PRublic ? Sector

HBLaSA 1%,. gﬁ?.@g§.4 )

pepely .e be) [ 2 By C
Defensa a carggfda'@k.asﬁg%s ,az?.%: RS AURGEISTCito, para que “Eéﬂﬁbﬂga fas
acciones judiciales con la finalidad de restituir al Ejército, i\posg}io’n de I3s
viviendas indebidamente ocupadas por el citado personal: Yoo N\ %

S

De conformicdad con lgl Articulo 470 de la Constitucion Politica del
Pert, concordante con el Decrato Ley N° 17537 modificado por el Decreto Ley
N 17657 b
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Ja

&
-

SE RESUEL VE-

Articulo 1o. AutoriZar or Publico del Minit
rcito, para que en r\bmbr

s judiciales correspontigrt
nsiderativa, contra Jo sefio

o
€ Retiro y Disponibilidad,,que a

Defensa a ¢argo de los asunto Judl%ﬁdel E
representacion del Estado, inter ongaﬁﬁccion,
€N razon de los hechos eXxpuestps en P
Oficiales, Técnicos y Sub Oficiale
continuacién se detallz:

GRAL BRIG. "R" ARE(E g

GRAL BRIG "R" MG
GRAL BRIG. “r" p REZ ARG
GRAL BRIG. “R" RiM1OS NE 5
CRLING  'R* ABVARADO ks

(T YD OO

CRL INF . R~{} IAS FIGUEROA cARLO
CRL INF RiF ESPINOZA SBNCHEZ Max FRANCISCO
B’ CRL ART ¥t MONTES GA# O EDUAR DO RAFAEL s .
i CRL INF Ao 36l EDO GUILLERMO MIGUEL, ™
s TC CAB HEEGUNDO JaVIER ol
® TC COM ! HRUGARRA ALCIDES TEODOMIRO
B TC INF S HECTORFEL|X -
B TC INF K¥EZ VALDIVIA EDUARDO MOISES
5’7/;‘ TCINF 4 AEL
A, N.Y COM &
Br = MY INF
b {3? Y com
S MY ING
1l MY ART
B MY ART
MY INF
MY INF
MY ING
MY INF
CAP SMED
TTE SFAR
TTE ART |
TCOJ AEM LCARLOS RODOL
TCOJ MCE  *R" may SMBAREN WENCESL A
TCO1 AEp NOS Lai uyse oy :FREDO
TCOT ,'me{31 2 EDERRAMALS G Fesh L 1 DANIEL
I(-;gl g !; NA LEBNIDAS LADISLAO
CO2 “R" JOSE BERARDO
TCO2 MV, “R" ELA, ,%;

HGE LUIS NICANOR
5 i3 “F
Aiticulo 20 Autorizar g Procurador Pablico ehcargado de Jos
dintos Judicizles del Ejercito /o 3 SU represenlante desigiiado ep el proceso
§cial, paia Gue en represent

acién del Estadg Pueda concilizr ep ia audienaia
wespendiente

SH e
ERRERE

el — e
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Articulo 3°.- K
- Resolucidon al Procurador
57" conocimiento y cumplimigj

inltase )c[;b_

antecedentes que motivaron Ja presente
Liplico delff' inisterio de Defema —.EJé".ClIO para su

El Procura

Art:cul ) f%r Puablica dpber'y/ infor ar‘Jal Des\p'icho
Minislerial al resp° g\{lel inicio y cumpgimiento.de la acclon Ieaal le autoriza Ia
“presente Resoludfgi 5 J/
: ke . P4
) UESE y ARCHIVESE -

Wt o

KOBERTO ENRIQUE CHIABRA LEO!:
MINISTRO DE DEFENSA

f ]
'l okl

Y ooax7s§‘q*
M‘\NUFL HEPRE

z;
3
V’%
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TC INF POLO BENITZSS HECTOR

Comunica asignacién de casa de servicie del Ejército.

RE 782-12 (REGLAMENTO DE CASAS DE SERVICIOS DEL EJERCITO) DE MAR 90.

._...._..-.-._.-._.-...._.-.-...--.---.........._._.—....-._..- -------

€ga del presenie documento, por un periodo maxime de cualre -
ND4) anos de conformidad con ef reglamerito de la referencia parrafo 186.b; de I contrario estara sujeto a las
hacciofies correctivas contempladas en el RE 782-12 parrafo 29 (¥) ( VY (3

—_—

bra fos efectos de la recepcion de Ia Casa de Servicio deberd apersonarse ala Seccion Administracidn de
Bsas de Servicio def Ejércite cuya oficing se encuentra ubicada en la Vilia Militar Este {Chorrillos), para
2

peoordinar la fecha y hora de enirega (teléfono N° 467-2827), sujetandose a las clausulas del contrato de o
-asignacion de casa, que se adjunta, fimada por Ud.

=A partir de la fecha de ocupacion, asumirz la
pCasas de Servicio, de conformidad con la
eferencia. :

S respensabilidades que tomresponde a los usuarios de las
S normas y procedimientos sefalados en el reglamento de la

Prara efecios de desocupacion del nmueble dar.

a estricito cumplimiento g lo dispuestc en ef parafo 25 dal RE
8e la referencia.

1IBUCION
= - Anieresade . 0
- B YACE G1

Archive ... 01

Bver DOCTFOR AT RS0 2o
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fHeonformidad k3%

752, &gﬁ%to Supremo ,\23;

la Situacion de Retifg;
, al Sefor: :

- -

&
L]
=] Articul
o Resolucién
g} administrativo
5? Renovacion
éﬂ’ Arti I
. icu
%‘ del Peﬂchf: ‘.
o -
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1

QReeePEseRed

: on Suprema N° 0%

Informe kal de la Comisio’
das, el

se aprobo
Fuerzas A
progresiva

eegrepReRey

N e

! o e H
Que & ERacional establece 1 .2l Peitdicuente CeEnas
Fuerzas Arthidas eficiie EPEEEVOS  acordiiEg Jos
i ki ira piramidas 2530z lo
SF Y ftuacion de Retiro por f&i#ausal

i EEs % g

Qeicios;
e

2 Que por Resolucin Ministiiial n° 1315 de fecha 26 d&iosto del

%{)03, se a Planes Estraighicos Institucion BN &l dreg i sonyg) del
e 2 Sl Perti y Euega AgEins 2002 - 2010, en
ncion a sus requerimien » aeterminandose técnicamenta

35"Plafitas Organicas por
grados y especialidades, asi como las medidas necesarias para alcanzar los efectivos
3 totales requeridos:

Que, mediante Directiva N° 05 VALP/B/O1
Defensa complementz los criterios, procedimientos
Pase a la Situacion de Retiro por |2 causal Ren
Normas aplicables a |a materia;

de Noviembre del 2003, e! Sector
y plazos a seguir en el Proceso de
ovacion, en concordancia con las

21
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UANA DE LAS AME

UNIVERSIDAD PER

Que, Iz figura juridicz castrense de la Renovacion esta previst Z
Legislativo N° 752 Y normas Reglamentarias, no tiene caracter ni efec
no afecta ningtn derecho patrimonial, nj constituye agravio legal ni gtj
que atiende exclusivamente 2 |z necesidad del servicio de la Institucién

periédicamente Sus cuadros, racionalizando Y adecuando e| numero de g

para que propenda a) cumplimiento de |3 mision constitucianal_que se le ha asignado,
asi como z las metas y objetivos Previstas en sus corres HEy

RatEiE) Byes Orgénicas;
3 BELEEY 3

REERRT

'f‘nento para el pase a |3

3¢5
ro ‘BEj
iales Superiores de Arm

: & Servicios de Jog |3
Fuerzas S, Bprobado por Decreto Su 0 N° 083 DE/SG de
Noviems fi dispone que g Cong

 de Investigacign pa
Elecciona
R

2EK 4 LN
de _fecha‘-' He
as cantigafigs
| de Ofidigtes
X

la causal
personal

Que,

€ General del Ejgrcit Aol Perl, Promgaris
Consejo de # para Oficiales Superiog peonstituido en Junta Cajik
conforme _ THLIEFD0 de Noy s re del 2003 pa Propyiss
HEaRae 2 858 eqislativo

Retiro por fa ¢
€ resolutiva de {= presente R
BBguUnz de las | nitagi
i .. =3

THE2 v su Reglamento, CEpEse a |a
S ficial que seﬁé@en la

urso en

%41 renovados, previs o 3&:0 1° del

R e Greto Legislativo Neo 7 do por Decreto

& Upremo No 083 DE/SG de fecha 11 de Noviembre de 1992 y sus madificaiorias, que
&2 norma el pase a |z Situacién Militar de Retiro por |z causal de R

- Oficiales ge Armas, Coma ici ]

€novacion de |os
i Fuerzas Armadas: "
Que, iz Junta Cal inicig concluyg
detallada de cada uno de €s de los Oficiales
tricto Cumplimiento 3 |ag disposiciohe’s_‘léga!es vigentes,
"®Comendacion sobre los Oficiales Superiores que deben pasar
Renovacién, considerando |os
esidades de personzi de Iz Institucion: Y, i

ificadora respectiva, una evajuacign
los Legsjos Persona) Propuestos, en :
formulando |z :
& la Situacion de
fndicadores.objetivos de las

[
w

nec
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SUPERINTENDENCIA NACIONAL A #

Zona Registral N° X - Sede Lima é\))
COPIA LITERAL e
GERENCIA DE PROPIEDAD INMUEBLE

Registro de : PROPIEDAD INMUEBLE
Parlida Registral @ 07002149
Copia de . ASIENTO DE DOMINIO.

Referencia . TERRENO URBANO SITUADO EN CHORRILLOS, ENTRE LAS AVENIDAS
AYACUCHG Y CHORRILLOS, QUE FORMO PARTE DEL FUNDG VILLA

[iL PRESENTE CERTIFICADO PUBLICITA  TODA LA PARTIDA REGISTRAL, CONSTITUIDA
POR 1.AS SIGUIENTES INSCRIPCIONES : .

Tomo / Foja | asienla y/o anotacién
32 355 ANT.1Y2

NO Existe(n) inscripcion(es) posterior(es) a-1a(s) ‘expedida(s) en el presente certificado.

Aclaracidn (es) : .

LOS ASIENTOS REFERIDOS SE EXPIDEN A MERITO DE LO DISPUESTO POR EL ART.
134° DEL REGLAMENTO GENERAL DE LOS REGISTROS PUBLICOS. (RESOLUCION N°
195-2001:SUNARP/SN, DE FECHA 19/07/2001). . &

1.- SE DijA CONSTANCIA QUE EL INMUEBLE INSCRITC EN ESTA PARTIDA FORMO
PARTE DEL INSCRITO A FOJAS 297 DEL TOMO 143.
2.- EL TOMO 32 ES DE BALNEARIOS (32-B)

NGO Existe(n) tilulo(s) suspendido(s) o péndlenle(s) de Inscripcion 2 la fecha de expedicion del presente

cerlificado. -
Numero de lojas del certificado i 3 !
Fecha y hora de expedicion . 23 DE'MARZO DEL ANO 2004. A HO
Derechos Pagados . : §/. xxnwnaxxx10.00  con Recibo/Fec!
Mayor Derecho : Sf. x=rrxexx2x5 00 con Retibo
%\‘ Codigo del Asislente Registral : 1056%
&) ~lon2 .h—cﬁsmshrrﬁ_

MESA DE PARTES
CHRTTIPICADOS

0 2 ABR. 200% 78

| _ -
4 | ENTREGADO 7 \.5/4,
) {5!i COCUMENTO CARECE DE 7 Frr‘m.:ySeI():’ fei-spais
;"‘) VALUR SIN EL SELLO DB AGUA. = Wiy il
F g

s
JIIFICADOS QUE EXTIENDEN LAS OFICINAS REGISFRALES ACREDITAN LA EXISTENCIA O INEXISTENCIA
LCRIPCIONES O ANOTACIONES EN EL REGISTRO AL TIEMPO DE“SU EXPEDICION - ART. 140" DEL
! AFNTO GENERAL DE LOS REGISTRCS PUBLICOS - (APROBA)?O’ POR LA RESOLUCION DEL
SHPLRINTENDENTE. NACIONAL DE LOS REGISTROS PUBLICOS N* 195-2001 ,SUNARP-SN)

7

g' -561, Jesus Maris, Lima, 4704585 e Barranca: Calle Primavara N* 200. Barranca, 235-2830 ¢ Callac: Sdenz Peds N* 1329, Callac, 42¢-1995
afiele, 581-1548 ¢ Huacho: Av, Tipac Amaru N* 289, 239-1988 » Huaral: 3 = ;i G

. a : c e9, 239-1 al: Calle Las Cucardas N’ 267, Urb. P i i
Fi4,€50-8676Los Olivcs, Av. Allredo Mendiola S367. Urs. Vil Horte. 527-5857 » San uan s | e v ae Doeenres ore s 2 o1 San Juan d2
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-
su conservacién. Se formulard anualmente (ANEXO d

R SECCION V
5 _ DEVOLUCION
sz) Casos en que se dévolvcljﬁ la Cqsn de Servicio

actividad previa a formulacién del Plan debe

Aprecincién ‘de  Sityacién {'del ' estado de
n'gue '8¢ encuentran las Casas de Servicio, para
tesidades de mantenimien . ;

1 Programa {de Mantenimiento (ANEXO 08) anexo al i . A e ) .
dntendrd - los " diferentes trabajos de mantenimiento a || qu-.umdeIosmotgvosslguwnws.

lizarge en'las Casas de Servicio durante el afio. Bésicamente ‘

onjugardn ‘en el tiempo las disponibilidades de recursos con las b
ce dal es existentes, teniendo en cuenta las prioridades. !

*d.” . Considerando que los recursos econdmicos son .nor-
Imente reducidos, deberd ' emplearso , al méximo el procedi-
to de Administracién Directa mediante la utilizacién de la .
v 5 2 tr " . . 5 0 AR ' »
e s|g:dnel;rt:i:x:\;er:‘|,‘::i;rile‘:ts ;‘3;"%‘:“;’&3;%?&:::Lﬁ:d::slf: 4 ¢\ Por pasar a la Situnmén{ de stpcmblhdn_d o Retiro, en ¢l
Encasos necesarios, sélo we jus ficard la contralacién directa de plazc de treinta (30) dfas después de la fechadel-cambio de-situa-
pecializada- (gasfitero,” albariiles, - carpinteros, i

La devolucién de la Casa de Servidio se. efectuard por cual-t | ’

a; For cambio de colocacién del titular a otra Guartﬁcidn, en
el plazo maximo de quince (15) dins después de la fecha dispuesta
sgl ' paraelcambio. !

b. Por-hﬁber cumplido.cunlru (04) afios de permanencia en la .
casn, enla l'e/chx_l de vencimiento. o

mano” de obra .es cidn,

d. Por haber transcurrido treinta (30) dins sin ocupar la casa

después de haberla recepcionado. ‘

; A — ¢ Cuando el titular abandone el hogar o la f';_unilin se.au-

se procederd ?;\:‘)iueg::;c::rmn;g::: sente de la Guarpicién, por mds de noventa (90) dias censeculi-

Sub Oficiales. Otros Fondos disponibles prove- . vos,en lafecha de haber detectado dicha situacién.

ecursos Propios’de las GGUU, RRMM. y del Pre- 4 £ P YA ~ SO B

f ili . or faltas contra la moral y lns buenns costumbres, en un )
m:?..f'm“Icn-m&‘,':,?igzsequ‘I)lobsr(xl‘(?ch:gmpcnsm' ias © plazo miximo de quince (15) dins, ndemds perderd el derecho de

3 Eru i v ‘|~ ocuparen lo sucesivo atra Casa de Servicio del Ejercito.

lientes de los I
supuesto ‘Fiscal,
idades de m

. Lo I"or‘ descuido punible en‘lu con.snrvncidn‘ del‘inmugblc,

i) Cada Casa de Servicio Lendrd: una Ficha Permanente de comprobado por la JACE en dos inspeccionies consecutivas o tres -
Control- de Mantenimiento, en la cual se'consignnrflasﬂl'ucha‘s y iy nllcrnudns. .
4h\,rmtural_lezn delos Lrabajos efectuados (ANEXO 0! : ’

h.. A pedido del Jefe de la Junta de Vecinos respectiva, ot
En la“ programacién anual” de manten; !

og 1 iento . se dard
rioridad ‘a las viviendas en funcién de su anti

guedad’ y record

5

i By \ s

= i.  Por haberse comprobado que lo manifestado en la Decla-
, |¥ racién-durada sulire vivienda propia no se ajusta-a la verdad, en

3

|

i

4

imiento,

un plazo no mayor dz quince (15) dias.

antenimiento con Presupuestos Especificos -

j. Por haber adquirido el Litular o su esposa casa propia en la

A B Iubs. casos de Mua/or'l'ei 'requerimidunil(xsl de foridos ara eje- | Guarnicidn, en.un pluzo mdximo de treinta (30) dias. x 1
cutar. trabajos en razén de la antiguedud de las casas, deberd rea- s i LT 2 B ) ohibici S .
e ‘gestién pertinente al Comando para  obfaner presu. I :;p}(pd:::]c{_:llirér en cuaiquiern de lus prohibiciones Lnumcrdd(\»s. -
pecificos contcargo a dichas Obras Iguiil procedimiento e i ’

en loscasos de darios ocqsionnd(}ls po

I Por propia veluntad del usuario, en la fecha que sefiala., -
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EXP: 22060-2005

DTE: PROCURADOR PUB. MINISTERIO DE DEFENSA
DDO: HECTOR POLO BENITES =

MAT: DESALOJO

Resolucién Numero: UNO.- W/
Lima, Veintiséis de Abril

del afio dos mil cinco.-

AUTOS Y VISTOS y dado cuenta de la
demanda que antecede y considerando ademas; PRIMERO: Que, las normas
del proceso son de caracter imperativo y de ineludible cumplimiento, salvo

,;eg*;lacién permisiva en contrario, segun lo prevé el numeral noveno del titulo
/Epi@iminar del Cédigo procesal Civil, SEGUNDO: Que, conforme lo disponen
:IBS articulos 424 inciso 5° y 425 inciso 5° del mismo cuerpo de leyes, el petitorio

8¢ la demanda debe estar determinado en forma clara y concreta segun los
So

) -ffnghdamentos facticos expuestos que en ella se exponen, sin perjuicio de la
“iresentacion de todos los medios de prueba destinados a sustentarlo,
RCERO: Que, del original contrato de compra.venta que se anexa, aparece

aE

<

nifiesto el hecho de haberse permitido una ocupacién con anuencia del
demandante y en tanto dure o pemmanezca tal condicién, por lo que para los
efectcs de la determinacion del fenecimiento o extincion de tal condicion de
uso, resulta necesario considerar si la Resolucién 1914-2003-SG, y 1024-2004
respectivamente, han quedado firmes o han sido cuestionadas administrativa o
judicialmente por parie del interesado u ocupante (estc, para acreditar la
precariedad que se alega), hecho gue no ha sido aclarado en los
fundamentos facticos de la demands, CUARTC: Que, por otro lado a la
demanda no se ha cumplido con anexar copia certificada _del acta de
coneiliacion  respectiva que amerite empiazamiento extrajudicial  del
demandado, y con sus respectives cargos de notificacion y descripcion de la
controversia, requisitos de f{rémite que deben ser subsanados de modo

obligatorio, QUINTQ: Que, también es prescisc tener en consideraciin ios

Wi S A
|

£ apecialicta feaa

B L
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~ . g i . - !
antecedenies registrales del predic a efectos de no dafar o colisionar con /

derecho de terceros, situacion no advertida por el postulante al no acomp

la respectiva ficha registral y certificado de gravamenes en origi
actualizados del bien que se pretende restituir, por cuyas motivacione
amparo de lo dispuesto por ei numeral 426 incisos 1, 2 y 3° del Céd
Procesal Civil, declaro INADMISIBLE |a presente demanda, mando que el
demandante cump!a dentro de TERCERO dia con adjuntar y subsanar los
defectos otados, bajo apercibimiento de rechazarse |Ig demanda,
notificdndose por cédula.-
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@i"" ) g > ’
Z‘ : Exp nro060-05

; ’ Sunt subsanacion
T WNSTERIO DE DEFENSA
W@} SECRETARIA GENERAL

SENOR JUEZ DEL TRIGESIMO NOVENO JUZG
EN LO CIVIL DE LIMA - ,

N
JORGE L MEJIA CARDENAS Abogado de |a Procuradurig Feblics
Ejército del Pery . en los seguidos con Héctor Félix POLO BENITES. so
desalojo a Ud. respetuosamente digo:

Me apersono 2 Ja instancia, en mérito de la delegacidn conferifda por el ¥
sefior Procurador Publico, sefialando domicilio procesal el que se i ica en

. i Pt N PN 10
POR LO EXUESTO: i ¥ »

A ud. pido tener presente.

o 5 % AAds. o
._7-:'?"-': ____:;L,v h

(Gx ] OTROSI DIGO - Dentro de Plazo de ley, subsan wscfccTcThm‘uno .
1) de veintiséis de Abril ultime en los términos siguientes:

1)
g. 1..-En atencion al Segundo Considerando de su resolucién debo manifestar -
@. respecto al Petitorio es o desalojo por Oocupacion precaria Y la dirijo
6 contra el Tte Cri- Héctor F. POLO BENITES, quien se encuentra en

situacion de retiro ¥ que ocupa indebidamente el inmueble de propiedad

u
o del Ministerio de Defensa ubicado en G Rios 1232 Villa Militar de
@ Chorrillos. :
@ 2~ En cuanto al Tercer Considerando de sy resolucién debo manifestar
= que la Resoiucion Nro 1914-2003-SG quedo firme v consentida puesto
“;"’ Que el demandado no ha interpussto accion legal alguna contra |a citada
& resolucion la misma Que esta regulada porel art 168 de g Constitucion
@’ Politica del Estado cuando indica que las leves y Reglamentos son
2 inherentes al personal militar, mas aun si el DL 752 en su art 55 inc i}
1 sefiala que el Oficigl Pasara z fa situacian de Retire por cualqguiera de
o las causales Siguientes.. . y el de |a RENOVACION es una de ella, por
e el cual paso al retiro ¢ demandado. #
"_: En cuanto a Iz RM Nio 1024-2004 se expidic a merito del DL 17537 L
_’ para interponer accicnes legales sobre desalcjo contrs e! persona!l ’

Militar que fue pasado a la situacion de retiro por cualguier causa! Y que
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goracity (e rropeedad O /

i s e -

(3(J

indebplgamenie vienen negpandgn cass
— e ety s st &
Eiéroiio &l Redlamento de Lasas e ==

H o pep WS N e e T
& feliiv doboidil gesocdbailr &l

rato

D e&e

o5 Gue cuando. passii é i@ situacion d

f::\'i mmueble dentro del pericdo de treinta dias v Cn el Cass gue Nos Souba
) el demandado paso al retiro en Diciombre dct 22032, par o que ¢L2E5

é}’q debio de entregar el tnmueble en su oportunidad.
.

%\- 4 - En cuanto al cuart@ punto de su resolucien sefiala su Despa

%, hemos cumplido con anexar el acta de conciliacion resr. ¢

L respeclo debo manifestar que el DS Nro 012-2000JUS de cinc

liar sobre materia a d

€ 05 determina que el Estado no puede conciliai so! : A o
@‘ salvo que se dicte Resolucion Ministerial autaritativa, en este process
@‘a’. Sefior Juez mi representada conforme lo_ sefiala el ant 15 del DL 17527
@i autorizo ha concli tro del proceso tal "omdo ze puede apreciar de!
| ¢ ) ~
g\i articulo segundo de Ia mencionada RM Nro 1024 AcoleaTe Copia ps |
N

5. En cuanto ai aninto punto deopo cepalar que e Insuiuto Cjercito tens io
calidad sustancial de suieto active voine i vt e HCUESUUnduiE  ws
Uien inateria de litis gue viene ocupando indebidamente el emplazadc

en Cr! Rios 183 Villa Militar de Chorrillos tal como esta acreditadc Cof el

memorandun Nro 211 J BIENE de 06 Abr 01 y guz acompafie ef &
anexo 1.0. del escntc de mu demanda.

En cuanto a la ficha registral v certificado de gravamenes debo indicar
que mediante RM Nio 126-2004-DEEF de 05 Mar 04 &l mismo gue
acompano, se autorizo al Servicio de Ingenieria del Ejército a geslionar
ante los RRPFP el saneamiento fisico legal de los inmuebles de -
propiedad del Ejército, el mismo Jue se viene realizando diverscs
tramites para regularizar tal situacion. Acompafic copia de fa RM Mro

26
POR LO EXPUESTC

Téngase presénte la subsanacion interpuesta indicadas por su Despachc
debiendo en consecuencia declarar admisitle la dernanda. \

Lima 16 d= Mavo del 2004
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EXP N°: 2005 - 22060 - 0 - 0100-J-CI-39°
RESOLUCION NUMERO: 02.
Lima, veinte de mayo

Del ano dos mil cinco.-

POR RECIBIDO el escrito que antecede:

Con la copia d.e. la resolucion que adjunta y las precisiones efectuadas,

) téngase por subsanada la inadmisibﬂidad decretada mediante
resoluciéon nlunero uno de fecha veintiséis de abril del presente afio y
proveyéndose €l escrito presentado con fecha veinticinco de abril del

- presente afio; ATENDIENDO a las siguientes consideraciones:
-, Primero.- Que, de la revisiéon de la demanda interpuesta, se advierte
que la pretensién demandada retine los presupuestos procesales de
forma como son: a) La demanda en forma; b) La capacidad procesal de
las partes procesales y c) la competencia del Juez; Segundo.- Que,
tratindose la pretensién solicitada una de desalojo ~ por ocupante
precario, esta se encuentra sustancialmente prevista en el articulo 91 1°
del Cédigo Civil; Tercero.- Que, asimismo su tramitacion procesalmente
Se encuentra prevista en el articulo 585° del Cédigo Procesal Civil;
" Cuarto.- Que, habiéndose cumplido los requisitos previstos por los
articulos 424° y 425 del Codigo acotado, se declara: ADMITIDA |5
demanda interpuesta por JOSE SALCEDO HANKORY Procurador
Pablico del Ministerio de Defensa a cargo de los Asuntos Judiciales
del Ejercito del Peri@ contra EECTOR FELIX POLO BENITES
tramitandose en la via SUMARISIMA, teniéndose por ofrecido los
medios ﬁrobatorios que se indican y en consecuencia, TRASLADG a |og
referidos emplazados a fin de que contesten la demanda en el término

de cinco dias, bajo apercibimiento de declararse rebelde; AL PRIMER

OTRCSI: Téngase presente la delegaciéon de facultades de

7

representacion en el 'Xbogado gue designa; AL SEGUNDO OTRQSI:
p.
Téngase presente.- ¢ JURICiAL

Miguel Arsenik Lopez Solgorre

- ¢ Ut
Especializode aNo (ivil
Drtﬂs{%@ue! Armij¢/ Zafre wlmmumm o8 =
2, 3 Juzgedo Gvil d& Lime
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3. SINTESIS DE LA CONTESTACION DE LA DEMANDA.

3.1. SOLICITA SE RECHACE LA DEMANDA, SUSPENSION
DELPROCESO Y CONTESTACION DE LA DEMANDA.

Con fecha 23 de Junio del 2005; HECTOR FELIX POLO BENITES Tnte.
Crnl.(r); habiendo sido notificado con la demanda de desalojo por ocupante
precario, y dentro de termino que establece la ley en el Art. 426 del Codigo
adjetivo, contesta la demanda y solicita lo siguiente: el rechazo de la
demanda; se suspenda el proceso y la contestacion propiamente dicha:

3.1.1. RECHAZO DE LA DEMANDA, sustenta en sus fundamentos de
hecho que la resolucion N° UNO al haber resuelto la inadmisibilidad de
la demanda, y que no ha sido subsanada la omision incurrida respecto a
la falta de legitimidad para obrar por parte del demandante.

3.1.2. Fundamento Juridico.
3.1.3. Ampara su pretension en el Art. 426 y siguientes del Cddigo procesal
civil.
3.2. MEDIOS PROBATORIOS
3.2.1. El mérito de la demanda del 18 de abril del 2005, que obra en autos.

3.2.2. EL mérito de la resolucion uno del 24 de abril del 2005 que obra en
autos.

3.2.3. El mérito del escrito de la subsanacion del 26 de mayo del 2005,
suscrita por el doctor Jorge Mejia Cardenas y no por el demandante.

3.2.4. El mérito de la Resolucion DOS de la fecha 20 de mayo del 2005,
donde recién se tiene presente la delegacion de facultades de representacion
otorgadas al abogado.

3.3. SUSPENSION DEL PROCESO.

3.3.1. Solicita se declara a suspension del proceso al no haber cumplido el
demandante con efectuar la conciliacion extrajudicial de acuerdo a ley antes
de iniciar el proceso de desalojo. Conforme lo estipula el art 6 de la ley 26872
de conciliacion, establece el caracter obligatorio de la conciliacion
extrajudicial, siendo un requisito de admisibilidad a que se refiere el art 9 y el
425 del Codigo Procesal Civil, donde sefiala que la demandante debe
acompariar el Acta de Conciliacion Extrajudicial., en los procedimiento
judiciales en cuya materia se encuentra sujeto a dicho procedimiento previo.

3.3..2. Fundamentos de derecho.
Art. 426 inc. 7; inc.1; Art 456 y demas pertinentes del Codigo procesal Civil
Art.6 de la Ley de Conciliacién
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3.3.3. Contestacion de la demanda.

5.3.1. Precisa que la asignacion en uso del inmueble es por cinco afios y no
por cuatro como asi lo establece en la DEMANDA. Que, el recurrente no
tiene la condicidn de precario sino de arrendatario conforme lo ha reconocido
en su demanda por cuanto al suscrito se le ha asignado en uso el inmueble
para que pueda vivir con su familia, desprendiéndose una relacion contractual
entre las partes. Tal como lo acredita con el memorandum 211 J BIENE/ACE
y el acta de entrega del bien inmueble del 03 de abril del 2001.

3.3.4. Actualmente se le viene descontando la suma de S/.248.84 soles por
concepto de casa de servicio conforme lo acredita con la boleta de pago
correspondiente al mes de junio lo que demuestra el pago de la renta mensual
por el uso en alquiler del inmueble en litigio.

3.3.4. En consecuencia al haber demostrado la existencia del vinculo
contractual entre el demandante y el demandado y estar pagando una renta
mensual al demandante, su condicién no es la de ocupante precario sino la
arrendatario, debiendo el demandante hacer valer derechos en la forma y
modo que corresponde.

3.3.5. Fundamentos de Derecho.
- Art. 442 y demas pertinentes del Cddigo Procesal Civil.
3.3.6. Medios Probatorios.

-El mérito del memorandum 211 J BIENE/ACE del 06 de abril 2001,
mediante el cual se le asigna el uso del bien inmueble, lo que acredita el
vinculo contractual entre las partes

-El mérito del acta de entrega legalizada y recepcién del 03 de abril del 2001
acredita la entrega del inmueble en uso y alquiler el cual se mantiene vigente
hasta la fecha.

-El mérito de la boleta de pago correspondiente al mes de junio del 2005,
donde se aprecia el descuento del S/.248.84 soles, por concepto de alquiler de
casa de servicio.
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4. FOTOCOPIA DE LA DEMANDA 'Y SUS PRINCIPALES RECAUDOS.

,.
i

POD @

®0®
‘(“(

i 4

{

.
&
=

w

t

Yo N S
64844

EXPEDIENTE: 2005-22060-0-01
ESPECIALISTA:LOPEZ  \%:
CUADERNO : PRINCIPAL
ESCRITO - : 61

SUMILLA: SE RECHAZE DEMANDA,
SUSPENSION DEL PROCESO Y
CONTESTACION DEDEMANDA . "

=d

&

"l . s S
SENOR JUEZ DEL TRIGESIMO NOVENO JUZGADO ESPECIALIZADO
EN LO CIVIL DE LIMA: v B

HECTOR FELIX POLO BENITES, identificado con D.N I N° 43296299,
con domicilio real en Villa Militar de Chorrillos, Coronel Rios N° 183, distrito de
Chonrillos y sefialando domicilio procesal en Villa Militar de Chomillos, Coronel
Rios N° 183, distrito de Chorrilles; en los seguidos por_José Salcedo Hankory,

sobre Desalojo; ante Ud. atentamente digo:

Que, dentro del término de ley y estando a lo establecido por el dltimo
pimafo del art 426 del C.P.C., solicite a vsu despacho se sirva RECHAZAR la
presente demanda en virted de que la parte demandante no ha cumplido con
subsanar la inadmisibilided de la demanda efectuada por resolucién N° 1, de fecha

26 de Abril del 2005; amparando mi solicitud en los siguientes fundamentos:

. FUNDAMENTOS DE HECHO:

1. Que, ¢l demandante José Salcedo Hankory, Procurador Publico dei Ministenio

de Defensa a cargo de los asuntos judiciales del Ejercito del Pert, ha mnterpuesto
demande de desalojo por ocupante precario,  fin de que el recumrente desocupe el

inmueble sito en ia Villa Militar de Chormillos, Coronel Ries N° 183, Chorrillos.

3. Dicha demanda fue declarada inadmisible por su despacho porresolucién N° 1,

de fecha 26 de Abril del 2005 v por escrito ds fecha 16 de Mayo cel 2005, el
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((‘

®S6d

&

procese ¥ pueda subsanar la demanda, puesto que, la delegacnén de
facultades sefialadas en el primer otrosi digo-de-ls-demanda no fue-atdmitida

por su despacho en virtud de que la demanda fue declarada inadmisibie por

resolucién N° 1, de fecha 26.04.21005.

3. A mayor abundamiento, por resolucién N° 2, de fecha 20 de Mayo del 2005, que

sdmite la demands, recién se tiene presente la delegacién de facultades de

representacién al Abogado que se designa.

4. En consecuencia, la demanda fue subsanada por una persona que no tenia la
representacion de la parte demandante y lzs facultades para que pueda efectuar
dicha subsanacidn, habiendo incurride en error al expedirse la resolucién N°2, de
fecha 20.05.2005., puesto que la demanda nunca fue subs:nadi porel demandante

o por su apoderado debidamente acreditado en autos.

5. En tal virtud, solicitc a su despacho se sirva RECHAZAR li demanda
interpuesiz por el demandants, ordenindose el ARCHIVAMIENTO del proceso.

1. FUNDAMENTOS DE DERECHO: Amparo mi solicitud en lo establecido en

¢l Qltimo pimafo del art 426 y demis pertinentes del C.P.C.

I11. MEDIOS PROBATORIOS: Ofrezco los siguientes medios probatorios:

1. Bl ménto de lz demanda de fechz 18.04.2005., donde en el primer ofrosi dige, el

demendante delegs facultades & su Abogado, demanda gue obrz en autos.
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L
&

Ez‘s". J\\‘ ;
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2 26.04.2005., que declara inadm

9
®

7. El méiito de la resolucién N° 1, de fech

X %
@ demanda, en consecuencid no se habfz admitido la delegacién de.fa

i:z\_: sefialadas, resolucién que obra en autos. |

é;?. 3. El mérito del escrito de subsanacion de demanda de fecha 16.05.2005., suscrita
@ por el Dr. Jorge Mejiza Cardenas, mas no per ¢l demandante; escrito que obra en
%\‘0 autos. '

e ; . .

@ 4. El mérito de la resolucién N° 2, de fecha 20.05.2005., que admite la demanda,
%\3 donde recién se tiene presente la delegacion de facultades de representacion
%M’V otorgadas al Abogado; resolucién que obra en autos.

8y

g‘! [V. ANEXOS: Adjunto los siguientes documentos:

%\. Anexo 1-A: Copia del D.N.L del suscrito.

8

8"

e POR TANTO:

8 » ' Sirvanse Sr. Juez resolver de acuerdo a ley.

o

8"

L PRIMER OTROSI DIGO: Que, sin perjuicio de lo sefialado en el principal del ’
§; presente escrito, como defenss previa y estando a lo estzblecido porel art 426 inc 1
® y 456 del C P.C., solicite a su despacho se sirva declarar la suspension del proceso

N al no haberse cumplido con-efectuarla Congiliacién Extrajudicial de ey

1’ antes de ipmiciar el presente procesc; gmparendo mi solicitud en base a los
,: siguientes fundamentos de hecho y de derecha:

8"

8! 1. FUNDAMENTOS DE HECHO:

{: 1. Que, ol demandente ha interpuesto demandz de desalojo por ocupante precana, 2
) fin de que el recurrente desocupe ¢l inmueble sito en la Villa Militar de Chomillos,

Coronel Ries N° 183, Chermillos.
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2. Que, ¢l art 6 de la Ley N° 26872 “Ley de Conciliacién Extrajudici
ol caricter obligaterio de la conciliacion extnjudicial;
procedimiento conciliatorie es un requisitc de admizibilidad ura lg
s que se reflere el art 97y el art 425 inc 7 del C.P.C., seiiala que; "l -dem;
debe estar acompafiada con la cepia certificada del Acta de Concﬂlac.on
Exirajadicial sz les procesos jndiciales cuya materia se encuentra sujeta a

diche procedljnlento previo”; observacién que su despacho tuvo a bien efectuar.

3. Que, siendo esto agi, antes dc imiciar el presente proceso de desalojo, el
demandante estaba en la ébligxcién de invitar a todas las partes relacionadas con el
conflicto 1 una Audiencia de Conciliacién con la finalidad de solucionar el
conflicto, sin embargo, esto no ha ocurrido, prucba de cllo ¢s que no ha anexado a

su demanda copia certificada del acta de conciliacién.

4. Por estos fundamentos, consideramos que su despacho no debi6 admitir la
presente demanda sin haberse cumplido con el requisito de admisibilidad de la
conciliacion, en tal virtud solicito a su despacho se sirva declarar la suspension del
proceso, hasta que la parie demandante cumpla con agotar la etapa previa de la

conciliacién ex tn}udlcml

II. FUNDAMENTOS DE DERECHO: Amparo mi solicitud en lo establecido en

el art 425 inc 7, art 426 inc 1, 456y demis pertinentes def C.P.C; art & de iz Ley

de Conciliacién, Ley N° 26872.
POR TANTO:

Sirvense Sr. Juez tener por deducida je defensa previs, tramitarda de 2cuerdo

s su naturaleza y resolver de acuerdo 2 ley.
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SEGUNDO OTROSI DIGO: Que, sin perjuicio de lo sefialado y estando
establecido por el art 442 del CP.C., cumplo con contestarla demanda mterpuesﬁ

porla demandante, pronunciindome respecto de cada uno de los hechos expuestb

en la demznda, la misma que niego y contradigo en todos sus exfremos, et base s

los siguientes fundamentos de hechoy de derecho:

I. FUNDAMENTOS DE HECHO:
1. Consta en autos que, la demandante ha demandado al recurrente a fin de que

desocupe ¢l inmueble ubicado en Villa Militar de Chorrillos, Coronel Rios N® 183,

distrito de Chomillos, supuestamente por ser ocupante precario.

2. Respecto al primer punto de 12 demanda, es cierto lo sefialado por ¢l demandante

y respecto al segundo punto, debo @ue la asignacién en uso del inmueble

subditis en la actualidad es por 5 aiios.

—~—

to de la demanda, debo manifestar que el

3. Respecto gl tercer, cuarto y quinto pun
recurrente 0o tl?&lL_CO_HMEL de ocupante precaﬁoW"'de"‘arrendatario, 3
conforme lo ha reconocido el propio " demandante en el punto scgundo de su
demanda, puesto que, zl suscrto se Ie asxgno_wnmueble sub-litis para que
pueda vivir con mi familiz sprendiéndose una relacién confractial entre el
demandante y demendado ¥ contsndo con un titulo que justifica mi posesion,
conforme esté zcreditzdo con ¢l Memorandum N° 21 1JBIEN E/DACE, de fecha 06
de Abril del 2001 presentado por ol demandante como Anexo 1.D de iz demanday

on la copia legalizada del Acta de entrega y recepcion del inmueble de fecha 03
—

de Absl del 2001, que adjunte como Anexo 1-B de lz contestacion.

4. Asimismo, en la actualidad se me viene descontzando de mi remuneracion

mensual uma S/. ZAmor concepto de casa de servicio, conforme lo

leta de Pago comrespondiente 2 Jumnio del 2005, que xd]unto 2 la )

ECEW.BO\—’_/:_’__\_
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presente como Anexo 1-C, con lo cual queda demostrado que, hasta,

pa2gando una renta mensual por el uso y alquiler del inmueble sub-liﬁs.:

5. En consecuencia Sr. Juez, al haberse acreditado la existexcia de un v_in ) '

contractmal entre demandante Y demandado y estar pagando una remia

me demandante, mi condicion no es de ocupante precaric sino de
; arrendatario,/debiendo la parte demandante hacer valer su derecho en la forma y

modo legal que corresponde al contar el recurrente con un titulo que justifica la

b posesién del inmueble sub-litis hasta la fecha.

6. Por estos fundamentos y no habiendo acreditado el demandante mi condicién de

ocupante precario, solicito 2 su despache se¢ sirva declarar INFUNDADA la

demanda.

II. FUNDAMENTOS DE DERECHO: Ampsro mi contestacién en lo

establecido por el art 442 y demas pertinentes del Cédigo Procesal Civil.

III. MEDIOS PROBATORIOS: A fin de acreditar los fundamentos de mi

contestacion, ofrezco los siguientes medios probaterios:

1. El mérito del Memorandum N° 211 JBIENE/DACE de fecha 06 de Abnl del
2001, medisnte la cusl se me asigns ea uso el inmueble subitis, 2 fin de acreditar
el vinculo cenmtractuz! enfrs las partes; documento que obra en 2utos presentzdo por
el demzndznte como Anexc 1.D de la demanda.

2. El mérito de l2 copie legalizade del Acta de entrege y Recepeidn de fecha 03 de
Abril def 2001, a fin de acreditar la eatrega del inmueble sub-lifis er uso y alquiler,
situgcion que se mantiene haste la fecha.

3. El mérito de mi Boleta de Pags correspondiente 2l mes de Junio del 2005, donde

se zprecia que se¢ me descuentz la suma de S/. 248.84 por concepto de Casia de
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Servicio, con lo cual queda acreditado que estoy pagando und renta mensual en

forma puntual.

IV. ANEXOS: Adjunto los siguientes documentos:
Anexo 1-A: Copia del D.N.L del recurrente.
Anexo 1-B: Copia legalizada del Actz de entrega ¥ Recepcion de feeha
03.04.2001. -

Anexo i-C: Boleta de Pago correspondiente al mes de Junio del 2005.

POR TANTO:

Sirvanse Sr. Juez tener por contestada la demanda, tramitarla de acuerdo a su

naturaleza y en su oportunidad declararda INFUNDADA.

-1

TERCER OTROSI DIGO: Que, adjunto la tasa judicial por ofrecimiento de {

pruebas. . /

Lima, 22 de Junio del 2005.

% Lt i . /
Raul Annijo O‘é/l?bctfo. e S
) 43276

ABOGADO j
C.AL. 23363 D M/5’
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5. SINTESIS DE LA AUDIENCIA UNICA

En Lima, a los un dia del mes de Setiembre del dos mil cinco, siendo las once de
la mafana, por ante el 39° Juzgado Especializado en lo Civil de Lima, que
conduce el Sefior Juez, Doctor LUIS MIGUEL ARMIJO ZAFRA, quién se avoca
al conocimiento de la presente Causa por Disposicion Superior, asistida por el
Asistente del Juez, Doctor JOSUE WAGNER CORDOVA PINTADO, se
presentaron al Juzgado la Demandante Ministerio de Defensa, representado por
su apoderado, JORGE LISTER MEJIA CARDENAS, identificado con DNI
N°06738831, y Registro de C.A.L 24944, asimismo por la parte Demandada el
Sefior HECTOR FELIX POLO BENITES, Identificado con DNI N°43296299,
asistido por su abogado patrocinador, Doctor RAUL MAURO ARMIO
CALIXTRO con registro CAL N° 23363. Dando inicio a la misma el Juzgador
procedio a juramentar a los concurrentes, conforme al numeral del art 202 del
Codigo Adjetivo, pasandose al

5.1. SANEAMIENTO:

Mediante la Resolucion N° 6, el juzgador resuelve en declarar Improcedente el
pedido de suspension del proceso, primero; por lo solicitado por el demandado, en
el extremo de no ser necesario que el estado peruano acuda extrajudicialmente para
solicitar su pretension. (Respecto del cual el demandado interpuso en su
oportunidad recurso de apelacion y fue concedido sin efecto suspensivo y con la
calidad de diferida). Segundo; porque de ambas partes fluyen suficientes
condiciones de accion demas presupuestos procesales para declarar la relacion
juridica procesal valida, no habiendo excepciones ni defensas previas. Se declara
saneado el proceso.

5.2. CONCILIACION:

Habiendo escuchado a las partes, sin que ellos arribaran a una conciliacion, el
magistrado de la causa interviniendo propuso, que la parte demandada desocupe el
inmueble en el término de seis meses, propuesta que no fue admitida por el
demandado, pero si por el demandante.

a. FIJACION DE PUNTOS CONTROVERTIDOS:
1). Verificar la calidad de precario del demandado. 2) La obligacion de restituir en
favor del demandante el inmueble sub Litis.

5.3.ADMISION DE MEDIOS DE PRUEBA.

Del Demandante:
a) Se admitio lo medios probatorios ofrecidos en su demanda menos la RM
N°1024DE/EP/DIPERE del 27 de setiembre del 2004.
Del Demandado:
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b) Se admitieron medios probatorios documentales sefialados en los puntos
1), 2) y 3) de su contestacion de su demanda.

54.ACTUACION DE MEDIOS DE PRUEBA: Se tuvo presente el medio
instrumental de los medios de prueba admitidos en el momento mismo de poner
fin a la instancia.

5.5.INFORME ORAL.:

Habiéndoseles concedido a los abogados en representacion de las partes, por un
espacio de cinco minutos; el juez comunicO que la causa estaba expedita la
sentenciar.

6. SINTESIS DE LA SENTENCIA:
Resolucion 6:

Primero: Que por la posesion precaria se entiende como aquella que se ejerce sin
titulo, o habiéndole tenido éste ha fenecido, conforme a lo previsto en el Art. 911
del Cadigo civil.

Segundo: a) Que, el accionante es propietario del Litis, b) Que el predio entregado
al demandado en arrendamiento desde abril del 2001, a través del servicio de
bienestar del ejército y con las condiciones siguientes: por un maximo de cuatro
afios o hasta que sea cambiado fuera de la guarnicion, pase a la situaciéon de
disponibilidad o retiro, o cuando él o su cdnyuge consigan casa propia. ¢) Que el
demandado fue dado de baja por causal de renovacion de cuadros mediante la RM
N° 1914-2003-SG/CGE, por lo que esta obligado a devolver el predio, el pedido
de restitucion ha sido verbalmente, porque debe de devolver el predio al amparo
de la seccion V del Reglamento de casas de servicio. Tercero: al respecto, referido
a la posesion precaria, no resulta aplicable, en el caso de autos porque el predio
aparece que fue dado en arrendamiento por propia voluntad del titular. Cuarto:
respecto del fenecimiento del titulo, es de verificar que el art 25 del reglamento de
casas de servicio, dispone la obligacion del ocupante en restituir el inmueble
cuando ha pasado a la situacion de retirar, ello no determina para que dicha
disposicién opere extrajudicialmente, resultando aplicables normas sustantivas y
adjetivas de nuestro ordenamiento juridico en cuanto aplicables a contratos de
arrendamiento. Quinto: no obstante el reglamento de casa del ejercito exigia la
inmediata restitucion del predio en un plazo de treinta dias, es de inferirse, que el
demandado a continuado en el uso del bien en la misma condicion de ocupante
legitimado, asi como tampoco asi notificado de la negativa de seguir usandolo por
parte del demandante, por lo tanto en esta instancia no conviene en otorgar la
calidad de precario mas aun si se le estd descontando en su boleta de pago los
derechos por el uso del bien, en una situacién distinta de precario, pues su
tenencia y dominio no estaria sujeto a pérdida de titulo, por esta causal sin
perjuicio de que el demandante pueda solicitarlos en la forma y via
procedimientos tal correspondiente, por cuyas motivaciones y al amparo del 1699
y 1700 del codigo civil fundada la contradiccién e improcedente la demanda.
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Corrido traslado la resolucién y sin observacion la parte demandante formulo
recurso impugnatorio de apelacion reservandose la facultad de expresar sus
agravios y presentarlos en su oportunidad.
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7. FOTCB:QPIA DE LA SENTENCIA(3)

-
b

e et el

g

EXP: 220602005 ‘
ACTA DE AUDIENCIA UNICA

. Y7
En Lima, a los un dia del mes de Setiembre del dos mil cinco, siendo las ON{é'
mafiana, CONCUITIeron al local del Trigésimo Noveno Juzgado Especializadq',E i
Lima, que despacha el Dr. Luis Miguel Ammijo Zafra auxiliado por el Asistzx%g
cuenta; don Jorge Lister Mejia Cérdenas, con DNI: 06738831 y Reg. CAL: 2
calidad de apoderado del demandante Ministerio de Defensa, y don Héctor Fé
Benites con DNI: 43296299 en calidad de demandado, asistido por su abogado €

Rail Mauro Armijo Calixtro, con Reg. CAL; 13363, a efectos de llevar adelante la
audiencia programada para la fecha.-

Déndose inicio 2 la misma el Juzgador procedidé 2 juramentar 2 los concurrentes
conforme al numeral 202 del C.P.C. pasandose al:

SANEAMIENTO DEL PROCESO:

Se dictd la siguiente resolucion:

Resolucién niimero: seis- ¥ Atendiendo; Primero: Que, no siendo necesario que el
Estado Peruano acuda extrajudicialmente a solicitar lo peticionado, la solicitud de
suspension deviene en desestimable, Segundo: a que tanto de la demanda como de la
contradiccién fluyen suficientes condiciones de la accién y demas presupuestos
procesales para declarar la validez de 12 relacién juridica procesal valida, al amparo del
numeral 465 del Codigo Procesal Civil, y no habiendo excepciones 0 defensas previas,
se declara improcedente el pedido de suspension, y SANEADO EL PROCESO.-

Corrido traslado de la resolucién y sin observacion alguna a ella se pasé ala:

CONCILIACION:

CONCILAA L2 =22

Escuchado en forma ordenada las razones que €n este mismo acto expusieron 1o
justiciables sin que los mismos arriben 2 una conciliacién, el magistrado de la causa
interviniendo propuso que la parte demandada desocupe el inmueble en el término de
SEIS meses, propuesta que no fue aceptada por €l demandado PERO SI aceptada por el
demandante. por lo que sin lograrse la conciliacién se pasd a la:

FIJACION BE PUNTOS CONTROVERTIDOS:

Verificar: 1) la calidad de precario del demandado y 2) la obligacién de restituir en

o
«
=3

favor del accionante o] inmueble sub litis.-
Y

ADMISION DE MEDIOS DE PRUEBA:

de la parte demandante: : E
Se admitid: 1) el mérito del memorando de fecha 06 de abril del 2001, de fojas seis, 2) &
egplfs‘ion Ministerial 1914-2003, de fojas 07 su fecha 12 de diciembre del 2003, 3) &
simple - de l2 ficha registral del predio de fojas 09,y 4) copia del reglamento de

as de servicio del ejercito de fojas 13:
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De la parte Demandadz -
1) Copia del memorando 211-JBIENE/DACE de fecha 06 de abril del 2001,
presentado por el accionante, 2) copia del acta de entrega y recepcion del bigid

fojas 31, 3) boleta de pago de junio del 2005, de fojas 36.- :

Sin observacién al se paso a la: Aoz,
in obs gunsa S€ p & _‘%“ .

ACTUACION DE MEDIOS DE PRUEBA: ,‘_; :

Se tuvo presente ¢l mérito instrumental de los medios de prueba admitidsed
momento mismo de poner fin a la instancia.- %’: %\

INFORME ORAL:
Con el informe oral solicitado por el abogado de la parte demandada, y ocn la réplica
del abogado de la parte contraria, el sefior Juez después de escucharlos por el espacio de
cinco minutos, comunicé a las partes que la causa se encontraba expedita para
sentenciar, dictando la resolucién correspondiente: SENTENCIA: Resplucién
Niimero: siete.- VISTOS: El escrito de contradiccién de formulado por la parte
accionada en el otrosi de cuarenta y dos, y los puntos controvertidos fijados en esta
audiencia, CONSIDERQ: Primero: Que, por la posesién precaria s¢ entiende como
aquella que se cjerce sin titulo o habiéndolo tenido éste ha fenecido, conforme a lo
previsto por el numeral 911 del Cédige Civil, Segundo: Que, en el caso que nos ocupa
se alega &) que ¢l demandante es propietario del bien sub litis, b) Que el predio fue
entregado al demandado en arrendamiento desde abril del 2001, a través del Servicio de

_m;(@ e

W(@

¢

[
Z" Bienestar del Ejercito, y con las siguientes condiciones; por ¢l méximo de cuairo afios,
- o hasta que sea cambiado de colocacién fuera de la guarnicién pase 2 la gituacién de
B retiro o disponibilidad, o cuando €l o su conyuge consigan casa propia, ¢) que, €l
@\\- “demandado don Héctor Félix Polo Benites, fue dado de baja por causal de renovacién
3 mediante RM. N°: 1914-2003 SG/CGE, por lo que estd obligado a devolver el predio, y
5 . d) Que, el pedido de restitucién ha sido efectuado verbalmente sin obtener resultados

positivos, por lo que debe devolverlo al amparo de la seccién V del Reglamento de
Casas de Servicio, Tercere: Que, respecto al primer concepto de posesion precaria (sin

_ titulo), no resulta aplicable al caso por cuanto de autos el predio aparece haber sido dado w
en arrendamiento por voluntad propia del titular, Cuarto: Que, respecto al fenecimiento
del titulo, es de verificar que si bien es cierto el articulo 25 inciso “c” del Reglamento de
Casas dispone lz obligacién del ocupante.en restituir el inmueble cuando ha pasado 4 la k
cituacién de retiro, ello po determina © regula el procedimiento para que dicha
disposicién opers exmajudicialmente, resultando asf eplicables las normas sustantivas y
adjetivas de nuestro ordenamiento legal en cuanto sez aplicable a los contratos de
arrendamiento; Quinte: Que, del séquito del pleito se ha podido colegir que no obstante
el Reglamento de Casas, exigia la inmediata restitucion del predio y en el plazo de
¢reinta dias, del mérito de la Resolucion Ministerial de fojas 07, es de inferirse que el
demandado ha venido continuando en el uso del predio, y por consiguiente continuando
en la misme condicién de ocupante fegitimado, come quiera que tampoco aparece haber
sido notificado cori la negativa del demandante 2 seguir zsignando en uso el predio,
estaxBstancia no conviene en otorgar la calidad de precario, sobretodo si de la boleta de

ﬁt\igo de fojas 36, sparece veriiicado cue c! Jemandante bastz junio del presente afic ha
>\)\e§uido’ '\ﬁ)})mn o derechos por iz ocmpacién del bien (aunque €éstos no

N 3
QQ’ /r\vﬁsg}amgaé? correspondan & CONCEPLOS A€ arTenaanmiento), situacion juridica que
_/'0 ¢ o
-my.vs DY , ALl
E /; z - AN

51



7 c § UNIV
ERSIDAD PERUANA DE LAS AMERICAS - FACULTAD DE DERECHO

(ﬂ"\
en una situacion distinta 2 la de precario, pues su tenencia y / ,“!
¥

ubica ai demandado

dominio no estaria syjeta 2 la pérdida del titulo, por consiguiente, sin lugar el propdsito
de restituirse el predio por esta causal, sin perjuicio de que ¢l propietario del bien
pueda solicitar lo en la forma y via procedimental correspondiente, por cuyas
motivaciones y al amparo de los articulos 1699 y 1700 del Cédigo Civil; FALLOX 56 0¢
dos ¢ IMPROCEDEX

; declarando fundads la contradiccién de fojas cuarenta ¥

£ LA DEMANDA de fojas quix}cc:, sin} costas ni costos del juiciQ. """ ———

o Comido traslado de la resolucion y sin observacion alguna, la parte demandante fo

» recurso impugnativo de APELACION contra ells, eservindose la facultad®de

& expresar agravios ¥ presentar arancel judicial en su oportunidad, d4ndose por conc Y Q

B la audienciz, Jefda que fuera ¢l acta firmaron los concurrentes en sefial de conformi

B lo/hiciera epcﬁor Juez, por ante mi doy fe.- :
g | \

B

B W

g 3

B

B,

5\‘ " ol
W 3 -

B .

> %g

b cpuknd

=~ gL p21id3

B9
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8. SINTESIS DE LA SENTENCIA DE VISTA : 5281-2005

Dentro de plazo de ley, e de manado sustenta la apelacién de la sentencia
impugnada, bajo los siguientes presupuestos: a) La resolucion Tres, su fecha doce
de julio del dos mil cinco, que declar6 improcedente la solicitud de la demandada,
dirigida a que se declare el rechazo de la demanda y se ordene la suspension del
proceso. b) La sentencia del expedida en Audiencia Unica expedida el uno de
setiembre del dos mil cinco, que declaro fundada la contradiccion e improcedente
la demanda de desalojo.

Habiendo sido declarara la primera apelacion sin efecto suspensivo y con la
calidad diferida se debe puntualizar que el demandante ha cumplido con subsanar
a cabalidad y dentro del plazo que establece la ley las omisiones precisadas, no
obstante, hubiere sido atendible si los hechos alegados por la falta de
representacion para obrar pudieron ser propuestos como excepciones al amparo
del Art. 446 y siguientes del Codigo procesal civil. Siendo necesario sefialar que
cuando se trate de bienes del estado los procuradores del estado se encuentran
exceptuados de recurrir a la conciliacion extrajudicial, tal como lo preceptia el
Decreto Supremo 012-2000-JUS.

Respecto del fondo de la controversia se tiene que por accion del desalojo puede
ser demandada por el propietario, el arrendador y todo aquel que se considere
tener derecho a la restitucion del bien, pudiendo dirigirse la accién contra el
precario o cualquier persona a quien le sea exigible la restitucién, de acuerdo a lo
previsto en el Art. 586 del Codigo procesal civil, en concordancia con el Art 911
del Codigo Civil, debe entenderse por posesion precaria aquella que se ejerce sin
titulo o cuando el titulo el cual posee ha fenecido. De acuerdo a lo
precedentemente expuesto, no cabe analisis la forma como la demandada adquirié
la posesion sino Unicamente si tiene titulo o no que justifique su permanencia en
el inmueble sub-litis al momento de la interposicion de la demanda.

De acuerdo a lo afirmado por el accionante, el inmueble le fue asignado en uso al
demandado, de conformidad con el reglamento de casas de servicio, que regulada
las condiciones del otorgamiento y finalizacion del beneficio, verificandose que el
mismo el Art. 25 literal c) establecia la devolucion de la casa de servicio se

efectuara por cualquiera de los motivos siguientes: ... ¢) Pasar a la situacion de
disponibilidad o retiro, en el plazo de treinta dias, después de la fecha de cambio
de situacion.

Mediante la RM.1914-2003/SG GGE/CCIE/CIO del doce diciembre del dos mil
tres, dispuso pasar al demandado Tnte Coronel Héctor Félix Polo Benites, a la
situacién del 2004; y conforme a los argumentos precedentes se ha producido la
conclusion de la asignacion del uso del inmueble, por lo que el titulo que
ostentaba la posesion del referido inmueble ha fenecido, por lo tanto esté en la
obligacion de devolver el inmueble a la institucion castrense; configurandose la
precariedad de la posesion que este ejerce respecto del bien sub litis al no contar
con un titulo que justifique su posesion. Que siendo asi, las fuerzas armadas son
instituciones que se rigen por sus propios reglamentos al amparo del Art. 168 de
la constitucion Policita del Estado, resulta evidente que el demandado esta en la
obligacion de devolver el inmueble que le fuera asignado en uso, no “pudiendo
alegar validamente la existencia de una relacion contractual de arrendamiento
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méaxime si lo que se le descontaba actualmente al emplazado y se consignaba en
su boleta de pago, no era por concepto de merced conductiva sino por concepto de
multa, responsabilidad pecuniaria, y el pago de los servicios derivados de su
negativa a desocupar el inmueble. Descuento que fue autorizado por el mismo.
Por lo tanto se confirmé la resolucion que declara improcedente la solicitud del
rechazo y ordene la suspension del proceso y revoque la sentencia expedida en
audiencia unica, que declar6 fundada la contradiccion e improcedencia de la
demanda, Reformandola declararon fundada la demanda, en consecuencia se
ordena al emplazado Héctor Félix Polo Benites con desocupar el bien inmueble
ubicado en el Jr. Coronel Rios 183, de la Villa militar del distrito de Chorrillos.
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9. FOCOPIA DE LA SENTENCIA DE VISTA EXPEDIDA POR LA SALA CIVIL
EN EL EXPEDIENTE 5281-2005

o

CoRTE SUPERIOR DE JUSTICIA DE Lima
PriveErA SaLa Crvio

EXP. N°: 5281 - 2005

Y

o PRrmzms 2pr A civig
Wtz 30 3505
”‘_1 N:‘w!‘(_‘ Zeget 2.

apelaciéon: a) Resolucién niumero tres de folios cuarentiséils, su

SlaXerfalarararararer

/fecha doce de julio del dos mil cinco, que declaré improcedente la

/

;de’da/é fundada la contradiccién e improcedente la demanda de
%esalojo de folios éuince; SEGUNDO: Que, en relacién a la apelacién

solicitud del demandante dirigida a que se declare el rechazo de la
demanda y se ordene la suspensiéon del proceso; Yy, b) Sentencia
expedida en la Audiencia Unica de fecha uno de setiembre del dos mil

cinco —cuya acta obra de folios sesentisiete a sesentinueve-, que
1I1C0,

diferida concedida contra la resolucién detallada en el literal a) de la
considerativa precedente, se debe puntualizar que habiendo cumplido
laparte accionante con subsanar a cabalidad las omisiones precisadas

en la resolucién numero uno de fecha veintiséis de abril del dos mil

§

A cinco —corriente a folios cinco-, no resulta atendible la solicitud de
‘t rechazo de la demande, tanto mds si los hechos alegados por el
"‘_ demandado respecto a la falta de representacién del demandante
¥~ pudieron ser propuestas como excepciones, de conformidad con lo
: serialado en el articulo 446 y siguientes del Cédigo Procesal Civil,
\v siendo necesario senalar que cuando se trate de la defensa de los
P irtereses del Estado, por parte de los Procuradores Publicos, sus
\\.

instituciones se encuentra exceptuadas de recurrir a la conciliacion
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Orarararararoraarer

s

(it

cual debe ra zj‘carse la impugnada; TERCERO: Que, resp

de la confroversia, se tiene que la accién de desalojo
demand/,:ida por el propiletario, el arrendador y toda aquel que
conside;-e tener derecho a la restitucion del bien, pudiendo dirigirse la
accioj.ﬁ contra el precario, o cualquier otra persona a quien le sea
fz/\dg!ible la restitucién, de acuerdo con lo previsto por el articulo 586
/g«el Cédigo Procesal Civil; y en atencién a lo sefalado por el articulo
/911 del Cédigo Civil, debe entenderse por posesién precaria, aquella
/ que se ejerce sin titulo aiguno o cuando el titulo en virtud del cual se
/ posee ha fenecido;, CUARTO: Que, de lo precedentemente glosado,
fluye que para calificar la posesién precaria en un proceso como el
presente, no cabe andailisis respecto de la forma como la demandada
adquirié la posesidn sino unicamente si tiene titulo o no que justifique
ﬁ}manencia en el bien sub litis al momento de la interposicién de
v/fa démanda; CUARTO: Que, en el caso que nos ocupa, de acuerdo a lo
’/dﬁmado por el Procurador accionante, el inmueble sub-litis le fue
asignado en uso al demandado, de conformidad con el Reglamento de
= Casas de Servicio del Ejército, siendo que dicho reglamento regulaba
mdwlones del otorgamiento y finalizacién del citado beneficio,
verificandose gue el mismo en su articulo 25, literal c), establecia que:
‘La devolucidr de Iz casa de servicio se efectuara por cualquiera de
los motivos siguientes: ...c) Por pasarala situacién de disponibilidad
o retire, en el plazo de treinta (30) dias después de la fecha del

cambio de situacién.”; QUINTQ: Que, mediante la Resclucidon
Ministerial numero 1914-2003/SG-CGE/CCIE/CIO, de fecha doce de

diciembre del dos mil tres —corriente a folios siete-, se dispuso pasar
al demandado Tte. Crl. Héctor Felix Polo Benites a la situaciéon de

\ retiro por causal de renovacidn, con fecha primero de enero del dos

PODEx |
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mil cuatro; co;z';ecuenzemente, en virtud de los términos est)g
en el Reglar;_iénto al que se alude en el fundamento precede%t-'?e
producido/{a conclusién de la asignacién en uso del inmuebl}a\ 7
de desglojo, por lo que el titulo en virtud del cual se ostent\. ""-ﬂ‘i‘\ >

posesion del referido inmueble ha fenecido, por consiguiente el

emplazado se encuentra en la obligacién de devolver el inmueble a la
/

2 RTINS o

in;’titucién castrense, configurandose la precariedad de la posesién
/q/ue éste ejerce respecto del bien sub-litis, al no contar con un titulo

'justiﬁcatorz’o de dicha posesion; SEXTO: Que, siendo esto asi, y

Alalararalaratetsleaie e s |

teniendo en consideracién que las fuerzas armadas Y policiales se

rigen por sus propios reglamentos, los cuales regulan la organizacién,

s

I3

funciones, obligaciones y responsabilidades de sus miembros —conforme
se desprende del articulo 168 de la Constitucién Politica del Estado-,
resulta evidente que el actor se encuentra obligado a la devolucién del
bien inmueble que le fuera asignado en uso, no pudiendo alegarse

/.ué-lidamente la existencia de una relacién contractual de
/

" %endamiento, maxime si la suma que actualmente se le viene
5 \

P ',/descontando al emplazado (y que se consigna en su boleta de pago de

folios treintisiete) no es por concepto de merced conductiva, sino por
concepto de. multa, responsabilidad pecuniaria y el pago de los
servicios, derivados de su negativa a desocupar el inmueble sub
_

materia, descuento qgue por otra parte fue autorizado por el mismo, tal
como se aprecia del documento cnexado a folics treintiséis; Por estas
consideraciones, CONFIRMARON Iaq resolucién numero Resolucidn
nimero tres de folios cuarentiséis, su fecha doce de julio del dos mil
\ i cinco, que declaré IMPROCEDENTE la solicitud del demandante

T
\/i] dirigida a que se declare el rechazo de la demanda Y se ordene la

suspensién del proceso; REVOCARON la sentencia expedida en la

Audiencia Unica de fecha uno de setiembre del dos mil cinco -cuya

o

acta obra de folics sesentisiete £QRER ity 'BES]gue declard fundada

ra




7 c § UNIVERSIDAD PERUANA DE LAS AMERICAS — FACULTAD DE DERECHO

la contradiccién e improcedente la demanda interpues:a afo[ios

REFORMANDOLA declararon FUNDADA

Chorillcs Crl. Rios ciento ochentitrés, distrito de Chorrillos, en el plazo

de seis idz‘as, con costos y costas; en los seguidos por JOSE SALCEDO
HANKORY con HECTOR FELIX POLO BENITES, sobre desalojo; y los
devolvzgron.-

SS. :

w

OR TIZ\?@
' ‘

ok

Lm}»

BUSTAMANT/ T OYAGUE

JAL [ \

PODER JUD!

JORGE E. LLZAR SANCHEZ

Sccueuno de Ssla
Pritera Ssls Civil i
o SUFERIOR DE JUSTICIA -1 I}

b Wi 5

W S

W ABiS el

e
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10. SINTESIS DEL RECURSO EXTRAORDINARIO DE CASACION: 2646-2006
Habiendo el impugnante cumplido con los requisitos de admisibilidad el recurso
interpuesto se tiene que: La sentencia de Primera Instancia le fue favorable
motivo por el cual se le puede exigir los requisitos sefialados en el inciso 1) del
Art. 388 del Codigo Procesal Civil previstas en los incisos 1) y 2) del Art. 386
del Codigo Procesal Civil, denuncia casatoriamente la interpretacion erronea del
Art. 911 del cddigo civil y la inaplicacion de los numerales 1699 y 1700 del
codigo civil, por la cual le fue declarado procedente.

11.1. DICTAMEN FISCAL SUPREMO:

Los argumentos esgrimidos en su recurso de casacion por interpretacion erronea
e inaplicacion de los art, 1699 y 1700 del codigo civil y los previstos en los
incisos 1) y 2) del Art. 386 del Cddigo Procesal Civil. Si bien es cierto el
recurrente ha pasado a la situacion de retiro, también lo es que bajo ninguna
forma estaba previsto que siendo asi su situacion tenga que procederse la
desocupacion de forma extrajudicial, por lo que resulta amparable aplicarse la
normas contenidas en los art. 1699 y 1700 relativos a contratos de
arrendamientos. Toda vez que el art. 1666 del codigo civil es taxativo al definir
el contrato de arrendamiento y lo que ella reviste. De otro lado, respecto a la
interpretacion erronea del Art. 911 del Codigo Civil, no se colige, por cuanto la
norma que alude la posesion precaria es la que se ejerce sin titulo o el que se
tenia ha fenecido, siendo esto valorado por el Ad- Quem, el emplazado al pasar a
la situacion de retiro, estaba obligado a devolver el bien inmueble en aplicacion a
lo previsto en el inc. ¢) del Art. 25 del reglamento de Casas de Servicio del
Ejercito. Por cuanto no ha existido interpretacion errénea del Art. 911 del Cédigo
Civil por lo tanto en opinion del Fiscal Supremo, fue declarado infundado el
recurso interpuesto.

11.2. PRONUNCIAMIENTO:

La Sala civil transitoria de la corte suprema de justicia, no obstante haber
precisado sobre los mismos fundamentos por las cuales en Ad Quem habia
declarado improcedente la sentencia de primera instancia, también lo hizo
precisando que pretende el recurrente, que en esa cede se reexamine el material
probatorio, lo cual no procede bajo la causal denunciada. Estando a las
conclusiones que preceden y de conformidad al art. 397 del cddigo procesal civil
declararon infundado el recurso de casacién interpuesto por Héctor Félix Polo
Benites en consecuencia no casaron la sentencia, y dispusieron su publicacion en
el diario oficial el peruano.
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11. FOTOCOPIA DE LA SENTENCIA DE LA CORTE SUPREMA

Corte Suprema de Justicic de Ia Republica \ﬂ*
Sale Civii Transitoria

CASACION N° 2

Desalojo Por Ocupaci
Lima, cuatro de abril

del dos mil siete.- : N &
LA SALA CIVIL TRANSITORIA DE LA C

SUFREMA DE JUSTICIA DE LA REPUBLICA: Vista, la causa numero
os mil seiscientos cuarentiséis del dos mil seis, en audiencia publica

llevada a cabo en la fecha y luego de verificada la votacién con arreglo a
ley, de conformidad con la sefiora Fiscal Supremo en lo Civil, emite la
siguiente sentencia: MATERIA DEL RECURSO: Se trata del recurso de
casacion interpuesto a fojas ciento dieciséis por Héctor Félix Polo Benites

contra la sentencia de vista de fojas cien expedida por la Primera Szla
Civil de la Corte Superior de Justicia de Lima el dieciocho de abril de dos
mil seis que revocando la sentencia apelada, que declara fundada la
ontradiccion e improcedente la demanda, reformandola declararon

fundada la demanda de desalojo por Ocupacion Precaria;
FUNDAMENTOS DEL RECURSO: Esta Sala Suprema mediante
resolucion de fojas veintiuno del presente cuadernillo, su fecha veintisiete
de setiembre del dos mil seis, ha declarado procedente el presente
Sowsopor-las causales de interpretacion errdnea e inaplicacion de
¥ de derecho material previsto en los incisos primero y segundo del
trescientos  ochentiséis  del Codigo  Procesal Civil:
CONSIDERANDO: Primero: Como se ha sefalado precedentemente se
8 declarado procedente el recurso por las causales de los incisos
fnero y segundo del articulo trescientos ochentisdis dal Cédigo
bcesal Civil, en base a los siguientes fundamentos: &) la interpretacién
f1ea del articulo novecientos once del Cédigo Civil, sefalando,
= al dirimirse la litis se ha interpretado erréneamente dichz norma, pues
en el caso de autos no se configura la ausencia de titulo que justifique su
posesidn, en atencion a que viene ocupando el bien sub judice en virtud
de un contrato de asignacién de uso, desprendiéndose de dicho
documento -segin refiere- una relacién contractual entre les partes en

litis. Por lo que habiéndose cumpiido en rigor con lo dispuesto en el rubro
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Corte Suprema de Justicia de la Repiblica
Saia Civil Transitoria

CASACION N° 2646-2006
LIMA

Desalojo Por Ocupacién Precaria

dos punto uno del inciso segundo del articulo trescientos ochentiocho del

¢édigo Procesal Civil, el recurso impugnatorio interpuesto por la citada

causal debe declararse procedents: y b) la inaplicacién de los articuios

il seiscientos noventinueve Yy mil setecientos del Cédigo Civil, el

- impugnante, alega, que al expedirse la resolucién de vista se han
inaplicado dichas normas, pues -sostisne- que si bien la institucién militar

en la que prestd servicios ha dispuesto su pase a-la situacion de retiro,

también lo es, que no estd determinado el procedimiento para que de
configu}arse dicha situacion, se proceda a la desocupacién del bien sub
litis en forma extrajudicial. Anade, ademas, que en autos est acreditado
que se le viene descontando de su remuneracién una suma por concepto
de casa de servicio, lo que -a su Pparecer- constituye el pago de una rentz

or el uso del bien, lo que conlleva a determinar -seguin aduce- que no
tigne la calidad de ocupante precario respecto del bien materia de autos.
Segundo: Como se advierte de autos el Ministerio de Defensa - Ejercito
del Perl interpone demanda de Desalojo por Ocupacién Precaria

i
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oronel Rios nimero ciento ochentitrés del Distrito de Chorrillos, mas el
go de costas 'y costos del proceso, bajo el fundamento de que es
bpietaria del bien sublitis, al haberse construido en terreno adjudicado al
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Jek seis de abril de Gos mil uno, asigné el bien materiz de litis =

<

o

{

miandade  por haber reunido los requisitos establecidos en el

A

_\\ ‘reglamento RE setecientos ochentidds- doce por un tiempo de cuatro
\ . anos, o hasta que el demandado sea cambiado de lugar de trabajo, el
- demandado al haber sido

\

N Y
'

dado de baja por causal de rencvacion
mediante RM mil novecientos catorce-dos mil tres-SG/CGE del doce de

diciembre de dos mil tres, debié haber desocupado el bien en el plazo de

treinta dias de conformidad con Io establecido en el inciso c¢) parrafo

veinticinco  Seccién quinto dai Reglamento dz Casas de Servicics.
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)
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%ﬁ o Corte Suprema de Justicia de lz Repubiica
% Sala Civil Transitoria
F.g;;

<

% Desalojo Por Ocupac¥
& ercero: Al contestar la demanda Héctor Félix Polo Benites,
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de doscientos cuarentiocho nuevos soles con ochenucuatro céntimos por
concepto de casa de servicio. Cuarto: El A quo ha declarado fundada la
contradiccion e improcedente la demanda, considerando que del séquito
del proceso se ha colegido que no obstante lo dispuesto por el
Reglamento de Casas, que exigia la inmediata restitucién del predio en el
plazo de treinta dias, del mérito de la resolucién Ministerial de fojas siete
es de inferirse que el demandado ha venido continuando en el uso del
- predio y por consiguiente continuando en la misma condicién de ocupante
legitimo como quiere que tampoco aparece haber sido notificado con la

ojas treintisiete, aparece que el demandante hasta junio del dos mil cinco
ha seguido cobrando derechos por la ocupacién del bien, situacion

bica al demandado en una situacién distinta a ia de precario,
Su tenencia y dominio no estaria sujeta a la pérdida del titulo.
umto Al ser impugnada, el Colegiado Superior ha revocado fa
sentencia apelada que declara improcedente la demanda, reformandola la
‘ detlaré fundada, considerando que mediante resolucién de fojas siete se
,&. uso pasar al demandado a la situacién de retiro por causal de
gnovacién, consacuentemente en virtud del Reglamsnto de Casas de

ervicio del Ejercito (articulo veinticinco inciso c) se ha producido la

onclusién de la asignacién en uso del inmueble materia de desalojo, en

//

"—| tal virtud el titulo del cual se ostentaba la posesion ha fenecido, por
consiguiente el emplazado se encuentra en la obligacion de devolver el
inmueble a la demandante, configurandose la precariedad de la posesidn
que éste ejerce respecto del bien sublitis. Siendo que la suma descontada
al emplazado no es por concepto de merced conductiva, sino por

concepto de multz, responsabiiidad pecuniaria y el pago de los servicios,
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- Corte Suprema de Justicia de Ig Repiblica
i Sala Civii Transitoria B

CASACION N° 2646-2006

T TLIMA

Desalojo Por Ocupacién Precaria

derivados de la negativa a desocupar el bien materia de litis, descuento

que fue autorizado por el mismo, tal como se aprecia del documento de
fojas treintiséis. Sexts: Existe interpretacién errdnea de una norma de
derecho materia! cuando concurren los siguientes Supuestos: a) el Juez
establece determinados hechos, a través de una valoracién conjunta y
razonada de las pruebas aportadas al proceso: b) que éstos, asi
establecidos, guardan relacién de identidad con los supuestos facticos de
una norma juridica determinadza; c¢) que elegida esta norma como
pertinente (solo ella o en concurrencia con otras) para resolver el caso

concreto, la interpreta (y aplica); d) que en la actividad hermenéutica, el
Juzgador, utilizando los métodos de interpretacion, yerra al establecer el
lcance y sentido de aquella norma, es decir, incurre en error al
establecer la verdadera voluntad objetiva de la norma, con Io cual
resuelve el conflicte de intereses de manera contraria a los valores y fines
del derecho v, particularmente, wvulnerando el valor superior del
ordenamiento juridico, como es el de la justicia. Séptimo: El articulo
ovecientos once del Cédigo Civil, establece que la posesién precaria es
a que se ejerce sin tftulo alguno o cuando el Que se tenia ha fenecido. La
&Cotada e.xige que se prueben dos condiciones copulativas: que la

e demandante sea la titular del bien cuya desocupacion pretende, y
que la parte emplazada ocupe el mismo sin titulo o cuando el que tenia ha
fe\ cido. El “titulo” a que se refiere la segunda condicign copulativa es el
gu/ emana de un acto juridico por el que se otorga al pcseedor la
prépiedad, arrendamiento,  usufructo, uso, comodaio, Superficie,
aqticresis, entre otros, del bien que detenta, y no nace del sdio estado o

condicion familiar del ocupante, como seria el ser hermano, padre, hijo,

primo o cényuge del anterior propietario del bien o del actual, inclusive.
V' Octavo: La posesion que el emplazado gjercia sobre el bien materia de

Defensa, subsistié mientras aquel se encontraba en actividad, pero una

i litis, mediante una asignacién en uso que le otorgd el Ministerio de
-

x

- VEZ gue paso z la situacién de retiro conforme se tiene de fojas siete
3

J
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< Corte Suprema de Justicia de Ia Repubiica \5
t‘:,‘:' Sale Civil Transitoriz
8
=N

’ - . ime ok i . i’—'f o iy
- -82gun lo senala el Colegiado Superior-, éste ya no reunia los‘xg;b{% i
que estipula el inciso ¢) del articulo veinticinco del Reglamento de*@asa )
e

de Servicio del Ejército, que se devolvers la casa de servicio por pasara
la situacién de disponibilidad o retiro, en el plazo de treinta dias después

de la fecha de cambio de situacién; por lo que el titulo que detentaba el
ocupante fenecié; en consecuencia no ha existido interpretacion errénea
del articulo novecientos once del Cédigo Procesal Civil. Novene: Por otro
lado, existe inaplicacién de normas de derecho material cuando el Juez
de instancia omite aplicar una norma de derecho material determinada
que es necesaria para la solucién del conflicto intersubjetivo de intereses.

écimo: El recurrente denuncia la inaplicacién del articulo mil seiscientos
noentinueve del Cédigo Civil que senala que el arrendamiento de
duracién determinada concluye al vencimiento del plazo establecido por
la#) partes, sin que sea necesario aviso previo de ninguna de ellas;

O OB 8PP0 99999999 P

asimismo el articulo mil setecientos de| mismo cuerpo de leyes, establece
que vencido gl plazo del contrato, si el arrendatario permanece en el uso
dado, no se entiende que hay renovacién tacita, sino Ja
op ién del arrendamiento, bajo sus mismas estipulaciones, hasta

que el arrendador solicite su devolucién, la cual puede pedir en cualquier
omento; que en el caso de autos, al haberse establecido que el bien
ateria de litis le fue asignado en Uso, no se puede alegar la existencia
> un contrato de arrendamiento, méxime si ta alegacién no ha sido
prodada por el recurrente en el transcurso del proceso, motivo por ei cual
las rlormas denunciadas como inaplicadas son impertinentes a ia cuestidn
X \féctica establecida en autos. Undécimo: Respecto a lo alegado de que de
autos se encuentra acreditado que se le viens descontando de su
remuneraciéon una suma por cohcepto de casz de servicio, debe
Senalarse que conforme lo establece el articulo trescientos ochenticuatro
de! Codigo Procesal Civil el recurso de casacion tisne por fines esenciaies
la correcta aplicacién e interpretacion del derecho objetivo y la unificacién

de la jurisprudencia nacional; advirtiéndose de Io expuesto que lo que
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L0TiE Supreme de Justicic de g Repusiica
Saia Civi! Transitoria

CASACION N° 2848-2008

{LIMA

Desalojo Por Ocupacion Precaria

pretende el recurrente es que se reexamine el material probatorio, Io que

no procede bajo la causal denunciada. Estando a las conclusiones due
preceden, y de conformidad con el articulo trescientos noventisiete de|
Codigo Procesal Civil: Declararon INFUNDADO el recurso de casacién
interpuesto a fojas ciento dieciséis, por don Héctor Félix Polo Benites; en
consecuencia NO CASARON Iz sentencia de vista de fojas cien, su fecha
dieciocho de abril de dos mil seis; CONDENARON z| recurrente al pago
de una multa de una Unidad de Referencia Procesal asi como al pago de
las costas y costos originados en la tramitacién del recurso;
DISPUSIERON la publicacién de la presente resolucién en el Diario
Oficial “El Peruano”, bajo responsabilidad; en los seguidos por don José
Salcedo Hankory contra don Héctor Félix Polo Benites, sobre Desalpjo
Por Ocupacion Precaria; y los devolvieron; i
Molina.-

S.8.

TICONA POSTIGO
PALOMINO GARCIA
MIRANDA CANALES
CASTANEDA SERRA

MIRANDA MOLINA
Crch.

7
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12. JURISPRUDENCIAS:

12.1. CASACION 4742. CUSCO
PADRES DESALOJAN POR OCUPANTES PRECARIOS A SUS CINCO HIJOS.

Supuesto en el que se configura este derecho de uso.

Las relaciones posesorias nacidas de los vinculos familiares son actos de tolerancia
que no configuran actos de posesion, en tanto el titular del bien no solo desea
mantenerlo en su esfera juridica de propiedad, sino que ademés desea recuperarlo
para usufructuar el mismo y de esa manera procurar su manutencion.

Por ello, en estos casos, el requerimiento de restitucion del bien convierte en
precarios a los demandados, pese a tener la condicién de hijos de los actores, ya que
si los demandantes autorizaron la posesién sin pago de renta, igualmente pueden
hacer cesar este acto de liberalidad a través del proceso de desalojo por ocupacion
precaria.

Asi, la Suprema refutd que, en estos casos, pueda utilizarse el argumento del
derecho de uso para mantener a los hijos mayores de edad en posesion del predio.
Asi, el Colegiado sefial6 que "analizando el alcance del articulo 1028 del Codigo
Civil, es pertinente mencionar que la alegada extension en el derecho a uso de la
habitacion, no puede colisionar con el derecho a reivindicar de los propietarios, por
cuanto, se debe tener como punto eje la consideracion de la defensa de la dignidad
del ser humano, el mismo que ordena proteger -entre otros- al anciano, tal como lo
detalla el articulo 4 de la Constitucion del Perd™.

Igualmente, la Corte sefial que "en las circunstancias expuestas, declarar infundada
la demanda de desalojo importaria la infraccion de orden constitucional, por cuanto,
en la practica al negar el uso y disfrute pleno de la propiedad a los demandantes, se
estaria restringiendo la propia subsistencia de estos, habida cuenta que han referido
en su demanda que los emplazados no les permiten el ingreso a su vivienda y
tampoco pagan renta alguna, y por ende se estaria postergando los derechos
fundamentales de los demandantes, contenidos en la Constitucion Politica del Per(".

12.2. CASACION 2129-2017. LIMA NORTE

EL EX CONVIVIENTE DE LA PROPIETARIA PUEDE SER CONSIDERADO
OCUPANTE PRECARIO?.

No estando acreditado que el demandado tenga titulo alguno que justifique la
posesion del inmueble sub litis, pues no ha logrado probar la alegada union de
hecho con la demandante, su situacion es la de ocupante precario.

Lo sumario del proceso hace que en el proceso solo se tenga que ver, que quién
demande esté debidamente acreditado con referencia a la propiedad materia de la
sub litis, y con relacion a la parte demandada, establecer si tiene documentacion que
acredite su posesion, por lo tanto el demandado al no haber demostrado su derecho
de posesion que le asiste, se convierte en precario, tal como queda evidenciado en la
sentencia en primera y segunda instancia, asi como tampoco ha demostrado
fehacientemente, en mérito a la relacion de convivencia que mantenia con la
demandante. Por haber sido declarada infundada la declaracion de hecho que habia
iniciado con la demanda. Con iguales fundamentos que los del juez especializado y
del colegiado superior, la Sala Suprema indicé que no habia dudas de que la
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demandante era legitima propietaria de toda la inmueble materia de litis. Asimismo,
la Corte refirié que el demandado nunca lleg6 a acreditar fehacientemente que
mantuvo una relacion convivencial con la demandante, méaxime si en el proceso
de declaracion judicial de union de hecho, tanto en primera como en segunda
instancia, se llegd a desestimar la pretension incoada. Es por esta razén que se
ordend el desalojo, pues el demandado mantenia la posesion del inmueble de forma
precaria.

12.3. CASACION 1663- 2017.LIMA

AL EXISTIR DUDAS SOBRE LA VALIDEZ DE LA RESOLUCION
CONTRACTUAL NO PROCEDE DESALOJO POR PRECARIO.
FUNDABILIDAD O INFUNDABILIDAD DE UNA DEMANDA.
Excepcionalmente, si el Juez advierte que los hechos revisten mayor complejidad,
podra resolver declarando la infundabilidad de la demanda, mas no asi, la
improcedencia; y siendo que, en el presente caso existe dudas respecto del
cumplimiento 0 no de prestaciones de ambas partes para que opere 0 no la
resolucién de contrato, es evidente que ésta resulta compleja, mas aun si tenemos en
cuenta que la naturaleza del presente proceso, es disimil a la naturaleza del proceso
de resolucién de contrato. Que, la Sala Superior tenga en cuenta lo determinado por
la Corte Suprema de Justicia en el Pleno Casatorio sobre desalojo (Casacion
ndmero 2195-2011, apartado 63.1) en lo atinente a los casos de resolucion
extrajudicial de un contrato: si el Juez advierte que los hechos revisten complejidad
y que no resultan convincentes los fundamentos facticos y las pruebas del
demandante o demandado, deberd dictar sentencia declarando la fundabilidad o
infundabilidad de la pretension, también podra declarar excepcionalmente la
improcedencia, sustentandola debidamente. Es sobre estas dos premisas, que la Sala
Superior ha resuelto la controversia, llegando a la conclusion de que el
cumplimiento o no de las prestaciones de parte de la demandante como de los
demandados, para determinar si se resolvié o no el contrato conforme al articulo
1430, no puede dilucidarse en un proceso de desalojo, ello en atencion al precedente
vinculante, punto 5.1 que establece “Para ello, bastara que el Juez, que conoce del
proceso de desalojo, verifique el cumplimiento de la formalidad de resolucion
prevista por la ley o el contrato, sin decidir, la validez de las condiciones por las que
se dio esa resolucion. Excepcionalmente, si el Juez advierte que los hechos revisten
mayor complejidad, podra resolver declarando la infundabilidad de la demanda, méas
no asi, la improcedencia”

12.4. CASACION 575-2017. TACNA.
PROCEDE EL DESALOJO POR PRECARIO A QUIEN LO ADQUIRIO EL
BIEN POR PRESCRIPCION ADQUISITIVA DE DOMINIO.

Se afectan los derechos al debido proceso, a la tutela jurisdiccional y a la
motivacion de las resoluciones judiciales cuando habiendo la demandada
argumentado que adquirid el inmueble por prescripcion, solo se verifica la
existencia de sentencia firme que asi lo declare, omitiendo evaluar si los medios
probatorios existentes para determinar si los mismos generaban conviccidn respecto
a la usucapion alegada, conforme a lo dispuesto en el Cuarto Pleno Casatorio Civil.
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Lima, diecisiete de noviembre de dos mil diecisiete. En efecto, asi tenemos que esta
Sala Civil Transitoria ampard el recurso de casacion al observar que se habian
inobservado los lineamientos establecidas en la Sentencia dictada en el Cuarto Pleno
Casatorio Civil (Casacién numero 2195-2011-UCAYALLI): «toda vez que se omitio
establecer si, de la valoracion de las pruebas, surge en el Colegiado la conviccion
de, si corresponde o no el derecho de poseer de la demandada, ello sin ingresar a
verificar si es que la parte demandada adquirio o no el bien por usucapion, sino que
si del analisis de los hechos y de la valoracion de las pruebas presentadas por la
parte emplazada les surge la conviccion de la existencia de lo que viene
considerandose como un titulo suficiente, que enerve el derecho que esgrime la
demandante conforme asi se establecié como doctrina jurisprudencial en el punto
5.6 de la decision final del Pleno Casatorio antes sefialado. Ello es asi porque la
decision del Superior s6lo se sustentd en que la sentencia recaida en el proceso de
usucapion iniciado por la demanda, fue anulada por el Superior siendo ello
suficiente para desestimar la demanda, y considerar que la demandada no tiene
titulo que desvirtle la calidad de precaria, contradiciendo la interpretacion amplia
que propone el precedente judicial vinculante, segln la cual corresponde analizar la
idoneidad de las pruebas que autoriza o legitima la posesion del bien». Notese al
respecto también que el punto 5.6 La mera alegacién del demandado, en el sentido
de haber adquirido el bien por usucapion, no basta para desestimar la pretension de
desalojo ni declarar la improcedencia de la demanda, correspondiendo al Juez del
desalojo valorar las pruebas en las cuales sustenta el demandado su derecho
invocado, sin que ello implique que esta facultado para decidir sobre la usucapion.
Siendo asi, se limitara a establecer si ha surgido en él la conviccion de declarar el
derecho de poseer a favor del demandante. Conforme a lo expuesto
precedentemente, no solo se observa vulneracion del derecho al debido proceso y a
la tutela jurisdiccional, sino también se advierte la afectacion del deber de
motivacion de las resoluciones judiciales previsto en el inciso 5 del articulo 139 de
la Constitucion Politica del Perd, puesto que, habiendo alegado la parte demandada
que habia adquirido el inmueble por prescripcion, el Colegiado Superior no sélo
debia verificar si existia sentencia firme que asi lo declare sino que, en ausencia de
la misma, y conforme a lo resuelto en el Cuarto Pleno Casatorio Civil, debio
analizar los medios probatorios existentes para dilucidar si los mismos le generaban
conviccidn respecto al derecho a poseer, lI6gicamente, en tanto estaba pendiente de
resolverse en definitiva el proceso de Prescripcion Adquisitiva.

12.5. CASACION 3902-2016. AREQUIPA.

SE SUSPENDE EL DESALOJO CUANDO LA CALIDAD DEL TITULO SE
ESTA DISCUTIENDO EN UN PROCESO CONTENSIOSO
ADMINISTRARIVO. Se vulnera el derecho al debido proceso y la tutela
jurisdiccional efectiva, al no haberse pronunciado sobre la solicitud de suspension
del proceso, teniendo en cuenta ademas que en el presente proceso de desalojo la
decision jurisdiccional depende de la calidad del titulo que ostenta la parte
demandada, la cual estd siendo ventilada en otro proceso contencioso
administrativo, e incidiria en la situacion legal de la Asociacion demandada. materia
del recurso: Que se trata del recurso de casacién interpuesto por el demandante
Gobierno Regional de Tacna, contra la sentencia de segunda instancia de fecha

68



7 c § UNIVERSIDAD PERUANA DE LAS AMERICAS — FACULTAD DE DERECHO

diecisiete de octubre de dos mil dieciséis, que revoca la sentencia apelada, que
declara infundada la demanda; reformandola la declara improcedente.

12.6. CASACION 3799-2016. AREQUIPA.

MINUTA CON FIRMA NOTARIAL FALSIFICADA NO AFECTA LA
VALIDEZ DEL ACTO JURIDICO.

Debe diferenciarse el acto juridico del documento que la contiene; la legalizacion de
la minuta puede contener firma notarial falsificada, pero ello podria no afectar el
acto juridico. Articulo 225 del Cédigo Civil.

12.7. CASACION 4373-2015. LIMA

PROCESO DE INVALIDEZ DE ACTO JURIDICO IMPIDE EL DESALOJO POR
PRECARIO.

Si el poseedor no acredita contar con titulo que justifique su posesion, deviene en
precario. Las alegaciones de nulidad del acto juridico respecto del titulo que ostenta
alguna de las partes, mereceran pronunciamiento solo si estan referidas a causales
absolutas y evidentes. En materia probatoria, el derecho a la utilizacién y valoracion
de los medios de prueba, se encuentra intimamente conectado con el derecho a la
tutela jurisdiccional efectiva, que entre sus vertientes engloba el derecho a obtener
una resolucion razonable, motivada y fundada en derecho, ademas de congruente
con las pretensiones deducidas por las partes en el interior del proceso; como
también con el derecho de defensa del que es realmente inseparable. Asi, el
contenido esencial de este derecho se respeta siempre que, una vez admitidas las
pruebas declaradas pertinentes, sean valoradas por los érganos judiciales conforme a
las reglas de la l6gica y de la sana critica, segun lo alegado y probado. Sefialan los
recurrentes que son propietarios del predio que ocupan porgue cuentan con
documento privado de compraventa celebrado por los demandados con los esposos
Alberto Martin Alvarez NGfiez y Emilia Selestina Santos Huarca de Alvarez de
fecha trece de mayo de dos mil tres, el cual no ha sido materia de nulidad de acto
juridico ni mucho menos declarado nulo, muy por el contrario este documento ha
merecido reconocimiento judicial por los vendedores, mediante proceso judicial
de resolucion de contrato seguido ante el Octavo Juzgado Civil de la Corte Superior
de Arequipa en el Expediente N° 4432-2012, en el que se declar¢ infundada la
pretension, de lo que se tiene que los recurrentes tendrian la condicién de
propietarios del inmueble hasta que no exista declaracion judicial en contrario. Tal
afirmacion se condice con lo ya resuelto en los considerandos precedentes, por tanto
su efecto es que la demanda de desalojo por ocupacién precaria sea declarada
infundada, en tanto los demandados cuentan con titulo que justifica su posesion, el
tan mencionado contrato privado de fecha trece de mayo de dos mil tres, por lo que
se encuentran amparados por la segunda disposicion vinculante del Cuarto Pleno
Casatorio que expresa: “Cuando se hace alusion a la carencia de titulo o
al fenecimiento del mismo, no se estd refiriendo al documento que haga
alusion exclusiva al titulo de propiedad, sino a cualquier acto que le autorice a
la parte demandada a ejercer la posesion del bien, puesto que el derecho en disputa
no serd la propiedad, sino el derecho a poseer”

12.8. CASACION 225-2016.
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CONSTITUYE MOTIVACION IONSUFICIENTE NO TENER EN CUENTA
EL IV PLENO CASATORIO AL ANALIZAR LA LEGITIMACION PARA
INCOAR LA DEMANDA DE DESALOJO POR OCUPANTE PRECARIO.
(CASACION 225-2016).

Constituye motivacion insuficiente indicar que la accionante no ostenta legitimacion
para incoar la demanda de desalojo por ocupante precario, por cuanto el inmueble
sub litis cuenta con un titular registral, sin analizar previamente los alcances
del Cuarto Pleno de Casacion N° 2195-2011-Ucayali, de observancia obligatoria, y
a partir de ello determinar si efectivamente ostenta o no legitimacion para
demandar. Articulo 139 inciso 5) de la Constitucién Politica del Estado.

12.9. CASACION 1532-2016. LORETO.

PROCEDE DESALOJO PESE A HABER ADQUIRIDO INMUEBLE POR
PRESCRIPCION O HABER REALIZADO

CONSTRUCCIONES SOBRE EL BIEN.

Dentro de los procesos de desalojo por ocupacion precaria, ni las alegaciones
sustentadas en la existencia de construcciones nuevas sobre el predio sub litis, ni
aquellas que se fundamentan en la usucapion del mismo pueden ser empleadas por
el 6rgano jurisdiccional como sustento valido para dictar una resolucion de caracter
inhibitorio. Base Legal: Cuarto Pleno Casatorio Civil, recaido en la Casacion N°
2195-2011-Ucayali. Lima, veintidos de noviembre de dos mil dieciséis.

12.10. CASACION 3417-2015. DEL SANTA.

NO SE REQUIERE TITULO POSESORIO DE FECHA CIERTA PARA
OPONERSE A LA DEMANDA.

Sin perjuicio de ello, cabe agregar que del examen de la recurrida se aprecia que
el Ad quem ha efectuado una interpretacion de la norma contenida en el articulo 911
del Codigo Civil (ver puntos 4.1 y 5.5 de la recurrida), de acuerdo con la
interpretacion que efectuara la Sala Plena de la Corte Suprema de Justicia de la
Republica en la Casacién nimero 2195-11, la cual (de conformidad con el articulo
400 del Cddigo Procesal Civil) tiene caracter vinculante. Al respecto ha indicado
con acierto: “una persona tendré la condicion de precaria cuando ocupe un inmueble
ajeno, sin pago de renta y sin titulo para ello, o cuando dicho titulo no genere
ningun efecto de proteccion para quien lo ostente, frente al reclamante, por haberse
extinguido el mismo”. Luego de establecido el concepto de precario (a la luz de
dicha doctrina jurisprudencial vinculante citada), ha determinado que; precisamente,
la situacion factica de la demandada (y de la litisconsorte necesaria pasiva), encaje
en el supuesto de hecho de dicha norma (articulo 911 del Codigo Civil), y como
corolario ha estimado la fundabilidad de la demanda (l6gicamente, luego de haber
establecido, correlativamente, la legitimidad del accionante para solicitar la
restitucion de la posesion del bien, en su calidad de propietario, pues goza de tal
facultad). En consecuencia, no se aprecia vulneracion alguna de la norma contenida
en el articulo 911 del Codigo Civil.
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13. DOCTRINA.
Haciendo una reflexion tedrica del caso que me convoca relativa a las diferentes
cuestiones juridicas que plantean, podemos citar los existentes en Libro Quinto;
Seccion Tercera; Derechos Reales Principales:

13.1. PROPIEDAD.- La propiedad no es tarea facil, depende del anlisis que quiera
darsele, frente a lo cual Avendafio Valdez (2015, p. 282) acertadamente dice que “la
propiedad puede ser estudiada desde variados puntos de vista: econémico, social,
sociologico, historico, politico y también juridico”.

Segun Gonzélez Linares (2012) pag. 332, “es el derecho real por antonomasia que
tiene por objeto los bienes de contenido econdmico y de proyeccion social, y que
confiere al titular los poderes materiales de usar, gozar, los juridicos de disponer y
reivindicar el bien, sin mas limitaciones que las establecidas por la Constitucion y
las leyes”.

Dice Vieira (pp. 664-665) que la propiedad puede ser definida de la siguiente
manera:

- Teoria del sefiorio, aspecto de disponibilidad de la cosa por el propietario. - Teoria
de la personalidad, relacion de pertenencia entre un sujeto y una cosa.

- Teoria de la pertenencia, la propiedad consiste en una relacién de pertenencia entre
una persona y una cosa. Para Gama (p. 204), es la situacion juridica subjetiva
compuesta por una serie de poderes, facultades, cargas, deberes y obligaciones que
componen una relacion juridica compleja, caracterizada por la perpetuidad y
exclusividad. Se tiene como objeto una cosa que debe ser usada, disfrutada y
dispuesta por el propietario en atencion a los intereses individuales, de manera
compatible con los intereses de los no propietarios, colectivos, sociales y difusos.

A decir de Morales Hervias (2012, p. 93), la definicion de propiedad es compleja,
“se refiere a la descripcion de conductas permitidas al propietario, las que no puede
realizar y las que debe realizar”. II. Caracteristicas La propiedad presenta las siguientes

13.2. CARACTERISTICAS:

13.2.1. Derecho real

Derecho real lus in re prépria. Es el principal derecho real frente a los demas. Es el
derecho real por excelencia. EI mas completo y amplio de todos, plena in re potesta,
el sefiorio total sobre la cosa que se vincula con la plenitud de la propiedad o
principio de la universalidad del que nos habla Valencia Zea (p. 152)

La propiedad es un derecho real tipico, el primero de todos, aunque
cronolégicamente, como hemos indicado, surgié primero la posesién. La propiedad
se vincula con la posesion como factum. La posesion es el contenido econémico de
la propiedad (Ramirez Cruz, 2004, p. 88), es lo que permite el pleno ejercicio de sus
facultades.

13.2.2. Exclusiva.

También denominada excluyente. Dos personas no pueden tener en el todo el
dominio de una cosa (Mariani de Vidal, 2009, p. 298). Esta caracteristica se da en
razon de que un bien solo puede pertenecer exclusiva y simultaneamente a una sola
persona. Los terceros no pueden ejercer dominios que no le corresponden.
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Como decia Ulpiano: - Duorum in solidum dominium vel possessio esse non
potest, la propiedad exclusiva no puede ser en dos personas. - Res in solidum non
potest habere duos dominos, una cosa en su totalidad no puede pertenecer a dos
duefios. La propiedad de un bien es de una sola persona, no puede pertenecer a mas
de una; en todo caso, cuando es de varias, le corresponde a cada cual una parte
alicuota, dado que no pueden identificar de forma material su derecho sobre el
objeto, todo no puede pertenecer a uno. El articulo 2508 del Cédigo de Vélez
establecia que: “El dominio es exclusivo. Dos personas no pueden tener cada una en
el todo el dominio de una cosa; mas pueden ser propietarios en comun de la misma
cosa, por la parte que cada una pueda tener”. En tal sentido, el bien corresponde al
domine, salvo el caso de la copropiedad, aunque, como dice Chaves de Farias y
Rosenvald (2009, p. 193), por el estado de indivision del bien cada uno de los
propietarios detiene una fraccion ideal del todo.

La propiedad es exclusiva, contrario sensu, serd otro derecho real. Es un derecho
Unico del titular respecto a la cosa. Pefiailillo Arévalo (2014) aclara que: La
comunidad indivisa no constituye la excepcion a esta caracteristica; en ella varias
personas son sujetas del mismo y Unico derecho de propiedad; el conjunto tiene,
privativamente a los demas, el derecho de propiedad de la cosa en su totalidad v,
entre ellas, la parte que pertenece a cada uno proindiviso. (p. 129, nota 149) El
propietario tiene el maximo goce del bien, ningun otro sujeto respecto de un bien
tiene tantas facultades como el propietario; quien tiene el dominio de una cosa no
puede tener otro derecho real sobre la misma, nemine res sua servit (a nadie le
presta servidumbre su propia cosa) como lo enuncié el Derecho Romano (Gatti,
1996, p. 73).

Una forma de concretar esta caracteristica, a decir de Pefailillo Arévalo (2014, p.
129), es la facultad de excluir, i.e. el poder que tiene el duefio de impedir que
terceros usen, disfruten o dispongan de su bien, ius excluendi alios (el derecho de
excluir a otros). Asi las cosas, los derechos reales permiten a su titular no ser
mortificado por nadie, de alli que se diga que son excluyentes. El titular esta
investido del derecho de exclusion de terceros sobre el respectivo derecho o sobre
sus distintas formas de uso o explotacion. Es el contenido negativo de la propiedad.
La regla es que sea el propietario quien usa el bien (nlcleo positivo) y pueda excluir
a terceros del contacto con el mismo (nucleo negativo); la excepcion es que el
tercero se beneficie de un bien que no es suyo o pueda entrar en contacto con él.
Como menciona Pefailillo Arévalo (2014, p. 150), con base en el interés social del
dominio, son tres las excepciones al caracter de exclusivo:

* El derecho de uso inocuo: es obtener provecho de una cosa ajena sin afectarla.

* El derecho de acceso forzoso (o coactivo): es el derecho de paso transitorio a una
propiedad ajena.

* El principio de un mal menor: se puede aprovechar de una cosa ajena para salvar
un bien de mayor valor que el dafio que pueda causar un peligro inminente.

Es exclusivo, no in toto. De la propiedad se derivan otros derechos (usufructo, uso,
habitacion y otros de garantias), se desmembran de ella (derechos reales relativos o
limitados). Sin propiedad, estos no pueden existir. Solo el derecho de propiedades
demas derechos reales suponen, por lo menos, la concurrencia del derecho de
propiedad. Cualquier derecho real menor coexiste tendencialmente con la
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propiedad, mas esta puede existir sin la concurrencia de cualquier otro derecho real
(Vieira, 2008, p. 662).

13.2.3. Absoluta.

Algunos la llaman ilimitada, indeterminada o soberana. Esta caracteristica debe ser

entendida no en el sentido literal de la palabra —absoluto—, sino como aquello que

permite:
a) Un sefiorio pleno sobre el bien El titular goza de “todos” los atributos
sobre el bien, el summun facultatis: usar, disfrutar, disponer y reivindicar, lo
que hace de la propiedad un derecho pleno, a diferencia de los derechos
reales desmembrados, en los que se ejerce solo un sefiorio parcial sobre la
cosa. La propiedad otorga al titular el mayor nimero posible de facultades
(Musto, 2000, p. 388). La propiedad es el Gnico derecho real que atribuye al
titular todas las facultades sobre el bien, summun in re potestad. Ningun
otro derecho real es igual a este, el resto son limitados o relativos en cuanto a
las facultades que confiere. Todos los demas derechos reales, como diria
Avendafo Valdez (2015, p. 283), son en realidad parte del derecho de
propiedad y confieren solamente algunos atributos; la propiedad concede la
plenitud de facultades sobre la cosa; la posesion solo es el ejercicio de
algunos poderes y las desmembraciones del dominio (usufructo, uso y
habitacion) tienen solo algunos atributos de la propiedad, mientras que las
servidumbres son meros actos del predio ajeno, como refiere el mismo autor
(1997, p. 95).
El caracter absoluto estd en relacion a que se trata del derecho real de
contenido mas amplio y completo, es el derecho real mayor. En caso
(hipotético) de que se suprimiese la propiedad, el usufructo pasaria a ser el
derecho real de contenido més amplio. Es més, cuando se somete un bien a
usufructo, se dice que la propiedad se transforma en un derecho vacuo,
vacio, de alli que se le denomine nudo propietario, propietario desnudo, a
quien cede un bien en usufructo; también, a causa de ello, se le llama al
usufructo dominio imperfecto o desmembrado. Sin embargo, el caracter
absoluto no hace de la propiedad un derecho irrestricto. Ya no rige el criterio
que identificaba al propietario como el gran y Unico decisor de los destinos
de su bien (individualismo). Hoy lo que prima es el interés de la comunidad
(funcion social de la propiedad).
b) Lo absoluto determina su caracter erga omnes (oponible a terceros) y
el ius persequendi. (perseguir el bien donde y con quién esté). Es un derecho
oponible a terceros. Todos deben respetar la propiedad, correspondiéndole al
propietario accionar la defensa de sus intereses. Contiene un aspecto
personal, de relacion del sujeto con el objeto, lo cual permite ejercer el ius
prohibiendi, limitando que terceros ejerzan sobre la cosa actos no deseados
por el titular. Sin embargo, también se argumenta que la propiedad es un
derecho relativo, asi como el resto de derechos. La propiedad puede limitarse
(contenido negativo), por ejemplo, a través del:

- Interes social: Frente a esto, hay quienes sostienen que se trata de

un derecho limitado o restringido, subordinado siempre al interés social (Art.
923 del Cdédigo Civil).
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- Abuso del derecho: El derecho de propiedad debe ser usado
midiendo el derecho de los demas, lo que se conoce como el principio de
normalidad del ejercicio de los derechos, se descarta el carécter arbitrario y
autoritario de la propiedad (Art. 924 del Codigo Civil). Gutiérrez (2007, p.
142) nos dice que la propiedad, como cualquier otro derecho, no puede ser
absoluta, estando sujeta a innumerables limitaciones desde su nacimiento y
en su ejercicio. Debemos deslindar el antiguo concepto de lo absoluto,
consagrado en la Revolucidn francesa, que hacia de la propiedad un derecho
natural, inviolable y sagrado, sin mas reserva que la del poder del Estado de
expropiar (Alzamora Valdez, 2004, p. 102). Actualmente, a la luz del
principio de solidaridad, esta facultad se ha apaciguado en el Code 1, no
existen propiedades ilimitadas, esa vision tipica del individualismo liberal
del siglo XIX esta superada (Vieira, 2008, p. 660).

13.2.4. Inviolable.

El derecho de propiedad es inviolable (Art. 70 Constitucion Politica del Peru).
Ergo, no puede ser quebrantada, vulnerada o infringida en sus aspectos de uso, goce
y disposicion (Garcia Toma, 1998, p. 133). Su inviolabilidad es para todos, sea el
Estado, terceros o acreedores, constituyéndose asi en una garantia de indemnidad
(Gonzales Barron, 2015, p. 3). Entonces, dicha inviolabilidad significa que ni el
Estado ni los particulares pueden dafiarla, turbarla, desconocerla o desintegrarla, ya
que esto configuraria una anulacion o alteracion del derecho de propiedad. La
norma constitucional sobre la inviolabilidad de la propiedad coordina con la que
exige indemnizacion en caso de expropiacion, proyectando un principio general de
nuestro Derecho Constitucional (Seconda, 2013, p. 63), segun el cual, cuando un
derecho patrimonial cede por razon del interés publico o general frente al Estado o
se sufre dafio por la actividad del Estado o de los particulares, el dafio debe ser
indemnizado, y ello tanto si la actividad que lo produce es ilicita o ilegitima como si
fuese licita o legitima (Seconda, 2013, p. 63). En sintesis, la propiedad se presume
libre; cualquier derecho real o personal que constrifie la propiedad debe ser probado,
y en su contenido, duracion y ejercicio se presume de la forma y modo menos
gravoso para la propiedad (Alvarez-Caperochipi, 1986, p. 40).

13.2.5. Interés social.

Conocido también como la funcién social. Tiene como sustento la teoria social
(San Agustin, santo Tomas). La doctrina civil, basicamente la corriente argentina,
suele convenir que es Leon Duguit2 (Francia, 1859-1928) el fundador de la teoria
de la funcion social de la propiedad. Bien considera Borda (2008, p. 217) que este
fue uno de los temas dominantes en el siglo XX y es que la propiedad tiene una
funcion social que la legitima y dignifica, siendo el tema la conciliacién de los
derechos del duefio con los de la sociedad. Esta caracteristica fue reconocida por la
Constitucion de Weimar (1919) y por la enciclica Populorum Progressio del papa
Pablo VI (1967). Debe determinarse el papel, el uso y la utilidad a la propiedad. Es
el fin de la propiedad, lo que se conoce también como funcionalizaciéon. La
propiedad es entendida al servicio de la sociedad, un munus publicus, una forma de
hipoteca social, como lo entendi6 la doctrina social Gaedum et Spes. Mas que un
derecho individual, es una obligacion social; de alli que se diga, de forma préctica,
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que la propiedad es un derecho, pero también es un deber (Ldbo, 2015, p. 105). La
funcion social de la propiedad es el “condicionamiento finalistico, cuya teleologia
es dada por el orden econdmico y social, y por la tutela del medio ambiente y el
patrimonio histérico y artistico” (Gomes, 2012, p. 104). La propiedad “tiene” y
“cumple” una funcién social: esto es, no es un derecho que pueda construirse como
si estuviera en juego solamente el interés de un individuo propietario, como si la
unica “ley” que rige la utilizacion de los bienes fuera el bienestar del propietario. En
suma, no es —como acostumbra a decirse— un derecho “egoista”. El articulo 42 de la
Constitucion Politica italiana de 1947 disponia que: “La propiedad privada es
reconocida y garantizada por la ley, que determinara los modos de adquisicion, de
disfrute y sus limites, con el fin de asegurar una funcion social y de hacerla
accesible para todos”. Por su parte, el articulo 14 de la Ley fundamental de la
Republica Federal Alemana establece que: “La propiedad obliga. El uso de la
propiedad debe contribuir al bien de la colectividad”. La funcion social, a criterio de
Penteado (2008, p. 216), es una clausula general que afecta a las situaciones
juridicas del derecho de las cosas, imponiendo a su titular un deber de actuar:

i) de modo general, usar el bien con fines trans-individuales (medio ambiente,
patrimonio cultural o historico) y

ii) de modo especifico, cuando el titular de bienes de produccion, optimizando su
capacidad generadora, comparte los beneficios del bien con la colectividad. La
sociedad y los ciudadanos en general no pueden ser pasibles de conductas egoistas
del propietario, de alli que se tipifiquen ciertas conductas como el acaparamiento,
especulacion, adulteracion (arts. 233 al 236 del Cadigo Penal).

13.2.6. Perpetua.
Semel dominus, semper dominus; una vez duefio, siempre duefio. A diferencia de
la vida del hombre, la propiedad no es temporal. Su duracion es ilimitada, se goza in
limine tempore, per saecula saeculorum. Muerto el dominus, la propiedad se
transfiere mortis causae e ipso iure via sucesoria a los herederos, principio de
saisine (Art. 660 Codigo Civil), la herencia perpetta la propiedad. La vigencia de la
propiedad depende de la existencia del bien, no de la vida del dominus. Como
derecho real principal, la propiedad es imperecedera, perenne, eterna. “El dominio
perfecto no reconoce limitacion en el tiempo” (Rojina Villegas, 2012, p. 263). “La
propiedad es perpetua porque la cosa le pertenece a su titular indefinidamente, salvo
que él mismo, en ejercicio de su facultad de disposicion, decida deshacerse de ella o
que un tercero, ante la falta de uso, la adquiera” (Morales Acosta, 1994, p. 34).
Cambian los titulares, pero la cosa permanece y el derecho de propiedad, como tal,
conserva su naturaleza juridica. Nos dice Velasquez Jaramillo (2014, p. 204) y
Penailillo Arévalo (2014, p. 131) que debe entenderse la propiedad en dos sentidos:
la propiedad dura tanto como dure la cosa y no se extingue por el transcurso del
tiempo ni por el no uso. La perpetuidad, como indica Gatti (1996, p. 77 y ss.), tiene
dos connotaciones:

- llimitacion en el tiempo: no tiene limite temporal, subsiste
indefinidamente en tanto no se extinga la cosa.

- Inextinguibilidad por el no uso: lo cual es caracteristico de los derechos
reales de la cosa propia, a diferencia de los derechos reales de la cosa ajena que se
extinguen por el no uso. La excepcion a esta caracteristica es la usucapion, que
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implica la pérdida del dominio por el transcurso del tiempo cuando el bien es
poseido por un tercero. Por regla, a decir de Avendafio Valdez (2012, p. 111), la
propiedad no se pierde por el no uso, lo cual hace que la prescripcion adquisitiva no
afecte la propiedad y que la accion reivindicatoria sea imprescriptible (Art. 927
Codigo Civil); pero la excepcion es que la propiedad y su relacion con el tiempo
solo se pierde por el abandono o no uso (Art. 968, inc. 4) y por la prescripcion
adquisitiva —paso del tiempo— (Art. 950 C.C.). Bien dice Maisch (1984, p. 46) que,
conjugado con la perpetuidad de la propiedad, se encuentra el plazo de prescripcion
més extenso, el decenal, como forma originaria de adquirirla. La propiedad se
extiende en el tiempo tomando como base la transferencia mortis causae (Art. 660
C.C.) y la imprescriptibilidad de la accion de reivindicacion (Art. 927 C.C.). A luz
de lo expuesto, la accion reivindicatoria es imprescriptible justamente por el caracter
perpetuo de la propiedad. En caso el bien se adquiera por usucapion —transmision
de propiedad—, el propietario originario, al ser el anterior y no actual, carece de la
accion de reivindicacion (Art. 927 C.C.). A este caracter no se opone el hecho de
que si otro comienza a poseer la cosa que el propietario no usa y lo hace durante el
término requerido para la usucapion, el dominio se extinguira, pero ello no se
deberd al no uso, sino porque otro lo adquirird por el juego de una institucion
distinta: la prescripcion adquisitiva (Mariani de Vidal, 2009, p. 300). Una persona
puede dejar de poseer la cosa por muy largo tiempo, incluso un plazo mayor del
necesario para la prescripcion, sea por su voluntad, por imposibilidad o contra su
voluntad, pero mientras otra persona no haya adquirido por prescripcion, seguira
siendo propietario (Musto, 2000, p. 391). El Codigo de Vélez establecia en su
articulo 2510 que: “El dominio es perpetuo, y subsiste independiente del ejercicio
que se pueda hacer de él. El propietario no deja de serlo, aungque no ejerza ningln
acto de propiedad, aunque esté en la imposibilidad de hacerlo, y aunque un tercero
los ejerza con su voluntad o contra ella, a no ser que deje poseer la cosa por otro,
durante el tiempo requerido para que este pueda adquirir la propiedad por la
prescripcion”. Finalmente, por excepcion, la propiedad es revocable y se configura
cuando, en el titulo de constitucion por su propia naturaleza o por la voluntad del
agente o de las partes, se pacta una condicion resolutoria, ademas de los casos de
pacto retroventa, ello determina que la propiedad sea resoluble (Gomes, 2012, p.
109). Solo en algunos casos la propiedad es temporal, como el derecho de autor
(solo setenta afios contados desde el fallecimiento del autor).

13.2.7. Abstraccion.

En razén de que el poder del titular es independiente de las facultades que integran
su contenido, puede extraerse una facultad sin que la propiedad se desnaturalice
(Penailillo Arévalo, 2014, p. 133).

13.2.8. Elasticidad Expandible o plastica.

La propiedad confiere el atributo de elasticidad dentro de un contenido que se
expande entre el minimo y el maximo (Chaves de Farias y Rosenvald, 2009, p.
172). Elastica, a partir de su vocacion de plenitud, la propiedad tiene el poder de
contraerse y expandirse, al concurrir con otros derechos reales de inferior jerarquia
(Pefailillo Arévalo, 2014, pp. 133-134) sin que ello afecte la calidad de propietario.
Por citar un caso, el usufructo la contrae. El usufructuario adquiere las facultades de
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uso y disfrute y el propietario pasa a ser un nudo propietario (desnudo); luego,
cuando se extingue el usufructo, la propiedad se expande, regresando el uso y
disfrute al propietario (vestido). Al cesar el derecho real de disfrute sobre la
propiedad, esta (re)adquiere su dimensién original, su plenitud, el dominio completo
—alodialidad— pasa a ser, nuevamente, una propiedad plena con todos sus atributos.
Los hermanos Serrano (2005, p. 86) suponen la posibilidad de variar el contenido
del derecho y su posterior recuperacion volviendo al contenido original. La
propiedad puede ensancharse o reducirse al minimo sin que llegue a destruirse
totalmente (Arce y Cervantes, 2012, p. 51). El derecho real pleno goza de la
prerrogativa de expansién maxima sobre la cosa, el limite que el derecho puede
tener sobre la cosa es el fisico (Penteado, 2008, p. 187). Vieira (2008, p. 668)
aclara que la elasticidad no es una caracteristica exclusiva de la propiedad, existe
igualmente en otros derechos reales menores. La propiedad puede expandirse y
luego reducirse, regresando a su estado originario. V. g. Entrego en uso un bien
(limitdndolo) y luego, al cese de la relacion, recupero las facultades (plenas).

13.3. POSESION.

Las posiciones discordantes acerca de la posesion se dan, justamente, por cuanto
quien tiene el bien, de modo directo o indirecto, es persona distinta a su titular
(Lama More, 2012, pp.50 y 51), lo que determina el estudio de los elementos
constitutivos de la posesion. Asi surgen teorias divergentes expuestas por dos
juristas alemanes, los romanistas Friedrich Karl von Savigny [1] (1779-1861) y
Caspar Rudolf von Ihering [2] (1818-1892). En la segunda mitad del siglo XIX,
analizaron la teoria posesoria en el Derecho romano —vigente en esa época como
Derecho comun— y plantearon posiciones contrapuestas en torno a la posesion.
Finalmente, aparece Raymond Saleilles (1855-1912) con una teoria ecléctica. Estos
tres autores, a decir de Rojina Villegas (2012), son los campeones de la posesion
(p- 594). Nunca existio una real polémica entre Savigny e Ihering. El primero nunca
respondio, por lo menos no directamente, a las criticas que el segundo le hacia.
Ademas, la obra de Ihering; La voluntad en la posesion (Critica del método juridico
reinante) fue publicada en 1889 [3] , i. e. 28 afios luego de la muerte de Savigny. Por
otra parte, la diferencia de edad entre los dos juristas (39 afios) y el enorme prestigio
de Savigny nunca propiciaron un debate en igualdad de condiciones entre el maestro
y su discipulo. Téngase en cuenta que ambas teorias se expusieron antes de la
entrada en vigencia del BGB de 1900, Codigo Civil aleman.

13.3.1. Poder fisico voluntario

Es la teoria subjetiva, también llamada clasica o tradicional. Fue planteada por
Savigny en 1803, a los 24 afios, en su obra Tratado de la posesion segun los
principios del Derecho romano (publicada en espafiol Madrid, 1845), la cual fue
escrita en tan solo 6 semanas. (4) Su obra marca un antes y un después en materia
de analisis de la posesion en el Derecho romano, dado que busca aclarar el confuso
tratamiento de esta institucion. Nadie antes que él habia analizado con rigurosidad
cientifica el Digesto. La posesion es un tener mas querer. Es el poder fisico que se
ejerce sobre una cosa con el &nimo de propietario, la denominada detentacion,
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animus detentionis. Para que ese detentar se transforme en posesion, se requiere el
animus dominis. Implica un querer, la respectiva consecuencia del tener. Esta
rigidamente sustentada en la teoria de la voluntad, Subjevitasoder Willenstheorie.
Asi, detentacion mas animus es posesion, voluntad posesoria, besitz willens. Se
resume en el corpus y animus. Animo de tener, animus domini y la tenencia perse
de la cosa. El querer y detentar. Se expresa en la concurrencia copulativa de estos
dos elementos, el intelectual (siquico, moral) y el material (fisico, corporeo).

Se resume en la siguiente formula: Posesion igual a Corpus mas Animus. Asi,
Animus es la voluntad de tener la cosa. La posesién en nombre propio o posesion en
concepto de duefio implica el poder de hecho que se ejerce sobre un bien
determinado con la intencion, por parte del sujeto, de tener la cosa o gozar del
derecho como propio. Esta se diferencia de la mera tenencia o posesion en nombre
ajeno.

- Animus domini. Intencion de ser propietario. Existe cuando el poder fisico sobre la
cosa se ejerce sin reconocer en otro un sefiorio superior en los hechos. Intencién de
hacer suya la cosa.

- Animus rem sibi habendi. Intencidn de tener la cosa para si. Comportarse como
duefio, omnia ut dominum gessisse. Animo de quedarse con la cosa. El animus
domini (como propietario) y el animus rem sibi habendi (poseer la cosa para si)
implica ejercer el derecho real como propio (nomine proprio) y no poseer por otro
(nomine aliene). Algunos autores utilizan ambos términos como sinénimos, fue
Paulo quien los diferencio.

Para esta teoria, no son poseedores: el arrendatario, usufructuario, depositario,
comodatario, pues a pesar de tener la cosa y tener animus posidendi, carecen del
animus domini, saben que no son propietarios. No se trata de la conviccién de ser
titular (ser duefio), sino de comportarse como tal (Pefailillo Arévalo, 2014, p. 325).
In utroqui terminis, se consideran poseedores el usucapiente, el invasor, el ladrén al
creerse duefios de la cosa (opinio seu cogitatio domini), se conducen y actGan como
propietarios a pesar de no serlo, solo gozan de la posesion como un hecho-ius
possessionis. Esta teoria estuvo reconocida en el Cédigo Civil de 1852.

Articulo 465. “Posesion es la tenencia o goce de una cosa o de un derecho, con el
animo de conservarlo para si”. A decir de Cuadros Villena (1994, p. 296), la teoria
subjetiva esta presente en algunas instituciones de los derechos reales en los que la
intencidn es calificativo de ellas: Posesion de buena y mala fe cuyos efectos son tan
diferentes para los frutos y la prescripcién. Es tratada en el Cdédigo de Bolivia
(articulo 87), Colombia (articulo 762), Chile (articulo 700), El Salvador (articulo
745), ltalia (articulos 1140), Japén (articulo 180), Portugal (articulo 1251 y 1253),
Quebec (articulo 921), Uruguay (articulo 646).

La polémica. Las teorias de los juristas alemanes Friedrich Karl von Savigny y
Caspar Rudolf von lhering tienen aln gran trascendencia en la doctrina juridica
moderna.”

78



7 c § UNIVERSIDAD PERUANA DE LAS AMERICAS — FACULTAD DE DERECHO

13.3.2. Poder fisico

Es la teoria objetiva planteada por Ihering en 1889 en su obra La voluntad en la
posesion (Critica del método juridico reinante), publicada en espafiol en 1896. Esta
teoria se contrapone a la expuesta por Savigny, su maestro en la Universidad de
Berlin.

Es un tener. La posesion es una situacion de hecho. La tenencia de la cosa,
possessio corpore. Solo basta el hecho de tener el bien, mostrar respecto de este un
asefloramiento, dandole el matiz econdmico. Es el corpus, la relacion exterior entre
el poseedor y la cosa. Implica un control sobre el bien. Se considera que la
detentacion es un concepto creado por la ley. Solo se requiere al sujeto y a la cosa;
el animus domini —si bien existe— no es importante, en todo caso, debe hablarse de
animus o affectio tenendi (voluntad de tener).

Este animus esté implicito en el poder, es parte de si. El corpus lleva consigo cierta
intencidn de poseer, el elemento intencional estd presente, pero no como exigible
(Pedailillo Arévalo, 2014, p. 326).

Por tanto, se resume en la siguiente formula: Posesion igual Corpus.

Para esta teoria, son poseedores el arrendatario, usufructuario, depositario
comodatario. Basta tener el bien para ser poseedor, independiente de la forma como
lo obtuvo. Se tiene la affectio tenendi (tener), pero no tiene el animus domini (ser
duefio). Es poseedor quien de hecho use el bien, se sirva de él, satisfaciendo su
deseo o exigencia, i. e. todo aquel que tenga un vinculo factico, directo e inmediato
(Lama More, 2008, pp. 86y 87).

Esta teoria es mucho méas amplia que la subjetiva.

Tiene como precedente el articulo 824 del Cédigo Civil del 1936 (5) y esta
reconocida en nuestro Cadigo Civil de 1984:

Articulo 896. “La posesion es el ejercicio de hecho de uno o mas poderes inherentes
a la propiedad”.

Asi como en la jurisprudencia, (6) el articulo 826 define a la posesion como el
gjercicio factico de wuno de los poderes inherentes a la propiedad,
independientemente del animus domini de quien lo ejerza; en este sentido, segun la
teoria de la posesion de lhering a la que se afilia nuestro Codigo sustantivo, en la
posesion hay una relacion de hecho establecida entre la persona y el bien para su
utilizacion econdmica, no requiriéndose del animus”.

Esta teoria es tratada en la mayoria de cddigos del Derecho comparado.
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Asi tenemos los Cddigos de Alemania (articulos 854 y 855), Argentina (articulo
1909), Brasil (articulo 1196 y 1198), Mexico D. F. (articulo 790), Suiza (articulo
919), Paraguay (articulo 1909), Per( (articulo 896), Puerto Rico (articulo 367),
Quintana Roo (articulo 1779), Venezuela (articulo 771).

Como bien dice Lama More (2012, pp. 60 y 61):

“Esta teoria asegura a quienes conduzcan bienes —legitima o ilegitimamente— con
interés propio y satisfaciendo su propia necesidad dando al bien una finalidad
econdmica para su propio beneficio que no sean privados —o0 amenazados de
privacion— del bien, sino hasta que el 6rgano jurisdiccional decida a quién le
corresponde legitimamente dicha conduccién. Cualquier alteracion factica, de
origen privado, de ese estado de cosas, no resulta licita y puede ser rechazada
extrajudicialmente por el poseedor; o mediante los interdictos o acciones posesorias,
segun sea el caso. Por ello, en nuestro sistema patrimonial, ser4 poseedor no solo
quien reconoce en otro la propiedad, como es el caso de arrendatario, el
comodatario, el usufructuario, etcétera, sino ademas quien no reconozca en otro la
propiedad, como lo es el actual precario (articulo 911 del C.C.), el usurpador, el
ladrén, quien se considere propietario del bien, sin serlo realmente, entre otros”.

13.3.3. Conclusion

Siempre es bueno regresar a los origenes de las instituciones, reconociendo a la
doctrina como fuente primaria del Derecho. Hay diversas teorias acerca de los
elementos constitutivos de la posesion. El poder fisico comentado por lhering es

tratado en la mayoria de los cédigos del Derecho comparado y viene a ser una teoria
mucho mas amplia y préactica, adaptandose al sinnimero de relaciones juridicas
reales establecidas por medio de la posesion. En cambio, el poder fisico voluntario
de Savigny buscaba aclarar lo confuso que era esta institucion. La teoria de lhering
frente a la de Savigny presenta una doble ventaja (i) simplifica el régimen de la
prueba y (ii) delimita las anomalias de la posesion que tanto preocuparon a Savigny.

13.3.4. Resumen comparativo

Una de las mayores dificultades que la doctrina apunta en el estudio de la posesion
es realizar la distincion entre posesion y detentacion (Gama, 2011, p. 75).

Teles de Menezes (2012, p. 114 y 115) nos resume las posiciones de Savigny e
Ihering en la formulas algebraica desarrollada en el cuadro 1.

Para Gomes (2012, p. 38), la teoria de Savigny y de lhering se distinguen en tres
puntos fundamentales: la explicacion de la naturaleza de la posesion; la
fundamentacion de la proteccion posesoria; y la determinacion de los elementos
constitutivos de la posesion.

Ambas teorias tienen, a decir de Chaves de Farias & Rosenvald (2009), un punto de
partida en comun: la detentacion (p. 30).
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13.3.5. Derecho de Propiedad. Dado su doble caracter (en nuestra constitucion se
reconoce a la propiedad no solo como un derecho subjetivo o individual sino
también como una institucion objetiva portadora de valores y funciones). EI derecho
fundamental a la propiedad no es un derecho absoluto, sino que tiene limitaciones
que se traducen en obligaciones y deberes a cargo del propietario, las cuales se
encuentran previstas legalmente. Ello obliga por un lado a que el estado regule su
goce Yy ejercicio a través del establecimiento de limites fijados por ley y por otro
lado impone al titular del derecho el deber de armonizar su ejercicio con el interés
colectivo. (CASACION N°543-2010-LA LIBERTAD).
13.4. Las Clases de Posesion en el Pera.

13.4.1. Posesion Inmediata y Mediata.
Segun el articulo 905 del Codigo Procesal Civil “es poseedor inmediato es el
poseedor temporal en virtud un titulo”, corresponde la posesion mediata a quien
confirio el titulo.
El poseedor mediato es aquel quien transmitio el derecho en favor del poseedor
inmediato. Poseedor mediato es el titular del derecho, por ejemplo, el propietario, es
aquel que cede la posesion quien confirid el titulo
El poseedor inmediato es el poseedor temporal, posee en nombre de otro de quien le
cedio la posesion en virtud de un titulo y de buena fe, por ejemplo el inquilino que
posee para el propietario.

13.4.2. Posesion de Buena fe

Prevista por el articulo 906° del Codigo Civil, “La posesion ilegitima es de buena fe
cuando el poseedor cree en su legitimidad, por ignorancia o error de hecho o de
derecho sobre el vicio que invalida su titulo”.

La buena fe es la conviccion que tiene el poseedor de que su titulo es legitimo y
eficiente, esa creencia deriva de la ignorancia o error de hecho o derecho sobre el
vicio que invalida su titulo.

13.4.3. Posesion de Mala fe

Nuestro Caodigo Civil expresamente no define la posesion de mala fe, la posesion de
mala fe es aquella que se ejercita cuando el poseedor tiene conocimiento que no
tiene titulo o el que tiene padece de nulidad. La mala fe es una posesion ilegitima y
viciosa sin titulo o con titulo invalido, la mala fe empieza cuando termina la
creencia de la legitimidad de la posesion al descubrirse el error o vicio que invalida
el titulo.

13.4.4. La Posesion Precaria

La posesidn precaria esta legislada en el articulo 911° de nuestro Codigo Civil; el
cual prescribe que: “La posesion precaria es la se ejerce sin titulo alguno o el que se
tenia ha fenecido”.

Como podemos apreciar es una posesion ilegitima, porque falta titulo posesorio, ya
sea porgue no existio antes, o porque el titulo legitimo que dio nacimiento a la
posesion termino, quedando el poseedor sin titulo alguno que ampare su posesion.
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La posesion precaria por falta de titulo, es una posesion ilegitima ya que se carece
absolutamente de titulo, por ejemplo tenemos las invasiones para fundar Pueblos
Jovenes y los Asentamientos Humanos Marginales.

Cuando el poseedor pierde la eficacia, ya que se extinguio los efectos del titulo, se
trata de una persona que entro en posesion como poseedor ilegitimo y se transforma
en poseedor ilegitimo al haberse vencido el plazo o haberse cumplido la condicion
resolutoria, como podemos ver en este caso no existe buena fe ya que el poseedor es
consiente del fenecimiento del titulo que tenia y por lo tanto es poseedor de mala fe
desde el momento que se extinguid su titulo, pues tiene conocimiento que este ha
expirado y que esta poseyendo indebidamente un determinado bien. Como por
ejemplo el arrendatario, anticresista, usufructuario o comodatario quienes a pesar de
haberse terminado el plazo aun contintan en la posesion

No se debe confundir la posesion ilegitima con la posesion precaria; ya que en la
posesion ilegitima existe un titulo pero adolece de un defecto de forma o fondo, sin
embargo en la posesion precaria se da por falta absoluta del titulo.

La posesion puede ser legitima o ilegitima, dependiendo de su conformidad o no
con el derecho, siendo la posesion de buena fé y la posesion de mala fé una sub
clasificacion de la posesion ilegitima, la ilegitimidad de la posesion no sélo esta
dada por la existencia de un titulo viciado, es decir que adolece de alguna causal de
nulidad o anulabilidad, sino que ademas esta se da cuando ésta se basa en un titulo
el que el transfiriente carece de legitimidad para ello, es decir el defecto es de fondo.

[1]Seguidor de la Escuela Histdrica del Derecho.
[2]Sequidor de la Jurisprudencia de intereses.
[3]El mismo lhering indica en el prélogo “Por este tiempo, mi teoria no revestia la forma
que mds tarde he reconocido como verdadera; lo cual hace que no sienta haber tardado
mds de cuarenta afios en publicarla. Entonces la denominaba la Teoria de la causa, y en
esta obra, en el capitulo IX, va un examen critico de ella desde el punto de vista de la
prueba” (Von lhering C. R., 1896, pp. 8y 9).
[4] En las sucesivas ediciones, como precisa Mariani (2009), “Savigny va a haciendo
agregados en forma de notas esclarecedoras de su pensamiento (algunas de las cuales,
para ciertos autores, implican verdaderas innovaciones), en estas habla en general de ‘los
autores’ que no han comprendido bien su tesis [...] pero no individualiza, ni para nada
menciona a lhering” (pp. 119y 120).
[5] “Articulo 824. Es poseedor el que ejerce de hecho los poderes inherentes a la propiedad
0 uno o mds de ellos”.
[6] Cas. 877-2003, La Merced—Junin, DOEP., 30/6/2005.

14. SINTESIS ANALITICA DEL TRAMITE PROCESAL.

14.1. HECHOS QUE MOTIVARON LA DEMANDA.

El Ministerio de Defensa — Ejercito del Per( interpone demanda de desalojo por
ocupacion precaria dirigiéndola contra Héctor Félix Polo Benites, pretendiendo la
desocupacion del inmueble ubicado en el Jiron Coronel Rios nimero ciento ochenta
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y tres; Villa militar; Distrito de Chorrillos, méas el pago de costas y costos del
proceso, bajo el fundamento de que es “propietaria del bien sub litis, al haberse
construido en terrenos adjudicado al Ejército, y que mediante memorandum nimero
doscientos once JBIENE, del seis de abril del dos mil uno, asigno el bien materia
del litis al demandado por haber reunido los requisitos establecidos en el reglamento
RE setecientos ochenta y dos- doce, por un tiempo de cuatro afios o hasta que el
demandado sea cambiado de colocacion fuera de la guarnicion, pase a la situacion
de disponibilidad o retiro, o cuando él o su conyuge consigan casa propia. El
demandado al haber sido dado de baja mediante RM mil novecientos catorce-dos
mil tres-SG/GGE del doce de diciembre del dos mil tres, debio haber desocupado el
bien en el plazo de treinta dias de conformidad con lo establecido en el inciso c) del
parrafo 25 seccion quinta, del Reglamento de Casas de Servicio del Ejercito.

14.2. CONTESTACION DE LA DEMANDA.-AI contestar la demanda Héctor Félix
Polo Benites manifiesta, no tener la condicion de precario sino la de arrendatario,
asimismo que se le viene descontando de su remuneracion la suma de dos cientos
cuarenta y ocho nuevos soles con ochenta y cuatro céntimos por concepto de casas de
servicio.

14.3. SENTENCIA DEL AQUO.- El Aqui ha declarado fundada la contradiccion e
improcedente la demanda considerando que el séquito del proceso, se ha colegido que
no obstante lo dispuesto en el Reglamento de casas de servicio, que exigia la inmediata
restitucion del predio en el plazo de treinta dias. Del mérito de la resolucion
ministerial, es de inferirse que el demandado ha continuado en el uso del inmueble y
por consiguiente en la misma condicién de ocupante legitimo, como quiera que
tampoco aparece haber sido notificado de la negativa del demandante a seguir
asignando el uso del predio, no otorgando la calidad de precario sobre todo si de la
boleta de pago aparece que el demandante hasta el dos de junio del dos mil cinco ha
seguido cobrando derechos por ocupacién del bien, situacion juridica que ubica al
demandado en una situacion distinta a la del precario pues su tenencia y dominio no
estaria sujeta a la pérdida del titulo.

14.4.SENTENCIA DEL A QUEM.- Al ser impugnada el colegiado superior ha
revocado la sentencia, apelda que declara improcedente la demanda, reformandola
declaré fundada, considerando que mediante resolucion Ministerial RM N° 1914-
2003-SG/CGE fue pasado a la situacion de retiro por causal de renovacion de
cuadros, consecuentemente en virtud del Reglamento de Casas de Servicio del
Ejército articulo 25 inciso c), se ha producido la conclusién de la asignacion del
uso del inmueble materia del desalojo, en tal virtud el titulo del cual ostentaba la
posesion ha fenecido, por consiguiente el emplazado se encuentra en la obligacion
de devolver el inmueble a la demandante, configurandose la de la precariedad de la
posesion que éste ejerce respecto el bien sub litis. Siendo que la suma descontada
al emplazado, no es por concepto de merced conductiva, sino por concepto de
multa, responsabilidad pecuniaria y el pago de los servicios derivados de la
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negativa de desocupar el bien materia de litis, descuento que fue autorizado por el
mismo, conforme se puede apreciar en sus medios probatorios que adjunto.

14.5.CASACION 2646-2006.- Existe interpretacion erronea de una norma de derecho
material cuando concurren los siguientes supuestos: a) El Juez establece
determinados hechos atravez de una valoracion conjunta razonada de las pruebas
aportadas al proceso b) Que estos asi establecidos guardan una relacién de
identidad con los supuestos facticos y una norma juridica determinada, ¢) Que
elegida esta norma como pertinente( solo ella 0 en concurrencia con otras) para
resolver el caso concreto la interpreta (y aplica) d) Que en la actividad
hermenéutica el juzgador utilizando métodos de interpretacion, al establecer la
verdadera voluntad objetiva de la norma con la cual resuelve el conflicto de
intereses de manera contraria a los valores y fines del derecho y particularmente el
valor superior del ordenamiento juridico como es de la justicia. El articulo
novecientos once del codigo civil establece que la posesién precaria es la que
ejerce sin titulo alguno o cuando el que se tenia ha fenecido. La norma acotada
exige que se prueben dos condiciones copulativas. Que la parte demandante sea
titular del bien cuya desocupacion pretende; y que la parte emplazada ocupe el
mismo bien sin titulo o cuando el que tenia ha fenecido. El titulo a que se refiere la
segunda condicidn copulativa es el que emana de un acto juridico por el que se
otorga al poseedor la propiedad, arrendamiento, uso, usufructo, comodato,
superficie, anticresis entre otros del bien que detenta y no nace del solo estado o
condicion familiar del ocupante, como seria el ser hermano, padre, hijo o conyuge
del anterior propietario del bien o del actual inclusive. La posesion que el
emplazado ejercia sobre el bien materia sub litis, mediante una asignacion en uso
que le otorgd el Ministerio de Defensa, subsistio mientras aquel se encontraba en
actividad, pero una vez que paso a la situacién de retiro, segun lo sefiala el
colegiado superior, éste ya no reunia los requisitos que estipula el inciso c) del
Reglamento de Casas de Servicio del Ejército, que se devolvera la casa por haber
pasado a la situacion de retiro en el plazo de treinta dias después de la fecha de
cambio de situacion, por lo que el titulo que detentaba el ocupante fenecid; en
consecuencia, no ha existido interpretacion errénea del articulo novecientos once
del cédigo civil. Por otro lado existe inaplicacion de normas de derecho material,
cuando el Juez de instancia omite aplicar una norma de derecho material
determinada que es necesaria para solucionar el conflicto intersubjetivo de
intereses. El recurrente denuncia la inaplicacion del articulo mil seiscientos
noventa y nueve del Codigo Civil, que sefiala que el arrendamiento de duracién
determinada concluye al vencimiento al plazo establecido por las partes sin que sea
necesario el aviso previo por ninguna de ellas, asimismo el articulo mil setecientos
del mismo cuerpo legal, establece que vencido el plazo del contrato si el
arrendatario permanece en uso del bien arrendado no se entiende que hay
renovacion tacita sino que hay continuacion de arrendamiento bajo sus mismas
estipulaciones hasta que el arrendador solicite su devolucion, la cual puede pedir
en cualquier momento, maxime si tal alegacion no ha sido probada por el
recurrente en el transcurso del proceso, motivo por el cual las normas denunciadas
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como inaplicadas son impertinentes a la cuestion factica establecida en autos.
Respecto a lo alegado que en autos se le viene descontando de su remuneracion
una sima por concepto de casa de servicio, debe sefialarse conforme lo establece el
articulo trescientos ochenta y cuatro del codigo procesal civil el recurso de
casacion tiene por fines esenciales, la correcta aplicacion e interpretacion del
derecho objetivo la unificacién de la jurisprudencia nacional, advirtiéndose de lo
expuesto que lo que pretende el recurrente es que se reexamine el material
probatorio lo cual no procede bajo la causal denunciada.

15. OPINION ANALITICA DEL TRATAMIENTO DEL ASUNTO

El accionante al interponer una demanda de desalojo por ocupante precario, estaba
procediendo a conminar a que el demandado devuelva, en bien en uso que se le
habia asignado, bajo las normas establecidas en el Reglamento interno de Casas de
Servicio del ejército de Perd. Por lo que el demandado planteo una defensa dilatoria
solicitando el rechazo de la demanda, arguyendo la falta de legitimidad para obrar
del demandante; Suspension de la demanda por no haber cumplido requisitos de
forma y la Contestacion propiamente dicha, haciendo una interpretacién como si el
caso reunia las caracteristicas tipicas de un arrendamiento y todo lo que ello
conlleva. En lo que respecta al analisis debo decir que es un caso sui generis, por
cuanto los pronunciamientos al partir del colegiado superior se han ajustado a
derecho, por cuanto al demandado se le ha asignado en uso un inmueble, luego de
haber sido admitido por haber cumplido con ciertos requisitos que exigia el
reglamento interno de casas de servicio, y sometiéndose a las condiciones que,
regulaba el inciso c) del art 25; del Reglamento. Mas auln si se tienen en cuenta que
por norma constitucional, las instituciones del estado se encuentran amparados por
el Art. 168, que sefiala “Organizacion y funciones de las Fuerzas Armadas y Policia
Nacional Las leyes y los reglamentos respectivos determinan la organizacion, las
funciones, las especialidades, la preparacion y el empleo; y norman la disciplina de
las Fuerzas Armadas y de la Policia Nacional. Las Fuerzas Armadas organizan sus
reservas y disponen de ellas segln las necesidades de la Defensa Nacional, de
acuerdo a ley”; En esa medida la sentencia de vista de la sala superior, fue
confirmada por la Corte suprema, no obstante haberse pronunciado en la existencia
de una interpretacion errénea de los art 1699 y 1700; por parte del Juez de primera
Instancia al establecer lo siguiente: El Juez establece determinados hechos atravez
de una valoracion conjunta razonada de las pruebas aportadas al proceso; Que estos
asi establecidos guardan una relacion de identidad con los supuestos facticos y una
norma juridica determinada. Que elegida esta norma como pertinente (solo ella o en
concurrencia con otras) para resolver el caso concreto la interpreta (y aplica). El
Juzgador utilizando métodos de interpretacion, yerra al establecer el alcance y
sentido de aquella norma con la cual resuelve el conflicto de intereses de manera
contraria a los valores y fines del derecho y particularmente el valor superior del
ordenamiento juridico como es de la justicia.
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16. ANALISIS Y SINTESIS DEL EXPEDIENTE CIVIL
16.4. Analisis del problema
16.4.1. Estrategia de defensa de la parte demandante
16.4.1.1. Sobre quién es el titular del inmueble
El Ministerio de Defensa- Ejercito. Ninguna de las partes cuestiona su titularidad. Para Este
fin, nos hemos basado en el Cuarto Pleno Casatorio Civil relacionado al desalojo por
precario, las situaciones problematicas y los problemas pendientes. (Manrique, 2015).

16.4.1.2. Sobre el mecanismo de adquisicion de derecho de uso del inmueble
El Ministerio de Defensa- Ejercito del Perd, a través del servicio de Bienestar del Ejército,
asigno en uso el inmueble materia de litis al demandado por haber reunido los requisitos
establecidos en el Reglamento de Casas de Servicio del Ejército(Loayza, 2019) :

1) Que sea por un periodo de cuatro afos,

2) 0 hasta que el personal militar sea cambiado de colocacion fuera de la guarnicion, o
3) que pase a la situacion de retiro o disponibilidad, o

4) que el titular o conyuge consigan casa propia.

1.1.1.2. Acerca del pase a retiro como causal de conclusion del derecho de uso del
inmueble( Ramon, 2020).

El Ministerio de Defensa Mediante la Resolucién Ministerial dispone pasar a la situacion
de retiro por la causal de renovacion de cuadros al demandado desde fecha 01 de enero
del 2004. Por tanto, se entiende que el demandado debié cumplir con desocupar el
inmueble, en el plazo de treinta dias, (inciso c); parrafo 25; seccién V del Reglamento de
Casas de Servicio del Ejército).

16.4.1.3. Sobre el requerimiento verbal previo
Se argumenta que toda vez que el demandante ha requerido de forma verbal la entrega del
bien inmueble, otorgado en uso; el demandado no ha cumplido con hacerlo, quedando
autorizado para el inicio del proceso judicial tendiente a la recuperacion de este, amparando
su pretension en el Art. 911 del Cddigo Civil, el cual establece que la posesion es precaria,
al haber fenecido el titulo que dio origen a la asignacion en uso temporal del inmueble.
(Alvarez, 2012).

1.1.1.4. Fenecimiento del titulo como determinante de la condicién de ocupante precario o
inquilino como ocupante legitimado.

La parte demandante estima que al haberse planteado el pase al retiro del demandado, se
configura causal de conclusién de derecho de uso, convirtiendo al demandado en ocupante
precario. (Silva, 2019).

86



7 c § UNIVERSIDAD PERUANA DE LAS AMERICAS — FACULTAD DE DERECHO

1.1 1.5. Caracter obligatorio de la conciliacion extrajudicial. Se invoca que no es
obligatoria debido a que la Ley prohibe al Estado en cualquiera de sus instancias
conciliar. (Ruiz, 2020).

1.1.2. Estrategia de defensa de la parte demandada

1.1.2.1. Sobre quien es el titular del inmueble
No cuestiona lo planteado en la demanda.

1.1.2.2. Sobre el mecanismo de adquisicion de derecho de uso del inmueble
Sefiala que la asignacion en uso del inmueble es por cinco afios y no por cuatro.

1.1.2.3. Acerca del pase a retiro como causal de conclusion del derecho de uso del
inmueble.
No responde sobre este extremo.

1.1.2.4. Sobre el requerimiento verbal previo
Exige que haya sido por escrito.

1.1.2.5. Fenecimiento del derecho de uso como determinante de la condicion de ocupante
precario o inquilino como ocupante legitimado.

El fenecimiento del derecho de uso lo ha convertido en ocupante legitimado. ElI demandado
argumenta que no tiene la condicion de precario sino de arrendatario; tal y como el
demandante lo reconoce en su pretension; por cuanto al suscrito se le ha asignado en uso el
inmueble para que pueda vivir con su familia, desprendiéndose una relacion contractual
entre las partes.

1.1.2.6. Caréacter obligatorio de la conciliacion extrajudicial

Solicita se declare la suspension del proceso por incumplimiento de parte del demandante
con efectuar la conciliacion extrajudicial de acuerdo con ley antes de iniciar el proceso de
desalojo. Conforme lo estipula el art 6 de la Ley N° 26872 de conciliacidn, establece el
caracter obligatorio de la conciliacion extrajudicial, siendo un requisito de admisibilidad a
que se refiere el art 9 y el 425 del Codigo Procesal Civil, donde sefiala que el demandante
debe acompanfiar el Acta de Conciliacion Extrajudicial., en los procedimiento judiciales en
cuya materia se encuentra sujeto a dicho procedimiento previo.

16.4.2. Sentencia del A quo

16.4.2.1. Sobre quien es el titular del inmueble
No cuestiona la titularidad.

16.4.2.2. Sobre el mecanismo de adquisicion de derecho de uso del inmueble
No cuestiona el mecanismo.

16.4.2.3. Acerca del pase a retiro como causal de conclusion del derecho de uso del
inmueble
No cuestiona el pase al retiro, pero el demandado deriva en otra condicion diferente a
ocupante precario.

16.4.2.4. Sobre el requerimiento verbal previo
Sostiene que existié requerimiento verbal. No le otorga relevancia.
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16.4.2.5. Fenecimiento del titulo como determinante de la condicion de ocupante
precario o inquilino como ocupante legitimado
Establece que el art. 25 del Reglamento de casas de servicio, dispone la obligacion del
ocupante en restituir el inmueble cuando ha pasado a la situacion de retiro; sin embargo,
esta condicion no opera extrajudicialmente, resultando aplicables normas sustantivas y
adjetivas de nuestro ordenamiento juridico en cuanto aplicables a contratos de
arrendamiento. (Castillo, 2015).

Sefala que el demandado ha continuado en el uso del inmueble y, por consiguiente, en la
misma condicion de ocupante legitimo, como quiera que tampoco aparece haber sido
notificado de la negativa del demandante de seguir asignando el uso del predio; no
otorgando la calidad de precario sobre todo si de la boleta de pago aparece que el
demandante hasta el dos de junio de 2005 ha seguido cobrando derechos por ocupacion del
bien, situacion juridica que ubica al demandado en una situacion distinta a la del
precario, pues su tenencia y dominio no estaria sujeta a la pérdida del titulo. La
posesion precaria, no resulta aplicable porque el predio aparece que fue dado en
arrendamiento por propia voluntad del titular. (Lama, 2007).

No obstante el reglamento de casa del ejercito exigia la inmediata restitucion del predio en
un plazo de treinta dias; en este orden, es de inferirse, que el demandado ha continuado en
el uso del bien en la misma condicion de ocupante legitimado, asi como tampoco asi
notificado de la negativa de seguir usandolo por parte del demandante; por lo tanto, en esta
instancia no corresponde otorgar la calidad de precario; mas aun si se le estad descontando
en su boleta de pago los derechos por el uso del bien, en una situacion distinta de precario,
pues su tenencia y dominio no estarian sujetos a pérdida de titulo, por esta causal sin
perjuicio de que el demandante pueda solicitarlos en la forma y via procedimientos
correspondientes, por cuyas motivaciones, y al amparo del 1699 y 1700 del cédigo civil,
fundada la contradiccion e improcedente la demanda. (Mayta, 2019).

16.4.2.6. Caracter obligatorio de la conciliacion extrajudicial.
El A Quo sostiene que propuso que la parte demandada desocupe el inmueble en el término
de seis meses, propuesta que no fue admitida por el demandado, pero si por el demandante.
(Gaitan & Rodriguez, 2020).

16.4.3. Sentencia del A quem

16.4.3.1. Sobre quién es el titular del inmueble
No cuestiona la titularidad del buen inmueble sub litis.

16.4.3.2. Sobre el mecanismo de adquisicion de derecho de uso del inmueble
No lo cuestiona.

1.1.3.3. Acerca del pase a retiro como causal de conclusion del derecho de uso del
inmueble.
Fue pasado a la situacion de retiro por causal de renovacion de cuadros; consecuentemente,
en virtud del Reglamento de Casas de Servicio del Ejército, articulo 25 inciso c), se ha
producido la conclusion de la asignacion del uso del inmueble materia del desalojo.
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1.1.3.4. Sobre el requerimiento verbal previo
No se pronuncia, se substrae.

1.1.3.5. Fenecimiento del titulo como determinante de la condicion de ocupante
precario o inquilino como ocupante legitimado

En virtud de que el titulo del cual ostentaba la posesion ha fenecido; por consiguiente, el
emplazado se encuentra en la obligacion de devolver el inmueble a la demandante,
configurdndose la de la precariedad de la posesion que este ejerce respecto del bien sub
litis. Siendo que, la suma descontada al emplazado no es por concepto de merced
conductiva, sino por concepto de multa, responsabilidad pecuniaria y el pago de los
servicios derivados de la negativa de desocupar el bien materia de litis, descuento que fue
autorizado por el mismo, conforme se puede apreciar en los medios probatorios que
adjunté. (Diaz, 2020).

1.1.3.6. Caracter obligatorio de la conciliacion extrajudicial
No se pronuncia al respecto.

16.4.4. Casacién 2646-2006

En este extremo, no se sigue el esquema de los puntos anteriores, toda vez que la casacion,
conforme lo establece el articulo 384 del cddigo procesal civil, tiene por fines esenciales,
la correcta aplicacién e interpretacion del derecho objetivo, la unificacion de la
jurisprudencia nacional, advirtiéndose de lo expuesto que lo que pretende el recurrente es
que se reexamine el material probatorio lo cual no procede bajo la causal denunciada.
(Yanqui, 2020)

Existe interpretacion erronea de una norma de derecho material cuando concurren los
siguientes supuestos:

a) El Juez establece determinados hechos a través de una valoracion conjunta razonada de
las pruebas aportadas al proceso,

b) que estos asi establecidos guardan una relacion de identidad con los supuestos facticos y
una norma juridica determinada,

c) que elegida esta norma como pertinente(solo ella o en concurrencia con otras) para
resolver el caso concreto la interpreta (y aplica),

d) que en la actividad hermenéutica, el juzgador, utilizando métodos de interpretacion, al
establecer la verdadera voluntad objetiva de la norma con la cual resuelve el conflicto de
intereses de manera contraria a los valores y fines del derecho y particularmente el valor
superior del ordenamiento juridico como es de la justicia.

El articulo 911 del Cédigo Civil establece que la posesion precaria es la que ejerce sin titulo
alguno o cuando el que se tenia ha fenecido. (Castro, 2020). La norma acotada exige que se
prueben dos condiciones copulativas:

¢ Que la parte demandante sea titular del bien cuya desocupacion pretende; y
e que la parte emplazada ocupe el mismo bien sin titulo o cuando el que tenia ha
fenecido.
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El titulo a que se refiere la segunda condicion copulativa es el que emana de un acto
juridico por el que se otorga al poseedor la propiedad, arrendamiento, uso, usufructo,
comodato, superficie, anticresis, entre otros, del bien que detenta y no nace del solo estado
o condicién familiar del ocupante, como seria el ser hermano, padre, hijo o conyuge del
anterior propietario del bien o del actual inclusive. (Nolasco, 2020).

La posesion que el emplazado ejercia sobre el bien materia sub litis, mediante una
asignacion en uso que le otorg6 el Ministerio de Defensa. La asignacion subsistio mientras
que el demandado se encontraba en actividad; sin embargo, una vez que paso a la situacién
de retiro, este ya no reunia los requisitos que estipula el inciso c) del Reglamento de Casas
de Servicio del Ejército, esto es, que se devolvera la casa por haber pasado a la situacién de
retiro en el plazo de treinta dias después de la fecha de cambio de situacion, por lo que el
titulo que detentaba el ocupante fenecié. En consecuencia, no ha existido interpretacion
erronea del articulo 911 del Codigo Civil.

Por otro lado, existe inaplicacion de normas de derecho material, cuando el Juez de
instancia omite aplicar una norma de derecho material determinada que es necesaria para
solucionar el conflicto intersubjetivo de intereses.

El recurrente denuncia la inaplicacion del articulo 1699 del Cadigo Civil, que sefiala que el
arrendamiento de duracion determinada concluye al vencimiento al plazo establecido por
las partes sin que sea necesario el aviso previo por ninguna de ellas.

El articulo 1700 del mismo cuerpo legal, establece que, vencido el plazo del contrato, si el
arrendatario permanece en uso del bien arrendado no se entiende que hay renovacion tacita
sino que hay continuacion de arrendamiento bajo sus mismas estipulaciones hasta que el
arrendador solicite su devolucién, la cual puede pedir en cualquier momento, maxime si tal
alegacion no ha sido probada por el recurrente en el transcurso del proceso, motivo por el
cual las normas denunciadas como inaplicadas son impertinentes a la cuestion féctica
establecida en autos.

Respecto a lo alegado de que se le viene descontando de su remuneracion una suma por
concepto de casa de servicio, debe sefialarse que, conforme lo establece el articulo 384 del
Codigo Procesal Civil, el recurso de casacion tiene por fines esenciales la correcta
aplicacion e interpretacion del derecho objetivo y la unificacion de la jurisprudencia
nacional, advirtiéndose de lo expuesto que lo que pretende el recurrente es que se
reexamine el material probatorio lo cual no procede bajo la causal denunciada.

17. Critica
17.4.1. Respecto de la estrategia legal del demandante

Se tiene que en lo principal ha sido acertada. La fundamentacion planteada en la demanda
es la que ha terminado prevaleciendo. Ademas, ya existia un conjunto de precedentes que
otorgaba una perspectiva favorable al demandante. VVéase la abundante jurisprudencia de la
Corte Suprema sobre prescripcion adquisitiva, ocupante precario y posesion (Casacion
3417-2015. Del Santa; Casacion 1532-2016. Loreto; Casacion 225-2016; Casacion 4373-
2015. Lima; Casacion 3799-2016. Arequipa.; Casacion 3902-2016. Arequipa; Casacion
575-2017. Tacna; Casacion 1663- 2017.Lima; Casacion 2129-2017. Lima Norte; Casacion
4742. Cusco).
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17.4.2. Respecto de la estrategia legal del demandado

La estrategia del demandado ha sido fundamentalmente dilatoria. Su defensa técnica tenia
claridad en que iba a ser bastante dificil quebrar la demanda. Estimamos que precisamente
por esa razén es que desarrollé un conjunto de mecanismos dilatorios. Algunos fueron de
forma( requerimiento verbal previo, que no son 4 afios sino 5 afios de periodo de asignacion
de derecho de uso del inmueble, el supuesto caracter obligatorio de la conciliacién
extrajudicial); pero el principal argumento dilatorio fue el del fenecimiento del derecho de
uso, derivando en que tal fenecimiento lo ha convertido en ocupante legitimado. El
demandado argumenta que no tiene la condicion de precario sino de arrendatario; tal y
como el demandante lo reconoce en su pretension; por cuanto al suscrito se le ha asignado
en uso el inmueble para que pueda vivir con su familia, desprendiéndose una relacion
contractual entre las partes.

Pero se han presentado otras maniobras que han tenido el caracter de artimafias. Es el caso
de que afirmd que se le esta descontando en su boleta de pago los derechos por el uso del
bien, en una situacion distinta de precario, pues su tenencia y dominio no estaria sujeto a
pérdida de titulo. No obstante, mas adelante, en el mismo proceso se determiné que el
descuento argumentado obedecia al concepto de multa, responsabilidad pecuniaria y el
pago de los servicios derivados de la negativa de desocupar el bien materia de litis. Se
demuestra la mala fe en el extremo en que es el mismo demandado quien autorizo tal
descuento.

17.4.3. Actuacion judicial

Es necesario resaltar que el A quo no se pronuncié adecuadamente sobre varios extremos;
no obstante, hay cuestiones que no se verificaron, por ejemplo, determinar y verificar que
lo argumentado y exhibido por el demandado se ajuste a la realidad; por ejemplo, los
supuestos descuentos que le venian haciendo por el pago de los derechos por el uso del
bien. Esta situacion no verificada por el A quo llevo a que se haga pasar tales descuentos
por concepto de merced conductiva, cuando en esencia se trataba de un concepto de multa,
responsabilidad pecuniaria y el pago de los servicios derivados de la negativa de desocupar
el bien materia de litis. Respecto de la actuacién del A quem y la resolucién de casacion,
consideramos que se ajustan en lo principal a Derecho.

18. Conclusiones
1. Esta probado que el Ministerio de Defensa- Ejercito es el titular, propietario del bien
inmueble sub litis.

2. Esta probado que el mecanismo de adquisicion de derecho de uso del inmueble se dio
través del servicio de Bienestar del Ejército, quien asign6 en uso el inmueble materia de
litis al demandado por haber reunido los requisitos establecidos en el Reglamento de Casas
de Servicio del Ejército.

3. Esta probado que el pase al retiro del demandado determind que se configure una causal
de conclusion de derecho de uso del inmueble.

4. Esta probado que dado de que se trata de un ocupante precario, solo bastaba con
requerimiento verbal y no una notificacidn escrita del fin de la relacion contractual.
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5. Esta probado que el fenecimiento de titulo determind la configuracion de ocupante
precario, maxime si la suma descontada al emplazado no es por concepto de merced
conductiva, sino por concepto de multa, responsabilidad pecuniaria y el pago de los
servicios derivados de la negativa de desocupar el bien materia de litis, descuento que fue
autorizado por el mismo, conforme se puede apreciar en los medios probatorios que
adjunto.

6. Est4 probado que la conciliacion previa es un mecanismo que exime al Estado en todos
los procesos judiciales.

19. Recomendaciones

1. Todo documento con caracter probatorio presentado por las partes debe ser
verificado con el proposito de determinar si tal elemento prueba realmente lo
esgrimido por las partes.

2. En una sociedad como la nuestra, los casos de desalojo por ocupante precario son
altamente numerosos. De ahi que es necesario impulsar la creacion de mas juzgados
que aborden esta temaética.

3. Por otro lado, la capacitacion de los jueces resulta imprescindible. Es necesario
fortalecer el conocimiento tedrico de los jueces a fin de que sus resoluciones sean
correctamente fundamentadas.

4. Es necesario que la Corte Suprema desarrolle una sintesis de criterios del conjunto
de casaciones de los Ultimos 10 afios sobre desalojo y ocupante precario. De esa
manera, los procesos se resolveran de modo mas técnico y fluidamente.

20. Aportes

1. El Poder Judicial debe elaborar formatos para demanda de desalojo estableciendo
orientaciones en cuanto a como disefiar los fundamentos de hecho y de derecho. De
esta manera, la descripcion factica podra realizarse sin tropiezos.

2. Nuestro pais debe avanzar en desarrollar el sistema registral a nivel nacional, a fin de
que la inmensa mayoria de inmuebles se encuentren correctamente inscritos en
Registros Publicos. Eso requiere inversion e infraestructura. No obstante, es un
asunto de decision politica.

3. Se debe imponer multas contra los abogados que desarrollan medidas y mecanismos
dilatorios, siempre y cuando se demuestre que ha existido mala fe en sus
planteamientos.

4. Las universidades deben desarrollar investigaciones de caréacter académico para la
formacion de abogados sobre los puntos mas recurrentes en cuanto a disputas
legales, especialmente en lo que se refiere a propiedad y posesion y los diversos
problemas derivados como el ocupante precario, ocupante legitimado, posesion
legitima e ilegitima. Es necesario realizar un esfuerzo de sintesis tedrico-practica de
toda la jurisprudencia desarrollada hasta la fecha respecto del tema.
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