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Resumen

La presente investigacion, se realizd con el objetivo de determinar si la
imprescripcion de la escritura publica afecta a la posesion de un bien inmueble en el
Per(. La metodologia que se empled es de enfoque cualitativo puesto que analizé e
interpretd informacion obtenida a través de recursos como son casaciones Yy
entrevistas con el proposito de indagar un problema en concreto, es bésica la
investigacion ya que se busco incrementar el conocimiento de los principios de la
realidad en cuanto a la imprescriptibilidad de la escritura publica, por tanto no es
experimental. El disefio es de investigacion accion, porque comprendio resolver una
problematica vinculada a la imprescripcion de la escritura puablica, la muestra se
centr6 en 4 especialistas en derechos reales, por ser una pequefia poblacion se
clasifico en una muestra no probabilistica ya que se seleccion0 casos, cuya pretension
es no ser una estadistica representativa de la poblacion. La técnica que se empleo es la
entrevista, como herramienta para la recoleccion de datos, ello permitié la obtencion
de informacién mediante la interaccion oral, se emple6 también la técnica de analisis
documental puesto que se analizé jurisprudencia que permitioé describir y representar
el problema de investigacion. De acuerdo a las casaciones presentadas y las opiniones
de los especialistas, se obtuvo como resultado de que la posesion del sujeto sobre el
predio ha sido la garantia mas importante aunque ello no comparta los especialistas, el
estudio concluye que si bien la prescripcion ha sido activada en acorde a la ley, es

también la ley quien otorgd el derecho imprescriptible.

Palabras Clave: Imprescriptibilidad, Posesion, Escritura publica, Derecho, Accidn

real.
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Abstract

The present investigation was carried out in order to determine if the printing of the
public deed affects the possession of a real estate in Peru. The methodology used is of
a qualitative approach since it analyzed and interpreted information obtained through
resources such as matching and interviews with the purpose of investigating a specific
problem, the research is basic since it sought to increase the knowledge of the
principles of the reality regarding the imprescriptibility of the public deed, therefore is
not experimental. The design is of action research, because it included solving a
problem related to the printing of the public deed, the sample focused on 4 specialists
in real rights, since it is a small population it was classified in a non-probabilistic
sample since cases were selected, whose claim is not to be a representative statistic of
the population. The technique used is the interview, as a tool for data collection, this
allowed obtaining information through oral interaction, the technique of documentary
analysis was also used since jurisprudence was analyzed that allowed to describe and
represent the research problem. According to the cases presented and the opinions of
the specialists, it was obtained as a result that the possession of the subject on the
property has been the most important guarantee, although this is not shared by the
specialists, the study concludes that although the prescription has been activated

According to the law, it is also the law that granted the imprescriptible right.

Keywords: Imprescriptibility, Possession, Public Deed, Law, Real Action.
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Introduccioén

Sobre la imprescripcion de la escritura publica vinculado a la posesion del bien
inmueble en el Perd, se ha realizado con el fin de hacer ver la problemética de la
prescripcion de la accion real a los diez afios, sobre todo cuando se tiene un titulo
supletorio o contrato privado, esta investigacion es de interés de toda una poblacion
que presenta dicho problema, asi como también de la ley, puesto que al darse casos
referidos al tema terminan en todo un proceso que no solo toma tiempo al sujeto que
ejecuta su derecho de accién, sino también la carga procesal que se genera frente a
ello, la ley tendria que ser modificada o ampliada para que esta no sea una traba
(Pasco, 2017). Desde un punto cientifico los datos se obtuvieron de una realidad, la
ciencia del Derecho merece un aporte y la investigacion es una alternativa de solucion
que beneficia a toda una poblacion en el tema de la imprescripcion de la escritura
publica como accidn real, todo posesionario de un inmueble debe tener el apoyo legal
siendo la norma un beneficio y no una traba, todo lo contrario le ayude en el accionar
de su derecho. Asi mismo brindara instrumentos que pueden utilizar los posesionarios,
a través del analisis y autoevaluacion sobre la posesion que vienen teniendo sobre sus
inmuebles. La investigacion ha obtenido resultados que aportan a futuros estudios
sobre la propiedad inmueble, es significativo que los posesionarios de un bien
inmueble obtengan toda la informacion a su alcance sobre la imprescripcién de la

escritura pablica y la posesion.

En relacion a ello lo que se pretendid fue determinar si la imprescripcion de la
escritura publica afecta a la posesion de un bien inmueble, si la posesion es muestra de
una seguridad juridica, lo que se puede ocasionar a raiz de la imprescripcién de la

escritura publica, como también la necesidad de modificar el enciso 1 del articulo



2001 del codigo civil. EI presente trabajo de investigacion estard divido en cuatro

capitulos:

Capitulo 1 esté referido a la problematica de la prescripcion de la accién real a los diez
afios y al problema del como afectaria la imprescripcion de la escritura pablica a la
posesion de un bien inmueble, justificado en el aporte de informacién no solo al
posesionario, sino también a la ley en base a las caracteristicas de la prescripcion, la

teoria referente a ello y el anélisis de la documentacion referido a ello.

El capitulo 11 se refiere a la parte teorica en razon de la imprescriptibilidad asi como
también los antecedentes internacionales propios de América del Sur al igual que los
nacionales referidos a los diferentes casos similares desarrollados en el Per.

El capitulo 111 esta referido a la metodologia que se empled, como es la entrevista que
sirvio como herramienta para la recoleccion de datos, permitiendo la obtencidén de
informacion mediante la interaccion oral, asi mismo se emple6 la técnica de analisis
documental en el andlisis de la jurisprudencia permitiendo describir y representar el

problema de investigacion.

En el capitulo IV se demuestra que la imprescriptibilidad afectaria favorablemente al
poseedor para ejecutar su derecho de accion en el tiempo sin que la ley fuera un
impedimento para ello. Se realizé la discusion y se termind recomendando la

modificacion del enciso 1 del articulo 2001 del cédigo civil.



CAPITULO I: Problema de la Investigacion

1.1. Descripcion de la Realidad Problematica

Actualmente nuestro pais debido a la necesidad de tener una vivienda o también
conocido como el suefio de la casa propia, muchas personas optan por comprar un predio
sin asesoria legal sobre todo en zonas rurales, ello se ve en los distritos mas poblados de
Lima. Una escritura publica es un instrumento que se utiliza en la notaria donde estan
inscritas declaraciones de una 0 mas personas que intervienen en un acto o contrato,
contiene los requisitos legales de cada acto incorporandose después a la Superintendencia
Nacional de los Registros Publicos (SUNARP). Ahora bien que sucede si una persona
compra un inmueble sin escritura publica, para el hecho el vendedor sigue siendo el duefio
del inmueble ya que todavia sigue registrado a su nombre. En tal sentido el vendedor

podria disponer de ese inmueble.

En relacion a este problema en otros paises, como por ejemplo Colombia cuando sucede
este tipo de casos se realiza un proceso de nulidad del acto, al igual que en México se hace
el mismo proceso para subsanar dicha accidn. De acuerdo a esta problematica en el Peru
existen familias que ya cuentan con un inmueble, sea en terreno, o construido, los cuales
adquirieron el inmueble producto de una compra sin realizar el acto por escritura publica.
El problema estd en que estas familias no estan registradas como propietarias del
inmueble, si no aquellos que les vendieron el inmueble, al pasar diez afios estas familias
adquieren la posesion del inmueble, como dice el Articulo 950° del Codigo Civil, pero
también al pasar los diez afios no va a poder solicitar la escritura pablica a quien le vendié
el inmueble, puesto que el Articulo 2001 del Codigo Civil en el enciso 1, dice que el
actuar de forma personal, el accionar real, prescriben a los diez afios, es decir que la

escritura publica como accién real no podra ser solicitada ya que al cumplirse los diez



afios dicha accién se extingue por el tiempo transcurrido lo cual se conoce como
prescripcion. Ante esto, el que vendidé podria disponer del inmueble ya que este sigue
registrado a su nombre, si la norma te da la posesién del inmueble al pasar los diez afios,
se podria perder esa facultad por el simple hecho que durante esos diez afios no solicito su
escritura publica, la posesion no obliga a registrar, y al hacerlo a los diez afios la ley te
pone traba, a los efectos de inscribir el inmueble se debera recurrir a otros mecanismos
legales como por ejemplo, la prescripcion adquisitiva de dominio (Ronquillo, 2016),
donde por este proceso la propiedad es adquirida en un periodo de tiempo de diez afos.
En cierta forma el posesionario no se veria beneficiado, puesto tendria que iniciar un
proceso legal donde puede que exista litigio o no, de acuerdo al caso, donde incluso corre
el riesgo de perder su inmueble. Junto a ello por dicha prescripcion también se afectaria
otros derechos reales como son el usufructo, servidumbre, uso, habitacion, superficie e
incluso otros contratos ya sean de garantia como es la hipoteca, la ley deberia otorgar a los
accionantes el derecho de exigir la solemnidad de la escritura publica generando de esta
forma el acceso al registro mientras el derecho se encuentra vigente. En propuesta el
Articulo 2001 en el enciso 1 deberia ser regulado en el sentido de que la escritura publica
como accion real deberia ser imprescriptible, con ello la posesion del inmueble no se veria
afectada o en todo caso la prescripcion de la accion real deberia ser ampliada en su plazo,

asi la ley no seria una traba con ello (Pasco, 2017), p. 82.

En el 2019, el Organismo de Formalizacion de la Propiedad Informal (COFOPRI)
“entregd 61, 689 titulos en el Pert, segun cifras de la propia institucion” (Ministerio de
Vivienda, 2020), “un potencial embalse de expectativas si se considera que tan s6lo en el
distrito de Villa Maria del Triunfo en Lima existen 150 asentamientos que estan en la

situacion de no tener su predio registrado” (Hidalgo, 2018). Si bien el trabajo del Estado



es continuo, en el afio 2017 la Superintendencia Nacional de los Registros Publicos
(SUNARP) “entrego un registro de 88.8% de viviendas registradas” (Gestion, 21 de
Agosto 2017), pero todavia queda un porcentaje a la espera. Frente a este problema las
instituciones llamadas a solucionar ello serian el Ministerio de Vivienda, Construccién y
Saneamiento, COFOPRI y SUNARRP, las cuales debieron observar la normativa, si bien
la norma favorece con la posesion del inmueble, esta no les protege frente a la
prescripcion de su accion real para solicitar su escritura publica. Si ello continua, a largo
plazo muchas familias se veria afectadas si solo cuentan con la posesion frente al registro
de otro propietario de su inmueble, afectaria una tutela juridica otorgada por el Estado y

también existiria carga procesal en los juzgados.

1.2. Planteamiento del Problema

1.2.1. Problema General

¢Como afectaria la imprescripcion de la escritura publica a la posesion de un bien

inmueble en el Perd?

1.2.2. Problemas Especificos

¢Es importante el otorgamiento de la escritura publica como seguridad juridica de

la posesion de un inmueble?

¢Qué puede ocasionar el otorgamiento de la escritura pablica a raiz de su

imprescriptibilidad?



¢Es necesario regular el enciso 1 del articulo 2001 del codigo civil en razén de la

imprescriptibilidad o en todo caso ampliar el plazo?

1.3. Objetivos de la Investigacion

1.3.1. Objetivo General

Determinar si la imprescripcion de la escritura publica afecta a la posesion de un

bien inmueble en el Pera.

1.3.2. Objetivos Especificos

- Determinar la importancia del otorgamiento de escritura publica frente a la

seguridad Juridica.

- Describir lo que puede ocasionar el otorgamiento de escritura publica a raiz de su

imprescriptibilidad.

- Demostrar la necesidad de regular el articulo 2001 del cddigo civil enciso 1 en

razon de la imprescriptibilidad.

1.4. Justificacion e Importancia
La importancia de esta investigacion radica dentro del &mbito del Derecho Real, hoy
en dia se sabe sobre los problemas de vivienda a nivel nacional y de los factores que

afectan a esta, pero muy poco se observa sobre el como una normativa puede afectar a un



determinado grupo de posesionarios de inmuebles. Esta investigacion servird para un
mejor entendimiento sobre la prescripcion de la escritura publica y su imprescriptibilidad
conforme a la posesion, referente a su mayor bien, que es un bien inmueble. Asi mismo
los posesionarios de un inmueble podran teorizar, indagar y reflexionar sobre el problema
que no pueden solicitar su escritura publica a pesar de que cuentan con la posesion, a la
vez las familias obtendran la informacion para ayudarse con respecto a su inmueble.
Como aporte apoyara en el tema de la imprescripcion de la escritura pablica como accion
real, todo posesionario de un inmueble debe tener un apoyo legal en el sentido de que una
norma no le ponga traba sino todo lo contrario le ayude en el accionar de su derecho. Asi
mismo brindara instrumentos que pueden utilizar los posesionarios, realizar un analisis y a
la vez una autoevaluacion sobre la posesion que vienen teniendo sobre sus inmuebles sin
registro alguno. La investigacion validara una metodologia obteniendo resultados que
aporten a futuros estudios sobre la propiedad inmueble, es significativo que los
posesionarios de un bien inmueble obtengan toda la informacion a su alcance sobre la
imprescripcion de la escritura publica y la posesion. Desde un punto cientifico los datos se
obtienen de una realidad en mencion, la ciencia del Derecho merece también un aporte,
esta investigacion como alternativa de solucion beneficia a toda una poblacion. Por ultimo
su importancia radica en lograr una modificacion del enciso 1 del articulo 2001 que regule
la prescripcion del derecho a accionar donde el comprador pueda exigir la obligacion del
otorgamiento de escritura publica, obteniendo el derecho como titular en el registro,
evitando que exista la titularidad registral a favor de otra persona, quien este Gltimo en
cierta forma tenia la apariencia de ser propietario. En la casuistica se celebran de forma
privada contratos que no se han formalizado de manera solemne en su momento, razon

gue va a generar un problema entre comprador y vendedor.



1.5. Limitaciones

_ El factor tiempo: es una limitacion para realizar la investigacion en el tiempo trazado.

Pero con el factor organizacion se logra el cumplimiento.

_ El presupuesto: toda investigacion requiere de recursos econémicos, pero hay que verla

COMO una inversion y no como gasto.



CAPITULO II: Marco Teérico

2.1. Antecedentes
2.1.1. Internacionales

Teorias sobre el tema dentro de los ultimos cinco afios en el ambito
internacional no se ha podido encontrar, pero si se ha identificado investigaciones
relacionadas con la “Posesion” pero no en conjunto con la “Imprescriptibilidad”, en
la Gltima década, como el trabajo de Gomez (2014) con su tesis “La Posesion
Medio para Legitimar al Dominio”, realizada en Quito-Ecuador en el 2014 y
estableci6 como objetivo “el analizar los problemas que generan el no legalizar la
posesion de bienes inmuebles en los barrios suburbanos considerados ilegales en el
Distrito Metropolitano de Quito”. Para llegar a su objetivo elabord un cuestionario,
que se empled para recoger informacion a una totalidad de 40 personas del Barrio
Simon Bolivar del nororiente de Quito, también se aplicd la técnica de la entrevista
para recoger investigacion de calidad: magistrados, jueces y abogados especialistas.
El enfoque de investigacion se encuentra en el campo juridico y también en el
campo de las ciencias sociales obteniendo el caracter de cuali-cuantitativa, siendo
la metodologia y técnicas de la misma forma, predominando lo cualitativo. El
principal resultado del estudio fue que el 100% de la poblacién respondio
afirmativamente que la necesidad de concientizar y capacitar a la poblacion sobre
lo importante que es legalizar un bien inmueble, es la principal causa de que se
legalice la posesion de los bienes inmuebles en los barrios suburbanos ilegales del
Distrito Metropolitano de Quito, llegando a la conclusion que capacitando y
concientizando a la poblacién se podréa realizar obras publicas en su beneficio (p.

121).
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Asi mismo sobre este tema Almeida (2014) con su tesis “Legalizacion de la
posesion de los bienes inmuebles de los barrios ilegales del Distrito Metropolitano
de Quito” realizada en Quito-Ecuador en el 2014 y establecid como objetivo “el
analizar por qué no se legaliza la posesion de los bienes inmuebles considerados
barrios ilegales del Distrito Metropolitano de Quito”. Para llegar a su objetivo
elabord una encuesta, para recoger informacién a una totalidad de 100 personas de
los barrios que no estan bajo la legalidad del Distrito Metropolitano de Quito. El
enfoque de investigacion es cualitativo aplicado es el disefio historica — descriptiva.
El principal resultado es que entre el 70 y 80 por ciento de la poblacién dio como
causa principal que la falta de legalizacion es provocada por la falta de

informacion, llegando a la conclusion que ello es el principal factor.

Sobre este tema Pacheco (2013) con su tesis “Analisis jurisprudencial sobre las
teorias de la “Inscripcion Ficcion” e “Inscripcion Garantia” durante la década del
2000. Tendencias y Proyecciones”, realizada en Santiago de Chile en el 2013,
establecié como objetivo “Determinar que la inscripcion no es una ficcién legal de
posesion”. Para llegar a su objetivo hizo un andlisis del cédigo civil chileno en lo
que concierne a los derechos reales, como también jurisprudencias de todo el afio
2000. El tipo de investigacion es cualitativa. El principal resultado es que el primer
problema de la inscripcion (que no es titulo de posesion) puede ser resuelto
entendiéndose que la inscripcion no es una ficcion legal, ni una garantia de la
posesion, sino una especie de posesion real de inmueble, suficiente como medio
probatorio de la posesion del inmueble inscrito (art. 924 del cddigo civil chileno),
concluyendo no necesaria la prueba de la posesion material (art. 925 del cddigo

civil chileno), pues es un concepto desconocido en la legislacion civil chilena que



2.1.2.
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solo pone fuerza a la prueba de la inscripcion, mas no la suplanta.

Por Gltimo sobre este tema en relacion a la escritura publica, Jiménez y Zeledén
(2010) con su tesis “Importancia de la Estructura de la Escritura Publica Para la
produccion de efectos juridicos”, realizada en Managua — Nicaragua en el 2010,
establecid como objetivo “Determinar los elementos de la escritura publica, y su
incidencia para la produccién de efectos juridicos”. Para llegar a su objetivo
hicieron un analisis del negocio juridico, el instrumento puablico y de la estructura
de la escritura publica. El enfoque de investigacion es cualitativa. El principal
resultado es que a pesar de que en el cddigo civil nicaragiiense se establece como
elementos esenciales de la escritura publica al consentimiento y objeto solamente, a
través de una interpretacion amplia y complementaria de otros articulos como son
el 1872 y 2436, concluyeron que se tiene como elementos esenciales a la causa y la

forma para la produccion de efectos juridicos.

Nacionales

En el ambito nacional, en los repositorios de las principales universidades del
pais se ha identificado investigaciones relacionadas sobre la “Imprescripcion”, “La
escritura publica” y la “Posesion”, pero no en conjunto, como el trabajo de
Huayama (2018) con su tesis “La imprescriptibilidad de la accion de otorgamiento
de escritura publica de contratos traslativos de propiedad y la inexistencia de
mecanismos de defensa imprescriptible”, realizada en Piura en el 2018, establecid
como objetivo “establecer si la accion de otorgamiento de escritura publica con
relacion a los contratos traslativos de propiedad frente a la falta de una defensa

deberia ser imprescriptible”. Para llegar a su objetivo hizo un andlisis de las fuentes
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directas como son: el 1X pleno casatorio civil, Codigo civil, legislaciones referido
al tema y demés documentos destacados en lo juridico real. La recoleccion y
analisis de datos lo analiz6 de forma tanto la parte doctrinaria y legislativa, objeto
de su investigacion. El enfoque de investigacion es Cualitativo, la investigacion
explica la razon necesaria para hacer un analisis de los articulos 1412 y 2001 del
cddigo civil cuyo fin es proponer la imprescriptibilidad respecto al otorgamiento de
la escritura publica de los contratos traslativos de propiedad, contratos que no
cuenta con un sistema de defensa del derecho del propietario. El principal resultado
y conclusion del autor es regular el derecho a la imprescriptibilidad del
otorgamiento de escritura publica, a fin de que ya no esté legislada en el enciso 1
del art. 2001 donde dicha accion se encuentra regulada, prescribiendo este derecho

a los 10 afos.

Asi mismo en Piura, Mayta (2018) con su tesis “La imprescriptibilidad de la
reivindicacion frente a la prescripcion adquisitiva del posesionario”, realizada en
Piura en el 2018, estableci® como objetivo “Analizar qué tan funcional es la
reivindicacion respecto a lo juridico sobre un conflicto de titularidades”. Para llegar
a su objetivo analizé6 el como funciona la reivindicacion en un conflicto de
titularidades dentro del ambito juridico peruano, asi mismo analizé del como
legalmente no existe definicion sobre la accidn de reivindicacion, como también su
inoperancia y la disfuncionalidad de la reivindicacion en los casos de conflicto de
titularidades. Como resultado y conclusion se obtuvo que la reivindicacion otorga
tutela de propiedad permitiendo al propietario recuperar un bien que estaba en
posesion de otra persona, siempre y cuando, esta Gltima persona no cuente con un

derecho sea personal o real que se oponga al derecho del propietario, por tanto
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determina y declara la existencia del derecho de propiedad de la persona que pidié
la reivindicacion y a la obligacion del poseedor a restituir el bien. Recomienda que
se difunda la definicion en un criterio de oposicion de derechos y ello sea fundado
en un litigio, con el fin de que sea funcional y no ineficiente como esté inscrito en

el codigo civil.

Asi mismo en Chiclayo, Salazar (2019) con su tesis “;Prescriptibilidad o
imprescriptibilidad del proceso de otorgamiento de escritura publica en un contrato
de compraventa de bien inmueble?”, realizada en Chiclayo en el 2019, establecio
como objetivo “Modificar legislativamente el Articulo 1551° del cédigo civil”,
pues dicho articulo solo se refiere a la entrega de los respectivos documentos
referentes a la propiedad que ha entrado en una accion juridica, en forma entendible
se deberia afiadir un parrafo que instaure la condicion imprescriptible del
otorgamiento”. El enfoque de investigacion es cualitativo donde hace un analisis a
las normas correspondientes incluyendo una casacion. El principal resultado que
obtuvo fue la necesidad de la regulacion del periodo de prescripcion realizando un
cambio legislativo Articulo 1551° del cddigo civil, pues dicha norma hace
indicacion a la entrega de documentos alusivos con la propiedad vendida, en otras
palabras se debe afiadir un parrafo que instaure la condicion imprescriptible del
otorgamiento. Llegando a la conclusion que la regulacion del periodo de
prescripcion es una labor que en criterio del autor, tuvo que haberse resuelto con la
emision del IX Pleno Casatorio Civil del afio 2017, pues se trato al otorgamiento de
escritura publica en muchos de sus figuras, y aunque la resolucion del pleno no
trato el periodo de prescripcidn especialmente, concluyd que se perdié una ocasion

Optima para hacerlo.



14

Por ultimo en Lambayeque, Edquen (2020) con su tesis “La imprescriptibilidad del
otorgamiento de escritura publica incita a la informalidad inmobiliaria”, realizada
en Lambayeque en marzo del 2020, estableci6 como objetivo “Establecer si el
plazo indeterminado para el otorgamiento de escritura pablica vulnera el como esté
formalizado el tema inmobiliario en el Pert”. El enfoque de investigacion es
cualitativa usando como métodos el exegético juridico, sistematico deductivo e
hipotético deductivo, se aplicé la técnica de recoleccion de informacion, con la
finalidad que permita instaurar parametros con las que se puntualizé la propuesta,

la misma que estuvo en funcion de resultados, como también la guia de entrevista.

El principal resultado fue que el otorgamiento de escritura publica en el tema de
imprescriptibilidad tiene efecto disconforme con la realidad, puesto que deja
continuar un sistema inmobiliario basado en lo informal, y ademas atafie tanto al
campo social, econdomico como juridico, por la cual existe el menester de modificar
la prescriptibilidad de la escritura publica. Llegando a la conclusion que instaurar la
perdurabilidad de un derecho de accion personal, se torna en exagerado frente a un

Estado dejado, debilitando un sistema en cuanto a seguridad juridica.

2.2. Bases Legales
Articulo 70 de la Constitucion Politica del Peru: EI Derecho a la Propiedad.
Articulo 896° del Cédigo Civil: Posesion.
Articulo 900 del Cadigo Civil: Formas de adquisicion.
Articulo 905 del Cddigo Civil: Posesion inmediata y mediata.
Articulo 923° del Cédigo Civil: Propiedad.

Articulo 949° del Cédigo Civil: Transferencia de bien inmueble.
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Articulo 950° del Codigo Civil: Requisitos de la usucapion de bien inmueble.

Articulo 1135 del cddigo civil: Concurrencia de acreedores de bien inmueble.

Articulo 1412 del Cddigo Civil: Exigencia de partes del cumplimiento de formalidad.
Articulo 1549° del Cédigo Civil: Perfeccionar la transferencia de la propiedad.
Articulo 1551°del Cédigo Civil: Entrega de documentos y titulo de propiedad.
Articulo 1989° del Cddigo Civil: Prescripcion Extintiva.

Articulo 2001 del Cédigo Civil, enciso 1: Plazos de prescripcion.

CAS. N° 1056-01- 2001 — CONONORTE: EXCEPCION DE PRESCRIPCION
EXTINTIVA.

CAS. N° 3333-2006 — ICA: IMPRESCRIPTIBILIDAD DEL DERECHO DE
OTORGAMIENTO DE ESCRITURA PUBLICA.

CAS. N° 214-2014 — ICA: PRESCRIPCION ADQUISITIVA DE DOMINIO.

CAS. 1487°-2014: OTORGAMIENTO DE ESCITURA PUBLICA.

CAS. N° 993-2006-LIMA: SANEAMIENTO POR EVICCION.

CAS. N° 4553-2013 DEL SANTA: OTORGAMIENTO DE ESCRITURA PUBLICA.

Articulo 51 de la Ley del Notariado

2.3. Bases Teoricas
2.3.1. Imprescriptibilidad de la Escritura Pablica de Bienes Inmuebles
Sobre el concepto de Imprescriptibilidad (Ossorio, 2018) afirma que en
correspondencia a los derechos y a las acciones, se dice que son imprescriptibles
los que no perecen por el curso del tiempo sin practicarlos. Como norma general,
todos los derechos y acciones son prescriptibles, salvo que la ley diga
determinantemente lo contrario. Respecto a ello algunas legislaciones, como la

Argentina, se observa la imprescriptibilidad en el tema patrimonial, cuando el
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patrimonio de la sucesion se encuentra bajo la tutela del heredero, y la del duefio de
un latifundio flanqueado por las propiedades vecinas, para poder pasar por las
propiedades a la via publica. En conclusion la imprescripcion en el Derecho esta
relacionado al tiempo tanto en la ejecucién del derecho como la accién y estos no
prescriben a menos que la ley lo exprese, se pone por ejemplo una relacion en
cuanto a la importancia dentro de la legislacion Argentina, tanto en el derecho de
familia y real. Lo que deja entender que la imprescripcién esta presente en el

Derecho en cuanto a sus especialidades.

Asi mismo Gutiérrez y Gonzélez (1980, p. 488. parr. 1) con respecto a la
imprescripcion lo relacionan a la prescripcion, de acuerdo a su concepto la
prescripcion es una forma que por el transcurso de cierto tiempo la potestad del
acreedor se extingue, para requerir de manera coercitiva la prestacion al deudor.
También en su conceptualizacion los autores hacen una diferenciacion entre la
prescripcion y la usucapion, entendiéndose el primero en su extincion de acuerdo al
tiempo, donde el que iba a ejecutar dicha accién ya no podra hacerlo, en cuanto a lo
segundo es un derecho adquirido mediante la posesion que la ley otorga por el
tiempo, es decir una similitud clara es el tiempo en ambos, y una diferencia precisa
es que el primero extingue el derecho y el segundo otorga derecho. Pero de acuerdo
a la imprescripcion el tiempo también otorgaria derecho en cualquier momento al

sujeto cuando este ejecute su derecho de accion.

2.3.2. Fundamento de la Imprescriptibilidad
Respecto a la imprescriptibilidad como a la prescriptibilidad existe un

fundamento, Jankelévitch (como se citdé en Saenz, 2018. p. 148) desde la filosofia
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francesa toma como ejemplo al delito de genocidio contra los judios por parte de
los alemanes, refiriéndose que cuando un acto niega la esencia del hombre en tanto
que hombre, la prescripcion tiende a absolverlo en nombre de la moral, llegando a
una contradiccion en la misma moral, ya que olvidar este crimen gigantesco contra
la humanidad seria un nuevo crimen contra el género humano. Es decir, cuando un
acto legal cuyo fin actia en favor de la moral pero a la vez este mismo acto
transgrede de una alguna forma la moral misma del acto, se esta frente a una
contradiccion, el ejemplo del holocausto judio es claro si el acto de juzgar a los
culpables por tal genocidio prescribié por el tiempo, seria injusto juzgarlos por algo
que ya paso, pero a la vez es injusto en favor de los deudos de los judios. En
relacion al tema de investigacion si bien el acto de solicitar la escritura publica
fuera imprescriptible beneficiaria al posesionario de un bien inmueble en solicitar
dicha escritura en el tiempo y no seria contradictorio, puesto que el sujeto que le
vendio el bien inmueble no podria negarse o alegar otros actos referidos a dicha
accion. Concluiria que el fundamento del tiempo presenta una premisa
contradictoria en relacion al derecho penal conforme al ejemplo del autor, pero no
en relacion al derecho real vinculado a la posesion de un bien inmueble donde

probablemente no presenta contradiccion.

Asi mismo, Derrida (Como se citd en Sadenz 2018. p. 149) afirma que lo
prescriptible y lo imprescriptible no depende Unicamente del transcurso del tiempo,
sino en algunos casos del perddn, aunque a veces, lo imprescriptible no significé lo
imperdonable. Este fundamento se torna interesante porque lo pone desde el punto
del perddn, si bien una accion al ser prescriptible en el asunto penal es como un

perdon aunque existe cuestionamiento referente a ello, pero en el asunto civil no



18

existe un perddn sino mas bien una libertad de poder accionar en el tiempo, ya que
dicha accion no es cuestionada por el perdon, sino por lo justo o injusto segin sea

el caso.

Se tiene como fundamento entonces al tiempo, referente a ello y tomando a la
prescripcion como ejemplo, Moya y Sanchez (2012) afirman que la base de la
prescripcion reside en que los derechos subjetivos sean practicados, por lo tanto, el
hecho de no accionarlos durante un cierto plazo de tiempo puede provocar que esos
derechos ya no se puedan ejecutar, asi mismo, la razon de su efectividad es clara
puesto que atafie a los principios de seguridad juridica y buena fe. De hecho se trata
de alguna forma de hacer un llamado de atencién a la indiferencia o descuido del
quien tiene el derecho, de aplazarse la accion durante un tiempo demasiado
extenso, se puede crear la certidumbre en el sujeto que tiene la obligacion, de que
ese derecho ya no va a ser accionado. Si bien la prescripcion hace referencia al
tiempo en cuanto a no ejercer un derecho en el tiempo determinado, se toma como
una sancion ya sea por la falta de atencion o dejadez del titular de ese derecho, en
cuanto a la imprescripcion se concluiria que dicho ejercicio de derecho no podria
ser sancionado en el tiempo, puesto que no prescribe, en cuanto a la seguridad

juridica y buena fe, en mi apreciacion ello no pierde motivacion.

Ahora bien en comparacion con la imprescripcion, la prescripcién tiene cinco
requisitos como lo afirman Moya y Sanchez (2012) para su cumplimento, que
vendria a ser todo lo contrario a la imprescripcion, son los siguientes: En primero
que el derecho sea prescriptible, la Gnica forma de que sea prescriptible es que la

ley no exprese lo contrario, de lo contrario seria imprescriptible. En segundo que el
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derecho este en permanencia inactiva, es decir, que no se pueda accionar cuando
puede serlo, en vista que mientras estuvo vigente la ejecucion de la accion el sujeto
no ejercid su derecho, contrario a la imprescripcion el requisito seria que el derecho
estard activo y puede ser ejecutado en cualquier momento. En tercero que
transcurra un plazo legislado en la Ley de no poder ejercer ese derecho, de acuerdo
al Articulo 2001 del codigo Civil, la accién real prescribe a los 10 afios, en
consecuencia no existiria un tiempo establecido de no ejercicio, sino todo lo
contrario ya no se podria ejercitar dicho derecho, con la imprescripcion el tiempo
no seria un limite. En cuarto que una vez que el derecho ha prescrito, se formalice
la prescripcion por via judicial, en este requisito se invoca la prescripcion ante el
juzgado, en la imprescripcion no seria necesario invocar la prescripcion. En quinto
que la prescripcion no haya sido desistida por el sujeto pasivo, en este ultimo
requisito se hace alusion a que el sujeto reconozca la prescripcion para que después
ya no pueda alegarla. Para el caso en nuestra legislacion no existe tal accion, y
referente a la imprescripcidbn no se necesitaria ningun reconocimiento y en

consecuencia ninguna alegacion posterior.

Para Osterling y Castillo (2004. p. 6), en su articulo “Todo prescribe o caduca a
menos que la ley sefiale lo contrario”, referente a la accion real, tendria que ser
analizable para que sea aplicable, en referente a este supuesto se entiende que el
derecho de accion no podria ser prescriptible tajantemente. Tomando en cuenta los
requisitos dados por Moya y Sanchez (2012), se puede concluir que en la aplicacién
a la accion real, es analizable apoyando el sustento de Osterling y Castillo (2020.p.
6). Asi pues, en razén de la imprescriptibilidad, la accion real analizada de acuerdo

a los sustentos antes mencionados, entraria en contradiccidn con otro derecho,
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como es el de la posesion de un bien inmueble. Claro estd que es un punto

analizable.

2.3.3. Caracteristicas de la Imprescripcion
La imprescripcion dentro del Derecho no presenta caracteristicas, para la
investigacion se tomara en cuenta las caracteristicas de la prescripcion extintiva y
en relacion a ello se dara conclusiones al respecto.

Tres son las caracteristicas de la prescripcion extintiva (Casacion N°. 468-2017):

2.3.3.1 El transcurso del tiempo

Se toma como base al tiempo, donde interviene el legislador estableciendo un
inicio y un final para la cuenta respectiva (Casacion N°. 468-2017). En la
prescripcion esta caracteristica toma como fundamento al tiempo, es decir que
existe un momento en que ya no se podra ejercer alguna accion. Asi como tuvo un
inicio también llego a un final, con la imprescripcién la caracteristica en relacion al
tiempo, es que este ultimo no la afecta de alguna forma, todo lo contrario existe un
inicio, pero no tiene un final, por tanto la persona podria ejercer su derecho de

accion en cualquier momento.

2.3.3.2 Lainactividad de la parte titular del derecho subjetivo
En esta caracteristica se observa el proceder que tengan los sujetos de la relacion
juridica, y porque prefirieron no accionar su derecho (Casacion N°. 468-2017). En
sentido mas entendible hace una referencia que la persona eligid no ejecutar su
derecho, es decir no realiz6 ningun tipo de accion, referido a la imprescripcion esta

caracteristica operaria en el sentido que la inactividad por parte del titular no estaria
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sujeto a una opcion, sino a una accion que podria realizarlo en cualquier momento.

2.3.3.3 La falta de reconocimiento del sujeto pasivo de la relacion juridica.

Respecto a esta caracteristica es claro que va con la idea de que el sujeto no
reconoce lo necesario de realizar la accidn, opta por no ejercerlo y no exige una
pretension  (Casacién N°. 468-2017) . Con relacion a la imprescripcion, si bien
opta el sujeto por no reconocer, cuando sea necesario realizar una accion lo podria
realizar en cualquier momento, mas que un beneficio también la ley le da esa

opcion.

2.3.4. Escritura Publica
Dentro la legislacion mexicana la escritura pablica es un documento propio que
el notario asienta en los folios, para constituir uno 0 mas actos juridicos, el que
debe ser firmado por los sujetos al final del acto. Es decir, que el notario es la figura
juridica que le dara relevancia al documento con el consentimiento de las partes que
acuden para dicho acto, en relacion a ello se cumple una formalidad con respecto al

documento (México, 2016).

En el concepto colombiano (Puelles, 2019) una escritura publica es una solemnidad
que contiene la manifestacion de voluntad de una o varias personas para hacer un
acto juridico, entre otros negocios juridicos, es necesario que se realice este tramite
cuando se compra o se venda un inmueble, cuando se constituya una empresa
propia o en sociedad con otras personas. En este concepto se muestra la necesidad
de este documento para realizar el acto juridico o negocio juridico que lo denomina

la legislacion colombiana, puesto que contiene la mas importante del acto, que
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viene a ser la manifestacion de voluntad.

En la legislacion peruana la escritura pablica se encuentra en el art. 51 de la Ley del
Notariado donde sefiala que la escritura pablica es todo documento principal
adjuntado a la solemnidad notarial, visado por notario y que contiene uno o mas
actos juridicos. Por consiguiente hablamos de un documento que tiene que pasar
por la evaluacion de un notario, donde certifica la autenticidad de los actos

juridicos que estan escritos en el de manera solemne (Notariado, 2005).

En conclusion la escritura publica es un documento donde se certifica la
manifestacion de voluntad de los sujetos, tiene que ser autorizado por un notario

cumpliendo las formalidades que la ley expresa.

2.3.4.1 Otorgamiento de Escritura Publica
Respecto al otorgamiento de la Escritura Publica, es un proceso que tiene por
propésito dar solidez al acto juridico, realizando la debida formalidad con las
respectivas garantias (Cas. N° 2069-2001-Arequipa, 03/07/2002). Lo importante de
este proceso es bien claro, es dar seguridad a través de un acto de formalidad, en
donde existen las garantias del caso, si bien existe una manifestacion de voluntad

ello debe hacerse de manera solemne obteniendo asi la seguridad para su acto.

Ahora bien el otorgamiento de la escritura publica no es obligatorio para la
optimizacion de un contrato, pero si es importante ya que con ello se accede al
sistema registral, el fin es proteger el derecho que se ha conseguido, respecto a ello

existe dentro del codigo civil la norma que beneficia al que posee escritura publica,
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en el Articulo 1135 del codigo civil (Civil, Concurrencia de acreedores en bien
inmueble, 2018) sefiala que cuando el bien es inmueble y posteriormente acuden
distintos personas que acreditan ser a los que tiene que entregar dicho bien, se opta
por la persona de buena fe que ha inscrito su titulo primero, en el caso de que las
personas tengan titulo inscrito, se optara por el titulo con la fecha inscrita mas
antigua. Tomando en cuenta la normativa, la escritura publica beneficia a quien lo
tiene inscrita, le da seguridad del acto que habia realizado el sujeto, si bien no es
obligatorio para el perfeccionamiento de un contrato, se observa que es importante

ante un proceso que se pudiera presentar en el futuro.

En conclusién la norma no obliga a un contrato realizar el acto de otorgamiento de
escritura publica, puesto que un contrato es valido con la declaracion de voluntad y
aceptacion de las partes, por ejemplo en un contrato de compra y venta de un
inmueble que celebran dos sujetos, sea una asociacion y una persona natural o entre
personas naturales, el acto serd valido con la manifestacion, por ello existen
contratos privados en donde se realizado la compra y venta de inmuebles que
posteriormente han tenido problemas a la hora cuando se han presentado varios
acreedores, es por ello la necesidad de registrar dicho acto para obtener una

seguridad juridica y poder salir beneficiado ante estos tipos de problemas.

La Posesion

El articulo 896° del Cddigo Civil sefiala de forma entendible que la posesion es
la potestad que ejerce una persona sobre una propiedad. Esta norma se
complementa, con lo suscrito en el articulo 923° del mismo cédigo, donde sefiala

en forma entendible que la propiedad otorga una persona el poder de usar, disfrutar,
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disponer y reivindicar su bien (Cddigo Civil, 2018). Con respecto a las normas, nos
dice que la posesién se cumple cuando no solo tiene a la propiedad sino también
existe un uso, un goce, un disfrute del cual se puede disponer, sino existe el goce
por asi decirlo del bien inmueble, no se estar presente ante una accion de posesion.

Respecto a ello Ramirez (Ramirez, 2017. p. 282) dice que la posesion es un derecho
real que establece una relacion directa e inmediata de poder exclusivo donde existe
un provecho y disfrute, es decir, un aprovechamiento econémico entre una persona
y un bien, con libertad y ejerciendo un derecho. En conclusién para hablar de una
posesion tiene que existir un goce por parte del sujeto, un disfrute econdémico, y

donde no hay impedimento de poder ejercer ese derecho.

2.3.5.1 Formas de adquirir la posesion
El articulo 900 de nuestro Codigo Civil dice:
“La posesion se adquiere por la tradicion, salvo los casos de adquisicidn originaria
que establece la ley”. Cabe destacar aqui que la tradicion va a tiene efectos
diferentes en los bienes inmuebles y los bienes muebles, entendiéndose de mejor
forma que la tradicion se aplica en los bienes muebles y no en los inmuebles (Arias

Schreiber Pezet 2011, p. 105).

Adquisicion originaria

En un primer término existe una persona que es el duefio. En segundo término hay
dos personas, una gque toma la posesion de la propiedad y la otra que es la duefia,
entendiéndose que es el inicio de una nueva posesion para el que toma la propiedad,
ademas de ello las personas tendran que adquirir el poder sobre el objeto, mediante

la inscripcion obteniendo la titularidad. (Avendafio Valdéz y Avendafio Arana,
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2017, p. 49). Para entenderlo mejor, en el caso de bienes inmuebles seria el ocupar
un predio, en donde no ha existido la entrega del bien (tradicion), sino que el sujeto

tomo el mencionado bien por su voluntad, es decir tomo posesion.

Adquisicion derivada
La adquisicién derivada se produce con la entrega del bien (tradicion). La tradicién
es visible, puesto que el bien es entregado, por tanto se cumple la transferencia del

bien. Se cumple aqui en enajenar y el adquirir.

2.3.5.2 Clasificacion de la posesion
De acuerdo al Codigo Civil en el articulo 905, se menciona dos clases de
posesion, que viene a ser la posesion mediata.
El poseedor mediato de una manera entendible es el propietario del bien de forma
secundaria, en su libertad y derecho este propietario goza y disfruta el bien, pero
esta cualidad lo ejerce no siendo el propietario, sino goza del derecho que se le ha
otorgado a través de un contrato, como es el caso del arrendamiento (Vasquez Rios,

2005, p. 178).

El poseedor inmediato es el propietario del bien directamente, puesto que esta
reconocido a base de un titulo, es el que otorga el derecho de manera temporal a
otro mediante, un claro ejemplo de poseedor inmediato es el arrendatario (Vasquez

Rios, 2005, p. 176).

Ahora bien, la posesion también puede ser legitima o ilegitima, la primera a

constituido su derecho bajo las condiciones solemnes para la efectividad del acto



26

juridico. Es decir que la posesion ha sido realizada cumpliendo los actos juridicos
conforme a la ley. En cuanto a la segunda no ha cumplido las condiciones
solemnes, lo que se entiende ello es que no ha habido la observancia de las

formalidades ley e incluso presenta alguna imposibilidad para realizar dicho acto.

2.4. Definicion de términos basicos
2.4.1 Imprescriptibilidad: Sobre la definicion de imprescriptibilidad, al respecto el
diccionario juridico web del Poder Judicial (Judicial, 2020) lo define como el derecho
que el paso del tiempo no dafia o prescribe su vigencia. Es decir es un derecho que tiene

vigencia a pesar del tiempo, y este Gltimo no provoca ningun tipo de dafio a ese derecho.

2.4.2 Escritura Publica: Es un documento que se gestiona ante un notario y en el que
se hace constituir una determinada accion o derecho acreditado por el propio
funcionario, quien se encargara de firmar junto con los que manifiestan su voluntad. El
notario tendra el trabajo de verificar acerca de la competencia juridica de la solemnidad
y de la fecha en la que se lleva a cabo la concordancia de voluntades (Garcia, 2018). En
conclusion los actos para que queden conferidos en un documento tiene que ser

observado por un notario para que se de buena fe de los actos.

2.4.3 Posesion: La posesion es un acto que consiste en el comportamiento de un sujeto,
en relacion a un objeto y el como actlia como titular de derecho. La posesion hace que se
produzca y existan efectos sin el &nimo de observar si el poseedor tiene ese derecho de
actuar como lo hace. En el Articulo 762 del Cddigo Civil colombiano, se define a la
posesién como el &nimo de duefio sobre un objeto, sea que el sujeto tenga la posesion o

acte como tal teniendo el objeto por si mismo, o por otra persona que tenga la posesion
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ejerciéndola en su lugar y a su nombre. El poseedor es considerado duefio, mientras no se
pruebe lo contrario. La definicion colombiana, integra dos elementos esto es, el “habeas”
y el “animus”, el primero viene a ser la potestad sobre el objeto, es decir, que puede
disponer del objeto, contradiciendo cualquier intervencién externa, mientras que el
segundo, se refiere a una razon de su voluntad por el cual acciona el poseer, de forma
entendible es el comportarse como duefio (Bohorquez, 2016). En conclusidn la definicion
colombiana menciona que para ser poseedor se tiene que tener poder sobre el objeto y no
solo ello de parte del sujeto tiene que existir un uso, disfrute, usufructo y disposicion del

bien.
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CAPITULO IlI: Metodologia de la Investigacion

3.1. Enfoque de la Investigacion

La investigacion es de enfoque cualitativo, (Hernandez, Ferndndez y Baptista, 2014)
estos son enfoques son Unicos pueden que existan estudios similares pero no son replicas.
El disefio al igual que la muestra junto a la recoleccion de los datos y el analisis, surge
desde que se plantea el problema dese un inicio hasta la culminacién en la practica. La
recoleccién de datos se basé en las experiencias de la poblacién con su respectivo
andlisis, todo ello partiendo del problema de investigacion como es el de la
imprescriptibilidad. Al decir sumersion es que partira desde un estudio profundo
conforme al problema planteado, dicha forma de estudio se realizara de la misma manera

en el trabajo de campo.

3.2. Variables
3.2.1. Operacionalizacion de las variables

VARIABLE O DIMENSIONES INDICADORES
CONCEPTO
Transcurso del tiempo Inafectacion del tiempo
Imprescriptibilidad | Inactividad del sujeto Ejecucion en el tiempo
Reconocimiento por parte Beneficio de la ley en el
del sujeto tiempo
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3.3. Hipotesis

3.3.1. Hipotesis General

La imprescriptibilidad afectaria favorablemente al poseedor para ejecutar su

derecho de accion en el tiempo sin que la ley fuera un impedimento para ello.

3.3.2 Hipotesis Especifica
_ La seguridad juridica garantiza la posesion de un inmueble en el marco de la

imprescriptibilidad.

_ El poseedor puede ejercer su derecho en el tiempo y se produciria una reduccion

de la carga procesal sobre la materia.

_ La razdn de la imprescriptibilidad o en su ampliacion del plazo, beneficiaria al

poseedor de un bien inmueble.

3.4. Tipos de Investigacion

La investigacion es de tipo basica (Hernandez, Fernandez y Baptista, 2014), en primer
lugar para la obtencion de los conocimientos respectivos se utilizdé el método cientifico,
para el caso lo que se busca es incrementar el conocimiento de los principios de la
realidad en cuanto a la imprescriptibilidad de la escritura publica, puesto que se quiere
obtener una ampliacion en el conocimiento teérico y general, mediante este
procedimiento se podra conocer verdades parciales ya que el conocimiento es cambiante
con el tiempo, en sintesis lo que se busca es extender el conocimiento ya existente de

manera tedrica y general.
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Disefio de Investigacion

La investigacion tiene un disefio No experimental (Hernandez, Ferndndez y Baptista,
2014), puesto que se estd trabajando a partir de una situacion como es de la
imprescriptibilidad, y la cual no se puede manipular de una manera intencional. Esta
investigacion se observd en su contexto para después analizarlo a través de conceptos,
disertaciones como también opiniones, no existe un estimulo para obtener los datos, sino

que se parte de lo que ya se tiene.

La investigacion accion es parte del disefio, (Hernandez, Fernandez y Baptista, 2014),
porque comprende resolver una problematica especifica, para el caso ello esta vinculado
a la imprescripcion de la escritura publica donde incluye toda una poblacion que se
beneficiaria con la mencionada accion. La investigacion se centra en aportar informacion
sobre la imprescripcién de la escritura pablica, cuyo fin es proponer la modificacion del
enciso 1 del articulo 2001 del codigo civil, implementado con los resultados de la
investigacion, ello se realizo recolectando los datos, analizandolos e interpretandolos con

el fin de resolver la problematica planteada e implementar la modificatoria propuesta.

Poblacién y Muestra
3.6.1. Poblacion
El objeto de estudio se centrd en 4 especialistas en derechos reales, el licenciado
en Derecho Esteban Velit Ipushima, el licenciado en Derecho Norvil Vasquez
Chingo, la licenciada en Derecho Edith Sonia Luis Nicolas como también otro
especialista cuya participacion sera de forma andnima y para lo que es casuistica el
presidente de la Cooperativa de Vivienda Tres Pirdmides Orlando Valle Verastegui

ubicada en la Urbanizacion Mangomarca- SJL. Como también las Casaciones:
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CAS. N° 1056-01- 2001 — CONONORTE: EXCEPCION DE PRESCRIPCION
EXTINTIVA, CAS. N° 3333-2006 — ICA: IMPRESCRIPTIBILIDAD DEL
DERECHO DE OTORGAMIENTO DE ESCRITURA PUBLICA, CAS. N° 214-
2014 — ICA: PRESCRIPCION ADQUISITIVA DE DOMINIO, CAS. 1487°-2014:
OTORGAMIENTO DE ESCRITURA PUBLICA, CAS. N° 993-2006-LIMA:
SANEAMIENTO POR EVICCION y CAS. N° 4553-2013 DEL SANTA:

OTORGAMIENTO DE ESCRITURA PUBLICA.

3.6.2. Muestra

Por ser la poblacion de estudio pequefia no fue necesario seleccionar una
muestra, sin embargo se podria clasificar en una muestra no probabilistica para
Sampieri (Hernandez, Ferndndez y Baptista, 2014) en las muestras no
probabilisticas se selecciona casos por uno o varios fines, no existe la pretension de
que los casos sean una estadistica representativa de la poblacion. En Ila
investigacion se ha seleccionado casos especificos como son especialistas en el
tema a tratar, asi como la jurisprudencia correspondiente a analizar, ello no va a ser
una estadistica representativa netamente ya que las caracteristicas de la
investigacion estan centradas directamente en documentar experiencias referidas a
los especialistas como a la jurisprudencia. La investigacion lo que pretende es

generar datos para investigaciones mas precisas que en un futuro se pueda realizar.

3.7. Técnicas e instrumentos de Recoleccidon de Datos
3.7.1. Técnicas
La entrevista fue empleada en la investigacién, para Vargas (2012) la

entrevista es uno de los instrumentos mas utilizado en el enfoque cualitativo con
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respecto a la recoleccion de datos, permite obtener datos o informacion
interactuando oralmente con el investigador.

También se ha empleado la técnica de andlisis documental, de acuerdo a Garcia
(2002) este tipo de técnica busca de una forma ordenada y sistematica mediante el
analisis explicar y mostrar los documentos al respecto. Para la investigacion se
analizé jurisprudencia que permitird describir y representar el problema de

investigacion.

3.7.2. Instrumento
El instrumento utilizado para la entrevista es el cuestionario abierto, como lo
sefiala Pérez (1991) consiste en preparar de manera sistematica y cuidadosa un
nimero de preguntas varias pero comunes. De una forma entendible es de
aplicacion directa o incluso indirecta ya que se mandan las preguntas y se espera
una respuesta, este instrumento es muy Util para la recogida de datos, especialmente
en donde el acceso es dificil, este instrumento permite sugerir e incluso validar

métodos.
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CAPITULO IV: Resultados

4.1. Anélisis de los Resultados
4.1.1. Conforme a la Hipoétesis 1: La seguridad juridica se garantiza en la posesion de
un inmueble en el marco de la imprescriptibilidad, Se tiene el siguiente resultado,
tomando como indicador a la “Inafectacion en el tiempo” en la CAS. N° 214-2014 —
ICA: PRESCRIPCION ADQUISITIVA DE DOMINIO, la demandante inicia el proceso
de usucapion en el afio 2010, para poder inscribir su derecho de propiedad en la
SUNARP, el predio le fue dado a manera de titulo supletorio en forma de pago en 1990
por trabajar en la parcela del demandado, a efecto de ello el demandado argumento que la
propiedad no le pertenece a la demandante ya que dicho documento fue elaborado por
ella y eso no demuestra que el bien haya sido transferido por el propietario. El tercer
Juzgado Civil de Ica en el 2012 falla en favor de la demandante basado en la copia literal
que guarda conformidad por lo expuesto por la demandante y la memoria descriptiva
emitida por la municipalidad del lugar donde reconoce la posesion. EI demandado apela y
en la 1° Sala Superior de Ica falla en favor de este, basandose en que no basta con tener la
posesion sino también debe constar una inscripcion del predio asi como también una
declaracion judicial, situacion que no goza la demandante. Esta Gltima interpone casacion
en donde la Sala Suprema de Ica casa en favor de la demandante, basandose que el exigir
la inscripcién de un bien para usucapir desnaturaliza la figura juridica, puesto que ello no

esta exigido en la norma.

En esta casacion se observa la figura del tiempo, si bien la demandante cuenta con un
titulo supletorio tuvo que iniciar un proceso de prescripcion adquisitiva, puesto que habia

pasado 20 afios y por tanto no podia realizar la accion de inscribirlo porque ya prescribio
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como lo dice la normativa en el articulo 2001 enciso 1, en ese proceso se encuentra con el
problema de que el anterior duefio desconoce haberle entregado dicho predio hace 20
afios y por tanto no reconoce haberle entregado algin documento que demuestre ello. Se
recalca aqui una contradiccion en la norma, puesto que se le exigié a la demandada para
la usucapién la debida inscripcion del predio, pero en el articulo 950 del codigo civil
sobre prescripcion adquisitiva sefiala, que la adquisicion de un bien inmueble mediante el
acto de posesion se realiza a los diez afios cumpliendo para ello lo que indica el

mencionado articulo.

A modo de entenderse se observa en una segunda instancia que no se aplicé la norma
debidamente, teniendo la demandante la exigencia de iniciar otro proceso. De ser
imprescriptible la accion real, la demandante hubiera iniciado una accién para que le
otorguen la escritura pablica debida, sin necesidad de irse a un proceso judicial extenso.
Si ya tiene la posesion normativa con un titulo supletorio, solo era cuestion de iniciar ese
proceso, pero la norma lo impide. En conclusion la posesion de la demandante fue
importante para el fallo a su favor, puesto que la norma fue aplicada bien ya
posteriormente. La seguridad juridica se garantizo en la posesion y con ello en la
imprescriptibilidad, obteniendo una inafectacion del tiempo puesto que este Gltimo
hubiera sido para la demandada un beneficio ya que podia haber ejercido su derecho en el
tiempo y sin tener que iniciar otro proceso judicial, la seguridad esta en la posesion
haciendo que de por si la accidn real sea imprescriptible y se encuentre inafecta del
tiempo, si bien la accidn real prescribié en la norma, el derecho no, ya que la demandada
tiene el derecho, como dice el articulo 1989 del codigo civil sobre la prescripcion

extintiva, si bien la prescripcion extingue la accion, esta no extingue el derecho.
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El derecho que lo adjudica a la demandante esta en el articulo 1412 del cddigo civil
sobre que las partes exijan el cumplimiento de la formalidad, esta norma sefiala que de
existir un mandato legal o por el hecho de que las partes hayan convenido la entrega de la
escritura publica o que no se haya cumplido conforme a la solemnidad legal y que esta
pueda ser anulable, las partes pueden ponerse de acuerdo para llevar a cabo dicha
formalidad. El predio se le fue otorgado a la demandante en forma de pago se deduce que
en cierta forma fue un contrato o una donacién y solo se otorgd un titulo supletorio, por
tanto debidé cumplirse la forma solemne que prescribe legalmente, sea como haya sido el
acuerdo, la demandante solo debio solicitar el otorgamiento de la escritura publica, pero

fue su posesion quien le dio la seguridad juridica y a la vez la inafectacion del tiempo.

Con respecto a la CAS. N° 993-2006-LIMA: SANEAMIENTO POR EVICCION,
este refuerza la seguridad juridica al garantizar la posesién en el marco de la
imprescriptibilidad, el saneamiento por eviccion es la obligacion de indemnizar que tiene
el sujeto que transfirio el bien, cuando aparece un tercero con derecho anterior y este le
permita de manera total o parcial el uso, posesion o propiedad de un bien en virtud de un
fallo judicial o administrativo. En la presente jurisprudencia se interpone un recurso de
Casacion donde el comprador, habia adquirido de unos vendedores dos predios, pero
estos ultimos estaban bajo proceso de prescripcion adquisitiva por parte de los
poseedores. Lo que da a entender es que los poseedores en su momento compraron
dichos predios pero no se hizo la formalizacion correspondiente en su momento, ya
cumplido los diez afios no pudieron solicitar la escritura pablica a los vendedores,
iniciando entonces un proceso de prescripcion adquisitiva, donde se observa que los
vendedores antes de que en dicho proceso emitan su fallo, decidieron vender los predios

puesto que todavia estaban registrados a su nombre, si bien la cooperativa donde estan
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ubicados los predios reconocié que dichos predios estaban en proceso, el asunto aqui es
el problema que trae consigo la prescripcion de la accion real, debido a que los
poseedores no pudieron solicitarlo a los vendedores y optaron por otro proceso, en donde
se encontraron con la sorpresa que sus predios habian sido vendidos.

Si la prescripcion de la accion real trae consigo problemas como es el caso debido al
registro anterior de un duefio quien puede disponer del bien por estar a su nombre, e
incluso iniciar otro proceso para obtener la titularidad, entonces la accion real deberia ser
imprescriptible y estar inafecta del tiempo. La seguridad juridica estuvo en la posesion,
puesto que ello fue el medio probatorio que le adjudico como poseedor del bien en el
proceso de prescripcion adquisitiva, por tanto fue ello quien al final fue el causante del
fallo a favor de los poseedores, por tanto se cumple la inafectacion del tiempo basado en

la posesion.

Respecto a esta hipotesis también se apoya en su experiencia lo que dice el presidente
de la Cooperativa Tres Piramides, Orlando Valle Verastegui, quien gracias a la posesion
de los inmuebles no han perdido su bien los socios, como referente la cooperativa ha
afrontado siete procesos contra inmobiliarias y terceros por los bienes inmuebles, cuando
en 1993 compraron los predios a una inmobiliaria y solicitaron la escritura publica,
aparecieron otras inmobiliarias como terceros que argumentaban ser duefios del espacio,
fue la posesion que durante muchos garantizo su permanencia y poder seguir con los
procesos, recién a inicios de 2020 se encuentran realizando la independizacion de los

predios para posteriormente tener su titulo de propiedad.

La especialista Edith Sonia Luis Nicolas referente a lo expuesto hace la siguiente

pregunta ;qué tiene mas valor, un titulo inscrito que dice por ejemplo que Juan Jiménez
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es el propietario o José Sanchez que tiene la posesion del inmueble? porque Juan Jiménez
se lo vendio, sin otorgar la Escritura Pablica 'y José Sanchez tiene la posesion por méas de
20 afios, que paga sus impuestos, que ha construido una edificacion de 4 pisos, que

alquila, etc. ¢TU podrias comprarle a Juan Jiménez la propiedad? Obviamente que no.

La especialista considera que ambas son importantes, la seguridad juridica se obtiene con
el Registro Publico, sin embargo con el correr de los tiempos y con la realidad de nuestro
pais, donde existe trafico ilegal de terrenos, para tener seguridad juridica no basta la
inscripcion del titulo de propiedad en el Registro Publico, siendo que hoy en dia se viene
exigiendo (Corte Suprema), lo cual aun no es vinculante, que el comprador realice
determinadas diligencias para determinar si el vendedor es el verdadero propietario y
sobre todo si mantiene la posesion del predio, como es el caso de la Casacion 1589-2016-
Lima Norte, situacion que viene cuestionando los conceptos de seguridad juridica que
hoy representa la inscripcion en los Registros Publicos y donde la posesion tiene
trascendental valor, hoy mas que nunca, ya que se encuentra otorgando

imprescriptibilidad.

En la opinidn del especialista Esteban Velit Ipushima considera todo lo contrario, en
su experiencia, la seguridad juridica siempre estara en el registro del predio, la posesion
es una seguridad efimera y no puede oponerse a un registro. En cuanto a la
imprescriptibilidad concuerda que la accion debe ser en el plazo previsto, por tanto no

considera la imprescriptibilidad en este tema.

En las palabras del especialista Norvil Vasquez Chingo también sostiene en su

experiencia que de manera estrictamente legal, es el registro la mayor seguridad juridica
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ya que mediante ello se puede disponer del predio. Pero reconoce que con el tiempo es la
posesion quien otorga la seguridad juridica a través de un proceso de prescripcion
adquisitiva. Con respecto a la imprescriptibilidad considera que en la accion de los
ciudadanos esta todo, como lo menciona, los ciudadanos deben ser diligentes a la hora de

celebrar actos, el punto de la imprescriptibilidad es el de concientizar a la poblacién.

En la explicacion, un Gltimo especialista hace referencia a esta parte sobre un debate
en la corte suprema sobre la manifestacion de voluntad en el acto juridico que se realiza
en un contrato de compra y venta, si bien lo contundente es la manifestacion de voluntad,
la garantia siempre estara en el registro y conforme a ello existe jurisprudencia. Con
respecto a la imprescriptibilidad, apoya lo que esta escrito en el codigo civil, debe ser
prescriptible ya que de no ser asi los actos serian indeterminados, por tanto apoya lo

escrito en el codigo.

En conclusion la casacion N° 214-2014 — ICA: PRESCRIPCION ADQUISITIVA
DE DOMINIO y la casacibn  N° 993-2006-LIMA: SANEAMIENTO POR
EVICCION, Si bien los sujetos de estos casos no solicitaron el otorgamiento de
escritura pablica, por la norma que lo hace prescribir dicho acto a los diez afios, en ambos
casos tuvieron que realizar un proceso de prescripcion adquisitiva, pero se encontraron
con trabas en el camino empezando primero por la norma de la prescripcion, y
posteriormente también con la accion de otras partes que si bien actuaron en su derecho,
se tuvo que finalizar en una casacion, al final lo que garantizé a los sujetos poder
conseguir la imprescripcion y la inafectacion del tiempo fue la posesion que tenian sobre
los predios. En término de esta parte fue la posesion que también garantizo la seguridad

juridica de los bienes inmuebles de la Cooperativa Tres Pirdmides., postura en acorde con
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lo expuesto por la especialista Edith Luis. En cuanto a la postura de los otros especialistas
consideran en su experiencia que la mayor seguridad juridica se encuentra en el registro
del predio, puesto que la posesion no certifica ello, aunque uno de ellos menciona que a
través de ella se puede llegar al registro, como es el proceso de prescripcion adquisitiva.
Sobre la imprescripcion préacticamente estan conforme con lo escrito en el cédigo civil, el

acto debe ser prescriptible.

4.1.2. Conforme a la Hipétesis 2: El poseedor puede ejercer su derecho en el tiempo y
se produciria una reduccion de la carga procesal sobre la materia. Se tiene el
siguiente resultado, tomando como indicador a la “Ejecucion en el tiempo” en analisis
de la CAS. N° 1056-01- 2001 — CONONORTE: EXCEPCION DE PRESCRIPCION
EXTINTIVA, el demandante interpone este recurso a fin de que se cumpla lo pactado en
el contrato de compra venta, donde en una sus clausulas acordaron realizar el proceso por
escritura publica, la accion de compra venta se realizé en el afio 1982 y recién en el afio
2000 el demandante procedio a enviarles la carta para realizar dicho acto. Si bien los
demandantes presentaron la excepcidn de prescripcion extintiva, porque ya habian pasado
méas de 10 afios, esta no procedio, por el hecho de que en el mismo contrato estaba

estipulado dicha accidn.

En la jurisprudencia se observa, si bien la accion real prescribe a los 10 afios, esta es
imprescriptible si en el contrato dicha accion estaba estipulado, puesto que ambas partes
habian convenido en hacerlo, referente a ello el Articulo 1412 del codigo civil sobre el
exigir a las partes cumplir con la formalidad, sefiala que si ambas partes han pactado la
formalidad o la ley es quien lo manda, deben celebrar dicha solemnidad ya que se

encuentra en posicién de anularse.
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Para el caso ambas partes habian convenido realizar la formalizacion del acto ello
estaba por escrito en su contrato donde se habia manifestado la voluntad de ambas
partes, por tanto no se tomo en cuenta la prescripcion de la accion real porque dicho acto
estaba convenido como le dice el articulo 1412 del Codigo Civil, solo se tenia cumplir la
manifestacién de la voluntad, de lo contrario hubiera existido una contradiccién de la

norma.

Si la ley favorece a los vendedores a través de la prescripcion extintiva, es tambiéen la
ley quien favorece al poseedor con lo estipulado en el contrato para realizar la
formalizacion. Entonces se concluye que la prescripcion de la accion real es
imprescriptible siempre y cuando esta se encuentre estipulado en el contrato como lo
concluye la jurisprudencia, por tanto se puede dar la “Ejecucion en el tiempo”. Se
observa que el poseedor puede ejecutar su derecho en el tiempo, siempre y cuando lo
convenido al otorgamiento de la escritura publica este estipulado, por tanto el poseedor si
puede ejecutar su derecho en el tiempo, respecto al perfeccionamiento de transferencia,
el articulo 1549 del Codigo Civil sefiala que el vendedor estd obligado a que la
transferencia de la propiedad se realice de forma solemne. Por tanto su cumple la
imprescriptibilidad ya que la misma norma permite la ejecucién en el tiempo, con ello
también se produciria una reduccion de la carga procesal puesto que no tendria que

realizarse otro proceso judicial.

De la misma manera corrobora el resultado la CAS. N°3333-2006-1CA. LIMA.
IMPRESCRIPTIBILIDAD DEL DERECHO DE OTORGAMIENTO DE

ESCRITURA PUBLICA, donde el comprador solicita el otorgamiento de escritura
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publica a su vendedor para poder inscribir su derecho de propiedad en la SUNARP, a
efecto de ello ni bien se inici6 el proceso de otorgamiento de escritura publica iniciado
por el comprador, el vendedor acciona el articulo 1989° prescripcion extintiva del Cédigo
Civil, extinguiendo de esta forma la accion del comprador, pero eso si, no su derecho.
Argumentando que el plazo establecido por la norma, habia prescrito referido al inciso 1
articulo 2001 del Codigo Civil, donde se sefiala que a los diez afios prescribe la accion

del sujeto conforme a dicho proceso.

Por tanto el comprador ya no podia ejecutar la accion, si bien el vendedor se puso al
amparo de los articulos 1989° y el inciso 1 articulo 2001 del Codigo Civil, el comprador
fue amparado en el articulo 1412° del Codigo Civil, ya que por ley y convenio de las
partes se tenia que celebrar la formalidad del caso para el otorgamiento de la escritura
publica, ya que de no realizarse se podria anular. De una forma entendible la norma
obliga al vendedor a otorgar la escritura publica. Sumado a ello el articulo 1549 del
cddigo civil sobre el perfeccionamiento de transferencia, donde se sefiala la obligacion de

perfeccionar de manera solemne la transferencia del bien al vendedor.

Por ende se entiende que la misma norma obliga al vendedor a que el acto sea
formalizado, para el caso la Sala Civil de la Corte Suprema resuelve tutelar al comprador,
si bien existe una contradiccion normativa, la Sala Civil de la Corte Suprema beneficia al
comprador a base de la misma normativa existente, en ese sentido la normativa beneficio
al vendedor en una primera parte, pero beneficio al comprador posteriormente en una
casacion para ejercer su derecho, si bien la normativa fue impedimento en un principio, al
ser imprescriptible el articulo 2001 enciso 1 dicha normativa hubiera sido un beneficio.

Frente a ello el ejecutor de la accion no hubiera llegado hasta casacion, solo hubiera
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realizado la ejecucion en el tiempo, la norma obliga al vendedor a perfeccionar la
transferencia, no indica el articulo hasta un tiempo determinado o que el articulo este en
relacion a otro articulo, por tanto se concluye que la accién es imprescriptible, se si este

estipulado en el contrato o porque la misma norma lo obliga al transferente.

Para Orlando Valle Verastegui presidente de la Cooperativa Tres Pirdmides considera
que no se habria tenido que realizar tanto procesos, en su experiencia han estado en este
problema por afos, reconocen que pensaban, que el solo el firmar un contrato de compra
y venta era suficiente para ser propietarios, tuvo que darse litigios y poder saber, no fue
por dejadez o descuido, sino por desconocimiento, los expedientes que tienen son

bastantes, la carga procesal hubiera sido menor.

La especialista Edith Sonia Luis Nicolas lo observa mas bien de ventajosa puesto que
afectaria en forma positiva, ya que se le daria al poseedor una herramienta para poder
formalizar su titulo de propiedad si es que no pudo hacerlo en 10 afios (plazo actual que
indica el Codigo Civil) y con ello inscribirlo en los Registros Publicos, con lo cual

ganaria seguridad juridica.

El especialista Esteban Velit Ipushima hace referencia a la actitud de los sujetos, se
resalta nuevamente aqui el actuar de las personas y no comparte el accionar en el tiempo,
conforme a otro especialista resalta que el acto es prescriptible, de lo contrario tomandose
en cuenta a la hipotesis, se podria resucitar procesos de otorgamiento de escritura desde

la época colonial y se tendria méas bien problemas en la cuestion real.

En conclusién la casacion N° 1056-01- 2001 — CONONORTE: EXCEPCION DE
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PRESCRIPCION EXTINTIVA vy la casacion N°3333-2006-ICA. LIMA.
IMPRESCRIPTIBILIDAD DEL DERECHO DE OTORGAMIENTO DE
ESCRITURA PUBLICA, se demuestra el asunto del tiempo, debido a la prescripcion
los sujetos no pudieron realizar directamente el proceso de otorgamiento de escritura
publica, pero es recién en una casacion donde se les otorga el derecho de proceder a dicha
accion. La normativa en primera parte no permite ejecutar la accion, pero es también la
misma normativa quien después le permite la ejecucion en el tiempo, existié una carga
procesal al respeto, como también el emplear el tiempo por parte de los sujetos, si bien
todo se resolvio en base al contrato y a la norma, porque tuvo que ser en primera parte la
norma una traba, de ser imprescriptible solo hubiera sido un solo proceso, sin tener que
Ilegar a realizar otros procesos mas. Orlando Valle considera que el proceso hubiera sido
menor con respecto a los litigios que durante afios han afrontado. Referente a los
especialistas solo uno concluye que es ventajoso, los otros concluyen que el actuar en el
tiempo por parte de los sujetos no es viable, por una parte uno no comparte la hipotesis, y

el otro considera que no seria viable por los problemas que pudiera traer este.

4.1.3. Conforme a la Hipdtesis 3: La razon de la imprescriptibilidad o en su
ampliacién del plazo, beneficiaria al poseedor de un bien inmueble. Se tiene el
siguiente resultado, tomando como indicador el “Beneficio de la ley en el tiempo”, en
analisis de la CAS. N° 1487°-2014. HUAURA: OTORGAMIENTO DE ESCRITURA
PUBLICA, sefala que en los procesos de otorgamiento de escritura publica la finalidad
es formalizar un acto ya realizado de manera solemne, si bien la jurisprudencia deja en
claro sobre un proceso de nulidad de acto juridico que no es propio de su via, lo que se
rescata de ella es la formalizacion de un contrato compra venta. En esta parte se observa

nuevamente la existencia de contratos privados que fueron celebrados hace mas de diez
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afios ya sea por falta de conocimiento o dejadez de las partes que en su momento
celebraron el contrato, no llegaron a formalizar dicho acto, en consecuencia de ello

todavia existe en el registro la titularidad de aquellos que no tienen la posesion.

Si se determina que la escritura publica tiene por finalidad formalizar un acto de
compra venta de un bien y que incluso lo considera un acto preexistente, no deberia ser
prescriptible la accion real, puesto como se observa otorga titularidad a quienes ya no

tienen la posesion del bien.

Al respecto, Anibal Torres afirma (2007. p. 358), que con el articulo 1412 del cédigo
civil hubiese sido suficiente puesto como ya se mencion0 las partes sea por convenio o
porque la ley lo indica estan en la exigencia de dicho acto de formalidad, pero como
también lo menciona Anibal Torres en la practica deberia ser lo mencionado como una
regla general que ambas partes actten reciprocamente en dicho acto de otorgamiento de
escritura publica bajo sancion de nulidad, hecha la ley seria en las palabras de Anibal

Torres “inderogable”.

Por tanto frente a ello, es recomendable modificar el articulo 2001, enciso 1, en
referencia a una prexistencia de la escritura pablica, y no llegando hasta un proceso mas
amplio para obtener un fallo favorable, en el caso la accion no deberia ser prescriptible.
Se observa que la posesion es una seguridad juridica cuando ya no se puede ejecutar la
accion debido la prescriptibilidad, por tanto deberia ser imprescriptible, ello permitiria a
los que tienen la posesion poder pedir a quienes le vendieron el predio formalizar el
contrato por escritura publica, obteniendo un beneficio de la ley en el tiempo y no

llegando a otros procesos judiciales
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Referido a ello también el analisis de la CAS. N° 4553-2013 DEL SANTA:
OTORGAMIENTO DE ESCRITURA PUBLICA, hace hincapié al otorgamiento de la
escritura publica, a diferencia de las demas casaciones, en esta jurisprudencia el sujeto
demandante ejecuta la accion en el tiempo del plazo, antes de la prescripcion, pero aun
asi a pesar de haber firmado un contrato privado con los demandantes, esta Ultima que es
una institucién privada desconoce dicho acto alegando que el documento firmado carece
de validez probatoria, en primera instancia los demandados obtienen un fallo en contra y
posteriormente en la apelacion obtienen un fallo favorable, en la casacion el demandante
es quien gana el litigio, obteniendo que se le otorgue su escritura publica. De una forma
probatoria se recalca el articulo 1549 en el perfeccionamiento de transferencia donde

sefala la obligacion del vendedor en cuanto a la transferencia del bien.

La empresa privada en un primer acto debié formalizar, si bien aqui no hubo el
problema del tiempo prescrito, es necesario recalcar que a pesar de que sea un contrato
privado no carece de validez de voluntad como medio probatorio, por tanto aunque sea
un contrato privado es reconocible la accion real en el tiempo, se concluye si en el caso es
imprescriptible, no seria el centro del asunto juridico la prescripcién de la accion , sino la
solicitud de la escritura publica, no se llegaria hasta una Casacion sino todo se resolveria
en primera instancia, asi la ejecucién y la ley serian un beneficio en el tiempo al

poseedor.

Orlando Valle Verastegui presidente de la Cooperativa Tres Pirdmides lo ve como un
beneficio, en los afios que han tenido viviendo en su actual posesion considera que ya
hubieran tenido titulo, pero los procesos son largos y duran tiempo, si ese tema hubiera

sido imprescriptible, se hubiera obtenido un beneficio de la ley el tiempo.
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La especialista Edith Sonia Luis Nicolas observa como ventajoso la
imprescriptibilidad, para aquellos que cuentan solo con un contrato privado y que nunca
han inscrito en los Registros Publicos. Esto protegeria al propietario no inscrito pero que
explota la propiedad y contribuye al trafico juridico. Ayudaria a la formalizacion de
muchos titulos de propiedad, con la condicion de que el comprador debe encontrarse

ocupando y realizando los actos inherentes a la propiedad.

Referido a esta parte el especialista Esteban Velit Ipushima considera que no
beneficiaria al poseedor todo lo contrario es complejo, puesto que cualquiera podria
alegar la solicitud de la escritura publica siendo mas bien para su provecho, afectando asi
un bien ya regularizado como en casos que ya se han visto como el caso Orellana. El
especialista Norvil Vasquez Chingo concuerda con Esteban Velit, puesto que sefiala una
complejidad, referido a la negligencia de los actuantes y a mecanismos que pondrian en
riesgo a su propiedad, conforme a ello considera que muchas jurisprudencias han sido
permisibles y han traido inseguridad juridica. El otro especialista considera que la
prescripcion de la escritura pablica no tiene relacion con la posesion de un bien inmueble,
ambas son cuestiones juridicas diferentes, una posesion nunca se va a poder elevar a
escritura publica, porque es una posesion nada mas. Se considera por tanto que no tiene
sentido hablar de imprescriptibilidad. EI especialista Norvil Vasquez Chingo considera
una modificacion, pero no del enciso 1 articulo 2001 del codigo civil, sino mas bien
plantea que la modificatoria debe hacerse en el Articulo 1551°, en relacion a la entrega de
documentos referidos a la propiedad, Norvil Vasquez considera afiadir el parrafo de
imprescriptibilidad del otorgamiento de escritura publica, y de esta manera se lograria

dos objetivos.
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En conclusién la casacion N° 1487°-2014. HUAURA: OTORGAMIENTO DE
ESCRITURA PUBLICA vy la casacion N° 4553-2013 DEL SANTA:
OTORGAMIENTO DE ESCRITURA PUBLICA demuestran la razon de la
imprescriptibilidad, en primer término existe desconocimiento o descuido por parte de un
sujeto en relacién a la norma, la prescripcion afecta el actuar en el tiempo, el realizar
contratos privados es observable en muchos actos, y el desconocimiento de la norma trae
consecuencias posteriores. Es de observarse que también a pesar de que el actuar del
sujeto en el plazo, no significa que va a ser facil realizar, por ello se concluye que el
articulo 2001 enciso 1 deberia ser modificado a razon de la imprescriptibilidad o en todo
caso ampliado la prescripcion, de ser asi solo aplicaria el otorgamiento en base a la
misma norma, incluso en un apelacién de la parte que esté en contra, de esta forma
existiria un beneficio de la ley en el tiempo. Anibal Torres (2007) referente a ello afirma
que tratdndose de manifestaciones de voluntad en relacién a contratos sobre bienes
inmuebles, la casuistica aconseja la constitucion de una norma general por la cual el
derecho de solicitar mutuamente el otorgamiento de la escritura pablica comprenda los
contratos en relacion a los derechos reales. Solo la especialista Edith Luis y Orlando
Valle consideran la imprescriptibilidad un beneficio de la ley en el tiempo para el
alcance de seguridad, los otros especialistas en esta parte son claros, no consideran
ningun beneficio al poseedor, hace mas bien ver que ello traeria problemas en el proceso,
e incluso uno de ellos considera que no tiene sentido hablar de beneficio de

imprescriptibilidad ya que la prescripcion no tiene nada que ver con la posesion.

4.1.4. Conforme a la Hipdtesis General: La imprescriptibilidad afectaria
favorablemente al poseedor para ejecutar su derecho de accion en el tiempo sin que

la ley fuera un impedimento para ello. De acuerdo a las casaciones presentadas y las
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opiniones de los especialistas, se obtiene la informacion de que gracias a la posesion del
sujeto sobre el predio ha sido la garantia més importante, con la posesion obtuvo
seguridad juridica y su inafectacion del tiempo, con ello los demandante pudieron seguir
ejecutando su accion, también en el andlisis se observa la ejecucion en el tiempo, si bien
la prescripcion ha sido activada por los sujetos en acorde a la ley, es también la ley quien
le otorgd su derecho de accion, conforme a los articulos mencionados del cédigo civil, y
por ultimo existe un beneficio de la ley en el tiempo, la ley prescribe la accion, pero es
también misma ley que la volvié imprescriptible ejecutando la normativa que se

encuentra en el codigo civil.

En conclusion la imprescripcion afecta al poseedor en el tiempo de tal forma que
pueda ejecutar su accion sin que la ley sea un impedimento, todo lo contrario la
misma ley lo beneficia de muchas formas. Pero para llegar a ese fallo se ha tenido que
hacer en todos los casos procesos, se culmina con ello que la imprescripcion se ha
alcanzado mediante jurisprudencia, pero no con la ley en forma directa. Como dice el
articulo 1989 del codigo civil, la ley extingue el derecho pero no la accion. Frente a ello
también como se menciond la ley es una traba pero después beneficia, pero fue la
jurisprudencia quien otorgo el derecho, el articulo 1412 del cddigo civil obliga al
vendedor a formalizar mientras ello este pactado en el contrato y si es asi porque recién
en una casacion se resuelve para no ser prescriptible, sino imprescriptible, respecto a ello
Moya y Sanchez (2012) nos dicen que la Unica forma que el derecho sea prescriptible es
que la ley no exprese lo contrario, de lo contrario seria imprescriptible, y como se
observa en las normas la accion es imprescriptible, por tanto la accién real lo es. Al igual
los mismos autores resaltan sobre la ejecucion en el tiempo y sobre el actuar del sujeto,

la imprescriptibilidad referente a ello seria de actuar y ejecucién en cualquier momento y
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la ley ya no seria impedimento. El presidente de la Cooperativa Tres Pirdmides Orlando
Valle Verastegui considera que la imprescripcion seria un beneficio puesto que a la
cooperativa como poseedores les hubiera beneficiado en su momento y no hubieran
tenido que realizar diferentes procesos judiciales, actualmente se encuentran en el

proceso de independizacion.

La especialista Edith Luis Nicolas considera que debe aplicarse la imprescriptibilidad,
por cuanto lo previsto en el Codigo Civil, resulta ser contradictorio con la realidad.
Existen un gran grupo de personas, por no decir la mayoria que solo cuenta con un
contrato privado de Compraventa que nunca escrituré y peor ain que nunca inscribié en
los Registros Publicos, muchas veces por desconocimiento o simplemente, porque no
cuenta con los medios economicos para ello. Si bien es cierto, no puede oponer sus
derechos frente a terceros, sin embargo, aqui hay una situacion importante, que dicha
persona se encuentra en posesion del inmueble, viene realizando todos los actos propios
de un propietario, construye, paga los servicios, explota el bien y contribuye al tréafico
juridico y esta situacion no puede ser desconocida por un tercero que pretende adquirir la
misma propiedad. Ahora, es importante tener en cuenta que la Corte Suprema se ha
venido pronunciado sobre este tema, ha establecido que es imprescriptible, como es el
caso de la Cas. N° 1368-99-Junin, la Cas. N° 1056-01-Cono Norte, la Cas. N° 1998-
2003-Ica y la Cas. N° 3333-2006-Ica, atendiendo a que el comprador tiene derecho a que
se le otorgue la Escritura Pablica, porque es un derecho que le corresponde por ser

propietario, con lo cual esta de acuerdo.

El especialista Ernesto Velit Ipushima considera que cada caso es particular y esta

lleno de subjetividades por tanto no habla sobre un beneficio, el especialista Norvil
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Véasquez Chingo ya menciono que ello podria traer problemas, al igual que el otro

especialista considera que estos problemas se verian en el Derecho real.

Discusion

1. Con respecto a la seguridad juridica garantizada en la posesion de un inmueble en el
marco de la imprescriptibilidad, tomando como indicador la inafectacion del tiempo, de
los resultados se muestra que la prescripcion de la accion real ha sido un gran problema,
en ambos casos hubo desconocimiento por una parte en reconocer un acto juridico
realizado, como es el de dar un bien inmueble con titulo supletorio o celebrar la compra y
venta de un bien inmueble mediante un contrato privado. Fue la posesion el principal
medio probatorio ya que la otra parte tenia dicho bien inmueble, por tanto pudo ejercer su
derecho de accion de esta forma se observa la inafectacion del tiempo, ya que si bien su
derecho prescribio su accion no, como concuerda con los resultados de Edquen (2020),
donde afirma que la imprescriptibilidad del otorgamiento de escritura publica no es
concordante con la realidad, puesto que se resalta una informalidad con respecto a los
inmuebles, con afeccion a lo social, la economia y lo legal, es por ello el de regular la
prescriptibilidad del otorgamiento de escritura publica, ello debilita nuestro sistema en lo
que se refiere a seguridad juridica y de acuerdo a lo que se ha demostrado en la presente
investigacion. Para Osterling y Castillo (2004. p. 6), en su articulo “Todo prescribe o
caduca a menos que la ley sefale lo contrario”, se demuestra con el articulo 1989 del
cddigo civil, donde sefiala que si bien legalmente el derecho se extingue, la accién no.
Solo un especialista esta de acorde con la posesion, los otros especialistas no estan en
acorde con la posesion, para ellos en su experiencia la seguridad juridica se garantiza en
el registro del bien inmueble, aunque para el poseedor como el presidente de la

Cooperativa Tres Piramides, fue la posesion quien mantuvo a su bien bajo su propiedad.
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2. Con respecto a que el poseedor pueda ejercer su derecho en el tiempo y con ello
producir una reduccion de la carga procesal, tomando como indicador la ejecucion en el
tiempo. En ambas casaciones se observo el asunto de celebrar un contrato privado de
compra y venta, si bien la accion de otorgamiento de escritura publica prescribié para
poder realizar dicho proceso, fue la casacién quien fallo en una imprescripcion de la
accion a través de la aplicacion de articulos del codigo civil referidos al caso, como
también la aplicacion de clausulas suscritas en dichos contratos, fue por ello que los
sujetos pudieron ejecutar en el tiempo. De ser imprescriptible solo se hubiera realizado
un proceso y con ello disminuir carga procesal, Huayama (2018), obtiene como resultado
la importancia de regular expresamente en el derecho el reconocimiento a la
imprescriptibilidad conforme al otorgamiento de escritura publica a fin de que esta se
encuentre dentro de la normativa del inc.1 art.2001 donde se legisla como una accion
propia cuyo periodo con respecto al derecho prescribe a los 10 afios. Es de notarse aqui la
importancia del articulo ya mencionado en cuanto a su ejecucion en el tiempo (Pasco,
2017). En esta parte sobre el tiempo la especialista Edith Luis estd a favor de la
imprescriptibilidad, los otros especialistas estan a favor de la prescriptibilidad, puesto que
el sujeto es quien tiene que actuar en su tiempo conforme a lo establecido en el codigo
civil. Para el poseedor la imprescriptibilidad habria sido una salida mas facil, sin tener
que ir a varios procesos, como lo dice Orlando Valle quien sostiene que el tiempo hubiera

sido menor y dejando en constancia que no fue dejadez o descuido sino desconocimiento.

3. Con respecto en razon de la imprescriptibilidad o en su ampliacion del plazo,
beneficiaria al poseedor de un bien inmueble tomando como indicador el beneficio de la
ley en el tiempo. Se observd en ambas casaciones la negatividad de una parte en realizar

dicho otorgamiento de la escritura publica, aqui ya no hubo clausulas de los contratos que
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permitieran aplicarse, en la primera casacion se menciona el desconocimiento como
también el descuido por parte del sujeto en ejecutar la accion, pero no existe una mala fe,
solo exige poder realizar un derecho de accion, de ser imprescriptible no hubiera sido
accionado la prescripcion por la otra parte, como en el segundo caso que es todo lo
contrario ya que el sujeto si realiza la accién en el plazo, pero la parte contraria
desconoce dicho acto, lo que Ilama la atencion es si espera que prescriba la accion o
quiere demostrar otro hecho. De ser imprescriptible o ampliado beneficiaria esta ley al
poseedor en el tiempo, puesto que el desconocimiento o descuido no seria una traba, y
podia ejecutar la accion en cualquier momento, asi una parte contraria no podria accionar
el otorgamiento de la escritura publica, como tampoco esperar a que esta prescriba, por
tanto es un beneficio de la ley en el tiempo. Respecto a ello, Salazar (2019) plantea la
necesidad de regular el plazo de prescripcion realizando una modificatoria legislativa en
el Articulo 1551° del codigo civil, el articulo en mencion se refiere a la entrega de la
documentacion requerida por parte del vendedor, a ello se le debe afiadir un parrafo que
corresponda la cualidad imprescriptible del otorgamiento. En esta ultima parte es de
resaltar que el autor menciona la modificacion del Articulo 1551 en razon de la
imprescriptibilidad o en su ampliacién, para el caso lo que se pide es la modificacion del
inciso 1 articulo 2001 del codigo civil (Pasco, 2017). En esta parte la especialista Edith
Luis si considera un beneficio, los otros especialistas no consideran un beneficio, todo lo
contrario traeria problemas en el derecho real, desde resucitar procesos como el actuar de
forma delictiva. Orlando Valle también considera un beneficio, ya que le hacer un solo

proceso hoy gozaria de un titulo de propiedad.

4. Por ultimo con respecto a la imprescriptibilidad si afectaria favorablemente al poseedor

para ejecutar su derecho de accion en el tiempo sin que la ley fuera un impedimento para
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ello. Se determina en razén de los casos presentados como también la opinién de los
especialistas, que si seria favorable para el poseedor, primero porque ya no prescribiria y
el tiempo estaria infecto, la ley no seria un impedimento de manera directa para la
accion, el desconocimiento, el descuido, como también otros factores no llevarian a
varios procesos, todo lo contrario se realizaria un solo proceso porque se daria la
ejecucion en el tiempo disminuyendo la carga procesal en beneficio de las partes. A
manera de analisis también se determina que en un principio la ley fue un impedimento,
pero fue la ley posteriormente un beneficio en el tiempo en el que se pudo ejecutar.
Edquen (2020), recalca nuevamente aqui que “la imprescriptibilidad del otorgamiento de
escritura pablica no es conforme con la realidad”, por el hecho de ser informal con
respecto al tema inmobiliario. La discordancia con la realidad se encuentra tanto en la ley
y lo juridico (Pasco, 2017). Por ultimo la especialista Edith Luis comparte con la
imprescriptibilidad, los otros especialistas en esta parte se ponen de parte de la ley, no
comparten con la imprescriptibilidad, confirman su posicién en la prescripcién, en
relacion al poseedor es todo lo contrario. Para efecto el especialista Norvil Vasquez
Chingo propone mas bien modificar el articulo 1551 donde se debe afiadir un parrafo que
establezca la imprescriptibilidad del otorgamiento. Orlando Valle comparte también la

imprescriptibilidad como un beneficio ya antes mencionado.

Conclusiones

1. Se ha determinado que la importancia del otorgamiento de escritura publica frente a la
seguridad Juridica no ha sido trascendental como si lo ha sido la posesion del bien
inmueble tomando como indicador la inafectacion del tiempo, ello se demuestra en la
casacion N° 214-2014 — ICA: PRESCRIPCION ADQUISITIVA DE DOMINIO y la

casacion N° 993-2006-LIMA: SANEAMIENTO POR EVICCION, en ambos casos
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tuvieron que realizar un proceso de prescripcion adquisitiva, pero se encontraron con
trabas en el camino empezando primero por la norma de la prescripcion, y posteriormente
también con la accion de otras partes que si bien actuaron en su derecho, se tuvo que
finalizar en una casacién, al final lo que garantiz6 a los sujetos poder conseguir la
prescripcion fue la posesion que tenian sobre los predios siendo la posesion una
seguridad juridica, de esta forma existié una inafectacion del tiempo. En término de esta
parte fue la posesion que también garantizo la seguridad juridica de los bienes inmuebles
de la Cooperativa Tres Piramides. Conforme a ello la especialista Edith Luis si considera
la posesion como seguridad juridica, en la experiencia de los otros especialistas la
seguridad esta en el registro del predio. Por tanto se concluye en base a los resultados
obtenidos en andlisis de las casaciones y las opiniones de los especialistas, que el
otorgamiento de la escritura pablica no ha sido trascendental y es la posesion la que
garantiza la seguridad juridica en el marco de la imprescriptibilidad, puesto que, al no

prescribir la accion existe inafectacion del tiempo.

2. Como producto del analisis se ha llegado a describir lo que puede ocasionar el
otorgamiento de la escritura publica a raiz de su imprescriptibilidad en su ejecucion en el
tiempo como se demuestra en la casacidbn N° 1056-01- 2001 — CONONORTE:
EXCEPCION DE PRESCRIPCION EXTINTIVA vy la casacion N°3333-2006-1CA.
LIMA. IMPRESCRIPTIBILIDAD DEL DERECHO DE OTORGAMIENTO DE
ESCRITURA PUBLICA, donde no se pudo realizar directamente el proceso de
otorgamiento de escritura publica por parte de los sujetos, pero es recién en una casacion
donde se les otorga el derecho de proceder a dicha accion. La normativa en primera parte
no permite ejecutar la accion, pero es también la misma normativa quien después le

permite ejecutar la accién, existio una carga procesal al respeto, como también el empleo
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de tiempo por parte de los sujetos, si bien todo se resolvidé en base al contrato y a la
norma, porque tuvo que ser en primera parte la norma una traba, de ser imprescriptible
solo hubiera sido un solo proceso, sin tener que llegar a realizar otros procesos. En
relacion al tiempo al especialista Edith Luis estd conforme con la imprescriptibilidad ya
que se puede aprovechar para realizar las acciones respectivas, Orlando Valle esta
conforme con la imprescriptibilidad puesto que en el caso de desconocimiento ello resulta
a su favor, los otros especialistas estan conforme a la prescripcién, puesto que es
responsabilidad de los sujetos el actuar en su momento. Por tanto se concluye en base a
los resultados obtenidos en analisis de las casaciones y las opiniones de los especialistas,
que el otorgamiento de la escritura publica a raiz de su imprescriptibilidad ocasiona que
el sujeto pueda ejecutar su accion en el tiempo realizando un solo proceso y

disminuyendo la carga procesal.

3. Se ha demostrado la necesidad de regular el articulo 2001 del codigo civil enciso 1 en
razon de la imprescriptibilidad como beneficio de la ley en el tiempo al poseedor, como se
demuestra en la casacion N° 1487°-2014. HUAURA: OTORGAMIENTO DE
ESCRITURA PUBLICA y la casacion N° 4553-2013 DEL SANTA:
OTORGAMIENTO DE ESCRITURA PUBLICA, donde en primer término existe
desconocimiento o descuido por parte de un sujeto en relacion a la norma, la prescripcion
afecta el actuar en el tiempo, el realizar contratos privados es observable en muchos actos,
y el desconocimiento de la norma trae consecuencias posteriores. Es de observarse que
también a pesar de que el actuar del sujeto sea en el plazo, no significa que va a ser facil
realizar el acto, por ello se concluye que el articulo 2001 enciso 1 deberia ser modificado
a razon de la imprescriptibilidad, no procederia que fuera ampliado ya que se ha

observado problemas tanto por el hecho de prescribir como también por el hecho de actuar
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en el plazo previsto, de ser asi solo aplicaria el otorgamiento en base a la misma norma,
incluso en una apelacion de la parte que esté en contra, de esta forma existiria un
beneficio de la ley en el tiempo. Anibal Torres (2007) aconseja que en relacion a los
contratos sobre los bienes inmuebles en la casuistica, deberia existir una norma general
que establezca el derecho de pedirse ambas partes el otorgamiento de la escritura publica
y ello abarque todo lo referido a los derechos reales. La especialista Edith Luis comparte
la imprescriptibilidad como herramienta para el poseedor puesto que tiene el tiempo para
sanear su predio, Orlando Valle considera un beneficio la imprescriptibilidad en el actuar,
los otros especialistas no comparten la imprescriptibilidad, ya sea por lo complejo o que
cada caso es distinto, para el poseedor la imprescriptibilidad hubiera sido un beneficio en
la experiencia del presidente de la Cooperativa Tres Pirdmides. Por tanto se concluye en
base a los resultados obtenidos en analisis de las casaciones y las opiniones de los
especialistas, que si es necesario regular el articulo 2001 del cddigo civil enciso 1 en razon
de la imprescriptibilidad y no ampliar el plazo, en razén de la imprescriptibilidad como

bien se demuestra beneficiaria la ley en el tiempo al poseedor de un bien inmueble.

En conclusion, se determina que la imprescripcion de la escritura publica afecta a la
posesion de un bien inmueble en el Perd, puesto que al no ser prescriptible no existiria
inafectacion del tiempo de tal forma que pueda ejecutar su accion en el tiempo sin que la
ley sea un impedimento, todo lo contrario existiria un beneficio de la ley en el tiempo de
muchas formas. Pero para llegar a esa conclusién conforme al analisis de los resultados se
ha tenido que hacer varios procesos, se culmina con ello que la imprescripcion se ha
alcanzado mediante una casacion, pero no con la ley en forma directa. Como dice el
articulo 1989 del cadigo civil, la ley extingue el derecho pero no la accién. Frente a ello

también como se menciond la ley es una traba pero después beneficia, pero fue el proceso
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de casacién quien otorgo el derecho, el articulo 1412 del codigo civil obliga al vendedor a
formalizar mientras ello este pactado en el contrato y si es asi porque recién en una
casacion se resuelve para no ser prescriptible, sino imprescriptible, respecto a ello Moya y
Sanchez (2012) nos dicen que la Unica forma que el derecho sea prescriptible es que la ley
no exprese lo contrario, de lo contrario seria imprescriptible, y como se observa en las
normas la accién es imprescriptible, por tanto la accion real lo es. Al igual los mismos
autores resaltan sobre la ejecucion en el tiempo y sobre el actuar del sujeto, la
imprescriptibilidad referente a ello seria su ejecucion en cualquier momento y la ley ya no
seria impedimento sino un beneficio. En razon de la imprescriptibilidad la especialista
Edith Luis si lo considera que la afectacion es beneficiosa puesto que los poseedores
pueden ejercer sus derechos frente a terceros, Orlando Valle lo ve desde la perspectiva de
haber obtenido un titulo de propiedad hace tiempo, los otros especialistas consideran que
la afectacion no es beneficiosa, puesto que ello traeria problemas, hace referencia que se
podria actuar de manera delictiva o incluso reactivar procesos de otorgamiento de
escritura publica de épocas pasadas, de todas maneras existe una afectacion. Para el
poseedor lo observa como un beneficio puesto que ya no hubiera tenido que realizar otros
procesos como lo plantea el presidente de la Cooperativa Tres Piramides. Por consiguiente
se concluye en base a los resultados obtenidos en analisis de las casaciones y las opiniones
de los especialistas, que la imprescripcion de la escritura publica afecta a la posesion de
un bien inmueble en el Perud, de manera favorable al poseedor tanto en la inafectacion, su

ejecucion y su beneficio de la ley en el tiempo.

Recomendaciones

1. Para tener mayor seguridad juridica, se recomienda contar con la posesion, es esta

Gltima situacion en la que se encuentra el sujeto por lo cual podra no solo realizar su
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accion, sino que al contar con la posesion tendra seguridad juridica, hasta que pueda
realizar otro proceso, de esta forma el tiempo estaria inafecto como lo demostraron las

casaciones analizadas.

2. Es necesario que en la clausula del contrato privado que se celebre se encuentre
suscrita el formalizar dicha accion mediante la escritura publica. Mediante ello se puede
solicitar el otorgamiento de la escritura publica sin que esta prescriba, permitiendo que el
sujeto pueda ejecutar su accion en el tiempo. Ello ha sido demostrado en las respectivas

casaciones y leyes al respecto.

3. Si bien el desconocimiento o el descuido han sido perjudicial para los sujetos, se
recomienda que la imprescriptibilidad seria un gran beneficio en el tiempo, como por
ejemplo la disminucién de la carga procesal, ya que respecto a ello se ha tenido que
realizar otros procesos. Pero evitar los problemas al respecto se otorgaria derecho al que

pruebe ello y no solo lo solicite.

4. También es muy importante destacar sobre la intervencion escaza por parte del estado
en ciertos lugares del pais, de esta forma se contribuye que la poblacién tenga
conocimiento, se recomienda sanear su propiedad lo cual le otorgaria mayores

posibilidades de desarrollo econdémico y social respaldado por su propiedad.

5. Para que todas las recomendaciones se concreten se propone modificar el enciso 1 del

articulo 2001 del Cédigo Civil, para lo cual se presenta el siguiente proyecto de ley.
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PROYECTO DE LEY QUE
MODIFICA EL ENCISO 1
DEL ARTICULO 2001 DEL

CODIGO CIVIL

FORMULA LEGAL

LEY QUE MODIFICA EL ENCISO 1 DEL ARTICULO 2001 DEL CODIGO CIVIL

Modificacion del enciso 1 articulo 2001 del Cadigo Civil

Modificanse el enciso 1 articulo 2001 del Cédigo Civil, con el siguiente texto:

“Articulo 2001. Plazos de prescripcion

1. A los diez afios, la accion personal, la que nace de una ejecutoria y la de nulidad de acto
juridico. La accion real es imprescriptible siempre y cuando exista derecho y el acto se

encuentran pactado de manera solemne.

EXPOSICION DE MOTIVOS
I. ANTECEDENTES
Se tiene las siguientes casaciones: CAS. N° 1056-01- 2001 — CONONORTE: EXCEPCION
DE PRESCRIPCION EXTINTIVA, CAS. N° 3333-2006 — ICA: IMPRESCRIPTIBILIDAD
DEL DERECHO DE OTORGAMIENTO DE ESCRITURA PUBLICA, CAS. N° 214-2014
— ICA: PRESCRIPCION ADQUISITIVA DE DOMINIO, CAS. 1487°-2014:
OTORGAMIENTO DE ESCRITURA PUBLICA, CAS. N° 993-2006-LIMA:
SANEAMIENTO POR EVICCION y CAS. N° 4553-2013 DEL SANTA:

OTORGAMIENTO DE ESCRITURA PUBLICA.
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Durante la década se ha tenido el problema de saneamiento de un predio, y el problema que
en comun tienen las casaciones es el otorgamiento de la escritura publica sean en las
situaciones en que se han presentado cada caso, si bien todo inicio en un proceso de primera
instancia al final se resolvi6 en la corte suprema, en donde quien inicio la accion sea esta en

forma prescrita al final obtuvo la imprescriptibilidad a su favor.

Il. DE LOS ARTICULOS
Articulo 949° del Cadigo Civil: Transferencia de bien inmueble, Articulo 1412 del Codigo
Civil: Exigencia de partes del cumplimiento de formalidad, Articulo 1549° del Codigo
Civil: Perfeccionar la transferencia de la propiedad y Articulo 1989° del Codigo Civil:

Prescripcion Extintiva.

Si bien existen otros articulos relacionados, se toma en cuenta los mencionados que
analizando fueron los tomados en las casaciones ya antes mencionados, donde dieron por
resuelto los casos. Basandose en estos articulos fueron lo que las casaciones resolvieron al
final.
ANALISIS COSTO-BENEFICIO
La aprobacion e implementacion de la modificacion propuesta en el Cddigo Civil, no
ocasionaran gastos al Estado. Por el contrario contribuira en el fortalecimiento de los érganos
de justicia encargados de la competencia civil sobre en el Derecho Real. El efecto positivo del
cambio introducido en el proyecto de ley presentado, se reflejard en una ganancia cierta por
parte de la ciudadania, cual es la garantia de sus derechos en condiciones de deseable
seguridad juridica.
Asimismo, al definirse competencias y fortalecerlas de acuerdo a su naturaleza, se reduciran

los costos que en la actualidad asume el Poder Judicial.
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IMPACTO DE LA NORMA EN LA LEGISLACION NACIONAL
La presente ley mejorara el Derecho en cuanto a la accion real, modificando el enciso 1 del

Articulo 2001 del Codigo Civil. De acuerdo a la propuesta que se quiere introducir.
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Apéndices

Apéndice 1y 2: Inafectacion en el tiempo

Apéndice 1: CASACION. N° 1056-01-CONONORTE

CASACION. N2 1056-01-CONONORTE
Lima, veintisiete de agosto del dos mil uno.

LA SALA CIVIL TRANSITORIA DE LA CORTE SUPREMA DE JUSTICIA DR
LA REPUBLICA; Vista 1a causa nimaro mi cincuenta y sels - dos mil uno,
e Auciencia Poblica de s fechs y producida la votacién con arregio & ley,
emite &a sigulerte sentencia:

MATERIA DEL RECURSO.- Se wata cel! recurse de casacidn de fojas
noventa ¥ uno, interpuesto por el demandante don juan Rogas Olivares,
contra & auto de wstas de fojas ochenta, su fecha trece de febrero del
presente afo, expedicda por la Sala Espedalizada en © Civil ce la Corte
Superior de justios del Cono Norte de Lima, gus revocando =1 auto speiado
de fojas ancuerta y rueve, del veirtisiete de octubire del afo prdsemo
pasado. declara Fundada la Excepcitn de Prescripcion Extirtiva deducida
por los demandacos, en comsecuencis Nulo & Insubsstents todo lo actusdo
¥ por conciudo el proceso instawadao por & recurrente contra don Victor
Masgo Cabella y su conyuge dofia Tamasa Rojas Olivares de Masgo, sobre
Otorgamiento de Escritura Pablica:

FUNDAMENTOS DEL RECURSO.- Por resolucsdn de ests Salas ol catorce
de |undo Clitimo, se declard procederte dicho recurso, por la causal pravista
en el incso segundo del articule trescientos ochenta y seis del Codigo
rocesal Covl. esto es. por inaplicacdn de los articulos novecientos
veintitrés y nowecientos ventisiete del Codign Chvi, alegando @ impugnante
que si Dien = ctorgamiento de escriturs pobliics &3 una SCAGN, S Cebe
tEner o0 CUents Que ConsStRuye =l sjercco del derecho de propiedad una de
cuyas caractersticas es la de relvindicar, accidn gue o5 imprescriptible;
Ss3iMismo, que PO Se ha tomado en cuents que =l Contrato es ey ertre s
partes, y Babendose pectado como conditdn que oportunamente se
realizarian los tramites pertinentes para gue « contrato de campraventa se
eleve 5 Escritura Pablica. también se ha inapicaco o dispuesto en los
articudos mil rescientos cmouents y uno y mil restentos seserta ¥y uno del
citado Cuerpo Legal;

CONSIDERANDO:

PRIMERO,.- Que, la demands cuys copis corre 8 fopas mueve, interpusests
por don puan Rojas Olivares contra don Victor Masgo Cabelio y dods Tomass
Rojas Ofvares de Masgo. tiene como pretensién peincipal que los antes
citados, le otorguen la Escritre Publica de compravents odel inmueble
ubicaco en ol Pasaje Astronautas NAmMero Cento cuarenta y nueve Mesa
Reconda de la Ubanizacion doce da pdio del distrito de San Martin de
Porras. Provincia ¥y Departamento de Ums, antencerments signado como
Lote weirgicinco de la Manzana V de la referica wbanizacddn, y como
pretension accesaria se e otorgue 1 Escriura Pubkca de Independizacian
sobre &l cncuenta por dento del referido lote. en virtud al contrato privedo
de campraventa celetraco el treinta y uno de dicembre de M noveckentos
ochenta y dos. pactandose en la clausula cuarta del ckado instrumento, que
e Su oporturvdad se e otorgaria la escritura pdbdces correspondiente,
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SEGUNDO .- Que, s demandados como mechos de defensas a la sccion
nstaurada en su contra. han deducido mediante esaito de fojas
veirtinueve, las excepcones de Caducdcdad y Prescrpcion Extintiva,
eapressndo gque 1s promesa de compravents respecto del bien en iigio fue
suscrita of treinta y uno ce diciembre de mil noveckentos ochenta y das, y
e virtud & s Cata Notarsl del doce de snero del dos mid gque en copas abirs
& fojes seis. re=ferados medhante comunicscones de fecha vertinueve de
mayo y doce de jurso del aho, han comunicado fa rescision y caducidad del
refenco contrato, hatrendo prescrito s e fecha por haber transourrido més
de giez afos desde su celebraodn, sin haberse cumplido con = pago
cormespondiente;

TERCERO.- Que, el juez de Primera Instancia con su resolucidn de fojas
cincuents y nuewe. su fachs verntisiets de octubre ded ado dos mil, ha
desestimado cdichos medics de defensa. declrando imgrocedentes las
aludidas excepcianes y saneade ¢ procesa, sehalando con relacion a la
caducidad. gue ol cussthonamiento st dirigido & la resolucedn det contrato
¥ no a la caducidad del derechoe salcitado; y. respecto a la presonpckan, gue
estande a la naturaleza de la pretensidn de otorgamiento de escrura
PUbIca. No se encuentra Suieta 8 Un IS0 Prescriptono. POrGuUeE U Sjierocio
%0 susterta en actos o dereche meramente facultatives y constituye una
formalidad de Upo sccesono con reacion & acto juridico celebrado en buscs
de formalizar &l derecho de propredad sdgueridoc

CUARTO.- Que, &a Sala Cnil absolvende ef grado ha revocado «f auto
apelado, stic en @ extremo de la Excepcion de Prescripcion Extintiva
considerando que = otorgamiento de |8 escriturs pdblice del contrato de
compraventa o independizackan, reclamado que dernva del contrato privado
da transferencia del treinta y uno de dciembye de mil novecdentos accherta
v dos. constituye uns obihgacitn de hacer. por o que Uratandose de uns
accian personal e es aplicable lo dispuesto en @ articulo dos Mmid uno INncso
primero del Codigo Chil, agregando,. gue madiante la demanda de autos no
e sjerce un derecho resl por lo gue 5 la fechs ha prescrito su derecho de
2CConar, por no ratarse de wna acodn relvindicatornia, gue = es
imarescrgtibie,

QUINTO, - Que, dentro de los derechos de las personss se distinguen los de
crédito 0 personsles, que entrafan pretensiones personasles contra el
cbigado y dan lugar al ejercico de las acciones de dicha naturaieza, y os
derechos reales o sbsoltos, Que NO contienen ninguns pretenssdn. como o
derecho ce propéadad, QuUe S€ BjOrcCe erga ommes, y sin intervencian de
tRrcercs;

SEXTO. - Que, o Ambito de la prescripoidn queda delimitado s todss
aquellas scciones susceptibles de prescntir por & transourso del bempo, lo
qQue SUDaNe que la Aacoon es iImprescrptibie cuando of tiempo na le afecta ni
produce su eatincidn;

SETIMO.- Que, en &l Derecho peruano. s compravents es un contrato
consensual, que se forma por @ solo consentiméento do las partes, esto es,

68



cuando se produce acuerde en la cosa matena de la transferencia y el
precio, como establecen los articulos mil trescientas cincuents y das y mil
quinientas veintmweve del Cédgo Civil, o gue no se debe confundir con =
documento que Srve para probar tal contrato de compraventa, came lo
estpulan los articulos doscientos vestticineo del Codigo Civil y dosteentos
treints y siete del Codigo Procesal Civik

OCTAVO.- Que. & acclan de otorgamiento de escritura pabica no tiene otro
obyetn gue car mayor segundsd 8 un cto jurkico o comtrato que ya se ha
celebrado. por 0 gue, NO estd Sujets 8 tAIMING de prescripaitn Como ya Se
establecdd en la Ejecutoria Suprema del ventiséls de enero de mil
novedertos noverta y custro pronuncads en o Expediente Namero
sessnta y ocho - novents y tres: y en la Ejecutoria Supremas del vesrtiocho
de setiembre de mil novecientos noventa y nueve emitida por esta Sala
pronunciads en el Expedients mil trescientos sesents - novents y nuoeve;
constituyendo ks presente sccion & sjerccio del derecho oo proposdsd del
SCLOr, una de Cuyas expresiones es fa rewindicacidn gue tiene el caracter da
mprescnptible,  encontrédndose reguisda en los  srticulos novecientos
verrtitrds y novedentos veintisiete del Codigo Owil, normas que han sido
Iragicadas por la recumida:

NOVENO.- Que. es facultativa que & contrato de comgraventa conste en
escriturs pabica, sin embargo en &l caso de sutos, las partes han scordado
o otocrgamiento del refernda instrumento segun los términes del contrato da
fojas catoros. prescribeendo &l articuleo mil custrocentos doce ot Codigo
Civil gue si por convenio debe otorgarse Escritura Publice, éstas pusden
compelerse reciprocamanta a llenar la formabidad reguernda por 0 que su
observancis es de ineludible cumplimiento, segin se desprende de los
articuos mil tresciertos onouents y uno y mil trestentos seserta ¥y uno del
Cécigo Sustantivo, normas que igualimente han sido napicadas par fa Sala
Civit:

DECIMO.- Que. por las consideraciones antes expuestss y habiéndose
configurado ia cawsal de inaplicacion de normas matenakes, de conformedad
con lo dispuesto en ol articulo tresciantos noventa y Ses nciso primevo del
Coaigo Processl Civi declararon FUNDADO #l recurso de casscion de fojas
navents y uno, NULO < auto e vista de fojas ochenta, su fecha trece de
febirero del aM0 en Osa. y, actuanco en sede de Instancia CONFIRMARON
& auto apelado de fojas oncuenta y nueve, fechado el vertisete de
octubre del ano dos mel, en fa pante gue declara Imgrecedente la Excopcian
de Prescripcion Extintiva, MANDARON- que ol a guo continue la causa
segiun su estado: CRDENARON se publique fa presente resolucidn en o
Ciaric Oficial El Peruane; en los seguidos por Juan Rojas Ovares con Victor
Masgo Cabello y otra, sobre Otorgamierto de Escriturs Poblica: v lo
devohneron.
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Apéndice 2: CASACION Ne 3333-2006-1CA.

SALA VL
CAS. N® 3333-2006
ca.

SUMILLA:

IMPRESCRIFPTIBILIDAD DEL DERECHO DE
OTORGAMIENTO DE ESCRITURA PUBLICA

La sccidn del comprador, shors propietano. 8 fin
de gque a compra venta conste en una escritura
plblica. emana dc¢ su derache de propledad,
condorme & los artioulos 923 y 927 del Codigo Civil
¥y tene por objeto dar mayor segundad & contrato
ya celebvaca por 0 gue N esTa Sujeto a térmuno
de prescripodn. Los plazos de preschpcidén no
pueden ser apiicables a este tpo de CClones gue
buscan proteger @ dcerecho de propiecad
adquirido, pues e« lo formalicdad que sirve pars s
Irscrpcion del derecho de propedad para ser
opoanible a tercercs.

Lema, vesntisdis de octubre del cos mel sers, -

LA SALA CIVIL PERMANENTE DE LA CORTE SUPREMA DE JUSTICIA DE LA
REPUBLICA, vista |a causa en la fecha y producida a votacdon de acuerda a
ley, con el acompafiado, emite is siguients sentences:

1. MATERIA DEL RECURSO;

Se trata Gel recurso oe Casacdn nterpuesto par don Angel Roberto Pecho
Mendoza, contra ia sentencia de vista de f'ojas cento doce. su fecha doce de
Julio del dos mid seis. esxpedida por la Segurnds Sala Civil de 1a Corte Superior
de justicia de Ica, que revocando la apgeiaca expedida en ol acto de la
Audiencia Ursca de fecha weinticinco de enero del dos mismo aho, declara
fundads s excepcion de prescripodn exbmtive propuests por  los
demandados a foja sesenta y nulo tado lo actuado.

2. FUNDAMENTOS POR _LOS CUALES SE HA DECLARADO
PROCEDENTE EL RECURSO:

Admitsdo &l recurso de casacion s fojas ciento treints y tres; fue dedarado
procedente mediante resolucdn de fecha dieciocno de septiembre del dos
mil ssis, por ls causal contenids &n el aticufo 386 sxiso 29 del Cédigo
Processl Cive. sosteniéndose qgue la doctring y la jurisprudencis ban
establecido qQue acciones comao la niciada en o gresants casa No son
susceptiles de este tipo de sxidencias (en alusion a ls excepcidn de
prescripodan extintiva deducids por los emplazados), puess s demands ce
otorgamiento de escritura @5 @l ejercico del derecha de propiedad. siendo
una de sus caracteristicas, corforme & los articulos 923 y 927 el Cbaigo
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Civil. i de revindicar, 1a que, a SuU veZ, @5 uNa CcCcion Imarescriptibie; por
tortn, sosbens que = han naplicado los artioulos 1351 y 1361 gel Codigo
Civil. por lo que no pusden surtir efectos los numersles 1412, inciso 1Y oed
articudo 2001 y 1993 del Codigo Civil gue se invocan en 1a resciucion
recurnda, maxime s == ha cumplido con los presupuestos sefslados en los
articudos 1549 y 1551 del Codigo Civil: por URimo. sostenes gue la
com@araventa €5 un contrato consensual conforme establecen los artioulos
1352 ¥y 1529 dei Cadigo Crwl

PRIMERO:; El recurso de casaodn Uene como fines ssencigles ia corrects
apicacktn © wmerpretacidén del derecho cbjetivo y @ wunificacion ce la
jwrisprodencia nacional por ia Corte Suprema de justicia, confoeme lo sefala
o articudo 384 del Cédgo Processl Cwvil,

SEGUNDO; Que las sertencias de mérto han estabilecido como cuestion de
hecho que las partes celebraron un contrato de compraventa respocto del
wrmuebie ubtecado en la cale Armando Revoredo numero doscentos
dieciocho, La Tinguifie, Ica, en 10s LErminos gue comstan en el documento de
fojas cento veintiuno. Asi corsta en o motive b)) de fa apefada y en e
tertero e la de vists,

i La Resohucion de wsta, declars fundads la excepcion de
prescripcion extirtiva de la accidn, consideranco a efecto que la accidn
personal prescribe a8 los dier afos y haoe de aplicscicn los articulos 1412,
2001 irciso 1% y 1993 det Céaigo Civil,

CUARTO: Que ¢! contrato de compraventa @t de naturakeza consensual,
pues come establecen os articuios 13531, 1361, 1532 y 1529 dcel Codigo
Civil, 5= forma por &l solo acuerdo «n |18 cosas que se transfere y el preco =n
dnera. por lo gue no esta sujetd a forma alguna.

QUINTO: Que conforme a lo dispuesto en e aticodo 14312 aof mismo
CHigo. si por mancato e ia ey 0 por converso debe otorgarse sscnturs
publics las partes comtratantes puecen compelerse s lenar esa formalbiciad,
En aste Caso se pide que fa compra venta conste an of registro de un Notario
1o gue ademads permited ol comprador la Frscnpcion de su propiedad en of
Registro Pablico y obterner ¢l beneflioo g ls publicidad,. para o cusl deberd
cumplir el requisito del Reglamento de las inscripoones de los Registros
SEXTO: La sccitn del compracor. shora propietario. s fin de que s compra
vonta Conste en una escritura pablica, emana también de su derecho de
progeedad, confarme a los articulos 923 y 927 del Codigo Sustantivo. y tiene
por objeto dar mayor ssgursdsd al contrato ya celebirado, por lo gue no &sth
sujeto a términe G0 prescripodn,. como ya s@ ha estabiecido en as
secutaonas expedidas en los expedientes numero sesents y ocho- novents y
tres de yeintiséis de enero de mil novecientos noventa y custro, ndmwero mil
trescientos Sesenta y ocho - cchenta y nueve de treinta de septiembtire de
mil novecientos Novents ¥ Nueve. POMers Noveoentos tresrts y cinco-
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OOVeNts y nueve Ge Custro de octulire de mid novecHeEntos NOVents y rueve,
y mamern méd novecientos noventa y ocho dos mil tres de veintiuno de
septiembre cat dos mil ousatro.

SETIMO, Es que los plaros de prescripocn Po puoeden ser aplcables & este
PO G acOones gus buscan proteger el derecho de propeedad ya adquindo,
pues conforme se ha establecco, ¢ otorgamiento de ia escritura pablica e
s formabdad que sirve pars la inscrpcdn del derecho de propeedad, el
mMismo quo Necesita de dicha inscripcidn para ser aponible a tercercs.

OCTAVO: Cue el Oroen jJurikdico MO puece sustraerse al efecto del tempo
sobre todo 0 gue o5 humano., o gue Justifics & Fattuto de Ls Prescriposdn,

que =N Su aspecto aitivo da lugar & ls Usucapsdn, gue =% la forma de ganar
fa propiedad de un nmuedic por Su posesion por un tempo determinado. y
que en s lado pasivo jJustifics la prescripcidn de las scciones gue No se han
eercitado. ¥ en su coso la caduccad. 1o gue produce ls pérdda del derecho.

Pero también es verdad gue la accian de otorgameento de escritura publica
siendo de naturalers personal. pues Se dinge contra determinacs persons =
impone uns obbigacodn de haosr, en uns sub clasficacion coresponcesia a
un Derecho potestativo y de caracter moral, gue no puede ostar sujeto a
presoripcifn extintive, pues eguivaldrds s negar s comprs y werdts ya
realizads.

NOVENDO: Si asi no fuera, e demandante podia iINterponer una acckan de
prescripcion sdguestive del b susucapitns perssguendo uns sertencis
gque Mmandacia INscrihir U derecho en &l Registro ce la Propgeedad. Es gue =i
Derecho debe entenderse CoMmo un Iodo AMOoNinsd @ Interpratarse en asa
formaea excluyendo las contrachccones

4. DECISION:

®) Estando 8 fas conclusiones prececentes y de corformidad con « articulo
396 inciso 1P del Codigo Frocesal Cihvil: Declararon FUNDADO of recurso de
casacidn  interpuesto por don Angel Acberto Pecho Mendoza:  en
consecwuences CASARON & resolucsdn de vista de fogas Cwento doce s fecha
doce de julio del dos mil seis. y actuando como sede de iInstancia
CONFIRMARON & resolucitn apefads Mimero res expedide en = acto de
Audiercis Umce de fechs veinbicinoo ce enero ced presente afio gues declars
Nfuncada 1a excepcidn ce presopdcon extirtiva ceduccda por ef
demandsado: MANDARON gue s Corte Supernior de ica Se pronuncie sobre
= fordo del asunto. En jos seguidos por don Angel Roberto Pecho Mengozs
can don josé jJulio Mordn Velaochaga y otro sobre ctorgamiento de escrtura.

b) DISPUSIERON (a publicacién de la presentes resolucitn en = cGario
oficial «E1 Perusnos, bDajo responsabifidad: intervimeendo como Vocol
Ponente el Seficr Sanchez-Palacios Paiva, y los devolvweron

S5.5.

SANCHEZ-PALACIOS PAIVA
CAROAJULCA BUSTAMANTE
SANTOS PENA

MANSILLA NOVELLA
MIRANDA CANALES
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Apéndice 3y 4: Ejecucion en el tiempo

Apéndice 3: CASACION 214 — 2014-1CA
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omc#oamdamm emita nocesaio Indicw guoo, un ol
Mw.ﬂmmmmm’ommmluamcbmwn
Wwdm.mcﬂqnﬂpmaﬂmodqunmade
deminio, e \o dechen propeiano ool Ben inmuable uticado esn @l Tantra

“ubltis por Mas de Sexr mNce, COMO PODEbAE. forrma  continus  in

mem.mmuumnmynm »! nabérsaie
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1
qﬁonnmbmmuvmmhmc«mocmpumb«
tabaade en M parcein del hoy demandada en ki adcs cchents como
. sl on B cosechas oo algodon. Con o cund, la motvacn de
MEEOlCION UOicHl QUE OF SOLCKN de dicha COMIOWErsIa, FequIETe

,--/m que los furdlamentos badsicos del mazonamiento lagico

“
|

-

|JMcouMmahmmwudomnmmh
identdad entre la matena, pates, bechos y el ens o prosbs o Meme
robwockan. crounscrits  ndefectiblemente 2 oz hechos afirmados de
maneia cportuna, on wiiud del precion de cportunedsd o preckmon en
maiene probononts

4. En suln dnea de myonsmento, de @8 revison de (3 sentencia e vists
impugnada, se advene gue la Sala Supenor al desaprobar la sentencia de
primeds malancia, ha ecurrida sn une Bgranie wdnersatn el debsde
procwas vy delecio de motvacon pues. en be conmideranda rameracos
oomo 36 y 37 de la recumda respectivamente expone:

U0 GOQNRICAN (W ) B VAR LSUCRINAN 1O Sodamenia opens por @l sole
fraviscuryn cdel Ampo cde QU Schis Camo Jucyselan, y & aocunnire an
LOSOSOn ) dVory, sunpue. DOV0 pa S0 Na WSIo, VoM DoBasion chabe e
canfviue, peafics y publca 3w ambargo, o basta alegar haberse
anconirado en posesiin del bien con amimus de propletanio, sino que
ex pecasano comar ademas con umne declarecidn judicial y su
correspondiente Msorpcion, situacion jurichca de » Quw no goze s
desmandante, coONume S¢ SdvanTe 00 08 1oda vez gue & nmustie gue
predendy prescrter, denomasd Ly Veeds Sae — Las Angales SV - dvsinto
0 Santago EVOWICs y daparfamenio de ioa, 1m0 se anpuenby mstetio or os
Ragiavos Aubicos de eala cudied, auwnedo Que de (o Dusguoda afacduadn
por g ropresemternies de v Zome Regixiead N* X) —Sedw o Sanarp - han
ATOeco & conclumones dvevgenfes fespecic 8 su eusfencle, 20
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A avistoncia Jol precde malena de prescrpcidn ()" {E)
eda _E huesho)

\l /Mmm-hmmamumd’bm‘ &' habor
wmmumm: ) b propiciado oue se efecute
un impositie juridico dado que o bien que ordena sea insorito & su

[de la demandarte] en los Registros de ke Superintendencis de

-hmeNﬂuoﬁkgm”ommmm.m

CONSEOUENCIa S Wi WS AXID cumphn sude manduic cedo Gue
defro bwer na ettt ysordo en doho confexto debe desapvobarse M
SEVONND VOIS on grado {7 TES resailada ws susslrg].

Dal e tSanscsa e wmdvects gue ol Ad guem congiders gue 1) La
VELCDINON NO solamente cpera por of S0k Tanscurso del Semeo de qulen
OCLoa Como propeiana, pusk no basis sege habeoas snconireda en
posentn del en con anFTus 0¢ PrOpaiano, HN0 GUe 65 NECeSND CoOnar
ademis con una dedancian pdical y U CATESEOnREnie INSIPGan,
sHuscda pridica de s que ne goze I demangants. condorme ye adveme on
205,y que B} Se ha propaciacd Guin Se ajetute un impealin aridico deda
e ol b gue ordena ses Parso @ nomhbre de B dermascante sn o8
Reagstros Pabloes de ioa, cuando no exsic reglairaimanis. cado gue dicho
LHan NO &RA IR

£n oras palbrae, a emender ae [ Sala Superor, para la configuracsdn de la
USUCAMEN, NO solaments debs carglites Gon o8 Mquinics de une Sodesdn
continua, pacica y pebica como propetant duranie un delenmnade lapsd
ge tlamps (dez o ano adca) (el amo o prescrbe ol aticula 950 del
Codgo Cid® wing que o de engenca bt prasostoncia de Una DICHpeon

LArtcmn 50 ged CHONGO Civil - Lo (Woresdod S vhusve 30 aohpiw SO aser ot

mpmw Pecte e y SOMER COMD SR danvis e r atas
T Se adquieve 4 JoE SO0 08 SPMA00 MR A0 N ¥ Sate s
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Wdclbnnqmpm preacnbe, mguisto que ncluswe determms
mmuumamemmﬂm

A

_,/"Slsmolmcutuudomlmdnwlrull Sala Supenor no ha
bIMBd0 &0 cuents que ef derechs real G PCSERGH CONbiane Ln ArbEc
RACHCO o mentwetenenie matersl, consstuido por el denominado en doctrna
COMO IS POSSESSOMS” que Sa 1ata dal simphke @ Merd hechd POSesans gue
ejerce el poseedor an ln dunded dal cerecho subjetneg resl dondes «l
cywlo jundeaments o5 Un determinaco Dien y que surge @ partic ded ejercion
de dverscs a008 do DOSeSIONn (N0 SO NSICoa) G0 Bian, S mis Dun, Aos
que demussiien wn contral efective de aguel. Incluyendolo denoro de
eslera pridica y patrmonal del posesionana. De manara tal que, la
prascnposn sdgqusitve de domrmo, 8s entendida como una Insttuckon que
. opern sobire |a base de un elements prMmordiad y ese emenio subyocente,
05 1 posesiin, la misme gue, apem &l mages da oa Ululos, e vabdaz o
ervalidez de esiox, el debidio % gue Ia funcidn undca carpdds por In
UBUCHERON o5 B de ser un medo de adqueskion vy la de ser un madio de
PrLeha de 1000r2ad oo Dase an una posesdn cudlficada en el iempo En
cormecuencin, imitar |a posibificdad de wsucapir wn determinado bien
inmueble, a que o mismo previamente se encuentre Inscrito
registraliments, importa la desnaturalizacion de ssta figurs juridics wl
pretendame NooOrar un nuevo” requsho a ‘os exgidos en nuestro
QIONEMNNOS [UMECO, CONGMBNies an OMENLI UNA POSeIEN COMPUa,
pacica y publca como progielanc durarte un detenminesdo lepso de llempe
Asimismo. la Sala Supenor no ha tenido en cuenta que, B mposbilcad
jurdca, como figus proosasl que negs o demecho de accin & Ganas
pretensionos. se configua cuando of progec ordenamiento pridico de modd
SHpIRSc ¥ genornl SUSYae O posibidad que JeTINAdES PICIENS0NES DUSAIN
v pogidas judciaimenio: elo detido o que. o Ierds que se prelende sea
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tielado, re esth proingico y, por tanto. condeva 8 uUn proceso NOIN gue
mmummlwmwm SEULSn o, an Dise &
ﬁwwmdwm on & presente process NO ocurTe. en anio
4#-_ 1o posibilidad de usucapir un Bien mo incrito registrabments, wn
ordenamismin juridico No osts Proscrita exprosamente como

_,A“p pretension jundicamente imposible

!

€. En tal sentido. es claro que el Ag guem ha INCUIMJo DO LMo, en uni
enidanis vulwincdn o deladc procoss, ya gue ton 10 resusiio se Impide que
I3 controversia puesta en sedo (ursdicoondl oueda tramstanse v reaclvarse
o Juslise, el conchamse ndebcamects gue o poshieco por el actor
constiuye un posible Junidico  Assriamd, oo elo, se ovidenoid un
flagranie defecto de molivacdn wxinme o du fats de patificackin ou as
premizas. pose. @ Sala Supenor ha arbaco 8 UNE CONCAEKN INBKaCt 0
‘partr o una omdnea concepcidn del derscho @ uSucagir. generando una
conchumidn gcs camnta de iszonabibded juriccs Fesoncio n main delecio
ce molivacion, = Tribunol Consttucional menciona: ‘€l pontod oo a
MOVAO TAamDdn poedw sufonzar M sciscder oo juss cunaiuconsd
cunnco s previasas de Ass gus parte o Juez no han sido confrontadas o
ANMNTAALS rspenio 00 sy valdel fMeOod O jridicn ESlo ocurre pov

Tgeveni on lox casns dficdes. camo fos Kentfica Dworkin, s ifocy, en

ogueNns cesos donde suole presentarse prodlermas Je vuabas o de
Vapvecdyy oy aupomcrvies nommatvaes, Lo moivaodn 5o presanis e
o5lv 0330 COMo une gamate para volar s vemesas de s gue pavto af
ez o T e sus dwvscons () bon pao respoider o viror probefono
Guw se e confere o ANeIVIaZos hachos dien raldndoae o pvotwnas oo
ANeVDralaciin,  park NABAKMY  (Me  mezones  Juridoss  gue  susteotm
dolemiinie Compreandn dw devecho apicnbis o) coma S el conrof g
molmctn yenn pemile dendficar W fals de comeccdn gew an M

"
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_Wuwwm&dcmuolmnmamswn
PUABIYS Mantifoor As mzonss gue suslentan ks PeNTHSas B ME que N

s 50 arganendo E1 0ontof o A HistWeeaan sxiuma dor razonamento
rhsuNs Tundamantal porn apracias fu justicid ¥ razonobRdiad e (n decisde
“ Juchoin! an o) Extacky thmocsitio. porgue obAgs ) s & aar exNausIve en
thmwmyomdl#mmdembw\ob
Maicn formal® (STC 728-2008-HC/TC)

7. Razones suficertes. pars que oste Supremo  Tribuna!  conudess
madecusda @ oecisdn adoptada por & Salw Superor, 10 que oS pemils
conchir que la presente causal da inccte plocesal devere Sundsds Por
ende, dichs stuacidn, ganald una evideme Mectacikan & I padie recurrents,
pues la omison ndvertids reaults insubsenabie. por 0 que, de conformiied
con k prescrdn por @ aticuio 386 del Cocigo Proceial Cwvil cortesponde

;dmwhnma-mmmmmnmumwm
L el mosv0  DIONUNCIAMIEnts femendsc  en kA Ko lineamientos
plasmados on by pressnie sessiuce

2. Falments. o connin & In causul de indole material, cabe pracesar gus
CArece O0 obiato ermvir proouncimTrents sotie el paticdar @ haberse
‘Gechrado fundedo & ecurso por Infraccioe nomintve processl o gue
QuEnera un reenyio sxcepoonat

IV. DECISION

Extando & lwe coridensciones axpinies, estn Sala Supeema, on aplicacion
de o sefalddo en el amculo 160 nciso 2) del Codign Procesal Cral

a) Declararoys FUNDADO el returso de casacon de foms dascientos
cuntarts y Gho steepuesta por Lucts Yrsos Mutarss Urte vuds ow Pemz;
on consesuenca, NULA & sentencia do vista dol decistis de octubre de dos
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mil trece, expedda por i Primwrs Sala Civil de la Cone Superior de Justics
de Ich, e desapiueta la semence de poveen inslancis yue declara
fundadn |a domanda sobre prescripcitn sdquiithi de dominio

b) ORDENARON & ' Sala Superor erta nuevs msakeidn condorme a los
linoamientos previsios wn li poekenie MesoLCOn

¢) DISPUSIERON lu publicacion de i prasents resciucde an ¢ davio ohcol
"El Peruono’, bao responsshiidad y ok devanieron. an los seguides por
Lucia Yres Mutante Uribe viuda de Pérez con Manued s Rouan Pérex
Mandoza Mpmcyummdudmmb.mmmpom.

TELLO GILARDI W\
ESTREUACAMA L 7
RODRIGUEZ CHAVEZ 1)+ i iommd = 0
CALDERON PUERTAS o L




Apéndice 4: CASACION N° 1487-2014 - HUAURA

CORTE SUPREMA DE JUSTICIA SALA CIVIL PERMANENTE
CASACION N° 1487- 2014, HUAURA

Lima, vemritres de aboil de dos mil quisce -

LA SALA CIVIL PERMANENTE DE LA CORTE SUPREMA DE JUSTXIIA DE LA
REPUBLICA; vista L causa sdmeno mil osmociemes ochema v sisse del dos mal
catoree, en sudbienciy pablica llevada a cabo e s fecha ¥ producida b vouaon con
arveglo a loy; smibe L Siguisote serencia;

L MATERIA DEL RECURSO.

En ol geeserne peocwse de Ouoegressiomo de Escrinea Piddica & demandaue Yolanda
Mirtha Marmnez Ponilla ha interpeaesto recurso de casscion (pIging Coemto cuarenta v
seis) contra la sestenca de vissa de fecha ciaco de febrero del dos mil cnoece {pigin
clonio winticwmo), dicada por e Sala Misxu Trasiionis & Baranca de la Cow
Supenior de Justicla de Huaur, gee revoca by sestencia de pnmera mstanca, del diee de
setiemnbes del dos mul trece (pagma noventa y cinco) que declars fandada by demands; v
redormdndola 1a doclaa mfendala

1L ANTECEDENTES

L Dvtienls

Por escritn de pagina doce, Yolanda Micta Mamnez Pomilla, represestada por su
poderado Fermando Lus Mamtiner Pomia. imerpoae demanda de omorgamiemo de
sscroera peblica contra Ralwl Edsuedo Valencia Mujuca & fin do que G 3o osccgue la
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encrinua pidica que conespoode 3 L mesta de componvata de fecha wistidds de
diciembee del 3o dos mil ocho, medase of coal s manslind & Srved de la securnenme ¢l
mmeeble conrundo con fines de vivienda sito en Jiron La Mar N* %00 (Ex. Mz | Lowe
25) del Distxito & Supe, Provindia de Baranca v Dvpasameno de Lisa, cuya diea o
de 594.30m2 cos Codigo de Posdio PLBO2 1301 de La Oficina Regiswad de Bavanca Zona
Registral IN, Sede Lima. Alega como susterio de su pretensacn que, com fecha veatidos
de diclemtor del dos mil ocho. Rafsel Valencls Mujica sansfind a Yolksada Minha
Marinee Portiila o instoebde o lingeo, coostruids cos lines do vivienda, coalonne 1a
mirata de compravensa. Sefala qoe b demandanie cumplio con el pago tral del predio
de B compravents, mas, sin embargo, ¢ demandado mo cumpho con oorgar la
cormspondinne escritura pdblica. ladica que por sadio de et notardal NT 22
reguerimeento de fecha veinouno de febeero ded dos mil noeve cursada al demandado-
solicith of owegamiento de | cormespondieme escriura poblica de compravensa en un
werneso e Weintoseno dore, bajo apercibimiense de iniciar las accones legales

pertiacnios, Ais oboetet svsponia posithva husta La fecha.

2. limervencide Lasoonsercial

Merdiange escring de piging wiomicines, la peescns do Do Elizabeth Palacios Tabouls
= apersona al proceso en calidad de Brsconsome neceswio seflalando ser cényege ded
demandiato Ralael Valencia Mujica, confoeme a L patidia o matimonio que adjota,
procisando qov su marrisono W celeled bajo ol regenen de socedad & gananciales,
siendo el caso que e ¢l o dos mil sieve, par moovn de sybed permanecio en b codsd
de Lima cireunstancias mn las cuales s odoyuge Ratad Videocia adquinid del sedor
Victee Extuardn Padiecsos Tabowla o] biwn samsdle wbicado en o Lok seinticinoo & L
Manzana 1, Centro Poblado Supe Pueblo, distin de Supe. Provinoa de Baorenca,
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depanamemo de Lima. ¢l cual tiene wn Sres total de 94.3) =2, habséndose pectado ks
suna de $10.000.00 dédwrs americancs por el valor del toen, precisando gue en el
Gocumento sackonal de Wentidad me & L recunente come de sy cdayuge se B
rorsigrado emdaramene su esado civil de sobero, aeon por la qoe al momenmn de
celebrarse el acto juridhon con fecha dex de oombre ded dos mil siete anee la Nowna de
la provieca de Baeranca se cossigad su estado cvil oomo sadoero, Badica que a fin &
evitar perpaicios & la sociedad comyuad, con fecha veintiuno @& oautee del des mil
ez, by solicado % coneccion del asiemo regisiral. especificameste e coomtn al
estado civil de su cdayuge v luego de dlo s procedid & el L ectificaciéa &
Curepraola Lerga o0 la parida eleciidnica NT PIBOZLESS asierno 0011, pars wdicar
Ia calbdad del bies y ¢l estado civil ded propéetanio del inmoeble mareria de litls, y es 1l
et W0 roctifiod dicho asiento prodisdndiow (ue o pradio o5 us bien social. Mediaoe
solucia de fecha diecisdis de marto del G sl doce, de pigine Coavnid v cinco, w
legrd o la relacion pundica procesal o doda Dora Llizabeth Palacios Toboads en so
ralidad de lisconsorte necesano pasiva, Por resolucion de fecha vemtiuno de maso del
dos mil tece, pigding sewenta ¥ sew w0 dicked sebelde 4 s denandados Faled
Valeacia Mujica v Dora Palacios Tabooda

3 Pureos Controvtides

Se sstalo como punto controvertido determingr st comesponds qoe los demandados
Rafael Eduwardo Valencia Mupca y Doma Elizabeth Palacios Taboods ctorgoen b
i patdica a fvor de b demandeae Yolaoda Minha Meetioe: Poills sespecio
del bien inmueble mavesia de litls.

4 Sentencia de Priowra losacs
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bienes socules.

6. Sertoncia de visia

Llevados los antos e menio a la apelacion imerpossta contra la semeach de poimers
mstanciy, s Sals Moaa Trassitords de Barszca de la Cone Superior de Justicla de
Heun, modiaiy seetoncia & vista & ficka dnco & lebomo del des wil cesecs,
plgina Clemo velntiouatre, resolvib revocando L soersa o peissees lnstancia, gue
dechra fmdads la demanda y reformindols dedad mfundads b demanda
cosidorando que ol acto puidico de compeavwerta coleleado enie la demandae v o
detnandido w oalied sin las formalidades & ey (L &0 munilistacile de volustad de
1 comyuge); por tasto, a senor de lo dispuesio en o amicolo 1359 del Codigo Civil, of
conitan 1m0 existid. Sefala goo o docusenio soboe W Que i contrane privado de
compeaventa celetiridn voe Lis paries, o un docunmlo Seunddicn «0 Gedn gue
albergy en su ineenior o 2o juridico que se pretende formalizar, asi pues, exammsado ¢
mstrumento privado obranie & f0jas ORI, 3¢ tene gur este ha 580 suscriio por Rafaed
Eduadn Valncia y Yolauls Minhs Masase Portilla, sin veshargo, Muye quo esie
documento es preseatado en copla legalizada poe notano poe by pane demandanie, como
medio probatonio, pera acredear qoe con fechs veinidés de ducsembre del dos mil oche,
colelwamen ol acn juridico Ve menclonadn, denominady emadimeny 4 dicho
mstrumento como “mimata”, precendiendo que por el salo hacho de que o motar
piblico bayva corjado kb copls com o cogeal v esampado su ribrica ¥ sello de
certificacidn v comdinne s docuswalo ivado. El documenn preestado pars
xreditar el arw juridco celetwado, constuye 1m mero documemo fotncoplado v
legabzado fiel & s onginal, que coatiene datos de s pantes suscriblentes y la
demncstracion @ so volustad de colobie ol aowndn que (oo, advietidodow poes a
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simple visia qoe esie docemenio mo contese las prenmgaoyas que | da un soune, poc
o que el documento no comtiene os regaisiios de wn Instrumensto con fecha Clema,
HRe0s Ju cukota con legalizacida & fimas.

1. RECURSO DE CASACION

Esta Sl Supeena, sediae resoduciin & fecha dieciocho & julio v dos mil caone,
oheane e pdgisa  wistnoew  del wspeciive  coadieno  famade, ha declarado
peocedente ¢ recurso de casacidn interpuesio por |a demandomte Yolamda Mirtha
Mirtioez Pormila, por frscckia nomativa de los amsosdos: i) 1412 y 1549 del Codigo
Cisill i) 235 v 245 del Cldigoe Procesal Civill i) 219 v 315 del Cadige Ciil y Iv)
segundo pamrafo ded articulo 367 del Codigo Procesal Cival

IV. MATERIA EN CONTROVERSIA
El debate se comrae a determumar 51 ¢l documenno goe respaldy ls pretension o5 uno que
pueda valocarse para efecios de ampeorar [ demanda.

V. FUNDAMENTOS DE ESTA SUPREMA SALA

Primero.- Como ha sedalado de manera rettesada esse Tribunal Sugremo, los procesos
% ctorgamienss O sscribera pdbilica tieoen como finalided foemalizar un a0
peeexistienne| L] EXo se desprende del prupto mandato ded articulo 1812 del cadigo civil,
whicado en ¢ Libro de Conmatus, y de las exogencias dertvadas del aricelo 1549 del
tisinn Coepo lgad. Por 10 dumnds, L fomalicacitn de o cootrans (vs wspecilics de la
compraventa) no es soko es 1 asemo que mierese 3 los particulares, sino que tambien
imponan a la sociedad, en orden 2 & prowecoon de la peopledad v o wifico comertial
Qe conleva ssa.
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Segundo.- Poe otra pane, W Sala Supeonsa Gashidn e diversas ociniooes- ha sado
miforme al sdaly que m este tpo de procesos no s discoee |2 vabidex del acio
Juridico, sno si debe cumpliewe 0 00 la foomalided wequerda Ello, adesss, o
congrusnie con L pedensiin y con b calidad senaciing del prooeso que inpide
decusitn sobre temas que deben ddunidarse en procesos plenos

Tortsto- En esa perspectiva, s odesrvi que La Sala Superion Geintiona b domanda por
dos rarcoes fundamentales: (1) poegue ¢ bien o5 wmo sodal ¥ e e compravesta no
Imervino la esposs: ¥ (1) porque of documsentn gee respalda o negocio juridico #s uny
fofocopia que 0o tee Tcha Cisrta v que 80 ba sk alieizado wilisaonie por o
Nowuno Piblico.

Cuseto- En (uamo & que ol Boe os social, e Teibnal Supoono advienw: L Que of
comsiderando 3.5 de L setencia impugeada refiese quo a0 ol peooese de ceiaaionia
e escritura poblica solo se discoe:

L Si s cololed) © 00 ol acto parsSoo maneia & L fommalidad. v 2. S0 quivn sieevian on
la cedebracion ded acto jundico esid obligado & oregara™ No obstame tal afirmacian, la
Sala Supsior disoute ba propia validez ded aoo juridico y sefala, en principio, la ol
O e, o derne de Lo dispots en ol anticado 2090 del cddigo civil y par ser contrario al
arvcdo V del Tiulo Prelminar del misno texio legal v, loego, la tnedstencia ded
confralo, conlomme Jo dispoesio e ol amiodo 1359 (el cddigo dvil., Es dece, ya poe

Ineadsionte, va por inviddo decide solew lema que 00 &5 maleris & L prosession.

92



dicho documento, No solo pomjue 20 ha hay prostos e comere, sino ademas porqoe
dcho documento no ha =do wachado. 2. Qe 51 bien de manera express |a Jegalizacon
] docemeno no clonga & calidad de focka clevta, 80 és menos Ceno que ¢ aniculo
245 el Coctgo Frocesal Cral solo o5 enumerativo ¥ 20 sonma de clausers v qoe el
inciso 5 de dicho tumers agrege “otros casos mdlogos”, enwe los que pusde
cumprvedenss la tvencida de Notrio paes legaliza wn docunemo. 3 Estands a lo

expuisio s adviern vuloesacdo al anioulo 245 del Cadigo Procesal Ciwil.

Sen- Siendo oy adl, advirtindse 1 existonria & w ano Jarkdico prwaisare v 4
abligacitn del demantado de foessaizar o acto uridico, L Sala Superior 1, Ha
vulnerado los anticulos 1412 y 1549 ded Cadigo Civil. referdos a I formalizacién de
Achos actos juridicos. 2. Ha vlnerads los aticules 219 y 315 del Cidign Civil, sobww

mulidad ¢ meficacta de a0 juidicn, que sesulian inaplicabiles 2 L moseria ee dicusinn.

Setimo - Esmdo 2 bo expuesio, sosqoe ha existido guebrastamiento de ponmas
frocesales, la Sala Supooma estiss Que o posilio prorunciamiee de foado, soda vex
e ol pomes pirmafo del aticulo 396 dedl Cadigo Procesal Givil, prescribe que b
Infracciom de norma peocesal, objeio de | decisidn impugnoada, peovoca b revocmorsy
o L dacisida. En ew sernido: 1. A piging cusen coow of docusento & fecha veintdis
de diciembes de dos mil ocho. mediante el cual se celeber el acwo junidico e =
peetende formalizar, 2 Tal acw juridico es preexistente 3 b demands v ha sdo
colbeado vt Ratasd Eduardo Valescia Mujica v Yolanda Mitha Matioe: Ponilla 3.
Los acticulos 3312 y 1545 ded Codigo Civil oblign a las portes a formalizar los acios
Joridyoos que bayan celebrado. 4, La prevession solo se dinge 2 la formalizacion del acm
Juridico stes sefialada. Por ises razones, no solo debw casarse La sintincia, sioo sdemnis
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V1. DECISION

Por eso fndamentos y en aplcacion de amiculo 396 del Codigo Procesal Cil: a)
Declagann FUNDADO ol mcsso o casaciin soepuesto por Yolands Minda Matine:
Proetilla (judgisg CReo (uames v is), v Comcommcia, NULA L semncla 00 vista de
fechs cinco de febrero de dos mil comece. b) Actuando en sede de Instanch
CONFIRMARON Lo somenicia apoladi que docin fusdads L demanda )
DISPUSIERON 1 pubilicaciin & L presenie rescluciion v of dacio oficial E1 Peruina,
bajo responsateldad ¥ los devolvieron: e los seguidos por Yolmda Mirtha Martinez
Pordla con Ralwel Edsdo Valencia Mujics y oo, soles ctongenionto de escrities

pidica. beteevien comto paneane, o sedor davx Seprnn Caldoeda Puvitie, -
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ALMENARA BRYSON
WALDE JAUREGL

DEL CARPIO RODRIGUEZ
CUNYA CELI

CALDERON PUERTAS
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Apéndice 5y 6: Beneficio de la ley en el tiempo.

Apéndice 5: CAS. N° 993 —2006. LIMA

CORTE SUPREMA DE JUSTICIA DE LA REPUBLICA SALA DE DERECHO
CONSTITUCIONAL ¥ SOCIAL

SENTENCIA CAS. N" 993.2006 LIMA
Lima, diez de abril del dos mil siete

LA SALA DE DERECHO CONSTITUCIONAL ¥ SOCLAL PERMANENTE DE LA
CORTE SUPREMA DE JUSTICLA DE LA REPUBLICA: VISTOS; cuon los
acoapaiados; en andisncia piddica Llevada 2 cado en L Tocka solalada con b sefiones
VEPP, HL, FV, RM VSM,; luego de verilicada L vedacide con aseglo J ey, se
it La siguisne seavecia; RECURSO DE CASACION: Se pata @0 Ins cecunos de
Casacide nerpoesion & fojis mil seiscientos sefenia v surw v mil seischemos novenla v
ciaco par don CMD. v por la Cooperativa de Vivienda &l Senvicio & Sanidad & la
Policia Nacional ded Perd - COOVISAN, contra la senteacia de vista & lojas mil
selncatos vy, su focha prissero de aovo del dos ol cloace, expediada e la
Cuwama Sala Civdl de la Cone Supevior de Jesticia de Lima, quo Cosfirmands L
sentrncia apelada & fofis mil cuarockenios wece, su focha discauew do octubee del
dors il cuatro, declara Fundada La demands sober Nulidad del Acto Jaeidico de Comipea
Veota costvnido e b Escringa Pidlica & lecka dive do soviseshie de sl nonvecsnntos
ooventa v oes vy e L sascoripoatn segisrada sn L ficha 1003810 D e L pane (e se
i a dos doce mil Quinienecs sesenta ¥ dos pranmio CCUenla ¥ Siite metros Cuadoados
del Lote ndenero tes, que s paete de k6 potreecs. "Rio Hoodo® v "Sa Gerdaisso® del
Ex Fusdo San Juan ubbcado en vl Diazito de Sweco - Lima; ¢ Infusdada e deoseda
sobew SaNameso pot Miccsia v olos.

FUNDAMENTOS POR LOS CUALES SE HA DECLARADO PROCEDENTE
EL RECURSO: Esu Supoesta Sala stediianie resoluciones de fecha mvinta 5 o de
Julio Gl dos mil s, ha declirado procedense [os eouesos de casackin: ) Recurso de
casadids nrpuesto por don CMD., par s causales comenadas on os incises 1"y 27
del aniculo 336 del Codigo Procwsad Chiil, ssio o8 por nlecpestacion soedaea »
saplicaciio de wna norss de dveecho mateal; sostensendo b stnudene: i) gue w ha
ingedtado endosamenie ol ncso 4% ded aniculo 219 del Codige Civil, al halwese
amparad La demands de sulided & Acso Juridico por B causad de fis ilicito, hajo o
hndirweny de gue & La Techa & La celdtwacida de la Compes Verma ya o eras
propatacs ol bisn, que o podian ram®rs por cuamo La seaoncia de v de la
Sala Agracia que declara Fundada La deosenls de Proscripcida adqusstiva, 2 Laver de
dos F.L. v otra, v &d winticiaro & octubew de ssil sovecionios noventa y aws, v La
fecha do codedeacitn el Ao Juidico manria de sulidad es el diex de aovieesboe de
il 2w s soverta ¥ s, 00 sirodo Chemo sllo 108 ver gue o Ao Juridico se
oolelis 0] switiciene de enwro & mil sovecisnios noveetia v o, ¥ La fe de vntivga
sotaiad e verifico o dos de felween & mil novwcseos noventa y s, Sieado L
eepeelacion coorecta que la pamfervacia do un bisn gue se sacuente e litigss de
modo alguno pude suportar us objeto o fin dicko; v i) gee e Ba inaplcado ks
aticulos 225, 1352, 1350 y 1409 del Chdige Civil v los amiculos 24, 94 v 125 0 L Loy
del Notariado, d oo Babetiw momado va coveta queo, La Cospea -Venta & uo coatnes
consrmual que se fooma solo poe ol consemntinmeain &0 B parmes, elin ek, ceeado se
prodece wn acuerdo & L cosa v ol pondio, oano ko estableces los anioulos 1352 v 1529
del Coduo Civil, Jo que 20 se debe confundls con o docusenio (ew SV para juole



1 Cospea-Vouta, como 1o sefada o deticulo 225 &l Cadigo Clvil, concoodinie con o
ascdo 237 del Codigo Procesal Cwdl, que & L fecha de La celsbwacida ded Ao
Jatidioo, of predio estda sujete 2 litigo v s tesslovocia os vdlida al oo e
peodilida por La Loy sustantvi, (oo L soones aplicables sos los aniculos 1352, 1359
v 1409 del Cidign Civil, v que resulta splicable o amiculo 225 &l Casigo Clvil
concondiaue con los atioulos 24, 94 v 125 & b Loy & Nogariado, soda vez que La e
v La erovga sotarial verificada of dos do [oboero de mil novecentos sovesia v ows,
mantivee su oficacia elontras 8o sea decluada jodicalacsie nuda, poe o g La
Compea-Venta celeleaala ol veimiow do somo de mil sovecinmios tovenss y oes,
adguirss hacha cierta ¥ produce eficacia; v 11)-EX eecunso de casacias nerpuesio par La
Cooperaiva de Vivienda & Servico de Sasldad de La Policia Naciosa! del Perd-
CODOVISAN, sostemiendo que s¢ ha aplicads mdebidiasnie ol inciso 4% del aniculo,
219 del Cadigo Cwil, al haberse declirads infndadi b demunda e sansattionmo po
eviccion del st seomia dv compra wersa contenida on La Escrioun Piblica oo
fecha dee de noviembre de mil novecientos noverss y ires. pues La seatencia de vistay
oo ha comsiderado Jo pactado en ha clivsela quinta de la Escritura de compeaventa, en la
cual los enajenantes se chligarom 3 saneamiemo por sviccion, considers que La debids
aplicacion de La norma de derecho mamenial aplicable al caso sob Litls eszd referids o
que s deto de sefalor La malidad de La comgpra verma de facha diez de soviesmbire de
mal soveciemos noventa y tres, de condormmdad 2 Jo dispuesio por o aniculo 219 maso
& del Codgo Civil, en ¢ extremo que afecta of derecho ganade por prescripodn
adquisitiva por los demandamies al doea de erreso de doce mil quiniestos sesenta v dos
Mo oncuenta ¥ siete merros cuadrados, por ende. (ncokame a Bavor de COOVISAN ¢l
e de srece mil setscientos discinoeve pumo selenta metos coadrados, v fendads La
demands de someamiento por evicoon ¥ pretensiones accesorias en dicha drea

CONSIDERANDO
Primero

- Que, dél ascrto de fojas cuarnanta y und 0 advierte que don FLY. y EM.V. ge
L pretenden s= declare & nuidad det contrato de Compra Venta de acoones y
derechos @ hipoteca de fecha diez de noviembre de mil novedentos noventa y
tres. coments a fojas Oncuents y CINKO, SUSCrto por don CMD. y doha LEPC.
a favee de la Cooparativa de Vivenda del Senvice de Sanidad de la Policia
Nacionad dgel Perd -COOVEAN Limitada, respecto del predio ristico L. namarno
tres de doce mdl gquinientos seserts v dos punto cncuents y siete metros
CLadr ados que forma pane de s potreras “Rio Hondo® y “San Gerdevond® del
Ex furdo San juan ubicado en el distrito de Surco- Lima,

Segundo

~ Que. de otro lado ded escrito de fojas ochocientns novents y Sete. subsanado
8 f‘mas noveoentos veintinueyve se aprecs gue B otads Cooperativae he
iMmorpuesto damanda de Saneamiento Por aviccidn. respacto del inmuebie Lote
nomero tres de weirtisals mi cento ochents y dos punto veintsiets metros
Uadrados Que formva pame de 06 potreros “Rio Honda® y “San Gardemime® del
Ex Tundo San Jusn ubicado en el Dstrto de Surco- Uma: y asl msmo ha
demandoado derecho de Retencon y pago de dafio emergents y oo cesante,
contra sus vendadores don CM.D. y doha LEFC

Tercare
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- Que. & Saa Supenor ha confrmado la sertencia da NMmarna INSLancia que
deciaras fundads la demanda sotwe Mulkded de Acto juridico ¥ oel aswento
registral raspectivo, al Sefalr Gue #l acto juridico e nuld porgae su fin es
Woto, sancwonado en el incizo 4" del articulo 219 el Codign Cive, byo el
mnmmw.m:awuoudm Miftano-Paredes anajenarcn & Lote ndmano
tres de unpg extension de yveintisAis mil gento ochents y 005 pUMtD veintmebe
metros cusdrados, comprendiendo ol dren demanciads (doce mil quentos
OSeNta y doG pUNe CGacuenta y siete metros cuadradas), a favor da COOVISAN,
mediamte Escriurs PUbica de compra venta de fechs diez de noviembre de mil
NOVECIRNIon NoveNnta y res & pesar que ol dereche de progiedad de los
shcddcs conyuges sobre &l predio materss de Litis habla sido sfectado por el
tronscurso del termpo. pues mediante resolacidn de vista de fecha verticince
de octubirg da Ml NoVeCientos Noventa ¥ res, sk Naba declarada b usucapion a
favor de dona MV de Usctahusmén y otro en el proceso sobre Prescrpcidn
Adguisitva de dominid INSTaurado &n conra dé 106 Aluddos Chnyudes.

Cuarto

- Que, los articutos 1352 y 1520 del Cadigo Cive ceclran ol cardcter consensual
de la comgraventa al establecer que ella consiste en la obligacion por parte del
vendedor de transferir ls propieded de un Dien y en la obigation recproca del
comgrador do pagar o precio én dinerc; bao dicho precepto, resulta clare que
el comtratoc de comprawvents (cuys formalidad &3 ac probationem), gueds

perfecconade desce las Convienan on L Cosa ¥ of predio; por elio el
OLOrQAMKIL0 06 @50 iCa PO CONSTITLYO wh reQuisitd del cortrata en i
=ino una garartis de la comprobacion cel acto

Quinto

« Que_ estando a 10 establecco por las mstancias de mérnto y a o verificado de
ke actuados, se tene. A)- COMPRAVENTA. Al.- MNediante minuta da
COmEravents de acciones y derechos e hipotecs, de fecha veimtisiete de enero
de mi novecientos noyenta y tres, don CMOD. y su cdyuge dofa LEPC
transfieren sus ACCiones vy derechos sobve of Late ndemero tres de seintnsdis mil
pento ochents ¥y Gos pUNto ventisiete metros cusdrados, que forma porte de
s potrarcs “Rio Hondo® y “San Gerdnimo® del Ex Fundo San juan uicado an o
Dntrito de Surto- Umea, o fovor de la COOVISAN, A2 - Por Fe de Lmtregs
Necarial dol dos de febroro d¢ mil NOVECRAE noventa y tes, 6 cdryuges
Miflanc-Faredes recibiercn de la Cocperativa la suma do trewda y cnco mil
dolares de cordormdad ton o pactado en fa cldusula tercers de o mnuta,
conforme Consta g i escritun pObECa de folas auince. y A.3.- Con fedha dwz
de noviembre de mil novecientos noverts y tres, los conyuges M.P. ctorgan is
escritra  pobica corespondients, la mama que @ inscrbe con fecha
VWeECInge de Tobrero do mil NOWECKHNIoS Noventa y (uatro, Como consta de
fojas cierto dos B) - FROCESO D€ PRESCRIPCION ADQUISITIVA DE DOMINI:
Madiante semencas o8 vista de fecha veinlicdnes de oCtubes de mil
novecienos novents y tres, cormente a fojas dosciertos setenta y cuatro del
Expedente ndmaro. 82-90 (1526-92) que 50 acompata, sa ravodd B sentencia
amamm“u«abmaowmmmoouqumm
mprocedente ls demanda scbre Prescripcion Adgusitiva de domno, Yy
refonmdndcla declare fundada dicha demanda, on ol rocesd Saguidd por don
F LY. yotra. contra don CM.D. y otros.

Sexto

« Que siendo esto asi. o3 evgente gque b nufided declarads en aplicackin
del artculo 2158 mciso 4° del Codigo Tivil no s encuentrn arreglada 3 derecho:
POT Cuanto I3 nubidad del acto pridice gue @ penciona se Tundamanta en que

los conyuges M.P. vendieron una propiedad asjens pars impedir la ejecucidn
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jdcial do s sentencia de fecha westicinge de octubre de mil noveciantos
novertn y tres emitida en el process de prescripoion adguisitve de domime: o
oual no 50 Condico conm los prasupuestos factices y jurdicos citados an ks
conswerandos precedentss: por cusmo lo compravents sfectusds por don
CM.D. y su comyuge dofia LEP.C. 50 verfichd cuando adn eran propietanos dol
bien sl Utes, tods ver que =i ben &5 cierto que la mima se elevd p escriurs
publice =i diez de noviembre de mil novecertos noverts y tres: no es menos
garto, gue en rwestra ogislacidn resulta facultativo que el contrato de
compravents conste en esriura publica. por b que estando a |0 Bspuesto en
ke aticulos 24, 94 y 125 de o Ley del Notarlado, A fecha cerna de su
relebracion fue el dos de febrero de mil novecentos novents y tres (fe de
entregs notaral de dinero), Esto &3, cuando = encontrabs en tramnte el recurso
de apelaciin 9o s que pretendian i usucapibn y. pOr tantn, con anerondad a
s culmination del proceso de prescnpcon adgustive de dommio, lo cupl s
wrificd mediate sentanca de vista del venticinco de oCtubva de mil
novecemos novents y tres. que revocando |a sentencia apelads de fecho sinte
de sbonl de mil novecentos noverts v dos, declaro fundada dichs demanda.

Setimo

~ Que, estando & gue el acto uridico sub examen, bene fin licito. ol estar
conforme Con & ordenamiento pridico, al no Naberse transgredida nomaas
mperatraas. el orden pGblko o las bueras costumbres (a3l ya ha guedsdo
eslatiecido por & instandiat de mEnto al rechazar las causales de mdidad de
WLO pridico previstas en las inciscs 50 y 8 del aticuio 210 dal Cadign Civid), &5
forzoso concluir que las denuncas casatonas de mapicacion de los articuos
225 7 decumanto y acto jurdico -, 1352 y 1359 7 Wrincipios & consentuaiemo
# integridod comractusl, respectyvamente 7 del Codigo Cotl, y 1409 del Comigo
Gvﬂmaomwmtmhcmr AONSE 0 MO Shres-, Akl como da
interpretacion errones gel inciso 4° gel articulo 219 del Codigo Conl, imvocadss
por don CN.D, resultan amparables,

Octavo

« Due. de otro lado, en cusnto al agrave denunoado por COOVISAN refendo &
gue e ha apicado indebidamente ¢ irc 5o 4% el antkculo 219 del Cadigo Cidl,
rabe sefistar gue sendo la matens corvertida ung de mulidad de acto Jurkico v
saneamianta por eveGdn, &5 evidente que ka rarma anctada resulta apkcable
al Cas0 swb LS por 1o tanto, Ao resuls iddoea la causal casatana denunciada
y ¢l ngravio no =5 amparsble Tanto mas % se tene a0 cuerts la conducta
procesal de & Cooperativa quien en & etage postulatoria alego que 1a
Wam“lnreMQboudmndpwdem‘emdmth
Inscripcién gravaman alguna. sin eMbargo, posterionmerte con dock
de abeil dol dos mi suscring una Transaccdn Extraudical con deda MV y
otros, cuyo testmorro corre o fojss setecientos decsete, #n donde estos
URimos lo reconocen alguncs l0Ws G teMENe y N Concesatn recipgroca la
Cooperativa los reconoce como propletarios de los doce mil quinientos sesents
¥ 408 pUNLo CINCUerta y SIeTe metros Cuadradas, Sando <o adl, |a Coogarativa
como adquinente ha perdido @l derecho a exigle el saneamiento al transigy ol
Jucio sin anuencis del transfererte, conforme lo ha prevenido e scizso 3° del
artikulo 1500 dei Codigo Civk

Declararon INFUNDADD o recurso de casacdn inmerpuesto a fojas mil
seisoentos noverss y oo por o Cooperativa de Viwenda del Servioo de
Sandad o= s Policis Nacional det Per)- COOVISAN. CONDENARON o Is
ecurrants Al pago de la multa de dos unidades do referoncia procesal, asl como
» los costas y costos del recurso; y con B facultad confenda por &f rcoss 1 gel
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articulo 396 del Coago Provesy Ciwl, declann FUNDADO of recurso de
Casa00n interpuesto 8 fopes mil salscentos setenta y nueve pot don CM.0., en
CONSeONNCia, CASARON 1a senténcia de vista de fops mil selscientos ventités,
su fecha prmern de sgosto del dos mil oo, ¥ actuando en sede de natance,
REVOCARON & sentencia apelada do foas mil codrociaontos trece, su fecha
decryeye de octubre del dos mel custro. en el extremo gue dedars fundade la
demands rterpussta por dona MV, de Usctahuaman y & que en vida fue don
FLY. reemplazado por Sus SUCES0MS DIOCesaNs qui 50 mancionan on JLos,
por |8 cousyl de nulidad prevista en ot incan 4 del articulo 219 del Codigo Dive;
Pedo @ 3O juridice conternde on L escntura puiica dol dez 38 novemies 0o
mmmwug ¥ s g inscipodn registral, con o demids que
3l respecto contiens, y RLFORMANDOUA declararon INFUNDADA dicha cemands
o0 1 protensdo pracipal y accosorias antes ctadas: LA CONFIRMARON en los
extremos que declara infunciads In demanda de nulidad de acto juridico &n las
mmamlmmmmlmms'ya‘wmumm
Coil, asimismo, &n o extremo que declarn nfundads la demands sobre
mmwmmmmwbcmmymmnm:
ACNSLriag; CoNdendndose a 1 parte vencida al Pago 00 08 CORI0E y COG0s O
proceso: DISPUSIERON ds publicacdn de ls presente resslucon en o diang
ofical "El Parwaco®, bajo msporsabiicad, | en o seguides por dona M.V, de
Liactahuaman y otros contra don CM, y otro, sobre refidad de acto juridico y
Gomanda acumulada e Saneamuntd por avikcdey, PS M. y ks dovalvieron.
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SANCHEZ PALACIOS PAVA
HUAMANI LLANAS
FERRLIRA VILDOZOLA
ROJAS MARAVI

SALAS MEDINA
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Apéndice 6: CASACION. N° 4553-2013. SANTA

CAS. N 4553-2013 DEL SANTA

LA SALA OVIL PERMANENTE DE LA CONTE SUPREMA DE JUSTIOWA OF LA REPUBLICA; con ks
wepedmetes acompatadon; vals W cauts numerd cualro mif Quineetos Cocuenta y T - day
el trece; en podiencia piokca reatizads ol @ de b fecha ¥ produckeD B votackin con »reglo 3
ey, oemi e L Mgusenity wendene e

En of presente procesd, Sobre oOOrgaTento de escriturs pébica. es objeto de examen of
recoria de Canaciin irterpamto por o demandanie Edwin Nhaardo Carrancs Meps ', comira
senenca de vty aminda por b Primers Saly Owd ge Ia Cone Sugerior de Justicda del Santa’,
gue confirma b sermencia de prmen niszancia’, gque dectya imgrocedents 3 demands.

2.- ANTICEDENTES:
DEMANDA

2.1, Marts Angiea Hurons Paredes, on represertatsdn ded demandame Slbert Durel Huerta
Shactms, pretence gue W Cuos de Benell cios y Segurided Socsd del Pescador e ctonue W
SNt pUbica de compraventa ded lone de terrend wbcado en B wrtanicdn Pogular Belb
Mar, snctor IV, segunda stapa, massans M-S, lobe namernm vertunn, el Sdres de Nuevo
Chimbota, prorancis Del Secta, departenemo de Ancasd; y comn poetenudn sccwria salots
Que s curse 05 portes 3 Regisiros PURIcos, pard s nunpadn en B partids nimero
POOOTEA1T del Nepstrn de Propleded Inmustie de Climbobe - sons regiatral N® VE - Sede
Pusrar. Alegs gue comforme w sprecis de W partic ndmarn POSOYEA1 Y, M Caps sparece como
Progéetard el predo sub FHS D0 £52 CONdiCn, Mediante COMIItD Privado denominado
“Docemenic de formalcacds de sdiudicacdn® dol seirtivete e roreembos e dos mil ocha,
e be travalieg of lote de terrena antes irddcado, dpocs desse e cual oerts b sounidn vy W
calidad de propéetario del bien

DE LAS POSTULACIONE S OF LA DEMANDADA:

22 La semandads Ca te Borebcios ¢ Sagendad Socsl del Pmcador’ en adelente b Cxje-
comtesty 12 demandd o Cuatro de diciembine de 405 il Nueve. NO OBXINe, por resohecion dal
vesriifisds dhe Sowmbe Sw don el auewe’, s rechies v eritn v e declans su rebekdia. 24
Min adedartie, La Caps 1o allerna 4 la dormuarnda”; no otntants, por resclucidn del trece dw sbird dw

" A folion STH. Recurys de caxacias cet 14 de octatyw de 2011
“ Alfotion 547 Sestencis de vivia del 21 de apaetn Se 2011

A Sabon 300, Symendia B pereera Malancka Gt 24 de evern ot 2018
* AtshocAl

" over hokos 58

* e tasas S



Sow mi once, w declens marocedents ol pedido formuledo, que e wer impugnads, ke conk
moago’.

DE LA SUCESION PROCISAL DEL DEMANDANTE:

24 ] demandare Gilsert Darvel Huerta Shnches’, medunte eatimono Sv excorturs plbbo
e compraventa def diecsete de dickembre de dos mil nueve, ramivl &l lote de temeno
sateris de procesd, @ ok Mardon Chiwer Lican A wover, dvte Jlme agemile,
teprnentinds por Manuel Meary Campos Rode, medems contrato de celidn de dermchon
con Armas legalaadys o ses de octehire de 0t mil once”, cedd s derechos en este proceso
# Ehwing Nreardo Carrimes Mejla, # quen w bene come diimo woeser proceid de e relaodn
NS mutendd.

1.5 8 weicte de Sommites de dos mil oce, 60 W sulencis de sandamiento y conciacon . w
150 COMS PUILO CORrEVerTiio

1) Determing 3 &5 procedents &l otorgamiento de Ia sortura pibiica a favor ge ) pare
sconrenty, nepecto del been inmuetie cbicado an ol lots wistiono, mencee M-S, de s
whanRackin populy Bl Mar, sector IV, segundy efapa, nuevo Chimbote, por pante de
emidad demandada; y sccesoriamente se dsponga 1 Inscripciin registnal y, ) determiny 9
W parte derrendints he cumpldo ton o pego del prcio Sl te materis de tn y ¥ be wyuedo
¢l procedimiento esablecido por fa enmidad demandada conforme 3 Se reglamento pans 9
FqUSCHIn y 3 idcackin de lotes en el secior Befamar,

SENTENCIA DF PRIMERA WNSTANOA:

26 B hagado Mato Trangtond ge Muevo Chimtone de 13 Come Sepenior de Justion Do
Sarta, por sentence tel weistinueve de enero de oy mil trece ), declers improcesente la
demands obre otorpamberto de wcritora pibica Comvderd gue o securmentes (o
CESON0s), pretenden dcreditae tu derechy B que 9 b oaorgue et pabiica de compra
wertta, con ol documento dencmnast “formalactn de afjedcackin®, del weirtivete de
rovientes de don ml oche™, del gue w advierte gew ‘M trnvenmte formakes b
adudicacido y enajerontn real y perpetia del kote de termend, b gue fue realizads o veinte de
octubes 20 don mi oche fuer chiaasls sogundil, S cual @ inflere guw w bk formaitoends
= coninilo S orprveti; dn embangs, sw dotumentn no he wdo presestado, pers det
SUSIEMNO O Su contenkdo. Por nto, N S ampaa © demandy. pees, NO 52 M3 acreditado aue

" et folicn 100, del cusderniia Se speacide.
* ot fobon 48 2 45,

* Vv fokos 284 2 189

= a bobas 207

A oo 2
"
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s& hayd Ceferado un 300 |Urid o e Comprventy adends, a0 obva ningin recbe de pago
del precia, hechu comoberedo con ke rogreito por b demandacds &6 sefialer gue “wls v fets
pagar o precio del bien establecido en b diusua wegund del documemo de formalzacidin de
dpdcacan™

SENTENCA DE SEGUNDA INSTANOA:

27 W Frimera Sala Ol de 3 Corte Superion de Justicly Def Sonta por sentench) de vis1d de
fecha veumdds de agosto de dos mil trece™’, confmo la semencia de prmen instanca, Que
deckerd imgrocedents W demanda. En igual seniido que b Wl S jeagedo, B Sk
Superior comiderd, que de 13 Cop eral emitidd por a Seperrtendenca Nackngl de
Regisnms Pabiicos™, s agreca que ¢ bien nmoetie Matera de PROCESO tiese COMO
proghetecn segetral o le Can'; por ko que, tatdndoas de Slene de persenas juridcas ol
PAFMOND 08 45105 S8 EACUENYIN SEN0s 3 W0 actns de sus Directives © Represertantes
legaies, conforme b preed ol a1icuio 167 del Codigo Owi, que estatiye Que 05 representantes
lopden recpaieren autoncacide axpress pars rod Lo lon sgstenies actos solire kos baames de wh
represemados

Ea ewe e, quien vascrbie ol “docaments e flammadtiacicn de sdudicasde” del ventneis
de rovenive de dos mul oo, fuw Ouer Clrdernuas Rveros, golen 8 pertl del unc due marno de
005 mi s hasta ol seis de 230510 de 05 mil se8, ¢ desempeld como Gereate Geoeral de &
demandata, conforme w advierte del svento regiiral ADOCED y ol sxienlo rogietral ADXOBS ™
s ermbungo, e esd degpeckdn no w e otogd facutedes expresss pars dhgponer de
hienes S¢ su represercady 0 Srmar documemos de ramnsferenca CRorgasd por & Conseo
Dyrechivn, el come b sstiguie of salatuto de s errtcdad demandads; por 1amo, on la fecha o
wepedidn del sefirado docommrnes, adl coma del certifcads de adjadicacidn, bas personas gow
10 sestriieron n0 tenian B representaciin de [ desandada y mends se encontaban
mutociradon perd daparse de os teenes de ls mbtuode.

£ comecuencia, no o8 arparabie e cemands de tiorgamiemo de mcrtturs pushcs.
RECURSO DE CASADON;

LK Corkrs I deavdn sdoplads por b Sale Superior, of wosser prooewd tel demesdante ha
irerpeesto recurso de casaditn, Este Tribwnal de Casacn por nesoiucitn del disosere e
enero de dos mil catoece’, deciand peocedente o reCurso 0f GISIUON, DOT W5 Sigulentes
caurten: 4] rdrscoin normatieg de los articalon 100 lacho 1y 197 del Cédgn Processl Ovs, y
139 inchio 5 de I3 Constitucidn Poitica def Esao. Sostene que, b seateach de vista no
cortiens und debicy MOthacdn POTQue NO 4 Sustena en B valoradOn conjunta, iddnes v

A fokon ST

" hebbostala

* Ve oo £34

% e fokon 462y LD

A Saiion W el cusderelio dareiads on sets Sals Supoema,
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ANAI0 de ks sedos probaioros que o formg emdoed Pega 3 12 conclusde que &
pretemidn de ctonpamients S it pubics s mprocedents, debico & gue Ouwcir Alliedo
Cardenas Riveros, guies actud como representante legal de a Cajy, o celebrar &l documemo
denominado “ommalzacon de adudcacdn”, fo tenh tacultades pora hacer xtos oe
dapovcion de berens de s repomeriada, e pere femar documentos de trarderencias
otoegadas por o Consego Dieectivo de 12 Cajy; o embMIg0. N0 TV 6N CUentD que ese
funcionano si contabia con e Racutades condonme <o apreca del Acta de Sesion de Comejo
Drwctve nirmmero 0022008 THLP el cnca de st de dos il oche. b Indraccidn sommatve
de o5 armicudos L VI ded TRebo Pretiminar y 554 ded COMGo Procesy Cail y 139 nco 3 de @
Congtiucion Politica del Estada

Koga que on b smivace de wils w trengeedd of proogeo de congruencis procesal, porges
NO S& mspetd W08 pumos CONTrovertoos 1iados en o proceso, respectn oo 05 cuples
efeciud el conteadictorio, por 0 gue 3 decal sotve B viabitaad de 13 pretensidn no pod
spertane de limites maderia de probumcs e, e vte seniido, e artitrano que s haya
W00 y merReddo 125 pruehas en tomo 3 gue sl Oscr Afreso Chediends Riveros, tenda 0
No, facuftades para wncnibir o dotumento oe fomalzac om de dffud ackin ded weintisiete de
novtermizoe de tas el Ocha”, i Gue 100 ey mutena te predenudn, o corrmpande 0 NS shevar
B 250rtura 208N 1 2S00 de I proglesad de B demandada. <) NIRCCKn AONMEAD
del arvcudo 1543 del Cadgo Ovi. Arpuments que 92 N0 5e ctuervd B norm) diada, porque
wita dermovinedo goe Gibert Dardel Musrts Sinches cumplid con canceler ol integro del gowcn
pactado de dos mi ochenta ddlares americancs, sepln 0 Comvenldo e &l "gocumento de
formaicidn de ddjdcackin’, por 0 que. s& debed ondenar que se le axtienda i esrtun
petitca

3. CUESTION JURIDACA EN DEBATE:

Determinar si & dechidn contenids en 2 serteachy de wiita, que confnma B grocederncia de
|4 Semands de ctotpenento de mcriturs pushcs, ha contrenide © dipewato en b namas
procesyes y materifes annes preciiadas, por no haberse aphcado de maner cormecty &l valor
normative comtenado en aqueties con relecdn & b prdemidn demendeds.

4. TUNDAMENTOS DE ESTA SALA SUPREMA:

4 1 Segin W estabiecido e & articulo 384 ded (oS0 Procesyd Ciel, mod caso por & artikuo
1 de s Loy 29354 ol recune de cneciin teme por fioes sencudm W sdecusde sghoachn del
derecho ety ol caw conaeto ¢ b snformedad de b urtipradencu sacionsl por W Corte
Suprema de Justiia (Tnabdad nomolidctica y uniformadon, respectivamente) fnalidad gue
e b precasds en W Catacidn ndmer 4197-2007/0 Lisertad™ v b Conscsdn ndmwro 615
2008/ Acequtpan”; por tart, svte Tritusal Susremo us coratitulree o ute tercers Ieslance

18 Duarka O ciel £1 Periana: Semencias sn Casacken lsres 11 de matio oo
D008, pdgieal 21689 2 216N

" 19 Darka O cid £ Peruana: Sertencias sn Camsciin, fores 11 ds mato 2
D008, pipreas 23500 3 233

103



procensl, debe cumply ton pronancierie scerca de bon fusdamenton del recuno, por Ya
Cavsales dadoradtys procedentes

Do Vo caaabed do le camacon

4.2, Antes de mgrese & enadzar bn infraccoionems rommatives denuncisdin, W Sebe proceder 4
Agrupariys v 3 preciar b gue mapor felevanc tenen con s problemdica ridica wsotads
on wl promente cano; por 1o gen, en onden 2 U apouoonet de tetureiels proceed s Dean
Jos wguaestin articelon: 119 ncecs 1 y & de b Convituciin Poltica del Extado, | del Thulo
Frefminge y 137 gef C0diga Procesyl Ol y 52 de orden maneral trata ded articulo 1549 de
Codgn Dwil

4.5 Da de recondar y poecsdr que eale Cas0, 10 qum i daduie i “delermines © e procedernte
of otorgamientn de 13 Sscriturd pObca, 3 faver Ze by parme dermandanee, respecto del bien
nmuebie adpuScado por b smplaceda, wyin of docamento de formetoacidn de adpdcacon,
shicado en ol Ol wintiono, marzars M4, de b ortenuacidn Popube Belle M, weor IV,
LAZUNED e8P, MuevD Ohimbote”

4.4, Inme wrtdo, e indoads prtemidn e tramits en un procmo de coprckdn sumarns (por
comemplar plaes mds hreves, mesor cantdad de 105 procesales y 13 concemaciin de s
adiencias en um 308, desominady dedenca Onka. en i gue o hay poshiidad de una
=ayor svpltud del comradetons), n donds ne W pusde tunlioner e valide: del xcto
Ao, pues of objeto Sef ko probatora es darke formaldas  XXT0 eslstente, 22 por
080 de 13 ley 0 por conweno entre Ba partes. B0 o5 a5i porque B pretensidn de
otorpamberts de moriturs publcs (nal Samedo procese u procedimaento|, prvats e of
oo 1812 del Coago Ol &5 2 consecuenca (widca de formafioe & ato urkdio
celebrado.

4.5 tn e cano, w prdende dee Sormabodad ol “documenmo de formatnacdn de sdudcecan®
Sl yelntisiete de novlembre fe 005 mil ocho™, uE evmenda esd demostrada,
comobocady con las propias afvmaciones fe i demanda®”; quies ha recorodde b
sabbencis de sas cbigaciin conlimide en el documento cteda; por ko gue o eto reguers we
Qotad0 de a gands de segunidad necesniy pard of Ao ndoo ¥ Que puel
Oponiiie 3 1EYCRT0S. SN QUE B8 ES1C DrOCesD 52 pusdan analinar fos elementos oe vakider ded
miums, b como W mantleviacn @ woiunted del sgerty, reprmestants e L Caj, pers
osledrar B Yormatzaode de adfodicackdn”™, m by forma de pago del precio del objeto oe B
comptnrts

A5 4 Seen, e los purtos controwersdos w (10 “determine: ¥ L parte demandame ha
Comehdo Con o $ag0 @ preco del lone materiy de Bis y ¥ B2 weguido &l procedimiento
estalincido por ls mbided demandade pars ls adguriode v adpedcacdn®; aquelo caece de
ey Actn y jarichoa, pura reaciver (s preteraidn propueits; Gue an 000 caso, b perte

* Ver robion 1%

e Nobis 41, #4000 00 CONETTatge de Dersanci, y Fohas £, es0rn fe
Shanarviams als prevsauos de b derunds
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que e consdere perfud cado Con of 200 JUndco del gue amana b obligacidn de formalzacon,
0 debierh commbiomer wia scoidn, on ofro procen.

47 Asimemo. & manfeo gue & JUIEM0 ¥ B SO Superion e sguWOCaT e dedarar
Mgrocedente I SEManda, pues Sus deckiones no se sostienes en B T © carencl de a'guno
S lonk presspeeniton procesdes de s acode © de b demands -0 cuel ek ls drice via legs pece
2l rechqo-. SN0 Que, 0 13 gQue N esste de contezl, de gue o 20 Jurkdico contenga los
slemeatos necesarios de valide? poca ser formmaiada Sin embargo. corfonme 3 o ames
wrposston, o grelendido en sate procoes, e resests de formabcded o scto uridico cxleboado,
¥ ACTSINI00 COMD exstente, ¢ T ND NECESINIMENDS Thens Que CONSLAr £ on JOTuMmento
TEnom a0y TCOMIraNe 08 COMBrIWerty”. SN0 que pusde e51ar viamente comenido en
cuslguer fre thne de docuTernto, come an ol premenie o, et el “docuanmentas de
formalzackin oe dffedicackin™; ea ol gue aparece CoTsETado s partes (vendedor O Pimese
ransierente 13 Caja de Benefi Cios

Seguridad Socked del Peador v le otra parte comprador © Limene adjuddcastere Glteert Darved
Huera Saached, ¢ otjetd Ot Contrand (of 101e de terrend UicI0 en & wrbanizaoon Poputs
Bola Mar, secior IV, sepunda etage, manzanas AAS. lote veirsiuno, del dstrno de Neevo
Charntote, proviscis Del Senta, depertarerto de Aocasty vy ol preca, doa =8 ochernts dolarm
arercanos JUSS 2,080

AL In este emxenana, e charn que se han comsticds infreccidn & les sormin procese
refurides o b tutsle prondecorned electhes, puss la dechicn del drganc jussdcoomel rewits
AHEANy y dEUASYE 00N felacion 3 B pretensidn plastead v 2 b esigeach de tunely 9o
Swceche vastancial en jowgo; J0 Guw @ U wer repercste en une indebals motavacidn de le
Seciwden judiciel, au como en b Deoerects velcracodn de les prustua con rslacte &l Ambac
POMITVG pdicable, porgue e Nan empieddio NOITas Mateniaies gue No corresponden con
comecuencis jrkdce del becho screditedo: y cue ol heberwe decusciedo e sfectacdn o
sormak de devechos matertal b vialie gue eite Trdwnal Scopremo, smita un
pronundameento de fondo, pues 3l estar acreditaco of presupeesto factico de iz demandada,
comresponde spitcar b corastuencis purndica estableciden en m artcuion 1529 1549, vy o
Arbcudo 1417 deil Codign Out, y pOr tareo, declarsr fusdess b demenda

4.5 For reo, en sobve 1 base de 105 Tuncmemos juwidicos gue anteceden, se debe proceder
S comformeted com lo daguesio sn of erticudo 190 del Cédgo Process Tl

5.- DLOSON:

Por ewos fundamentos Declyraran: 3l FUNDADO of recurso de G0N Interpaesto por of
Swmandente Edacrg Naverda Carranss Mejls o fobos qursenio setesla v tostso. CASARON s
SEPLERCE) O VST Que O 3 10005 QUINFENTos CLTENta v Sete, Je fecha veintidds de agosto
Se 005 ol trece, emithda o 1 Primera Saky ChAl e 12 Corme Superiar de Justica Del Santa, ques
cordh s e senitenos de pr tancis e wim, NUEA (s wertoncis So viste
PENCOrMI. AcTuandy en Sede de stancay, REVOCARON L sertenciy de primera nstanciy
ocbrante 3 lios rescentos, del ventiousws de enero de dos il trece, gue decrl

* Ve rolox 18

improcedente la demanda sobre otorgamiento de escritura publica; y REFORMANDOLA,
declararon fundada la demanda; y consecuentemente, la emplazada cumpla con otorgar la
escritura publica de compra venta del inmueble indicado en la pretensién de la demanda; lo
que se realizard con los apremios de ley respectivos, en ejecucion de sentencia. b)
DISPUSIERON la publicacién de la presente resolucién en el Diario Ofi cial El Peruano, bajo
responsabilidad; en los seguidos por Maria Angélica Honorio Paredes en representacion de
Gilbert Daniel Huerta Sanchez, sucedido por José Mardonio Chavez Llican, quien a su vez fue
sucedido por Edwing Nivardo Carranza Mejia con la Caja de Benefi cios y Seguridad Social del
Pescador; sobre otorgamiento de escritura publica; y los devolvieron. Interviene como
ponente la Jueza Suprema sefiora Tello Gilardi.- SS. ALMENARA BRYSON, TELLO GILARDI,
ESTRELLA CAMA, RODRIGUEZ CHAVEZ, CALDERON PUERTAS C-1266788-247
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Apéndice 7: ENTREVISTAS: CUESTIONARIO ABIERTO

Entrevista a la especialista en derechos reales y licenciada
en derecho Edith Sonia Luis Nicolas

1 (Cudl considers usted, ls posesin o & regstro del predio como
gararsia de seguridad juridica?

Agqui quisiera hacer la Sguiente pregunta ;qué tiene mas valer, un
titulo inscrito gque dice por epemplo Gue jusn fimdéner o « propietario
0 José SEncher que tiene 8 posesidn ded mmueble? porgue juan
jiménez se lo vendid, sin otorger s Escriturs Publics y  josé Séncher
tiene la posesion por mas de 20 afos, Que Paga SUS IMPUeStas, Que
ha constnudo una edificacién de 4 pisos, que alquila, etc. ;Tu podrias
comprarie 8 puan jimédner la propsedad? Obviamente que ro.
Entonces, consdero gue ambas son importantes, s seguridsd juridica
se obtiene con e Registro POblico, sin embargo con el correr de los
tiempas y con ia realidad de nuestro pais. donde existe wrafico Begal
oe terTenos, para toner seguridad juridica no basta a nscnpcion ce
ruestro titulo de propiedad en el Registro Aublco. seado que hay en
s s viene exigendo (Corte Supremal, o cusl aun no &5 waoulante,
gue o comprador realice determinadss diigendias para determinar s
e vendedor es @ verdadero propietario y sobre todo si mantiena fa
posesidn del predio, como es o caso de a Casacion 1589.2016-LUima
Norte, stuacidn gue viene cuestionando o3 conceptos de segurnidad
juridica que hoy represects ls nscrpaidn en los Regstros Mablicos vy
donde la posesidn bere trascendental valor, hoy més gus nunce.

2. JComo aectaria la imprescripodn de ia escrinea pdbiica 2 &
posesion en el tempo y &a carga procesal?

Afectaria en forma positive, porque se= le daria ol possedor una
Praramienta para poder formalizar su tituio de propledad s @5 que NO
pudo hacerio en 10 afos (plazo actual que Ingica ef Codigo Civil) y
con elio inscribiric en los Registros Pablicas, con lo cual Qanaria
seguridad jurndics y por ende = reduciria la cargs procesal,

3 Cormsiders usted gque en razdn de s imprescriptibdided o en su
ampliacién del plazo exster ventajas o beneficics al modificar ia
prescriptiniidad dei ctorgamiento de la escritura pablica?

Si. sobire todo es vertsjoso pars aquellos que cuentan S0k con un
contrato privado y que nunca han inscrto en los Registros Pubicos.
Esto protegeria al propietario no inscrito pero que explota &
propéedad y contnbuye @ trafico jurkdico. Ayudaria a la formalizaodn
de muchos tRulos de propredsd, con la condecion de que & comprador
debe encontrarse ocupando y reslizando los actos inherentes o s
progeedad,

4. ;Corsidera  usted que &  imprescrgptibdidacd  afectaria
favorablemente al poseedor para ejecutar su derecho de sccidn en
el tiempo sin gue s ley fusrs un impadimento para «io?



Considere gue debe aplicarse la imperescriptibiidad, por cuamto lo
previsto en @l Cocigo Civil, resulta ser cantradictorio con |a realidad,
Existen un gran grupo de personss, por no decic ls mayoris que solo
cuenta con un contrato privado de Compravenrts que nurcs escritrd
y feoar adn que runca insonbid en los Registros Pablicos, mwachas
VeCes par desconocdmiento o simplementes, porgue No CUenta con oS
medics econdmicos para €/, Si bien 65 cierta, No PUede CPONar Sut
derechos frente & terceros. sin embargo, aqul hay una stuacion
importante, gue dichs persona s= encuentra en posesdn del
mmoetle, vene realizando todos los sctos propios de un propietanio,
corGtruye, paga o senvicios, axplota @l bien y contribuye al trafico
juridico, esta stuacidn no puede ser desconccida por un tercero que
pretende adquirir la mismas propeeced. Ahors, es importants tener en
cuents que s Corte Suprema se ha versdo pronuncisdo sobre este
temna, hs establecido que es imprescriptible, como es el caso de la
Cas. N* 1368-99-junin, la Cas. N* 1056-01.Conoc Nocte, la Cas. N*
1998-2003.%ca vy la Cas. N* 3E33-2006-ka, atendendo a que ef
comprador bere derecho & gue se b= octorgue la Escritura Publcs,
porgue es un derecho que le corresponde por ser propietarno. con lo
cusl estoy de acusrdo

Entrevista al especialista en derechos reales, y Bcenclado en
derecho Esteban Ernesto Velit Ipushima

1. (Cudl considera usted, la posesian © el registra del predio comoa
Qarantia de seguridad juridica?

Desde mi humdde punto de vists siemore serd &l registro del predio
es o Gnico gue te dard segurided juridics en un pals como el ruestro.
La posesidn es efimera gasecsa unod e puade oponer a diferencia de
un bben debicamaente Inscrito y reQistraco.

2. (Como afectaria s impresonpeion de la escrituras pablca o lo
POosssitn en &l iempo y la cargs procesal?

En este caso a poscion ¢ bastante compieja porque cualguens
podris asleghr gue solicits la regularizacidn de uns escnturs poblics v
e sprovechana con s posesion de un bien sfectado claramente (s
propiedad de un titdar. Si terpendo las formasfidades gue tenemos
hemos viste casas como @l clan Orellana, @ clan penal y ctras que
apravechan la posesian simele, imagina con este mecanisma que no
se haria

3. (Cansidera usted que en raxdn de la imprescriptibilidad o en Su
ampiiacién del plazo existen ventajas o benaficios al modificar Ia
prescoptibilidad del otorgamiento de la escniturs pobhica?
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Si exstwrs una vertajas como en tods modficackdn, se recuerds que
cads caso es partcular y esté lHerno de subjetvidades. Atendiendo que
el tema de la propiedad y posesidn tiene larga data de discusian y no
muy unforme. Para n¥ dejaria una puerta abiernta a fa inseguridad
Jurkdcea y porgue lo digo, por s mismes actfud de nPuestros
compatrotas.

4. ;Considera usted Qque la Iimprescriptibibdad afectana
favorablemente al poseedor para @jecutar su derecho de accdn en
=l tempo s que s ey fuers un impedimento pars ello?

Desde mi punto do wsta sempee arimara la propbedad en sentido
amplc y su imgrescriptibilidad. Pero al tema propiamente de la
escritura publica, osta compete a interesaco, sl esta altimo no
BLCionNa, &5 pOr Cegader 0 Cesinberds, Que No 2= e pusde reprochar al
vendedor 0 propeetanio porgue son dos temas distintos con un mismo
fin.

Entrevista sl especialista en derechos reales y licenciado en
Derecha Norvil Vasquez Chingo

1. (Cudl considera usted, la posesion o el registro del predio comao
gerantia de seguridad juridica?

Desde un puto estrictaments legal, o mas importants como
segundad |uridica, e la inscripadn el registro ded predio en la
Superintendenca Nacional De Los Registros Pablicos [SUNARP], yva
que. al estar mecrfo 8 tu nombee, tienes |8 potestad de chspones
sobee ol predio. Sin olvidar también. que lo posesidn con el bempo.
otorgs segundsd peidics & 18 persons sobire el precho. mesdiante la
figura de Prescrpcion Adquisitiva de Dominio, recogida por @l Cadige
Civil, con clerteos requisitas establecdos.

El otorgaméento de escrura pobica €5 una instzucion que, en los
ulbmos afios, ha obtenido importants relevancs dentro del tréfco
juridco de bienes inmuebles. El poder de requerir 1o formsidad en los
actos jJuridicos de compraventa de blenes inmuebles, es una potestad
que no se le puede suprmir al adquiriente, pues si bien no @5 un
efecto ‘natural” del contrato de compraventa, constituye un roquisto
ndispensatile para que el bien inmueble adquindo ses insorito s el
Regntro corespondients {(SUNARP| Obtener la escritura poblica de
un contrato MO @S uN tema menor, pues contar © ne <con dicho
documento muchas veces es 'a linea divisona entre mantenar un
derecho adguridc 0 perderio en Manos ce un tercero adgurente de
buena fe. Por ello gue, 8 Sala Gl Permanentes de s Corte Supremas
de Justicia ha optacdo por decantarse hacia s imprescriptibibdsd ded
plazo del otorgamiento de la escraura pablica, que aun siendo ilegal,
busca tutelar un derecho gue Dajo ninguna circunstancia debe verse

desprotegico

108



2. ;Camo afectana la Imprescripcion dae la escritura pablica a la
Dos=sidn e ol iempo ¥ s cargs procesal?

Como hemos podido cbservar clertas normas o criterios
Jursprudenciales son un tanta parmisives € inckan a la inseguridad
Juridica puoesto que, al no tener un plaze determinadco para exger
certo instrumento pablico. s transferencias de convienen en un
caos, tods vez gque el sdgurients se comvierte e&n negligenrts y se
expone & que dobles ventss o cualguier otro mecanisno gus= pongs
an resgo su propiedad. ¥ estos hechos se pueden compaprobar de las
miles de procesos jLdiclales que oxisten en nuestras dstritos
Judicales,

3. ;Consdera usted que @n raxdn de la imprescriptibilidad © en su
ampiiacidn del plazo existen ventajas o beneficias al moditicar la
prescnptibilidad del otorgamiento de |8 escritura publica?

Considero gue en uns modificatoria legisistive en &l Coddgo Cwl
Dicha meodificatoria debe hacerse en of Articulo 1551 del mismo,
pues dicho articuio hace referencia a la entrega de documentos
referentes con la propieded erajenads: #n otras palabvas, se debe
sgregar un péerafo que establezcs o cardcter 86 imprescriptible del
otorgamiento, v de ests maners lograr un doble objetrwo En primes
lugar, no se vulnera el cardctar esparitual oe la transferencia de bien
inmueble que impone of CoHdige Cvil, y en segundd lugar, se cumple
con el requisito de legalidad que exige la imprescrpeibilidad de una
INstitucion purndics en nuestro ordenamiento juridco.

4. ;Consdera wusted que [ Imprescriptibibidad afectana
favorablemente al poseedor para ejecutar su deracho de accdn en
«l btempo sn que la ley fuers un iImpedimento pars ello?

Si trotamos de Encaminas 8 nuestro sistems convertir & nuestro
declarativo hacia wn sistema constitutive, bDajo esa consigna se
propone tenga un plaza prescriptono canforme al inciso 1 del articulo
2001 del oddigo ol con el pbyeto de incentivar ks acodn del
propietano y solicte dentro de= un plaro pruderts & nstrumerto
publico, esto nos permitird concsentizer 8 los civdadanos & ser
diligentas al momento de celehrar Sus actos

Entrevista (Anonimo)
1. (Cudl considera usted, ia posesion o el registro del predio como
garantia de seguridad juridica?

Ello ya ha sido debatido por la Corte Suprema, hay junsprudencia, &
bien el acto juricco en s ensjenascdn de un bien nmueble se
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conseclida solo con la compea - venta y la manifestacion de la voluntad
de las partes y que @50 puede acabar s0lo en una escritura pcblica es
Correcto, pero se ha demostrado en |8 casuistics que s= da en of
registro de un predio, més seguridad juridics nos do gue uns escriturs
pibdica se eleve a SUNARP y esta tenga una partida registral, hubo un
debate en que se decia gue solo una compra - venta genera
seQundad jundca y otros declan gue se tenla que ser registrado, en
Ia practica la gues més seguridad da. y hay jurisprudencis sobre el
mismo en s que & prado debe estar regstrado.

2. (Como afectaria la Imprescripcion de la esontura pablca a la
pasesion en ol tiempo y la carga peocesal?

Considero que la prescnpcion de la esscntura publics no Bene relacion
con 18 posesidn de un bien inmueble, ambas son cuestiones jusidicas
diferentes. una posesicn nunNca se va a poder elevar a escritura
piblica, porgue £5 Una posesion nada mas

3. (Consdera usted gque &n razon de ls impresoriptibibdsd o en su
ampliacion del plazo existen ventajss o beneficias al modificar la
prescnptibilidac del otorgamianto de la escritura pobiica?

En concordancia con & primers pregunts, no s& debe contradeor lo
que sensls el cddgo cvil, ¢l otorgamiento de s escriturs publice
debe ser prescriptible ¥ asf debe ser, no observo que hays vertajas v
beneficics, podriamoes no S sl @std Dien @ comentario, podeiamos
resucitar ctorgamiento de escritura desde la época colonial o del siglo
XX, y aiv tendriamaos bastantes problemas en la cuestion del Derecho
Real

4. jConsidera wusted que la Imprescriptibilidad  afectara
favarablemente al poseedor para ejecutar su derecho de accdn en
&l tempo s que 3 bey fuers un impedimento pars ello?

Yo considero que se debe respetar 10 gue establece muestro oddigo
ovil peruane, la naturaleza e la prescriptibilidad @5 que todas s
cuestiones jurndicas en @l tlempo tlenan que tener una etapa de fin,
no puede mantenerse en e Lempo SN0 serfa  infinitas e
indeterminadas, de ess mansra yo respeto y comulgo o gue dice of
oo y por tal motivo &l otargamierto de escriturs publice debe ser
prescrigtibie debe tener un plazo © que establece @l cadigo ol
peruanc.

Entrevista » Orlando Valle Verastegul presidente de s
Cooperativa de vivienda Tres Pliramides en relacidn a Ia
casuistica

1. (Cudl considers usted. Is posesidn o el registro del predio cormo
garantis de seguridad juridica?
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Gracias a la posesidn de los inmuebies no han perdide su bien s
socks, como referente la cooperativa ha afrontado siete procesos
contra iInmobilisnas y terceros por los bienes inmusbles, cuando
en 1993 compraron los predios & una inmobifaria y solicitaron le
escrrura publica, aparecieron otras inmobiladas como terceras
que argumentaban ser duehos ol espado, fue la posesion que
durante muchas ahas Garantizo la permanencia y poder segur con
s procesos, recién 8 mios de 2020 nos encortramos realizando
18 independizacion de los precios pars posteriormente tener
nuestro tiuto de propiedad.

. (COmo afectaria ls imprescripcion de la escriturs pablcs s s
posesion en &l tiempo y la cargs procesal?

En nuestra experiencia ro @ habreia tenide que realizar tanto
procesos, hemos estado en este problema par afos, desconocimas
sl. que solo o firmar un contrato de comgra y verta no ers
suficiente pars ser propietarios, tuvo que darse Migios y poder
saber, no fue por dejades o descuido, sino por desconocimiento,
ot expedientes gue tenemos son bastantes, la carga procesal
hubiera sxdo menar.

. (Consxders usted que en razdn de la imprescriptibibdsd o en su
ampiiacion del plazo existen ventajas o beneficios al modificar la
prescripubilidad del otorgamiento de la escritura publica?

Yo lo yeo como un beneficio, &n los afos que tenemos viviendo
squil ya tendrismos nuestro titulo, pero los procesos son largos y
duran tiempo, si ese tema hublera sido impeescriptinie el tiempe
nubiera S0 menor.

. (Considers  wsted que la  Iimprescriptibibidad  afectarls
favorablements al posssdor para ejecular su derscho de acodn en
¢! tiempo s que 13 ey fuera un impedimento para ello?

Corsidern que la imprescripodn seris un benefico puesto que & s
cooperativa como posesdores nos hubiers beneficado en su
momento y no hubkramos terndo gue realizer dferentes procesos
judicales, actualmente nos encantramos en @l proceso de
independizacin.
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